DEILISKIPULAG FYRIR LAUGAVEG 168 - 174
Stadgreinireitir 0-1-1250001, 0-1-1250201 og 0-1-1251005

Greinargerd og skilmalar
1 Inngangur

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir Heklureit eda Laugaveg 168-174. I tillogunni eru settar fram
skipulagslegar heimildir fyrir {btidir, atvinnustarfsemi og gististarfsemi. A jardhaedum er gert rad fyrir
verslun og pjénustu.

2 Addragandi

Fyrir liggur samkomulag milli Reykjavikurborgar og 160arhafa vid Laugaveg 168-174 um tilfeerslu a
starfsemi Heklu hf. af l6dunum. Samkomulagid var sampykkt { borgarrddi i mai 2021.

Arid 2017 var haldin skipulagssamkeppni fyrir allan gétureitinn sem afmarkast af Laugavegi, Bolholti,
Skipholti, Brautarholti og N6éatuni. Nidurst6dur samkeppninnar voru kynntar { juli 2017 par sem
tillaga Yrki arkitekta vard hlutskérpust. Eftir samkeppnistillégunni var unnid rammaskipulag fyrir
allan gétureitinn.

A9 peirri vinnu lokinni var a4kvedid ad hefja vinnu vid deiliskipulagsgerd fyrir 16dirnar vid Laugaveg
168-176.

3 Fyrirliggjandi skipulagsazetlanir
3.1 Adalskipulag

{ Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er reiturinn innan skilgreinds midsvaedis M2 og nénar skilgreindur
sem M2b, svaedi fyrir nyja {btidabyggo nr. 22, eda Laugavegur-Holt II (tafla 3.1). Samkveemt stefnu um
haedir hiisa ma byggja 5-8 haedir a reitnum { samraemi vid 160ir medfram Sudurlandsbraut. P4 eru sett
vidmid um fjolda ibtida, péttleika, haedir hiisa, geedi og naerumhverfi hisa. bar er reiturinn i flokki
nytingar I par sem svaedisnyting er leyfileg yfir 1,5 eda um 150 ibidum a ha sveedis eda meira.

3.2 Rammaskipulag

Fyrir liggur rammaskipulag fyrir gotureit sem afmarkast af Laugavegi, Bolholti, Skipholti, Brautarholti
og Ndéatuni, en reitur pessa deiliskipulags er innan peirra marka. Rammaskipulagid var kynnt {
umbhverfis- og skipulagsradi pann 31.1.2018. Samkveemt rammaskipulaginu er heimild fyrir 2-8 haedir
4160unum Laugavegur 168-174.

3.3 Nugildandi deiliskipulag

i gildi er deiliskipulag fyrir Laugaveg 168-176 sem sampykkt var 1. juli 2021 og ték gildi 23.
september 2021 vid birtingu auglysingar pess efnis i B deild Stjérnartidinda. { pvi deiliskipulagi er
gert rad fyrir ad 160in Laugavegur 176 sé nytt undir gististarfsemi, hotel. Lédirnar Laugavegur 168 og
170-174 eru skilgreindar sem 168ir &n heimilda. Pessi breytingartillaga setur pvi nyja skilmala fyrir
160irnar Skilmalar fyrir Laugaveg nr. 176 eru afram obreyttir.

Fyrir liggur skipulagslysing skipulagsfulltria Reykjavikurborgar, "Heklureitur og Laugavegur 176",
dagsett 21. september 2017 sem var unnin fyrir fyrirhugad deiliskipulag reits sem afmarkast eins og
deiliskipulagstillaga pessi, pad er af Laugavegi til nordurs, I6darmorkum Laugavegar 176 til austurs,
Brautarholti og 16darmérkum Skipholts 33, 31 og Brautarholti 29. Til vesturs afmarkast svaedio af
Néattini.
Skipulagslysingin, sem var 16gd fram skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga 123/2010, gildir fyrir pessa
deiliskipulagstillogu.

3.4 Adliggjandi deiliskipulag

Adliggjandi er deiliskipulag fyrir Skipholtsreit sem afmarkad er af Brautarholti, Skipholti og N6éatuni.
Er pad eina adliggjandi deiliskipulagsdaetlunin i gildi.

Pessi tillaga hefur engin ahrif 4 deiliskipulag Skipholtsreits en skipulagsmork meetast { Brautarholti.

{ rammaskipulagi fyrir svaedid er gert rad fyrir tveimur nyjum adliggjandi deiliskipulagsazetlunum,
deiliskipulag fyrir austurhluta svaedisins (skipulagsreitur B) og deiliskipulag fyrir géturymi Laugavegs
(skipulagsreitur C). Sja nanar a skyringarmynd, mynd 4.

4 Skipulagssvaedio
4.1 Afmoérkun og 16dir

Svaedid sem deiliskipulagid neer til afmarkast af Laugavegi til nordurs, l60armérkum Laugavegs 178 til
austurs, Brautarholti og 16darmorkum Skipholts 33, 31 og Brautarholti 29. Til vesturs afmarkast
svaedid af Noattni.

Innan skipulagsmarka eru { dag 16dirnar Laugavegur nr. 168 og 6skipt 160 Laugavegar nr. 170-174.
Lé0amorkum er breytt pannig ad 160in Laugavegur nr. 168 er staekkud litillega og Laugavegi nr.
170-174 er skipt nidur i fimm 160ir nr. 170, 172, 174, 174A og 174B. bar af er nr. 174B fyrir
borholuhus Veitna.

4.2 Umhverfi skipulagssvaedis

Umbhverfis reitinn er baedi hareist og lagreist byggd. Byggdin er stendur vestan vid reitinn er 3-5 haedir
og austan megin er htin 3-6 haedir. Nordan vid reitinn er byggdin 3- 9 haedir og ad steerstum hluta
ibtidabyggd. Husagerdir eru mjog fjdlbreyttar en steerstur hluti hiisanna reis a timabilinu 1960-1970.

Sunnan vid reitinn stendur byggdin heerra i landi og er 61l 4 bilinu 3-4 heedir. Hun einkennist af
vondudum tvibylishisum, atvinnuhtsnaedi og 3 haeda fjolbylishisum.

4.3 Starfsemi

A svaedinu er i dag fjdlbreytt atvinnustarfsemi. bar er steersti adilinn Hekla hf., bilaumbod og
verkstaedi, en einnig er par talsvert af minni fyrirteekjum og skrifstofuhisnaedi, 4samt verslunum og
veitingast6dum.

4.4 Samgoéngur og adkoma

Akstursadkoma ad reitnum er g6d. Adkomur eru allar fra Laugavegi ad nordanverdu. Nuverandi
umferd um Laugaveg er um 13.000 bilar ad medaltali 4 dag yfir arid (ADU). { dag er g6 tenging vid
almenningssamgongur a svaedinu og er komutioni vagna ha. Straet6 er med skiptistod til austurs fyrir
framan Laugaveg 178 og til vesturs 4 moti Laugavegi 176. Par stoppa i dag 5 leidir og af peim eru 2
stofnleidir. Medfram Laugavegi og Noatuni eru gangstéttar zetladar gangandi vegfarendum og milli
Laugavegs 174 og 176 er 2 metra breid gonguleid a borgarlandi sem tengir saman Laugaveg og
Skipholt.

4.5 Fornleifar, husakéonnun og byggéakénnun

{ byggdakonnun fyrir borgarhluta 3 - Hlidar fra arinu 2013 kemur fram ad engar tegundir minja séu
skradar a 160irnar sem deiliskipulagssvaedid neer til. Um Hlidar segir m.a. i byggdakonnuninni:

A Raudararholti téku ad risa byggingar undir ymiskonar idnrekstur pegar um aldamétin 1900 en
ionadarhverfi ma segja ad hafi ordid til par 4 3. og 4. aratug 20. aldar. P4 voru idnadarhverfi &
undanhaldi { austuratt vegna orrar steekkunar baejarins. Parna var um aratugaskeid rekin fjolbreytt
ionadarstarfsemi.

f hisakoénnun fyrir Heklureit fra arinu 2017 kemur fram ad 4 svaedinu standa i dag 7 byggingar. Elstu
husin voru reist 1943 og bad yngsta 2002. Svaedid einkennist af atvinnustarfsemi; skrifstofum og

verslunum dsamt verksteedum og bilageymslum en eitt borholuhus er & reitnum. Hisin & reithum eru
af mismunandi méderniskum og péstmoéderniskum stilgerdum og 61l steinsteypt nema borholuhusia.

[ htisakonnuninni er lagt til ad Laugavegur 170-172 verdi verndad i raudum flokki med hverfisvernd {
deiliskipulagi. Byggingin er steinsteypt bilgeymsla byggd arido 1960 og teiknud af Pér Sandholt.

4.6 Veitur
Skipulagid var unnid { samradi vid Veitur og eru eftirfarandi skilmalar nidurstada pess samrads:

e Adkoma ad spennist6d inn 4 skipulagsreit skal vera tryggd fyrir vidhald. Abkoma ad meaeliholu
R-21 skal vera tryggd fyrir vinnubila og afmarkad vinnusvaedi umhverfis hana med 6 m hau
rymi fyrir ofan holu.

o Adkoma ad borholu RG-09 er tryggd med nyrri 200 m? 168 sem er einnig athafnasvaedi fyrir
vidhald og starfsemi henni tengdri.

o Einungis er leyfilegt er ad grafa 3 metra ad midpunkti meeli- og borholu og skal hrunhalli vera
45 graour.

e Fra spennist6d vid Brautarholt og nidur ad Laugavegi er 5 metra breid kvod um lagnir Veitna,
milli reita C og D.

o Gera skal r4d fyrir allt ad 35 m? i bilakjallara vid Laugaveg 170 undir spennistéd Veitna og tryggja
skal adgengi starfsfolks ad henni. Leita parf umsagnar Veitna um uppdreetti af bilalkjallara.

o A uppdratti skal gera rad fyrir athafnasvaedi vid borholu RG-09 sem er nagilega stort fyrir borun
vegna vidhalds & holunni. Sveedid ma Gtbua sem t.d. torg, leik- eda dvalarsvaedi med grodri eda
00rum yfirbordsfragangi en b6 med pad ad leidarljdsi ad pegar borframkvemdir eru parfar sé
heegt ad fjarleegja allt af yfirbordi og slétta ur athafnasvaedinu. Ad framkveemdum loknum er
heegt ad ganga fra sveedinu aftur { upprunalegt horf.

o Allar niverandi kvadir & sveedinu eru { fullu gildi pangad til um annad semst vid hlutadeigandi
veitufyrirtaeki.

5 Umbhverfisahrif
5.1 Breytt umhverfi

Laugavegur 168-174: Nuverandi byggingar a reitnum eru sjo talsins og allt 3 haedir. Tillagan heimilar
nidurrif 4 6llum byggingum 4 160um Laugavegs 168-174 ad undanskildu borholuhdsi. Heimild er fyrir
463 ibudir & reitnum med verslunarrymi & 1. haed vido Laugaveg. Himarkshaedir nyrra bygginga er 7-8
haedir.

5.2 Ahrif tillogu

o Hljédvist - Med hlidsjon af hljédvistargreiningu voru settir skilmalar til ad fullnaegja krofum um
hljédvist. Ahrif deiliskipulagsins 4 hljédvist er pvi metin éveruleg.

o Loftgaedi - Fyrirhugud uppbygging a deiliskipulagssveaedinu er ekki likleg til ad hafa bein ahrif &
loftgeedi med aukinni bilaumferd umfram ébreytt dstand. Mengun vegna umferdar a Laugavegi
kann ad hafa stadbundin og neikvaed ahrif a fyrirhugada byggd medfram gétunni, en pad er had
6vissu um préun ferdavenja og utblasturs fra bilaumferd.

o Skuggavarp og vindafar - Byggd mun skapa gott skjol { inngdroum og ad sunnanverdu, en par
sem gotur opnast til nordurs eru likur 4 vindstrengjum. Gert er rad fyrir trjagréori vida { gétum til
a0 draga ur vindahrifum. Byggingar eru heestar ad nordanverdu med skuggavarp ut 4 Laugaveg,
en stallast nidur til sudurs 4 reitunum til ad draga tr skuggavarpi { inngéréum og dvalarsvaedum a
160um.

e Samgongur - Stadsetning skipulagssvaedisins vid samgonguas fyrirhugadrar Borgarlinu, nalaegd
vid midborgina og stér atvinnusvaedi dsamt blandadri, fjélbreyttri landnotkun er likleg til ad
draga ur notkun einkabila og stydja vid notkun almenningssamgangna og virkra ferdamata, p.e.
gongu og hjélreida. Ahrif deiliskipulagsins kunna ad vera jakvaed 4 ferdavenjur, en eru had vissu.
Ahrifin eru talin 6veruleg 4 heildina litid hvad vardar aukningu bilaumferdar.

e Samfélagspjonusta - Liklega kallar uppbyggingin 4 adgerdir { hisnaedismalum Hateigsskola.
Ahrif uppbyggingar kunna ad vera neikvaed, en eru had verulegri 6vissu.

¢ Verslun og pjonusta - Deiliskipulagid felur { sér fjolgun {biida & midsveedi sem er med fj6lbreyttri
verslun og pjonustu. Deiliskipulagid studlar ad gédu adgengi ibuia ad naerpjénustu og dregur
almennt ur porf fyrir einkabil. Fjolgun ibua styrkir jafnframt rekstrargrundvoll naerpjénustu.
Krafa er um verslunar- og pjonustustarfsemi a 1. haedum vid Laugaveg. b4 er valkveed heimild um
verslunar- og pjéonustustarfsemi a jardhaedum vid Brautarholt og gonguas. Petta er { samraemi vid
nuverandi notkun innan svaedisins og ahrifin talin 6veruleg.

e Byggdarmynstur og yfirbragd - béttleiki byggdar skv. deiliskipulaginu stydur vid stefnu svaedis-
og adalskipulags um hagkvaema uppbyggingu 4 samgongumidudum préunarsvaedum.
Deiliskipulagid samraemist vel meginmarkmidum adalskipulags um sjalfbaera borgarproéun,
baettan borgarbrag og vistvaenar lausnir { hnnun hverfa.

Ahrif deiliskipulagsins 4 byggdarmynstur og yfirbragd eru metin verulega jakvaed.

e Asynd - Ahrifin 4 4synd svadisins verda mikil og varanleg, en eru metin veruleg jakveaed 4
umhverfispattinn med hlidsjén af skyrum skilmalum um form, efnisval og hénnun hisa, véndud
almenningsrymi og fragang 160a.

6 Skipulagstillagan

6.1 Markmio
Einstakt taekifeeri er til ad pétta byggd og nyta land og innvidi borgarinnar betur. Markmidid er ad
anna eftirspurn eftir {bidum af ymsum steerdum { géngufjarleegd vid verslun og pjénustu. Pessari
deiliskipulagstillogu er aetlad ad styrkja samgongu- og préunaras borgarinnar par sem helstu lifsgeedi

neestu kynsldda felast { samgongumidudu skipulagi par sem ibliar geta sinnt flestum daglegum
athoéfnum inn vid 20 minttna gongufjarleegd fra heimili sinu.

A9 auki er 16g0 ahersla 4 eftirfarandi markmio:

e Ad byggdin myndi umgjord um lifandi og adladandi stad sem ytir undir aukin og gagnkveem
samskipti folks og umhverfis.

o Ad byggdin taki mid af gangi sé6lar og veiti skjél gegn rikjandi vindattum.

¢ Ad mynda skjolrika garda sem allir ibiar byggdarinnar geta notid til leiks og dvalar.
e A0 tryggja fiolbreytt frambod ibidagerda og bisetukosta fyrir alla félagshépa.

o A0 leggja sérstaka aherslu 4 hagkveemni i byggingu og rekstri.

o A9 styrkja verslun og pjoénustu { hverfinu til ad skapa lifandi umhverfi { byggdinni.

o AQ utfeerslur mannvirkja og 160ar studli ad sjalfbaerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns,
rafmagns og lands.

6.2 Lysing a tillogu

Gert er rad fyrir ad allar byggingar 4 160 Laugavegs 168 til 174 verdi fjarlaegdar ad undanskildu
borholuhtsi. Byggdin er métud med tilliti til landslags, sélargangs og vedurfars. Byggdin ris haest til
nordurs vid Laugaveg og er leegst til sudurs vid Brautarholt. Haldid er { sjénas upp ad vita
Sjomannaskoélans og i sjénasinn fra Skipholti og nidur Hatanid.

Byggdin skal hafa 1étt yfirbragd og vera bjort og fjolbreytt i lita- og efnisvali, med aherslu a vistveen
efni. Um er ad reeda 4-5 ibtdarhus, 2. til 7. heeda, med moguleika 4 8. haed & nordvesturhorni
Laugavegs 168 4 reit A skv. fyrirliggjandi skipulagstilléogu. Byggingarnar skulu vera stalladar med riku
tilliti til s6laratta og byggd skipulogd pannig ad midleegur inngardur er i géou skjoli fyrir vedri og
vindum vi0 allar byggingar. Gert er rad fyrir sérafnotaflétum fyrir {bdir 4 jardhaedum og svolum a efri
haedum.

Vid Laugaveg 168 - 174A er gert rad fyrir allt ad 463 ibidum med verslun og pjénustu & 1. heed.
Heildar flatarmal ofanjardar 4 16dunum er 46.474 m?. bar af eru ad hamarki 44.351 m? undir ibudir og
lagmark 2.123 m? undir verslanir og pjénustu.

Godar gongu- og hjdlatengingar skulu vera i gegnum svaedid. Bilastaedi innan 160a eru nedanjardar {
samtengdum bilakjallara. Hj6lasteedi eru i bilakjallara og & 168. Harmarksfj6ldi bilasteeda i bilakjallara
Laugavegar 168-174 er 375.

Gaedi byggdar 4 svaedinu felast medal annars { ndleegd vid pa verslun og pjénustu sem er 4 svaedinu, vid
Hlemm og eftir Sudurlandsbrautinni 4samt g6dum tengingum vid almenningssamgongur.

Samkvaemt gognum fra Vedurvaktinni eru nordvestanattir rikjandi a svaedinu og er 16din skipul6gd
midad vid skjolmyndun gegn rikjandi vindattum.

Skuggavarpi eru gerd skil 4 skyringaruppdrattum og midast vid sumarsdlstodur og jafndeegur.

7 Almennir skipulagsskilmalar
7.1 Almennt

e Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi. A svaedinu er blandad saman
ibudabygg0 vid verslunar- og pjonusturymi.
e Mannvirki skulu vera { samraemi vio meeli- og haedarbl6d, skilmalar pessa, byggingarreglugerd
og onnur log og reglugerdir.
7.2 Héonnun
o Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vardandi kroéfur um algilda honnun og adgengi
fyrir alla. Bent er & markmid { kafla 7 { byggingarreglugerd um utisveedi vid mannvirki. Vio

hénnun Utisveeda skal, eftir pvi sem framast er unnt, beitt algildri hénnun pannig ad almennt sé
jafnt adgengi allra ad byggingum og 160um peirra.

o Til ad tryggja fjolbreytileika { honnun byggdarinnar skal vera 6likt efnisval milli bygginga og
mismunandi utfeersla 4 atkréogun/svolun pannig ad hver bygging verdi einstok i utliti sbr.
skyringarmyndir og leidbeiningar. Einnig skulu ad lagmarki tveer arkitektastofur koma ad
hénnun bygginga innan deiliskipulagsins.

7.3 Maeli- og heedarblod

e Utbtin verda meli- og haedarbl6d sem kveda nanar 4 um ymis atridi svo sem l16darstaerd og
haedarsetningu.
7.4 Byggingareitir og byggingarlinur
e Byggingareitir eru syndir 4 deiliskipulagsuppdrzetti, sneidingum og maelibl6dum. Byggingar

skulu standa innan peirra.

e Oheimilt er ad ttveggir viki fra bindandi byggingarlinum ofanjardar ad undanskildum
adalinngangi. Heimilt er ad skyggni og skjélveggir na 1t fyrir byggingareiti og -linur. Enn fremur
er heimilt ad veggsvalir nai tt fyrir byggingareiti og -linur, p6 innan peirra marka er synd eru 4
deiliskipulagsuppdraetti og snidum.

7.5 Hushadir og pok

o Almennt eru haedir hisa fra tveimur og upp i sjo haedir. Undantekning fra pvi er horn
byggingarinnar vid Laugaveg 168 par sem heimilt er ad hafa atta haedir. Heedir hisa koma fram
a uppdraetti.

o Dbakform skal vera flatt.
o Sja nanar sérskilmala fyrir einstaka reiti vardandi honnun bygginga og 160ar.
7.6 Adkomur i byggingar, inngangar og adgengi i gard
e Ofanjardar er adkoma { verslun og pjénustu 4 jardhaed fra Laugavegi. Til ad tryggja lif {
inngéroum er adkoma { ibdir fra inngéroum. Heimilt er ad hafa abkomu { {bidir & jarohaed
beint fra gotu. Nedanjardar er adkoma ur kjallara upp um stigahus byggingar.

e EKkKki eru syndir heedarkoétar vid Brautarholt og vid gonguds heldur skal adlaga heed lands ad
jardhaedum med aherslu a adgengi fyrir alla.

7.7 Adkoma neydarbila

o EKKi er gert rad fyrir pvi ad neydarbilar komist { inngarda. Par sem haed huss fer yfir 4 haedir
verdur haegt ad koma taekjum og bilum slokkvilids ad svélum fra svaedi sem merkt er 4 uppdratt
,Kv60 um adkomu neydarbila“. Gert er rad fyrir ad neydarbilar geti stoppad vid innkeyrslur
bilakjallara og hafi naegt rymi til pess ad bakka 1t an pess ad fara inn 4 Laugaveg. Einnig er gert
rad fyrir abkomu neydarbila fra Brautarholti og eftir gonguas.

e Tryggja skal 6rugga adkomu neydarbila & gangstéttum vid Laugaveg og eftir gonguas.
7.8 Utlit og yfirbragd bygginga

e Uppbygging skal fa vandadan borgarsvip sem einkennist af vandadri og agadri honnun sem
endurspeglast { fjolbreyttum utfaerslum a 6likum byggingum.

e Byggdin skal hafa létt yfirbragd og vera bjort og fjolbreytt i lita- og efnisvali, med dherslu &
vistveen efni.
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SKILMALATAFLA : REITUR A LAUGAVEGUR 168 | REITUR A LAUGAVEGUR 168 | REITUR B LAUGAVEGUR 170 | REITUR C LAUGAVEGUR 172 | REITUR D LAUGAVEGUR 174 | REITUR E LAUGAVEGUR 174A | REITUR E LAUGAVEGUR 174A SAMANTEKT
Utfaersla 1 Utfeersla 2 Utfaersla 1 Utfeersla 2
Husgerd/notkun ibtidar- og atvinnuhtisnaedi Atvinnuhtsnadi ibuidar- og atvinnuhtisnzedi ibtidar- og atvinnuhtisnaedi ibudar- og atvinnuhtisnaedi ibudar- og atvinnuhtsnaedi Atvinnuhtsnaedi
Lédarstaerd fyrir breytingu, m? 2614 2614 13859 16473
Lédarstaerd eftir breytingu m? 2279 2279 3286 2561 2636 2032 2032 12794
Fjoldi haeda ofanjardar (hamark) 8 8 7 7 7 7 7
Fjoldi heeda nedanjardar (hamark) 2 2 2 2 2 2 2
Ibudir
Hamarksfjéldi ibuda 91 - 115 86 | 100 44 - 407
Hamarks byggingarmagn m? (A rymi) Hamark
Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar: Verslun og pjénusta 378-800* 378-800* 546-1196* 345-884* 543-1100* 311-537* 311-537* 4517
Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar: Hétel / atvinnuhtsnaedi - 7080-7502* - - - - 3227-3553* 11055
Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar: ibudir 7080-7502* - 8681-9331* 6557-7096* 7454-8011* 3327-3553* = 35493
Samtals hdmarks byggingarmagn m? (A rymi) ofanjardar 7880 7880 9877 7441 8554 4011** 4011** 37763
Hamarks byggingarmagn m? (A rymi) nedanjardar 3620 3620 5550 4332 4281 2410 2410 20193
Samtals hamarks byggingarmagn m? (A rymi) ofan- og nedanjardar 11500 11500 15427 11773 12835 6421 6421 57956
Byggingarmagn m? (B rymi)
Veggsvalir, lagmark (1) 395 264 495 370 430 195 123 1640
Veggsvalir, hamark (2) 490 655 620 460 540 238 309 2584
Undirgéng, lagmark (3) 54 54 63 54 63 - - 234
Undirgéng, hamark (4) 108 108 126 108 126 - - 468
B-rymi undir utkragi, lagmark (5) 52 34 47 57 51 40 16 191
B-rymi undir utkragi, hamark (6) 244 244 300 256 262 122 122 1184
Svalagangar, hamark (7) 450 0 450 450 450 284 - 2084
Byggingarmagn m? (B rymi), lagmark (1+3+5) 500 352 600 480 544 235 139 2065
Byggingarmagn m? (B-rymi), hamark (2+4+6+7) 1292 1007 1496 1274 1378 644 431 6320
Samantekt:
Byggingarmagn ofan- og nedanjardar m? sem reiknast med nytingarhlutfalli NF
Byggingarmagn ofanjardar m? (A rymi), hamark 7880 7880 9877 7441 8554 4011 4011 37763
Byggingarmagn ofanjardar m? (A+B rymi), lagmark 8380 8232 10477 7921 9098 4246 4150 39828
Byggingarmagn ofanjardar m? (A+B rymi), hamark 9172 8887 11373 8715 9932 4655 4442 44083
Hamarks byggingarmagn m? (A rymi) nedanjardar 3620 3620 5550 4332 4281 2410 2410 20193
Byggingarmagn ofan- og nedanjardar m? (A+B rymi), lagmark 12000 11703 16027 12253 13379 6656 6560 60021
Hamarks byggingarmagn ofan- og nedanjardar m? (A+B rymi) 12792 12507 16923 13047 14213 7065 6852 64276
Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A rymi), hamark 3,46 3,46 3,01 2,91 3,25 1,97 1,97 2,86
Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A+B rymi), asetlad lagmark 3,68 3,61 3,19 3,09 3,45 2,09 2,04 3,02
Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A+B rymi) allt ad 4,02 3,90 3,46 3,40 3,77 2,29 2,19 3,29
Nytingarhlutfall NF nedanjardar allt ad 1,59 1,59 1,69 1,69 1,62 1,19 1,19 1,51
Nytingarhlutfall NF ofan- og nedanjardar (A+B rymi), dzetlad lagmark 5,27 5,14 4,88 4,78 5,08 3,28 3,23 4,52
Nytingarhlutfall NF ofan- og nedanjardar (A+B rymi) allt ad 5,61 5,49 5,15 5,09 5,39 3,48 3,37 4,80
Bilasteedi nedanjardar Mesti fjoldi
Hamarksfjoldi bilasteeda 74 74 93 69 | 81 58 58 375
Grodur
Lagmarksfjoldi nyrra trjaa 8 8 14 11 12 12 12 57
Lagmarksflatarmal m? nyrra runna 35 35 65 50 46 39 39 235
Athugasemdir:
* Notkun akvedins byggingarmagns er valkvaed samkvaemt uppdrattum sérskilmala.
** Laugavegur 174A: Innifalid i hamarks byggingarmagni eru 147m? undir rymi fyrir meeliholu.
*** Midad vid utfeerslu 2 a Laugavegi 168.
*** Midad vid utfeaerslu 2 d Laugavegi 174a.
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7.9  Utlit og yfirbragd 160a

Honnun 163a skal vera vondud. [ inngérdum er 16gd ahersla 4 vistvaent og hlylegt yfirbragd.
Graenir fletir skulu vera ad lagmarki 30% af yfirbordi inngarda.

Gera skal rad fyrir leiksvaedi innan reita A til E og er ttfeersla a abyrgd l6darhafa. Leiksvaedi
skulu vera i samraemi vid Leiksveedastefnu Reykjavikurborgar.

[ inngordum er 16gd ahersla 4 leegri tegundir, lauftré og sigraen. Bilakjallari er stadsettur undir
ollum inngérdum en gardarnir hafa allir mjog gott skjol og eru almennt sélrikir. Gert er rad fyrir
a0 bed purfi ad vera uppbyggd fyrir jardveg en einnig ad tekid sé tillit til grédurs vid honnun
bilakjallara par sem bed geta gengid nidur i steypta plotu og fengid pannig aukid rétarveent
burdarlag.

EKKki er heimilad ad veita 6llu ofanvatni beint { lagnakerfi sveedisins og skal titbua blagraenar
ofanvatnslausnir & 6llum 160um til ad auka gegndraepi og minnka alag a veitukerfi.

{ inngordum skapast kjoradstaedur fyrir tegundir frabrugdnum 63rum st6dum innan
skipulagssveedisins. Eftirfarandi eru leidbeinandi tillogur ad tegundavali. Tré: birki, syrenur,
heggur og kopareynir. Sigraent; einir og toya. Fjéleerar: silfursdley, gros, fjélur, dilatvitonn og
blagresi. Atar plontur; jardarber, mynta, graslaukur og rifsber.

{ skilmalatoflu er skilgreindur bindandi fjoldi trjda og flatarmal runna innan 16da.

Ljosavist

Samraema skal yfirbragd lysingar innan 16da Laugavegar 168-176, Borgarlinutorgi, gonguasi og
gonguleidar milli Laugavegar og Skipholts.

Lysing 4 Borgarlinutorgi og génguas er i eigu og umsjon Reykjavikurborgar.

Lysing skal hafa sitt eigid karaktereinkenni. Vid val & lompum skal horft til orkunytni og
ljésmengunar. Ekki er heimilt ad nota lampa sem dreifa meira en 4% lj6ss til himins.

Sorphirda

Medhondlun sorps fra deiliskipulagsvaedinu skal vera skv. gildandi sampykktum
Reykjavikurborgar um medhdondlun urgangs og gildandi reglugerdum. Reykjavikurborg sér um
sofnun 4 heimilissorpi fra ibudarhtisum en rekstraradilar skulu sjalfir sjad um séfnun og medferd
4 sinu sorpi.

Sorpgeymslur atvinnuhtsnaedis skulu vera innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad hafa
sorpgama ofanjardar eda i opnum rymum.

Sorpgeymslur ibudarhtisnaedis verdur ttfeert med sorpgeymslu a jardhaed vid innkeyrslu {
bilakjallara eda a efstu heaed kjallara par sem adsteedur leyfa. Sérhurd skal vera ad sorpgeymslu
fra innkeyrslu. Sorpbill getur pa stadnaemst i innkeyrslu, sétt sorp inn i geymslu og losad i
sorpbil. Sorpbill getur nytt svaedi sem er skilgreint sem adkoma neydarbila a uppdraetti.

Gonguleidir
Innan skipulagsveedisins er fyrst og fremst 16gd ahersla a gangandi vegfarendur og er steersti
hluti yfirbordsins tileinkadur gangandi vegfarendum. A torgum, milli bygginga og vid

gonguasinn eru billaus svaedi par sem ibuar og adrir gestir geta upplifad afslappad og 6ruggt
umhverfi. Adgengi fyrir alla er skilyrt ad inngoérdum.

Inngardar eru einungis med adgengi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur. Adgengi ad ibidum
er { gegnum inngarda og er pad gert til ad tryggja lif { gordunum og betri upplifun ibua.

Kv60 um gonguleid er & milli allra byggingarreita og eftir gonguas. Einnig er sett kv6d um
gonguleid { gegnum inngarda sem tengjast kvdd um undirgong.

A reit E milli vinnsluholu og borholu er einnig kvod um gonguleid. Gonguleidir skulu almennt
vera upphitadar med snjobraedslu, asamt gangstéttum a borgarlandi.

GOnguas

Gonguasinn liggur fra Borgarlinutorgi vid Laugaveg og medfram sudurenda l6danna Laugavegur
nr. 168-174B, eftir Brautarholti ad Noatuni. Sja nanar a uppdraetti.

Gonguasinn skal hanna sem sjénarspil med sérstoku yfirbordi og yfirbragdi sem baedi leidir
vegfarendur 4fram og er séreinkenni svaedisins. A gonguasnum er 16gd ahersla 4 fijolbreytta
titivist og afpreyingu - likt og leiksvaedi og adstodu til hreyfingar. [ vesturenda gonguassins
sameinast hann gotusnidi Brautarholts og leidir pannig vegfarendur afram { att ad midbaenum.
Vid midjan géngudsinn er gert rad fyrir sveedid sem skal sérstaklega hanna fyrir fjolbreytta
hreyfingu og moguleika til leikja.

Adgengi ad borholu RG-09 skal tryggt um géngudsinn milli 160a Laugavegs 174A og 176.

Milli bygginga og vid gonguasinn eru annars konar skilyrdi, par parf grédurval ad taka meira
tillit til vindalags og er grédur hugsadur markvisst til ad brj6ta nidur vind. Plontur purfa ad vera

hardgerdar. Tillaga ad tegundum: dvergfura, einir, graelri, fjallarifs, heggur, birki, kvistar,
misplar og rosir.

Teikningar landslagshonnuda ad utferslu gongudss skulu liggja fyrir samhlida byggingarleyfi og
skal kynna fyrir skipulagsraoi.
Blagrzaenar ofanvatnslausnir

Blagreenar ofanvatnslausnir (regnvatnslausnir) leitast vid ad veita ofanvatni { péttbyli nidur {
jardveginn & nattirulegan hatt sem naest peim stad sem pad fellur og likja pannig eftir
natttrulegri hringras vatns. Avinningurinn er heilbrigdara og graenna umhverfi { borginni.

Vid innleidingu blagraenna ofanvatnslausna 4 sveedinu parf ad hafa i huga ad einkaadilar eru med
eignarhald 4 lausnum innan 168a en abyrgd & honnun og vidhaldi { almenningsrymum er i
héndum Reykjavikurborgar. Samvinna milli 160arhafa og borgarinnar er pvi mikilveeg.

Markmid blagraenna ofanvatnslausna & svaedinu er ad:

- Draga ur rennsli ofanvatns fra sveedinu sem er ad skapa vandamal { ibidabyggd nedan
vid svaedid.

- Draga ur mengun { ofanvatni.
- Skapa liffreedilegan fjolbreytileika i borgarumhverfinu.
- Skapa fjolskradugt umhverfi til ad bua til betri stad fyrir folk.

A skipulagssvaedinu skulu notadar blagranar ofanvatnslausnir likt og graen pok, gegndraep
yfirbordsefni, regngardar, ofanvatnsrasir og séfnunar- og siturbed.

Regnvatn er leitt af pokum og yfirbordi i opnum rennum 1t i s6fnunarbed { géturymi.

Med greenum pékum og gegndraepum yfirbordsefnum er tryggt ad regnvatnsafrennsli svaedisins
leekkar fra pvi sem na er.

Afrennslisstudull svaedisins telst { dag vera 0.90 en midad vio fullbyggdan reits skv.
skipulagstillogu leekkar afrennslisstudull 1 0.59 sem felur { sér minna afrennsli af sveedinu.

Gotuhdnnun

Gera skal rad fyrir bilasteedum samsida gétum.

Mida skal vid 6 metra breidd 4 gangstétt par sem allt ad 3 metrar eru nyttir fyrir bekki og bed.
Bed i gotu eru hluti af blagreenum ofanvatnslausnum og geta verid séfnunar- og siturbed.

Vid honnun gangstétta skal huga ad opnum rennum sem leida ofanvatn fra byggingum ut {
sofnunarbed.

Tryggja skal 6rugga leid fyrir neydarbila eftir gangstéttum ad skilgreindum adkomusvaedum
milli bygginga og aftan vid Laugaveg 176. Ligmarksbreidd fyrir neydarbila er 3 metrar en
aeskilegt er ad hafa meiri breidd.

Samvinna parf ad vera milli I6darhafa og Reykjavikurborgar vio hénnun géturymis og fragang
vid 160amork.

List i almenningsrymi

Skv. samningsmarkmidum Reykjavikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsveedum skal akvedinni
fjarheed verdi varid { listskdpun { almenningsrymum a svaedinu og verdi su fjarhaed hluti af
heildarstofnkostnadi innvida a vidkomandi svaedi.

A reitnum verdur ttfzert listaverk, gotugogn, yfirbordslysing eda upplysingarskilti { tengslum vid
borholurnar a svaedinu. Pannig verdi haegt ad vekja athygli a hlutverki heita vatnsins i Reykjavik,
hvadan pad kemur og hvernig bad baetir lifsgeedi okkar.

Nidurrif mannvirkja

Nidurrif mannvirkja er starfsleyfisskyld starfsemi og skal fylgja verklagsreglum
Reykjavikurborgar par ad lutandi. Gera skal grein fyrir flokkun og medhondlun drgangs i
leyfisumsokn.

Loédarhofum er skylt ad leggja fram nidurrifsazetlun mannvirkja. Enn fremur er 16darh6fum skylt
a0 leggja fram framkveemdadaaetlun vegna fyrirhugadrar uppbyggingu og kynna hana fyrir
fasteignaeigendum adliggjandi 160a. Tilgreina skal m.a. hvenaer framkveaemdir hefjast og hvenaer
beim ljaki.

Ofangreindar azetlanir skulu m.a. taka til eftirfarandi patta: Ahzettumat lykilverkpatta m.t.t.
eigna- og likamstjons 4dur en framkvaemdir hefjast, hruni byggingarefna eda byggingarhluta sé
avallt styrt i fyrirfram skilgreindan farveg, fallhaettu 4 I160armoérkum og legu ntiverandi lagna {
jora.

8 Sérskilmalar Laugavegs 168-174A, reitir A - E

8.1.1

8.1.2

8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

Heimilt er ad byggja samtals allt ad 463 nyjar ibudir auk atvinnuhtisnzedis 4 byggingareitum A,
B, C, D, og E. Heildar flatarmal atvinnuhtsnaedis skal vera ad lagmarki 2.123 m?.

Valkvaed heimild er um ad nyta allt ad 7.500 m? byggingarmagns fyrir hételstarfsemi i flokki V, 4
annad hvort reit A eda E.

Eftirfarandi tolur eru nytingarhlutfall af A-rymum ofanjardar:
Reitur A: 3,46. Reitur B: 3,01. Reitur C: 2,91. Reitur D: 3,25. Reitur E: 3,07.

Gert er rad fyrir ad ntverandi 16damork skerdist { 4fongum um 3.573 m?samkvaemt
samkomulagi l60arhafa fra 2. mars 2021.

Gera skal rad fyrir allt ad 35 m? { bilakjallara vid Laugaveg 170 undir spennistd Veitna og tryggja
skal adgengi starfsfolks ad henni. Leita parf umsagnar Veitna um uppdretti af bilalkjallara.

Husgerd og starfsemi

Heimilt er ad byggja tveggja til sj6 hada byggingar. Heimild er fyrir attundu haed a Laugavegi
168.

Kjallari er heimiladur fyrir stodrymi, teekjarymi, geymslur {bida, hjélageymslur, bilageymslu og
bilaramp.

Oll iveruherbergi skulu hafa glugga, b6 valfrjalst { votrymum.

Skilyrdi er um atvinnustarfsemi a 1. haed bygginga vido Laugaveg. Heimilt er ad hafa
atvinnustarfsemi a jardhaedum bygginga vid Brautarholt og Néatin.

Ef ad nytt er heimild til pess ad byggja hétel & einum reitanna skal vera lifandi jardhaed a peirri
byggingu til sudurs ad Brautarholti eda vid gonguas.

Gera skal rad fyrir ad framhlidar hisa sem sntia ad gotu séu virkar, bjartar og gegnsaejar.
ibudir, gerdir og staerdir

Uppbygging reitsins tekur mid af markmidum huisnzaedisstefnu adalskipulags og htisnaedisdaetlun
Reykjavikurborgar. Setja skal kvod 4 160ir vid Laugaveg 168-174 par sem ad samtals 55 ibudir
skuli vera stidentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf, leiguibudir, buseturéttaribudir og/eda
ibudir fyrir aldrada.

Allar ibudir skulu hafa a.m.k. eina hlj6dlata hlid sem snyr ad inngardi ad undanskildum peim
sem stadsettar eru { horni byggingarreits.

Heimiladur fj6ldi ibtida er ad hamarki 463.
Medalstaerd ibtida (birt flatarmal) sé ad lagmarki 85 m?.

Innan hverrar 16dar er einn byggingarreitur. Huga skal ad blondun ibtidasteerda og ibtidagerda
innan hverrar l6dar til ad studla ad auknum fjolbreytileika { samsetningu ibua.

Eftirfarandi blondun ibtidasteerda gildir um hverja 168 ibidahusa (hlutfall af heildarfjolda
ibuda):

- 1-2 herbergja ibtidir: 15-35%
- 3 herbergja ibudir: 25-45%
- 4 herbergja ibudir: 15-35%
- 5+ herbergja ibudir 5-20%
Einnig eru settir eftirfarandi skilmalar til ad tryggja blondun {btidagerda:
- Hlutfall 1-3 herbergja ibtida verdi ekki haerra en um 70%.
- Hlutfall 4 herbergja eda fleiri verdi ekki minna en um 30%.
- Hlutfall einnar ibuidargerdar verdi ekki haerra en um 45%
Efnisval
Askilegt er ad nota vandadar stein- og malmklaedningar { utveggjaflotum adsamt sjénsteypu.
Logd er ahersla 4 notkun glers til ad 1étta asynd bygginga.
Notast skal vid lj6sa liti { Gtveggjaflotum 2-7 haedar, sja leidbeinandi liti { litaspjaldi 1.

Notast skal vid annad efnis- og litaval { inndregnum flotum. Par er heimilt ad nota timbur og
dokka fleti.

Logo er dhersla 4 stéra glugga og fjolbreytileika { utfeerslum.

Vid Laugaveg 174 er heimilt ad nota dokka fleti 4 dherslusvaedi bygginga sem tengjast jardhad
til pess ad styrkja torgmyndun vid mégulega stoppist6d Borgarliny, sja mynd 7.

[ byggingum vid Laugaveg 168 er heimilt ad nota dokka fleti 4 aherslusvaedi 4samt 7.-8. haed til
bess ad styrkja bygginguna sem kennileiti i borgarlandslaginu.

A svélum er heimilt er ad nota timbur, stal og gler i handrid. Logd er dhersla 4 bjarta fleti og létta
asynd.

Jardhaedir vid Laugaveg skulu hafa haa og golfsida glugga og med annad yfirbragd en adrar
haedir.

Unnid skal med bjartar og virkar framhlidar sem auka a jakvaeda upplifun vegfarenda.

Jardhaedir geta verid dekkri en adrar haedir byggingarinnar. Sja leidbeinandi liti { litaspjaldi 2.
Uppbrot og svalir

Utkrag 4samt inn- og Gtdregnum veggsvoélum ma fara allt ad 2 metra 1t fra austur- og vesturhlid
bygginga, ad hamarki 60% veggflatar.

Utkrag 4samt inn- og titdregnum veggsvélum ma fara allt ad 2 metra (it fra nordurhlid bygginga,
ad hamarki 70% veggflatar.

Inn- og utdregnar veggsvalir eru heimilar & sudurhlid bygginga allt ad 2 metra fra mérkum
byggingarreits.

Allar svalir 4 ytri morkum byggingarreits eru fldttasvalir.

Inn- og Gtdregnar veggsvalir eru heimilar { inngérdum allt ad 2 metra frd mérkum
byggingarreits.

Svalagangar eru 6heimilir medfram uthlioum bygginga ad Laugavegi og Noéattini.

Heimilt er ad stadsetja svalaganga 4 1.-5. haed me0 adgengi fyrir allt ad 4 ibudir 4 hverjum
svalagang.

Svalagangar skulu ekki mynda einsleitt utlit bygginga, heldur skulu peir nyttir til ad skapa
fjolbreytt uppbrot { honnun.

Jardhaedir sudurhlidar vid Brautarholt og gonguas er heimilt ad draga inn, allt ad 2 metra fra ytri
morkum byggingarreits.

Hushaedir og pok
Byggingar skulu stallast til sudurs samkvamt sneidingum.

Stallarnir skulu vera grédurveent ttisveedi sem veldur sem minnstu skuggavarpi 4 inngard og
dregur ur byggingarmassa byggingar { att til s6lar.

Hamarkshaedafjoldi er tilgreindur 4 deiliskipulagsuppdreetti dsamt haedarkota fyrir laegstu haed
byggingar og b4 haestu.

Stollun milli horna bygginga er synd leidbeinandi en skal vera pannig ad htin skapi sem sélrikust
utirymi { inngardi og bjartar {budir.

Oll b6k og pakgardar skulu vera flot. Yfirbord pakgarda skal vera vandad med grédurkerjum og
groori.

A reit B - E skulu 611 pok fyrir nedan 7 haed skulu vera nytanlegir pakgardar fyrir ibtia, med

grédur 4 allt ad a.m.k. 30% hluta pakflatar. A reit A skulu 811 bok fyrir nedan 8 heaed liita sému
skilmalum.

Ad minnsta kosti einn pakgardur skal vera sameiginlegur fyrir alla ibia vidkomandi byggingar.
Floéttastigar utan byggingarreits eru ekki heimiladir.

Einstaka minnihattar byggingahlutar (vegna teeknibtinadar eda lyftustokks) mega standa allt ad
1,2 m upp ur hdmarkshaed husa og skulu peir vera litid dberandi og ttfeerdir { samraemi vid
hénnun vidkomandi huss.

Heimilud fravik & heedarkotum byggingarreita eru 0,3 metrar.

Jarohaedir

Skilyrdi er um atvinnustarfsemi & jardhaedum bygginga vid Laugaveg.

Heimilt er ad hafa atvinnustarfsemi 4 jar6haedum vid Brautarholt, Néatin og génguas.

Gera skal rad fyrir ad framhlidar jardhada med atvinnustarfsemi sem sntia ad gotu séu virkar
b.e. bjartar og gegnsaejar.

Salarhaed jardhaeda vid Laugaveg skal vera ad lagmarki 5 m og vid Brautarholt ad lagmarki 4 m.

Heimilt er ad nyta atvinnurymi vid jardhad sem ungbarnaleikskoéla. Gera parf pa rad fyrir ad
girda af leiksvaedi i inngardi. Nyting ungbarnaleikskdla 4 sameiginlegu leiksvaedi utilokar ekki
notkun ibua a sveedinu utan opnunartima leikskdla.

Ef {budir eru stadsettar a jardhaed vid Brautarholt og gonguas er heimilt ad nyta rymi fyrir nedan
pa haed fyrir somu ibtid med adgengi beint ut i inngard. Sé pessi heimild nytt skal geeta pess ad
lagmarkslofthaed sé tryggd. ba er einnig heimilt ad nyta sérnotafl6t fyrir paer ibudir { inngaroi.

Inngardar

Inngardar eru dvalarsvaedi ibtia. A reit A - E er kvod um gonguleid sem ekki er heimilt ad loka.
A reit E er kvod um gonguleid yfir borholu RG-21 fyrir gangandi vegfarendur og inn i bakgard.

A reit E er kvod um athafnasvzadi vid borholu RG-09 sem er nagilega stort fyrir borun vegna
vidhalds 4 holunni. Sveedid ma utbua sem t.d. torg, leik- eda dvalarsvaedi med grodri eda 6drum
yfirbordsfragangi en p6 med pad ad leidarljosi ad pegar borframkvaemdir eru parfar sé haegt ad
fjarleegja allt af yfirbordi og slétta Gr athafnasveedinu. Ad framkvemdum loknum er haegt ad
ganga fra svaedinu aftur { upprunalegt horf. Athafnasvaedid er synt & uppdraetti.

Hoénnun og utfaersla skal taka mid af blagraenum ofanvatnslausnum, 30% grédurbekiju,
liffreedilegri fjolbreytni og uppfylla kroéfur um algilda honnun. Grédur skal vera fjolbreyttur: tré,
runnar og bed auk graspekju.
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8.1.8 Sérnotafletir 4 jardhaed

Gert er rad fyrir mogulegum sérnotaflétum fyrir {buidir sem eru a jardhaed vid inngard allt ad 2,5
metra Ut { gard.

Heimilt er ad lata sérnotafl6t fyrir ibudir ganga inn i byggingarreit.
Sérnotafleti skal afmarka med timbri sem yfirbordsefni og lagvoxnum gr6dri milli fleta.

Gert er rad fyrir mogulegum sérnotaflotum fyrir verslanir og pjénustu { inngéroum sem hluta af
starfsemi a jardhaed vid Laugaveginn sem hefur adgengi fra Laugavegi og gegnum byggingu ut {
inngard.

Sérnotaflotur verslana og pjonustu i inngdrdum getur verid allt ad 3 metrar fra byggingarreit.

Heimilt er ad takmarka opnunartima a starfsemi sem snyr ad inngard til pess ad lagmarka
neikvaed hljoovistarahrif a ibuabyggd.

Ad minnsta kosti 50% veggflatar sem snyr ad inngardi skal vera gagnseer.

8.1.9L6d

8.1.10

8.1.11

8.1.12

Allir inngardar hafa sameiginleg leik- og dvalarsvaedi fyrir hvern reit.
Lodarhafar & reitum A - E skulu sammeelast um sameiginlegan fragang a 160armoérkum.

Samhlida adaluppdrattum skal skila inn uppdraetti par sem gerd er grein fyrir heildarhénnun
16dar.

Bilastaedi og bilastaedakjallari

Samanlagt er heimild fyrir 375 steedum ad hamarki i bilakjallara og eru pau 61l innan 168armarka
areitum A-E.

Gert er rad fyrir samsida bilastaedum i gotum par sem pvi verdur vid komid.

Fjoldi steeda fyrir hreyfihamlada skal vera { samreemi vid byggingarreglugerd.

Bilakjallarar skulu vera nedanjardar { samraemi vid snid. Byggingarheimildir nedanjardar eru
tilgreindar sérstaklega, par med tali0 flatarmal kjallara. Heimilt er ad nyta nedanjardar rymi
fyrir bilakjallara, stodrymi, teeknirymi og geymslur. Sja nanar { sérskilmalum hverrar 160ar. Gerd
er krafa um innkeyrsludyr vid bundna byggingarlinu kjallara.

Bilastaedi { bilakjallara skulu ad hluta til vera samnytt milli ibtida og atvinnuhtsnzedis. Gera skal
rad fyrir stedum fyrir deilibila.

Bilasteedi innan l6dar verda stadsett nedanjardar med adkomu fra Laugavegi og Néatuini. Keyrt
er inn 4 milli bygginga 4 premur st6dum fra Laugavegi og 4 einum stad fra Néatuni. Innkeyrslur
verda sameiginlegar fyrir allt ad tveer samliggjandi 160ir. Bilakjallarar skulu ttferdir pannig ad
peir taki mid af ofanvatnslausnum og gro6dri 4 yfirbordi { inngérdum bygginga. Sérstaklega skal
gera rad fyrir auknu vaxtarrymi fyrir grédur milli bygginga til pess ad minnka vindalag.

Gera skal rad fyrir hledslutengingu fyrir rafbila { hverju steedi i bilakjallara.
Hjolastaedi
Gera skal rad fyrir:

- 1 staedi fyrir hverja 1 herbergja ibud

- 2 steedi fyrir hverja 2-3 herbergja ibud

- 4 staedi fyrir hverja 4 herbergja ibid og steerri

- 2 staedi skulu vera ad lagmarki 4 hverja 1.000 m? hételhtsnaedis.

- AD 60ru leyti skal gera rad fyrir ad steedi fyrir reidhjol séu ad lagmarki 6 4 hverja 1.000
2
m-.
Gert er rad fyrir hjélasteedum vid alla innganga og hjélageymslur fyrir ibtia sem eru
innangengar Ur inngérdum. Einnig er heimilt ad hafa hjélageymslur { bilakjallara undir
byggingum.
Skilti

Oheimilt er ad vera med skilti innan skipulagssvadis sem eru truflandi vegna staerdar, Iysingar
eda asyndar fyrir ibidabyggo.

Skilti og merkingar fyrir starfsemi skal merkja 4 adaluppdraetti.

Krofur um hljédstig innan ibtida og utanhtiss

Hljodvist fra umferd 6kuteekja var reiknud samkveemt reglugerd nr. 724/2008 og mida
reikningar vid umferdarspa fyrir arid 2030 sem gerir rad fyrir breyttum ferdavenjum.

Nidurstddur reikninga leiddu i 1jés ad hlj6dstig vid huisveggi ibuda Laugavegs 170-174A er innan
marka fyrir ibidarhtisnaedi 4 midsveedum. Hljédvist fer yfir mork i ibiudum Laugavegs 168 vid
husvegg sem snyr ut ad Noatuni. Hins vegar eru paer ibudir med kyrrlata hlid, hlj6dstig er innan
vid 50 dB(A) vid husvegg sem visar ut { bakgard, og pvi er heimilt ad leekka krofur til hljédvistar
4 hisveggjum vid Néatan.

Askilegt er b6 ad tryggja ad hlj6dvist sé innan marka 4 6llum hdsveggjum med
byggingartaeknilegum adgerdum, t.d. hlj6ddeyfdum loftrasum.

Hafi ibudir ekki eina hlid ad inngardi skal hlj6dvist leyst a byggingarteknilegan hatt.

Gerdar voru bradabirgdarmeelingar 4 jafngildishljodstigi sem kemur fra borholu RG-9 og var pad
groéflega metid sem 50,7 dB { 4 metra fjarlaegd fra borholu. Bradabirgdameelingar benda pvi til ad
porf sé 4 ad tryggja med byggingartaeknilegum lausnum ad hljédvist sé innan leyfilegra marka

fyrir ibudir { a.m.k. 14 metra radius fra borholunni. Frekari og itarlegri maelinga er pé porf pvi til
stadfestingar, sja maeliblad fra Trivium radgjof dagsett 21.02.2018.

Fyrir paer byggingar bar sem aztlad er ad verdi hételherbergi eru hljédvistarkréfurnar heerri. A
pbeim husveggjum par sem hlj6édvist fer yfir mork parf ad tryggja beina adfeerslu ttilofts um
hljéogildrur.

1. Ljosir litir 2. DokKkir litir

Litaspjold

|| TROPPUN FYRIRSOL ™\

Skilmalar

9 Skil 4 uppdrattum:

o Kynna skal aform um uppbyggingu 169a { tveimur 4fongum:

1. Fyrirspurnarteikningar { mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til skipulagsfulltria til
sampykktar par sem 61l meginatridi byggingar koma fram, p.a.m.: fjoldi og steerd ibtida;
honnun, efnisval, uppbrot byggingar og 168arhénnun.. Skipulagsfulltrai getur eftir atvikum
visad erindum til kynningar i Skipulags- og samgonguradi

2. Endanlegir adaluppdraettir skv. byggingarreglugerd og endanlegur l6daruppdrattur sem geri
grein fyrir landslagshonnun a 160. Séruppdrattur af skipulagi honnun 16dar skal sidan fylgja
med adaluppdrattum til byggingarfulltria, skal st teikning unnin af landslagsarkitektum sem
hafa réttindi til ad leggja inn séruppdraetti l6dar skv. gildandi 16gum um mannvirki og
byggingarreglugerd.

10 Breytingar a tillogu eftir auglysingu

o Lodarsteerd a uppdreetti lagfaerd i samraemi vid skilmalatoflu.

e Vinnusveaedi maeliholu R-21 beett inn & snidteikningar.

o Afmorkun skipulagssveedis leidrétt a snidteikningu.

e Baett vid texta um ad skilmélar fyrir Laugaveg nr. 176 eru 6breyttir.

o Greinargerd uppfeerd til samraemis vid nysampykkt Adalskipulag Reykjavikur 2040.
e Beett vid dreifistod i bilakjallara 4 Laugavegi 170 og skilméala { samraemi vid pad.

o Reitur E, Laugavegur nr. 1744, er breytt me9 tilliti til nyrra upplysinga um athafnasvaedi vio
borholu vegna vidhalds. Himarks byggingarmagn ofanjardar m? (A rymi), minnkar sem nemur
um 2.237 m? og {budum faekkar um 28.

e Steerdum { skilmalatoflu breytt i samraemi vid breyttan byggingareit E, Laugavegi 174A.

e Snidum og skyringarmyndum breytt { samraemi vid breyttan byggingareit a reit E, Laugavegi
174A.

o Settir skilmalar vegna athafnasveedis Veitna.
o Skerpt 4 skilmdlum um stadsetningu sorpgeymslna.

o Skilmalum um svalarganga breytt svo heimilt sé ad stadsetja slika upp ad 5. haed, a0ur 4. og allt
ad 4 ibdir { stad 3 ibudir a hverjum gangi.

3. Jardlitir
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Kjallari
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Formali

Hér fer & eftir umfjollun um deiliskipulagssveedi sem neer yfir tvo stadgreinireiti, 1.250 og
1.251. Svedio er kallad ,,Heklureitur og afmarkast til vesturs af N6atdni, til nordurs af
Laugavegqi, til austurs af Bolholti og til sudurs af Skipholti og Brautarholti. (sj& afmorkun
svaedisins a mynd 1). Hasakdnnunin er unnin ad beidni Umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikur Reykjavikur i samreemi vid skipulagslog vegna gerdar deiliskipulags & svadinu.

Borgarsdgusafn Reykjavikur, 43ur Minjasafn Reykjavikur, hefur um arabil gert hisakannanir® i
samraemi vid akvaedi 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, par sem segir:*Pegar unnid er
deiliskipulag i pegar byggou hverfi skal lagt mat a vardveislugildi svipmots byggdar og
einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd hisakénnunar.

Akvadi um skraningu menningarminja er jafnframt ad finna i 16gum um
menningarminjar nr. 80/2012 sem toku gildi 1. jandar 2013. Fjallad er um skraningu vegna
skipulags i 16. gr. par sem segir ad skraning fornleifa, hisa og mannvirkja skuli fara fram
adur en gengid er fra adalskipulagi eda deiliskipulagi og ad skraning skuli ,,&tid fara fram &
vettvangi“ 4dur en deiliskipulag er afgreitt.>

Byggda- og husakdnnun er ,,byggingarlistarleg og menningarsdguleg skodun, kénnun,

greining, uttekt, skraning og mat baejarumhverfis og einstakra hisa, studd sagnfradilegri
kénnun naudsynlegra frumheimilda.“* Fyrsti 4fangi og undanfari hisakénnunar sem unnin er
fyrir hefdbundid deiliskipulag er byggdakénnun med sogulegu yfirliti um préun byggdar og
byggingarsogu sveadisins. Seinni &fangi byggda- og husakénnunar er hdsakdnnun med
hisaskra og mati & vardveislugildi einstakra htsa. I htisakénnun tekur vardveislumat til
eftirtalinna patta: byggingarlistar, menningarsdgulegs gildis, umhverfisgildis og upprunalegrar
gerdar huss. Ut fra mati & pessum pattum skulu fard rok fyrir vardveislugildi.”

September 2017,

Maria Karen Sigurdardottir,
deildarstjéri minjavorslu og rannsékna,
Borgarsogusafni Reykjavikur

! Sja skyrslur Borgarsdgusafns Reykjavikur. Vefur Borgarsogusafns. Vefsléd: http://borgarsogusafn.is/ >
Utgafa = Skyrslur.

2 Skipulagslég - nr. 123 - 22. september 2010. Téku gildi 1. jantar 2011.

¥ Lég um menningarminjar - nr. 80 - 29. jini 2012. Téku gildi 1. janGar 2013.

* Minjastofnun islands: ,,Leidbeiningar um gerd byggda- og hiisakannana“.

® Minjastofnun islands: ,,Leidbeiningar um gerd byggda- og hiisakannana“.
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1. Byggingarsaga

Hér fer & eftir umfjollun um deiliskipulagssveaedi sem naer yfir tvo stadgreinireiti, 1.250 og
1.251. Sveedio er kallad ,,Heklureitur og afmarkast til vesturs af Noatani, til nordurs af
Laugavegi, til austurs af Bolholti og til sudurs af Skipholti og Brautarholti (sja afmorkun
sveedisins @ mynd 1).

(LTS I T

Mynd 1 Kort af svadinu (r Borgarvefsja.
1.1 Hasagerd og aldur

A reitnum standa i dag 17 hus. Meirihluti hisanna & reitnum reis & timabilinu 1960-1965 en
elstu husin, Laugavegur 168-170, voru reist a arunum 1943-1944 og pad yngsta, borholuhls
ad Laugavegi 174a, arid 2002. brja hds voru reist & niunda aratugi 20. aldar. Sveedid
einkennist af atvinnustarfsemi; skrifstofum og verslunum &samt verksteedum og bilageymslum
en eitt gistiheimili er & reitnum, ein spennistdd og eitt borholuhus.

Hasin & reitnum eru af mismunandi mdderniskum og postmaéderniskum stilgeréum og
oll steinsteypt nema borholuhtsid sem er timburgrind med stalkleedningu. Husin eru flest a
tveimur til fimm haedum, en hast er horn Bolholts 6-8, sem er sex hada hatt. Borholuhusid og
spennistddin eru einlyft.

1.2 Breytingar

Husin Skipholt 31 og Laugavegur 172 hafa badi verid haekkud um eina had og husin
Laugavegur 168, Laugavegur 178 og Skipholt 35 hafa verid klaedd ad utan. Ymsar
smaveegilegar utlitsbreytingar hafa verid gerdar annarsstadar en asynd hdsanna a reithum er
po i flestum tilfellum mjog upprunaleg.

® Grunnur r Landsupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR). Vefur: Borgarvefsja. Vefsl6d:
http://borgarvefsja.reykjavik.is/borgarvefsja/ Sott 31.03.2016.
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1.3 Hofundar

Husin eru teiknud af mismunandi honnudum, flestum arkitektum, en prju hdsanna voru
teiknud af teeknifreedingum. Arkitektarnir Arinbjorn Porkelsson, Sigmundur Halldérsson, pér
Sandholt og tvieykid Ormar bér Gudmundsson og Orndlfur Hall teiknudu hver um sig tvo hus
a pessum reit.

1.4 Saga svaedisins

1.4.1 Upphaf byggodar a svaedinu - erfdafestublettir

Skipulagssveedid er & landi sem adur tilheyrdi ad steerstum hluta 16gbylinu Raudara (i vestri)
en austasti hlutinn var i landi Laugarness.

Sveedid var { jadri meginbyggdar i Reykjavik & 19. 6ld.” Tekid var grj6t ar
nordanverdu Raudararholti vegna hafnargerdarinnar & arunum 1913-1917 og klettaskalin
nordan vid Sjomannaskolann, sunnan megin vid Skipholt, er minjar um grjoétnamid.

I austurjadri Raudararholts, par sem Kringlumyrarvegur 14 48ur (sja mynd 2) en ni
austasti hluti gétunnar Skipholts og Bolholt, byggdust upp nokkur erfdafestubyli &
Kringlumyrarblettum i kringum 1930 (Kringlumyrarblettir 1-10). Nokkur stédu par sem nu er
austasti hluti Heklureits. Finnbogahus var hladid dr steini um 1900 og st6d um pad bil par
sem nu er Bolholt 8. Hraun, Hamar og Berg stodu par sem nu er Skipholt 35 en 6ll viku pessi
has fyrir skipulagdri byggd upp tr 1960.2

%’ el ééifda/[/r

{ ﬁagn‘da/w

-
-

Mynd 2 Loftmynd fré 1956 sem synir Sjomannaskolann V|6 Hateigsveg vinstra megln V|6 mléju og byggdina
umhverfis hann. Hasin Finnbogahus, Berg, Hamrar og Hraun, &samt édnefndnu verkstaedi stodu innan marka
svadisins sem hér er til umfjollunar, en pad er synt med raudri punktalinu. °

" Helga Maureen Gylfadéttir og Gudny Gerdur Gunnarsdéttir: Hisakénnun. Samt(in — Nétatin — Midtin — Hatan
- Hofdatun, bls. 10.

® Drifa Kristin brastardéttir o.fl.: Byggdakénnun. Borgarhluti 5 - Haaleiti. , bls. 16.

® Myndin er unnin uppur skyringarmynd sem birtist i: Drifa Kristin brastardéttir o.fl.: Byggdakonnun.
Borgarhluti 5 — Haaleiti, bls. 24. Loftmynd fra 1956 Gr kortagrunni Landsupplysingakerfis Reykjavikur
(LUKR). Heimild um byli vid Kringlumyrarveg: Vidtal vid Magnus Gunnar Palsson, dags. 16. september 2013.
Heimildir um braggahverfi: Eggert P6r Bernhardsson: Undir barujarnsboga. Braggalif i Reykjavik 1940-1970,
bls. 24-25 — bor Whitehead: island i hers héndum, bls. 224-225.
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1.4.2 Hernamsarin - Braggabyggd a sveedinu

Engin braggabyggd var a pvi svaedi sem hér er til umfjéllunar en skammt utan hennar, vestan
megin vid Noatun, var braggahverfid Camp Hounslow (sja mynd 3). [ stridslok var pad &
medal peirra braggahverfa sem bajaryfirvold hofnudu forkaupsrétti a og pvi vard pad ekki ad
ibadarhverfi fyrir Islendinga eftir strigid.™

Mynd 3 Yfirlitsmynd fra 1944. Horft til nordurs fra Sjomannaskélanum. Fyrir midju sést hisid Laugavegur 168
og vinstra megin vid pad sést Camp Hounslow. Hvita hisid heegra megin & myndinni er Brautarholt 28 eda 30."*

1.4.3 Skipulag byggdar a svaedinu

pegar um aldamatin 1900 hofou byggingar undir ymiskonar idnrekstur tekid ad risa i
Raudararholti. Fyrsta skipulagio fyrir Reykjavik innan Hringbrautar, sem sampykkt var &rid
1927, sprakk fljott og byggdin tok ad dreifast Gt fyrir Hringbraut til sudurs og austurs. A
pridja og fjorda aratugi 20. aldar vard til idnadarhverfi i vestanverdu Raudararholti, einkum
vid goturnar pPverholt, Einholt, Stakkholt og Brautarholt.

A fjorda aratugi 20. aldar vard til einskonar midstod bilaidnadar umhverfis Hlemm par
sem starfraekt voru fyrirtaeki a svidi bifreidasolu, bifreidasmidi og vidgerda- og
varahlutapjénustu og mikil uppbygging atti sér stad i kringum pa starfsemi.*?

Uppur 1940 tdk ad byggjast upp reitur med idnadarstarfsemi vid Brautarholt, Skipholt
og Noéatln og um sama leyti, arin 1943-1944, var hisid Laugavegur 168-170 reist.

I Adalskipulagi Reykjavikur 1962-1983 var svadid ad mestu skilgreint sem blandad
idnadar-, vorugeymslu- og midbejarsvaedi i samraemi vid pa starfsemi sem par hafdi pegar
tekid ad byggjast upp. Midhluti svaedisins, & milli Laugavegar 172 og 176, var p6 skilgreindur
fyrir oplisnberar byggingar og tengdur vid 16dir Sjomannaskoélans og Kennarahaskolans til
sudurs.

19 Eggert bor Bernhardsson: Undir barujarnshoga, bls. 25 og 65.

1| jésmyndari 6kunnur. Borgarségusafn Reykjavikur - Ljésmyndasafn Reykjavikur: ABS LS 32-47.
12 Drifa Kristin prastardéttir o.fl.: Byggdakénnun. Borgarhluti 3 - Hlidar, bls. 28-30.

3 Adalskipulag Reykjavikur 1962-83.
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Svaedid sem hér er til umfjéllunar hefur ekki &dur verid deiliskipulagt sem heild. Uppdrattur
fra 1973 eftir Haflida Jonsson gardyrkjustjora Reykjavikur og Sigurd Albert Jonsson
gardyrkjufreeding synir tillogu ad opnu sveedi & milli Laugavegar 172 og 176 (sj& mynd 4) sem
ekkert vard ar og um 1980 voru reist tvo his sydst a peim reit, Brautarholt 29 og Skipholt 31.
Til er uppdréttur fr4 1959 sem synir skipulag & 16dinni Laugavegi 170-172 (sj mynd 5) Sem
hefur verid athafnasveedi bilaumbodsins Heklu (&dur Heildverslunin Hekla) fra um 1960.

Mynd 4 Tillaga gardyrkjustjora Reykjavikur ad skipulagi opins sveedis eda skrudgards &
svaedinu milli Laugavegar 172 og 176 fra 1973."

Mynd 5 Uppdréattur frd 1959 synir a&form um byggingu Laugavegar 172 a 160 Heklu.
Bilageymslurnar medfram Brautarholti voru byggdar stuttu sidar en hisié Laugavegur 168-
170 hafdi pegar verid reist.®

1 sja Teikningavef Reykjavikurborgar. Vefsléd: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb > Séfn:
Skipulagsuppdrattir = Leitarord: Skipholt = Sétt 5.5.2017.

15 Sja Teikningavef Reykjavikurborgar. Vefslod: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb > Séfn: Adaluppdrattir
- Leitarord: Laugavegur 170-174 - Sétt 13.3.2017.
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Arid 1987 var sampykkt deiliskipulag fyrir 165 Heklu. Hluti pess svadis sem adur var
skilgreint fyrir opinbera starfsemi var fellt undir 16dina og nytt hus reist fyrir hofudstoovar
fyrirteekisins ad Laugavegi 174 (sja mynd 6). Uppbyggingin austan megin 4 reitnum var hréo
og pyrping skrifstofu- og verslunarhtsa reis vid Bolholt, Skipholt og Laugaveg a timabilinu
1960-1965.

Mynd 6 Deiliskipulagsuppdrattur fra 1987 synir stekkada 160 Heklu, Laugaveg 170-174 og
nybyggingu fyrir hofudstodvar fyrirtzekisins ad Laugavegi 174.'°

Vid uppbyggingu reitsins hafa verid gerdar atrennur ad skipulagi sterri heilda sem aldrei risu
nema ad hluta til. Pad 4 vid um Laugaveg 168 en teikningar Sigmundar Halldorssonar og
Hardar Bjornssonar fra 1943 syna fyriratlanir um sambyggoa lengju bifreida- og véla-

verkstaeda sem atti ad na fra horni Laugavegar og Noatins og ad pvi sem nu er vesturendi
hussins Laugavegar 174 (sja mynd 7).

Mynd 7 Uppdrattur Sigmundar Halldoérssonar og Hardar Bjornssonar fra 1943 synir lengju

bifreida- og vélaverksteeda medfram Laugavegi. Merkt er vid pann hluta lengjunnar sem reistur var
og enn stendur."”

6 Sja Skipulagssja. Vefslod: http://borgarvefsja.reykjavik.is/skipulagssja/ 2 Smella 4 svadid: Laugavegur 170-
174 - ,Hekla hf. Laugavegur 170-174%, sp. 07.07.1987 - Sétt 2.3.2017.

' Sj4 Teikningavef Reykjavikurborgar. Vefslod: http:/skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb = Sofn: Adaluppdrzttir
- Leitarord: Laugavegur 168 = Soétt 20.2.2017.
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Hluti af lengjunni austanverdri (Laugavegur 168-70) var byggdur & &runum 1943-1944, en
hvorki reis vesturhluti lengjunnar né husid vid austurendann. Pannig st6d husid lengi stakt,
eda partil ario 1960 pegar hofudstédvar Heklu voru reistar austanmegin vid hasid, ad
Laugavegi 172. Arid 1963 teiknadi Gunnar Hansson arkitekt tilldgu ad fimm haeda
skrifstofuhusi vio Laugaveg 168, en ekki er ljost hvort til stéd ad steekka husid sem fyrir var
eda byggja nytt i pess stad. ba var adeins austasti hluti hassins reistur, tveggja haeda bygging
medfram Néatini sem meetir Laugavegi 168 & horninu (sja mynd 8).
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Mynd 8 Uppdrattur Gunnars Hanssonar arkitekts og Magnusar Gudmundssonar byggingafraedings
fra arinu 1963 synir fimm haeoa skrifstofubyggingu med bilakjallara vid Laugaveg 168. Adeins
vesturhlutinn sem nar fra horninu og upp eftir Néatuni, var reistur. *#

Um pad leyti sem Adalskipulag Reykjavikur 1962-1983 kom Ut og sveedid var skilgreint fyrir
idnad og atvinnustarfsemi, reis pyrping skrifstofubygginga, verslana og idonadarhisa
austanmegin 4 reitnum, vid Bolholt og Skipholt. HUsin peim megin & reitnum voru 6ll byggd
& arunum 1960-1965 og mynda pau nokkud heildsteeda pyrpingu reisulegra skrifstofuhdsa i
maoderniskum stil.

1.5 Nafngiftir gatnanna

Fram & fyrstu aratugi 20. aldar tidkadist ad ny gotundfn i Reykjavik veeru dregin af stadhattum
eda néfnum byla. Pegar Reykjavik tok ad penjast it myndudust margar nyjar gotur samtimis
0g pé vard ar ad i heilum hverfum skyldu vera gétunéfn sem minntu hvert & annad. Akvedid
var ad hafa sému endingu a 6llum néfnum i hverju hverfi en med forskeytum sem veeru
innbyrdis skyld.'® bannig hlutu gétuheiti i nordanverdu Raudararholti endinguna -holt.?° Arid

18 5ja Teikningavef Reykjavikurborgar. Vefslod: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb > Séfn: Adaluppdrattir
~ Leitarord: Laugavegur 168 > S6tt 4.4.2017.
9 Arni Ola: ,Nafngiftir gatna i Reykjavik*, bls. 279-280.
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1940 voru nofnin fyrir géturnar i Tununum sampykkt i byggingarnefnd baejarins, med
endingunni -tGn, samkvamt tilldgum sérstakrar nafnanefndar.?

Bolholt

[ Rangarvallahreppi, Rangarvallasyslu, er bylid Bolholt ad finna, og hugsanlegt ad heitid sé
fengid padan.?

Brautarholt

Nafnid Brautarholt er finna & ymsum jordum & landinu, t.d. & kirkjustad & Kjalarnesi.
G6tuheitid minnir einnig & samnefnt hds sem st6d & Bradradisholti (Grandavegur 31).%
Laugavegur

Gotuheitid kemur fyrst fram i manntali arid 1888. Gatan dregur nafn sitt af Pvottalaugunum i
Laugardalnum og var upphaflega gerd til ad greida fyrir peim sem attu erindi inn i Laugardal
til ad pvo pvotta.?*

Noatin

[ Snorra-Eddu er sagt fra bustad Njardar sem ber heitid Ndatun og er nafn gétunnar dregid af
bessu heiti. Nafn gétunnar var sampykkt arid 1940.%

Skipholt

Samkvaemt ?géésbgunni um Fjalla-Eyvind bj6 brodir Eyvindar, Jon, & jordinni Skipholti
Arnessyslu.

0 Borgarskjalasafn: Adf. 3374. Gétundfn og hdsantimer 1914—-1960.

1 Morgunbladid, 6. desember 1940, bls. 6.

22 pall Lindal: Reykjavik, Ségustadur vid Sund, 1. bindi (A-G), bls. 94.

2 pall V. Bjarnason og Helga Maureen Gylfadéttir: Hisakénnun. Asholt — Brautarholt — Einholt — Hateigsvegur
— Laugavegur — Mj6lnisholt —Stakkholt — bverholt, bls. 9

2 pall Lindal: Reykjavik, Ségustadur vid Sund, 2. bindi (H-P), bls. 128-129 — Arni Ola: ,Nafngiftir gatna i
Reykjavik®, bls. 336

% pall Lindal: Reykjavik. Ségustadur vid Sund, 2. bindi (H — P), bls. 193.

% Jon Arnason: ,Islenskar pjodsogur og @vintyri®, 2. bindi, bls. 237-245.
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A | Borgarségusafn
A Reykjavikur

2. Husaskra Reykjavikur

Husaskra Reykjavikur er gagnagrunnur um has i Reykjavik. Megintilgangurinn med skranni
er ad safna & einn stad upplysingum um has i Reykjavik og varpa ljosi & byggingararf
borgarinnar. I hiisaskranni ma medal annars finna upplysingar um byggingarar htsa, hénnudi,
upprunalega gerd, byggingarefni hdsa, helstu breytingar sem gerdar hafa verid & viokomandi
hisum og annad sem lytur ad ségu peirra.

Husaskra byggir @ margvislegum frumgdgnum svo sem brunavirdingum, gégnum
byggingarnefndar, teikningum, kortum og ljésmyndum en einnig prentudum heimildum og
vettvangskonnunum. Skréin er gédur grunnur fyrir rannséknir & byggingarsogu Reykjavikur,
par sem i henni eru upplysingar um his sem byggd hafa verid i Reykjavik i gegnum tidina,
einnig pau sem hafa verid rifin. Hasaskrain er 16gd til grundvallar vid gerd hisakannana og
hefur ad geyma upplysingar um vardveislumat hisa, sem horft er til pegar unnid er
deiliskipulag i pegar byggdum hverfum.

Brunavirdingar eru mikilveegar heimildir um hus i Reykjavik. Eftir ad Reykjavik fékk
inngdngu i Brunabdtafélag danskra kaupstada arid 1874 voru 6ll hus baejarins virt til
brunabdta. Pa var husunum lyst mjog nakvemlega og veromaeti peirra metid og skrad. bessar
brunavirdingar veita mikilveegar upplysingar um byggingarar husa og breytingar sem gerdar
hafa verid & peim. Byggingarnefnd tok til starfa i Reykjavik arid 1839. A Borgarskjalasafni
Reykjavikur eru vardveitt 61l skjol byggingarnefndar fra upphafi svo sem umsoknir um
nybyggingar og breytingar, leyfisveitingar nefndarinnar og umsagnir ymissa adila. Ennfremur
ma sjé i vedmalabokum hvernig hus hafa gengid kaupum og s6lum i Reykjavik i aldanna ras.

Teikningar og ljosmyndir veita mikilsverdar upplysingar pegar rannsékud er
byggingarsaga hisa og préun byggdar. Hja byggingarfulltria Reykjavikur eru vardveittar allar
teikningar af hisum i Reykjavik sem sott hefur verid um sampykki fyrir. Ljésmyndir koma
sér vel vid athugun & ymsum atridum, t.d. pvi hvernig gluggar hisa hafa tekid breytingum i
gegnum tidina, en slikar breytingar eru yfirleitt ekki skradar i skjalleg gogn. Ljosmyndir af
hisum i Reykjavik eru vardveittar 4 Ljdsmyndasafni Reykjavikur og bjodminjasafni Islands.
Kort og uppdrattir eru einnig mikilveaegar heimildir um préun byggdar og medal peirra sem
gagnast vid rannsoknir & ségu Reykjavikur eru ymis frumkort af Reykjavik fra 18., 19. og 20.
6ld, sem og kort malingadeildar Reykjavikurborgar og skipulagsuppdreettir. Prentadar
heimildir eru til fijolmargar um sdgu Reykjavikur. baer koma allar ad godum notum vid gerd
hasaskrarinnar hvort sem um frasagnir samtidarmanna er ad raeda eda sagan er skrad af
eftirkomendum.

Med skodun og ljosmyndun & vettvangi er unnt ad meta astand viokomandi huss eda
svaedis og pannig nast jafnframt heildaryfirsyn yfir gerd og efnisnotkun. Umhverfislegt mat
og par med vardveislugildi huss byggir sidan a samanburdi & naverandi astandi og skjallegum
upplysingum um upphaflega gerd huss.

12
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A | Borgarségusafn
Reykjavikur

2.1 Hasaskra Reykjavikur: Heklureitur. Bolholt - Brautarholt -
Laugavegur - Noatun - Skipholt 27

2 Byggingarar eru samkvamt skraningu Borgarsdgusafns i Hisaskra Reykjavikur en par er studst vid
brunavirdingar. Hafi hisin ekki verid brunavirt er hér notast vid byggingarar samkvamt Fasteignaskra (sja

bjodskra Islands, vefslod: http://www.skra.is/fasteignaskra/). | sumum tilfellum eru byggingarar skrad
samkveemt teikningum af teikningavef Reykjavikurborgar.
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Byggingarar 1962 Bolholt 4

Fyrsti eigandi

Hoénnun  porleifur Eyjélfsson Upphafleg notkun
arkitekt Skrifstofa
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Upphafleg gerd

Tegund
Kladning
pakgerd
pakklaedning
Undirst6dur

Saga

- V%w% L

Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Steinsteypt Fimmlyft 1987 Lyfta Leifur Blumenstein bygg.fr.
Marsléttad
Skapak(skarpak)

Steinsteyptar

HUsid var byggt sem skrifstofuhsnaedi arid 1962, eftir teikningum borleifs Eyjolfssonar arkitekts.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Mhl. 2: Sunnan vid husid er skemma med skaburstapaki, reist 1967 skv. fasteignaskra en engar teikningar fundust af henni.

Varodveislumat
Byggingarlist:

Hatt gildi. Gott deemi um skrifstofu- og verslunarhis i moderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Lagt. Hluti af byggd idnadar- og atvinnuhlsa sem reis & pessu svaedi um og uppar midri 20. old.

Umhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi:

Hatt. Husid myndar heild med 68rum skrifstofu-, verslunar- og verkstaedisbyggingum a svaedinu. Haed
hisanna tekur mid af landslaginu og pau mynda saman sterka gétumynd.

Hatt gildi. HUsid er mjég upprunalegt ad gerd.

HUsid hefur midlungs til hatt vardveislugildi. HUsin austanmegin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers
annars sem heild vegna byggingarlistar, upprunaleika og tengingar vid sdgu verslunar og bilaionadar &

svaedinu. La%t er til ad husid njoti verndar i gulum flokki: Samsteedur hisa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstddu peirra.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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1960 Bolholt 6

Byggingarar

Fyrsti eigandi

Upphafleg notkun
Skrifstofa

Hoénnun  Arinbjorn porkelsson
arkitekt

BOLHOLT & |

L L R i
[ TN
| S EEnOENARR e
O [ i i i
l Eﬁﬁ@ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬂﬁ@k

”W@E;J@jj@];ﬁij

B A AT AN
SO i e i i

. |PEEPEDDEEEEEOOE B (Y
____ OOCOECOODO08E |11
OEDOODTII0E00 |5

I

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit

Fimmlyft

Helstu breytingar

Hoénnuoir breytinga

Steinsteypt
Mdrsléttad
Skapak(skarpak)

Tegund
Kladning
pakgerd
pakklaedning

Undirstodur Steinsteyptar

Saga

Husid var byggt arid 1960 eftir teikningum Arinbjarnar borkelssonar arkitekts. Ymis starfsemi hefur verid rekin i hisinu,
svo sem gistiheimili, leeknastofa, stimplagerd, sjukrapjalfun, teiknistofa, skoli, o.fl.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Varodveislumat

Byggingarlist:

Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi:

Hatt gildi. Gott deemi um skrifstofu- og verslunarhis i moderniskum stil.

Lagt. Hiuti af byggd idnadar- og atvinnuhdsa sem reis & pessu svadi um og uppur midri 20. 6ld.

Hatt. Husid myndar heild med 68rum skrifstofu-, verslunar- og verkstaedisbyggingum a svaedinu. Haed
hisanna tekur mid af landslaginu og pau mynda saman sterka gétumynd.

Hatt gildi. HUsid er mjég upprunalegt ad gerd.

HUsid hefur midlungs til hatt vardveislugildi. HUsin austanmegin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers
annars sem heild vegna byggingarlistar, upprunaleika og tengingar vid sdgu verslunar og bilaionadar &

svaedinu. La%t er til ad husid njoti verndar i gulum flokki: Samsteedur hisa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstddu peirra.

20.3.2017
Borgarsdgusafn Reykjavikur
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1964 Bolholt 8

Byggingarar

Fyrsti eigandi HONnun  Arinbjorn borkelsson

arkitekt
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Upphafleg notkun
Skrifstofa
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Upphafleg gerd

Tegund
Kladning
pakgerd
pakklaedning
Undirst6dur

Saga

Steinsteypt
Marsléttad
Skapak(skarpak)

Upphaflegt utlit

Helstu breytingar

2000 Svalir
a bakhlio

Hoénnuoir breytinga

arkitekt
arkitekt

Fimmlyft Sigurdur Hallgrimsson

Guofinna Thordarson

Steinsteyptar

Husid var byggt arid 1960 eftir teikningum Arinbjarnar borkelssonar arkitekts. Ymis starfsemi hefur verid rekin i hisinu,
svo sem gistiheimili, leeknastofa, stimplagerd, sjukrapjalfun, teiknistofa, skoli, o.fl.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Varodveislumat
Byggingarlist:

Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi:

Hatt gildi. Gott deemi um skrifstofu- og verslunarhis i moderniskum stil.

Lagt. Hiuti af byggd idnadar- og atvinnuhdsa sem reis & pessu svadi um og uppur midri 20. 6ld.

Hatt. Husid myndar heild med 68rum skrifstofu-, verslunar- og verkstaedisbyggingum a svaedinu. Haed
hisanna tekur mid af landslaginu og pau mynda saman sterka gétumynd.

Hatt gildi. HUsid er mjég upprunalegt ad gerd.

HUsid hefur midlungs til hatt vardveislugildi. HUsin austanmegin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers
annars sem heild vegna byggingarlistar, upprunaleika og tengingar vid sdgu verslunar og bilaionadar &

svaedinu. La%t er til ad husid njoti verndar i gulum flokki: Samsteedur hisa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstddu peirra.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1981 Brautarholt 29

Fyrsti eigandi  Fareyska Honnun  Ormar Por Gudmundsson og ~ Upphafleg notkun
sjomannaheimilid Ornolfur Hall, arkitektar Gistiheimili
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga

Tegund Steinsteypt prilyft
Klaedning Marsléttad Kjallari
pakgerd

pakkladning Barujarn
Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Feereyska sjomannatribodid, feereyski sjomannakvennahringurinn og dhugamenn i Faereyjum og & Islandi stodu fyrir
byggingu gistiheimilisins, sem reist var arid 1981 eftir teikningum arkitektanna Ormars bors Halldérssonar og Orndlfs Hall.

Varodveislumat

Byggingarlist: Hatt gildi. Bygging i anda 9. aratugar 20. aldar, undir sterkum péstmdderniskum og brataliskum ahrifum.
Ovenjulegt hus og skyrt héfundarverk Ormars og Ornolfs.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Tengist sogu sjésoknar og feereysk-islensku samstarfi.

Umhverfisgildi: Lagt. Husid sker sig ar i gétumyndinni vid Skipholt og styrkir ekki gétumyndirnar i kring.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. HUsid er mjog upprunalegt.
Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs til hatt vardveislugildi, ekki sist sem gott héfundarverk.

Lagt er til ad hasid njoti verndar i raudum flokki: Einstok has, hisaradir og gétumyndir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar og/eda
umhverfislegrar sérstddu peirra.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1943 Laugavegur 168

Fyrsti eigandi HOnnun  Sigmundur Halldérsson Upphafleg notkun
arkitekt Bifreida- og vélaverkstedi

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1964 Vidbygging Gunnar Hansson og arkitekt
K leedning Mursléttad Magnuts Gudmundsson arkitekt
pakgerd Manispak 1976 Ny klaedning Gunnar Hansson arkitekt
pakkledning  Barujarn Utlitsbreyting

Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Husio er pad elsta & reitnum. pad var hugsad sem hluti af sambyggdri og samhverfri lengju bifreida- og vélaverksteda sem
atti ad na alveg fra horni Laugavegar og No6atins og Ut ad pvi sem nu er vesturendi hissins Laugavegar 174. Adeins pessi
hluti lengjunnar (Laugavegur 168-170) var reistur eftir teikningu Sigmundar Halldérssonar og st6d hisid pannig stakt par
til um 1960 pegar Laugavegur 172 (skrifstofuhts og verslun) var byggt vid austurenda pess. A arunum 1951-1959 var Ford
bilaumbodid, Kr. Kristjansson, til hiisa ad Laugavegi 168-170.

Teikningar arkitektanna Gunnars Hanssonar og Magnisar Gudmundssonar fra 1963 syna tilldgu ad mun steerra hdsi a
168inni Laugavegi 168, allt i stil moderniskra skrifstofubygginga med storum glerjudum Gtveggjum, en adeins var byggt
eftir peim teikningum ad hluta til, p.e. vidbyggingin vestanmegin (mhl. 2), & horni Laugavegar og Néatins.

Arid 1976 voru gerdar Gtlitsbreytingar  upprunalega hisinu og sett & pad ny klaedning og skyggni yfir jardhad & framhlia,
eftir teikningum Gunnars Hanssonar arkitekts.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Einfalt en vandad verslunar- og idnadarhus.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Eldri hluti hdssins er elsta hisid a reitnum og markar upphafié ad peirri ségu reitsins sem
einkennist af uppbyggingu idnadar- og atvinnustarfsemi i tengslum vid bifreidar um og uppUr midri 20. 6ld.

Umhverfisgildi: Midlungs. Husid leetur litid yfir sér en sker pig 4 lagstemmdan hatt Gr gétumyndinni.
Upprunaleg gerd: Midlungs gildi. Husid er i meginatridum upprunalegt.
Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Husin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1944 LLaugavegur 170

Fyrsti eigandi HOnnun  Sigmundur Halldérsson Upphafleg notkun
arkitekt Bifreida- og vélaverkstedi

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1961 Bakhus pér Sandholt arkitekt
K leedning Mursléttad 1965 Bakhus por Sandholt arkitekt
pakgerd Manispak 1972 Bakhus pér Sandholt arkitekt
pakkladning Barujarn 1976 Ny klaedning Gunnar Hansson arkitekt
Undirstodur Steinsteyptar Utlitsbreyting

Saga

HUsid tilheyrir storri 160 bilaumbodsins Heklu vid Laugaveg 170-174. Husin eru 6l skrad & hisnimer 170-174, par med
talin verksteedi og vidbyggingar a bakldd sem sniia ad Brautarholti.

Framh0sio namer 170 er austurendi hissins Laugavegar 168. Hisin voru hugsud sem hluti af sambyggdri lengju bifreida-
og vélaverksteda sem atti ad na alveg fra horni Laugavegar og Néatlns og Ut ad pvi sem nG er vesturendi hdssins
Laugavegar 174. Adeins pessi hluti lengjunnar (Laugavegur 168-170) var reistur eftir teikningu Sigmundar Halldérssonar
0g stod husid pannig stakt par til um 1960 pegar Laugavegur 172 (skrifstofuhls og verslun) var byggt vid austurenda pess
ario 1961 eftir teikningu bérs Sandholts arkitekts, sem einnig teiknadi verkstadisbyggingar og bilageymslur sunnan vid
hisid, medfram Brautarholti. Fyrri &fangi peirra reis um 1963 en byggd var had ofan & austurhluta lengjunnar arid 1972.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Verslunar- og idnadarhds i moderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. HUsid er pad naestelsta 4 reitnum og markar, asamt eldri hluta hiss nr. 168, upphafid ad peirri
sOgu reitsins sem einkennist af uppbyggingu idnadar- og atvinnustarfsemi i tengslum vid bifreidar um og
uppdr midri 20. 6ld.

Umhverfisgildi: Midlungs. Husid leetur litid yfir sér en sker pig & lagstemmdan hatt Gr gétumyndinni.
Upprunaleg gerd: Midlungs gildi. HUsin & 168inni eru mjog upprunaleg ad gerd.
Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Husin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1961 Laugavegur 172

Fyrsti eigandi  Heildverslunin Hekla/ Honnun por Sandholt Upphafleg notkun
Hekla bilaumbod arkitekt Verslun

- = = Rl n?tr‘l I f !.r
Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt prilyft 1989 Hekkun Sigurdur Oddsson teeknifr
K ldning Marsléttad smidur
pakgerd Flatt pak
pakklaedning

Undirstodur

Saga

Steinsteyptar

Husid var reist sem nyjar hofudstodvar Heildverslunarinnar Heklu, ario 1961. Teikningar bérs Sandholts arkitekts gera rao
fyrir fimm hada husi en fyrst um sinn voru adeins byggdar tveer hadir. bridja hadin var byggd ofan & hisid um 1990.

HUsid tilheyrir storri 160 bilaumbodsins Heklu vid Laugaveg 170-174. Husin eru 6l skrad & hisnimer 170-174, par med
talin verksteedi og vidbyggingar a bakldd sem pér Sandholt teiknadi & sama tima og petta hus.

Varodveislumat
Byggingarlist:

Midlungs gildi. Skrifstofu- og verslunarhis i moderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Hluti af byggd inadar- og atvinnuhlsa sem reis & pessu svaedi um og upplr midri 20. 6ld.

Umhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi:

Tengist sogu bilaumbodsins Heklu.

Midlungs. Husid og verkstaedin & bakldd mynda heild verslunar- og verkstaedisbygginga a 16dinni.

Midlungs gildi. HUsid er nokkud upprunalegt ad gera.

HUsid hefur midlungs vardveislugildi. HUsin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild
vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1960 Laugavegur 170-172

Fyrsti eigandi  Hekla hf. Honnun por Sandholt Upphafleg notkun
arkitekt Bilgeymsla

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft Haekkun pér Sandholt arkitekt
Klaedning Marsléttad
pakgerd Skapak(skarpak)

pakkladning Barujarn
Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Husin voru reist sem bilageymslur og verksteedi & 160 Heklu arid 1960, eftir uppdrattum bors Sandholts, arkitekts sem
einnig hannadi hisid Laugaveg 172 sem byggt var um sama leyti.

Varodveislumat

Byggingarlist: Hatt gildi. Moderniskur still, hlutfoll god og Gtlit hiisanna samraemist og vinnur med utliti og gerd
framhdsanna vid Laugaveg sem og hisanna sunnan vid Brautarholt.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Hisalengjan tengist sogu bilaumbodsins Heklu og um leid sogu bilavaedingar i Reykjavik og
atvinnustarfsemi henni tengdri a pessum reit.

Umhverfisgildi: Midlungs. Bilageymslurnar lata litid yfir sér en paer mynda heillega gétumynd vid Brautarholt og eru hluti
af heild verslunar- og verkstaedisbygginga baedi til nordurs og sudurs.

Upprunaleg gero: Hétt gildi. Hasin eru mjég upprunaleg.

Vardveislugildi: Husalengjan hefur midlungs til hatt vardveislugildi. Hisin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars

sem heild vegna upprunaleika o%tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu, Lagt er til ad
hasid njoti verndar i raudum flokki: Einstok hus, husaradir og gotumyndir sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar

sérstdou peirra.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1987 Laugavequr 174

Fyrsti eigandi  Heildverslunin Hekla Honnun  Sigurdur Oddsson Upphafleg notkun
/Hekla bilaumbod teeknifraeedingur Verslun
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga

Tegund Steinsteypt prilyft
Klaedning Marsléttad
pakgerd Flatt pak

pakkladning Zink
Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Husid tilheyrir storri 160 bilaumbodsins Heklu vid Laugaveg 170-174 en 61l hisin & 168inni eru skrad undir pau htsndmer,
par med talin verkstadi og vidbyggingar 4 bakl6o sem snida ad Brautarholti. Upphaflega takmarkadist athafnasveedi Heklu
vid Laugaveg 170-172.

I Adalskipulagi Reykjavikur 1962-1983 var svadid & milli Laugavegar 172 og 176 skilgreint fyrir opinberar byggingar og
tengt vid 168ir Sjémannaskdlans og Kennarahaskdlans til sudurs.

Arid 1987 var sampykkt deiliskipulag fyrir 168 Heklu par sem hun var steekkud til austurs. Hluti pess svaedis sem adur var
skilgreint fyrir opinbera starfsemi var fellt undir 16dina og nytt has reist fyrir hofudstddvar fyrirteekisins ad Laugavegi 174.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Skrifstofu- og verslunarhis i méderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Hluti af byggd idnadar- og atvinnuhlsa sem reis a pessu svaedi um og upplr midri 20. old.
Tengist sogu bilaumbodsins Heklu.

Umhverfisgildi: Midlungs. Husid og verkstaedin 4 bakléd mynda heild verslunar- og verkstaedisbygginga a 168inni.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. HUsid er mjog upprunalegt ad gerd.
Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Husin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 2002 Laugavegur 174a

Fyrsti eigandi  Orkuveita Reykjavikur Honnun  Palmar Kristmundsson, Upphafleg notkun
Bjorn Skaptason, arkitektar Borholuhus

AL ol

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Timburgrind Einlyft
K laedning Stalplotur
pakgerd Flatt pak

pakkladning Pappi
Undirstodur Steinsteyptar

Saga

Stadlad hus yfir heitavatnsborholur OR. Husid hysir rafdrifna vatnsdeelu sem deelir heitu jardvatni Gr borholu i lokudu kerfi
til fédurstddvar annars stadar i borginni.

Husid var smidad a verkstedi og flutt & byggingarstad i heilu lagi og boltad fast & sokkulinn.

Vardveislumat
Byggingarlist: Hatt gildi. Vondud honnun i postmaéderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Lagt. HUsid tengist hitaveitunni i Reykjavik.

Umhverfisgildi: Midlungs. Hénnun hassins er vondud og pad verkar fremur sem skilptir en sem bygging sokum smaedar
pess og stadsetningar & 16dinni.

Upprunaleg gero: Hatt gildi. Husid er mjog upprunalegt.

Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Hasin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu.

o5 20.3.2017
Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1961 Laugavegur 176

Fyrsti eigandi  Bilasmidjan h.f. HOnnun  Hordur Bjornsson, Upphafleg notkun
Gudmundur Kr. Kristinsson Skrifstofa, verslun og bilageymsla
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Fimmlyft 1966 “Linkkofi" Verkfradistofa almenna
K leedning Mursléttad byggingafélagsins
pakgerd Flatt pak
pakkladning 1966  Atv.hdsn. innr. Ho6rdur Bjarnason arkitekt
Undirstodur Steinsteyptar 1969 Utlitsbreyting Sigurlaug Seemundsdottir  arkitekt

austurgafl

Saga

HUsid var reist af Bilasmidjunni h.f. sem verslunar- og verkstaedisbygging. Arid 1965 keypti nystofnad Rikissjonvarp husid
undir héfudstddvar sinar. NU eru par hofudstoovar kvikmyndafyrirteekisins Sagafilm dsamt verslunum og veitingastad.
Husid er i daglegu tali kallad "Gamla sjonvarpshusid".

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Varodveislumat

Byggingarlist: Hatt gildi. Gott deemi um samsteedu hisa i méderniskum stil sem hysa 6lika starfsemi en mynda sterka
heild.

Menningarsogulegt gildi: Hatt. Tengist sogu Rikissjonvarpsins og ségu svadisins sem idnadar- og atvinnusvaedis.

Umhverfisgildi: Hatt. Husid er berandi i g6tumynd Laugavegar, hadir hisanna taka mid af landslaginu og mismunandi
starfsemi. Bakhusio tengist 66rum hisum & bakl6dum.

Upprunaleg gerd: Midlungs gildi. HUsid er nokkud upprunalegt ad gerd og Gtliti en gluggum hefur verid breytt.

Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs/hatt vardveislugildi. HUsid tengist sogu Rikissjonvarpsins sem eykur gildi pess en

par ad auki styrkja husin & reitnum vardveislugildi hvers annars sem heild vegna upprunaleika og tengingar
vid sdgu verslunar 0? bilaionadar & sveedinu, Lagt er til ad hasid njoti verndar i gulum flokki: Samstaedur
a

Bu_sa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna Umhverfislegrar sérstoou
eirra.
26 20.3.2017
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Byggingarar

1961

Laugavegur 178

Fyrsti eigandi

Upphafleg notkun
Verslun

HOnnun  Josef Reynis
arkitekt
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Upphafleg gerd

Tegund
Kladning
pakgerd
pakklaedning
Undirst6dur

Saga

Upphaflegt atlit  Helstu breytingar

Hoénnuoir breytinga

Steinsteypt Fjorlyft 1984  Inngonguskar Josef Reynis arkitekt
Mursléttad Kjallari 2007 Ny Kkladning Vifill Magnusson arkitekt
Skapak(skarpak)

Steinsteyptar

Husid var byggt sem verslunar - og skrifstofuhts arido 1961, eftir uppdrattum Jésefs Reynis, arkitekts.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Varodveislumat
Byggingarlist:

Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi:

Midlungs gildi. Skrifstofu- og verslunarhis i moderniskum stil.

Lagt. Hiuti af byggd idnadar- og atvinnuhdsa sem reis & pessu svadi um og uppur midri 20. 6ld.

Hatt. Hluti af heild skrifstofu- og verslunarhisa i méderniskum stil, vid ofanverdan Laugaveg.

Midlungs gildi. Asynd hssins hefur talsvert breyst med tilkomu utanhdsskladningar.

HUsid hefur midlungs vardveislugildi. HUsin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu. Lagt er til ad hisid njoti
verndar i gulum flokki: Samstedur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu peirra.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1981 Skipholt 31

Fyrsti eigandi Vidsja kvikmyndagerd ~ HOnnun Ormar bér Gudmundsson og ~ Upphafleg notkun
Orndlfur Hall arkitektar Verslun
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga

Tegund Steinsteypt Tvilyft 1988 Vidbygging Ormar P6r Gudmundsson  arkitekt
K laedning Mursléttad Kjallari 1997 Yfirbygging svala  og

pakgerd 2001 Hakkun Orndlfur Hall arkitekt
pakklaedning

Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Husid var reist arid 1981 eftir teikningum arkitektanna Ormars b6rs Gudmundssonar og Ornélfs Hall sem einnig hénnudu
sidari tima breytingar & hudsinu.

Vardveislumat
Byggingarlist: Lagt gildi. AtvinnuhUs i anda htsagerdar fra 9. aratug 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi: Lagt.

Umhverfisgildi: Lagt. Husid sker sig ar umhverfinu og styrkir ekki gétumyndina vid Skipholt.

Upprunaleg gerd: Midlungs gildi. HUsid hefur verid heekkad og svélum lokad en Gtlit hdssins og gerd er annars nokkud
upprunalegt.

Vardveislugildi: Hsid hefur lagt vardveislugildi.

08 20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur



Byggingarar 1961 Skipholt 33

Fyrsti eigandi  Tonlistarfélagid i Rvk Honnun  Kjartan Sigurdsson Upphafleg notkun
arkitekt Kvikmyndahs, tonlistarskoli, Gtgéfa
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt prilyft
Klaedning Marsléttad
pakgerd Flatt pak
pakklaedning

Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Arid 1961 lét Tonlistarfélagid i Reykjavik reisa nytt kvikmyndahus i Skipholti sem kalladist Tonabi6 og tok vid af
tripélibragganum & Melunum i Reykjavik, par sem starfraekt hafoi verid bié a arunum 1947-1962. Ténlistarskolinn i
Reykjavik var starfraektur & efri haed hussins og er enn. Storstika islands keypti Tonabi6 og hefur starfraekt par bingo fra
1990. Husid er nd kallad Vinabeer.

Bladadtgafan og prentsmidjan Hilmir (sem gaf m.a. Gt Vikuna og Urval) var lengi starfreekt i hdsinu og bifreidaverkstaedio
Bilaidjan var i bakhisinu sem metir Laugavegi 176 til nordurs.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Varodveislumat
Byggingarlist: Hatt gildi. Moderniskur still.

Menningarsogulegt gildi: Hatt. Tengist ségu klassiskrar tonlistar, tonlistarkennslu og kvikmyndasyninga & islandi.

Umhverfisgildi: Hatt. Husid myndar heillegan hluta gétumyndar vid Skipholt dsamt naestu hisum til austurs vid pad.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. HUsid er mjog upprunalegt ad gerd.
Vardveislugildi: Hsid hefur hatt vardveislugildi. Husin a reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild vegna

byg%ingar_listar, upprunaleika og tengingar vid sdgu verslunar og bilaidnadar & sveedinu. Lagtertilad
husio njoti verndar i gulum flokki: Samsteedur hisa og heildir seém lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstdou peirra.

29 20.3.2017
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Byggingarar 1965 Skipholt 35

Fyrsti eigandi Honnun  Asmundur Olason Upphafleg notkun
teeknifreedingur Verslun
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt prilyft
K laedning Mdrsléttad
pakgerd Flatt pak
pakklaedning

Undirstodur Steinsteyptar

Saga

Husid var byggt undir verslun arid 1965 eftir teikningum Asmundar Olasonar taeeknifradings.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Skrifstofu- og verslunarhis i méderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Lagt. Hluti af byggd idnadar- og atvinnuhlsa sem reis & pessu svaedi um og uppar midri 20. old.

Umhverfisgildi: Hatt. Husid myndar hluta af heillegri g6tumynd vid Skipholt dsamt naestu hisum til austurs vid pad.

Upprunaleg gero: Midlungs gildi. Svipur hissins hefur breyst med utanhisskleedningu en hisid er annars upprunalegt ad gerd
og utliti.

Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Hasin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu. Lagt er til ad hdsid njoti
verndar i gulum flokki, Samstedur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu peirra.

30 20.3.2017
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Byggingarar  1956/? Skipholt 35a

Fyrsti eigandi  Rafmagnsveita Hoénnun ? Upphafleg notkun
Spennistdd
Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Einlyft
Kladning
pakgerd
pakkladning

Undirstodur

Saga
Spennistdo, byggd um 1956, nd felld inn i bilageymslu. Svo virdist sem spennistddin hafi upprunalega verid stakt his a

168inni. begar bilageymslan var reist var spennistodin felld inn i hana og pannig feerd sudur um nokkra metra. Upprunalega
hisid virdist pvi horfid en ekki er 1jést hvener breytingin var gerd.

Vardveislumat
Byggingarlist: Lagt gildi.

Menningarsogulegt gildi: Lagt gildi.

Umhverfisgildi: Lagt gildi. Stodin er litt synileg, felld inn i bilageymslu.
Upprunaleg gero: Hatt gildi.
Vardveislugildi: Spennistodin hefur lagt vardveislugildi.
20.3.2017
31

Borgarsogusafn Reykjavikur



Byggingarar 1964 Skipholt 37

Fyrsti eigandi Honnun  Asmundur Olason teknifr. og  Upphafleg notkun
Gunnar Hansson, arkitekt Verslun
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Fjorlyft
Klaedning Gler
pakgerd Flatt pak
pakklaedning

Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Husid var reist sem verslunar- og skrifstofuhs arid 1964, eftir uppdrattum Asmundar Olasonar teknifreedings og Gunnars
Hanssonar arkitekts.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Skrifstofu- og verslunarhis i méderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Lagt. Hluti af byggd idnadar- og atvinnuhlsa sem reis & pessu svaedi um og uppar midri 20. old.

Umhverfisgildi: Hatt. Husid stendur vid gétuhorn og er hluti heillegra gétumynda vid badi Skipholt og Bolholt.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. HUsid er mjog upprunalegt ad gerd.
Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Husin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu. Lagt er til ad hisid njoti
verndar i gulum flokki: Samstedur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu peirra.

32 20.3.2017
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3. Vardveislumat fyrir huis og mannvirki

Vid mat & vardveislugildi byggdar eru metnir fjorir peettir: Listreent gildi (byggingarlist),
menningarsogulegt gildi, umhverfisgildi og upprunaleg gerd. Vardveislugildi husa byggist
sidan & innbyrdis mati a veegi hvers pattar og vega par pyngst gildi byggingarlistar,
menningarségu og umhverfis.

Vid mat a vardveislugildi husa og mannvirkja er studst vid HUsverndarskré
Reykjavikur sem gefin var at sem pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og
endurskodun & vardveisluflokkum Huasverndarskrar Reykjavikur sem birt er sem fylgiskjal
med Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Varoveisluflokkarnir eru:

BLAR FLOKKUR: Fridlyst his og mannvirki.

Hus fridlyst samkveemt 5. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir:

,Fridlysing fornleifa, hisa og mannvirkja getur falid 1 sér kvod sem pinglyst er 4 fasteign og
hefur pann tilgang ad tryggja sem best vardveislu menningarminja.*

A skra er getid hvada hluti byggingar er fridadur og fridunarar. Has sem fridud voru
samkvaemt eldri I16gum teljast na fridlyst.

FJOLUBLAR FLOKKUR: Fridud hus.
Hus fridud samkvemt aldursakveedi 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir:
,,Oll hits og mannvirki sem eru 100 4ra eda eldri eru fridud.“

RAUBPUR FLOKKUR: Einstok hus, hdsaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd® i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarségulegrar og/eda
umhverfislegrar sérstodu peirra.

GULUR FLOKKUR: Samstadur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd
i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstédu peirra.”

APPELSINUGULUR FLOKKUR: Hs byggd 1925 eda fyrr og kirkjur reistar 1940

eda fyrr.

Hus sem falla undir akvaedi 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir:
,Eigendum hisa og mannvirkja sem ekki njota fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr, svo og
forradamdnnum kirkna sem reistar voru 1940 eda fyrr, er skylt ad leita alits hja Minjastofnun
Islands med minnst sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa.*

! Hasvernd i Reykjavik, sveedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.

2 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. C-hluti. Fylgiskjol. Borgarverndarstefna. Vefslod:
http://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur — Val tr lista: C-hluti. Fylgiskjol — Pdf.skjal, bls. 334.
® Hverfisvernd byggir & 2. gr. skipulagslaga 2010 nr.123/22. september en par segir: ,, Hverfisvernd: Akvadi i
sveedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar, annarra menningarségulegra minja eda
nattaruminja“. Skipulagsldg 2010 - nr. 123 - 22. september. Téku gildi 1. jantar 2011.

* Naverandi raudur flokkur kemur i stad eftirfarandi eldri flokka: Raudur flokkur: Byggingar sem lagt er til ad
frioa; Graenn flokkur: Verndun 20. aldar bygginga; Dékkgulur flokkur: Verndun gétumynda, hisarada og hdsa
med umhverfisgildi. Sja Hasvernd i Reykjavik, sveedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.

® Naverandi gulur flokkur kemur { stad eftirfarandi eldri flokka: Ljésgulur flokkur: Byggdamynstur sem lagt er
til a0 vernda; Milligulur flokkur: Sveedi sem lagt er til ad vernda. Sja Hisvernd i Reykjavik, sveedid innan
Hringbrautar / Snorrabrautar.
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Stadgreinireitir 1.250 og 1.251 - Heklureitur

Hér fer & eftir umfjollun um deiliskipulagssveedi sem neer yfir tvo stadgreinireiti, 1.250 og
1.251. Svedio er kallad ,,Heklureitur og afmarkast til vesturs af Noatdni, til nordurs af
Laugavegqi, til austurs af Bolholti og til sudurs af Skipholti og Brautarholti. (sj& afmorkun
svaedisins a mynd 1, bls. 5).

Byggingarnar & reitnum eru allar steinsteyptar og hannadar i fjolbreyttum tilbrigéum
vid mdderniskan og siomoderniskan stil. Flestar eru byggdar sem verslunar- og
skrifstofuhtsnadi eda sem bifreida- og vélaverkstaedi en peer eru g6d deemi um vandada og
latlausa byggingarlist eftir helstu hénnudi sins tima. Svaedinu ma skipta i prja hluta;
hofudstddvar og athafnasveaedi bilaumbodsins Heklu vestan megin & reithum, pa verslunar- og
skrifstofuhusnadi fra arunum 1960-1965 austan megin a reitnum og & milli pessara tveggja
hluta eru tvo hds sem reist voru arid 1981.

HUSVERNDARSKRA REYKJAVIKUR
Vardveislumat hiisa og mannvirkja & stadgreinireitum 1.250 og 1.251:°

RAUDPUR FLOKKUR: Einstdk hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarsdgulegrar og/eda
umhverfislegrar sérstodu peirra.

Fyrir hus sem verndud eru i raudum flokki gilda pau almennu verndunarékveedi sem i eldri
hisverndarstefnu’ eiga vid raudan flokk: Byggingar sem lagt er til ad frida, grenan flokk:
Verndun 20. aldar bygginga og dokkgulan flokk: Verndun gétumynda, hisarada og hisa med
umhverfisgildi:

e Hus med listraent gildi, 30 ara og eldri, hofundardaemi. Lagt er til ad eftirtaldar
byggingar njéti verndar. Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga og
vidbygginga.

e Lagt er til ad heildarsvipmét gétumyndar/hGsaradar og his med umhverfisgildi njoti
verndar. Zskilegt ad utlit husa verdi lagfeert med hlidsjon af upphaflegri gerd. Syna
parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga og vidbygginga.

Brautarholt 29 — Reist 1981. Honnudir Ormar bér Gudmundsson og Orndlfur Hall,
arkitektar.

Husid er gott hofundarverk arkitektanna, byggt i anda niunda aratugar 20. aldar og ber sterk
péstmadernisk og bratalisk einkenni. HUsid sker sig ar umhverfinu og hefur mikid
fageetisgildi. Pad er mjog upprunalegt ad gerd og gegnir enn i dag upprunalegu hlutverki sinu
sem faereyskt sjomannaheimili.

® Byggingarar eru flest samkvamt Fasteignaskra. VVefslod: http://www.skra.is/fasteignaskra/ - Leita eftir
heimilisfangi eda fastanameri. I sumum tilfellum eru byggingarar skrad samkvaemt teikningum af teikningavef
Reykjavikurborgar.

" Hasvernd i Reykjavik, svadid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.
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Laugavegur 170-172% - Reist 1960. Hénnudur bér Sandholt arkitekt.

R60 bilgeymsla heildverslunarinnar/bilaumbodsins Heklu var reist i einféldum og latlausum
maoderniskum stil. Med hlutverki sinu tengjast pessi hus byggd verslunar- og idnadarhdsa til
nordurs en einnig mynda pau heillega gétumynd vid Brautarholt sem svarar r6d atvinnuhu(sa i
samskonar stil sunnan vid gétuna. Huasin bera vitni um sdgu bilavaedingar i Reykjavik og
atvinnustarfsemi henni tengdri & pessum reit, par @ medal langri ségu Heklu & pessum stad.

GULUR FLOKKUR: Samstadur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd
i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstddu peirra.

Fyrir pau has sem verndud eru i gulum flokki gilda pau almennu verndunarakvadi sem i eldri
hasverndarstefnu® eiga vid badi milligulan flokk: Svadi sem lagt er til ad vernda og ljosgulan
flokk: Byggdamynstur sem lagt er til ad vernda:

e Lagt er til ad svip hasa verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og gluggagerdum.
Upprunaleg veggaferd (t.d. murlitur) hdsa haldist, par sem han hefur
vardveist. Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga og vidbygginga.

e Breytingar taki mid af malikvarda byggdar og hlutféllum husa.

Bolholt 4 — Reist 1962. Honnudur Porleifur Eyjolfsson arkitekt.

Bolholt 6 — Reist 1960. Honnudur Arinbjérn porkelsson arkitekt.

Bolholt 8 — Reist 1964. Honnudur Arinbjorn porkelsson arkitekt.

Laugavegur 176 — Reist 1961. Honnudir Hordur Bjornsson og Gudmundur Kr. Kristinsson,
arkitektar.

Laugavegur 178 — Reist 1961. Honnudur Josef Reynis, arkitekt.

Skipholt 33 — Reist 1961. Honnudur Kjartan Sigurdsson arkitekt.

Skipholt 35 — Reist 1965. Honnudur Asmundur Olason teeknifraedingur.

Skipholt 37 — Reist 1964. Honnudir Gunnar Hansson arkitekt og Asmundur Olason
teeknifreedingur.

per byggingar sem standa austast & Heklureit hafa vardveislugildi sem mjog upprunaleg
byrping skrifstofu- og verslunarhisa fra sjounda aratugi 20. aldar. Husin eru lagstemmd og
einfold en jafnframt vondud og byggd af metnadi. Pau mynda sterkar og heildstsedar
gbétumyndir med sameiginlegum einkennum og formtungumali. bvi skyldi vanda sérstaklega
til breytinga og vidbygginga vid pessi his med pad i huga ad raska ekki sameiginlegum
upprunalegum einkennum peirra. A medal htisanna eru Skipholt 33 og Laugavegur 176 sem
ad auki hafa sérlegt menningarsogulegt gildi.

Lagt er til ad ahersla a verndun med hverfisvernd i deiliskipulagi verdi hér 16gd & atlit
hisanna ut ad gotu svo sterk heildarmynd pyrpingarinnar haldist Gt & vid.

® Huasalengjan virdist merkt nimer 33 vid Brautarholt & korti i Borgarvefsja og & htisverndarkorti hér til hlidar en
han fellur undir 168 170-174 vio Laugaveg i fasteignaskra og stendur sunnan vid hdsin Laugaveg 170-172.
® Hasvernd i Reykjavik, svadid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.
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HUSVERNDARKORT, stadgreinireitir 1.250 og 1.251 *°

S NS Wy Y4

Einstok hus, hdsaradir og gétumyndir
\"“ B [ ed hverfisvernd e ik

. Samstaedur husa og heildir
_ med hverfisvernd

19 Kort gert af Pérarni Joni J6hannssyni, Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur, landupplysingadeild.
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Deiliskipulag fyrir Laugaveg 168-176

Inngangur

I samreemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 5.4. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013, var lagt mat & likleg umhverfisahrif deiliskipulags fyrir Laugaveg 168-176. |
umhverfisskyrslunni er gerd grein fyrir umhverfismatinu, nanar tiltekid helstu ahrifapattum
skipulagsins og peim umhverfispattum sem liklegir eru til ad verda fyrir ahrifum af
fyrirhugudum framkveemdum. Gerd er grein fyrir umhverfisviomidum og umhverfisvisum
sem 16gd eru voru til grundvallar vid umhverfimati® og nidurstédum um likleg
umhverfisahrif deiliskipulagsins.

Matsvinna

Adferdir og nalgun matsvinnu

Matid byggir & ad skoda helstu ahrifapeetti sem felast i framfylgd deiliskipulagsins,
skilgreina umhverfispaetti sem kunna ad verda fyrir ahrifum, lysa einkennum og veegi
ahrifa og tilgreina métvaegisadgerdir til ad draga Ur eda koma i veg fyrir neikvaed
umhverfisahrif, ef porf ber til.

Umhverfismatio tekur mid af stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030, tilldgu ad
breytingu adalskipulags, sem unnin var samhlida deiliskipulagsgerdinni og markar stefnu
um aukid veegi ibudarbyggdar & midsveedi M2b og fjdlgun ibuda a uppbyggingarsveedinu
Laugavegi-Skipholti (nr. 25) og rammaskipulagi fyrir reitinn Laugavegur-Skipholt.
Jafnframt var hofd hlidsjén stefnu i sveedisskipulaginu Hofudborgarsvaedid 2040 um
byggdapréun, samgongur og naerumhverfi. Studst er vid vidmid Ur reglugerdum sem
varda uppbygginguna og tilgreind eru i toflu 1.

Umhverfisahrif eru skilgreind jakvaed ef pau eru talin beeta hag félks eda geedi
umhverfisins og studla ad sjalfbeerri préun sbr. markmio skipulagslaga, en neikvaed ef
pau eru likleg til ad ryra hag folks, 6gna heilsu og 6ryggi pess eda skerda manngert eda
nattdrulegt landslag eda einstaka umhverfispaetti.

Einkennum og veegi ahrifa er lyst 4 eftirfarandi hatt:

Takn | Lysing

— Likleg veruleg jakvaed ahrif

+ Likleg jakvaed &hrif
0 Engin eda 6veruleg ahrif
- Neikvaed ahrif
— Likleg veruleg neikveed ahrif
? Ovissa eda 6pekkt ahrif

I matsvinnu eru verulega neikvaed ahrif skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi atridum
eiga vid: Ahrifin eru talin varanleg, skapa heettu fyrir heilbrigdi folks og umhverfid, nai til
stors sveedis og/eda fjdlda folks, gengur gegn stefnumidum stjornvalda, I6gum og reglum,
alpj6dlegum samningum eda 6drum &eetlunum sem i gildi eru. Med sambeerilegum heetti
er eru jakvaed ahrif sem eru vidteek eda baeta hag mikils fjdlda félks og til langs tima litid,
skilgreind sem veruleg jakvaed.

Ef umhverfiséhrif eru talin verulega neikvaed er kannad hvort unnt sé ad draga ur ahrifum
med métvaegisadgeroum eda ad porf sé a voktunaraaetiun fyrir viskomandi
umhverfispatt.
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| peim tilvikum par sem Gvissa er um edli og umfang umhverfisahrifa er gerd grein fyrir
Ovissu og hvort ad hun sé had utfeerslu & sidari stigum s.s. vid mannvirkjahénnun og
utgafu leyfa.

Umhverfispeettir og viomio

Deiliskipulagssveedio er 2 ha ad steerd og tekur til I166a vio Laugaveg 168-176, par sem
na er atvinnuhlsnaedi. bar eru skrifstofur, bilasala, verkstaedi asamt bilastaedum og
Gamla sjonvarpshusio vid Laugaveg 176, par sem er verslun og pjonusta.

Megin ahrifapaettir deiliskipulagsins felast i pvi ad a skipulagssvaedinu, par sem nua er
eingbngu atvinnustarfsemi er gert rad fyrir allt ad 400 ibGoum auk atvinnuhisnaedis fyrir
atvinnurekstur sem samrymist ibadarbyggd. Atvinnuhlsnaedi & stérum hluta reitsins mun
vikja fyrir ibudarbyggd. Byggingarmagn er aukid & reitnum fra pvi sem ni er i samraemi
vid breytingu & adalskipulagi Reykjavikur. Landnotkun & deiliskipulagssvaedinu, umfang
og asynd byggdar mun pvi breytast i grundvallaratridum.

Tafla 1. Yfirlit um ahrifapeetti, umhverfispaetti og viomid

Ahrifapattur Umhverfispattur Viomid

Uppbygging allt Hljédvist Reglugerd um hévada nr. 724/2008
ad 400 ibuda og Stadal iST 45:2016 — HIj6dvist

um 8.000 fm

Skipulagsreglugerd 90/2013, sbr. 4kvaedi um
hljédvist (5.3.2.6. gr.)

Byggingarreglugerd 112/2012, sbr. markmid um

atvinnuhlsnaedis

Byggdamynstur - varnir gegn havada (11.1. kafli).
péttleiki og . . -
fyrirkomulag Loftgeedi Reglugerd um Ioftggeal 787/1999, sbr. markmid
byggdar um ad koma i veg fyrir eda draga Ur skadlegum
ahrifum loftmengunar & heilsu manna og
umhverfid (1. grein)
Umferd vegna Vidbragdséeetlun heilbrigdisnefndar
uppbyggingar og Reykjavikur um loftgeedi
umferd a Sjalfbzernivisar Umhverfisstofnunar fyrir
adliggjandi stofn- loftgeedi
og tengibrautum
Skuggavarp og Skipulagsreglugerd, sbr. vidmid. um
vindafar byggdamynstur og byggingar (5.3.2.1. gr.)
Fjolgun ibda Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sbr.
gatlista um mat a visthaefi byggdar og skipulags
Byggd Hofudborgarsveedid 2040 - svaedisskipulag,
ibudar- og sbr. leidarljos um hagkvaeman voxt, skilvirkar
. > . samgongur og gott neerumhverfi (Leidarljos 1, 2
atvinnuhdsnaedi 045
g 5).
Byggdamynstur

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sbr.
markmid um péttingu byggdar a préunarsveedum,
gaedi byggdar, gétuna sem borgarrymi, haedir
hasa, hasnaedi fyrir alla (Blondud byggd vid
sundin og Borg fyrir félk).

Landslag Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sbr.

Asynd svaedis skipulag vistveenna hverfa og viomid um vistheefi
byggdar (Graena borgin), haedir hiisa og gétuna
sem borgarrymi (Borg fyrir folk).

Félagslegt umhverfi ~ Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sbr.
Samgongur markmid og stefnu um vistveenni samgdngur og
Verslun og pjonusta um midborg og midsvaedi (Skapandi borg).

Samfélagspjonusta
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Umhverfismat

HIj6dvist

Greining a hljédvist a deiliskipulagssvaedinu tekur mid af umferdarspa fyrir aridé 2030
(arsdagsumferd, p.e. medalumferd a dag yfir arid), midad vid breyttar ferdavenjur sbr.
markmio sveedis- og adalskipulags. Midad er vio ad hlutdeild bilferda af éllum ferdum
leekki Ur 75% i 64%.

i reglugerd um havada nr. 724/2008 eru sett fram vidmidunarmork havada vegna
umferdar dkutaekja fyrir jafngildishljédstig Laeqza. Fyrir ibudarhisneaedi a verslunar-,
pjonustu- og midsveedum eru moérk vegna umferdar dkutaekja vid hisvegg 65 dB(A). Fyrir
skilgreind dvalarsveedi a [6dum skal pess jafnframt geett ad hljodstig sé undir 55 Laeg.
Samkvaemt stadli ST 45:2016 um hlj6dvist er skipulagsyfirvéldum heimilt vié gerd
skipulags & afmoérkudum svaedum ad leekka krofur til hljédvistar vid hisvegg ef hljodstig
er undir 50 dB (A) fyrir utan glugga ibGdar & a.m.k. einni hashlid. [ ST 45:2016 er gerd
krafa um ad hlj6dstig vid glugga gistirymis/hétels sé 55 dB(A) Laeqz24. Havadi utan vid
hasvegg gistirymis ma vera meiri ef tryggo er bein adfeersla atilofts um hljédgildrur.
Samkvaemt skilmalum skulu allar ibaoir uppfylla kréfur um hljédvist innandyra, sbr. 5. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og stadal IST45:2016.

Umferdarhavadi midad vid umferd arid 2030 var reiknadur samkvaemt reglugerd nr.
724/2008 og medfylgjandi er kort sem synir dynlinur i 2 m haed yfir landi, nidurstédur
reikninganna ma einnig sja a mynd 3.1. A pessu stigi hafa ekki verid metin ahrif & havada
vegnha atvinnustarfsemi.

L
-
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sper s AL -
BCE | e © oo Laugaegs og et
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ST | nans Breytiar ferdavenjur uneers
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Mynd 3-1. Reiknad hlj6dstig i 2m hzed & deiliskipulagssvaedinu m.v. breyttar ferdavenjur (VSO Radgjof, 7. feb.
2018). Sja einnig vidauka.

HIljodstig vio husveggi ibluda Laugavegs 170-174A er innan marka reglugerdar fyrir
ibudarhisnaedi & midsveedum. HIljodvist fer yfir mork i ibidum Laugavegs 168 vid
hasvegg sem snyr Gt ad Néatini. Hins vegar eru peer ibludir med kyrrlata hlid, hljédstig er
innan vid 50 dB(A) vid hasvegg sem visar Gt i bakgard, og pvi er heimilt ad leekka kréfur
til hljédvistar & hasveggjum vid Noatun. Askilegt er p6 ad tryggja ad hljédvist sé innan
marka & 6llum hasveggjum med byggingartaeknilegum adgerdum, t.d. hljéddeyfédum
loftrasum.



3.2

3.3

vsO

Deiliskipulag fyrir Laugaveg 168-176

Ef & Laugavegi 168 verda hoételherbergi i stad ibuda eru kréfurnar haerri og er pa hljédvist
yfir mérkum vié hisveggi sem snla Gt ad Noatuni, Laugavegi og Brautarholti. A peim
hasveggjum parf ad tryggja beina adfeerslu Gtilofts um hljédgildrur. Sama gildir um hotel
ad Laugavegi 176. bar fer hljodstig yfir mérk vid hdsvegg sem snyr Ut ad Laugavegi og
vio hlisvegg sem snyr Ut ad Laugavegi 178.

Anrif deiliskipulagsins & hljodvist er metin dveruleg par sem skipulagsskilmalar eru liklegir
til ad fullnaegja kréfum um hljédvist.

Loftgeedi

Loftmengun i Reykjavik, nanar tiltekio svifryk, kéfnunarefnisdioxio (NO2) og kolménoxid
(CO) stafar fyrst og fremst af bilaumferd. Fyrirhugud uppbygging a deiliskipulagssvaedinu
er ekki likleg til ad auka verulega bilaumferd & svaedinu umfram ébreytt astand, p.e.
naverandi notkun og byggingarmagn, og pvi er deiliskipulagid ekki talid hafa veruleg bein
ahrif & loftgeedi. Ekki liggja fyrir stadbundnar loftgaedamaelingar & skipulagssvaedinu.

Préun bilaumferdar um Laugaveg og Néatun er hdd dvissu um ferdavenjur og hlutdeild
vistvaenna samgongumata til lengri tima litid. Fjélgun rafkndinna bila mun draga ar
Utblaestri mengandi lofttegunda. Samkveemt umferdarspa fyrir arid 2030 mun umferd a
Laugavegi haldast naer ébreytt, p.e. 13 pasund bilar & sélahring (ADU) og dragast saman
i Néatuni, ef markmio um breyttar umferdavenjur ganga eftir. Haldist ferdavenijur
Obreyttar mun umferd um Laugaveg aukast um 6 pusund bila & s6lahring og um pasund
bila & s6lahring um Noéatun. Ahrif deiliskipulagsins eru metin dveruleg a loftgaedi, en had
nokkurri 6vissu um préun ferdavenja og Utblasturs fra umferd.

Skuggavarp og vindafar

Byggadin er métud med tilliti til landslags, sélargangs og verdurfars. Byggdin ris haest til
nordurs vid Laugaveg og er laegst til sudurs vid Brautarholt. Leitast er vid ad hleypa sem
mestri s6l ad inngdérdum. Skuggavarp er mest til nordurs Gt & Laugaveg, en minna a
dvalarsvaedum innan byggdarinnar. Vid jafndaegur og yfir vetrartimann mun skuggavarp
na ad nokkru leyti ad 166um og hdasum nordan Laugavegar. Yfir sumarmanudina er
skuggavarp mun minna og sol naer vel til helstu almenningsryma, s.s géngugétu vid
Brautarholt og inngarda. Ahrif skuggavarps eru & heildina liti® metin 6veruleg par sem
peirra geetir einkum & gétum en i minna meeli & dvalarsveedum i byggdinni.

Almennt séd nytur Heklureiturinn rikulegra skjélahrifa i algengustu vindattunum. par
kemur einkum til trjagrédur og byggd i austurbyggdum Reykjavikur, en einnig er skjol
nordan i Raudararholti samfara sudlaegum vindattum. Svaedid er opnara fyrir nordanatt
og hafgolu Ur nordvestri & sumrin. Ahrif bygginga & vindafar felast annars vegar i
skjélmyndun og hins vegar vindmégnun sem almennt byrjar ad myndast pegar haed
bygginga fer upp fyrir 1/3 af gétubreidd og vindur finnur sér farveg eftir gétunum. i
tiltdlulega péttri borgarbyggd er vindmégnun eda sog milli hisa pvi neer 6hjakvaemilegt i
einhverjum meeli. Fyrirhugadar byggingar & Heklureit mynda almennt gott skjol i
inngérounum og naer algert skjol sums stadar. Einnig mynda byggingar gott skjél undir
hashlioum ad Brautarholti og i fyrirhugadri géngugdétu. Hins vegar getur hafgolan og
nordanatt fundid sér farveg milli 168a eftir gétum sem liggja opnar til nordurs. bPar mé
vaenta vindstrengja vegna gatnabreiddar og heedar hisa, en landhalli og lsekkun
bygginga til sudurs upp holtid dregur Ur vindstrengjum (Einar Sveinbjérnsson,
Vedurvaktin, Minnisblad dags. 23.10.2017). | deiliskipulaginu er gert rad fyrir trjagrodri
vida i géturymum til ad draga frekar ar vindahrifum.

Anrif deiliskipulagsins eru metin 6veruleg hvad vardar skuggavarp og fremur jakveed a
naerveadur.
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Mynd 3-2 Skuggavarp fra fyrirhugadri byggd vid jafndaegur og sumarsolstédur.

Byggd, byggdamynstur, péttleiki og yfirbragd

I byggainni gert rad fyrir allt ad 400 ibGdum og um 2.800-12.000 m2 verslunar- og
pjonustuhlsnaedi vid Laugaveg 168-174 asamt 7.550 m? atvinnuhisnaedis og
hételstarfsemi i flokki IV vid Laugaveg 176.

Péttleiki byggdar samkvaemt deiliskipulagi stydur vid markmid Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um ad byggd & péttingarreitum beri yfirbragd borgar, par sem skipulag
bygginga, gatna og opinna svaeda verdi samtvinnad a heildreenan hatt. bétting byggdar
eigi sér stad a vannyttum sveedum og landfrek atvinnustarfsemi viki fyrir péttari ibtudar-
og atvinnubyggd. Ennfremur ad péttingarsveedi sem liggja vel vid
almenningssamgongum og/eda eru i nalaegd vid midborg eda atvinnukjarna njoti
forgangs. Deiliskipulagid studlar ad framfylgd meginmarkmids svaedisskipulags
hoéfudborgarsvaedisins um uppbyggingu i midkjornum og 6drum samgdéngumidudum
préunarsveedum.

Settir eru skipulagsskilméalar um bléndun ibadagerda og ad hlutfall einnar ibGdargerdar
fari ekki yfir 30% og hlutfall 1-2 herbergja ibtda fari ekki yfir 50%. Jafnframt eru settir
skilmalar um ad um 25% ibuda verdi midadar vid parfir peirra sem ekki vilja eda geta lagt
mikid fé i eigid hlsnaedi, sbr. hisnaedisstefnu adalskipulags. Deiliskipulagid stydur vid
markmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um ad leitast verdi vio ad tryggja fiélbreytt
frambod hisagerda og busetukosta fyrir alla félagshopa.
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Fyrirhugud fjolbylishis eru 2-7/8 haedir og haest medfram Laugavegi en stallast nidur ad
sunnanverdu vid Brautarholt og fyrirhugada géngugétu og eru par & bilinu 2-5 heedir,
jafnha eda laegri en adliggjandi byggd vid Brautarholt og Skipholt. Skilmalar eru settir um
virkar hashlidar & jarohaedum vid Laugaveg og Brautarholt og ad inngéroum ad
uppfyllitum skilyréum. Ennfremur er kvéd um gonguleidir gegnum byggingar og um
inngarda til ad tryggja greida leid gangandi um sveedid og studla ad mannlifi milli hdsa.
Deiliskipulagid samreemist vel meginmarkmioum adalskipulags um sjalfbeera
borgarpréun, baettan borgarbrag og vistvaenar lausnir i hdnnun hverfa.

Anrif deiliskipulagsins & byggdarmynstur og yfirbragd eru metin verulega jakvaed.

Landslag og asynd svaedis

Asynd sveedis og vardveislugildi byggdar og einstakra bygginga.

Elstu husin & reithum eru Laugavegur 168 og 170 sem reist voru & arunum 1943-1944,
Onnur has a reitnum risu eftir midja 20. 6ld. L6dir hisa ad langsteerstum hluta nyttur
undir bilastaedi og stort bilastaedasveedi milli hisanna vid Laugaveg 174 og 176. Ekkert
hasanna fellur undir I16g um menningarminjar vegna aldurs, en bilgeymsluhas byggd
1960 sem snla ad Brautarholti eru talin hafa midlungs til hatt vardveislugildi samkveemt
hasakénnun (Borgarsdgusafn Reykjavikur, Hasakénnun, skyrsla 184. 2017).

Mynd 3-4. Brautholt, méguleg asynd sbr. skyringarmynd deiliskipulags fyrir Laugaveg 168-176
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Framfylgd deiliskipulagsins mun hafa veruleg ahrif & asynd sveedisins. Byggingarlinan
feerist neer Laugavegi og nybyggingarnar vié Laugaveg heerri en niverandi
atvinnuhtsnzedi & reitnum. Asynd byggdar vié Brautarholt breytist - par sem nu er
husalengja & einni haed med bilaverkstaedi verda byggingar a einni til fimm hsedum med
atvinnustarfsemi & jarohaed.

Skilmalar eru settir um opnar eda virkar framhlidar & jardohsedum sem studlar ad liflegra
borgarumhverfi. Skipulagsskilmalar eru settir um fijdlbreytni i efnisvali og hdnnun
bygginga til ad tryggja fjdlbreytileika innan hverfisins og ad hver bygging verdi einsték.

Skipulagsskilmalar um lagmarkshlutfall grédurpekju, blagraenar ofanvatnslausnir og
fidlbreytileika grédurs studlar ad vistvaenni byggd og vistlegu yfirbragoi.

Anrif deiliskipulagsbreytingarinnar & landslag og asynd sveedisins verda veruleg og
varanleg, en eru metin jakvaed a umhverfispattinn med hlidsjon af skyrum skilmalum um
form og hénnun hisa, almenningsryma og fragang l6da.

Félagslegt umhverfi

Samgongur

Anrif uppbyggingar samkvaemt deiliskipulaginu & bilaumferd voru metnar med hjalp
umferdarlikans héfudborgarsveedisins. Grunnar umferdarspar er 2012 og pa var umferdin
a Laugavegi um 13 pus. bilar & sélahring, en um 10 pus. bilar i Néatni. Ef ferdavenjur
haldast 6breyttar til arsins 2030 er asetlad ad umferdin & Laugavegi aukist um sex
pusund bila & sélahring, en um pusund bila i Néatuni. Naist hins vegar markmid
sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins um breyttar ferdavenjur, sem felur i sér ad arid
2030 verdi hlutdeild bilferda af 6llum ferdum 64% i stad 76%, pa mun bilaumferd &
Laugavegi standa i stad og umferdamagn i Noéatuni minnka um tvo pudsund bila &
sélahring.

Utreikningur & umferdarsképun fyrir péttingarreit 25 i heild, sbr. tillogu ad breytingu &
adalskipulagi, aeetlar ad fullbyggt svaedi samkveemt heimildum adalskipulagsins auki
sélahringsumferd ar 6.880 bilferdum i 9.175 bilferdir midad vid ébreyttar ferdaveniur.
Stadsetning Heklureits nalaegt midborginni og stérum atvinnusveedum asamt fyrirhugadri
bléndun landnotkunar og gédum almenningssamgongum er til pess fallinn ad draga ar
einkabilanotkun og audvelda félki ad nota adra ferdamata, p.e. ganga, hjéla eda nota
almenningssamgongur, til ad sinna daglegum erindum. ZAtla ma ad umferdarskdpun
uppbyggingar & Heklureit verdi pvi verulega minni en ofangreindur atreikningur sem
byggir 4 medal umferdaskdpun a héfudborgarsvaedinu. ibtidauppbyggingin & Heklureit
stydur jafnframt vid eflingu almenningssamgangna & samgongu- og préunarasnum
Orfirisey-Keldur, med pvi ad fjolga mogulegum farpegum (staeekka farpegagrunn
almenningssamgongukerfisins).

Anrif deiliskipulagsins samgdngur kunna ad vera jakvaed hvad vardar breytingar &
ferdavenjum, en eru had ovissu. Ahrifin eru talin 6veruleg & heildina litid hvad vardar
aukningu bilaumferdar.

Verslun og pjénusta

Deiliskipulagssveedio er a midsvaedi par sem er fjdlbreytt verslun og pjénusta og tveer
matvoruverslanir & adliggjandi gétureitum i peegilegu géngufeeri (allar ibudir innan 400 m
fra matvoruverslun). Deiliskipulagio studlar ad gédu adgengi ibla ad neerpjénustu.
Fjolgun ibua styrkir jafnframt rekstrargrundvdll naerpjonustu i hverfinu. Deiliskipulagio er
liklegt til ad hafa veruleg jakvaed ahrif & pennan umhverfispatt.

Samfélagspjonusta
Uppbyggingin a deiliskipulagssveedinu mun hafa ahrif & skolakerfid og ahrifin liklega
koma fram & arunum 2023-2025. Azetlad er ad nemendum & grunnskélaaldri muni fidlga
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a hilinu 36-57 vid uppbyggingu Heklureits, en nokkur évissa um staerd arganga i 6llu
skolahverfinu eftir 5-7 ar. I hverfinu eru prir leikskélar og tveir grunnskélar, Hateigsskoli
sem nu telst fullsetinn og isaksskali sem er einkarekinn skoli fyrir 5-9 ara born. | Soltani
er einnig einkarekinn grunnskdli. Liklega kallar uppbyggingin & adgerdir i

hisnaedismalum Hateigsskoéla. Ahrif uppbyggingar kunna ad vera neikvaed ad pvi leyti ad

alag a naverandi skoéla eykst, en &hrifin eru had 6vissu um fjdlgun skolabarna.

Samandregnar nidurstédur umhverfismats
Tafla 2. Nidurstédur umhverfismatsmats, samantekt

Umbhverfispattur Ahrifamat ~ Skyring
HIjédvist 0 Hljédvistargreining synir reiknad hljédstig er undir
Umferdarhavadi viomidunarmaorkum fyrir ibddir & sveedinu, nema

a einni hashlid ad Noatuni, en yfir viomidum fyrir
hételherbergi. Settir eru byggingarskilmalar fyrir
til ad uppfylla kréfur um hljodvist. Ahrif
deiliskipulagsins & hljédvist eru metin 6veruleg.

Loftgeedi 0 Fyrirhugud uppbygging a deiliskipulagssvaedinu
er ekki likleg til ad hafa bein ahrif & loftgaedi med
aukinni bilaumferd umfram Gbreytt 4stand.
Mengun vegna umferdar & Laugavegi getur haft
neikvaed ahrif a fyrirhugada byggd medfram

g6tunni.
Skuggavarp og ahrif + Byggd mun skapa gott skjol i inngdroum og ad
byggdar a vindafar sunnanverdu, en par sem gotur opnast til nordurs

eru likur & vindstrengjum. Gert er rad fyrir
trjagréari vida i gétum til ad draga ar vindahrifum.
Byggingar eru heaestar ad nordanverdu med
skuggavarp Ut & Laugaveg, en stallast nidur til
sudurs & reitunum til ad draga ur skuggavarpi i
inngéréum og dvalarsveedum & l6dum.

Samgongur (+/0) Stadsetning Heklureits & samgénguas
fyrirhugadrar Borgarlinu, nalaegd vidé midborgina
og stor atvinnusveedi asamt blandadri, fidlbreyttri
landnotkun er likleg til ad draga Ur
einkabilanotkun og stydja vid notkun
almenningssamgangna og virkra ferdamata, p.e.
géngu og hjolreida. Ahrif deiliskipulagsins kunna
aod vera jakveed a ferdavenjur, en eru had ovissu.
Ahrifin eru talin 6veruleg & heildina litid hvad
vardar aukningu bilaumferdar, en jakvaed med
tilliti til markmida um vistvaenar samgéngur.

Samfélagspjonusta ? (0/-) Liklega kallar uppbyggingin & adgerair i
hasnaedismalum Hateigsskola. Ahrif
uppbyggingar kunna ad vera neikvaed, en eru
h&d verulegri 6vissu hvad vardar fjdlda
skolabarna a fullbyggdu deiliskipulagssveedinu.

Verslun og pjénusta Deiliskipulagid felur i sér fjdlgun ibuda &
midsvaedi par sem til stadar er fjdlbreytt verslun
0g pjonusta. Deiliskipulagid studlar ad gédu
adgengi ibla ad naerpjonustu og dregur almennt
ar porf fyrir einkabil. Fjdlgun ibda styrkir jafnframt
rekstrargrundvéll naerpjénustu.

Byggdamynstur,

béttleiki firbraas béttleiki byggdar skv. deiliskipulaginu stydur vid
éttleiki og yfirbrag

stefnu sveedis- og adalskipulags um hagkveema
uppbyggingu a samgéngumidudum
préunarsveedum.

Deiliskipulagi®d samraemist vel meginmarkmidum
adalskipulags um sjalfbaera borgarpréun, baettan
borgarbrag og vistveenar lausnir i hénnun hverfa.

10
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vsO

Anrif deiliskipulagsins & byggdarmynstur og
yfirbragd eru metin verulega jakveed.

Asynd Anrifin & 4synd sveedisins verda mikil og
varanleg, en eru metin veruleg jakveed &
umhverfispattinn med hlidsjon af skyrum
skilmalum um form, efnisval og hénnun husa,

vondud almenningsrymi og frdgang l60a.

Midad vid nidurstodur umhverfismats er ekki talin porf & sértaeekum métveegisadgerdum
eda voktunaraaetlun a sveedinu.

11
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NYTT DEILISKIPULAG FYRIR HEKLUREIT

/

DEILISKIPULAGSTILLAGA FYRIR LAUGAVEG 168 - 174
Stadgreinireitir 0-1-1250001, 0-1-1250201 og 0-1-1251005

Athugasemdir og abendingar.

Vid gerum athugasemdir vid pa tillégu ad deiliskipulagi Heklureits sem hefur verid auglyst.
Vid erum starfandi arkitektar { Reykjavik og eigendur fasteignar ad Laugavegi 164, 4 adlegum
,»skipulagsreit®.

Su tillaga ad deiliskipulagi sem sett er fram er auglyst samhlida umfangsmikilli ,,uppfersin‘a
adalskipulagi Reykjavikur.

Tillagan er s6g0 taka mid af peim breytingum sem par eru settar fram, og treysta undirritadir pvi
a0 deiliskipulagstillagan verdi ekki afgreidd fyrr en formlegu afgreidsluferli vegna ,,uppferds*
adalskipulags er lokid og hefur fengid l6gformlega stadfestingu. Ef astada er til, vegna breytinga
sem kunna ad verda 4 ,,uppfaerdu® adalskipulagi, teljum vid ad naudsynlegt verdi ad auglysa
deiliskipulagid aftur.

bétting byggdar.

Skipulag nyrrar byggdar «tti alltaf ad hafa pad ad leidarljosi ad tryggja lifsgadi peirra sem par bua
eda nyta sér pjonustu sem par verdur bodid uppa. Bett almenningsrymi, félagsleg j6fnun og abyrg
umbhverfisstefna eru grundvallarmarkmid sem ber ad stefna ad.

Undanfarin ar hefur verid bent 4 galla sem hafa komid fram vid uppbyggingu fj6lbylishusa 4
péttingarreitum hér og par { borginni. Par virdist sem alid og metnad skorti vid ad na fram
lagmarksporfum um sélarljos og dagsbirtu svo 6llum sé gert jafnhatt undir h6foi. Pad hafa byggst
upp ibudarkjarnar par sem stér hluti golfflatar margra fbuda fer litla dagsbirtu og sélar nytur
jafnvel ekki. Skuggi fra adliggjandi husum eda hishlutum méta dimm innirymi sem geta ekki talist
vidunandi. G6tur eru nanast an sélarljéss med tilheyrandi yfirbragdi og drunga. Lélegustu
ibadirnar lenda oftar en ekki hja peim sem minnst hafa fjarrad og minnstan moguleika eiga 4 ad
eignast eda bua { budum sem geta talist gédar. Slikt studlar ekki ad félagslegum j6fnudi.

Deiliskipulagstillagan sem nu er auglyst er ekki likleg til a0 méta ramma sem atlad er ad bata
ofangreint astand.

Heklureitur — tolulegar stadreyndir sbr. skilmaltafla deiliskipulagstillégu

Loodasterd: 12.794 ferm.

Byggingarmagn A+B ryma ofanjardar: 46.474 fermetrar
Nytingarhlutfall: 3,63

Fjoldi ibuda: 463

Heildarflatarmal skipulagssvadis (kemur ekki fram { greinargerd deiliskipulags) er samkvamt
melingu af borgatvefsja 2,3 hektarar. A skipulagssvadinu eru pvi aformad ad byggja 201 ibtd/ha.

Til samanburdar pa er 191 ibtad/ha 4 Hlidarenda og 121 ibuid/ha i nyju Skerjafjardarskipulagi sbr.
bls. 158 1 greinargerd ,,uppferds“adalskipulags.



A bls. 44 i greinargerd med Adalskipulagi Reykjavikur til 2040 (tillaga) birtist eftirfarandi
hugleiding (greenn texti) og abending héfunda:

Reynsla sidustu ara i mérgum borgum a
Vesturlondum, synir ad audvelt erad na  Gul-litadur texti hér til hlidar er skyr visbending, peirra sem

fram 6llum peim umhverfisgaeedum sem 1 . p . . p
vid scekjumst eftir | péttri og blandadri malid vardar, um ad peir gera sér grein fyrir pvi ad hegt er

borgarbyggd. Pad gerist hinsvegar a0 ganga of langt { péttingu.
ekki af sjalfu sér og pvi er mikilveegt
ad setja fram akvedin markmid og vid-

mid i adalskipulag um lagmarksgzedi bvi midur virdist sem byggingarmagnid sem aformad er 4

vid honnun nyrrar ibudarbyggdar og Heklureit sé réttlaett med pvi ad greida purfi fyrir
umhverfisins milli husanna. Laerdémur Borgarlinu med miklu byggingamagni — sem innheimt verdi
sogunnar er sannarlega sa ad byggdin innvidagjold* fyrir ? T pessu sambandi m4 benda 4 vidtal
ma ekki vera of gisin. Hin ramgodu og - X N X R .
solriku leiksvaedi og opnu grzenu svaesi VIO einn hofunda skipulags { atvarpspattinum Flukk 2 RUV
a Ilmuml Etakstaegu :3|0kkarinnar voru fra 24.6.2021 sem ordrétt segir: ,,pad er borgin sem leggur miikid
ekki sjalfkrafa god almenningsrymi. p p - . . .
Bygadin mé ekki heldur vera of pétt, upp ir j)w ad petta ,zzeréz z‘z/~ pess ad geta re@zé pessa Bofgar/m.u (
Pétting byggdar i Reykjavik i gegnum sbr. minuta 6:45 { viotalinu) - ,, Trygga pad ad petta (nyja)
tidina og ekki sist 4 allra sidustu arum, mmgb’ﬂgﬂ/éey‘z' beri Jzég“ (18:05) - ,,baéjmy‘aé Vexédﬁé’ﬁd

hefur verid akvedid lserdomsferli og Boigar/z%ﬂ/“(ZS:ZS)

mogulega getur tekid tima ad finna
hvad viomid eru rétt vardandi péttleika
byggdarinnar, hversu samfelld byggdin
4 ad vera, hversu ha husin eiga ad vera
og hvada byggingarform eru almennt
hentugust.

[ kafla 3.6 og t6flu 3.2 { greinargerd adalskipulags eru sett fram vidmid um fjélda bida, péttleika,
hzdir husa, gedi hisnxdis og narumhverfis pess med visan { fjarlegdir fra bidstédvum
borgarlinu. Med hlidsjon af pvi er rétt a0 benda 4 a0 Heklureitur er ramlega 400 metra fra B1 st60
(kjarnast60 vio Hlemm) og fellur samkvamt pvi ,,i besta falli* undir nytingarflokk A2 (120 — 150
ibadir/ha), en ner vari ad svadid félli undir nytingarflokk B (60 -120 {budir/ha) midad vid
fjarlegdarviomid fra borgarlinustédvum sbr. eftirfarandi:

w Lafla 3.2. Vidmid um péttleika ibiidarbyggdar og blandadrar byggoar eftir stadsetningu i borginni Sampykkt
deiliskipulags d svawdum sem njota harra nytingarhlutfalls vegna nalagdar vio stidvar Borgarlinu, er had pvi ad
Drir ligg timasett detlun um framkoamdir vio Borgarlinu a vidkomands lei.

Flokkur Svaedisnyting™ Ahrifasvae6i almenningssamgangna
nytingar (fjarleegd fra bidstoGvum)*
A2 1,2-15 150-300 m fra B1 st6d
Pad samsvarar um 120 til 150 . =
ibudum a ha svaedis 0-150 m fra B2 st6d
B 0,6—1,2 300-600 m fra B1
Pad samsvarar um 60 til 120 150-600 m fra B2 stod

ibudum & ha svaedis

0-400 m fra B3 st6d og S1 st6d

Er nytingarhlutfall rimlega 3,6 4 Heklureitnum { samremi vid fyrirmeli ,,uppfards® adalskipulag
um ,,svadisnytingu* ?
Ef byggja 4 ramlega 46.000m2 4 um 2,3ha lands verdur svadisnytingin riflega 2.

Parf ekki ad reikna petta ,,svadisnytingarhlutfall med hverju deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi
ef nota 2 pad sem viomid til ad fylgja eftir stefnumaérkun { adalskipulagi I?



Hdir husa:
[ kafla 3.6.2 ,,uppfaerds“ adalskipulags eru eftirfarandi markmid og leidarljés sett fram:

heedir husa. Eftirfarandi markmid og leidarljos eru

sett fram:

= Lagreist byggd einkennir Reykjavik og ber ad virda
pad.

= Vardveita skal ymis sérkenni Ur prounarségu borgar-
innar og skerpa & peim sérkennum sem mest gildi
hafa.

= Heedir husa skulu almennt akvardast af hnattreenni
legu borgarinnar, nattarulegri umgjérd hennar, ségu-
legu byggdarmynstri, gatnaskipan og rymismyndun,
og yfirbragdi adliggjandi byggdar.

T auglystri tillsgu ad deiliskipulagi fyrir Heklureit er lagt til 2 had hisa upp vid Laugaveg verdi fra
27 metrum (7 haedir) upp 1 30,3 metra (8 hedir). G6tuhlid hdsa verdur talsvert ner 160amorkum
en pau hus sem standa 4 160unum { dag. Jafnframt er veitt heimild fyrir allt ad 2ja metra utkragi
fyrir ofan jardhad med allri gétuhlidinni. Erfitt er ad atta sig 4 pvi hvort tillit hafi verid tekid til
utkragsins vid framsetningu skuggavarpa sem eru hluti deiliskipulagstillogu. Framsetning
tillsgunnar vekur upp sterkar efasemdir um gaedi fyrithugads goturymis Laugavegar. T gdturyminu
verdur skuggi storan hluta dagsins, { pad minnsta pann tima sem gera ma rad fyrir ad starfsemi sé
opin 4 verslunarhad/jardhad.

Til samanburdar og til 20 audvelda mat 4 ahrifum pessarar hushadar pa ma benda 4 ad vegghad
Borgartins 8-16 (nordurhlid) er 26,5 metrar. Hér a0 nedan er mynd sem synir stemminguna par
um hadegisbil um hasumar. Hér raungerist skuggszl gata nordan vid hashlid med litil fyrirheit
um manneskjulegt og solrikt yfirbragd.

G=0i borgarrymis

Ha hus og prongir hisagardar (midad vid had hidsanna umhverfis) er avisun 4 rikjandi
skuggavarp { peim husagérdum og skammvinnt sélskin 4 utveggi (og svalir) ibida, pvi
skammvinnara sem nar er jorou. Mikilvaegt er ad synt sé skuggavarp med Heklureitstillogu
sem synir skugga 4 hushlidum (b2di { inng6rdum og gbtum/sundum 4 milli huasa) likt og gert
er { 60rum deiliskipulagsaetlunum sbr. nylega framsetningu deiliskipulags BYKO reits vid
Hringbraut, par sem audvelt er ad atta sig 4 pvi hvada ahrif nybyggingarnar hafa 4 hushlidar,
ekki bara tvivitt skuggavarp sem synir skugga 4 yfirbord 160a. Pad eru skyrar visbendingar um



a0 slik nalgun kalli 2 endurskodun framsettrar tillégu, nema pa ad pad sé markmid
skipulagsyfirvalda ad meta ekki pessi ahrif.

Sélvallagata 80-82 // KL. 17:00

Abending vardandi skuggavérp deiliskipulagstillsgu vegna Heklureits: solaratt virdist
ekki vera rétt stillt midad vid ,,Islenska klukku®. A skuggavérpum virdist s6l varpa skugga
austan vid nordur, en samkvamt ,,Almanaki um arid 2021 sem ,,Samid hafa og buid til
prentunar Porsteinn Samundsson Ph.D. og Gunnlaugur Bjornsson Ph.D. Raunvisindastofnun
Haskolans* er hadegi naer pvi klukkan 13.30 ad sumarlagi i Reykjavik — pad er sol { hasudri, pa
er skuggavarp til ha-nordurs.

Prongar gétur med stefnu nordur-sudur milli harra bygginga er avisun 4 rikjandi
skuggavarp — og vindstrengi.

Breidd gatna (4 jarohad) er frd 9,5 metrum upp { um 10 metra med einni undantekningu par sem
gatan er um 12,6 metrar (engar mallinur a0 finna { gégnum hvad vardar breidd gatna). Par tolur
segja ekki alla sdguna pegar rynt er { birtuskilyrdi { géturyminu og ahrif skugga fra hisum handan
gbtunnar par sem skilmalar heimila allt 20 2ja metra dtkrag hishlida sem sntia ad gétum. T raun
getur pad pytt ad pad verdi 5,5 til 8,5 metrar 4 milli hidsa fyrir ofan adra had. Svo mjé gata milli
svo harra husa verdur skuggasund a okkar breiddargradu.

Til samanburdar er rétt a0 benda 4 a0 vid Noatan verdur fjarlegd 4 milli husa 27,4 metrar, p.e. 4
milli Laugavegar 168 og 166 (niverandi husnadi ,,Skattsins*) samkvemt skipulagstillégunni.

I pessu samhengi er rétt 20 benda 4 ad svo virdist sem ekkert faglegt mat hafi verid lagt 4 ahrif
vinds (einkum nordanattar) a hverfid og gadi mannlifs { gétuhed (einkum gétum sem liggja
nordur-sudur og vid Laugaveg). Pad ber a0 harma. Birtuskilyrdi (skortur 4 sélarbirtu) i gdtunum
benda ekki til pess ad par verdi kjéradstedur fyrir grodur, en samkvamt greinargerd er honum
xtlad a0 sla 4 vindhvidur.

Inn- og utkeyrslur bilakjallara: Nast fjolférnum gatnamétum Noatuns og Laugavegar er synd
inn- og utkeyrsla ur bilakjallara reitsins. Vid vérum vid pessari stadsetningu og teljum hana
6raunhafa midad vio fjarlegd fra fjolférnum ljésastyroum gatnamotum. Pessa stadsetningu parf
a0 lagmarki ad rokstydja med hlidsjon af umferdarlikani og alagi 4 umraedd gatnamot.



Samkeppni um deiliskipulag / fullmé6tud deiliskipulagstillaga til auglysingar.

2017 var haldin samkeppni um deiliskipulag Heklureits (sterra svadis en nua er til umfjollunar).
Nu er auglyst deiliskipulagstillaga fyrir hluta A af samkeppnissvaedinu.

I démnefndariliti sem finna ma 4 vef Reykjavikurborgar segir medal annars um tilléguna sem
hlaut 1.verdlaun i samkeppninni (h6fundar peir somu, Yrki arkitektar) :

https://reykjavik.is/sites/default/files/rvk laugavegur-skipholt nidurstodur alit 060717 high res.pdf

s»Megin markmid samkeppninnar voru:

* A0 leggia fram framswknar skipulagshugmyndir fyrir reitinn. Sérstok dbersla er ligd d samkeppnissvadi A, p.e.
Langaveg 168- 174 og Langaveg 176.

* A0 syna hvernig ankin nppbygeing og pétting d svwdinu studli ad fjolbreyttu og adladandi borgarnmbuerfi sem verdi
eftirsoknarvert til biisetu og starfa.

* A0 syna adlogun reitarins ad samgongu- og prounards, par sem Reykjavikurborg gerir rad fyrir hdgwda
almenningssamgongukerfi { sérrym. ...

* AJ syna heildstwda borgarmidada gotumynd vid Langaveg med blandada byggd ibsidar- og atvinnubiisnadis.
Adrar dberslur sem gera skyldi grein fyrir:

* Syina ad yfirbragd, hadir og form bygginga falli vel ad umbverfinu.

* Headir hiisa samkvamt adalskipulagi eru 3-5 hadir. Miguleg fravik frd viomioum eru -1 +2 hadir. Einstaka
byggingar d svedinu mega vera herri en almenn vidmid § adalskipulagi tilgreina.

* Syna nytingu a niiverandsi byggingum og/ eda nidurrifi og nybyggingum eftir pvi sem kostur er og vid d.

* Syna fram a samspil goora almenningsryma, bygginga og narumhbverfis.

* Syina fram a borgarmidad umbverfi sem stydur vid vistvena ferdamdita og hagkvema nytingu innvida borgarinnar.
* AJ malikvardi byggdar verdi manneskjulegur og ad byggdin moti nmgjord um fjolbreytt mannlif.

Abersiur ldarhafa fyrir 1angaveg 168-174
* Byggingarheimildir ofanjardar verdi a.m.f. 40.000 n?

i ums6gn démnefndar um vinningstilléguna segir medal annars :

»» Lillagan synir byggd med litlanst yfirbragd. Fingerd randbyged d svwdi A fellur vel ad byggdamynstri Holtanna.
Gitumynd ad Langavegi endurspeglar samspil nyja og gamia timans, nybyggingar standa framar i gotu og mynda
sanmstwda heild fimm eininga. Adlggun byggdar ad landi er goo, fimm til sex hadir ad Langavegi og ein til fjorar hedir i
sudnrhlnta svedisins par sem landid ris hast. Hiisnadi hentar vel fyrir blandada byggd med dberslu a ibidir, par sem
hugad er ad hvortvegga i senn einkalifi ibiia med aflokudum hiisgoroum og fjolbreyttum almenningsrymum og
gonguleionm um svedid. Umfang og gerd almenningsryma befir umhbverfi svadisins og fledi allra ferdamdta er gott.
Bidstio borgarlinu er vio Langaveg 176 1 tengslum vid stort torg nordan vid bisid og gonguleid fri Hatini ad S kipholts.
Gerd er grein fyrir mogulegri endurnyjtingn biisa a svadi A, en lagt til niourvif d hiisum a looum nr. 29 vio Brantarholt
og 31 vid Skipholt an rokstudnings. Uppbygging lagra hiisa vid Skipholt er dbugaverd og stydur vid proun gotunnar sem
borgargotu. Tillagan bydur upp d sveigianleika til frekari prounar i sterkn heildarsambengi. ...

V20 proun og sirvinnslu tilligunnar skal medal annars litid 11l eftirfarandi atrida:

- Vantar skyrari mynd af asyndinni vio Langaveginn og pad mad giarnan vinna betur med hornid vid
Langaveg/ Ndatiin svo pad fii meiri vikt.



A vef Reykjavikurborgar ma finna gégn um vinningstilléguna :
https://reykjavik.is/sites/default/files/vinnigstillagahelka.pdf .

Pau gefa mjog g6dar ventingar um liflegan, fremur hoéfstilltan, uppbrotinn ,,byggingarmassa“
med adladandi, léttleikandi yfirbragdi.

Gildandi adalskipulag Reykjavikur 14 til grundvallar samkeppninni. N hefur verid kynnt
,wuppfaersla® adalskipulagsins og forsendum deiliskipulagningar reitsins breytt.

Og; bad eru vonbrigdi a0 sja hvernig unnid hefur verid ar samkeppnistillégunni.
Byggingarmagn hefur verid aukid, hus hakkud og fyrirheit um uppbrot og léttleika horfin.
A reit A sem nd er auglyst deiliskipulag fyrir eru fyrirhugadir ramlega 46.000m? { byggingum
ofanjardar, sem er um pad bil pad sem venta ma ad hafi verid markgildi fyrir allan
samkeppnisreitinn fordum (svadi A og B) ;

,»® Byggingarbeinildir ofanjardar verdi a.m.k. 40.000 m2.“

I stad uppbrotinnar byggdar medfram Laugavegi og umhverfis hisagarda eru bodadir lengri
samfelldir veggir jafnharra og harri hisa — sem vissulega trappast nidur til sudurs, ad
Brautarholti. Pad er hvorki vafi né pretuefni ad hetti og lengti samfelldir hair(/haerti) hus-
veggir varpa lengri og samfelldari skugga en adur h6fou verid gefnar vaentingar um. Pa munu
6ll utirymi sem byggdin motar virka prengri og dimmari.

I umségn démnefndar um vinningstilléguna sagdi medal annars :

2, V10 proun og dirvinnslu tillogunnar skal medal annars litid til eftirfarandi atrida:

- Vantar skyrari mynd af asyndinni vio Langaveginn og pad md giarnan vinna betur med hornid vid
Laungaveg/ Ndatiin svo pad fii meiri vikt.

I deiliskipulagstilldgunni er gerd grein fyrir 4synd vid Laugaveg med myndum — Sneiding 2-2
og Utlit fra Laugavegi — sem syna samfellda r60 7 hada harra hisa med herri hishluta 4 horni
Laugavegar og Noatuns. Hornid far éverulega vikt { pessari utferslu, virkar heldur sem
sviplitill endir 4 fremur punglamalegri husar6d. Og 4 sneidingu 2-2 sést hve groft stokk er
melikvarda pessarar aformudu byggdar fra hlutfollum eldri hisa vid gétuna (p6 ekki synt {
utlitsmyndinni), sem geti aukid prysting a frekara nidurrif og kollvérpun gétumyndarinnar.

Akvaedi era um ad lagmarksfjoldi trjaa verdi grédursettur { gotum og hisagérdum 4
skipulagsreitnum. Skilja ma af gognum ad bilageymslur verdi undir 6llum hasagéroum. Ef ekki
eru sett skilyrdi um tilhlydilega jardvegspykkt ofana pekjum bilageymslanna — eda artok ar
peim — hefur pad par afleidingar og pann galla ad ekki eru vaxtarskilyrdi fyrir stor tré {
gordunum. Tryggja parf ad adstedur verdi til ad rekta stor tré { husagéroum og gbétum 2
skipulagsreitnum.

Enginn vafi er 4 samlegdarahrifum uppbyggingar 4 reitnum og borgarlinunnar, pé héfstilltari
utfersla yroi valin.



Husavernd og hverfisvernd.

[ hasakénnun fyrir Heklureitinn er eindregid meelt med pvi ad nokkur mannvirki njéti
verndar og segir i rokstudningi hisakénnunarinnar um umredd mannvirki: Hasio |, var reist
einfoldum og latlansum moderniskum stil. Med hlutverki sinu tengjast pessi hiis byggo verslunar- og
10nadarhiisa til nordurs en einnig mynda pan heillega gotumynd vio Brautarbolt sem svarar rid atvinnubsisa {
samiskonar stil sunnan vid gotuna. Hilsin bera vitni um sogu bilavedingar i Reykjavik og atvinnustarfsemi
henni tengdri a pessum reit, par d medal langri sogn Heklu a pessum stad.

Engin r6k eru ferd { deiliskipulagstillogunni fyrir nidurrifi peirra.

Pad hefur { morgum tilvikum verid til sids, og jatnvel pott sjalfsagt, a0 afma husaségu og
atvinnusogu vid utfaerslu péttingu byggdar. Petta 4 einkum vid reiti par sem fyrir voru,
10nadarhis eda hus sem tengjast atvinnuségunni. Pad fer litid fyrir tilraunum eda vidleitni til
a0 nyta sér pessa merku og sérstoku sogu, 6likt pvi sem hefur verid astundad {
nagrannaléndunum med gédum arangri. Pad er fjoldi dema um nidurrif merkra bygginga svo
sem hus bilaumbodsins Rasis vid Skiilagétu sem var fallegt hofundarverk Aguastar Palssonar
arkitekts (teiknadi m.a. Neskirkju { Reykjavik), H6fdatdn 12 — idnadarbygging Oskju hf. (hysti
fyrirtzekid Sogina sidast) fra 1942 (héfundaverk Bardar sleifssonar og Finars Sveinssonar
arkitekta). Pa ma ekki gleyma Kveldulfsskalanum og hisnadi timburverslunarinnar Vélundar
vid Skulagbtu sem borgaryfirvéldum fannst sjalfsagt a0 rifa pratt fyrir rokstudd métmeeli.

I auglystu deiliskipulagi fyrir Heklureit er engin tilraun gerd til ad njta sér kosti og gedi
einfaldra og latlausra méderniskra bilgeymsluskala sem standa sydst 4 reitnum vid Brautarholt.
Husin eru g6 dir fulltraa sins tima og héfundar, Pors Sandholt arkitekts sem m.a. teiknadi
bensinstédvar fyrir Skeljung hf. (b.a.m. vid Laugaveg 180) og adalbyggingu Idnskdlans 4
Skoélavorduhzdinni.

béttingarstefnan verdur ad sniast um lifsgadi, batt almenningsrymi, metnadarfulla hénnun,
félagslegan j6fnud og abyrga umhverfisstefnu. Hin ma ekki vera fritt spil fyrir fjarfesta og
byggingarverktaka, né sndast um ad fjirmagna borgarlinu med skjétvirkum hetti 4 kostnad gada.
Borgarlinan 4 ad vera langtimafjarfesting, ekki eitthvad sem verdur borgad upp 4 faum arum.
Paod veeri illa ra0id ad nota fyrirhugada Borgarlinu sem skalkaskjol til a0 heimila uppbyggingu
lélegra ibuda- og borgarryma { peim tilgangi a0 auka ardsemi af fjarfestingum vid hana.

Vid hvetjum til pess ad vid honnun Heklureits verdi tekid mid af ségu stadarins, vedurfari, og
byggingarhefdum. Pad er ekki vid hafi a 100 ara afmealisari fyrstu skipulagslaga ad stadfesta
vidmid likt og pau sem sett eru fram { deiliskipulagstillogu fyrir Heklureit, sérstaklega ef pau
vidmid sem par er studst vid eru axttud ur endurskodudu adalskipulagi Reykjavikur til 2040. Vid
traum pvi ekki ad svo sé.

Reykjavik 5. september 2021

Jéhannes Pérdarson og Sigbjorn Kjartansson arkitektar FAT
Glamu Kimi arkitektum Laugavegi 164.



USK Skipulag

Fra: Margrét M Norddahl

Sent: pridjudagur, 7. september 2021 14:13
Til: USK Skipulag

Efni: SV: Heklureitur umsdgn

Szl og afsakid petta hringl.

Pad baettist vid fulltrdi i umsognina pannig ad vid stondum 06ll sem eru i radinu ad henni.
Vonandi kemur petta ekki ad sok.

Hér er pvi lokadtgafan. Eina sem er breytt er ad radid allt stendur ad henni.

Umsogn ibtarads Midborgar og Hlida um breytingu 4 deiliskipulagi I63arinnar: Heklureitur.

ibtarad Midborgar og Hlida [IMH] leggur &herslu & ad vid hégun og hénnun & peim byggingum sem koma til med ad
verda byggdar & svokolludum Heklureit verdi fullkannad ad honnun verdi algild, pannig ad adgengi allra verdi tryggt
med honnun peirra bygginga sem par koma til med ad risa og alls umhverfis

Eins ad haft verdi i huga ad vid uppbyggingu a reitnum er verid ad hefja byggingu a ibudarhusnaedi fyrir 6ika hopa
med mismunandi parfir og er pvi naudsynlegt ad adgengi barna og barnafélks ad leikgdrdum og leikteekjum verdi
tryggt par sem Heklureitur er i blandadri byggd og i ndgrenni vid naverndi 163 er ekkert um opin leiksveedi eda
adgengi ad leiktaekjum og adstddu til hreyfingar ad neinu leyti.

pvi telur radid naudsynlegt ad horft sé til slikra parfa vid hénnun svaedisins, baedi med algilda hénnun bygginga og
umbhverfis og ad parfir barna- og fjolskyldufolks séu hafdar i fyrirrami.”

Fyrir hond fulltrda, Margrét

Fra: Margrét M Norddahl

Sent: manudagur, 6. september 2021 22:57:26
Til: USK Skipulag

Efni: Heklureitur umsogn

Umsogn fulltria 1 biaradi Midborgar og Hlida um breytingu 4 deiliskipulagi 16darinnar: Heklureitur.

Fulltraar i ibaarradi Midborgar og Hlida [IMH] leggja aherslu 4 ad vid hogun og honnun 4 peim byggingum sem koma til med ad
verda byggoar a svokdlluoum Heklureit verdi fullkannad ad honnun verdi algild, pannig ad adgengi allra verdi tryggt med honnun
peirra bygginga sem par koma til med ad risa og alls umhverfis

Eins ad haft verdi i huga ad vid uppbyggingu & reitnum er verid ad hefja byggingu a ibudarhtisnadi fyrir 6ika hopa med
mismunandi parfir og er pvi naudsynlegt ad adgengi barna og barnafolks ad leikgdrdum og leikteekjum verdi tryggt par sem
Heklureitur er i blandadri byggd og i nagrenni vid niverndi 160 er ekkert um opin leiksvadi eda adgengi ad leikteekjum og
adstodu til hreyfingar ad neinu leyti.

bvi telja fulltriar naudsynlegt ad horft sé til slikra parfa vid honnun svadisins, badi med algilda honnun bygginga og umhverfis
og ad parfir barna- og fjolskyldufolks séu hafdar i fyrirrami.*

Fyrir hond fulltraa, Margrét
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Umbhverfis og skipulagssvié Reykjavikur
Borgartuni 12 - 1
105 Reykjavik

Reykjavik, 6. september 2021

Efni: Umsogn Veitna vegna deiliskipulags fyrir Laugavegi 168 — 174

Veitur hafa rynt deiliskipulagstilldgur fyrir Laugaveg 168 — 174 m.t.t. innvida Veitna,
dreifikerfa og stadsetningu og reksturs borhola.

Dreiflagnir innan skipulagssvadisins

Veitur eiga haspennulagnir innan afmarkads byggingarsvaedis auk pess sem dreifilagnir
hitaveitu, kaldavatns, fraveitu og rafmagns liggja i Brautarholti innan marka
skipulagssveaedisins. Fraveita og kalt vatn liggja i midri gétu vid deiliskipulagsmérkin, en
rafmagn og hitaveita liggja i gangstétt vid mork byggingarreita, og er mikilvaegt ad tekid
verdi tillit til peirra i stadsetningu mannvirkja, grodursetningu trjaa ofl.

Borholur Veitna - stadsetning og rekstur
Veitur reka tveaer borholur innan skipulagssvaedisins, RG-9 og R-21.

RG-21 er meelihola og fram kemur i deiliskipulagstillégu ad tryggt verdi svaedi fyrir ofan
holuna fyrir meelibil. Veitur 6ska eftir ad adgengi fyrir vinnuvélar verdi einnig tryggt ad
holunni med afmarkadri kvod a deiliskipulagsuppdreetti.

RG-9 er borhola i rekstri par sem deelt er 20 I/sek af 125°C heitu vatni' og er afmarkad
um 200 fm athafnasvaedi vid holuna a framlégdum deiliskipulagsuppdraetti. Hluti af rekstri
holunnar er reglulegt vidhald med par til gerdu taekjum og 6skad er eftir kvdéd um fullan og
6hindradan adgang Veitna ad holunni a éllum timum sdlarhrings fyrir mannskap og par til
gerd teeki (s.s. kranabil og bora).

Ekki er fjallad um ahrif af starfsemi Veitna a hljodvist a deiliskipulagssveedinu i
umhverfismati deiliskipulagsins, dags. febriar 2018, og 6ska Veitur pvi eftir ad vekja
athygli & moégulegum ahrifum af pessari starfsemi i uppbyggingu a deiliskipulagssveaedinu.
Rekstur holunnar felur i sér umfangsmikla starfsemi sem getur valdid énaedi fyrir
naerliggjandi ibua, s.s. havada, titring og umferd vinnubila og er aeskilegt ad fyrir liggi
gbgn um havada fra holunni vid naverandi adstaedur vid sampykkt skipulags.

Ef tryggja a rekstur holunnar til lengri framtidar krefst reglubundié vidhald sem getur
kallad & meelingabil eda bor til ad gera vid holuna, hreinsa hana, dypka eda bora ur
henni. Til pess parf steerra athafnasvaedi en pad sem er afmarkad a skipulagsuppdreetti,
auk pess sem slikt vidhald mun valda enn meira 6naedi en reglubundinn rekstur holunnar.
Veitur éska eftir samtali vid borgina par ad lutandi.

Almennar athugasemdir

Veitur benda a skilmala um inntakstadi og heimlagir og ad naudsynlegt er ad adkoma
lagna sé tryggd ad ollum byggingum, t.d. med tillit til bilakjallara og stadsetningu a

! Gretar ivarsson, Simon Kliipfel, Sigrun Témasdoéttir, Hendrik Témasson (2020), Hitaveita i Reykjavik —
Vatnsvinnsla 2019, OR og Veitur.

https://www.veitur.is/sites/veitur.is/files/atoms/files/hitaveita_i_reykjavik_-_vatnsvinnsla_2019.pdf .
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djupgamum. Veitur benda einnig a ad uppbygging og rekstur regnvatnskerfa sem eru
innan l6damarka eru a hondum lodarhafa.

Veitur leggja aherslu a mikilvaegi pess ad deiliskipulagid verdi unnid i gédu samradi og ad
Veitum berist upplysingar um aform og timasetningar svo haegt sé ad huga ad feerslu og
styrkingu lagna par sem pess er porf.

Fetls Lodeth

Holmfridur Bjarnadottir
Umhverfis- og skipulagsstjori Veitna



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 19. mai 2022

Vardar: Heklureitur, nytt deiliskipulag.

Ad lokinni auglysingu er 16gd er fram ad nyju tillaga Yrki arkitekta ehf. dags. 16. juni 2021 ad
deiliskipulagi fyrir Heklureit, nanar tiltekid 168irnar vid Laugaveg 168-174a. | tilldgunni eru settar
fram skipulagslegar heimildir fyrir ibudir, atvinnustarfsemi og gististarfsemi. Gert er rad fyrir ad
allar byggingar 4 166 Laugavegs 168 til 174a verdi fjarleegdar ad undanskyldu borholuhusi. Byggdin
er métud med tilliti til landslags, sélargangs og vedurfars. Byggdin ris haest til nordurs vid Laugaveg
og er laegst til sudurs vid Brautarholt. Um er ad raeda ibudarhus, 2ja til 7 haeda, med moguleika a 8.
haed 4 nordvesturhorni Laugavegs 168 a reit A skv. fyrirliggjandi skipulagstillogu. Byggingarnar
skulu vera stalladar med riku tilliti til sélaratta og byggd skipulogd pannig ad midleegur inngardur
sé i godu skjoli fyrir vedri og vindum vid allar byggingar. Gert er rad fyrir sérafnotaflotum fyrir
ibudir 4 jardhaedum og svélum 4 efri haedum. A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir allt ad 463
ibudum med verslun og pjénustu 4 1. haed. Heildar flatarmal ofanjardar 4 I66unum er 46.474 m2.
Par af eru ad hamarki 44.351 m2 undir ibudir og ldagmark 2.123 m2 undir verslanir og pjonustu.
Einnig 16gd fram Husakdnnun Borgarsdgusafns dags. 2017 og umhverfismat datlana dags. februar
2018. Tillagan var auglyst fra 22. juli 2021 og med 6. september 2021. Eftirtaldir sendu
athugasemdir/umsogn:

1) Jéhannes bPdrdarson og Sigurbjorn Kjartansson dags. 5. september 2021
2) [buardd Midborgar og Hlida dags. 6. september 2021
3) Veitur dags. 6. september 2021

Auglyst tillaga



Yfirfer6a athugasemda og svor vid peim.

1) Johannes bérdarson og Sigurbjérn Kjartansson dags. 5. september 2021. Athugasemd: Um er
a0 raeda athugasemdir sem snua baedi ad tillogu ad adalskipulagi 2040 og auglystri
deiliskipulagstillaga. Hér er tekid & peim atridum sem snua ad deiliskipulaginu, en ekki
adalskipulaginu (sjd annars umségn um afgreidslu adalskipulags, dagsett 4. oktdbers sl.). bar
var send inn sambaerileg athugasemd sem hefur verid svarad. Settar eru fram abendingar
vardandi péttleika byggdar/ nytingarhlutfall & skipulagssvaedinu, haedir husa, skuggavarp (og
timasetningu pess atti ad vera kl. 13.30 ad peirra mati), gaedi borgarrymis, prongar gotur og
breiddir gatna til nordur-sudurs, inn- og utkeyrslur bilakjallara vid Néatun. Jafnframt er sidan
farid i toluverda umradu um samkeppnina sem var haldin 2017 og préun pess til
tilllogugerdar, og finnst samkeppnistillagan hafa gefid mjog gédar vaentingar um pa byggd sem
atti ad koma en finnst vonbrigdi ad sja hvernig unnid hefur verid Ur pvi sidan ad tillégu og yja
ad pvi ad uppfaersla a adalskipulaginu hafi breytt forsendum deiliskipulagsins fyrir
skipulagsreitinn m.a. er vardar hadir husa, byggingarmagn, uppbrot o.fl. Finnst
athugasemdadilum ad ekkert faglegt mati hafi verid lagt & ahrif vindafars og vedurs & svaedid.
Jafnframt finnst athugasemdaradilum ekki tekid tillit til hisakdénnunar er vardar nidurrif a
byggingum innan svaedisins og finnst engin rok faerd i tillégunni fyrir pvi.

Svar: Um er ad raeda skipulagstillogu sem i grunninn er ad mestu leyti 6breytt fra peirri tillégu
sem Yrki arkitektar unnu arid 2018 og var 16gd fram og sampykkt i auglysingu i skipulags- og
samgongurad. Malid fékk po ekki lokaafgreidslu i sveitarstjérna par sem ekki tokst ad ljuka
samningum vid |6darhafa. Tillagan var endurskodud a sidasta ari 2021.

A reitnum er gert rad fyrir skilyrta jardhaedastarfsemi til ad virkja gotulifid nordanmegin auk
bess sem fyrirhugad er ad Borgarlinan liggi bar eftir med tilheyrandi umferd og virkni. |
deiliskipulaginu er sett fram hefdbundid skuggavarp p.e. kl. 9, 13 og 17 & jafndaegri og
sumarsoélstodu sem varpar nokkud skyru ljési @ pad hvernig skuggamyndun komi til med ad
vera af fyrirhugadri uppbyggingu. Skuggavarp sem synir stoduna kl 13.30 beetir litlu vid pa
mynd. Vardandi yfirlysingar um ad malsetningar vanti a hlidargétum, pa er gerd grein fyrir pvi
a skipulagsuppdraetti en gert er rad fyrir 10-12 metra bili 4 milli byggingarreita. Ekki er tekid
undir pa stadhaefingu ad heimild til ad gera Utkrag (2 m) bui til sérstakt skuggasund par sem i
skipulaginu er gert rad fyrir talsverdri stollun huasa til sudurs til ad tryggja ageetis birtuskilyrdi i
inngérdum og 4 umraeddum hlidargétum. (Sja gulmerkt teiknad ad nedan).

bls. 2



Vardandi vedurfarid pa var unnid minnisblad fra Vedurvaktinni vid vinnslu tillégunnar arid
2017-2018 sem var haft til hlidsjénar vid vinnslu skipulagsins. Er pad lagt fram med uppfeerdri
tillogu.

Sambhlida deiliskipulagsgerdinni var arid 2018 gerd greining & helstu dhrifum uppbyggingarinnar
4 samgongur og adkomur ad reitnum & vegum VSO radgjafar sem einnig var haft til hlidsjéonar
vid métun og gerd deiliskipulagsins. | umraeddri greinargerd voru allar a8komur skodadar
m.t.t. uppbyggingar-og ekkert sem benti til pess ad hafa pyrfti ahyggjur af umraeddri inn- og
utkeyrslu vid Noéatun. Skrifstofa samgongustjéra hja Umhverfis- og skipulagssvidi tekur undir pa
nidurstodu. Skyrsla VSO Radgjof er jafnframt 16gd fram med uppfaerdri tillogu.

Hdsakonnun & reitnum er leidbeinandi 4lit sem haft var til hlidsjonar vid skipulagsgerdina pegar
olikir hagsmunir um verndun og uppbyggingu eru vegnir og metnir. Umraddur reitur stendur
vio fyrirhugada Borgarlinustdd en skv. stefnu adalskipulags pa er almennt midad vid ad
béttleiki byggdar sé sem mest vid umraeddar stédvar og pynnist sidan Gt fra henni. Akvérdun
um fjolda ibuda og péttleika a Heklureit tok mid af pessum paetti i adalskipulagi og akvordun
tekin um ad heimila nidurrif 8 ndverandi hdsum i skipulaginu. Gert er rad fyrir ad Hekla flytji
starfsemi sina af svaedinu i afdngum og uppbygging reitsins taki mid af pvi.

2) ibuarad Midborgar og Hlida dags. 6. september 2021. Athugasemd: iblaradid (IMH) leggur

aherslu & ad honnun bygginga og umhverfis innan skipulagssveedisins verdi algild, pannig ad
adgengi allra verdi tryggt.. Eins ad haft verdi i huga ad ibudarhusnadi séu fyrir élika hdopa med
mismunandi parfir og er pvi naudsynlegt ad adgengi barna og barnafélks ad leikgérdum og
leiktaekjum verdi tryggt par sem Heklureitur er i blandadri byggd og i nagrenni vié nuverndi 166
er ekkert um opin leiksveedi eda adgengi ad leikteekjum og adstodu til hreyfingar ad neinu leyti.
pvi telur radid naudsynlegt ad horft sé til slikra parfa vid honnun sveedisins, baedi med algilda
honnun bygginga og umhverfis og ad parfir barna- og fjolskyldufdlks séu hafdar i fyrirrdmi.

bls. 3



3)

Svar: Heimild til ad nyta hluta atvinnurymis, sunnan til ajar6haed fyrir ungbarnaleikskdla, var
baett inn i skipulagstilloguna til vidbdétar vid skilyrdi um atvinnustarfsemi 4 jardhaedum
bygginga vid Laugaveg. [ tilldgunni kemur skyrt fram ad inngardar ibudarhusa séu aetladir fyrir
leik- og dvalarsvaedi ibta. A reit A-E er kvdd um gonguleid sem ekki er heimilt ad loka. Kafli
7.2 i greinargerd fjallar um honnun og par er krafa um ad fylgja skuli leiGbeiningum
Mannvirkjastofnunnar um algilda honnun og adgengi fyrir alla. Byggingarreglugerd tekur
einnig skyrt a8 um ad fylgja skuli reglum um algilda honnum jafnt innan sem utandyra 8 |16dum
viokomandi husa.

[ markmidum skipulagsins kemur fram ad 16gd er ahersla a ad tryggja fjolbreytt frambod
ibudargerda og busetukosta fyrir alla félagshépa. Eitt af peim verkfaerum sem borgin hefur til
ad tryggja ad uppbygging reitsins taki mid af markmidum husnaedisstefnu adalskipulgsins og
husnaedisazetlun borgarinnar er ad setja kvadir & 16dir. | skipulaginu eru tilgreindar kvadir &
[6dir vid Laugaveg 168-174 um ad samtals 55 ibudir skuli vera stidentaibudir, leiguibudir
Félagsbustada, leiguibudir, buseturéttaribGdir og/ eda ibudir fyrir aldrada sbr. kemur fram i
kafla 8.1.2 i greinargerd skipulagsins. Jafnframt eru skilgreind viomid um bléndun ibidastzerda
og ibudargerda innan hverrar |6dar til ad studla ad auknum fjolbreytileika ibuda.

Veitur dags. 6. september 2021. Athugasemd: Veitur eiga lagnir innan skipulagssvaedisins,
haspennulagnir, auk dreifilagna hitaveitu, kaldavatns, fraveitu og rafmagns. Veitur telja
mikilvaegt ad tekid sé tillit til peirra i stadsetningu mannvirkja, grédursetningu trjaa ofl. Veitur
reka tvaer borholur innan skipulagssvaedisins, RG-9 er borhola og er afmarkad um 200 fm
athafnasvadi vid holuna a framlégdum deiliskipulagsuppdraetti og dskad er eftir kvod um
fullan og 6hindradan adgang Veitna ad holunni a 6llum timum sdlarhrings fyrir mannskap og
par tilgerd taeki (s.s. kranabil og bora).

Einnig reka Veitur RG-21 maeliholu og er farid fram & ad tryggt verdi svaedi fyrir ofan holuna
fyrir maelibil, sbr. kemur fram a uppdraetti. Veitur éska eftir ad adgengi fyrir vinnuvélar verdi
einnig tryggt ad holunni med afmarkadri kvod a deiliskipulagsuppdraetti. Veitur finnst vanta
umfjéllun um ahrif af starfsemi Veitna a hljédvist a deiliskipulagssveedinu i umhverfismati
deiliskipulagsins, dags. februar 2018, og dska Veitur pvi eftir ad vekja athygli 8 moégulegum
ahrifum af pvi. Rekstur holunnar felur i sér umfangsmikla starfsemi sem getur valdid dnaedi
fyrir neerliggjandi ibua, s.s. havada, titring og umferd vinnubila og er aeskilegt ad fyrir liggi gogn
um hdvada fra holunni vié ndverandi adsteedur vid sampykkt skipulags. Jafnframt ef tryggja &
rekstur holunnar til lengri framtidar krefst reglubundid vidhald sem getur kallad 8 maelingabil
eda bor til ad gera vid holuna, hreinsa hana, dypka eda bora ur henni. Til pess parf steerra
athafnasvaedi en pad sem er afmarkad a skipulagsuppdraetti, auk pess sem slikt vidhald mun
valda enn meira dnaedi en reglubundinn rekstur holunnar. Veitur éska eftir samtali vid borgina
par ad Iutandi. Almennar athugasemdir par ad auki ldta ad skilmalum um inntaksstadi og
heimlagnir og ad naudsynlegt er ad adkoma lagna sé tryggd ad 6llum byggingum, t.d. me?d tilliti
til bilakjallara og stadsetningu a djupgadmum.

Veitur benda einnig 4 ad uppbygging og rekstur regnvatnskerfa sem eru innan [66amarka eru a
hondum Iédarhafa. Veitur leggja dherslu & mikilvaegi pess ad deiliskipulagid verdi unnid i gédu
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samradi og ad Veitum berist upplysingar um aform og timasetningar svo haegt sé ad huga ad
faerslu og styrkingu lagna par sem pess er porf.

Svar: | greinargerd skipulagsins og a uppdrattum er tekid fra svaedi fyrir ofan maeliholu RG-21
sem zetlad er til vidhalds og adkomu fyrir meelibil. Ekki er heimilt ad byggja innan umraedds
reits eda loka fyrir abkomu. Gert er rad fyrir 6m hau opnu rymi innan byggingarreits til ad
tryggja edlilegt viohald og meelingar a holunni. Skerpt hefur verid a pessum paetti i greinargerd
og 4 uppdrattum skipulagsins. Adkoma ad borholu RG-9 er tryggd fra Laugavegi og med nyrri
200 fm 168 sem er einnig athafnasvaedi fyrir vidhald og starfsemi henni tengdri. [ skilmalum
deiliskipulagsins kemur fram ad tryggja purfi ad hljédvist i ibddum a reit E verdi ad vera innan
leyfilegra marka og hun tryggd med byggingartaeknilegum lausnum par sem vidvarandi
vinnsluhljédi er af borholunni sjalfri. 14 metrar eru a.m.k. frd borholu ad hidsvegg. Er pad
skilgreint i kafla 8.1.13 i greinargerd. Vardandi samrad vid Veitur pa er pad samrad skilgreint i
kafla 4.6.

Umtalsvert samrdad atti sér stad med Veitum i kjofar athugsemda Veitna er vardar vidhald
borholu RG-9 og sbr. minnisblad sem barst padan, dags. 13. ndvember, og er fylgiskjal med
deiliskipulags afgreidslunni pa kemur fram ad auglyst tillaga ték tillit til peirra parfa sem Veitur
gafu Ut a sinum tima vardandi borholu RG-9. Hins vegar i ljési nyrra upplysinga hja peim t.a.m.
vid vinnsluholu nalaegt Heklureit vid Bolholt fyrir nokkrum misserum og i ljési pess hversu
verdmaetar borholurnar eru 4 pessu svaedi pa er gridarlegt ad tryggja nytingu holunnar til
frambudar og telja Veitur steerra athafnasvaedi naudsynlegt i kringum borholuna umfram pa
200 fm 166 sem var tryggd i auglystri tillogu. Til ad tryggja nytingu holunnar til framtidar parf
athafnasvaedid ad vera naegjanlega stort til ad rdma bor sem raedur vid helstu verk sem
tengjast vidhaldi & holunni, t.d. hreinsun, utarborun, dypkun og vinnu vid fé8ringu. [ ljosi pess
ba voru skodadir ymis moguleikar & Utfeerslu innan E reits og akvedid ad tryggja steerra
athafnasvadi fyrir Veitur til framtidar til ad tryggja nytingu holunnar, skv. tilldgu 1 (sja hér ad
nedan) i fyrrnefndu minnisbladi Veitna. bad kallar & ad skera parf af byggingareit 16dar og
pbannig faeekka fermetrum um rudlega 2.200 fm par fra auglystri tillogu. Skilmalatafla er uppfaerd i
samrami vid pad.
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Nidurstada

Lagt er til ad auglyst tillaga verdi sampykkt med peim breytingum sem koma fram hér fyrr i
umsogn skipulagsfulltria. Auk pess hafa verid lagfaerdar nokkrar villur i texta og toflu i auglystri
tillogu. Jafnframt hefur verid tekid 4@ nokkrum smavaegilegum pattum i samradi vid |68arhafa par
sem forhonnun er hafin 4 reitum A og B er vardar svalaganga (skv. frumhénnun eru 3 ibudir 4 A-
reit og 2 ibudir 4 B-reit sem veeri mogulegt ad gera gegnumlystar ef paer vaeru vid svalagang, p.e.
samtals 5 ibudir sem vaeru vid svalagang & 5. haed 4 reit A og B) og adkomu ad sorpi. A reit E parf
ad skera af byggingareit l16dar og pannig faekka fermetrum um ramlega 2.200 fm par fra auglystri
tillogu, vegna athafnasvaedis Veitna. Skilmalatafla er uppfaerd i samraemi vid pad.

Skilmalum er breytt i samraemi vid pad og kemur fram hér ad nedan er vardar breytingar a tillogu
eftir auglysingu:

10 Breytingar a tillogu eftir auglysingu
« Lédarstaerd 4 uppdraetti lagfzerd { samrami vid skilmalatoflu.
+ Vinnusvaedi maeliholu R-21 baett inn 4 snidteikningar.
o Afmorkun skipulagssvaedis leidrétt a snidteikningu.
» Baett vid texta um ad skilmalar fyrir Laugaveg nr. 176 eru ébreyttir.
# Greinargerd uppfaerd til samreemis vid nysampykkt Adalskipulag Reykjavikur 2040.
+ Beett vid dreifistod i bilakjallara a Laugavegi 170 og skilmala { samraemi vid pad.

» Reitur E, Laugavegur nr. 174A, er breytt med tilliti til nyrra upplysinga um athafmasvaedi vio
borholu vegna vidhalds. Himarks byggingarmagn ofanjardar m? (A rymi), minnkar sem nemur
um 2.237 m? og {bidum feekkar um 28.

e Staerdum { skilmalatéflu breytt i samraemi vid breyttan byggingareit E, Laugavegi 174A.

* Snidum og skyringarmyndum breytt i samraemi vid breyttan byggingareit a reit E, Laugavegi
174A.

+ Settir skilmalar vegna athafnasvaedis Veitna.
+ Skerpt a skilmalum um stadsetningu sorpgeymsina.

e Skilmalum um svalarganga breytt svo heimilt sé ad stadsetja slika upp ad 5. haed, ddur 4. og allt
ad 4 ibadir i stad 3 ibtdir 4 hverjum gangi.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltraa, /Bjérn I. Edvardsson, Borghildur S. Sturludéttir
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