DEILISKIPULAGSTILLAGA FYRIR LAUGAVEG 168 - 174

Stadgreinireitir 0-1-1250001, 0-1-1250201 og 0-1-1251005

Greinargerd og skilmalar
1 Inngangur

Um er ad raeda nytt deiliskipulag fyrir Heklureit eda Laugaveg 168-174. [ tillogunni eru settar fram

skipulagslegar heimildir fyrir ibudir, atvinnustarfsemi og gististarfsemi. A jar6haedum er gert rad fyrir
verslun og pjonustu.

2 Addragandi

Fyrir liggur samkomulag milli Reykjavikurborgar og 160arhafa vid Laugaveg 168-174 um tilfeerslu a
starfsemi Heklu hf. af 168unum. Samkomulagid var sampykkt { borgarradi i mai 2021.

Arid 2017 var haldin skipulagssamkeppni fyrir allan gotureitinn sem afmarkast af Laugavegi, Bolholti,
Skipholti, Brautarholti og N6atuni. Nidurstddur samkeppninnar voru kynntar { juli 2017 par sem
tillaga Yrki arkitekta vard hlutskoérpust. Eftir samkeppnistillégunni var unnid rammaskipulag fyrir
allan goétureitinn.

Ad beirri vinnu lokinni var d4kvedid ad hefja vinnu vid deiliskipulagsgerd fyrir 16dirnar vid Laugaveg
168-176.

3 Fyrirliggjandi skipulagsazetlanir
3.1 Adalskipulag

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn innan skilgreinds midsvaedis, M2b og er hluti af
skilgreindu péttingar- og prounarsveaedi, Laugavegur-Skipholt. bad er jafnframt lykilsvaedi a
samgongu- og préunarasnum sem tengir vestur- og austurhluta borgarinnar par sem gert er rad fyrir
hagaeda almenningssamgongukerfi. Samkvaemt skilmalum er leyfilegt ad reisa 3-5 haedir 4 svaedinu og
moguleg fravik eru -1/+2 haedir, sé pad rokstutt sérstaklega.

Auk pess er i ferli adalskipulagsbreyting sem felur i sér breytingar 4 &kvedum um haedir hus 4 pann
veg ad & svedum M2a-b, naest Laugavegi ma gera rad fyrir 5-8 haeda hisum, sbr. stefnu um
Sudurlandsbrautina.

3.2 Rammaskipulag

Fyrir liggur rammaskipulag fyrir gotureit sem afmarkast af Laugavegi, Bolholti, Skipholti, Brautarholti
og Noatuni, en reitur pessa deiliskipulags er innan peirra marka. Rammaskipulagid var kynnt {
umbhverfis- og skipulagsradi pann 31.1.2018. Samkvaemt rammaskipulaginu er heimild fyrir 2-8 haedir
4160unum Laugavegur 168-174.

3.3 Nugildandi deiliskipulag

EKKi er til deiliskipulag fyrir sveedid og er pvi um ad raeda nytt deiliskipulag i pegar byggdu hverfi.
Fyrir liggur skipulagslysing skipulagsfulltria Reykjavikurborgar, "Heklureitur og Laugavegur 176",
dagsett 21. september 2017 sem var unnin fyrir fyrirhugad deiliskipulag reits sem afmarkast eins og
deiliskipulagstillaga pessi, pad er af Laugavegi til nordurs, I6darmorkum Laugavegar 176 til austurs,
Brautarholti og 16darmérkum Skipholts 33, 31 og Brautarholti 29. Til vesturs afmarkast svaedid af
Néattini.

Skipulagslysingin, sem var 16gd fram skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga 123/2010, gildir fyrir pessa
deiliskipulagstillogu.

3.4 Adliggjandi deiliskipulag

Adliggjandi er { gildi deiliskipulag fyrir Skipholtsreit sem afmarkad er af Brautarholti, Skipholti og
Noéatuni. Er pad eina adliggjandi deiliskipulagsaeetlunin { gildi. Auglyst hefur verid tillaga ad nyju
skipulagi fyrir Laugaveg 176 sem hefur p6 ekki tekid gildi.

Pessi tillaga hefur engin ahrif a deiliskipulag Skipholtsreits en skipulagsmork meetast { Brautarholti.

{ rammaskipulagi fyrir svaedid er gert rad fyrir tveimur nyjum adliggjandi deiliskipulagsazetlunum,
deiliskipulag fyrir austurhluta sveedisins (skipulagsreitur B) og deiliskipulag fyrir goturymi Laugavegs
(skipulagsreitur C). Sja ndnar & skyringarmynd, mynd 4.

4 Skipulagssvaedio
4.1 Afmoérkun og 16dir

Sveedid sem deiliskipulagid naer til afmarkast af Laugavegi til nordurs, 16darmoérkum Laugavegs 178 til
austurs, Brautarholti og 16darmorkum Skipholts 33, 31 og Brautarholti 29. Til vesturs afmarkast
svaedid af Noatuni.

Innan skipulagsmarka eru 16dirnar Laugavegur nr. 168 og 6skipt 160 Laugavegar nr. 170-174.
Lédamorkum er breytt pannig ad 160in Laugavegur nr. 168 er staekkud litillega og Laugavegi nr.
170-174 er skipt nidur i fimm 168ir nr. 170, 172, 174, 174A og 174B. Par af er nr. 174B fyrir
borholuhus Veitna.

4.2 Umbhverfi skipulagssvaedis

Umhverfis reitinn er baedi hareist og lagreist byggd. Byggdin er stendur vestan vid reitinn er 3-5 haedir
og austan megin er hiin 3-6 haedir. Nordan vid reitinn er byggdin 3- 9 haedir og ad steerstum hluta
ibudabyggd. Husagerdir eru mjog fjdlbreyttar en steerstur hluti hiisanna reis a timabilinu 1960-1970.

Sunnan vid reitinn stendur byggdin heerra i landi og er 61l 4 bilinu 3-4 haedir. Hiun einkennist af
vondudum tvibylishiisum, atvinnuhtisnaedi og 3 haeda fj6lbylishtisum.

4.3 Starfsemi

A svaedinu er { dag fjdlbreytt atvinnustarfsemi. bar er steersti adilinn Hekla hf, bilaumbod og
verkstaedi, en einnig er par talsvert af minni fyrirteekjum og skrifstofuhisnaedi, 4samt verslunum og
veitingastodum.

4.4 Samgoéngur og adkoma

Akstursadkoma ad reitnum er g6d. Adkomur eru allar fra Laugavegi ad nordanverdu. Nuverandi
umferd um Laugaveg er um 13.000 bilar ad medaltali 4 dag yfir arid (ADU). { dag er g6 tenging vid
almenningssamgongur a svaedinu og er komutidni vagna ha. Street6 er med skiptistod til austurs fyrir
framan Laugaveg 178 og til vesturs 4 méti Laugavegi 176. Par stoppa { dag 5 leidir og af peim eru 2
stofnleidir. Medfram Laugavegi og Noatuni eru gangstéttar setladar gangandi vegfarendum og milli
Laugavegs 174 og 176 er 2 metra breid gonguleid a borgarlandi sem tengir saman Laugaveg og
Skipholt.

4.5 Fornleifar, husakdonnun og byggdakonnun

{ byggdakonnun fyrir borgarhluta 3 - Hlidar fra arinu 2013 kemur fram ad engar tegundir minja séu
skradar a16dirnar sem deiliskipulagssveedid neer til. Um Hlidar segir m.a. { byggdakonnuninni:

A Raudararholti téku ad risa byggingar undir ymiskonar idnrekstur pegar um aldamétin 1900 en
ionadarhverfi ma segja ad hafi ordid til par a 3. og 4. aratug 20. aldar. ba voru idnadarhverfi 4
undanhaldi { austuratt vegna oérrar steekkunar baejarins. Parna var um aratugaskeid rekin fjdlbreytt
ionadarstarfsemi.

{ hisakonnun fyrir Heklureit fra drinu 2017 kemur fram ad 4 svaedinu standa i dag 7 byggingar. Elstu
husin voru reist 1943 og bad yngsta 2002. Sveedid einkennist af atvinnustarfsemi; skrifstofum og

verslunum asamt verkstaedum og bilageymslum en eitt borholuhus er & reitnum. Husin & reitnum eru
af mismunandi méderniskum og péstméderniskum stilgerdum og 61l steinsteypt nema borholuhusid.

{ hiisakénnuninni er lagt til ad Laugavegur 170-172 verdi verndad i raudum flokki med hverfisvernd {
deiliskipulagi. Byggingin er steinsteypt bilgeymsla byggd arid 1960 og teiknud af bér Sandholt.

4.6 Veitur
Skipulagid var unnid { samradi vid Veitur og eru eftirfarandi skilmalar nidurstada pess samrads:

e Adkoma ad spennistdd inn a skipulagsreit skal vera tryggd fyrir vidhald. Adkoma ad maeliholu
R-21 skal vera tryggd fyrir vinnubila og afmarkad vinnusveaedi umhverfis hana med 6 m hau
rymi fyrir ofan holu.

e Adkoma ad borholu RG-09 er tryggd med nyrri 200 m2 160 sem er einnig athafnasveedi fyrir
vidhald og starfsemi henni tengdri.

o Einungis er leyfilegt er ad grafa 3 metra ad midpunkti meeli- og borholu og skal hrunhalli vera
45 gradur.

e Fra spennist6d vid Brautarholt og nidur ad Laugavegi er 5 metra breid kvod um lagnir Veitna,
milli reita C og D.

e Allar niverandi kvadir & sveedinu eru i fullu gildi pangad til um annad semst vid hlutadeigandi
veitufyrirtaeki.

5 Umhverfisahrif
5.1 Breytt umhverfi

Laugavegur 168-174: Nuverandi byggingar a reitnum eru s;jo6 talsins og allt 3 haedir. Tillagan heimilar
nidurrif & 6llum byggingum a 160um Laugavegs 168-174 ad undanskildu borholuhtisi. Heimild er fyrir
463 ibtdir a reitnum med verslunarrymi 4 1. haed vid Laugaveg. Himarkshaedir nyrra bygginga er 7-8
haedir.

5.2 Ahrif tillogu

o HIljédvist - Med hlidsjon af hljédvistargreiningu voru settir skilmalar til ad fullnaegja kr6fum um
hljédvist. Ahrif deiliskipulagsins a hlj6dvist er pvi metin 6veruleg.

o Loftgaedi - Fyrirhugud uppbygging a deiliskipulagssveaedinu er ekki likleg til ad hafa bein ahrif &
loftgaedi med aukinni bilaumferd umfram ébreytt astand. Mengun vegna umferdar a Laugavegi
kann ad hafa stadbundin og neikvaed ahrif 4 fyrirhugada byggd medfram goétunni, en pad er had
6vissu um préoun ferdavenja og utblasturs fra bilaumferad.

o Skuggavarp og vindafar - Byggd mun skapa gott skjol { inngdroum og ad sunnanverdu, en par
sem gotur opnast til nordurs eru likur 4 vindstrengjum. Gert er rad fyrir trjagréori vida { gétum til
a0 draga ur vindahrifum. Byggingar eru heestar ad nordanverdu med skuggavarp ut 4 Laugaveg,
en stallast nidur til sudurs 4 reitunum til ad draga tr skuggavarpi { inngéréum og dvalarsvedum a
160um.

e Samgongur - Stadsetning skipulagssvaedisins vid samgonguas fyrirhugadrar Borgarlinu, nalaegd
vid midborgina og stér atvinnusvaedi dsamt blandadri, fjélbreyttri landnotkun er likleg til ad
draga ur notkun einkabila og stydja vid notkun almenningssamgangna og virkra ferdamata, p.e.
gongu og hjélreida. Ahrif deiliskipulagsins kunna ad vera jakvaed 4 ferdavenjur, en eru had vissu.
Ahrifin eru talin éveruleg 4 heildina litid hvad vardar aukningu bilaumferdar.

o Samfélagspjonusta - Liklega kallar uppbyggingin 4 adgerdir { hisnaedismalum Hateigsskola.
Ahrif uppbyggingar kunna ad vera neikvzad, en eru had verulegri 6vissu.

¢ Verslun og pjonusta - Deiliskipulagid felur { sér fjolgun ibida & midsveaedi sem er med fj6lbreyttri
verslun og pjonustu. Deiliskipulagid studlar ad gédu adgengi ibuia ad naerpjénustu og dregur
almennt ur porf fyrir einkabil. Fjolgun ibua styrkir jafnframt rekstrargrundvoll naerpjénustu.
Krafa er um verslunar- og pjonustustarfsemi a 1. haedum vid Laugaveg. b4 er valkveaed heimild um
verslunar- og pjénustustarfsemi a jardhaedum vid Brautarholt og gonguas. Petta er { samraemi vid
nuverandi notkun innan svaedisins og ahrifin talin 6veruleg.

e Byggdarmynstur og yfirbragd - béttleiki byggdar skv. deiliskipulaginu stydur vid stefnu svaedis-
og adalskipulags um hagkvaema uppbyggingu 4 samgongumidudum préunarsvaedum.
Deiliskipulagid samraemist vel meginmarkmidum adalskipulags um sjalfbaera borgarproéun,
baettan borgarbrag og vistvaenar lausnir { hnnun hverfa.

Ahrif deiliskipulagsins 4 byggdarmynstur og yfirbragd eru metin verulega jakvaed.

¢ Asynd - Ahrifin 4 4synd sveedisins verda mikil og varanleg, en eru metin veruleg jakvaed &
umhverfispattinn med hlidsjén af skyrum skilmalum um form, efnisval og hénnun hisa, véndud
almenningsrymi og fragang 160a.

6 Skipulagstillagan

6.1 Markmio
Einstakt taekifeeri er til ad pétta byggd og nyta land og innvidi borgarinnar sem best. Markmidid er ad
anna eftirspurn eftir fleiri ibudum i fjdlbreytilegri steerd i géngufjarlaegd vid verslun og pjénustu.
bessari deiliskipulagstillogu er stlad ad styrkja samgongu- og préunaras borgarinnar par sem helstu

lifsgaedi naestu kynsldda felast { samgongumidudu skipulagi par sem ibuar geta sinnt flestum
daglegum athofnum inn vid 20 minttna gongufjarleegd fra heimili sinu.

Ad auki er 16g0 ahersla 4 eftirfarandi markmid:

e Ad byggdin myndi umgjord um lifandi og adladandi stad sem ytir undir aukin og gagnkveem
samskipti folks og umhverfis.

o Ad byggdin taki mid af gangi sé6lar og veiti skjél gegn rikjandi vindattum.

¢ Ad mynda skjolrika garda sem allir ibiar byggdarinnar geta notid til leiks og dvalar.
o Ad tryggja fjolbreytt frambod ibudagerda og busetukosta fyrir alla félagshopa.

o A0 leggja sérstaka aherslu 4 hagkveemni i byggingu og rekstri.

o A9 styrkja verslun og pjonustu { hverfinu til ad skapa lifandi umhverfi { byggdinni.

o AQ utfeerslur mannvirkja og 160ar studli ad sjalfbaerari nytingu orku og audlinda svo sem vatns,
rafmagns og lands.

6.2 Lysing a tillogu

Gert er rad fyrir ad allar byggingar 4 160 Laugavegs 168 til 174 verdi fjarleegdar ad undanskyldu
borholuhtsi. Byggdin er métud med tilliti til landslags, sélargangs og vedurfars. Byggdin ris haest til
nordurs vid Laugaveg og er leegst til sudurs vid Brautarholt. Haldid er { sjénas upp ad vita
Sjomannaskoélans og i sjénasinn fra Skipholti og nidur Hatanid.

Byggdin skal hafa 1étt yfirbragd og vera bjort og fjolbreytt i lita- og efnisvali, med aherslu a vistveen
efni. Um er ad reeda 4-5 ibtidarhus, 2. til 7. heeda, med moguleika 4 8. haed & nordvesturhorni
Laugavegs 168 4 reit A skv. fyrirliggjandi skipulagstilléogu. Byggingarnar skulu vera stalladar med riku
tilliti til s6laratta og byggd skipul6gd pannig ad midleegur inngardur er i géou skjoli fyrir vedri og
vindum vid allar byggingar. Gert er rad fyrir sérafnotaflétum fyrir {badir 4 jardhaedum og svolum a efri
haedum.

Vio Laugaveg 168 - 174A er gert rad fyrir allt ad 463 ibudum med verslun og pjénustu a 1. haed.

Heildar flatarmal ofanjardar 4 16dunum er 46.474 m". Par af eru ad hamarki 44.351 m” undir ibudir
og lagmark 2.123 m“ undir verslanir og pjénustu.

Gédar gongu- og hjélatengingar skulu vera { gegnum sveedid. Bilasteedi innan 160a eru nedanjardar {
samtengdum bilakjallara. Hjélastaedi eru i bilakjallara og 4 160. Harmarksfjoldi bilasteeda i bilakjallara
Laugavegar 168-174 er 375.

Gaedi byggoar 4 svaedinu felast medal annars { nalaegd vid pa verslun og pjénustu sem er 4 svaedinu, vid
Hlemm og eftir Sudurlandsbrautinni asamt gédum tengingum vid almenningssamgongur.

Samkveemt gégnum fra Vedurvaktinni eru nordvestanattir rikjandi & sveedinu og er 160in skipulogd
midad vid skjélmyndun gegn rikjandi vindattum.

Skuggavarpi eru ger0 skil a skyringaruppdrattum og midast vid sumarsdlstodur og jafndaegur.

Haldid er i sjonas upp ad vita Sjdomannaskolans og i sjénasinn fra Skipholti og nidur Hatunid.

7 Almennir skipulagsskilmalar
7.1 Almennt
o Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi.
A svaedinu blandast saman {btidabyggd vid verslunar- og bjénusturymi.

e Mannvirki skulu vera i samraemi vid meeli- og haedarbl6d, skilmalar pessa, byggingarreglugerd
og onnur lo6g og reglugerdir.
7.2 Honnun
o Fylgja skal leidbeiningum Mannvirkjastofnunar vardandi krofur um algilda honnun og adgengi
fyrir alla. Bent er 4 markmid { kafla 7 { byggingarreglugerd um ttisveedi vid mannvirki. Vid

hoénnun utisvaeda skal, eftir pvi sem framast er unnt, beitt algildri honnun pannig ad almennt sé
jafnt adgengi allra ad byggingum og 160um peirra.

o Til ad tryggja fjolbreytileika { honnun byggdarinnar skal vera 6likt efnisval milli bygginga og
mismunandi Gtfaersla & utkrégun/svolun pannig ad hver bygging verdi einstok i utliti sbr.
skyringarmyndir og leidbeiningar. Einnig skulu ad lagmarki tver arkitektastofur koma ad
honnun bygginga innan deiliskipulagsins.

e Husagerdir skulu vera i samraemi vid pad sem meeli- og haedarbl6d, skilmalar pessir,
byggingarreglugerd, énnur 16g og reglugerdir segja til um.

7.3 Mali- og haedarblod

e Utbtin verda meli- og haedarblod sem kveda nanar 4 um ymis atridi svo sem l16darstaerd og
haedarsetningu.

7.4 Byggingareitir og byggingarlinur

e Byggingareitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti, sneidingum og maelibl6dum. Byggingar
skulu standa innan peirra.

e Oheimilt er ad utveggir viki fra bindandi byggingarlinum ofanjardar ad undanskildum
adalinngangi. Heimilt er ad skyggni og skjélveggir na 1t fyrir byggingareiti og -linur. Ennfremur
er heimilt ad veggsvalir nai ut fyrir byggingareiti og -linur, pé innan peirra marka er synd eru a
deiliskpulagsuppdraetti.

7.5 Hushadir og pok

e Almennt eru haedir htsa fra tveimur og upp { sjo haedir. Undantekning fra pvi er horn
byggingarinnar vio Laugaveg 168 par sem heimilt er ad hafa atta heedir. Heedir hisa koma fram
4 uppdraetti.

o Dbakform skal vera flatt.
¢ Sja nanar sérskilmala fyrir einstaka reiti vardandi honnun bygginga og 16dar.
7.6 Adkomur i byggingar, inngangur og adgengi i gard

e Ofanjardar er adkoma i verslun og pjonustu 4 jardhaed fra Laugavegi. Til a0 tryggja lif {
inngoroum er adkoma i ibidir fra inngdéroum. Heimilt er ad hafa abkomu { ibuidir & jardhaed
beint fra gotu. Nedanjardar er abkoma ur kjallara upp { gegnum stigahus byggingar.

e EKkKki eru syndir heedarkoétar vid Brautarholt og vid gonguds (sja nanar kafla 9.16 hér aftar,
heldur skal adlaga had lands ad jardhaedum med 4herslu 4 adgengi fyrir alla.

7.7 Adkoma neydarbila

o EKKi er gert rad fyrir pvi ad neydarbilar komist { inngarda. Par sem haed huss fer yfir 4 haedir
verdur haegt ad koma taekjum og bilum slokkvilids ad svélum fra svaedi merkt 4 uppdratt ,Kvod
um adkomu neydarbila“. Gert er rad fyrir ad neydarbilar geti stoppad vid innkeyrslur {
bilakjallara og hafi naegt rymi til pess ad bakka 1t an pess ad fara inn 4 Laugaveg. Einnig er gert
rad fyrir abkomu neydarbila fra Brautarholti og eftir gonguas.

e Tryggja skal 6rugga adkomu neydarbila 4 gangstéttum vid Laugaveg og eftir gonguas.
7.8 Utlit og yfirbragd bygginga

¢ Uppbygging skal fa vandadan borgarsvip sem einkennist af vandadri og agadri honnun sem
endurspeglast { fjolbreyttum utfaerslum 4 6likum byggingum.

o Byggoin skal hafa létt yfirbragd og vera bjort og fjolbreytt i lita- og efnisvali, med dherslu &
vistveen efni.

framhald

Deiliskipulagsuppdrattur
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SKILMALATAFLA : REITUR A LAUGAVEGUR 168 REITUR A LAUGAVEGUR 168 REITUR B LAUGAVEGUR 170 REITUR C LAUGAVEGUR 172 REITUR D LAUGAVEGUR 174 | REITUR E LAUGAVEGUR 174A | REITUR E LAUGAVEGUR 174A SAMANTEKT
Utfaersla 1 Utfaersla 2 Utfeersla 1 Utfeersla 2
Husgerd/notkun ibGdar- og atvinnuhtisnaedi Atvinnuhtsnzedi {bGdar- og atvinnuhtsnaedi ibadar- og atvinnuhusnaedi {bGdar- og atvinnuhtsnaedi ibadar- og atvinnuhusnadi Atvinnuhtsnzedi
Lédarstaerd fyrir breytingu, m? 2614 2614 13859 16473
Lédarstaerd eftir breytingu m? 2768 2768 3829 3029 3703 2778 2778 16107
Fjoldi haeda ofanjardar (hamark) 8 8 7 7 7 7 7
Fjoldi haeda nedanjardar (hamark) 2 2 2 2 2 2 2
ibudir
Hamarksfjoldi ibuda 91 - 115 86 100 72 - 463
Hamarks byggingarmagn m? (A rymi) Hamark
Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar: Verslun og pjonusta 378-800* 378-800* 546-1196* 345-884* 543-1100* 311-840* 311-840* 4820
Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar: Hétel / atvinnuhusnaedi - 7080-7502* - - - - 5261-5790* 13292
Hamarks byggingarmagn m? ofanjardar: ibudir 7080-7502* - 8681-9331* 6557-7096* 7454-8011* 5261-5790* - 37730
Samtals hdmarks byggingarmagn m? (A rymi) ofanjardar 7880 7880 9877 7441 8554 6248** 6248** 40000
Hamarks byggingarmagn m? (A rymi) nedanjardar 3620 3620 5550 4332 4281 2410 2410 20193
Samtals hamarks byggingarmagn m? (A rymi) ofan- og nedanjardar 11500 11500 15427 11773 12835 8658 8658 60193
Byggingarmagn m? (B rymi)
Veggsvalir, lagmark (1) 395 264 495 370 430 310 196 1755
Veggsvalir, hamark (2) 490 655 620 460 540 390 506 2781
Undirgéng, lagmark (3) 54 54 63 54 63 - - 234
Undirgong, hamark (4) 108 108 126 108 126 - - 468
B-rymi undir utkragi, lagmark (5) 52 34 47 57 51 63 25 214
B-rymi undir utkragi, hamark (6) 244 244 300 256 262 194 194 1256
Svalagangar, hamark (7) 450 0 450 450 450 450 - 2250
Byggingarmagn m? (B rymi), lagmark (1+3+5) 500 352 600 480 544 373 221 2197
Byggingarmagn m? (B-rymi), hamark (2+4+6+7) 1292 1007 1496 1274 1378 1034 700 6474
Samantekt:
Byggingarmagn ofan- og nedanjardar m? sem reiknast med nytingarhlutfalli NF
Byggingarmagn ofanjardar m? (A rymi), hamark 7880 7880 9877 7441 8554 6248 6248 40000
Byggingarmagn ofanjardar m? (A+B rymi), lagmark 8380 8232 10477 7921 9098 6621 6469 42497
Byggingarmagn ofanjardar m? (A+B rymi), hdmark 9172 8887 11373 8715 9932 7282 6948 46474
Hamarks byggingarmagn m? (A rymi) nedanjardar 3620 3620 5550 4332 4281 2410 2410 20193
Byggingarmagn ofan- og nedanjardar m? (A+B rymi), lagmark 12000 11703 16027 12253 13379 9031 8879 62690
Hamarks byggingarmagn ofan- og nedanjardar m? (A+B rymi) 12792 12507 16923 13047 14213 9692 9358 66667
Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A rymi), hamark 2,85 2,85 2,58 2,46 2,31 2,25 2,25 2,51
Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A+B rymi), atlad lagmark 3,03 2,97 2,74 2,62 2,46 2,38 2,33 2,65
Nytingarhlutfall NF ofanjardar (A+B rymi) allt ad 3,31 3,21 2,97 2,88 2,68 2,62 2,50 2,88
Nytingarhlutfall NF nedanjardar allt ad 1,31 1,31 1,45 1,43 1,16 0,87 0,87 1,20
Nytingarhlutfall NF ofan- og nedanjardar (A+B rymi), datlad lagmark 4,34 4,23 4,19 4,05 3,61 3,25 3,20 3,84
Nytingarhlutfall NF ofan- og nedanjardar (A+B rymi) allt ad 4,62 4,52 4,42 4,31 3,84 3,49 3,37 4,08
Bilastaedi nedanjardar Mesti fjoldi
Hamarksfjoldi bilasteeda 74 74 93 69 81 58 58 375
Grédur
Lagmarksfjoldi nyrra trjda 8 8 14 11 12 12 12 57
Lagmarksflatarmal m? nyrra runna 35 35 65 50 46 39 39 235
Athugasemdir:
* Notkun akvedins byggingarmagns er valkvaed samkvaemt uppdrattum sérskilmala.
** Laugavegur 174A: Innifalid i hamarks byggingarmagni eru 147m? undir rymi fyrir maeliholu.
*** Midad vid utfeerslu 2 4 Laugavegi 168.
**%* Midad vid utfeerslu 2 4 Laugavegi 174a.
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DEILISKIPULAGSTILLAGA FYRIR LAUGAVEG 168 - 174 :
Motun byggoar
Stadgreinireitir 0-1-1250001, 0-1-1250201 til 0-1-1250204 og 0-1-1251005 Skyringarmyndir
7.9 Utlit og yfirbragd 16da 8 Sérskilmalar Laugavegs 168-174A, reitir A - E
e Honnun 168a skal vera véndud. [ inngordum er 16gd ahersla 4 vistveent og hlylegt yfirbragd. e Heimilt er ad byggja sam.tals alltad 46?’ nyjar ibudir auk atvinpuhﬁsnaezfiis 4 byggingareitum A,
Greenir fletir skulu vera ad ldgmarki 30% af yfirbordi inngarda. B, C, D, og E. Flatarmal ativnnuhusnaedis skal vera ad lagmarki 2.123 m*“.
e Gera skal rad fyrir leiksvaedi innan reita A til E og er ttfeersla 4 abyrgd 160arhafa. Leiksvaedi * Valkvaed heimi.ld er um ad nyta allt ad 7.500 m” byggingarmagns fyrir hételstarfsemi  flokki V, & K=53.10
skulu vera i samraemi vid Leiksvaedastefnu Reykjavikurborgar. annad hvort reit A eda E. k5310
o [inngérdum er 16gd ahersla 4 laegri tegundir, lauftré og sigreen. Bilakjallari er stadsettur undir ¢ Eftirfarandi tolur eru nytingarhlutfall af A-rymum ofanjardar, midad vid nuverandi l6damérk: Y777/ 7/ %% 1
6llum inngdrdum en gardarnir hafa allir mjog gott skjdl og eru almennt sélrikir. Gert er rad fyrir Reitur A: 2,85. Reitur B: 2,58. Reitur C: 2,46. Reitur D: 2,31. Reitur E: 2,25. - |
a0 bed purfi ad vera uppbyggd fyrir jardveg en einnig ad tekid sé tillit til gr6durs vid hénnun e Gert er rad fyrir ad niverandi 16damaork skerdist { 4fongum um 3.573 m?samkvaemt - —I_ | ” s
bilakjallara par sem bed geta gengid nidur { steypta plotu og fengid pannig aukid rétarvaent samkomulagi l6darhafa fra 2. mars 2021. A - :I_ | 3 E
burdarlag. . . o ﬂJ - T = :l_ k3560 & 3
8.1.1 Hisgerd og starfsemi 5 . ﬂJ iiiiii —- o —I 3 @
EKKi er heimilad ad veita 6llu of: tni beint { 1 kerfi disi kal Uitbua bla I . e i . - s 17 e 3.h
" ofanvatnslausnir 4 allam 166urn tl ab auka gegndraepl og minnka dlagd veitukerfl. » Heimilt er a0 byggja tvegga tl 50 haxda byggingar: Heimild er yrir dtundu haed 16 A - T Al Hiut Asalskipulags Reykavikur 2010 - 2030
. (=2}
L . o, . ; . o Kjallari er heimiladur fyrir stodrymi, teekjarymi, geymslur ibida, hj6lageymslur, bilageymslu og i\%
e [inngdroum skapast kjoradstedur fyrir tegundir frabrugdnum 6drum stédum innan bilaramp. k2t 00
skipulagssvaedisins. Eftirfarandi eru leidbeinandi tillogur ad tegundavali. Tré: birki, syrenur, B ) .
heggur og kopareynir. Sigreent; einir og toya. Fjoleerar: silfursdley, gros, fjolur, dilatvitonn og e Olliveruherbergi, utan votryma, skulu hafa glugga. i sy
. . .. = . Brautarholt 22 T .
blagresi. Aitar plontur; jardarber, mynta, graslaukur og rifs e Skilyrdi er um atvinnustarfsemi 4 1. haed bygginga vid Laugaveg. Heimilt er ad hafa ! SjOn asar Skyrl ngar:
o [ skilmalatoflu er skilgreindur bindandi fj6ldi trjia og flatarmal runna innan 16ar. atvinnustarfsemi 4 jardhsedum bygginga vid Brautarholt og Néatin. " og tengingar
7.10 Ljésavist o Efad nytt er heimild til pess ad byggja hétel 4 einum reitanna skal vera lifandi jardhzed a peirri S n e I 6 I n g e —
byggingu til sudurs ad Brautarholti eda vid génguas. = = Mork deiliskipulagssvaeéis
e Samraema skal yfirbragd lysingar innan 168a Laugavegar 168-176, Borgarlinutorgi, gonguasi og 3 . . , ., . L . . | SR
gonguleidar milli Laugavegar og Skipholts. e Gera skal rad fyrir ad framhlidar hisa sem snia ad gotu séu virkar, bjartar og gegnsaejar. o L )
o Lysing 4 Borgarlinutorgi og géngués er { eigu og umsjén Reykjavikurborgar. o Salarhaed jardheeda vid Laugaveg eru ad lagmarki 5 m og vid Brautarholt ad lagmarki 4 m. ‘st Ny I66amork innan svaedis
o Lysing skal hafa sitt eigid karaktereinkenni. Vi3 val 4 lompum skal horft til orkunytni og * Oll fveruherbergi skulu hafa glugga, b6 valfrjlst { votrymum. - I:I Nuverandi I66amork innan svaedis
ljésmengungar. EKki er heimilt ad nota lampa sem dreifa meira en 4% lj6ss til himins. 8.1.2 ibudir, gerdir og staerdir ! : le 17 =
- £ ’ . ’ g .
7.11 Sorphirda e Uppbygging reitsins tekur mid af markmidum husnaedisstefnu adalskipulags og htisnaedisdaetlun S jJ ——— = =|_ g |:| Nuverandi l66amork utan svaedis
e Medhondlun sorps fra deiliskipulagsveedinu skal vera skv. gildandi sampykktum Re}{k]aVlkurl').orga{". L . . 5 L ‘f ******* ‘%
Reykjavikurborgar um medhéndlun trgangs og gildandi reglugerdum. Reykjavikurborg sér um Se,t]a skal] k‘,’ola a 19611’" vrlalLau,gaveg’l68-174 ba.r se,m’a(’.) sar{ltals 5,5 1bu,61,r S,kuh vera . g o~ — — — — I — I:I Nuverandi byggmgar
sofnun 4 heimilissorpi fra ibidarhtisum en rekstraradilar skulu sjalfir sjd um séfnun og medferd studentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., leiguibtdir, biseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir § h §LI a
4 sinu sorpi. aldrada. 3 By _,7/4‘;%7% | 7/// Nuverandi byggingar, heimilt nidurrif
e Sorpgeymslur atvinnuhisnaedis skulu vera innan byggingarreits. Ekki er heimilt ad hafa e Allar ibiidir skulu h,afa a.m.k. eina hl]oa.lata hlid sem snyr ad inngardi ad undanskyldum peim i 1 ” ,
sorpgama ofanjardar eda i opnum rymum. sem stadsettar eru { horni byggingarreits. i = , .
o Heimiladur fisldi {btd 5 ha Ki 463 i Laugavegur 170 I Brautarholt 28 Nybyggmg
e Sorpgeymslur ibudarhisnaedis verdur utfeert med sorpgeymslu a jardhaed vid innkeyrslu eimiiaour 1joldi Ibuda er a0 hamarkl ' —
bilakjallara. Sérhurd skal vera ad sorpgeymslu fra innkeyrslu. Sorpbill getur pa stadnaemst e Medalsteerd ibuida (birt flatarmal) sé ad lagmarki 85 m2. . . r—" B H it
. . S . . . . - S yggingarreitur
innkeyrslu, sétt sorp inn { geymslu og losad 1 sorpbil. Sorpbill getur nytt svaedi sem er skilgreint 3 . . . . o, o n e I I n - L_d
sem adkoma neydarbila 4 uppdrzetti. e Innan hverrar l6dar er einn byggingarreitur. Huga skal ad blondun ibtidasteerda og ibidagerda —
. innan hverrar l6dar til ad studla ad auknum fjélbreytileika { samsetningu {bda. . Y Byggingarreitur - ésynd
7.12 Gonguleidir Eftirfarandi bléndun {btdastzrda gildir um hverja 168 ibadahusa (hlutfall af heildarfjolda _—7
e Innan skipulagsvedisins er fyrst og fremst 16gd dhersla 4 gangandi vegfarendur og er steersti fbuda): ,//// Byggingarreitur L’thrag
hluti yfirbordsins tileinkadur gangandi vegfarendum. A torgum, milli bygginga og vid - 1-2 herbergja ibudir: 15-35% Z
gonguasinn eru billaus sveedi par sem ibuar og adrir gestir geta upplifad afslappad og 6ruggt ) s op gpg
umbhverfi. Adgengi fyrir alla er skilyrt ad inngérdum. 3 herbergja ibidir: 25-45% 3 _—— Stolllun haeda, leidbeinandi
B a1 arg £
e Inngardar eru einungis med adgengi fyrir gangandi og hj6landi vegfarendur. Adgengi ad ibidum 4 herbergja ibidir: 15-35% % 7
er { gegnum inngarda og er pad gert til ad tryggja lif { gorounum og betri upplifun ibda. - 5+ herbergja ibidir 5-20% _ o //// Kvod um undirgbng a1l haed
3 A . . . .
e Kv60 um gonguleid er & milli allra byggingarreita og eftir gonguas. Einnig er sett kv6d um ¢ Einnig eru settir eftirfarandi skilmalar til ad tryggja bléondun {bidagerda: § I ———— leidbeinandi stadsetning
. ax 7 . . M . . [
g'ongulela {gegnum inngarda sem tengjast kvod um undirgong. - Hlutfall 1-3 herbergja ibtida verdi ekki haerra en um 70%. E’:’ i i Byggingarreitur kjaIIara
o Areit E milli vinnsh{holu og bc{rholu er einn,ig kvt'),é um gonguleid. Gonguleidir skulu almennt B Hlutfall 4 herbergja eda fleiri verdi ekki minna en um 30%. H = —
upphitadar med snjobraedslu, asamt gangstéttum 4 borgarlandi. | 1 ~ = L.
713 Gé B - Hlutfall einnar ibtidargerdar verdi ekki haerra en um 45% = = r . , ~ 0 Ly P — §528.60 Kati
. dnguas h ~q
. g 1 4 Borsarl sl 56 surenda I66anma L 8.1.3 Efnisval [ I Ahrif sélar R £ \/
e Gonguasinn liggur fra Borgarlinutorgi vid Laugaveg og medfram sudurenda l6danna Laugavegur , . ., o , L, . . ~__ ~L &\ / , ,
nr 1g68—174-B gfftir Brauta%holti 20 Ngéatl'mi Sj§1 nér%argé uppdraetti gaves o Askilegt er ad nota vandadar stein- og malmklaedningar i Gtveggjaflotum asamt sjonsteypu. S n e i 6 i n C C Moétar form bygglnga ~__ \@:g\ /,’ Tré/ groéur
’ ’ ’ ) ) . . . 2 . - ™ ; leidbeinandi stadsetning
e Gonguasinn skal hanna sem sjénarspil med sérstoku yfirbordi og yfirbragdi sem baedi leidir * Logd er dhersla & notkun glers til ad létta 4synd bygginga. g
\’/e.gf.arendur afraTm og e’r sereln.kennl s.vaealsms". A g(.)nguasr.lum er 16gd ahersla E.ll f]olk{re).ltta o Notast skal vid lj6sa liti { utveggjaflotum 2-7 haedar, sja leidbeinandi liti i litaspjaldi 1. _ Landslag, nuverandi
utivist og afpreyingu - likt og leiksvzedi og adstodu til hreyfingar. I vesturenda gonguassins e Notast skal vid annad efnis- og litaval { inndregnum fl6tum. Par er heimilt ad nota timbur og
sameinast hann gotusnidi Brautarholts og leidir pannig vegfarendur afram { att ad midbaenum. dokka fleti . .
: Landslag, tillaga ad breytingu
e Vid midjan gongudasinn er gert rad fyrir sveedid sem skal sérstaklega hanna fyrir fjolbreytta o Ldgd er ahersla 4 stora glugga og fjdlbreytileika { ttferslum.
hreyfingu og moguleika til leikja.
i ) . o o Vid Laugaveg 174 er heimilt ad nota dokka fleti & dherslusveedi bygginga sem tengjast jardhaed 3 W
* Adgengi ad borholu RG-09 skal tryggt um génguasinn milli reita E og F. til pess ad styrkja torgmyndun vid mégulega stoppistéd Borgarlinu, sjad mynd 7. g ——C I
. ]t\/lllllltl ﬁ/gglgg? og vid gong:%asnll]n eruaannars Eopa: ts_l;llgrsl,. ?tar b_grf gF_OfLUFP\ﬁl ia tili)ka ;nelga e [byggingum vid Laugaveg 168 er heimilt ad nota dokka fleti 4 herslusvaedi 4samt 7.-8. haed til 5 & 2 ®
illit til vindalags og er grédur hugsadur markvisst til ad brjéta nidur vind. Plontur purfa ad vera 5 Kia byogi Kkennileiti i b landslaginu. 2 _,K:xz.on_ll_—_ a
hardgerdar. Tillaga ad tegundum: dvergfura, einir, graelri, fjallarifs, heggur, birki, kvistar, }Tess a0 styrija bygginguna sem kennileit | borgariandslaginu i ! —
misplar og résir. e A svolum er heimilt er ad nota timbur, stal og gler { handrid. Logd er ahersla a bjarta fleti og 1étta § i
e Teikningar landslagshénnuda ad utferslu gonguass skulu liggja fyrir samhlida byggingarleyfi og dsynd. i
skal kynna fyrir skipulagsradi. o Jardhaedir vio Laugaveg skulu hafa haa og gélfsida glugga og med annad yfirbragd en adrar =
7.14 Blagranar ofanvatnslausnir hadir. - | Brautarholt 29
e Blagreenar ofanvatnslausnir (regnvatnslausnir) leitast vid ad veita ofanvatni { péttbyli nidur { * Unnid skal med bjartar og virkar framhlidar sem auka & jakvzda upplifun vegfarenda. . .
jardveginn & natttirulegan hatt sem naest peim stad sem pad fellur og likja pannig eftir o Jardhaedir geta verid dekkri en adrar haedir byggingarinnar. Sja leidbeinandi liti { litaspjaldi 2. S n e I 6 I n g
nattirulegri hringras vatns. Avinningurinn er heilbridara og graenna umhverfi i borginni. 8.1.4 Uppbrot og svalir
o Vid innleidingu blagraenna ofanvatnslausna 4 sveedinu parf ad hafa i huga ad einkadilar eru med e Utkrag 4samt inn- og ttdregnum veggsvolum ma fara allt ad 2 metra 1t fra austur- og vesturhlid
eignarhald 4 lausnum innan 160a en 4byrgd 4 hénnun og vidhaldi { almenningsrymum er { bygginga, ad hamarki 60% veggflatar.
héndum Reykjavikurborgar. Samvinna milli 168arhafa og borgarinnar er pvi mikilvaeg. .
e B . e Utkrag 4samt inn- og ttdregnum veggsvolum ma4 fara allt ad 2 metra tt fra nordurhlid bygginga,
e Markmid blagraenna ofanvatnslausna a svaedinu er ad: ad hamarki 70% veggflatar. ’g\;
i D.raaga lig%ennsll ofanvatns frd svedinu sem er a0 skapa vandamal  {bdabyggd nedan ¢ Inn- og utdregnar veggsvalir eru heimilar 4 sudurhlid bygginga allt ad 2 metra fra mérkum 3 7/l\ 5
vid svaedid. byggingarreits. 2 / ;Q
, . . . °
. Draga fir mengun { ofanvatni. e Allar svalir 4 ytri mérkum byggingarreits eru flottasvalir. ] 8 K=33.50 [ K330 g ® -
7, . . ee . . ’ . >
) Skapa liffreedilegan fidlbreytileika f borgarumhverfinu. ¢ Inn- og dtdregnar veggsvalir eru heimilar { inngérdum allt ad 2 metra fra morkum % I —
- Skapa fjolskriadugt umhverfi til ad bua til betri stad fyrir folk. byggingarreits. - T
o A skipulagssvaedinu skulu notadar blagraenar ofanvatnslausnir likt og graen pék, gegndraep e Svalagangar eru 6heimilir medfram thlidum bygginga ad Laugavegi og N6atini. i : i . , .
. . P . . T KA1 H =
yfirbordsefni, regngardar, ofanvatnsrasir og séfnunar- og siturbed. e Heimilt er ad stadsetja svalaganga & 1.-4. haed med adgengi fyrir allt ad 3 {budir 4 hverjum ! Laugavegur 174A [ I Skipholt 31 AI mennin gSFym I
e Regnvatn er leitt af pokum og yfirbordi { opnum rennum ut i s6fnunarbed i goturymi. svalagang. l ! Ga nga ndi i fo rgrun ni
e Med greenum pékum og gegndraepum yfirbordsefnum er tryggt ad regnvatnsafrennsli svaedisins * S.\./-alagangar skulu eklfi mynda einsleitt utlit bygginga, heldur skulu peir nyttir til ad skapa S 1 6 1 E E
laekkar fra pvi sem nt er. fiolbreytt uppbrot f hénnun. n e I I n g =
o Afrennslisstudull svaedisins telst { dag vera 0.90 en midad vid fullbyggdan reits skv. e Jardhaedir sudurhlidar vid Brautarholt og gonguas er heimilt ad draga inn, allt ad 2 metra fra ytri
skipulagstillogu laekkar afrennslisstudull 1 0.59 sem felur { sér minna afrennsli af svaedinu. morkum byggingarreits.
7.15 Goétuhénnun 8.1.5 Hushaedir og pok
o Gera skal r48 fyrir bilastaedum samsida gotum e Byggingar skulu stallast til sudurs samkvaemt sneidingum.
o Mida skal vid 6 metra breidd & gangstétt par sem allt ad 3 metrar geta nyst fyrir bekki og bea. o Stallarnir skulu vera grédurveent Gtisvaedi sem veldur sem minnstu skuggavarpi a inngard og
Bed o6 Hiuti af bl ; | - urbes dregur ur byggingarmassa byggingar { att til so6lar.
¢ Bedlgotueruhlutiafblagraenum ofanvatnsiausnum og geta verio sofnunar- og siturbed. o Hamarkshaedafjoldi er tilgreindur 4 deiliskipulagsuppdreetti d&samt haedarkoéta fyrir laegstu haed
e Vid honnun gangstétta skal huga ad opnum rennum sem leida ofanvatn fra byggingum ut { byggingar og pa haestu. i
sdfnunarbed. . . . A . . . . - DEILISKIPULAG PETTA SEM FENGID HEFUR MEDFERD | SAMRAMI
o Stollun milli horna bygginga er synd leidbeinandi en skal vera pannig ad hiin skapi sem sélrikust VID AKVEDI 1 41 SKIPULAGSLAGA nr. 123/2010
o Tryggja skal drugga leid fyrir neydarbila eftir gangstéttum ad skilgreindum adkomusvaedum utirymi { inngardi og bjartar ibudir. -mgr. 41.gr. ar.
milli bygginga og aftan vid Laugaveg 176. Lagmarksbreidd fyrir neydarbila er 3 metrar en .
aeskile}glftgir ag(’) hg’fa mei;/i breilclli ves & fy Y o Oll pok og pakgardar skulu vera flot. Yfirbord pakgarda skal vera vandad med grédurkerjum og
grodri. i
e Samvinna parf ad vera milli 16darhafa og Reykjavikurborgar vid honnun goéturymis og fragang J VAR SAMPYKKT |
vid 168amérk. o Areit B - E skulu 61l ok fyrir nedan 7 haed skulu vera nytanlegir pakgardar fyrir ibtia, med .
L, . L. grédur 4 allt ad a.m.k. 30% hluta pakflatar. A reit A skulu 611 bok fyrir nedan 8 haed ltita sému PANN oGl
7.16 Listialmenningsrymi skilmalum.
* Skv. samningsmarkmidum Reykjavikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvadum skal akvedinni ¢ Ad minnsta kosti einn pakgardur skal vera sameiginlegur fyrir alla ibia viokomandi byggingar. PANN
fjarhaed verdi vario { listskopun { almenningsrymum 4 svaedinu og verdi su fjarheed hluti af i i
heildarstofnkostnadi innvida a viokomandi svaedi. o Fléttastigar utan byggingarreits eru ekki heimiladir. TILLAGAN VAR AUGLYST FRA MED
o Areitnum verdur ttfzrt listaverk, gotugogn, yfirbordslysing eda upplysingarskilti { tengslum vid e Einstaka minnihdttar byggingahlutar (vegng taeknibl’l.naéar eda .lyftustokks.] mega stanfia.allt ad (I - (] (&) - m <C S ATHUGASEMDAFREST TIL
borholurnar a svaedinu. Pannig verdi haegt ad vekja athygli 4 hlutverki heita vatnsins i Reykjavik, 1,2 m upp tir hamarkshaed hiisa og skulu peir vera litid aberandi og ttfaerdir { samraemi vio - K=52.36 2 — — g 2z 7 —_ k5310 2
. N . ho 15k di hii e — o ——— g K=51.05 K=51.69 g K=51.30 o o —— g
hvadan pad kemur og hvernig pad beetir lifsgaedi okkar. onnun viokomandi huss. : - ) —_—mm e ——— —— ~ Ta T on g e R — _d . is8h S v 2 i
7.17 Nidurrif mannvirkja e Heimilud fravik & haedarkétum byggingarreita eru 0,3 metrar. o k 77777 B ;h z == <l fffffff — Zh — "'f - 1 ﬁ: z — 4 ******* — ﬁ _ I:i i 7h s AUGLYSING UM GILDISTOKU DEILISKIPULAGSINS VAR BIRT |
RN S — (—0:1 - . 6.h — 4. 1 O = - e L 6.h i e
: © - — = — = © i 6.h © - ;
o Nidurrif mannvirkja er starfsleyfisskyld starfsemi og skal fylgja verklagsreglum 8.1.6 Jardhaedir -+ — k ***** - 2b 2 o 4 7777777 . 5h — ﬂl— — — 4 5b 2 S 4 fffffff L 5h T T T T T e 2 . B-DEILD STJORNARTIDINDA PANN
Reykjavikurborgar par ad litandi. Gera skal grein fyrir flokkun og medhéndlun trgangs e Skilyrdi er um atvinnustarfsemi 4 jardhaedum bygginga vid Laugaveg. e et 2 B . 4h = —4— — — 1 4b 2 e L 4h B B 4'7h 2 § —_—
leyfisumsdkn. . . . - o, _ — | — — — — 1 L 3.h £ R O . a3n . 4]l 1 3h £ N . 3n =g fF===4=%0 £ S
e Heimilt er ad hafa atvinnustarfsemi 4 jardhadum vid Brautarholt, Néatin og gonguas. B | 2h o - oh 4 ] |_3h I
¢ ;g?:rhF;fl;sgnirf:;(ii(aE;el;%g;Zaferte]m;nlgulrglg:s:}tjlunaglil;nmrlga. Eir;nfrimlll(r s;;lio]?;:;?;l;?; skilt o Gera skal rad fyrir ad framhlidar jardhaeda med atvinnustarfsemi sem snida ad gétu séu virkar K526.09 v gjggl & K=24.36 q | e §7 R 7K=; 0: o { N g _ | ER I u 2 4 77777 -2 :
88) 3% un vegi ug uppbyggingu og Ky b.e. bjartar og gegnsajar A Al g £2880 & { [ PR I L B - S S SV | | I I S 1 F2309-)_ K=23.09 ih_| Lol K=22.77 1th ; = P ! K=2242
fasteignaeigendum adliggjandi 160a. Tilgreina skal m.a. hvenaer framkvaemdir hefjast og hvenaer - ’ i K0 ” 1- == = = = —KT : i
peim ljuki. o Salarhaed jardheeda vid Laugaveg skal vera ad lagmarki 5 m og vid Brautarholt ad lagmarki 4 m. = K-1 i - z . K-1 =
O.fangrein(?ar éa&*t‘l’anir’skulu m.a. taka til ef.tirfar.andi béttf‘: Aha?ttumat lykilverkbél-tta m.tt ) e Heimilt er ad nyta atvinnurymi vid jardhzed sem ungbarnaleikskola. Gera parf pa rad fyrir ad Laugavegur 176 I Laugavegur 174A Laugavegur 174 Laugavegur 172 Laugavegur 170 Laugavegur 168 I Laugavegur 166 YRKI AR K | T E KTAR
elgna- og lllfamst]ons aBL_lr en framkvzemdir hefjast, l}n{m byggmgarefna eda b,yggmga.rhluta se girda af leiksvaedi 1 inngardi. Nyting ungbarnaleikskola 4 sameiginlegu leiksvaedi utilokar ekki Sl -
?_Ya;lt styrt { fyrirfram skilgreindan farveg, fallhzettu 4 I16darmérkum og legu niverandi lagna i notkun fbta 4 svadinu utan opnunartima leikskola. S . 6 . 1 1 Hverfisgtu 76, 101 Reykjavik
joro. - i
e Efibudir eru stadsettar 4 jarohaed vido Brautarholt og génguds er heimilt ad nyta rymi fyrir nedan n e I I n g Simi: +354 552 6629
ba hzed fyrir somu ibid med adgengi beint 1t { inngard. Sé pessi heimild nytt skal gaeta pess ad Kt: 560997-3109
lagmarkslofthaed sé tryggd. P4 er einnig heimilt ad nyta sérnotaflot fyrir peer ibidir { inngarai. Www_yrki_is
8.1.7 Inngardar yrki@yrki.is
o g ) R A 5 o 5 < 5
e Inngardar eru dvalarsveedi iblia. A reit A - E er kv6d um gonguleid sem ekki er heimilt ad loka. @ I 3
o i i o _ _ _ — 3 _| _ £ 1 Ooov E Asdis H. Agastsdottir Arkitekt FAI
e Areit E er kvod um gonguleid yfir borholu RG-21 fyrir gangandi vegfarendur og inn i bakgara. - n “g’; |_ F % — ,_IJ T %
b V. ¥ = Wy B 3 7.0 P Z 3 Selveig Berg Arkitekt FAI
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8.1.8 Sérnotafletir a jaréh=d e Gerdar voru bradabirgdarmaelingar a jafngildishljodstigi sem kemur fra borholu RG-9 og var pad
groflega metid sem 50,7 dB { 4 metra fjarleegd fra borholu. Bradabirgdameelingar benda pvi til ad
porf sé a ad tryggja med byggingartaeknilegum lausnum ad hlj6dvist sé innan leyfilegra marka

e Gert er rad fyrir mogulegum sérnotaflotum fyrir ibuidir sem eru a jardhaed vid inngard allt ad 2,5
metra Ut { gard.

e Heimilt er ad lata sérnotafl6t fyrir {budir ganga inn { byggingarreit. stadfestingar, sja mzeliblad fra Trivium radgjof dagsett 21.02.2018.

* Sérnotafleti skal afmarka med timbri sem yfirbordsefni og lagvoxnum grédri milli fleta. e Fyrir paer byggingar bar sem aztlad er ad verdi hételhergi eru hljédvistarkrofurnar heerri. A

e Gert er rad fyrir mogulegum sérnotaflstum fyrir verslanir og pjénustu { inngdrdum sem hluta af beim huisveggjum par sem hlj6dvist fer yfir mork parf ad tryggja beina adfeerslu ttilofts um — | e l .
starfsemi a jardheed vid Laugaveginn sem hefur adgengi fra Laugavegi og gegnum byggingu ut { hlj6dgildrur. =i ‘ T i I
imngard L. l EEEDNED W & - - r L
| o ] | I o 5 o ————
o Sérnotaflotur verslana og pjénustu { inngérdum getur verid allt ad 3 metrar fra byggingarreit. 9 Skil a uppdrattum: i"__‘ = i = | I ! ﬁ ﬁ = = iy il E:]E\;] B_ﬂu: “ﬂ”
] 1 ‘ ! T i)
o .z . . . . . = H | Il - . . L
. He_llinlltaeﬁﬁ%,)ga.krtnalil}(la _(;ingr,)a;tlm%a starfsemi sem snyr ad inngard til pess ad lagmarka o Kynna skal 4form um uppbyggingu 163a { tveimur afongum: | | | | Ll, o, . I % Uﬂ w M l H‘ ; ‘ ” I o %E ‘\| ‘] ] Hiuti Aéalsklpulags Reykjawkur 2010 - 2030
neikvaed hljédvistarahrif a ibtiabyggd. i ‘ sl
) o i . . 1. Fyrirspurnarteikningar i mkv. 1:100 eda 1:200 skal leggja inn til skipulagsfulltria til ‘W( : I ‘ M;L : . I [Iﬂ m [ﬂ] L*ﬂ mm ‘ it il q‘”u' [F[:]Mfﬁ
* AD minnsta kosti 50% veggflatar sem snyr ad inngardi skal vera gagnszer. sampykktar par sem 61l meginatridi byggingar koma fram, p.a.m: fjoldi og steerd ibtda; ’ == ! [l | 1] []ﬂ O [l] [y w “ ‘ ul H| 1] ”I B
8.1.9L6d hénnun, efnisval, uppbrot byggingar og 168arhénnun.. Skipulagsfulltrii getur eftir atvikum = | J L L | || = i ]__—I‘ I i
o Allir inngardar hafa sameiginleg leik- og dvalarsveedi fyrir hvern reit. visad erindum til kynningar { Skipulags- og samgonguradi — — [[ I | ‘ ‘ | | ‘ l I | Skyringar:
. Lo - . Jny . 2.Endanlegir adaluppdreettir skv. byggingarreglugerd og endanlegur 16daruppdrattur sem geri
Loédarhaf: tum A - E skul last 1 f 160 kum.
¢ nooarhafararertum SKUl sammaziast um samelgiiiegan Iragang & 00armorkum grein fyrir landslagshonnun 4 160. Séruppdrattur af af skipulagi honnun 16dar skal sidan fylgja ’ . ’ .
¢ Samhlida adaluppdrattum skal skila inn uppdrztti bar sem gerd er grein fyrir heildarhénnun med adaluppdrattum til byggingarfulltria, skal st teikning unnin af landslagsarkitektum sem U tI It fra L a u g aveg I b | .. I .
160ar. hafa réttindi til ad leggja inn séruppdraetti l6dar skv. gildandi 16gum um mannvirki og L _i Mork delllsklpulagssvaeéls
byggingarreglugerd. n

8.1.10 Bilastaedi og bilastaedakjallari

e Samanlagt er heimild fyrir 375 steedum ad hamarki { bilakjallara og eru pau 6ll innan l6darmarka Ny |66amork innan svaedis
areitum A-E.

e Gerterrad fyrir samsida bilastaeedum { gotum par sem pvi verdur vid komid. Nuverandi [68damork innan svaedis

e Fjoldi staeda fyrir hreyfihamlada skal vera { samraemi vid byggingarreglugerad.

e Ef ekki tekst ad koma almennum bilastzedum fyrir innan 16dar skal greida bilastaedagjald med |:| Nuverandi 16damork utan svaedis

visan til sampykktar Reykjavikurborgar um bilasteedagjald hverju sinni.

o Bilakjallarar skulu vera nedanjardar { samraemi vid snid. Byggingarheimildir nedanjardar eru
tilgreindar sérstaklega, par med talid flatarmal kjallara. Heimilt er ad nyta nedanjardar rymi
fyrir bilakjallara, stodrymi, teeknirymi og geymslur. Sja nanar { sérskilmalum hverrar 168ar. Gerd
er krafa um innkeyrsludyr vid bundna byggingarlinu kjallara. Nybygg i ngar - bakgaréar 0og gren bok

o Bilasteedi i bilakjallara skulu ad hluta til vera samnytt milli {btida og atvinnuhisnzedis. Gera skal
rad fyrir stedum fyrir deilibila.

Nuverandi byggingar

Merking byggingareita/ |66a

o Bilasteedi innan l6dar verda stadsett nedanjardar med adkomu fra Laugavegi og Néatini. Keyrt
er inn 4 milli bygginga 4 premur stédum fra Laugavegi og 4 einum stad fra Néatuni. Innkeyrslur
verda sameiginlegar fyrir allt ad tveer samliggjandi 160ir. Bilakjallarar skulu utferdir pannig ad
peir taki mid af ofanvatnslausnum og gro6dri 4 yfirbordi { inngérdum bygginga. Sérstaklega skal
gera rad fyrir auknu vaxtarrymi fyrir grédur milli bygginga til pess ad minnka vindalag.

Graen svaedi innan svaedis

Gonguas og géngutenging
e Gera skal rad fyrir hledstutengingu fyrir rafbila { hverju steedi { bilakjallara.
8.1.11 Hjdlastaedi . . . .
jolastadi Gongustigur innan sveedis

e Gera skal rad fyrir:

- 1 stdi fyrir hverja 1 herbergja ibud Hjolastigur innan svaedis

- 2 steedi fyrir hverja 2-3 herbergja ibud

- 4 steedi fyrir hverja 4 herbergja ibd og steerri Akbraut innan svaedis

- 2 steedi skulu vera ad lagmarki 4 hverja 1.000 m? hételhtisnadis.

- Ac’% 60ru leyti skal gera rad fyrir ad staedi fyrir reidhjol séu ad lagmarki 6 a hverja 1.000
m*“.

Bilasteedi (medfram gotu) innan svaedis
leidbeinandi stadsetning og fj6ldi

Tré
leidbeinandi stadsetning

o Gert er rad fyrir hj6lastaeedum vid alla innganga og hj6lageymslur fyrir ibia sem eru
innangeng Ur inngordum. Einnig er heimilt ad hafa hjélageymslur i bilakjallara undir

byggingum.
8.1.12 Skilti

S TiEEET E

Grodurveggur

P leidbeinandi stadsetnin
e Oheimilt er ad vera med skilti innan skipulagssveedis sem eru truflandi vegna steerdar, lysingar 9

eda asyndar fyrir {budabyggd. o Hjélastandar/ hjdlasteedi innan svaedis

leidbeinandi stadsetning og fj6ldi hjéla

@  Leiobeinanditilaga ad tjom

o Skilti og merkingar fyrir starfsemi skal merkja 4 adaluppdraetti.
8.1.13 Krofur um hljédstig innan ibiida og utanhiss

o Hlj6dvist fra umferd 6kutaekja var reiknud samkveaemt reglugerd nr. 724/2008 og mida
reikningar vid umferdarspa fyrir arid 2030 sem gerir rad fyrir breyttum ferdavenjum.

(4)  Spennisttd/ dreifistd

. Borholur

Nuverandi haedarlinur

e Nidurstddur reikninga leiddu i 1jés ad hlj6dstig vid htuisveggi ibuida Laugavegs 170-174A er innan
marka fyrir ibidarhtisnaedi 4 midsveedum. Hljédvist fer yfir mork i ibiudum Laugavegs 168 vid
husvegg sem snyr ut ad Noatuni. Hins vegar eru paer ibudir med kyrrlata hlid, hlj6dstig er innan
vid 50 dB(A) vid husvegg sem visar ut i bakgard, og pvi er heimilt ad leekka krofur til hljédvistar
4 hisveggjum vid Néatan.

o [skilegt er p6 ad tryggja ad hljédvist sé innan marka a 6llum hisveggjum med
byggingarteknilegum adgerdum, t.d. hlj6ddeyfdum loftrasum.

o Hafi {budir ekki eina hlid ad inngardi skal hlj6dvist leyst a byggingarteknilegan hatt.
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valkvaett

Atvinnu-/ hételhasnaedi, ibudir eda geymslur
valkvaett

Moguleg tenging (bila-)kjallara

Rampur i bilakj./ milli kjallara adliggj. bygginga

leidbeinandi

Kv6d um undirgéng a 1. haed
leidbeinandi stadsetning

Sérnotafl6tur fyrir atvinnuhissnaedi/ gardheed
Leyfilegt svaedi fyrir Utkrag

Leyfilegt sveedi fyrir inndregnar veggsvalir
Leyfilegt sveedi fyrir inn- og utdr. veggsvalir
Leyfilegt svaedi fyrir inndregin haed

Merking byggingareita/ 16da

Haedir bygginga, kjallarar

leidbeinandi

Koétar

Inn- og utkeyrsla bilakjallara
leidbeinandi stadsetning

Adalinngangur
Kvd um génguleid / um tengingu ut i gard

Sorpgeymsla, innbyggd

leidbeinandi stadsetning

Tré og graen svaedi i innigbrdum
leidbeinandi stadsetning

bakgardar og green pok

leidbeinandi stadsetning

Landslag, nuverandi
Landslag, tillaga ad breytingu

Lega Laugavegs, vidmid
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Formali

Hér fer & eftir umfjollun um deiliskipulagssveedi sem neer yfir tvo stadgreinireiti, 1.250 og
1.251. Svedio er kallad ,,Heklureitur og afmarkast til vesturs af N6atdni, til nordurs af
Laugavegqi, til austurs af Bolholti og til sudurs af Skipholti og Brautarholti. (sj& afmorkun
svaedisins a mynd 1). Hasakdnnunin er unnin ad beidni Umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikur Reykjavikur i samreemi vid skipulagslog vegna gerdar deiliskipulags & svadinu.

Borgarsdgusafn Reykjavikur, 43ur Minjasafn Reykjavikur, hefur um arabil gert hisakannanir® i
samraemi vid akvaedi 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, par sem segir:*Pegar unnid er
deiliskipulag i pegar byggou hverfi skal lagt mat a vardveislugildi svipmots byggdar og
einstakra bygginga sem fyrir eru, med gerd hisakénnunar.

Akvadi um skraningu menningarminja er jafnframt ad finna i 16gum um
menningarminjar nr. 80/2012 sem toku gildi 1. jandar 2013. Fjallad er um skraningu vegna
skipulags i 16. gr. par sem segir ad skraning fornleifa, hisa og mannvirkja skuli fara fram
adur en gengid er fra adalskipulagi eda deiliskipulagi og ad skraning skuli ,,&tid fara fram &
vettvangi“ 4dur en deiliskipulag er afgreitt.>

Byggda- og husakdnnun er ,,byggingarlistarleg og menningarsdguleg skodun, kénnun,

greining, uttekt, skraning og mat baejarumhverfis og einstakra hisa, studd sagnfradilegri
kénnun naudsynlegra frumheimilda.“* Fyrsti 4fangi og undanfari hisakénnunar sem unnin er
fyrir hefdbundid deiliskipulag er byggdakénnun med sogulegu yfirliti um préun byggdar og
byggingarsogu sveadisins. Seinni &fangi byggda- og husakénnunar er hdsakdnnun med
hisaskra og mati & vardveislugildi einstakra htsa. I htisakénnun tekur vardveislumat til
eftirtalinna patta: byggingarlistar, menningarsdgulegs gildis, umhverfisgildis og upprunalegrar
gerdar huss. Ut fra mati & pessum pattum skulu fard rok fyrir vardveislugildi.”

September 2017,

Maria Karen Sigurdardottir,
deildarstjéri minjavorslu og rannsékna,
Borgarsogusafni Reykjavikur

! Sja skyrslur Borgarsdgusafns Reykjavikur. Vefur Borgarsogusafns. Vefsléd: http://borgarsogusafn.is/ >
Utgafa = Skyrslur.

2 Skipulagslég - nr. 123 - 22. september 2010. Téku gildi 1. jantar 2011.

¥ Lég um menningarminjar - nr. 80 - 29. jini 2012. Téku gildi 1. janGar 2013.

* Minjastofnun islands: ,,Leidbeiningar um gerd byggda- og hiisakannana“.

® Minjastofnun islands: ,,Leidbeiningar um gerd byggda- og hiisakannana“.
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1. Byggingarsaga

Hér fer & eftir umfjollun um deiliskipulagssveaedi sem naer yfir tvo stadgreinireiti, 1.250 og
1.251. Sveedio er kallad ,,Heklureitur og afmarkast til vesturs af Noatani, til nordurs af
Laugavegi, til austurs af Bolholti og til sudurs af Skipholti og Brautarholti (sja afmorkun
sveedisins @ mynd 1).

(LTS I T

Mynd 1 Kort af svadinu (r Borgarvefsja.
1.1 Hasagerd og aldur

A reitnum standa i dag 17 hus. Meirihluti hisanna & reitnum reis & timabilinu 1960-1965 en
elstu husin, Laugavegur 168-170, voru reist a arunum 1943-1944 og pad yngsta, borholuhls
ad Laugavegi 174a, arid 2002. brja hds voru reist & niunda aratugi 20. aldar. Sveedid
einkennist af atvinnustarfsemi; skrifstofum og verslunum &samt verksteedum og bilageymslum
en eitt gistiheimili er & reitnum, ein spennistdd og eitt borholuhus.

Hasin & reitnum eru af mismunandi mdderniskum og postmaéderniskum stilgeréum og
oll steinsteypt nema borholuhtsid sem er timburgrind med stalkleedningu. Husin eru flest a
tveimur til fimm haedum, en hast er horn Bolholts 6-8, sem er sex hada hatt. Borholuhusid og
spennistddin eru einlyft.

1.2 Breytingar

Husin Skipholt 31 og Laugavegur 172 hafa badi verid haekkud um eina had og husin
Laugavegur 168, Laugavegur 178 og Skipholt 35 hafa verid klaedd ad utan. Ymsar
smaveegilegar utlitsbreytingar hafa verid gerdar annarsstadar en asynd hdsanna a reithum er
po i flestum tilfellum mjog upprunaleg.

® Grunnur r Landsupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR). Vefur: Borgarvefsja. Vefsl6d:
http://borgarvefsja.reykjavik.is/borgarvefsja/ Sott 31.03.2016.
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1.3 Hofundar

Husin eru teiknud af mismunandi honnudum, flestum arkitektum, en prju hdsanna voru
teiknud af teeknifreedingum. Arkitektarnir Arinbjorn Porkelsson, Sigmundur Halldérsson, pér
Sandholt og tvieykid Ormar bér Gudmundsson og Orndlfur Hall teiknudu hver um sig tvo hus
a pessum reit.

1.4 Saga svaedisins

1.4.1 Upphaf byggodar a svaedinu - erfdafestublettir

Skipulagssveedid er & landi sem adur tilheyrdi ad steerstum hluta 16gbylinu Raudara (i vestri)
en austasti hlutinn var i landi Laugarness.

Sveedid var { jadri meginbyggdar i Reykjavik & 19. 6ld.” Tekid var grj6t ar
nordanverdu Raudararholti vegna hafnargerdarinnar & arunum 1913-1917 og klettaskalin
nordan vid Sjomannaskolann, sunnan megin vid Skipholt, er minjar um grjoétnamid.

I austurjadri Raudararholts, par sem Kringlumyrarvegur 14 48ur (sja mynd 2) en ni
austasti hluti gétunnar Skipholts og Bolholt, byggdust upp nokkur erfdafestubyli &
Kringlumyrarblettum i kringum 1930 (Kringlumyrarblettir 1-10). Nokkur stédu par sem nu er
austasti hluti Heklureits. Finnbogahus var hladid dr steini um 1900 og st6d um pad bil par
sem nu er Bolholt 8. Hraun, Hamar og Berg stodu par sem nu er Skipholt 35 en 6ll viku pessi
has fyrir skipulagdri byggd upp tr 1960.2

%’ el ééifda/[/r

{ ﬁagn‘da/w

-
-

Mynd 2 Loftmynd fré 1956 sem synir Sjomannaskolann V|6 Hateigsveg vinstra megln V|6 mléju og byggdina
umhverfis hann. Hasin Finnbogahus, Berg, Hamrar og Hraun, &samt édnefndnu verkstaedi stodu innan marka
svadisins sem hér er til umfjollunar, en pad er synt med raudri punktalinu. °

" Helga Maureen Gylfadéttir og Gudny Gerdur Gunnarsdéttir: Hisakénnun. Samt(in — Nétatin — Midtin — Hatan
- Hofdatun, bls. 10.

® Drifa Kristin brastardéttir o.fl.: Byggdakénnun. Borgarhluti 5 - Haaleiti. , bls. 16.

® Myndin er unnin uppur skyringarmynd sem birtist i: Drifa Kristin brastardéttir o.fl.: Byggdakonnun.
Borgarhluti 5 — Haaleiti, bls. 24. Loftmynd fra 1956 Gr kortagrunni Landsupplysingakerfis Reykjavikur
(LUKR). Heimild um byli vid Kringlumyrarveg: Vidtal vid Magnus Gunnar Palsson, dags. 16. september 2013.
Heimildir um braggahverfi: Eggert P6r Bernhardsson: Undir barujarnsboga. Braggalif i Reykjavik 1940-1970,
bls. 24-25 — bor Whitehead: island i hers héndum, bls. 224-225.
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1.4.2 Hernamsarin - Braggabyggd a sveedinu

Engin braggabyggd var a pvi svaedi sem hér er til umfjéllunar en skammt utan hennar, vestan
megin vid Noatun, var braggahverfid Camp Hounslow (sja mynd 3). [ stridslok var pad &
medal peirra braggahverfa sem bajaryfirvold hofnudu forkaupsrétti a og pvi vard pad ekki ad
ibadarhverfi fyrir Islendinga eftir strigid.™

Mynd 3 Yfirlitsmynd fra 1944. Horft til nordurs fra Sjomannaskélanum. Fyrir midju sést hisid Laugavegur 168
og vinstra megin vid pad sést Camp Hounslow. Hvita hisid heegra megin & myndinni er Brautarholt 28 eda 30."*

1.4.3 Skipulag byggdar a svaedinu

pegar um aldamatin 1900 hofou byggingar undir ymiskonar idnrekstur tekid ad risa i
Raudararholti. Fyrsta skipulagio fyrir Reykjavik innan Hringbrautar, sem sampykkt var &rid
1927, sprakk fljott og byggdin tok ad dreifast Gt fyrir Hringbraut til sudurs og austurs. A
pridja og fjorda aratugi 20. aldar vard til idnadarhverfi i vestanverdu Raudararholti, einkum
vid goturnar pPverholt, Einholt, Stakkholt og Brautarholt.

A fjorda aratugi 20. aldar vard til einskonar midstod bilaidnadar umhverfis Hlemm par
sem starfraekt voru fyrirtaeki a svidi bifreidasolu, bifreidasmidi og vidgerda- og
varahlutapjénustu og mikil uppbygging atti sér stad i kringum pa starfsemi.*?

Uppur 1940 tdk ad byggjast upp reitur med idnadarstarfsemi vid Brautarholt, Skipholt
og Noéatln og um sama leyti, arin 1943-1944, var hisid Laugavegur 168-170 reist.

I Adalskipulagi Reykjavikur 1962-1983 var svadid ad mestu skilgreint sem blandad
idnadar-, vorugeymslu- og midbejarsvaedi i samraemi vid pa starfsemi sem par hafdi pegar
tekid ad byggjast upp. Midhluti svaedisins, & milli Laugavegar 172 og 176, var p6 skilgreindur
fyrir oplisnberar byggingar og tengdur vid 16dir Sjomannaskoélans og Kennarahaskolans til
sudurs.

19 Eggert bor Bernhardsson: Undir barujarnshoga, bls. 25 og 65.

1| jésmyndari 6kunnur. Borgarségusafn Reykjavikur - Ljésmyndasafn Reykjavikur: ABS LS 32-47.
12 Drifa Kristin prastardéttir o.fl.: Byggdakénnun. Borgarhluti 3 - Hlidar, bls. 28-30.

3 Adalskipulag Reykjavikur 1962-83.
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Svaedid sem hér er til umfjéllunar hefur ekki &dur verid deiliskipulagt sem heild. Uppdrattur
fra 1973 eftir Haflida Jonsson gardyrkjustjora Reykjavikur og Sigurd Albert Jonsson
gardyrkjufreeding synir tillogu ad opnu sveedi & milli Laugavegar 172 og 176 (sj& mynd 4) sem
ekkert vard ar og um 1980 voru reist tvo his sydst a peim reit, Brautarholt 29 og Skipholt 31.
Til er uppdréttur fr4 1959 sem synir skipulag & 16dinni Laugavegi 170-172 (sj mynd 5) Sem
hefur verid athafnasveedi bilaumbodsins Heklu (&dur Heildverslunin Hekla) fra um 1960.

Mynd 4 Tillaga gardyrkjustjora Reykjavikur ad skipulagi opins sveedis eda skrudgards &
svaedinu milli Laugavegar 172 og 176 fra 1973."

Mynd 5 Uppdréattur frd 1959 synir a&form um byggingu Laugavegar 172 a 160 Heklu.
Bilageymslurnar medfram Brautarholti voru byggdar stuttu sidar en hisié Laugavegur 168-
170 hafdi pegar verid reist.®

1 sja Teikningavef Reykjavikurborgar. Vefsléd: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb > Séfn:
Skipulagsuppdrattir = Leitarord: Skipholt = Sétt 5.5.2017.

15 Sja Teikningavef Reykjavikurborgar. Vefslod: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb > Séfn: Adaluppdrattir
- Leitarord: Laugavegur 170-174 - Sétt 13.3.2017.
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Arid 1987 var sampykkt deiliskipulag fyrir 165 Heklu. Hluti pess svadis sem adur var
skilgreint fyrir opinbera starfsemi var fellt undir 16dina og nytt hus reist fyrir hofudstoovar
fyrirteekisins ad Laugavegi 174 (sja mynd 6). Uppbyggingin austan megin 4 reitnum var hréo
og pyrping skrifstofu- og verslunarhtsa reis vid Bolholt, Skipholt og Laugaveg a timabilinu
1960-1965.

Mynd 6 Deiliskipulagsuppdrattur fra 1987 synir stekkada 160 Heklu, Laugaveg 170-174 og
nybyggingu fyrir hofudstodvar fyrirtzekisins ad Laugavegi 174.'°

Vid uppbyggingu reitsins hafa verid gerdar atrennur ad skipulagi sterri heilda sem aldrei risu
nema ad hluta til. Pad 4 vid um Laugaveg 168 en teikningar Sigmundar Halldorssonar og
Hardar Bjornssonar fra 1943 syna fyriratlanir um sambyggoa lengju bifreida- og véla-

verkstaeda sem atti ad na fra horni Laugavegar og Noatins og ad pvi sem nu er vesturendi
hussins Laugavegar 174 (sja mynd 7).

Mynd 7 Uppdrattur Sigmundar Halldoérssonar og Hardar Bjornssonar fra 1943 synir lengju

bifreida- og vélaverksteeda medfram Laugavegi. Merkt er vid pann hluta lengjunnar sem reistur var
og enn stendur."”

6 Sja Skipulagssja. Vefslod: http://borgarvefsja.reykjavik.is/skipulagssja/ 2 Smella 4 svadid: Laugavegur 170-
174 - ,Hekla hf. Laugavegur 170-174%, sp. 07.07.1987 - Sétt 2.3.2017.

' Sj4 Teikningavef Reykjavikurborgar. Vefslod: http:/skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb = Sofn: Adaluppdrzttir
- Leitarord: Laugavegur 168 = Soétt 20.2.2017.
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Hluti af lengjunni austanverdri (Laugavegur 168-70) var byggdur & &runum 1943-1944, en
hvorki reis vesturhluti lengjunnar né husid vid austurendann. Pannig st6d husid lengi stakt,
eda partil ario 1960 pegar hofudstédvar Heklu voru reistar austanmegin vid hasid, ad
Laugavegi 172. Arid 1963 teiknadi Gunnar Hansson arkitekt tilldgu ad fimm haeda
skrifstofuhusi vio Laugaveg 168, en ekki er ljost hvort til stéd ad steekka husid sem fyrir var
eda byggja nytt i pess stad. ba var adeins austasti hluti hassins reistur, tveggja haeda bygging
medfram Néatini sem meetir Laugavegi 168 & horninu (sja mynd 8).
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Mynd 8 Uppdrattur Gunnars Hanssonar arkitekts og Magnusar Gudmundssonar byggingafraedings
fra arinu 1963 synir fimm haeoa skrifstofubyggingu med bilakjallara vid Laugaveg 168. Adeins
vesturhlutinn sem nar fra horninu og upp eftir Néatuni, var reistur. *#

Um pad leyti sem Adalskipulag Reykjavikur 1962-1983 kom Ut og sveedid var skilgreint fyrir
idnad og atvinnustarfsemi, reis pyrping skrifstofubygginga, verslana og idonadarhisa
austanmegin 4 reitnum, vid Bolholt og Skipholt. HUsin peim megin & reitnum voru 6ll byggd
& arunum 1960-1965 og mynda pau nokkud heildsteeda pyrpingu reisulegra skrifstofuhdsa i
maoderniskum stil.

1.5 Nafngiftir gatnanna

Fram & fyrstu aratugi 20. aldar tidkadist ad ny gotundfn i Reykjavik veeru dregin af stadhattum
eda néfnum byla. Pegar Reykjavik tok ad penjast it myndudust margar nyjar gotur samtimis
0g pé vard ar ad i heilum hverfum skyldu vera gétunéfn sem minntu hvert & annad. Akvedid
var ad hafa sému endingu a 6llum néfnum i hverju hverfi en med forskeytum sem veeru
innbyrdis skyld.'® bannig hlutu gétuheiti i nordanverdu Raudararholti endinguna -holt.?° Arid

18 5ja Teikningavef Reykjavikurborgar. Vefslod: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb > Séfn: Adaluppdrattir
~ Leitarord: Laugavegur 168 > S6tt 4.4.2017.
9 Arni Ola: ,Nafngiftir gatna i Reykjavik*, bls. 279-280.
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1940 voru nofnin fyrir géturnar i Tununum sampykkt i byggingarnefnd baejarins, med
endingunni -tGn, samkvamt tilldgum sérstakrar nafnanefndar.?

Bolholt

[ Rangarvallahreppi, Rangarvallasyslu, er bylid Bolholt ad finna, og hugsanlegt ad heitid sé
fengid padan.?

Brautarholt

Nafnid Brautarholt er finna & ymsum jordum & landinu, t.d. & kirkjustad & Kjalarnesi.
G6tuheitid minnir einnig & samnefnt hds sem st6d & Bradradisholti (Grandavegur 31).%
Laugavegur

Gotuheitid kemur fyrst fram i manntali arid 1888. Gatan dregur nafn sitt af Pvottalaugunum i
Laugardalnum og var upphaflega gerd til ad greida fyrir peim sem attu erindi inn i Laugardal
til ad pvo pvotta.?*

Noatin

[ Snorra-Eddu er sagt fra bustad Njardar sem ber heitid Ndatun og er nafn gétunnar dregid af
bessu heiti. Nafn gétunnar var sampykkt arid 1940.%

Skipholt

Samkvaemt ?géésbgunni um Fjalla-Eyvind bj6 brodir Eyvindar, Jon, & jordinni Skipholti
Arnessyslu.

0 Borgarskjalasafn: Adf. 3374. Gétundfn og hdsantimer 1914—-1960.

1 Morgunbladid, 6. desember 1940, bls. 6.

22 pall Lindal: Reykjavik, Ségustadur vid Sund, 1. bindi (A-G), bls. 94.

2 pall V. Bjarnason og Helga Maureen Gylfadéttir: Hisakénnun. Asholt — Brautarholt — Einholt — Hateigsvegur
— Laugavegur — Mj6lnisholt —Stakkholt — bverholt, bls. 9

2 pall Lindal: Reykjavik, Ségustadur vid Sund, 2. bindi (H-P), bls. 128-129 — Arni Ola: ,Nafngiftir gatna i
Reykjavik®, bls. 336

% pall Lindal: Reykjavik. Ségustadur vid Sund, 2. bindi (H — P), bls. 193.

% Jon Arnason: ,Islenskar pjodsogur og @vintyri®, 2. bindi, bls. 237-245.

11



A | Borgarségusafn
A Reykjavikur

2. Husaskra Reykjavikur

Husaskra Reykjavikur er gagnagrunnur um has i Reykjavik. Megintilgangurinn med skranni
er ad safna & einn stad upplysingum um has i Reykjavik og varpa ljosi & byggingararf
borgarinnar. I hiisaskranni ma medal annars finna upplysingar um byggingarar htsa, hénnudi,
upprunalega gerd, byggingarefni hdsa, helstu breytingar sem gerdar hafa verid & viokomandi
hisum og annad sem lytur ad ségu peirra.

Husaskra byggir @ margvislegum frumgdgnum svo sem brunavirdingum, gégnum
byggingarnefndar, teikningum, kortum og ljésmyndum en einnig prentudum heimildum og
vettvangskonnunum. Skréin er gédur grunnur fyrir rannséknir & byggingarsogu Reykjavikur,
par sem i henni eru upplysingar um his sem byggd hafa verid i Reykjavik i gegnum tidina,
einnig pau sem hafa verid rifin. Hasaskrain er 16gd til grundvallar vid gerd hisakannana og
hefur ad geyma upplysingar um vardveislumat hisa, sem horft er til pegar unnid er
deiliskipulag i pegar byggdum hverfum.

Brunavirdingar eru mikilveegar heimildir um hus i Reykjavik. Eftir ad Reykjavik fékk
inngdngu i Brunabdtafélag danskra kaupstada arid 1874 voru 6ll hus baejarins virt til
brunabdta. Pa var husunum lyst mjog nakvemlega og veromaeti peirra metid og skrad. bessar
brunavirdingar veita mikilveegar upplysingar um byggingarar husa og breytingar sem gerdar
hafa verid & peim. Byggingarnefnd tok til starfa i Reykjavik arid 1839. A Borgarskjalasafni
Reykjavikur eru vardveitt 61l skjol byggingarnefndar fra upphafi svo sem umsoknir um
nybyggingar og breytingar, leyfisveitingar nefndarinnar og umsagnir ymissa adila. Ennfremur
ma sjé i vedmalabokum hvernig hus hafa gengid kaupum og s6lum i Reykjavik i aldanna ras.

Teikningar og ljosmyndir veita mikilsverdar upplysingar pegar rannsékud er
byggingarsaga hisa og préun byggdar. Hja byggingarfulltria Reykjavikur eru vardveittar allar
teikningar af hisum i Reykjavik sem sott hefur verid um sampykki fyrir. Ljésmyndir koma
sér vel vid athugun & ymsum atridum, t.d. pvi hvernig gluggar hisa hafa tekid breytingum i
gegnum tidina, en slikar breytingar eru yfirleitt ekki skradar i skjalleg gogn. Ljosmyndir af
hisum i Reykjavik eru vardveittar 4 Ljdsmyndasafni Reykjavikur og bjodminjasafni Islands.
Kort og uppdrattir eru einnig mikilveaegar heimildir um préun byggdar og medal peirra sem
gagnast vid rannsoknir & ségu Reykjavikur eru ymis frumkort af Reykjavik fra 18., 19. og 20.
6ld, sem og kort malingadeildar Reykjavikurborgar og skipulagsuppdreettir. Prentadar
heimildir eru til fijolmargar um sdgu Reykjavikur. baer koma allar ad godum notum vid gerd
hasaskrarinnar hvort sem um frasagnir samtidarmanna er ad raeda eda sagan er skrad af
eftirkomendum.

Med skodun og ljosmyndun & vettvangi er unnt ad meta astand viokomandi huss eda
svaedis og pannig nast jafnframt heildaryfirsyn yfir gerd og efnisnotkun. Umhverfislegt mat
og par med vardveislugildi huss byggir sidan a samanburdi & naverandi astandi og skjallegum
upplysingum um upphaflega gerd huss.

12
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A | Borgarségusafn
Reykjavikur

2.1 Hasaskra Reykjavikur: Heklureitur. Bolholt - Brautarholt -
Laugavegur - Noatun - Skipholt 27

2 Byggingarar eru samkvamt skraningu Borgarsdgusafns i Hisaskra Reykjavikur en par er studst vid
brunavirdingar. Hafi hisin ekki verid brunavirt er hér notast vid byggingarar samkvamt Fasteignaskra (sja

bjodskra Islands, vefslod: http://www.skra.is/fasteignaskra/). | sumum tilfellum eru byggingarar skrad
samkveemt teikningum af teikningavef Reykjavikurborgar.
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Byggingarar 1962 Bolholt 4

Fyrsti eigandi

Hoénnun  porleifur Eyjélfsson Upphafleg notkun
arkitekt Skrifstofa

= =
3
e

[ 1]

o i i
J“ IL‘F‘\]; \! St e

I i I

|

1~
A

[

T | A Y

pe—— i

L
I
L

EESEABRNL )

Taganer st ivrs

Upphafleg gerd

Tegund
Kladning
pakgerd
pakklaedning
Undirst6dur

Saga

- V%w% L

Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Steinsteypt Fimmlyft 1987 Lyfta Leifur Blumenstein bygg.fr.
Marsléttad
Skapak(skarpak)

Steinsteyptar

HUsid var byggt sem skrifstofuhsnaedi arid 1962, eftir teikningum borleifs Eyjolfssonar arkitekts.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Mhl. 2: Sunnan vid husid er skemma med skaburstapaki, reist 1967 skv. fasteignaskra en engar teikningar fundust af henni.

Varodveislumat
Byggingarlist:

Hatt gildi. Gott deemi um skrifstofu- og verslunarhis i moderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Lagt. Hluti af byggd idnadar- og atvinnuhlsa sem reis & pessu svaedi um og uppar midri 20. old.

Umhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi:

Hatt. Husid myndar heild med 68rum skrifstofu-, verslunar- og verkstaedisbyggingum a svaedinu. Haed
hisanna tekur mid af landslaginu og pau mynda saman sterka gétumynd.

Hatt gildi. HUsid er mjég upprunalegt ad gerd.

HUsid hefur midlungs til hatt vardveislugildi. HUsin austanmegin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers
annars sem heild vegna byggingarlistar, upprunaleika og tengingar vid sdgu verslunar og bilaionadar &

svaedinu. La%t er til ad husid njoti verndar i gulum flokki: Samsteedur hisa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstddu peirra.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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1960 Bolholt 6

Byggingarar

Fyrsti eigandi

Upphafleg notkun
Skrifstofa

Hoénnun  Arinbjorn porkelsson
arkitekt
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Upphafleg gerd Upphaflegt utlit

Fimmlyft

Helstu breytingar

Hoénnuoir breytinga

Steinsteypt
Mdrsléttad
Skapak(skarpak)

Tegund
Kladning
pakgerd
pakklaedning

Undirstodur Steinsteyptar

Saga

Husid var byggt arid 1960 eftir teikningum Arinbjarnar borkelssonar arkitekts. Ymis starfsemi hefur verid rekin i hisinu,
svo sem gistiheimili, leeknastofa, stimplagerd, sjukrapjalfun, teiknistofa, skoli, o.fl.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Varodveislumat

Byggingarlist:

Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi:

Hatt gildi. Gott deemi um skrifstofu- og verslunarhis i moderniskum stil.

Lagt. Hiuti af byggd idnadar- og atvinnuhdsa sem reis & pessu svadi um og uppur midri 20. 6ld.

Hatt. Husid myndar heild med 68rum skrifstofu-, verslunar- og verkstaedisbyggingum a svaedinu. Haed
hisanna tekur mid af landslaginu og pau mynda saman sterka gétumynd.

Hatt gildi. HUsid er mjég upprunalegt ad gerd.

HUsid hefur midlungs til hatt vardveislugildi. HUsin austanmegin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers
annars sem heild vegna byggingarlistar, upprunaleika og tengingar vid sdgu verslunar og bilaionadar &

svaedinu. La%t er til ad husid njoti verndar i gulum flokki: Samsteedur hisa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstddu peirra.

20.3.2017
Borgarsdgusafn Reykjavikur
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1964 Bolholt 8

Byggingarar

Fyrsti eigandi HONnun  Arinbjorn borkelsson

arkitekt
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Upphafleg notkun
Skrifstofa
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Upphafleg gerd

Tegund
Kladning
pakgerd
pakklaedning
Undirst6dur

Saga

Steinsteypt
Marsléttad
Skapak(skarpak)

Upphaflegt utlit

Helstu breytingar

2000 Svalir
a bakhlio

Hoénnuoir breytinga

arkitekt
arkitekt

Fimmlyft Sigurdur Hallgrimsson

Guofinna Thordarson

Steinsteyptar

Husid var byggt arid 1960 eftir teikningum Arinbjarnar borkelssonar arkitekts. Ymis starfsemi hefur verid rekin i hisinu,
svo sem gistiheimili, leeknastofa, stimplagerd, sjukrapjalfun, teiknistofa, skoli, o.fl.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Varodveislumat
Byggingarlist:

Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi:

Hatt gildi. Gott deemi um skrifstofu- og verslunarhis i moderniskum stil.

Lagt. Hiuti af byggd idnadar- og atvinnuhdsa sem reis & pessu svadi um og uppur midri 20. 6ld.

Hatt. Husid myndar heild med 68rum skrifstofu-, verslunar- og verkstaedisbyggingum a svaedinu. Haed
hisanna tekur mid af landslaginu og pau mynda saman sterka gétumynd.

Hatt gildi. HUsid er mjég upprunalegt ad gerd.

HUsid hefur midlungs til hatt vardveislugildi. HUsin austanmegin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers
annars sem heild vegna byggingarlistar, upprunaleika og tengingar vid sdgu verslunar og bilaionadar &

svaedinu. La%t er til ad husid njoti verndar i gulum flokki: Samsteedur hisa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstddu peirra.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1981 Brautarholt 29

Fyrsti eigandi  Fareyska Honnun  Ormar Por Gudmundsson og ~ Upphafleg notkun
sjomannaheimilid Ornolfur Hall, arkitektar Gistiheimili
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga

Tegund Steinsteypt prilyft
Klaedning Marsléttad Kjallari
pakgerd

pakkladning Barujarn
Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Feereyska sjomannatribodid, feereyski sjomannakvennahringurinn og dhugamenn i Faereyjum og & Islandi stodu fyrir
byggingu gistiheimilisins, sem reist var arid 1981 eftir teikningum arkitektanna Ormars bors Halldérssonar og Orndlfs Hall.

Varodveislumat

Byggingarlist: Hatt gildi. Bygging i anda 9. aratugar 20. aldar, undir sterkum péstmdderniskum og brataliskum ahrifum.
Ovenjulegt hus og skyrt héfundarverk Ormars og Ornolfs.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Tengist sogu sjésoknar og feereysk-islensku samstarfi.

Umhverfisgildi: Lagt. Husid sker sig ar i gétumyndinni vid Skipholt og styrkir ekki gétumyndirnar i kring.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. HUsid er mjog upprunalegt.
Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs til hatt vardveislugildi, ekki sist sem gott héfundarverk.

Lagt er til ad hasid njoti verndar i raudum flokki: Einstok has, hisaradir og gétumyndir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar og/eda
umhverfislegrar sérstddu peirra.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1943 Laugavegur 168

Fyrsti eigandi HOnnun  Sigmundur Halldérsson Upphafleg notkun
arkitekt Bifreida- og vélaverkstedi

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1964 Vidbygging Gunnar Hansson og arkitekt
K leedning Mursléttad Magnuts Gudmundsson arkitekt
pakgerd Manispak 1976 Ny klaedning Gunnar Hansson arkitekt
pakkledning  Barujarn Utlitsbreyting

Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Husio er pad elsta & reitnum. pad var hugsad sem hluti af sambyggdri og samhverfri lengju bifreida- og vélaverksteda sem
atti ad na alveg fra horni Laugavegar og No6atins og Ut ad pvi sem nu er vesturendi hissins Laugavegar 174. Adeins pessi
hluti lengjunnar (Laugavegur 168-170) var reistur eftir teikningu Sigmundar Halldérssonar og st6d hisid pannig stakt par
til um 1960 pegar Laugavegur 172 (skrifstofuhts og verslun) var byggt vid austurenda pess. A arunum 1951-1959 var Ford
bilaumbodid, Kr. Kristjansson, til hiisa ad Laugavegi 168-170.

Teikningar arkitektanna Gunnars Hanssonar og Magnisar Gudmundssonar fra 1963 syna tilldgu ad mun steerra hdsi a
168inni Laugavegi 168, allt i stil moderniskra skrifstofubygginga med storum glerjudum Gtveggjum, en adeins var byggt
eftir peim teikningum ad hluta til, p.e. vidbyggingin vestanmegin (mhl. 2), & horni Laugavegar og Néatins.

Arid 1976 voru gerdar Gtlitsbreytingar  upprunalega hisinu og sett & pad ny klaedning og skyggni yfir jardhad & framhlia,
eftir teikningum Gunnars Hanssonar arkitekts.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Einfalt en vandad verslunar- og idnadarhus.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Eldri hluti hdssins er elsta hisid a reitnum og markar upphafié ad peirri ségu reitsins sem
einkennist af uppbyggingu idnadar- og atvinnustarfsemi i tengslum vid bifreidar um og uppUr midri 20. 6ld.

Umhverfisgildi: Midlungs. Husid leetur litid yfir sér en sker pig 4 lagstemmdan hatt Gr gétumyndinni.
Upprunaleg gerd: Midlungs gildi. Husid er i meginatridum upprunalegt.
Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Husin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1944 LLaugavegur 170

Fyrsti eigandi HOnnun  Sigmundur Halldérsson Upphafleg notkun
arkitekt Bifreida- og vélaverkstedi

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft 1961 Bakhus pér Sandholt arkitekt
K leedning Mursléttad 1965 Bakhus por Sandholt arkitekt
pakgerd Manispak 1972 Bakhus pér Sandholt arkitekt
pakkladning Barujarn 1976 Ny klaedning Gunnar Hansson arkitekt
Undirstodur Steinsteyptar Utlitsbreyting

Saga

HUsid tilheyrir storri 160 bilaumbodsins Heklu vid Laugaveg 170-174. Husin eru 6l skrad & hisnimer 170-174, par med
talin verksteedi og vidbyggingar a bakldd sem sniia ad Brautarholti.

Framh0sio namer 170 er austurendi hissins Laugavegar 168. Hisin voru hugsud sem hluti af sambyggdri lengju bifreida-
og vélaverksteda sem atti ad na alveg fra horni Laugavegar og Néatlns og Ut ad pvi sem nG er vesturendi hdssins
Laugavegar 174. Adeins pessi hluti lengjunnar (Laugavegur 168-170) var reistur eftir teikningu Sigmundar Halldérssonar
0g stod husid pannig stakt par til um 1960 pegar Laugavegur 172 (skrifstofuhls og verslun) var byggt vid austurenda pess
ario 1961 eftir teikningu bérs Sandholts arkitekts, sem einnig teiknadi verkstadisbyggingar og bilageymslur sunnan vid
hisid, medfram Brautarholti. Fyrri &fangi peirra reis um 1963 en byggd var had ofan & austurhluta lengjunnar arid 1972.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Verslunar- og idnadarhds i moderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. HUsid er pad naestelsta 4 reitnum og markar, asamt eldri hluta hiss nr. 168, upphafid ad peirri
sOgu reitsins sem einkennist af uppbyggingu idnadar- og atvinnustarfsemi i tengslum vid bifreidar um og
uppdr midri 20. 6ld.

Umhverfisgildi: Midlungs. Husid leetur litid yfir sér en sker pig & lagstemmdan hatt Gr gétumyndinni.
Upprunaleg gerd: Midlungs gildi. HUsin & 168inni eru mjog upprunaleg ad gerd.
Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Husin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1961 Laugavegur 172

Fyrsti eigandi  Heildverslunin Hekla/ Honnun por Sandholt Upphafleg notkun
Hekla bilaumbod arkitekt Verslun

- = = Rl n?tr‘l I f !.r
Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt prilyft 1989 Hekkun Sigurdur Oddsson teeknifr
K ldning Marsléttad smidur
pakgerd Flatt pak
pakklaedning

Undirstodur

Saga

Steinsteyptar

Husid var reist sem nyjar hofudstodvar Heildverslunarinnar Heklu, ario 1961. Teikningar bérs Sandholts arkitekts gera rao
fyrir fimm hada husi en fyrst um sinn voru adeins byggdar tveer hadir. bridja hadin var byggd ofan & hisid um 1990.

HUsid tilheyrir storri 160 bilaumbodsins Heklu vid Laugaveg 170-174. Husin eru 6l skrad & hisnimer 170-174, par med
talin verksteedi og vidbyggingar a bakldd sem pér Sandholt teiknadi & sama tima og petta hus.

Varodveislumat
Byggingarlist:

Midlungs gildi. Skrifstofu- og verslunarhis i moderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Hluti af byggd inadar- og atvinnuhlsa sem reis & pessu svaedi um og upplr midri 20. 6ld.

Umhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi:

Tengist sogu bilaumbodsins Heklu.

Midlungs. Husid og verkstaedin & bakldd mynda heild verslunar- og verkstaedisbygginga a 16dinni.

Midlungs gildi. HUsid er nokkud upprunalegt ad gera.

HUsid hefur midlungs vardveislugildi. HUsin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild
vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1960 Laugavegur 170-172

Fyrsti eigandi  Hekla hf. Honnun por Sandholt Upphafleg notkun
arkitekt Bilgeymsla

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Tvilyft Haekkun pér Sandholt arkitekt
Klaedning Marsléttad
pakgerd Skapak(skarpak)

pakkladning Barujarn
Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Husin voru reist sem bilageymslur og verksteedi & 160 Heklu arid 1960, eftir uppdrattum bors Sandholts, arkitekts sem
einnig hannadi hisid Laugaveg 172 sem byggt var um sama leyti.

Varodveislumat

Byggingarlist: Hatt gildi. Moderniskur still, hlutfoll god og Gtlit hiisanna samraemist og vinnur med utliti og gerd
framhdsanna vid Laugaveg sem og hisanna sunnan vid Brautarholt.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Hisalengjan tengist sogu bilaumbodsins Heklu og um leid sogu bilavaedingar i Reykjavik og
atvinnustarfsemi henni tengdri a pessum reit.

Umhverfisgildi: Midlungs. Bilageymslurnar lata litid yfir sér en paer mynda heillega gétumynd vid Brautarholt og eru hluti
af heild verslunar- og verkstaedisbygginga baedi til nordurs og sudurs.

Upprunaleg gero: Hétt gildi. Hasin eru mjég upprunaleg.

Vardveislugildi: Husalengjan hefur midlungs til hatt vardveislugildi. Hisin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars

sem heild vegna upprunaleika o%tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu, Lagt er til ad
hasid njoti verndar i raudum flokki: Einstok hus, husaradir og gotumyndir sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarsogulegrar og/eda umhverfislegrar

sérstdou peirra.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1987 Laugavequr 174

Fyrsti eigandi  Heildverslunin Hekla Honnun  Sigurdur Oddsson Upphafleg notkun
/Hekla bilaumbod teeknifraeedingur Verslun
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga

Tegund Steinsteypt prilyft
Klaedning Marsléttad
pakgerd Flatt pak

pakkladning Zink
Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Husid tilheyrir storri 160 bilaumbodsins Heklu vid Laugaveg 170-174 en 61l hisin & 168inni eru skrad undir pau htsndmer,
par med talin verkstadi og vidbyggingar 4 bakl6o sem snida ad Brautarholti. Upphaflega takmarkadist athafnasveedi Heklu
vid Laugaveg 170-172.

I Adalskipulagi Reykjavikur 1962-1983 var svadid & milli Laugavegar 172 og 176 skilgreint fyrir opinberar byggingar og
tengt vid 168ir Sjémannaskdlans og Kennarahaskdlans til sudurs.

Arid 1987 var sampykkt deiliskipulag fyrir 168 Heklu par sem hun var steekkud til austurs. Hluti pess svaedis sem adur var
skilgreint fyrir opinbera starfsemi var fellt undir 16dina og nytt has reist fyrir hofudstddvar fyrirteekisins ad Laugavegi 174.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Skrifstofu- og verslunarhis i méderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Hluti af byggd idnadar- og atvinnuhlsa sem reis a pessu svaedi um og upplr midri 20. old.
Tengist sogu bilaumbodsins Heklu.

Umhverfisgildi: Midlungs. Husid og verkstaedin 4 bakléd mynda heild verslunar- og verkstaedisbygginga a 168inni.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. HUsid er mjog upprunalegt ad gerd.
Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Husin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 2002 Laugavegur 174a

Fyrsti eigandi  Orkuveita Reykjavikur Honnun  Palmar Kristmundsson, Upphafleg notkun
Bjorn Skaptason, arkitektar Borholuhus

AL ol

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Timburgrind Einlyft
K laedning Stalplotur
pakgerd Flatt pak

pakkladning Pappi
Undirstodur Steinsteyptar

Saga

Stadlad hus yfir heitavatnsborholur OR. Husid hysir rafdrifna vatnsdeelu sem deelir heitu jardvatni Gr borholu i lokudu kerfi
til fédurstddvar annars stadar i borginni.

Husid var smidad a verkstedi og flutt & byggingarstad i heilu lagi og boltad fast & sokkulinn.

Vardveislumat
Byggingarlist: Hatt gildi. Vondud honnun i postmaéderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Lagt. HUsid tengist hitaveitunni i Reykjavik.

Umhverfisgildi: Midlungs. Hénnun hassins er vondud og pad verkar fremur sem skilptir en sem bygging sokum smaedar
pess og stadsetningar & 16dinni.

Upprunaleg gero: Hatt gildi. Husid er mjog upprunalegt.

Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Hasin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu.

o5 20.3.2017
Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1961 Laugavegur 176

Fyrsti eigandi  Bilasmidjan h.f. HOnnun  Hordur Bjornsson, Upphafleg notkun
Gudmundur Kr. Kristinsson Skrifstofa, verslun og bilageymsla
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Fimmlyft 1966 “Linkkofi" Verkfradistofa almenna
K leedning Mursléttad byggingafélagsins
pakgerd Flatt pak
pakkladning 1966  Atv.hdsn. innr. Ho6rdur Bjarnason arkitekt
Undirstodur Steinsteyptar 1969 Utlitsbreyting Sigurlaug Seemundsdottir  arkitekt

austurgafl

Saga

HUsid var reist af Bilasmidjunni h.f. sem verslunar- og verkstaedisbygging. Arid 1965 keypti nystofnad Rikissjonvarp husid
undir héfudstddvar sinar. NU eru par hofudstoovar kvikmyndafyrirteekisins Sagafilm dsamt verslunum og veitingastad.
Husid er i daglegu tali kallad "Gamla sjonvarpshusid".

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Varodveislumat

Byggingarlist: Hatt gildi. Gott deemi um samsteedu hisa i méderniskum stil sem hysa 6lika starfsemi en mynda sterka
heild.

Menningarsogulegt gildi: Hatt. Tengist sogu Rikissjonvarpsins og ségu svadisins sem idnadar- og atvinnusvaedis.

Umhverfisgildi: Hatt. Husid er berandi i g6tumynd Laugavegar, hadir hisanna taka mid af landslaginu og mismunandi
starfsemi. Bakhusio tengist 66rum hisum & bakl6dum.

Upprunaleg gerd: Midlungs gildi. HUsid er nokkud upprunalegt ad gerd og Gtliti en gluggum hefur verid breytt.

Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs/hatt vardveislugildi. HUsid tengist sogu Rikissjonvarpsins sem eykur gildi pess en

par ad auki styrkja husin & reitnum vardveislugildi hvers annars sem heild vegna upprunaleika og tengingar
vid sdgu verslunar 0? bilaionadar & sveedinu, Lagt er til ad hasid njoti verndar i gulum flokki: Samstaedur
a

Bu_sa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna Umhverfislegrar sérstoou
eirra.
26 20.3.2017
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Byggingarar

1961

Laugavegur 178

Fyrsti eigandi

Upphafleg notkun
Verslun

HOnnun  Josef Reynis
arkitekt
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Upphafleg gerd

Tegund
Kladning
pakgerd
pakklaedning
Undirst6dur

Saga

Upphaflegt atlit  Helstu breytingar

Hoénnuoir breytinga

Steinsteypt Fjorlyft 1984  Inngonguskar Josef Reynis arkitekt
Mursléttad Kjallari 2007 Ny Kkladning Vifill Magnusson arkitekt
Skapak(skarpak)

Steinsteyptar

Husid var byggt sem verslunar - og skrifstofuhts arido 1961, eftir uppdrattum Jésefs Reynis, arkitekts.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Varodveislumat
Byggingarlist:

Menningarsogulegt gildi:

Umhverfisgildi:

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi:

Midlungs gildi. Skrifstofu- og verslunarhis i moderniskum stil.

Lagt. Hiuti af byggd idnadar- og atvinnuhdsa sem reis & pessu svadi um og uppur midri 20. 6ld.

Hatt. Hluti af heild skrifstofu- og verslunarhisa i méderniskum stil, vid ofanverdan Laugaveg.

Midlungs gildi. Asynd hssins hefur talsvert breyst med tilkomu utanhdsskladningar.

HUsid hefur midlungs vardveislugildi. HUsin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu. Lagt er til ad hisid njoti
verndar i gulum flokki: Samstedur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu peirra.

20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur
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Byggingarar 1981 Skipholt 31

Fyrsti eigandi Vidsja kvikmyndagerd ~ HOnnun Ormar bér Gudmundsson og ~ Upphafleg notkun
Orndlfur Hall arkitektar Verslun
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga

Tegund Steinsteypt Tvilyft 1988 Vidbygging Ormar P6r Gudmundsson  arkitekt
K laedning Mursléttad Kjallari 1997 Yfirbygging svala  og

pakgerd 2001 Hakkun Orndlfur Hall arkitekt
pakklaedning

Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Husid var reist arid 1981 eftir teikningum arkitektanna Ormars b6rs Gudmundssonar og Ornélfs Hall sem einnig hénnudu
sidari tima breytingar & hudsinu.

Vardveislumat
Byggingarlist: Lagt gildi. AtvinnuhUs i anda htsagerdar fra 9. aratug 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi: Lagt.

Umhverfisgildi: Lagt. Husid sker sig ar umhverfinu og styrkir ekki gétumyndina vid Skipholt.

Upprunaleg gerd: Midlungs gildi. HUsid hefur verid heekkad og svélum lokad en Gtlit hdssins og gerd er annars nokkud
upprunalegt.

Vardveislugildi: Hsid hefur lagt vardveislugildi.

08 20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur



Byggingarar 1961 Skipholt 33

Fyrsti eigandi  Tonlistarfélagid i Rvk Honnun  Kjartan Sigurdsson Upphafleg notkun
arkitekt Kvikmyndahs, tonlistarskoli, Gtgéfa
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt prilyft
Klaedning Marsléttad
pakgerd Flatt pak
pakklaedning

Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Arid 1961 lét Tonlistarfélagid i Reykjavik reisa nytt kvikmyndahus i Skipholti sem kalladist Tonabi6 og tok vid af
tripélibragganum & Melunum i Reykjavik, par sem starfraekt hafoi verid bié a arunum 1947-1962. Ténlistarskolinn i
Reykjavik var starfraektur & efri haed hussins og er enn. Storstika islands keypti Tonabi6 og hefur starfraekt par bingo fra
1990. Husid er nd kallad Vinabeer.

Bladadtgafan og prentsmidjan Hilmir (sem gaf m.a. Gt Vikuna og Urval) var lengi starfreekt i hdsinu og bifreidaverkstaedio
Bilaidjan var i bakhisinu sem metir Laugavegi 176 til nordurs.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Varodveislumat
Byggingarlist: Hatt gildi. Moderniskur still.

Menningarsogulegt gildi: Hatt. Tengist ségu klassiskrar tonlistar, tonlistarkennslu og kvikmyndasyninga & islandi.

Umhverfisgildi: Hatt. Husid myndar heillegan hluta gétumyndar vid Skipholt dsamt naestu hisum til austurs vid pad.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. HUsid er mjog upprunalegt ad gerd.
Vardveislugildi: Hsid hefur hatt vardveislugildi. Husin a reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild vegna

byg%ingar_listar, upprunaleika og tengingar vid sdgu verslunar og bilaidnadar & sveedinu. Lagtertilad
husio njoti verndar i gulum flokki: Samsteedur hisa og heildir seém lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstdou peirra.

29 20.3.2017
Borgarségusafn Reykjavikur



Byggingarar 1965 Skipholt 35

Fyrsti eigandi Honnun  Asmundur Olason Upphafleg notkun
teeknifreedingur Verslun
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt prilyft
K laedning Mdrsléttad
pakgerd Flatt pak
pakklaedning

Undirstodur Steinsteyptar

Saga

Husid var byggt undir verslun arid 1965 eftir teikningum Asmundar Olasonar taeeknifradings.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Skrifstofu- og verslunarhis i méderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Lagt. Hluti af byggd idnadar- og atvinnuhlsa sem reis & pessu svaedi um og uppar midri 20. old.

Umhverfisgildi: Hatt. Husid myndar hluta af heillegri g6tumynd vid Skipholt dsamt naestu hisum til austurs vid pad.

Upprunaleg gero: Midlungs gildi. Svipur hissins hefur breyst med utanhisskleedningu en hisid er annars upprunalegt ad gerd
og utliti.

Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Hasin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu. Lagt er til ad hdsid njoti
verndar i gulum flokki, Samstedur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu peirra.

30 20.3.2017
Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar  1956/? Skipholt 35a

Fyrsti eigandi  Rafmagnsveita Hoénnun ? Upphafleg notkun
Spennistdd
Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Einlyft
Kladning
pakgerd
pakkladning

Undirstodur

Saga
Spennistdo, byggd um 1956, nd felld inn i bilageymslu. Svo virdist sem spennistddin hafi upprunalega verid stakt his a

168inni. begar bilageymslan var reist var spennistodin felld inn i hana og pannig feerd sudur um nokkra metra. Upprunalega
hisid virdist pvi horfid en ekki er 1jést hvener breytingin var gerd.

Vardveislumat
Byggingarlist: Lagt gildi.

Menningarsogulegt gildi: Lagt gildi.

Umhverfisgildi: Lagt gildi. Stodin er litt synileg, felld inn i bilageymslu.
Upprunaleg gero: Hatt gildi.
Vardveislugildi: Spennistodin hefur lagt vardveislugildi.
20.3.2017
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Byggingarar 1964 Skipholt 37

Fyrsti eigandi Honnun  Asmundur Olason teknifr. og  Upphafleg notkun
Gunnar Hansson, arkitekt Verslun
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga
Tegund Steinsteypt Fjorlyft
Klaedning Gler
pakgerd Flatt pak
pakklaedning

Undirstédur Steinsteyptar

Saga

Husid var reist sem verslunar- og skrifstofuhs arid 1964, eftir uppdrattum Asmundar Olasonar teknifreedings og Gunnars
Hanssonar arkitekts.

Husin austan megin a reitnum, Bolholt 4-8, Skipholt 33-37 og Laugavegur 176-178, voru 6ll reist & arunum 1960-1965. bau
eru flest mjog upprunaleg ad gerd og mynda heildsteeda pyrpingu skrifstofu- og verslunarbygginga i mdderniskum stil.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Skrifstofu- og verslunarhis i méderniskum stil.

Menningarsogulegt gildi: Lagt. Hluti af byggd idnadar- og atvinnuhlsa sem reis & pessu svaedi um og uppar midri 20. old.

Umhverfisgildi: Hatt. Husid stendur vid gétuhorn og er hluti heillegra gétumynda vid badi Skipholt og Bolholt.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. HUsid er mjog upprunalegt ad gerd.
Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. Husin & reitnum styrkja vardveislugildi hvers annars sem heild

vegna upprunaleika og tengingar vid ségu verslunar og bilaidnadar & svaedinu. Lagt er til ad hisid njoti
verndar i gulum flokki: Samstedur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu peirra.

32 20.3.2017
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3. Vardveislumat fyrir huis og mannvirki

Vid mat & vardveislugildi byggdar eru metnir fjorir peettir: Listreent gildi (byggingarlist),
menningarsogulegt gildi, umhverfisgildi og upprunaleg gerd. Vardveislugildi husa byggist
sidan & innbyrdis mati a veegi hvers pattar og vega par pyngst gildi byggingarlistar,
menningarségu og umhverfis.

Vid mat a vardveislugildi husa og mannvirkja er studst vid HUsverndarskré
Reykjavikur sem gefin var at sem pemahefti med Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016 og
endurskodun & vardveisluflokkum Huasverndarskrar Reykjavikur sem birt er sem fylgiskjal
med Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Varoveisluflokkarnir eru:

BLAR FLOKKUR: Fridlyst his og mannvirki.

Hus fridlyst samkveemt 5. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir:

,Fridlysing fornleifa, hisa og mannvirkja getur falid 1 sér kvod sem pinglyst er 4 fasteign og
hefur pann tilgang ad tryggja sem best vardveislu menningarminja.*

A skra er getid hvada hluti byggingar er fridadur og fridunarar. Has sem fridud voru
samkvaemt eldri I16gum teljast na fridlyst.

FJOLUBLAR FLOKKUR: Fridud hus.
Hus fridud samkvemt aldursakveedi 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir:
,,Oll hits og mannvirki sem eru 100 4ra eda eldri eru fridud.“

RAUBPUR FLOKKUR: Einstok hus, hdsaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd® i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarségulegrar og/eda
umhverfislegrar sérstodu peirra.

GULUR FLOKKUR: Samstadur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd
i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstédu peirra.”

APPELSINUGULUR FLOKKUR: Hs byggd 1925 eda fyrr og kirkjur reistar 1940

eda fyrr.

Hus sem falla undir akvaedi 30. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, sem segir:
,Eigendum hisa og mannvirkja sem ekki njota fridunar en byggd voru 1925 eda fyrr, svo og
forradamdnnum kirkna sem reistar voru 1940 eda fyrr, er skylt ad leita alits hja Minjastofnun
Islands med minnst sex vikna fyrirvara ef peir hyggjast breyta peim, flytja pau eda rifa.*

! Hasvernd i Reykjavik, sveedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.

2 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. C-hluti. Fylgiskjol. Borgarverndarstefna. Vefslod:
http://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur — Val tr lista: C-hluti. Fylgiskjol — Pdf.skjal, bls. 334.
® Hverfisvernd byggir & 2. gr. skipulagslaga 2010 nr.123/22. september en par segir: ,, Hverfisvernd: Akvadi i
sveedis-, adal- eda deiliskipulagi um verndun sérkenna eldri byggdar, annarra menningarségulegra minja eda
nattaruminja“. Skipulagsldg 2010 - nr. 123 - 22. september. Téku gildi 1. jantar 2011.

* Naverandi raudur flokkur kemur i stad eftirfarandi eldri flokka: Raudur flokkur: Byggingar sem lagt er til ad
frioa; Graenn flokkur: Verndun 20. aldar bygginga; Dékkgulur flokkur: Verndun gétumynda, hisarada og hdsa
med umhverfisgildi. Sja Hasvernd i Reykjavik, sveedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.

® Naverandi gulur flokkur kemur { stad eftirfarandi eldri flokka: Ljésgulur flokkur: Byggdamynstur sem lagt er
til a0 vernda; Milligulur flokkur: Sveedi sem lagt er til ad vernda. Sja Hisvernd i Reykjavik, sveedid innan
Hringbrautar / Snorrabrautar.
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Stadgreinireitir 1.250 og 1.251 - Heklureitur

Hér fer & eftir umfjollun um deiliskipulagssveedi sem neer yfir tvo stadgreinireiti, 1.250 og
1.251. Svedio er kallad ,,Heklureitur og afmarkast til vesturs af Noatdni, til nordurs af
Laugavegqi, til austurs af Bolholti og til sudurs af Skipholti og Brautarholti. (sj& afmorkun
svaedisins a mynd 1, bls. 5).

Byggingarnar & reitnum eru allar steinsteyptar og hannadar i fjolbreyttum tilbrigéum
vid mdderniskan og siomoderniskan stil. Flestar eru byggdar sem verslunar- og
skrifstofuhtsnadi eda sem bifreida- og vélaverkstaedi en peer eru g6d deemi um vandada og
latlausa byggingarlist eftir helstu hénnudi sins tima. Svaedinu ma skipta i prja hluta;
hofudstddvar og athafnasveaedi bilaumbodsins Heklu vestan megin & reithum, pa verslunar- og
skrifstofuhusnadi fra arunum 1960-1965 austan megin a reitnum og & milli pessara tveggja
hluta eru tvo hds sem reist voru arid 1981.

HUSVERNDARSKRA REYKJAVIKUR
Vardveislumat hiisa og mannvirkja & stadgreinireitum 1.250 og 1.251:°

RAUDPUR FLOKKUR: Einstdk hus, husaradir og gétumyndir sem lagt er til ad vernda med
hverfisvernd i deiliskipulagi vegna byggingarlistarlegrar, menningarsdgulegrar og/eda
umhverfislegrar sérstodu peirra.

Fyrir hus sem verndud eru i raudum flokki gilda pau almennu verndunarékveedi sem i eldri
hisverndarstefnu’ eiga vid raudan flokk: Byggingar sem lagt er til ad frida, grenan flokk:
Verndun 20. aldar bygginga og dokkgulan flokk: Verndun gétumynda, hisarada og hisa med
umhverfisgildi:

e Hus med listraent gildi, 30 ara og eldri, hofundardaemi. Lagt er til ad eftirtaldar
byggingar njéti verndar. Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga og
vidbygginga.

e Lagt er til ad heildarsvipmét gétumyndar/hGsaradar og his med umhverfisgildi njoti
verndar. Zskilegt ad utlit husa verdi lagfeert med hlidsjon af upphaflegri gerd. Syna
parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga og vidbygginga.

Brautarholt 29 — Reist 1981. Honnudir Ormar bér Gudmundsson og Orndlfur Hall,
arkitektar.

Husid er gott hofundarverk arkitektanna, byggt i anda niunda aratugar 20. aldar og ber sterk
péstmadernisk og bratalisk einkenni. HUsid sker sig ar umhverfinu og hefur mikid
fageetisgildi. Pad er mjog upprunalegt ad gerd og gegnir enn i dag upprunalegu hlutverki sinu
sem faereyskt sjomannaheimili.

® Byggingarar eru flest samkvamt Fasteignaskra. VVefslod: http://www.skra.is/fasteignaskra/ - Leita eftir
heimilisfangi eda fastanameri. I sumum tilfellum eru byggingarar skrad samkvaemt teikningum af teikningavef
Reykjavikurborgar.

" Hasvernd i Reykjavik, svadid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.
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Laugavegur 170-172% - Reist 1960. Hénnudur bér Sandholt arkitekt.

R60 bilgeymsla heildverslunarinnar/bilaumbodsins Heklu var reist i einféldum og latlausum
maoderniskum stil. Med hlutverki sinu tengjast pessi hus byggd verslunar- og idnadarhdsa til
nordurs en einnig mynda pau heillega gétumynd vid Brautarholt sem svarar r6d atvinnuhu(sa i
samskonar stil sunnan vid gétuna. Huasin bera vitni um sdgu bilavaedingar i Reykjavik og
atvinnustarfsemi henni tengdri & pessum reit, par @ medal langri ségu Heklu & pessum stad.

GULUR FLOKKUR: Samstadur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd
i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstddu peirra.

Fyrir pau has sem verndud eru i gulum flokki gilda pau almennu verndunarakvadi sem i eldri
hasverndarstefnu® eiga vid badi milligulan flokk: Svadi sem lagt er til ad vernda og ljosgulan
flokk: Byggdamynstur sem lagt er til ad vernda:

e Lagt er til ad svip hasa verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og gluggagerdum.
Upprunaleg veggaferd (t.d. murlitur) hdsa haldist, par sem han hefur
vardveist. Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga og vidbygginga.

e Breytingar taki mid af malikvarda byggdar og hlutféllum husa.

Bolholt 4 — Reist 1962. Honnudur Porleifur Eyjolfsson arkitekt.

Bolholt 6 — Reist 1960. Honnudur Arinbjérn porkelsson arkitekt.

Bolholt 8 — Reist 1964. Honnudur Arinbjorn porkelsson arkitekt.

Laugavegur 176 — Reist 1961. Honnudir Hordur Bjornsson og Gudmundur Kr. Kristinsson,
arkitektar.

Laugavegur 178 — Reist 1961. Honnudur Josef Reynis, arkitekt.

Skipholt 33 — Reist 1961. Honnudur Kjartan Sigurdsson arkitekt.

Skipholt 35 — Reist 1965. Honnudur Asmundur Olason teeknifraedingur.

Skipholt 37 — Reist 1964. Honnudir Gunnar Hansson arkitekt og Asmundur Olason
teeknifreedingur.

per byggingar sem standa austast & Heklureit hafa vardveislugildi sem mjog upprunaleg
byrping skrifstofu- og verslunarhisa fra sjounda aratugi 20. aldar. Husin eru lagstemmd og
einfold en jafnframt vondud og byggd af metnadi. Pau mynda sterkar og heildstsedar
gbétumyndir med sameiginlegum einkennum og formtungumali. bvi skyldi vanda sérstaklega
til breytinga og vidbygginga vid pessi his med pad i huga ad raska ekki sameiginlegum
upprunalegum einkennum peirra. A medal htisanna eru Skipholt 33 og Laugavegur 176 sem
ad auki hafa sérlegt menningarsogulegt gildi.

Lagt er til ad ahersla a verndun med hverfisvernd i deiliskipulagi verdi hér 16gd & atlit
hisanna ut ad gotu svo sterk heildarmynd pyrpingarinnar haldist Gt & vid.

® Huasalengjan virdist merkt nimer 33 vid Brautarholt & korti i Borgarvefsja og & htisverndarkorti hér til hlidar en
han fellur undir 168 170-174 vio Laugaveg i fasteignaskra og stendur sunnan vid hdsin Laugaveg 170-172.
® Hasvernd i Reykjavik, svadid innan Hringbrautar / Snorrabrautar.
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HUSVERNDARKORT, stadgreinireitir 1.250 og 1.251 *°

S NS Wy Y4

Einstok hus, hdsaradir og gétumyndir
\"“ B [ ed hverfisvernd e ik

. Samstaedur husa og heildir
_ med hverfisvernd

19 Kort gert af Pérarni Joni J6hannssyni, Umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur, landupplysingadeild.
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Deiliskipulag fyrir Laugaveg 168-176

Inngangur

I samreemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 5.4. gr. skipulagsreglugerdar nr.
90/2013, var lagt mat & likleg umhverfisahrif deiliskipulags fyrir Laugaveg 168-176. |
umhverfisskyrslunni er gerd grein fyrir umhverfismatinu, nanar tiltekid helstu ahrifapattum
skipulagsins og peim umhverfispattum sem liklegir eru til ad verda fyrir ahrifum af
fyrirhugudum framkveemdum. Gerd er grein fyrir umhverfisviomidum og umhverfisvisum
sem 16gd eru voru til grundvallar vid umhverfimati® og nidurstédum um likleg
umhverfisahrif deiliskipulagsins.

Matsvinna

Adferdir og nalgun matsvinnu

Matid byggir & ad skoda helstu ahrifapeetti sem felast i framfylgd deiliskipulagsins,
skilgreina umhverfispaetti sem kunna ad verda fyrir ahrifum, lysa einkennum og veegi
ahrifa og tilgreina métvaegisadgerdir til ad draga Ur eda koma i veg fyrir neikvaed
umhverfisahrif, ef porf ber til.

Umhverfismatio tekur mid af stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030, tilldgu ad
breytingu adalskipulags, sem unnin var samhlida deiliskipulagsgerdinni og markar stefnu
um aukid veegi ibudarbyggdar & midsveedi M2b og fjdlgun ibuda a uppbyggingarsveedinu
Laugavegi-Skipholti (nr. 25) og rammaskipulagi fyrir reitinn Laugavegur-Skipholt.
Jafnframt var hofd hlidsjén stefnu i sveedisskipulaginu Hofudborgarsvaedid 2040 um
byggdapréun, samgongur og naerumhverfi. Studst er vid vidmid Ur reglugerdum sem
varda uppbygginguna og tilgreind eru i toflu 1.

Umhverfisahrif eru skilgreind jakvaed ef pau eru talin beeta hag félks eda geedi
umhverfisins og studla ad sjalfbeerri préun sbr. markmio skipulagslaga, en neikvaed ef
pau eru likleg til ad ryra hag folks, 6gna heilsu og 6ryggi pess eda skerda manngert eda
nattdrulegt landslag eda einstaka umhverfispaetti.

Einkennum og veegi ahrifa er lyst 4 eftirfarandi hatt:

Takn | Lysing

— Likleg veruleg jakvaed ahrif

+ Likleg jakvaed &hrif
0 Engin eda 6veruleg ahrif
- Neikvaed ahrif
— Likleg veruleg neikveed ahrif
? Ovissa eda 6pekkt ahrif

I matsvinnu eru verulega neikvaed ahrif skilgreind ef eitt eda fleiri af eftirfarandi atridum
eiga vid: Ahrifin eru talin varanleg, skapa heettu fyrir heilbrigdi folks og umhverfid, nai til
stors sveedis og/eda fjdlda folks, gengur gegn stefnumidum stjornvalda, I6gum og reglum,
alpj6dlegum samningum eda 6drum &eetlunum sem i gildi eru. Med sambeerilegum heetti
er eru jakvaed ahrif sem eru vidteek eda baeta hag mikils fjdlda félks og til langs tima litid,
skilgreind sem veruleg jakvaed.

Ef umhverfiséhrif eru talin verulega neikvaed er kannad hvort unnt sé ad draga ur ahrifum
med métvaegisadgeroum eda ad porf sé a voktunaraaetiun fyrir viskomandi
umhverfispatt.
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| peim tilvikum par sem Gvissa er um edli og umfang umhverfisahrifa er gerd grein fyrir
Ovissu og hvort ad hun sé had utfeerslu & sidari stigum s.s. vid mannvirkjahénnun og
utgafu leyfa.

Umhverfispeettir og viomio

Deiliskipulagssveedio er 2 ha ad steerd og tekur til I166a vio Laugaveg 168-176, par sem
na er atvinnuhlsnaedi. bar eru skrifstofur, bilasala, verkstaedi asamt bilastaedum og
Gamla sjonvarpshusio vid Laugaveg 176, par sem er verslun og pjonusta.

Megin ahrifapaettir deiliskipulagsins felast i pvi ad a skipulagssvaedinu, par sem nua er
eingbngu atvinnustarfsemi er gert rad fyrir allt ad 400 ibGoum auk atvinnuhisnaedis fyrir
atvinnurekstur sem samrymist ibadarbyggd. Atvinnuhlsnaedi & stérum hluta reitsins mun
vikja fyrir ibudarbyggd. Byggingarmagn er aukid & reitnum fra pvi sem ni er i samraemi
vid breytingu & adalskipulagi Reykjavikur. Landnotkun & deiliskipulagssvaedinu, umfang
og asynd byggdar mun pvi breytast i grundvallaratridum.

Tafla 1. Yfirlit um ahrifapeetti, umhverfispaetti og viomid

Ahrifapattur Umhverfispattur Viomid

Uppbygging allt Hljédvist Reglugerd um hévada nr. 724/2008
ad 400 ibuda og Stadal iST 45:2016 — HIj6dvist

um 8.000 fm

Skipulagsreglugerd 90/2013, sbr. 4kvaedi um
hljédvist (5.3.2.6. gr.)

Byggingarreglugerd 112/2012, sbr. markmid um

atvinnuhlsnaedis

Byggdamynstur - varnir gegn havada (11.1. kafli).
péttleiki og . . -
fyrirkomulag Loftgeedi Reglugerd um Ioftggeal 787/1999, sbr. markmid
byggdar um ad koma i veg fyrir eda draga Ur skadlegum
ahrifum loftmengunar & heilsu manna og
umhverfid (1. grein)
Umferd vegna Vidbragdséeetlun heilbrigdisnefndar
uppbyggingar og Reykjavikur um loftgeedi
umferd a Sjalfbzernivisar Umhverfisstofnunar fyrir
adliggjandi stofn- loftgeedi
og tengibrautum
Skuggavarp og Skipulagsreglugerd, sbr. vidmid. um
vindafar byggdamynstur og byggingar (5.3.2.1. gr.)
Fjolgun ibda Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sbr.
gatlista um mat a visthaefi byggdar og skipulags
Byggd Hofudborgarsveedid 2040 - svaedisskipulag,
ibudar- og sbr. leidarljos um hagkvaeman voxt, skilvirkar
. > . samgongur og gott neerumhverfi (Leidarljos 1, 2
atvinnuhdsnaedi 045
g 5).
Byggdamynstur

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sbr.
markmid um péttingu byggdar a préunarsveedum,
gaedi byggdar, gétuna sem borgarrymi, haedir
hasa, hasnaedi fyrir alla (Blondud byggd vid
sundin og Borg fyrir félk).

Landslag Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sbr.

Asynd svaedis skipulag vistveenna hverfa og viomid um vistheefi
byggdar (Graena borgin), haedir hiisa og gétuna
sem borgarrymi (Borg fyrir folk).

Félagslegt umhverfi ~ Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sbr.
Samgongur markmid og stefnu um vistveenni samgdngur og
Verslun og pjonusta um midborg og midsvaedi (Skapandi borg).

Samfélagspjonusta
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Umhverfismat

HIj6dvist

Greining a hljédvist a deiliskipulagssvaedinu tekur mid af umferdarspa fyrir aridé 2030
(arsdagsumferd, p.e. medalumferd a dag yfir arid), midad vid breyttar ferdavenjur sbr.
markmio sveedis- og adalskipulags. Midad er vio ad hlutdeild bilferda af éllum ferdum
leekki Ur 75% i 64%.

i reglugerd um havada nr. 724/2008 eru sett fram vidmidunarmork havada vegna
umferdar dkutaekja fyrir jafngildishljédstig Laeqza. Fyrir ibudarhisneaedi a verslunar-,
pjonustu- og midsveedum eru moérk vegna umferdar dkutaekja vid hisvegg 65 dB(A). Fyrir
skilgreind dvalarsveedi a [6dum skal pess jafnframt geett ad hljodstig sé undir 55 Laeg.
Samkvaemt stadli ST 45:2016 um hlj6dvist er skipulagsyfirvéldum heimilt vié gerd
skipulags & afmoérkudum svaedum ad leekka krofur til hljédvistar vid hisvegg ef hljodstig
er undir 50 dB (A) fyrir utan glugga ibGdar & a.m.k. einni hashlid. [ ST 45:2016 er gerd
krafa um ad hlj6dstig vid glugga gistirymis/hétels sé 55 dB(A) Laeqz24. Havadi utan vid
hasvegg gistirymis ma vera meiri ef tryggo er bein adfeersla atilofts um hljédgildrur.
Samkvaemt skilmalum skulu allar ibaoir uppfylla kréfur um hljédvist innandyra, sbr. 5. gr.
byggingarreglugerdar nr. 112/2012 og stadal IST45:2016.

Umferdarhavadi midad vid umferd arid 2030 var reiknadur samkvaemt reglugerd nr.
724/2008 og medfylgjandi er kort sem synir dynlinur i 2 m haed yfir landi, nidurstédur
reikninganna ma einnig sja a mynd 3.1. A pessu stigi hafa ekki verid metin ahrif & havada
vegnha atvinnustarfsemi.

L
-
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BCE | e © oo Laugaegs og et
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ST | nans Breytiar ferdavenjur uneers
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Mynd 3-1. Reiknad hlj6dstig i 2m hzed & deiliskipulagssvaedinu m.v. breyttar ferdavenjur (VSO Radgjof, 7. feb.
2018). Sja einnig vidauka.

HIljodstig vio husveggi ibluda Laugavegs 170-174A er innan marka reglugerdar fyrir
ibudarhisnaedi & midsveedum. HIljodvist fer yfir mork i ibidum Laugavegs 168 vid
hasvegg sem snyr Gt ad Néatini. Hins vegar eru peer ibludir med kyrrlata hlid, hljédstig er
innan vid 50 dB(A) vid hasvegg sem visar Gt i bakgard, og pvi er heimilt ad leekka kréfur
til hljédvistar & hasveggjum vid Noatun. Askilegt er p6 ad tryggja ad hljédvist sé innan
marka & 6llum hasveggjum med byggingartaeknilegum adgerdum, t.d. hljéddeyfédum
loftrasum.
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Ef & Laugavegi 168 verda hoételherbergi i stad ibuda eru kréfurnar haerri og er pa hljédvist
yfir mérkum vié hisveggi sem snla Gt ad Noatuni, Laugavegi og Brautarholti. A peim
hasveggjum parf ad tryggja beina adfeerslu Gtilofts um hljédgildrur. Sama gildir um hotel
ad Laugavegi 176. bar fer hljodstig yfir mérk vid hdsvegg sem snyr Ut ad Laugavegi og
vio hlisvegg sem snyr Ut ad Laugavegi 178.

Anrif deiliskipulagsins & hljodvist er metin dveruleg par sem skipulagsskilmalar eru liklegir
til ad fullnaegja kréfum um hljédvist.

Loftgeedi

Loftmengun i Reykjavik, nanar tiltekio svifryk, kéfnunarefnisdioxio (NO2) og kolménoxid
(CO) stafar fyrst og fremst af bilaumferd. Fyrirhugud uppbygging a deiliskipulagssvaedinu
er ekki likleg til ad auka verulega bilaumferd & svaedinu umfram ébreytt astand, p.e.
naverandi notkun og byggingarmagn, og pvi er deiliskipulagid ekki talid hafa veruleg bein
ahrif & loftgeedi. Ekki liggja fyrir stadbundnar loftgaedamaelingar & skipulagssvaedinu.

Préun bilaumferdar um Laugaveg og Néatun er hdd dvissu um ferdavenjur og hlutdeild
vistvaenna samgongumata til lengri tima litid. Fjélgun rafkndinna bila mun draga ar
Utblaestri mengandi lofttegunda. Samkveemt umferdarspa fyrir arid 2030 mun umferd a
Laugavegi haldast naer ébreytt, p.e. 13 pasund bilar & sélahring (ADU) og dragast saman
i Néatuni, ef markmio um breyttar umferdavenjur ganga eftir. Haldist ferdavenijur
Obreyttar mun umferd um Laugaveg aukast um 6 pusund bila & s6lahring og um pasund
bila & s6lahring um Noéatun. Ahrif deiliskipulagsins eru metin dveruleg a loftgaedi, en had
nokkurri 6vissu um préun ferdavenja og Utblasturs fra umferd.

Skuggavarp og vindafar

Byggadin er métud med tilliti til landslags, sélargangs og verdurfars. Byggdin ris haest til
nordurs vid Laugaveg og er laegst til sudurs vid Brautarholt. Leitast er vid ad hleypa sem
mestri s6l ad inngdérdum. Skuggavarp er mest til nordurs Gt & Laugaveg, en minna a
dvalarsvaedum innan byggdarinnar. Vid jafndaegur og yfir vetrartimann mun skuggavarp
na ad nokkru leyti ad 166um og hdasum nordan Laugavegar. Yfir sumarmanudina er
skuggavarp mun minna og sol naer vel til helstu almenningsryma, s.s géngugétu vid
Brautarholt og inngarda. Ahrif skuggavarps eru & heildina liti® metin 6veruleg par sem
peirra geetir einkum & gétum en i minna meeli & dvalarsveedum i byggdinni.

Almennt séd nytur Heklureiturinn rikulegra skjélahrifa i algengustu vindattunum. par
kemur einkum til trjagrédur og byggd i austurbyggdum Reykjavikur, en einnig er skjol
nordan i Raudararholti samfara sudlaegum vindattum. Svaedid er opnara fyrir nordanatt
og hafgolu Ur nordvestri & sumrin. Ahrif bygginga & vindafar felast annars vegar i
skjélmyndun og hins vegar vindmégnun sem almennt byrjar ad myndast pegar haed
bygginga fer upp fyrir 1/3 af gétubreidd og vindur finnur sér farveg eftir gétunum. i
tiltdlulega péttri borgarbyggd er vindmégnun eda sog milli hisa pvi neer 6hjakvaemilegt i
einhverjum meeli. Fyrirhugadar byggingar & Heklureit mynda almennt gott skjol i
inngérounum og naer algert skjol sums stadar. Einnig mynda byggingar gott skjél undir
hashlioum ad Brautarholti og i fyrirhugadri géngugdétu. Hins vegar getur hafgolan og
nordanatt fundid sér farveg milli 168a eftir gétum sem liggja opnar til nordurs. bPar mé
vaenta vindstrengja vegna gatnabreiddar og heedar hisa, en landhalli og lsekkun
bygginga til sudurs upp holtid dregur Ur vindstrengjum (Einar Sveinbjérnsson,
Vedurvaktin, Minnisblad dags. 23.10.2017). | deiliskipulaginu er gert rad fyrir trjagrodri
vida i géturymum til ad draga frekar ar vindahrifum.

Anrif deiliskipulagsins eru metin 6veruleg hvad vardar skuggavarp og fremur jakveed a
naerveadur.
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Mynd 3-2 Skuggavarp fra fyrirhugadri byggd vid jafndaegur og sumarsolstédur.

Byggd, byggdamynstur, péttleiki og yfirbragd

I byggainni gert rad fyrir allt ad 400 ibGdum og um 2.800-12.000 m2 verslunar- og
pjonustuhlsnaedi vid Laugaveg 168-174 asamt 7.550 m? atvinnuhisnaedis og
hételstarfsemi i flokki IV vid Laugaveg 176.

Péttleiki byggdar samkvaemt deiliskipulagi stydur vid markmid Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um ad byggd & péttingarreitum beri yfirbragd borgar, par sem skipulag
bygginga, gatna og opinna svaeda verdi samtvinnad a heildreenan hatt. bétting byggdar
eigi sér stad a vannyttum sveedum og landfrek atvinnustarfsemi viki fyrir péttari ibtudar-
og atvinnubyggd. Ennfremur ad péttingarsveedi sem liggja vel vid
almenningssamgongum og/eda eru i nalaegd vid midborg eda atvinnukjarna njoti
forgangs. Deiliskipulagid studlar ad framfylgd meginmarkmids svaedisskipulags
hoéfudborgarsvaedisins um uppbyggingu i midkjornum og 6drum samgdéngumidudum
préunarsveedum.

Settir eru skipulagsskilméalar um bléndun ibadagerda og ad hlutfall einnar ibGdargerdar
fari ekki yfir 30% og hlutfall 1-2 herbergja ibtda fari ekki yfir 50%. Jafnframt eru settir
skilmalar um ad um 25% ibuda verdi midadar vid parfir peirra sem ekki vilja eda geta lagt
mikid fé i eigid hlsnaedi, sbr. hisnaedisstefnu adalskipulags. Deiliskipulagid stydur vid
markmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um ad leitast verdi vio ad tryggja fiélbreytt
frambod hisagerda og busetukosta fyrir alla félagshopa.
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Fyrirhugud fjolbylishis eru 2-7/8 haedir og haest medfram Laugavegi en stallast nidur ad
sunnanverdu vid Brautarholt og fyrirhugada géngugétu og eru par & bilinu 2-5 heedir,
jafnha eda laegri en adliggjandi byggd vid Brautarholt og Skipholt. Skilmalar eru settir um
virkar hashlidar & jarohaedum vid Laugaveg og Brautarholt og ad inngéroum ad
uppfyllitum skilyréum. Ennfremur er kvéd um gonguleidir gegnum byggingar og um
inngarda til ad tryggja greida leid gangandi um sveedid og studla ad mannlifi milli hdsa.
Deiliskipulagid samreemist vel meginmarkmioum adalskipulags um sjalfbeera
borgarpréun, baettan borgarbrag og vistvaenar lausnir i hdnnun hverfa.

Anrif deiliskipulagsins & byggdarmynstur og yfirbragd eru metin verulega jakvaed.

Landslag og asynd svaedis

Asynd sveedis og vardveislugildi byggdar og einstakra bygginga.

Elstu husin & reithum eru Laugavegur 168 og 170 sem reist voru & arunum 1943-1944,
Onnur has a reitnum risu eftir midja 20. 6ld. L6dir hisa ad langsteerstum hluta nyttur
undir bilastaedi og stort bilastaedasveedi milli hisanna vid Laugaveg 174 og 176. Ekkert
hasanna fellur undir I16g um menningarminjar vegna aldurs, en bilgeymsluhas byggd
1960 sem snla ad Brautarholti eru talin hafa midlungs til hatt vardveislugildi samkveemt
hasakénnun (Borgarsdgusafn Reykjavikur, Hasakénnun, skyrsla 184. 2017).

Mynd 3-4. Brautholt, méguleg asynd sbr. skyringarmynd deiliskipulags fyrir Laugaveg 168-176
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Framfylgd deiliskipulagsins mun hafa veruleg ahrif & asynd sveedisins. Byggingarlinan
feerist neer Laugavegi og nybyggingarnar vié Laugaveg heerri en niverandi
atvinnuhtsnzedi & reitnum. Asynd byggdar vié Brautarholt breytist - par sem nu er
husalengja & einni haed med bilaverkstaedi verda byggingar a einni til fimm hsedum med
atvinnustarfsemi & jarohaed.

Skilmalar eru settir um opnar eda virkar framhlidar & jardohsedum sem studlar ad liflegra
borgarumhverfi. Skipulagsskilmalar eru settir um fijdlbreytni i efnisvali og hdnnun
bygginga til ad tryggja fjdlbreytileika innan hverfisins og ad hver bygging verdi einsték.

Skipulagsskilmalar um lagmarkshlutfall grédurpekju, blagraenar ofanvatnslausnir og
fidlbreytileika grédurs studlar ad vistvaenni byggd og vistlegu yfirbragoi.

Anrif deiliskipulagsbreytingarinnar & landslag og asynd sveedisins verda veruleg og
varanleg, en eru metin jakvaed a umhverfispattinn med hlidsjon af skyrum skilmalum um
form og hénnun hisa, almenningsryma og fragang l6da.

Félagslegt umhverfi

Samgongur

Anrif uppbyggingar samkvaemt deiliskipulaginu & bilaumferd voru metnar med hjalp
umferdarlikans héfudborgarsveedisins. Grunnar umferdarspar er 2012 og pa var umferdin
a Laugavegi um 13 pus. bilar & sélahring, en um 10 pus. bilar i Néatni. Ef ferdavenjur
haldast 6breyttar til arsins 2030 er asetlad ad umferdin & Laugavegi aukist um sex
pusund bila & sélahring, en um pusund bila i Néatuni. Naist hins vegar markmid
sveedisskipulags hofudborgarsvaedisins um breyttar ferdavenjur, sem felur i sér ad arid
2030 verdi hlutdeild bilferda af 6llum ferdum 64% i stad 76%, pa mun bilaumferd &
Laugavegi standa i stad og umferdamagn i Noéatuni minnka um tvo pudsund bila &
sélahring.

Utreikningur & umferdarsképun fyrir péttingarreit 25 i heild, sbr. tillogu ad breytingu &
adalskipulagi, aeetlar ad fullbyggt svaedi samkveemt heimildum adalskipulagsins auki
sélahringsumferd ar 6.880 bilferdum i 9.175 bilferdir midad vid ébreyttar ferdaveniur.
Stadsetning Heklureits nalaegt midborginni og stérum atvinnusveedum asamt fyrirhugadri
bléndun landnotkunar og gédum almenningssamgongum er til pess fallinn ad draga ar
einkabilanotkun og audvelda félki ad nota adra ferdamata, p.e. ganga, hjéla eda nota
almenningssamgongur, til ad sinna daglegum erindum. ZAtla ma ad umferdarskdpun
uppbyggingar & Heklureit verdi pvi verulega minni en ofangreindur atreikningur sem
byggir 4 medal umferdaskdpun a héfudborgarsvaedinu. ibtidauppbyggingin & Heklureit
stydur jafnframt vid eflingu almenningssamgangna & samgongu- og préunarasnum
Orfirisey-Keldur, med pvi ad fjolga mogulegum farpegum (staeekka farpegagrunn
almenningssamgongukerfisins).

Anrif deiliskipulagsins samgdngur kunna ad vera jakvaed hvad vardar breytingar &
ferdavenjum, en eru had ovissu. Ahrifin eru talin 6veruleg & heildina litid hvad vardar
aukningu bilaumferdar.

Verslun og pjénusta

Deiliskipulagssveedio er a midsvaedi par sem er fjdlbreytt verslun og pjénusta og tveer
matvoruverslanir & adliggjandi gétureitum i peegilegu géngufeeri (allar ibudir innan 400 m
fra matvoruverslun). Deiliskipulagio studlar ad gédu adgengi ibla ad neerpjénustu.
Fjolgun ibua styrkir jafnframt rekstrargrundvdll naerpjonustu i hverfinu. Deiliskipulagio er
liklegt til ad hafa veruleg jakvaed ahrif & pennan umhverfispatt.

Samfélagspjonusta
Uppbyggingin a deiliskipulagssveedinu mun hafa ahrif & skolakerfid og ahrifin liklega
koma fram & arunum 2023-2025. Azetlad er ad nemendum & grunnskélaaldri muni fidlga
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a hilinu 36-57 vid uppbyggingu Heklureits, en nokkur évissa um staerd arganga i 6llu
skolahverfinu eftir 5-7 ar. I hverfinu eru prir leikskélar og tveir grunnskélar, Hateigsskoli
sem nu telst fullsetinn og isaksskali sem er einkarekinn skoli fyrir 5-9 ara born. | Soltani
er einnig einkarekinn grunnskdli. Liklega kallar uppbyggingin & adgerdir i

hisnaedismalum Hateigsskoéla. Ahrif uppbyggingar kunna ad vera neikvaed ad pvi leyti ad

alag a naverandi skoéla eykst, en &hrifin eru had 6vissu um fjdlgun skolabarna.

Samandregnar nidurstédur umhverfismats
Tafla 2. Nidurstédur umhverfismatsmats, samantekt

Umbhverfispattur Ahrifamat ~ Skyring
HIjédvist 0 Hljédvistargreining synir reiknad hljédstig er undir
Umferdarhavadi viomidunarmaorkum fyrir ibddir & sveedinu, nema

a einni hashlid ad Noatuni, en yfir viomidum fyrir
hételherbergi. Settir eru byggingarskilmalar fyrir
til ad uppfylla kréfur um hljodvist. Ahrif
deiliskipulagsins & hljédvist eru metin 6veruleg.

Loftgeedi 0 Fyrirhugud uppbygging a deiliskipulagssvaedinu
er ekki likleg til ad hafa bein ahrif & loftgaedi med
aukinni bilaumferd umfram Gbreytt 4stand.
Mengun vegna umferdar & Laugavegi getur haft
neikvaed ahrif a fyrirhugada byggd medfram

g6tunni.
Skuggavarp og ahrif + Byggd mun skapa gott skjol i inngdroum og ad
byggdar a vindafar sunnanverdu, en par sem gotur opnast til nordurs

eru likur & vindstrengjum. Gert er rad fyrir
trjagréari vida i gétum til ad draga ar vindahrifum.
Byggingar eru heaestar ad nordanverdu med
skuggavarp Ut & Laugaveg, en stallast nidur til
sudurs & reitunum til ad draga ur skuggavarpi i
inngéréum og dvalarsveedum & l6dum.

Samgongur (+/0) Stadsetning Heklureits & samgénguas
fyrirhugadrar Borgarlinu, nalaegd vidé midborgina
og stor atvinnusveedi asamt blandadri, fidlbreyttri
landnotkun er likleg til ad draga Ur
einkabilanotkun og stydja vid notkun
almenningssamgangna og virkra ferdamata, p.e.
géngu og hjolreida. Ahrif deiliskipulagsins kunna
aod vera jakveed a ferdavenjur, en eru had ovissu.
Ahrifin eru talin 6veruleg & heildina litid hvad
vardar aukningu bilaumferdar, en jakvaed med
tilliti til markmida um vistvaenar samgéngur.

Samfélagspjonusta ? (0/-) Liklega kallar uppbyggingin & adgerair i
hasnaedismalum Hateigsskola. Ahrif
uppbyggingar kunna ad vera neikvaed, en eru
h&d verulegri 6vissu hvad vardar fjdlda
skolabarna a fullbyggdu deiliskipulagssveedinu.

Verslun og pjénusta Deiliskipulagid felur i sér fjdlgun ibuda &
midsvaedi par sem til stadar er fjdlbreytt verslun
0g pjonusta. Deiliskipulagid studlar ad gédu
adgengi ibla ad naerpjonustu og dregur almennt
ar porf fyrir einkabil. Fjdlgun ibda styrkir jafnframt
rekstrargrundvéll naerpjénustu.

Byggdamynstur,

béttleiki firbraas béttleiki byggdar skv. deiliskipulaginu stydur vid
éttleiki og yfirbrag

stefnu sveedis- og adalskipulags um hagkveema
uppbyggingu a samgéngumidudum
préunarsveedum.

Deiliskipulagi®d samraemist vel meginmarkmidum
adalskipulags um sjalfbaera borgarpréun, baettan
borgarbrag og vistveenar lausnir i hénnun hverfa.
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Deiliskipulag fyrir Laugaveg 168-176

vsO

Anrif deiliskipulagsins & byggdarmynstur og
yfirbragd eru metin verulega jakveed.

Asynd Anrifin & 4synd sveedisins verda mikil og
varanleg, en eru metin veruleg jakveed &
umhverfispattinn med hlidsjon af skyrum
skilmalum um form, efnisval og hénnun husa,

vondud almenningsrymi og frdgang l60a.

Midad vid nidurstodur umhverfismats er ekki talin porf & sértaeekum métveegisadgerdum
eda voktunaraaetlun a sveedinu.
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