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Vesturgata 64

Halldór Guðmundsson
Freyr Frostason
Oddur Kr Finnbjarnarson
Paolo Gianfrancesco
Ragnar Auðunn Birgisson
Samúel Guðmundsson
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kt 230160-4499
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1.1 Inngangur 

Umsögn barst frá skipulagsfulltrúa Reykjavíkur vegna fyrirspurnaruppdrátta að Vesturgötu 64. Óskað 
var eftir ítarlegri umfjöllun um heildaruppbyggingu bílastæða innan reitsins að varpa betri mynd á 
útfærslu bílgeymslunnar. Bílastæði hvorrar lóðar fyrir sig eru leyst innan lóðar og er því rétt að draga 
saman stæði hvorrar lóðar til að ná utanum fjölda stæða innan deiliskipulagsreitsins.  Hér að neðan 
samantekt um fjölda bílastæða sem eru áætluð innan reitsins en á næstu síðum má finna fylgigögn um 
fjölda bílastæða og forsendur þeirra annars vegar fyrir Seljaveg 2 og hins vegar fyrir Vesturgötu 64. 

1.2 Áætlaður fjöldi bílastæða á Héðinsreit 

Til áætlunar um fjölda bílastæða á Héðinsreit liggur annars vegar fyrir minnisblað Gláma-Kím (dags. 
28.9.2020 – sjá yfirlit yfir fjölda bílastæða í töflu 2) sem fylgdi byggingarleyfi Seljavegar 2 sjá og hins 
vegar uppfært minnisblað EFLU (dags. 28.06.2021 – sjá yfirlit yfir fjölda bílastæða í töflu 2) um 
áætlaðan fjölda bílastæða byggt á uppfærðum fyrirspurnarteikningum Vesturgötu 64 (dags. 
28.6.2021). Samkvæmt þessum gögnum er fjöldi bílastæða samtals 55 stæði á Seljavegi 2 sem nú er í 
uppbyggingu og áætlaður fjöldi bílastæða samtals 171 stæði á Vesturgötu 64 sem enn er í 
hönnunarferli. Heildarfjöldi bílastæða á Héðinsreit er því áætlaður 226 stæði. 

Samkvæmt deiliskipulagsskilmálum er hámarksfjöldi bílastæða á Héðinsreit að teknu tilliti til 
samnýtingar 318 stæði og þar með eru kröfur virtar um að heildarfjöldi bílastæða fari ekki yfir 
leyfilegan hámarksfjölda. Í ofangreindum gögnum fyrir Seljaveg 2 og Vesturgötu 64 eru færð rök fyrir 
lægri bílastæðafjölda en sem nemur hámarksfjölda í skilmálum deiliskipulags en þar kemur einnig 
fram að gert sé ráð fyrir 1-2 deilibílastæðum innan reitsins líkt og skilmálar gera ráð fyrir. Að öðru 
leyti er hönnun bílgeymslunnar á þann veg að kröfur til hönnunar bílgeymslu eru uppfylltar t.d. eru 
möguleikar til samnýtingar til staðar. 
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MINNISBLAÐ  

SKJALALYKILL VERKHEITI 

8821-002-MIN-001-V02 Samgöngumat - Héðinsreitur 

DAGS. VERKKAUPI 

28.06.2021 Hróður ehf. 

SENDANDI DREIFING 

Daði Baldur Ottósson (EFLA) Pálína Gísladóttir 

MÁLEFNI  

Fjöldi bílastæða á Vesturgötu 64 (Héðinsreitur V1-V6) 

Inngangur 

Tilgangur þessa minnisblað er að leggja mat á fjölda bílastæða sem nú er gert ráð fyrir á byggingarreitum (V1-V6) 

við Vesturgötu 64, svokölluðum Héðinsreit, þar sem gert er ráð fyrir íbúðum, verslun og þjónustu. Um þriðjungur 

íbúða verða smáar 1-2 herbergja íbúðir og hefur því m.a. verið lögð áhersla á bíllausan lífstíl við reitinn sem 

endurspeglast í færri bílastæðum. Þar sem lagt er til að fjöldi bílastæða verði færri en hámarkskröfur 

deiliskipulagsskilmála segja til um á þessum byggingarreitum hefur Reykjavíkurborg óskað eftir nýju samgöngumati 

fyrir reitinn sem tekur á fjölda bílastæða. Í þessu minnisblaði er gert ráð fyrir að deiliskipulagsskilmálar sem ná til 

fyrirkomulags og stýringu sameiginlegrar bílgeymslu haldast óbreyttir og nær því umfjöllun fyrst og fremst til fjölda 

bílastæða á Vesturgötu 64. 

Bakgrunnur 

Á deiliskipulagsreitnum eru tvær lóðir, Vesturgata 64 og Seljavegur 2. Aðkoma og útakstur bílageymslu er 

sameiginlegur fyrir lóðirnar tvær, neðanjarðar frá Vesturgötu. Í greinargerð með deiliskipulagstillögunni (samþykkt 

til auglýsingar í janúar 2019) eru sett fram viðmið/kröfur um hámarks fjölda bílastæða, sem taka mið af 

samgöngumati EFLU (dags. 7.9.2018) og minnisblaði USK (dags. 3.9.2018). Þau viðmið/kröfur eru eftirfarandi:  

 Íbúðir: 0,75 stæði á hverja íbúð óháð stærð og 0,1 stæði á íbúð fyrir gesti 

 Atvinnustarfsemi: 

o Skrifstofur, matvöruverslun og veitingastaður: 1 stæði á hverja 100m2 

o Smásöluverslun: 1 stæði á hverja 200 m2 

o Hótelstarfsemi: 0,2 stæði á hvert herbergi 

Fyrirspurnarteikningar (dags. 28.5.2021 og 28.6.2021) liggja nú fyrir að hönnun íbúða, þjónustu- og 

verslunarhúsnæðis við Vesturgötu 64. Fjölda íbúða og atvinnufermetra má sjá í töflu 1.   
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TAFLA 1 Fyrirhuguð samsetning íbúða og atvinnustarfsemi Vesturgötu 64 skv. forteikningum sem liggja fyrir (dags. 28.5.2021). 

TEGUND STÆRÐ/FJÖLDI 

Fjöldi íbúða Samtals 211 

1. herb 6 

2. herb 63 

3. herb 66 

4. herb + 76 

Veitingahús / þjónusturými 290 m2 

Smásöluverslun / þjónusturými  600 m2 

Fjöldi bílastæða 

Gert ráð fyrir á bilinu 169-171 bílastæðum vegna uppbyggingar á Vesturgötu 64 (reitir V1-V6) en þar sem talsverður 

fjöldi íbúða (eða um 70 talsins) hefur m.a. verið lögð áhersla á bíllausan lífstíl við reitinn sem endurspeglast í færri 

bílastæðum en sem heimilt er að byggja samkvæmt deiliskipulagi. Til að færa betra mat á fjölda bílastæða var 

reiknaður út fjöldi bílastæða miðað við hámarkskröfur deiliskipulagsins og miðað við viðmið sem gilda fyrir reitinn 

samkvæmt „Reglum um fjölda bíla- og hjólastæða í Reykjavík“. Nánari sundurliðun og samanburð má sjá í töflu 2.  

TAFLA 2 Yfirlit yfir fjölda bílastæða vegna uppbyggingar á Vesturgötu 64 (innan byggingarreita V1-V6). 

TEGUND 
  

KRÖFUR TIL BÍLASTÆÐA FJÖLDI BÍLASTÆÐA 

Hámark 
skv. dsk.1 

Viðmið 
RVK2 

Skv. for-
teikningum 

Eining 
Hámark 
skv. dsk. 

Viðmið 
RVK 

Skv. for-
teikningum 

Bílastæði fyrir íbúðir 0,75 0,65 0,68 Per íbúð 158 140 143 

Bílastæði fyrir gesti 0,1 0,1 0,1 Per íbúð 21 21 21 

Veitingahús 
/þjónusta 

3 3 3 Per 100 m2 3  3 3 

Smásöluverslun 
/þjónusta 

3 3 3 Per 200 m2 3 3 3 

Deilibílastæði3       1 

Samtals stæði 186 168 171 

Samtals fækkun bílstæða m.v. hámark skv. dsk. - 17 15 
1 Skv. deiliskipulagsskilmálum um Héðinsreit. 
2 Viðmið um fjölda bílastæða miðað við Svæði I. Viðmið f. íbúðir miðast við samsetningu íbúða á byggingarreitunum sem 

kemur fram í töflu 1. 
3 Skv. deiliskipulagsskilmálum um Héðinsreit skal gera ráð fyrir 1-2 stæðum fyrir deilibíla og þar sem gert er ráð fyrir einu 

deilibílastæði á reitnum eru kröfurnar uppfylltar. 

 

Eins og sjá má í töflu 1 er gert ráð fyrir 15 færri bílastæðum í bílageymslu á Vesturgötu 64 samanborið við 

hámarkskröfur skv. deiliskipulagi en þá hefur ekki verið tekið tillit til samnýtingar bílastæða eða annarra aðgerða.  
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Aðgerðir til að styðja við færri bílastæði og breyttar ferðavenjur 

Fyrir uppbyggingu á Vesturgötu 64 fyrst og fremst verið dregið úr fjölda bílastæða fyrir íbúa umfram viðmið 

Reykjavíkurborgar um fjölda bílastæða. Heildarfækkun stæða miðað við hámarkskröfur dsk. nemur því 15 stæðum. 

Þessi lækkun er samt sem áður í samræmi við markmið deiliskipulagsins og markmið borgarinnar um breyttar 

ferðavenjur og auk þess er t.d. gert ráð fyrir mjög góðu aðgengi í læsta hjólageymslu til að styðja við vistvæna 

ferðamáta. Til þess að koma til móts við skilmála deiliskipulags um deilibíla þá er gert ráð fyrir að eitt bílastæði 

verði tekið frá í bílageymslu fyrir deilibíla og að samningur verði gerður við deilibílaleigu um aðgengi að deilibílum 

fyrir íbúa og starfsmenn. Gert er ráð fyrir staðsetningu deilibílsins í þeim hluta kjallarans sem er auðveldlega 

aðgengilegur íbúum, starfsmönnum og viðskiptavinum, og getur því nýst mörgum mismunandi aðilum þ.m.t. 

íbúum í grennd við Héðinsreit.  

Góður möguleiki að samnýta gestastæði fyrir íbúa og atvinnustarfsemi á byggingarreitunum, en gera má ráð fyrir 

að flest gestastæði fyrir íbúa geti nýst fyrir atvinnustarfsemi á daginn. Eins má gera má ráð fyrir að rúmlega 50 

bílastæði íbúa verði laus yfir daginn á virkum dögum og því getur verið ákveðið tækifæri fyrir uppbyggingaraðila 

að hvetja til samnýtingar bílastæða með einum eða öðrum hætti. 

Þar sem eftirspurn eftir gestastæðum getur verið margbreytileg má gera ráð fyrir að gestir og viðskiptavinir þurfi í 

einstaka tilfellum að leggja utan lóða í borgarlandi s.s. við götukanta. Lagt er til að Reykjavíkurborg skoði þann kost 

að innleiða gjaldsvæði bílastæða á þessu svæði. Gjaldskyld stæði í borgarlandi stuðla m.a. að því að gestir og 

viðskiptavinir eiga auðveldara með að finna bílastæði um leið og dregur gjaldskylda úr líkum á því að íbúar 

Héðinsreits nýti sér stæði á borgarlandi. 
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Vesturgata 64

Jafngildislínur sýna hljóðstig í 2 m hæð yfir jörð.

Kortið sýnir útreiknað hljóðstig miðað við
umferðarspá 2030 og uppbyggðan
Héðinsreit.

Forsendur:

Viðauki við minnisblað Mannvits
3230508-000-HMO-001 dags. 28.05.2021.

Útreiknað hljóðstig við Vesturgötu 64 m.v. 
húsafláka eins og sýndir eru í deiliskipulagi.
Aðrar forsendur þær sömu og tilgreindar eru
í minnisblaði.

Kort 1 af 2
Reiknað: GBJ

Júní 2021

Hljóðstig frá umferð

Jafngildishljóðstig
Leq [dB(A)]

 <= 30
30 < <= 35
35 < <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 <  

Merkingar
Vegir

Vegir og stígar

Nýbyggingar

Núverandi byggingar

Aðrar nýbyggingar

Mörk fyrir hávaða skv. reglugerð um hávaða nr. 724/2008.

Þar sem dvalarsvæði á lóð er skilgreint skal þess jafnframt gætt að hljóðstig sé undir 55 LAeq.
Dvalarsvæði á lóð: Leiksvæði og önnur svæði á lóðum íbúðarhúsa og þjónustustofnana
sem sérstaklega eru hugsuð til að njóta útiveru.

Á kyrrlátu svæði skal hljóðstig í þéttbýli ekki fara yfir Lden 50 dB(A).
Kyrrlátt svæði: Svæði sem er ætlað til útivistar og afmarkað er í skipulagi,
sbr. 3. mgr. 9. gr. reglugerðar um kortlagningu hávaða, nr. 1000/2005.

Viðmið ÍST 45:

Mörk fyrir hljóðstig á útisvæðum
og fyrir utan glugga a.m.k. við
eina hlið íbúðar frá bílaumferð.

Flokkur A: LAeq = 40 dB
Flokkur B: LAeq = 45 dB
Flokkur C: LAeq = 50 dB
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Vesturgata 64

Jafngildislínur sýna hljóðstig í 2 m hæð yfir jörð.

Kortið sýnir útreiknað hljóðstig miðað við
umferðarspá 2030 og uppbyggðan
Héðinsreit.

Forsendur:

Viðauki við minnisblað Mannvits
3230508-000-HMO-001 dags. 28.05.2021.

Útreiknað hljóðstig við Vesturgötu 64 m.v. 
húsafláka eins og sýndir eru í deiliskipulagi.
Aðrar forsendur þær sömu og tilgreindar eru
í minnisblaði.
Opin undirgöng milli V1 og V2.

Kort 2 af 5
Reiknað: GBJ

Júní 2021

Hljóðstig frá umferð

Jafngildishljóðstig
Leq [dB(A)]

 <= 30
30 < <= 35
35 < <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 <  

Merkingar
Vegir

Vegir og stígar

Nýbyggingar

Núverandi byggingar

Aðrar nýbyggingar

Mörk fyrir hávaða skv. reglugerð um hávaða nr. 724/2008.

Þar sem dvalarsvæði á lóð er skilgreint skal þess jafnframt gætt að hljóðstig sé undir 55 LAeq.
Dvalarsvæði á lóð: Leiksvæði og önnur svæði á lóðum íbúðarhúsa og þjónustustofnana
sem sérstaklega eru hugsuð til að njóta útiveru.

Á kyrrlátu svæði skal hljóðstig í þéttbýli ekki fara yfir Lden 50 dB(A).
Kyrrlátt svæði: Svæði sem er ætlað til útivistar og afmarkað er í skipulagi,
sbr. 3. mgr. 9. gr. reglugerðar um kortlagningu hávaða, nr. 1000/2005.

Viðmið ÍST 45:

Mörk fyrir hljóðstig á útisvæðum
og fyrir utan glugga a.m.k. við
eina hlið íbúðar frá bílaumferð.

Flokkur A: LAeq = 40 dB
Flokkur B: LAeq = 45 dB
Flokkur C: LAeq = 50 dB



Seljavegur

Mýrargata
Ánanaust

V1

V2

V3

V4

V5

V6

V
esturgata

U
ndirgöng

U
ndirgöng

0 10 20 30 40 50
m

Vesturgata 64

Jafngildislínur sýna hljóðstig í 2 m hæð yfir jörð.

Kortið sýnir útreiknað hljóðstig miðað við
umferðarspá 2030 og uppbyggðan
Héðinsreit.

Forsendur:

Viðauki við minnisblað Mannvits
3230508-000-HMO-001 dags. 28.05.2021.

Útreiknað hljóðstig við Vesturgötu 64 m.v. 
húsafláka eins og sýndir eru í deiliskipulagi.
Aðrar forsendur þær sömu og tilgreindar eru
í minnisblaði.
Opin undirgöng milli V1 og V2 og á milli V2 og V3.

Kort 3 af 5
Reiknað: GBJ

Júní 2021

Hljóðstig frá umferð

Jafngildishljóðstig
Leq [dB(A)]

 <= 30
30 < <= 35
35 < <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 <  

Merkingar
Vegir

Vegir og stígar

Nýbyggingar

Núverandi byggingar

Aðrar nýbyggingar

Mörk fyrir hávaða skv. reglugerð um hávaða nr. 724/2008.

Þar sem dvalarsvæði á lóð er skilgreint skal þess jafnframt gætt að hljóðstig sé undir 55 LAeq.
Dvalarsvæði á lóð: Leiksvæði og önnur svæði á lóðum íbúðarhúsa og þjónustustofnana
sem sérstaklega eru hugsuð til að njóta útiveru.

Á kyrrlátu svæði skal hljóðstig í þéttbýli ekki fara yfir Lden 50 dB(A).
Kyrrlátt svæði: Svæði sem er ætlað til útivistar og afmarkað er í skipulagi,
sbr. 3. mgr. 9. gr. reglugerðar um kortlagningu hávaða, nr. 1000/2005.

Viðmið ÍST 45:

Mörk fyrir hljóðstig á útisvæðum
og fyrir utan glugga a.m.k. við
eina hlið íbúðar frá bílaumferð.

Flokkur A: LAeq = 40 dB
Flokkur B: LAeq = 45 dB
Flokkur C: LAeq = 50 dB
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Vesturgata 64

Jafngildislínur sýna hljóðstig í 2 m hæð yfir jörð.

Kortið sýnir útreiknað hljóðstig miðað við
umferðarspá 2030 og uppbyggðan
Héðinsreit.

Forsendur:

Viðauki við minnisblað Mannvits
3230508-000-HMO-001 dags. 28.05.2021.

Útreiknað hljóðstig við Vesturgötu 64 m.v. 
húsaform skv. nýjustu tillögum.
Aðrar forsendur þær sömu og tilgreindar eru
í minnisblaði.

Kort 2 af 2
Reiknað: GBJ

Júní 2021

Hljóðstig frá umferð

Merkingar
Vegir

Vegir og stígar

Nýbyggingar

Núverandi byggingar

Aðrar nýbyggingar

Mörk fyrir hávaða skv. reglugerð um hávaða nr. 724/2008.

Þar sem dvalarsvæði á lóð er skilgreint skal þess jafnframt gætt að hljóðstig sé undir 55 LAeq.
Dvalarsvæði á lóð: Leiksvæði og önnur svæði á lóðum íbúðarhúsa og þjónustustofnana
sem sérstaklega eru hugsuð til að njóta útiveru.

Á kyrrlátu svæði skal hljóðstig í þéttbýli ekki fara yfir Lden 50 dB(A).
Kyrrlátt svæði: Svæði sem er ætlað til útivistar og afmarkað er í skipulagi,
sbr. 3. mgr. 9. gr. reglugerðar um kortlagningu hávaða, nr. 1000/2005.

Viðmið ÍST 45:

Mörk fyrir hljóðstig á útisvæðum
og fyrir utan glugga a.m.k. við
eina hlið íbúðar frá bílaumferð.

Flokkur A: LAeq = 40 dB
Flokkur B: LAeq = 45 dB
Flokkur C: LAeq = 50 dB
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Vesturgata 64

Jafngildislínur sýna hljóðstig í 2 m hæð yfir jörð.

Kortið sýnir útreiknað hljóðstig miðað við
umferðarspá 2030 og uppbyggðan
Héðinsreit.

Forsendur:

Viðauki við minnisblað Mannvits
3230508-000-HMO-001 dags. 28.05.2021.

Útreiknað hljóðstig við Vesturgötu 64 m.v. 
húsaform skv. nýjustu tillögum.
Aðrar forsendur þær sömu og tilgreindar eru
í minnisblaði.

2 m  háir skjólveggir á milli húsa.

Kort 5 af 5
Reiknað: GBJ

Júní 2021

Hljóðstig frá umferð

Merkingar
Vegir

Vegir og stígar

Nýbyggingar

Núverandi byggingar

Aðrar nýbyggingar

Veggur

Mörk fyrir hávaða skv. reglugerð um hávaða nr. 724/2008.

Þar sem dvalarsvæði á lóð er skilgreint skal þess jafnframt gætt að hljóðstig sé undir 55 LAeq.
Dvalarsvæði á lóð: Leiksvæði og önnur svæði á lóðum íbúðarhúsa og þjónustustofnana
sem sérstaklega eru hugsuð til að njóta útiveru.

Á kyrrlátu svæði skal hljóðstig í þéttbýli ekki fara yfir Lden 50 dB(A).
Kyrrlátt svæði: Svæði sem er ætlað til útivistar og afmarkað er í skipulagi,
sbr. 3. mgr. 9. gr. reglugerðar um kortlagningu hávaða, nr. 1000/2005.

Viðmið ÍST 45:

Mörk fyrir hljóðstig á útisvæðum
og fyrir utan glugga a.m.k. við
eina hlið íbúðar frá bílaumferð.

Flokkur A: LAeq = 40 dB
Flokkur B: LAeq = 45 dB
Flokkur C: LAeq = 50 dB
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