NV
v
ES ° =] 8 S
o o o o
* S o 9 g
4 5 A 3 ) 5
- oo S
S £ 02.x12 g £ EEY L
Xj2
B v ) G A 4
= D Svalir ‘r valir ‘ Svalir Svalir J ( %
¢ \D S, | u 5 o Cb SZB = L;u =
et e — i [le E I i
= | 5 : 13 hey 5.800 1. hto “" | 5.600
erb. d hlj6o- 2 . s 13 ) U . :
d ] we || 6.000 f 2 N
[0V s O 5 K g am D L
! I [ [ ] IRl =
SR, : = ‘
( 75 — = ‘ H H K: 6,000 3
%E i %E = o E! || D L Sorp atvinna/ . /
| T V3-B I vea ] s || =| ve-B LI - A\
33 ibudir 24 ibudir 315m 20 ibdir ‘ H H H 2.0 m hlj6d- og h\
Z ] B o — h\/A* — ‘ M/\Ln\ | vind skjolveggir
6 780 | ﬁ samoig  7.700 T way 7.700 {“ 7.700 P 7.700 sznson ] :
[T T 1 { 1] YOI \
-——7 ] [ [T
Innkeyrs| - (\Lg
Xr;réy%rgarampur == i
[ ]
~—
K:6900 l4 @
J N
c =
X -
AL X OO A r —h — L TRLTATOAX XX - - - = = = _ A0 R0%0% e pata
~
Inngangur 7.700 }
N N & Y,
Vi-B | AA AN , 0(\ QY
25 ibudir 0.00.X12 @ »e ge"a
sveedi korfubils sveedi korfubils sveedi korfubils <\
Sumargarour -
i frumhénnun
K:7,5
%
%
6.400
8.400 7.700
7.600 7.500 7.500 7.000

S5

28.06.2021 |Uppfeerdar teikningar til USK Rvk.
31.05.2021 |Fyrirspurnarsett til USK Reykjavikurborgar gs
Utg.| Dags. Skyring Br.af:

Verkheiti:

Vesturgata 64
Reitir V1-V3
101 Reykjavik

\

K:10,5

Verkhluti: Grunnmynd 1. haedar - 1_200
// Teikninganumer: 0001 00
Verknumer: 19058

Nl

S z Stadgreinir: 0-1-1130113
Landnumer: L215389
Matshluti: 01
K . 8 5 Meelikvaroi: 1:200
L ] ’ -
Adalhdénnudur / Honnunarstjéri:  Hjalti Brynjarsson / Birkir Arnason
Teiknad af: gs/ba/hb
’ Yfirfario af: hb/ba
vz .
Dagsetning: 28.06.2021
/ Utgafa: B
/ Sampykkt:
, ARKPING |AOdeC

Z

S s S SIGURDUR HALLGRIMSSON, 170753-3139 ARKITEKT
BIRKIR ARNASON, 200787-3159 BYGG.FR.
HALLUR KRISTMUNDSSON, 220573-3899 BYGG.FR.
HELGI MAR HALLGRIMSSON, 210279-3429 ARKITEKT

Prentad: 6/28/2021 4:27:02 PM

Skra: C:\Users\ba_ark\Documents\19058-Vesturgata-64_(Hédinsreitur_2) ba_ark.rvt

HONNUBUR ASKILUR SER ALLAN RETT ATEIKNINGUM - FJOLFOLDUN ER HAD SKRIFLEGU SAMPYKKI

Bladastaerd: A1



Prentad: 6/28/2021 4:28:39 PM

NV
v
z
2
«
SA
\Y

A
CC

\00.X12
N

134 =
Sameign/ ‘ ‘

|

5. herb./
136,4 m? ‘ ‘ ‘

EEEEEEA)

| ;
189me | i Bk
5 el S
I LTI

Paksvalir
j S

V4

Skra: C:\Users\ba_ark\Documents\19058-Vesturgata-64_(Hédinsreitur_2) ba_ark.rvt

V5

- A
EEY DD
0.00.X52 \00.X12

~N

|
o

1

N
55|

|
[ Q”

=
&3 Em

V6 S4 S5 S6

Hotel

S8

B |28.06.2021 |Uppfeerdar teikningar til USK Rvk.
A | 31.05.2021 |Fyrirspurnarsett til USK Reykjavikurborgar gs
Utg.| Dags. Skyring Br.af:
Verkheiti:

Vesturgata 64
Reitir V1-V3
101 Reykjavik

Verkhlut: Grunnmynd 7. haedar - 1_200
Teikninganumer: 0 00 700
Verkntmer: 19058
Stadgreinir: 0-1-1130113
Landnumer: L215389
Matshluti: 01

Meelikvaroi: 1:200

Adalhdénnudur / Honnunarstjéri:  Hjalti Brynjarsson / Birkir Arnason

Teiknad af: gs/ba/hb
Yfirfario af: hb/ba
Dagsetning: 28.06.2021
Utgafa: B
Sampykkt:

ARKPING | a0edIC

BOLHOLT 8 - REYKJAVIK S: 570 5700 - arkthing@arkthing.is - www.arkthing.is

SIGURDUR HALLGRIMSSON, 170753-3139 ARKITEKT
BIRKIR ARNASON, 200787-3159 BYGG.FR.
HALLUR KRISTMUNDSSON, 220573-3899 BYGG.FR.
HELGI MAR HALLGRIMSSON, 210279-3429 ARKITEKT

HONNUBUR ASKILUR SER ALLAN RETT ATEIKNINGUM - FJOLFOLDUN ER HAD SKRIFLEGU SAMPYKKI

Bladasteerd: A1



Prentad: 6/28/2021 4:29:58 PM

- . o
i Ll BT =
=l Ly = =nln
% 1 = =i
_ L et I

Asynd nord-austur Myragata
1:200

[T [TF SRR RRRI I I 7\*

Il
1] LI L]

l
I
I

Im s

==

o

.

— === =

i

Asynd noro-vestur Ananaust
1:200

B |28.06.2021 |Uppfeerdar teikningar til USK Rvk.
A | 31.05.2021 |Fyrirspurnarsett til USK Reykjavikurborgar gs
Utg.| Dags. Skyring Br.af:
Verkheiti:
Vesturgata 64

Reitir V1-V3
101 Reykjavik

R T AT AL
Verknluti: Utlit fra go6tu
1 |
I | , — i i (1A i |
T T T (RO T T ek
' 0.00.X10
- T T AT AT T T = | verkndmer 19058
:H L 1] ninl || =8 — — : Staégreinir: 0-1-1130113
|| | L0 L0 L - 1 L ] i ! 0 :
} 0 | e Latsse
:H E ‘L H; | Matshluti: o1
[
m | - -
- L : - [ — L L | : L : - : V4 Meelikvaroi: 1:200
[EIIEI | Adalhdénnudur / Honnunarstjéri:  Hjalti Brynjarsson / Birkir Arnason
: — _ Z: : _ : — — T : Teiknad af: gs/ba’hb
‘ :IIEI : Yfirfarid af: hb/ba
~ r— : Dagsetning: 28.06.2021
|
Utgafa:
RRENBRRBR R Sampykkt: B

ARKPING | AoerdiC

BOLHOLT 8 - REYKJAVIK S: 570 5700 - arkthing@arkthing.is - www.arkthing.is

Asynd sud-vestur Vesturgata

1:200 SIGURDBUR HALLGRIMSSON, 170753-3139 ARKITEKT
BIRKIR ARNASON, 200787-3159 BYGG.FR.
HALLUR KRISTMUNDSSON, 220573-3899 BYGG.FR.
HELGI MAR HALLGRIMSSON, 210279-3429 ARKITEKT

HONNUBUR ASKILUR SER ALLAN RETT A TEIKNINGUM - FJOLFOLDUN ER HAD SKRIFLEGU SAMPYKKI

Skra: C:\Users\ba_ark\Documents\19058-Vesturgata-64_(Hédinsreitur_2) ba_ark.rvt

Bladastaerd: A1



Prentad: 6/28/2021 4:31:50 PM

AT I _ i

— R | i

] ==
B
I
|
|

I
il .

Asynd sud-austur inngardur

1:200
]
[ | | | :I
‘ ] I T ] ] B \ il
_ Il
1 1 I AR |
’ I@ ot [ [ Tl
ol jgv ;u:d
7y o = el
Asynd norod-austur V3 inngardur Asynd sud-vestur V2 inngardur
1:200 1:200
B |28.06.2021 |Uppfeerdar teikningar til USK Rvk.
A | 31.05.2021 |Fyrirspurnarsett til USK Reykjavikurborgar gs
Utg.| Dags. Skyring Br.af:
Verkheiti:
Vesturgata 64
Reitir V1-V3
101 Reykjavik
Verknluti: Utlit inngardur
Teikninganumer:
0.00.X11
Verknumer: 19058
- Stadgreinir: 0-1-1130113
Landnumer: L215389
__ - __ Matshluti: 01
Meelikvaroi:
i L 1:200
-
__ — — Adalhonnudur / Honnunarstjori:  Hjalti Brynjarsson / Birkir Arnason
=-| = — Teiknao af: gslba/hb
Yfirfario af: hb/ba
Dagsetning:
e 9 9 28.06.2021
52, Utgafa:
| B
Sampykkt:
BOLHOLT 8 - REYKJAVIK S: 570 5700 - arkthing@arkthing.is - www.arkthing.is
., . SIGURDUR HALLGRIMSSON, 170753-3139 ARKITEKT
Asynd sud-vestur V1 inngardur BIRKIR ARNASON, 200787-3159 BYGG.FR.
1:200 HALLUR KRISTMUNDSSON, 220573-3899 BYGG.FR.
HELGI MAR HALLGRIMSSON, 210279-3429 ARKITEKT

HONNUBUR ASKILUR SER ALLAN RETT A TEIKNINGUM - FJOLFOLDUN ER HAD SKRIFLEGU SAMPYKKI

Skra: C:\Users\ba_ark\Documents\19058-Vesturgata-64_(Hédinsreitur_2) ba_ark.rvt

Bladastaerd: A1



Prentad: 6/28/2021 4:37:25 PM

V3 V2 Vi

K: 29,500 K: 29,500

) ==\ ‘
] m\l‘

—T i L’ | j I ] i | T I I | ““M Il N\N\NNNNHW ||||ﬂ}\l[[{!l}|“’ “““H\NN“N“‘““““““““““““NNHNN“““H“ AN
/ - B e | = = == A - i =i=N W & W Nl N
/ 3 —T T T — - — T — - — | 0| ERRRNTTTI IO I \
I Be= 5 HE L \
T : e | mu | Al \
1 o= i N Il | il | g s
Bl -2 - =2 | 1l | I [ = P I I
— e — - “ i SEIE" i T el )
o o
= - — - . ,: — “ : | I | li e H'
B e e (L el T L) - | | 1§ |
I 3 1 l _ !
U _ — E d |
T m K: 5,900
g Bilakjallari 3
Snio AA
1:200
V3 K: 29,500 K: 29,500 V 1 K: 29,500
- — _ Y __ _ — Y Y
; N e — 5 il ;o | » T L
o ) DA | | bW W qf . i )/ ) I ™ Vi
/ T1 T | T 1IN | 2 \ )/ T o .
i l < Ip ) / 5 :
1950 /,’ i | | | | | | I :?/X\ K: 19,500 k19500 u!‘éﬁ - Tl [T | WH
\JK - M M M M M M : s = \' Jook( ] _ BiA i F—J 522 N I - .ﬁ:lﬁl‘?‘ﬂ{l\‘lT %
ol | i) ____W > - 1 bl @
|

| . /]
TEIII)

|
L
11
— ] ‘F ‘
= ] ‘F ‘
e 1 i 1
— e

|
:iélik ]
|
I | | (e |

L - f
[ 1L T
L‘ ‘:. [ I
2 |
o
- 1
Bilakjallari % |
Snid CC Snid DD
1:200 1:200 B |28.06.2021 | Uppfeerdar teikningar til USK Rvk.
A | 31.05.2021 |Fyrirspurnarsett til USK Reykjavikurborgar gs
Utg.| Dags. Skyring Br.af:

V2 Verkheiti:

K- 20,500 Vesturgata 64
29,5 Reitir V1-V3
— —_— T R R = = = = = = = = m— e e e = — — = -
4 101 Reykjavik
/ I P— 1 s \
K: 25,500 / ﬂ]’l \ Verkhluti: Snid
= . \
I ‘ W | ml W \ I
B ] TeikningantUmer:
| | ]g Ml e [ == 0.00.X12
l [ | : i ‘ N - | Verknumer:
\ 11 — — p Ao \ | : 19058
I :Il 2 \ K: 19,500 -
¥ Stadgreinir:
| P | 0-1-1130113
I—] &= Il v | | f ,
——— 7 ~ ‘ ‘ == Landnumer: L215389
o
= [ — Meelikvaroi:
5 1:200
L
-- J._liﬂM | N 7 Adalhénnudur / Honnunarstjori:  Hjalti Brynjarsson / Birkir Arnason
= — = Im I o = — m Teiknao af: gs/ba/hb
2o}
[aV) _
| (i L | | B N == i tirfario af: hbiba
[=} | B ing:
| I g Dagsetning: 28.06.2021
L M Utgafa: B
I
§ Sampykkt:
J T el | Bilakjallari
BOLHOLT 8 - REYKJAVIK S: 570 5700 - arkthing@arkthing.is - www.arkthing.is
. SIGURDUR HALLGRIMSSON, 170753-3139 ARKITEKT
Snio EE BIRKIR ARNASON, 200787-3159 BYGG.FR.
1:200 HALLUR KRISTMUNDSSON, 220573-3899 BYGG.FR.
HELGI MAR HALLGRIMSSON, 210279-3429 ARKITEKT

HONNUBUR ASKILUR SER ALLAN RETT A TEIKNINGUM - FJOLFOLDUN ER HAD SKRIFLEGU SAMPYKKI

Skra: C:\Users\ba_ark\Documents\19058-Vesturgata-64_(Hédinsreitur_2) ba_ark.rvt

Bladastaerd: A1



V:\2016\16-025 Hédinsreitur\16-025-01 Hédinsreitun\Tillbgur\HR-V4_V6_140621.pin

L g @NSOumginosl G ©) e (0 (0 e
0 5.6 higsesleid og-adkese 9.060 5.600 5.100 5.600 5600 Ky8&Um gdnguleid = 6.0 m
©

nj 0g-a0KOsPL
slokkvilids 2 6.0 m
/ e o Yo Y ~
| } L
X > :\ /| Teeknirymi-V6 \ ///
PR () ' - 15,3 m Q /
m Bilastezti !\ // : xb‘*) B ‘ } xbtb I
. =
s I
\ - ]
\ ‘ o
12,2 m2 1 /
Y:mz \ o / )
11,3 m? = -
12,1 m? / jeréfyllmg
10,4 m2 -t 7.5 m?2 Soreur
2 71.om=m _C) o o o o
9.2 m? Z BN \BN/ 3~ BM N N )
9,2 m? f i
V‘ﬂ%??:zé sto\vages 17
\g'l/ COANY| 9%
\ 8,8m?8,6m?7,3m 8.8 m2 8,6 m?
\ b
\
\ \ 10,0 m?2
\ storages 17
8,5m?| 9,4 m?
V5
' A 55 places
x
1,7 m? /Q/ Bilastaedi
5800
12,6 m? [ W W
Nn
=
i i
\\
\
\ Qﬁ
\ N+
% /
0% N\ \———— ———
\\ 18,4 m? ‘ﬁfﬂ ‘ /
= \ 108m2108m2 | 126m2 126mi T
< A LR ’
\\ :zlasnmz ;Issz-nz =5
N\ h storages wor |
\(106 Gf”” "
\ 14,0 m2
\
\
\
\
\
AN
AN
\\
3 N
[ap]
T} N
NS
N
AN
N
5.600
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1 SAMANTEKT

1.1 Inngangur

Umsogn barst fra skipulagsfulltria Reykjavikur vegna fyrirspurnaruppdratta ad Vesturgdtu 64. Oskad
var eftir itarlegri umfjollun um heildaruppbyggingu bilastaeda innan reitsins ad varpa betri mynd a
utfeerslu bilgeymslunnar. Bilastaedi hvorrar [68ar fyrir sig eru leyst innan I6dar og er pvi rétt ad draga
saman stadi hvorrar [6dar til ad nd utanum fjélda staeda innan deiliskipulagsreitsins. Hér ad nedan
samantekt um fjolda bilastaeda sem eru daetlud innan reitsins en a naestu sidum ma finna fylgigégn um
fjolda bilastzeda og forsendur peirra annars vegar fyrir Seljaveg 2 og hins vegar fyrir Vesturgotu 64.

1.2 Aztladur fjoldi bilastaeda 4 Hédinsreit

Til deetlunar um fjolda bilastaeda & Hédinsreit liggur annars vegar fyrir minnisblad Glama-Kim (dags.
28.9.2020 - sja yfirlit yfir fjolda bilastaeda i toflu 2) sem fylgdi byggingarleyfi Seljavegar 2 sja og hins
vegar uppfeert minnisblad EFLU (dags. 28.06.2021 — sja yfirlit yfir fjolda bilastaeda i toflu 2) um
deetladan fjolda bilastaeda byggt a uppfeerdum fyrirspurnarteikningum Vesturgotu 64 (dags.
28.6.2021). Samkvaemt pessum gognum er fjoldi bilastaeda samtals 55 steedi a Seljavegi 2 sem nu er i
uppbyggingu og datladur fjoldi bilasteeda samtals 171 staedi 4 Vesturgdtu 64 sem enn er i
honnunarferli. Heildarfjoldi bilastaeda 4 Hédinsreit er pvi daetladur 226 staedi.

Samkvaemt deiliskipulagsskilmalum er hdmarksfjoldi bilastaeda 4 Hédinsreit ad teknu tilliti til
samnytingar 318 stadi og par med eru krofur virtar um ad heildarfjoldi bilastaeda fari ekki yfir
leyfilegan hamarksfjolda. | ofangreindum gégnum fyrir Seljaveg 2 og Vesturgdtu 64 eru feerd rok fyrir
legri bilastaedafjolda en sem nemur hamarksfjolda i skilmalum deiliskipulags en par kemur einnig
fram ad gert sé rad fyrir 1-2 deilibilastaeedum innan reitsins likt og skilmalar gera rad fyrir. A 66ru
leyti er honnun bilgeymslunnar 4 pann veg ad krofur til honnunar bilgeymslu eru uppfylitar t.d. eru
moguleikar til samnytingar til stadar.
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Hédinsreitur / Seljavegur 2 og Vesturgata 64 / Fisldi bilastzda

A Hésinsreit eru tveer 1606ir, Vesturgata 64 og Seljavegur 2. Adkoma og Gtakstur bilageymslu verdur
sameiginleg fyrir [68irmar tvzer, fra Vesturgdtu um bitageymslu { kjallara 4 Vesturgdtu 64 ad kjallara 4
Seljavegi 2. A medan uppbyaging 4 Vesturgdtu 64 stendur yfir verdur adkoma a# bilageymsiu nedanjardar
& Seljavegi 2 leyst i samradi eigenda l68anna og Reykjavikurborgar. Samkvaemt deiliskipulaginu er
hamarksfjaldi staeda & Hédinsreit ad teknu tilliti til samnytingar 318 staedi.

i greinargerd meéd deiliskipulagstiildgu fyrir HéGinsreit eru sett fram vidmid um hamarks fjolda bilastaeda,
sem taka mid af samgéngumati EFLU (dags. 7.9.2018) og minnisbladi USK {dags. 3.9.2018).

*  Ibudir: 0,75 staedi ¢ hverja ibid ohdd sterd og 0,1 stadi ¢ ibud fyrir gesti

° Atvinnustarfsemi:
o Skrifstofur, matvéruversiun og veitingastadur: 1 staedi ¢ hverjo 100m2
O Smas6luverslun: 1 stzedi d hverja 200 m2
& Hotelstarfsemi: 0,2 staedi ¢ hvert herbergi

[ ,Reglum um fiélda bila- og hjolastzda i Reykjavik” sést a8 Hédinsreitur er 3 svaedi 1. Reiturinn liggur
akaflega vel ad almenningssamgdngum og uppbyggingu Borgarlinu. Reiturinn er einnig @ mdrkum
verslunar- og pjénustusvada 4 Granda og béttrar ibudabyggdar i Mid- og Vesturbze. [ toflu 1 er synd
fyrirhugud samsetning ibuda 0g atvinnustarfsemi 3 l6dinni Seljavegur 2 eins og fram kemur i fyrirliggjandi

adaluppdrattum.

Fyrirhugué samsetning ib(ida og atvinnustarfsemi vid Seljaveg 2.
y g g g

Tegund Staerd/fidldi
ibusa hiuti l66ar
Fioldi ibuda Samtals 102

I. herb 29

2. herb 22

3herb 33

4 herb+ -'—g~‘—-——

Skrifstofur / pjénuscurymi oom2
Smasdluverslun / bjénustur)-'/mi 326 m2

Hétel hluti l6dar

Smisoluverslun / pjonusturymi 200 m2
Veitingastadir 600 m2
Gististarfsemi - FiSldi herbergja 195

I t6flu 2 eru hamarksheimildir deiliskipulags og vidmida Reykjavikurborgar borin saman vig
uppbyggingaraform 3 Seljavegi 2.

ARKITEKTAR LAUGAVEGI 164 EHF ¢ 105 REYKJAVIK

5. 354-5308100 =+ » www.glomakim.is // {(\ ('\}\‘Q\(/



GLAMA -KiM

Yiirlit yfir fjdlda bilasteea vegna uppbyggingar 3 Seljavegi 2 .

Krofur til bilastzda Fioldi bilastada

Tegund - via

Hamarl Viémié  Skv. Eini Hamark skv. ; Skv.

skv. dsic.' RVIC  teikningum a8 dsk. RVK teikningum
Bilastzdi fyrir ibGdir 0,75 0,55 0,4 Per ibid 77 56 42
Bilast=di fyrir gesti 0,1 0,1 0,1 Peribud |10 10 i0?
Skrifstofur ] | 0 Per {00 m? | | 0
Smasdluversiun ] | | Per 200 m? 5 5 2
Veitingastadur i i 0 Per |00 m* 6 6 0
Gististarfsemi 0.2 0,1 0*  Per herb. 39 20 1
Deilibilastaesi® <3

Samtals staedi 138 98 55

' Skv. deiliskipulagsskilmalum um Hédinsreit,

i Medaitals vidmio um fjolda bilastada fyriv ibudir & Svaedi L.

* Méguleiki @ ad breyta einu gestastaedl { stadi fyrir deilibila

# Gert er rd0 fyrir einu bilastaedi fyrir hreyfihamlada sem titheyrir gististarfsemi

5 Skv. deiliskipulagsskilmalum um Hédinsreit skal gera rad fyrir 1-2 stedum fyrir deilibila. Akvardast vio
heildaruppbyggingu

A Hédinsreit er heimilt ad byggja ad hamarki 306 ibadir. Ef bad raungerist ma gera rad fyrir allt ad 30
gestastaedum | bilageymsium reitsins. Eins er ljost ad ef [68arhafar kjdsa ad fullnyta hamarksheimild
fyrir reitinn ma byggja 263 sta0i & Vesturgétu 64. Deiliskipulagi gerir rad fyrir samnytingu steeda
innan reitsins alls og eru eigendur sammala um ad leysa samnytingu i samrami vid akvaedi
deiliskipulags.

Eigendur hotelsins reka nokkur hétel i midborg Reykjavikur par sem engin bilastzdi eru 4 168, ad sama
skapi hefur eftirspurn eftir smaum ibudum &n bilastaeda aukist i takti vid fjdlda peirra sem kjésa
billausan lifsstil. [ j6si bessa og markmida Reykjavikurborgar um faskkun bilasteeda er pad mat eigenda
Seljavegar 2 ad ekki sé porf & ad gera fleiri bilastaedi 4 168inni. [ deiliskipulagi VA arkitekta dagsettu
20.7.2005 kemur fram ad bilasteedainneign Seljavegar 2 er 196 stadi, 9.797m* / 50m*.

Heimildir fyrir bilastaedi i deilisskipulagi eru hamarksheimildir og Seljavegur 2 & "inneign" f
Bilasteedasjodi sem dugar til greidslu hvort sem beitt er vidmidum eda hamarksheimildum
deiliskipulags til Gtreikninga.

Eins og d0ur segir liggur Hédinsreitur einstaklega vel vid almenningssamgdngum og er { nagrenni vid
stér verslunar- og bjdnustusvaedi og bétta ib(dabyggd. [ greinargerd med deiliskipulagstillogu fyrir
Hédinsreit eru sett fram vidmid um fjdlda hjdlasteda.

°  Adldgmarki skol gera rad fyrir:

o 2 stzedié hverja ibud. Gera skal rdd fyrir ad um 70-90% hjélastazda séu i lazstum langtimageymslum
atludum iblbum. 10-30% skal stadsettur vid innganga husa, skammtimastaedi furir gesti og ibua.

o Gististarfsemi: 1 staedi fyrir hver 10 herbergi fyrir gesti auk staeda fyrir starfsfolk, 4 sta2di ¢ hverja 10
starfsmenn. Gera skal rad fyrir ad um 70-90% hjolastaeda séu i lzestum iangtimageymslum ztludum
starfsfélki og gestum gististarfsemi. 10-30% skal stadsettur vid inngango husa, skammtimastadi.

o Smaséluverslun/matvéruversiun/veitingastadir: 2-3 staedi fyrir hverja 100 m’ neerpjonustu fyriri
viskiptavini og starfsfék. Gera skal rad fyrir ad um 70-90% hjdlastaeda séu iskammtimastaedi ndlaegt
inngdngum. 10-30% skal vera i laestum langtimageymslum sem nytast starfsfélki.

o Reikina md med einhveri samnytingu ¢ skammtima hjdlastzedum.

Mikil ahersla er 16gd & ad meeta vidmidum deiliskipulags um adstédu fyrir hjdlandi vegfarendur og
stydja pbannig vid billausan lifsstil. Lokadar og laestar hjolageymslur fyrir ibadir eru i kjallara med gédu
adgengi upp i gard. Leesanlega hjélastadi etlud gestum og starfsfélki verda i inngardi og vid

ARKITEKTAR LAUGAVEGI 164 EHF » 105 REYKJAVIK
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gongustiga & 166inni. Vid hénnun gatna er gert rdd fyrir hjdlasteedum fyrir utan verslanir og
veitingastadi.

Undirritadir/ué fyrir hond eigenda I6da & Hédinsreit, Seljavegar 2 og Vesturgdtu 64 erum sammaéla
peim &formum um uppbyggingu og fiolda bilastaeda 4 Seljavegi 2 sem fram koma i minnisbladi bessu.

Reykiavik, ~¢ % Aaso

s >
"‘/»/(»" ,;»,’;fe)v &

_~Grandinn-ibudafélag ehf, kt. 620617-2370

Hrédur ehf. kt. 530614-0420

4{mﬂv§3@vw

Nordurendi ehf kt. 600318-0470

AL

Seljavegur ehf kt. 430907-0609
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MINNISBLAD

SKJALALYKILL VERKHEITI
8821-002-MIN-001-V02 Samgongumat - Hédinsreitur
DAGS. VERKKAUPI

28.06.2021 Hrédur ehf.

SENDANDI DREIFING

Dadi Baldur Ottdsson (EFLA) Palina Gisladottir

MALEFNI

Fjoldi bilasteeda & Vesturgotu 64 (Hédinsreitur V1-V6)

Inngangur

Tilgangur pessa minnisblad er ad leggja mat 4 fjolda bilasteeda sem nu er gert rad fyrir 4 byggingarreitum (V1-V6)
vi0 Vesturgotu 64, svokolludum Hédinsreit, par sem gert er rad fyrir ibidum, verslun og pjénustu. Um pridjungur
ibuda verda smaar 1-2 herbergja ibudir og hefur pvi m.a. verid 16gd ahersla a billausan lifstil vid reitinn sem
endurspeglast i faerri bilastaedum. bar sem lagt er til ad fjoldi bilasteeda verdi feerri en hamarkskrofur
deiliskipulagsskilmala segja til um & pessum byggingarreitum hefur Reykjavikurborg dskad eftir nyju samgdngumati
fyrir reitinn sem tekur & fjolda bilastaeda. | pessu minnisbladi er gert rad fyrir ad deiliskipulagsskilmalar sem na til
fyrirkomulags og styringu sameiginlegrar bilgeymslu haldast ébreyttir og naer pvi umfjollun fyrst og fremst til fjolda
bilastaeda & Vesturgotu 64.

Bakgrunnur

A deiliskipulagsreitnum eru tvaer 168ir, Vesturgata 64 og Seljavegur 2. Adkoma og Utakstur bilageymslu er
sameiginlegur fyrir 16dirnar tvaer, nedanjardar fra Vesturgdtu. | greinargerd med deiliskipulagstilldgunni (sampykkt
til auglysingar i jantar 2019) eru sett fram vidmid/krofur um hamarks fjolda bilastaeda, sem taka mid af
samgoéngumati EFLU (dags. 7.9.2018) og minnisbladi USK (dags. 3.9.2018). bau vidmid/krofur eru eftirfarandi:

e {budir: 0,75 staedi & hverja ibud 6had steerd og 0,1 staedi a ibud fyrir gesti

e Atvinnustarfsemi:
o  Skrifstofur, matvéruverslun og veitingastadur: 1 staedi 4 hverja 100m2
o Smasoluverslun: 1 steedi a hverja 200 m2
o Hételstarfsemi: 0,2 staedi a hvert herbergi

Fyrirspurnarteikningar (dags. 28.5.2021 og 28.6.2021) liggja nu fyrir ad honnun ibGda, pjonustu- og
verslunarhusnadis vid Vesturgotu 64. Fjolda ibida og atvinnufermetra ma sja i toflu 1.

EFLA VERKFR/EDISTORA
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TAFLA1  Fyrirhugud samsetning ibuda og atvinnustarfsemi Vesturgétu 64 skv. forteikningum sem liggja fyrir (dags. 28.5.2021).
TEGUND ST/RD/FJOLDI
Fjoldi ibada Samtals 211
I. herb 6
2. herb 63
3. herb 66
4. herb + 76
Veitingahus / pjonusturymi 290 m2
Smasoluverslun / pjonusturymi 600 m2

Fjoldi bilasteeda

Gert rad fyrir 4 bilinu 169-171 bilastaedum vegna uppbyggingar 4 Vesturgotu 64 (reitir V1-V6) en par sem talsverdur
fioldi ibuda (eda um 70 talsins) hefur m.a. verid [6gd ahersla 4 billausan lifstil vid reitinn sem endurspeglast i faerri
bilasteedum en sem heimilt er ad byggja samkvaemt deiliskipulagi. Til ad faera betra mat 4 fjélda bilastaeda var
reiknadur Ut fjoldi bilasteeda midad vid hamarkskrofur deiliskipulagsins og midad vid viomid sem gilda fyrir reitinn
samkvaemt ,,Reglum um fjélda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik“. Nanari sundurlidun og samanburd ma sja i toflu 2.

TAFLA 2 Yfirlit yfir fjolda bilasteeda vegna uppbyggingar a Vesturgotu 64 (innan byggingarreita V1-V6).
KROFUR TIL BiLASTADA FJOLDI BILASTADA
TEGUND )
Hamark Vidmid  Skv. for- Einin Hamark Vidmid Sky. for-
skv. dsk.! RVK?  teikningum g skv. dsk. RVK teikningum
Bilastadi fyrir ibudir 0,75 0,65 0,68 Per ibud 158 140 143
Bilastedi fyrir gesti 0,1 0,1 0, Per ibud 21 21 21
Veitingahus 3 3 3 Per 100 m2 3 3 3
/pjonusta
Smasoluverslun 3 3 3 Per 200 m2 3 3 3
/pjonusta
Deilibilast=di® [
Samtals staedi 186 168 171
Samtals feekkun bilsteda m.v. hamark skv. dsk. - 17 15

1 Skv. deiliskipulagsskilmalum um Hédinsreit.

2Vidmid um fjdlda bilastaeda midad vid Svaedi |. Viomid f. ibudir midast vid samsetningu ibida & byggingarreitunum sem
kemur fram i toflu 1.

3 Skv. deiliskipulagsskilmalum um Hédinsreit skal gera rad fyrir 1-2 staedum fyrir deilibila og par sem gert er rad fyrir einu
deilibilastaedi 4 reitnum eru kréfurnar uppfylltar.

Eins og sja ma i toflu 1 er gert rdd fyrir 15 feerri bilasteedum i bilageymslu & Vesturgdétu 64 samanborid vid
hamarkskrofur skv. deiliskipulagi en pa hefur ekki verid tekid tillit til samnytingar bilastaeda eda annarra adgerda.
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Adgerdir til ad stydja vid faerri bilastaedi og breyttar ferdavenjur

Fyrir uppbyggingu & Vesturgdtu 64 fyrst og fremst verid dregid ur fjdlda bilastaeda fyrir ibla umfram vidmid
Reykjavikurborgar um fjolda bilastaeda. Heildarfeekkun staeda midad vid hamarkskrofur dsk. nemur pvi 15 steedum.
Pessi lekkun er samt sem 4dur i samraemi vid markmid deiliskipulagsins og markmid borgarinnar um breyttar
ferdavenjur og auk pess er t.d. gert rad fyrir mjog gédu adgengi i laesta hjolageymslu til ad stydja vid vistvaena
ferdamata. Til pess ad koma til méts vid skilmala deiliskipulags um deilibila pa er gert rad fyrir ad eitt bilastzedi
verdi tekid fra i bilageymslu fyrir deilibila og ad samningur verdi gerdur vid deilibilaleigu um adgengi ad deilibilum
fyrir ibla og starfsmenn. Gert er rad fyrir stadsetningu deilibilsins i peim hluta kjallarans sem er audveldlega
adgengilegur ibdum, starfsménnum og vidskiptavinum, og getur pvi nyst mérgum mismunandi adilum p.m.t.
ibdum i grennd vid Hédinsreit.

G6dur moguleiki ad samnyta gestasteedi fyrir ibUa og atvinnustarfsemi a byggingarreitunum, en gera ma rad fyrir
ad flest gestastaedi fyrir ibla geti nyst fyrir atvinnustarfsemi & daginn. Eins ma gera ma rad fyrir ad rimlega 50
bilastaedi ibua verdi laus yfir daginn 4 virkum dégum og pvi getur verid dkvedid teekifeeri fyrir uppbyggingaradila
ad hvetja til samnytingar bilastaeda med einum eda 66rum haetti.

par sem eftirspurn eftir gestastaedum getur verid margbreytileg ma gera rad fyrir ad gestir og vidskiptavinir purfi i
einstaka tilfellum ad leggja utan [60a i borgarlandi s.s. vid gotukanta. Lagt er til ad Reykjavikurborg skodi pann kost
ad innleida gjaldsvaedi bilastzeda & pessu sveedi. Gjaldskyld steedi i borgarlandi studla m.a. ad pvi ad gestir og
vidskiptavinir eiga audveldara med ad finna bilastaedi um leid og dregur gjaldskylda ur likum & pvi ad ibuar
Hédinsreits nyti sér staedi 4 borgarlandi.
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Vegir og stigar

|:| Nybyggingar

|:| Nuverandi byggingar
D Adrar nybyggingar
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Vesturgata 64

Hljodstig fra umferd

Jafngildishljodstig
Leq [dB(A)]
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L T I M

Kort 1 af 2
Reiknad: GBJ
Juni 2021

Jafngildislinur syna hljodstig i 2 m haed yfir jord.

Kortid synir utreiknad hljédstig midad vid
umferdarspa 2030 og uppbyggdan
Hédinsreit.

Mérk fyrir havada skv. reglugerd um havada nr. 724/2008.

bar sem dvalarsvaedi & 168 er skilgreint skal pess jafnframt gaett ad hljédstig sé undir 55 LAeq.

Dvalarsvaedi & 160: Leiksvaedi og 6nnur svaedi & [6dum ibudarhlsa og pjonustustofnana
sem sérstaklega eru hugsud til ad njéta utiveru.

A kyrrlatu svaedi skal hljodstig i péttbyli ekki fara yfir Lden 50 dB(A).
Kyrrlatt svaedi: Svaedi sem er aetlad til utivistar og afmarkad er i skipulagi,
sbr. 3. mgr. 9. gr. reglugerdar um kortlagningu havada, nr. 1000/2005.

Viémié IST 45:

Mork fyrir hljédstig & utisvaedum
og fyrir utan glugga a.m.k. vid
eina hlid ibudar fra bilaumferd.

Flokkur A: LAeq = 40 dB
Flokkur B: LAeq = 45 dB
Flokkur C: LAeq = 50 dB

Forsendur:

Vidauki vid minnisblad Mannvits
3230508-000-HMO-001 dags. 28.05.2021.

Utreiknad hljodstig vid Vesturgétu 64 m.v.
husaflaka eins og syndir eru i deiliskipulagi.
Adrar forsendur paer sbmu og tilgreindar eru
i minnisbladi.

Ay MANNVIT

-
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Vesturgata 64

Hljodstig fra umferd

Jafngildishljodstig
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Kort 2 af 5
Reiknad: GBJ
Juani 2021

Jafngildislinur syna hljodstig i 2 m haed yfir jord.

Kortid synir utreiknad hljédstig midad vid
umferdarspa 2030 og uppbyggdan
Hédinsreit.

. Vegir
Mérk fyrir havada skv. reglugerd um havada nr. 724/2008.

Vegir og stigar
|:| Nybyggingar Dvalarsvaedi & 160: Leiksvaedi og 6nnur svaedi & [6dum ibudarhlsa og pjonustustofnana
sem sérstaklega eru hugsud til ad njéta utiveru.
|:| Nuverandi byggingar
; i A kyrrlatu svaedi skal hljodstig i péttbyli ekki fara yfir Lden 50 dB(A).
D Adrar nybyggingar Kyrrlatt sveedi: Sveedi sem er zetlad til Utivistar og afmarkad er i skipulagi,
sbr. 3. mgr. 9. gr. reglugerdar um kortlagningu havada, nr. 1000/2005.

bar sem dvalarsvaedi & 168 er skilgreint skal pess jafnframt gaett ad hljédstig sé undir 55 LAeq.

Viémié IST 45:

Mork fyrir hljédstig & utisvaedum
og fyrir utan glugga a.m.k. vid
eina hlid ibudar fra bilaumferd.

Flokkur A: LAeq = 40 dB
Flokkur B: LAeq = 45 dB
Flokkur C: LAeq = 50 dB

Forsendur:

Vidauki vid minnisblad Mannvits
3230508-000-HMO-001 dags. 28.05.2021.

Utreiknad hljodstig vid Vesturgétu 64 m.v.
husaflaka eins og syndir eru i deiliskipulagi.
Adrar forsendur paer sbmu og tilgreindar eru
i minnisbladi.

Opin undirgdng milli V1 og V2.

Ay MANNVIT

-
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Vesturgata 64

Hljodstig fra umferd

Jafngildishljodstig
Leq [dB(A)]

<=30

30 < <=35
35< <=40
40 < <=45

45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65

65<.<=70
70 <

0 10 20 30 40 50
L T I M

Kort 3 af 5
Reiknad: GBJ
Juani 2021

Jafngildislinur syna hljodstig i 2 m haed yfir jord.

Kortid synir utreiknad hljédstig midad vid
umferdarspa 2030 og uppbyggdan
Hédinsreit.

Mérk fyrir havada skv. reglugerd um havada nr. 724/2008.

bar sem dvalarsvaedi & 168 er skilgreint skal pess jafnframt gaett ad hljédstig sé undir 55 LAeq.
Dvalarsvaedi & 160: Leiksvaedi og 6nnur svaedi & [6dum ibudarhlsa og pjonustustofnana
sem sérstaklega eru hugsud til ad njéta utiveru.

A kyrrlatu svaedi skal hljodstig i péttbyli ekki fara yfir Lden 50 dB(A).
Kyrrlatt svaedi: Svaedi sem er aetlad til utivistar og afmarkad er i skipulagi,
sbr. 3. mgr. 9. gr. reglugerdar um kortlagningu havada, nr. 1000/2005.

Viémié IST 45:

Mork fyrir hljédstig & utisvaedum
og fyrir utan glugga a.m.k. vid
eina hlid ibudar fra bilaumferd.

Flokkur A: LAeq = 40 dB
Flokkur B: LAeq = 45 dB
Flokkur C: LAeq = 50 dB

Forsendur:

Vidauki vid minnisblad Mannvits
3230508-000-HMO-001 dags. 28.05.2021.

Utreiknad hljodstig vid Vesturgétu 64 m.v.
husaflaka eins og syndir eru i deiliskipulagi.

Adrar forsendur paer sbmu og tilgreindar eru

i minnisbladi.

Opin undirgdng milli V1 og V2 og & milli V2 og V3.

Ay MANNVIT

-
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D Adrar nybyggingar

Vesturgata 64

Hljodstig fra umferd

Jafngildishljodstig
Leq [dB(A)]
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Kort 2 af 2
Reiknad: GBJ
Juni 2021

Jafngildislinur syna hljodstig i 2 m haed yfir jord.

Kortid synir utreiknad hljédstig midad vid
umferdarspa 2030 og uppbyggdan
Hédinsreit.

Mérk fyrir havada skv. reglugerd um havada nr. 724/2008.

bar sem dvalarsvaedi & 168 er skilgreint skal pess jafnframt gaett ad hljédstig sé undir 55 LAeq.

Dvalarsvaedi & 160: Leiksvaedi og 6nnur svaedi & [6dum ibudarhlsa og pjonustustofnana
sem sérstaklega eru hugsud til ad njéta utiveru.

A kyrrlatu svaedi skal hljodstig i péttbyli ekki fara yfir Lden 50 dB(A).
Kyrrlatt svaedi: Svaedi sem er aetlad til utivistar og afmarkad er i skipulagi,
sbr. 3. mgr. 9. gr. reglugerdar um kortlagningu havada, nr. 1000/2005.

Viémié IST 45:

Mork fyrir hljédstig & utisvaedum
og fyrir utan glugga a.m.k. vid
eina hlid ibudar fra bilaumferd.

Flokkur A: LAeq = 40 dB
Flokkur B: LAeq = 45 dB
Flokkur C: LAeq = 50 dB

Forsendur:

Vidauki vid minnisblad Mannvits
3230508-000-HMO-001 dags. 28.05.2021.

Utreiknad hljodstig vid Vesturgétu 64 m.v.
hasaform skv. nyjustu tillogum.

Adrar forsendur paer sbmu og tilgreindar eru
i minnisbladi.

Ay MANNVIT

-
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Vesturgata 64
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Kort 5 af 5
Reiknad: GBJ
Juani 2021

Jafngildislinur syna hljodstig i 2 m haed yfir jord.

Kortid synir utreiknad hljédstig midad vid
umferdarspa 2030 og uppbyggdan
Hédinsreit.

Mérk fyrir havada skv. reglugerd um havada nr. 724/2008.

Dvalarsvaedi & 160: Leiksvaedi og 6nnur svaedi & [6dum ibudarhlsa og pjonustustofnana
sem sérstaklega eru hugsud til ad njéta utiveru.

A kyrrlatu svaedi skal hljodstig i péttbyli ekki fara yfir Lden 50 dB(A).
Kyrrlatt svaedi: Svaedi sem er aetlad til utivistar og afmarkad er i skipulagi,
sbr. 3. mgr. 9. gr. reglugerdar um kortlagningu havada, nr. 1000/2005.

bar sem dvalarsvaedi & 168 er skilgreint skal pess jafnframt gaett ad hljédstig sé undir 55 LAeq.

Viémié IST 45:

Mork fyrir hljédstig & utisvaedum
og fyrir utan glugga a.m.k. vid
eina hlid ibudar fra bilaumferd.

Flokkur A: LAeq = 40 dB
Flokkur B: LAeq = 45 dB
Flokkur C: LAeq = 50 dB

Forsendur:

Vidauki vid minnisblad Mannvits
3230508-000-HMO-001 dags. 28.05.2021.

Utreiknad hljodstig vid Vesturgétu 64 m.v.
hasaform skv. nyjustu tillogum.

Adrar forsendur paer sbmu og tilgreindar eru
i minnisbladi.

2 m héir skjolveggir & milli husa.

Ay MANNVIT

-
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