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Reykjavikurborg

b.t. umhverfis- og skipulagssvids
Borgartdni 12-14

105, Reykjavik

Reykjavik, 12. nbvember 2020
Efni: Osk um 6verulega breytingu & deiliskipulagi fyrir 168ina vid Haaleitisbraut 1

Allt frd pvi nytt deiliskipulag fyrir 16dina vid Haaleitisbraut 1 var sampykkt og auglysing um
gildistoku breytinga var birt i B-deild Stjornartidinda i jali s.I. hefur 16darhafi unnid ad pvi ad
raungera hid nyja skipulag og pau markmid sem par er lyst.

Lidur i peirri vinnu hefur falid i sér samtol vid naverandi leigutaka i Valholl og hugsanlega
byggingaradila, enda gerir skipulagid rad fyrir tveimur nyjum byggingarreitum a lodinni.
Tilgangur pessara samskipta hefur verid sé ad skipuleggja og undirbua verklegar framkvemdir
a 160inni og tryggja eins og frekast er unnt sem minnst rask & niverandi atvinnustarfsemi i pvi
hasi sem fyrir er & 16dinni, baedi & framkveemdatima og eftir ad honum lykur. p& hefur 16darhafi
att i samskiptum vid honnudi auk slokkvilids héfudborgarsvaedisins vardandi einstaka Utfaerslur
i nyju deiliskipulagi. Samtdl 16darhafa vid framangreinda adila hafa leitt i ljos hnokra, sem ad
nokkru leyti ma rekja til mistaka vid vinnu I6darhafa vid deiliskipulagsbreytinguna, og pvi sé
skynsamlegt ad radast i dverulegar breytingar & skipulaginu til ad sjonarmid um fyrirkomulag
aframhaldandi starfsemi i VValholl og annarrar uppbyggingar a svaedinu fari sem best saman.

[ nGverandi skipulagi er gert rad fyrir ad 8 bilastaedi fyrir Valholl verdi stadsett i bilakjallara
atvinnuhusnadis sem til stendur ad reisa & 168inni. Vid nanari skodun hefur komid i 1jés ad
stadsetning peirra er afar 6heppileg med tilliti til peirrar starfsemi sem rekin er i Valhéll, mun
ekki med godu moti pjonusta starfsemi sem fram fer i Valholl og eykur auk pess umferd i
umraeddum bilakjallara sem fzeri betur & ad sé einungis &tladur iblum og starfsfdlki pessa nyja
hass.

Atvinnustarfsemi i Valholl er fyrst og fremst & heilbrigdissvidi, tannlaeknastofur og heyrna- og
talmeinast6d. Vidskiptavinir pessara adila staldra flestir fremur stutt vid og eru margir & degi
hverjum, peir koma allsstadar ad af landinu og eru ad jafnadi nokkud margir i einu i hasinu.
Margir peirra eru vel vid aldur. Pad er pvi rik porf fyrir ad naegur fjoldi skammtimabilasteeda
sé til staodar fyrir hisid, ad greid leid sé fra peim ad hdsinu og adgengi ad peim sé allt gott. Pad
er pvi talin besta lausnin ad hafa pessi stedi 6l vid hasid og ofanjardar til ad pad hafi sem
minnsta truflun i fér med sér gagnvart 6drum sem bla og starfa munu & reitnum i framtidinni.
Umredd bilastaedi vid Valholl yrou po samnytt steedi og pjona 6drum hasum & 16dinni utan
hefobundins skrifstofutima, a kvoldin og um helgar.

Pvi er dskad eftir pvi ad deiliskipulag & Valhallarreit, Haaleitisbraut 1, verdi breytt
litillega. Ad umreaedd 8 bilasteedi, sem na er gert rad fyrir i kjallara nys atvinnuhsnadis, veroi
feerd upp a yfirbordid og sett medfram Valholl ad vestanverdu, sja a medfylgjandi nyrri tillogu.
pannig verdi feekkad um 8 stadi i bilakjallara fyrirhugads nys atvinnuhtss. Og ad pau 8 stedi
sem verdi vid vesturhlid Valhallar, auk peirra steeda sem nG pegar er gert rad fyrir vid nordur-
0g 5 nyrstu stedin vid austurhluta hussins, sem eru nast Valholl og snda ad henni, i allt 24
steedi, verdi i nyju deiliskipulagi skilgreind sem skammtimasteedi Valhallar & skrifstofutima,
sem heimilt verdi ad merkja sem slik, og pjoni pannig 6ll pessari pérf sem mikilvaegt er ad
leysa gagnvart peim heilbrigdisstofnunum sem starfandi eru i hdsinu og annarri slikri starfsemi



sem sidar geti komid i husid. Pessi steedi yrou samnytt stedi, og pjona 68rum hisum a 168inni,
utan hefdbundins skrifstofutima. Onnur steedi ofanjardar a 16dinni, i allt 20, yrou samnytt
skammtimastadi a skrifstofutima og samnytt utan hans.

Eftir pessa breytingu verda jafn morg bilastedi & allri 16dinni og pvi er ekki um ad raeda
breytingu & hlutféllum hvad pad vardar, fleiri opin stedi verda & 16dinni utan skrifstofutima og
samnyting pannig betri. Pessi breyting yrdi auk pess til ad skyra linur hvad vardar ad bilasteedi
i kjallara tilheyri einungis nyju hasunum sem til stendur ad reisa og ad pau bilastedi sem eru
ofanjardar vid Valholl pjéni peirri starfsemi sem par er og ad pau séu i naleegd vid husid. Enda
er 1jost ad ekki verdur byggdur bilakjallari i Valholl.

Nyverid var radist i endurbaetur & Valholl til ad tryggja krofur um brunavarnir. Su vinna kalladi
a umtalsverdar framkvaemdir og breytt innra skipulag Valhallar. Afmérkun ryma i brunaholf
er m.a. ®tlad ad tryggja greidar flottaleidir og adgang ad bjorgunaropum. A vesturhluta
Valhallar eru fimm bjérgunarop, tvo & 2. haed, tvo & 3. haed og eitt & 4. haed. Bjérgunaropin eru
stadsett med tilliti til adliggjandi brunahodlfa og fléttaleida i hasinu. EkKi er unnt ad feera pessi
bjorgunarop. Er pad mat I6darhafa ad af peirri asteedu feeri jafnframt betur & pvi ad par veeru
bilastedi og pannig greidur adgangur tekja- og bjorgunarbunadar. Adspurt upplysti
slokkvilidid a hofudborgarsveaedinu i samtali, ad pad veeri almennt talid til verulegra boéta ad
heaegt sé ad koma bjérgunarbilum og -binadi ad hisum naleegt bjérgunaropum. bPad er pvi mat
I60arhafa ad mun heppilegra sé ad tryggja adgang bjérgunarbldnadar ad vesturenda hussins. Og
raunar ad austurhluta nys ibudarhdss lika. Fragangur pessarar adkomu og bilasteeda er i
medfylgjandi tillogum i samraemi vid adrar Gtfaerslur & svaedinu, graent yfirbragd og 16gd med
grassteini.

Pad ber i pessu samhengi ad nefna ad I6darhafa urdu & mistok vid gerd peirrar tillogu sem
sampykkt hefur verid, sem folust i pvi ad pad gleymdist ad gera rad fyrir adkomu ad
pjonustudyrum ad framleidslueldhUsi hissins sem stadsett er & jardhaed vid sudurgafl Valhallar.
| dag er adkoma ad pvi um bilastsedid sem i dag er vid vesturgafl Valhallar, en padan er haegt
ad pjonusta vorur ad dyrunum & sudurgaflinum. EkKki er haegt ad koma adkomuleid annars
stadar ad peim dyrum, til ad tryggja adcfong ad eldhusinu sem og ad fjarlaegja sorp og annad fra
eldhasinu, en pad pjonar m.a. tveimur sélum & jarohao huassins par sem reglulega eru haldnir
fundir, radstefnur og 6nnur samkvaemi. Her parf pvi alltaf ad vera skilgreind adkoma ad pessari
mikilveegu dyr hassins, sem I6darhafa vard & ad loka fyrir i nysampykktu deiliskipulagi. Su
breyting sem hér er 16gd til myndi enn fremur leysa pennan vanda.

Af framangreindum &stedum er pess 6skad ad skipulagsrad Reykjavikurborgar taki
ofangreinda tillégu ad 6verulegri breytingu & deiliskipulagi & Haaleitisbraut 1 til medferdar.
Undirritadur veitir frekari upplysingar, ef eftir peim verdur kallad.
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Bilastzdi Haaleitisbraut 1

Bilastaedaskipting 8 168

Hjolastaedi a 100

Byggingarmagn Byggingarmagn | Nyjar bilastaeda- |Bilastaedi i kjallara Bilastaedi Samtals
med (bila)kjallara an bilakjallara krofur ofanjardar Deiliskipulagstillaga
ibudarhus 6462,4 4972,4 42 42 42 94
Verslun 105 2 2 2 2
Skrifstofa 3671,8 2537,8 34 34 34 13
Valholl 2798 47 8 39 47 6
Samtals: 10134,2 10413,2 125 84 41 125 115

* 38 bilastadi ofanjardar = 30 % af heildarstaedum (125)

* 87 bilastaedi nedanjardar= 70 % af heildarstaedum (125)

i toflu er gert rad fyrir ad 8 bilastaedi i bilakjallara nyrrar skrifstofubyggingar tilheyri Valhéll.
i bilakjallara nyrrar skrifstofubyggingar verda pvi alls 42 bilastaedi.

Gildandi bilasteedatafla

Bilastzdi Haaleitisbraut 1

Bilastaedaskipting a 168

Hjolastaedi a 100

Byggingarmagn Byggingarmagn Bilastaeda- Bilastzedi i kjallara Bilastaedi Samtals
med (bila)kjallara an bilakjallara krofur ofanjardar Deiliskipulagstillaga
ibudarhus 6462,4 4972,4 42 42 42 94
Verslun 105 2 2 2 2
Skrifstofa 3671,8 2537,8 34 34 34 13
Valholl 2798 47 47 47 6
Samtals: 10134,2 10413,2 125 76 49 125 115

* 49 bilastadi ofanjardar = 40 % af heildarstaadum (125)
* 76 bilastzedi nedanjardar= 60 % af heildarstaedum (125)

Tillaga ad breytingu a bilasteedatoflu

Greinargerd

i gildi er deiliskipulag vid Haaleitisbraut 1 sampykkt i Borgarradi
28.n6vember 2019. Deiliskipulagid gildir um stadgreinisreit
0-1-1.252.101 Haaleitisbraut 1 og stadgreinisreit 0-1-1.252.102
Bolholt 5.

Afmorkun deiliskipulags og skipulagsleg stada
Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Haaleitisbraut,
Kringlumyrarbraut, Skipholti og Bolholti. Samkvaemt gildandi
Adalskipulagi Reykjavikur er svaedid skilgreint sem Midsveedi-
M2b(P31) og er i borgarhluta 3, Hlidar, Holt og Nordurmyri.

Tillaga ad deiliskipulagsbreytingum:

e Bilasteedum ofanjardar fjdlgar um 8. Ur 41 i 49.

e Bilasteedum i kjallara nys atvinnuhusnaedis feekkar um 8.
Heildarfjoldi bilastaeda i kjollurum faekkar ur 84 i 76.

e bau bilastaedi ofanjardar, sem eru umhverfis ndverandi
skrifstofuhus Valhallar sem snua ad husinu, ad undanskildum
sex sydstu steedunum austan vid husid, verda
skammtimastaedi Valhallar a skrifstofutima (alls 24 staedi).
Staedin verda samnytt steedi med 6drum husum a 16dinni
utan hefdbundins skrifstofutima.

e Onnur bilastaedi ofanjardar (alls 20 staedi) eru samnytt
skammtimastaedi fyrir Oll husin a [66inni a skrifstofutima. Ad
auki eru 5 bilasteedi fyrir hreyfihamlada a 168inni.

Bilastaedatafla breytist i samraemi vid breytingar pessar.

Nyir sérskilmalar fyrir 160 Haaleitisbrautar 1, umhverfi
hennar og nybyggingar

Bila- og hjolastaedi

Ad minnsta kosti 60% bilasteeda skal leystur nedanjardar.
Bilakjallari ibudarhuss tilheyrir ibudarhusi en bilakjallari
nybyggingar atvinnuhuss, tilheyrir nyju atvinnuhusnaedi.
Bilastzedi sem ad liggja ad Valholl ad vestan-, noréan- og
austanverdu, ad fratoldum 6 sydstu steedunum austan vid
husid, verda skammtimastzedi Valhallar a skrifstofutima (alls 24
staedi), sem heimilt er ad merkja sem slik. bessi steedi verda
samnytt steedi med 66rum husum a 16dinni utan hefébundins
skrifstofutima. Onnur bilasteedi ofanjardar (alls 20 steedi) eru
samnytt skammtimastaedi fyrir husin a l6dinni & skrifstofutima.

ibadarhus
Bilasteedi i kjallara tilheyra nyju ibudarhusi. 49 bilasteedi
ofanjardar eru til samnota allra eignanna a 168inni utan

skrifstofutima. A skrifstofutima eru pau skammtimastaedi, par af
24 stzedi sérmerkt skammtimastaedi fyrir Valholl.

Skrifstofubygging/ atvinnuhtusnadi

Bilasteedi i kjallara tilheyra nyju atvinnuhusnaedi. 49 bilastaedi
ofanjardar eru til samnota allra eignanna a 168inni utan

skrifstofutima. A skrifstofutima eru pau skammtimastaedi, par af
24 stzedi sérmerkt skammtimastaedi fyrir Valholl.

Ad 00ru leyti gilda adur sampykktir skipulagsskilmalar.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samraemi vid akvaedi 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i pann
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Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20_.
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