Umsoékn til skipulagsfulltraa

Almennar upplysingar:

Nafn Plusarkitektar ehf
Erindi nr. P-2021-03-01-0065
Kennitala 6605042060
Heimilisfang FISKISLOD 31
Péstnumer 101

Simanumer 660 6531

Netfang ph@plusark.is

Nafn forsvarsmanns (ef -
um fjoleignarhus er ad
raeda)

Netfang tengilios -

Greidanda kenittala 4411162090

Greidanda nafn GN Studios ehf.
Greidanda netfang steinunn@rvkstudios.is
Framkvamdasvaedi

Heimilisfang/l6darheiti  Reitur C Gufunesi

Umsakjandi er | umbodi eiganda

Umsaekjandi Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag
Erindié fjallar um Breytingu a deiliskipulagi

Stutt lysing 4 erindi Oskas er eftir l6darskiptingu

Medfylgjandi gogn og
upplysingar vardandi

umsokn ¢, par sem vid a Uppdrasttir

Lysandi nafn
skjals

1.3.2021 14:44

GreinargerTH-meTH-deiliskipulag-i-vegna-C-reitar-Gufuness.pdf

Lysandi nafn deiliskipulag-Gufunesi.png

skjals



BREYTING

AD

EILISKIPULAGI KVIKMYNDAPORPS 1 [C] i‘GUFUNESI

( l/

EILISKI

®

SRR

O

o -
—— A 77777
_ o o 'S E)

Pengi

a
AR
ANRRINNNG N N

N
N
AN
N
DN
NN
NN\
NN
NN
NN
NN
NN
NN

N
N
N

NN

77T
A A
/4

f—

AN
NN
AN
NN
NN
NN
AN
NN
A
NN
A
NN
A
NN
A
MRS
NN
NN
RIS
NN

N
N
N
MNNN.

N
N\
N
N
N
N
N
N
N\
N

a0

N

N
N
N\
N

NN

N

0
ALY

NN
NN

7

N
N

gy
Tz

NN
3
X

NN

NN
NN
N
N
N\
N
X

A

S
NN

N

D

NN

N

N

N
A T T T T R R

N

N
N
N
N
N
N
N

NN
A
NN

N
NN

N\

N

N

9

N
\
N
N\
N
N

%
VAN
7

N
N

N
QN
N
N

N
N

N
RS
D
R
N
N
N
N
N
N

DEILISKIPULAGSUPPDRATTUR

7 i i e RN _
— - A = — l —
7 — —
G N
&
o7
a
Z

[ >

*

i | e
GILDANDI D PULAG
1:1.000
BYGGINGARMAGN SAMKVZAMT GILDANDI DEILISKIPULAGI
rttur | Lo | Loteratmes | Noveranat | ibcairaun | SO, f PRI | oy | Svmai | MR | NHE | NHPotnon | iy | Blastell
(m2) (m2) (m2)
C1.1 0 1362 1362 0 27
C1.2 2563 1281 3844 4568 31
C1 C1.3 12962,0 8162 3498 11660 0 1,83 2,19 95
C1.4 4235 0 4235 4235 0 28
C1.5 2663 0 2663 2663 0 18
Svaedi C 12962,0 6898 10725 13039 23764 4568 17238 1,4 1,83 2,19 199 39
GREINAGERD

SKIPULAGSSTADA

i gildi er deiliskipulag sampykkt i Borgarradi 21. febraar 2019.
Deiliskipulagid neer yfir 1. &fanga skipulagssvee0di Gufuness og skiptir
skipulagssvaedinu i frekari svaedi. Til umfidllunar i pessum
deiliskipulagsbreytingum er Gufunes deiliskipulag: Kvikmyndaporp 1
[C] eda sveedi C.

i gildandi deiliskipulagi er svaedi C 17.238 m? ad staerd og 16din innan
svaedisins 12.962 m2. ATH. ekki hafdi verid gengio fra endanlegri
|60arsteerd i samningum pegar deiliskipulagid tok gildi.

1:1.000
BYGGINGARMAGN SAMKVZEMT BREYTTU DEILISKIPULAGI
. . | Losarstars | Nuverandi | ibusirash | Atvinnu- | Heildarmagn | Nedan- | o 5 | Nye NHF NHF ofanog | . ) Bilasteedi i
Reitur | L68 starfsemi ofanjardar jardéar . . . Bilastaedaporf 3 o
(m2) (m2) (m2) (m2) svaedi ofanjardar | nedanjardar almenningsrymi
(m2) (m2) (m2)
C1.1 0 1362 1362 0 27
C1.2 9929,0 2563 1281 3844 4568 1,70 2,16 31
C1 C1.3 8162 3498 11660 0 95
Cl1.4 4235 0 4235 4235 0 28
79241 0,87 0,87
C1.5 2663 0 2663 2663 0 18
Svaedi C 17853,1 6898 10725 13039 23764 4568 23050,7 1,03 1,33 1,59 199 39
BREYTINGAR A SKILMALUM

Deiliskipulagsbreytingar pessar snuast a0 skilgreiningu og skiptingu
|60ar i Kvikmyndaporpi 1 [C]. L60armork hafa verid sett inn
samkveemt samningum vi0 Reykjavikurborg og peirri 160 hefur verid
skipt upp i tveer 160ir; annarsvegar 160 fyrir C1.1-3 og hinsvegar 160
fyrir C1.4-5.

Settar hafa verid adgangskvadir inn & einkaléo C1.1-3. Annarsvegar
yfir torg i norOvesturenda einkaléoar til ad tryggja adgengi um 160 fyrir
neydarbila, affermingu vidfanga og adgengi ad steedum fyrir
hreyfihamlada fyrir his C1.1 og C1.3. Hinsvegar vid 16darmérk
I6danna beggja & 160 C1.1-3 til ad tryggja adgengi bilaumferdar ad
bilasteedum & bakl60 C1.4-5.

Ekki er verid ad breyta byggingarmagni & reitnum. Nytingarhlutfall
leekkar vegna pess a0 l60arsteerdir og skilgreining & skipulagssvee0i
hafa staekka, en leyfilegt byggingarmagn helst 6breytt.

Deiliskipulagsbreytingar pessar mida ekki ad pvi ad afnema pa
skilmala sem settir eru i Gufunes deiliskipulag ad 60ru leyti en getio
er til ad framan. P.e.a.s. endurskilgreina I6darmork 16da innan
Sveedis C og setja videigandi kvadir um adgengi.

APALSKIPULAG REYKJAVIKUR 20 - 2030

SKYRINGAR
|_—| Mork skipulagsbreytinga

Lodarmdrk sameinadra [66a a gildandi deiliskipulagi

Lodarmork C1.1, C1.2 og C1.3
Lédarmork C1.4 og C1.5

I Byggingarreitir

Nuverandi byggingar

Gotur

Hus (daemi um lausnir)
Fotgangandi vegfarendur
Hjolastigur

Spennistddvar

E j Heimiladir bilasteedakjallarar nedanjardar

20.9) Loadarnumer / Hamarks byggingarhaedir

* Sleppistaedi / Timabundin bilastaedi

% Adgangskvod neydarbila/vorumottoku/hreyfihamlada
<{}> Adgangskvod bilaumferdar ad bakléd C1.4 og C1.5

. ® Fornleifar

Deiliskipulag petta sem hefur fengid medferd i samraemi vid
akveedi 2, mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 2021.

Til samraemis vid heimild i 3. mgr. 44. gr. i.f. var breytingin ekki
grenndarkynnt par sem hdn vardadi ekki hagsmuni annarra en
Reykjavikurborgar og/eda umsaekjanda.

Auglysing um gildistéku breytingarinnar vart birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 2021.
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BREYTING A DEILISKIPULAGI KVIKMYNDAPORPS 1 [C] I GUFUNESI

Medfylgjandi er deiliskipulagsbreyting asamt greinargerd og samanburdi vid nuigildandi
deiliskipulag. Undirritadir 6ska eftir pvi ad medfylgjandi deiliskipulagsbreytingar f4i medferd
sem 6verulegar breytingar 4 deiliskipulagi og verdi sampykktar an auglysingar.

bar breytingar sem lagdar eru til 4 gildandi deiliskipulagi eru annars vegar { samremi vid gerda
samningar Reykjavikurborgar vi§ 168arhafa og hins vegar skipting 168ar i tvo hluta.

Pbau fravik { tilgreindri stzerd 168ar { nugildandi deiliskipulagi og t6lum i deiliskipulagsuppdratti
ma rekja til pess ad deiliskipulag hefur ekki verid uppfeert i samrami vid gerda 168arsamninga.
En per sterdartlur sem eru tilgreindar i deiliskipulagsuppdretti eru i samremi vid pa
samninga sem Reykjavikurborg hefur gert vid 163arhafa. Hluti af breytingunni er pvi leidrétting
til samramis vid pa samninga.

P4 er 6skad eftir ad skipta 168 C-reitar, sem hefur verid tilgreind i tengslum vid uppbyggingu
kvikmyndavers, i tvo hluta. Onnur 168in yrdi 9.929,0m2 ad sterd og 4 eftir ad fara i gegnum
frekara hénnunarferli. Hin 168in yrdi 7.924,1m2 og er i kringum kvikmyndaverid sem er a
svadinu.

Ekki er um ad reda breytingar 4 gildandi skilmalum fyrir sva8id heldur verid ad skilgreina
163ir samkvaemt peim 160arsamningum sem l63arhafar hafa og setja adgangskvadir par sem vid
a. Pannig eru lagdar til adgangskvadir sem tryggja adgengi almennings eins og naudsyn krefur
i samremi vid fyriretlada uppbyggingu 4 svedinu. Med adgangskvsdum er leitast vid ad
tryggja ad avallt verdi um heildarsvadi ad reda, 4n sérstakra adgangstakmarkana sem slikra.
Utfersla 4 breytingu deiliskipulagsins hefur veri® unnin i samréadi vid deiliskipulagshéfund
(Orra Steinarsson), og hefur verid tekid tillit til hans athugasemda vegna 16danna.

Ekki er 16gd til breyting & byggingarmagni 4 reitnum. Hins vegar leekkar nytingarhlutfall vegna
bess ad 16darstzrdir og skilgreining 4 skipulagssvadi hafa stekkad, en leyfilegt byggingarmagn
helst 6breytt.

Samningar hafa verid gerdir milli l6darhafa um innbyrdis skiptingu milli peirra vegna
168arinnar. Pannig standa l6darhafar beggja 168a saman ad pessari breytingu og leggja hana
fram i sameiningu. P4 verdur ekki sé3 ad adrir hagsmunaadilar komi ad malinu.

Reykjavik 18. febriiar 2021

F.h. GN Studios ehf. Fh. Gufuness Fasteignapréunar ehf.
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