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1.1 Samstarfshépur borgarstjora

Framtidarmdguleikar Gufuness og adliggjandi Utivistar-
svaedi voru til umraedu fyrir sampykkt adalskipulagsins, af
vinnuhdpi sem bogarstjori skipadi i mars 2013. Hopnum
var aetlad ad fjalla um teekifeerin 1 Gufunesi og marka
akvedna syn fyrir svaedid til framtidar. | framhaldi peirrar
vinnu var akvedio ad efna til hugmyndasamkeppni um
heildarskipulag Gufunessvaedisins. Samkeppni hofst &
fyrri hluta &rs 2016 og lagu nidurstédur fyrir i lok arsins.

1.2 Samningar vid RVK studios og
fleiri adila i kvikmyndageiranum

Nokkru adur en hugmyndasamkeppninni var hleypt af
stad, pa var sampykktur i borgarradi samningur vio RVK
studios um kaup a fasteignum i Gufunesi undir kvikmy-
ndaver i akvednum byggingum a svaedinu og vilyrai fyrir
steerra svaedi austan bygginganna. Kvikmyndaverid verdur
akkeri i framtidarpréoun Gufunessveaedisins og var ein af
grunnforsendum i samkeppninni. Seinna hafa verid gerdir
kaupsamningar og/eda vilyrdi fyrir sélu & 16dum og fasteig-
num fyrir fyrirteeki i kvikmynda- og vidburdargeiranum,
m.a. med KUKL, Exton, Sonik og Loftkastalanum ofl.

1.3 Hugmyndasamkeppni

Meginmarkmid samkeppninnar var ad skoda hvernig
svaedid myndi nytast best fyrir neerliggjandi byggd i
Grafarvogi og borgina i heild, og var leitad eftir sterkri
heildarsyn fyrir Gufunessvaedid. Jafnframt ad sveedio fai
fallegt heildaryfirbragd og geti préast og 6dlast sam-
hangandi hlutverk til framtidar sem studlar ad fjolbreyttri
notkun pess. Akvedid var ad vinningstillagan sem gerir
rad fyrir blandadri byggd, yroi hofd sem grunnur fyrir 1.
afanga ad deiliskipulagi Gufunessvaedisins, en gert er rad
fyrir ad svaedio verdi skipulagt i nokkrum aféngum. Helstu
markmid keppninnar voru.

e Ad koma med ahugaverdar, spennandi og nystar-
legar tillégur um nytingu svaedisins, um opin svaedi,
byggdina og samgdéngur.

e Ad setja fram raunhaefa framtidarsyn fyrir svaedio i
heild.

e Ad syna mbgulega afangaskiptingu uppbyggingar/

01 Addragandi og forsendur deiliskipulags

prounar. Ad yfirbragd og form mannvirkja falli vel ad
umhverfinu.

* A0 huga sérstaklega ad tengingum fra neerliggjandi
hverfum og innan sveedis.

Nidurstada démnefndar var ad allar tillégur voru
vandadar og vel unnar og syndu dlika styrkleika og syn &
svae0id. Domnefnd ékvad vid vinnu sina ad veita hon-
nunarteyminu jvantspijker + Felixx fréa Rotterdam undir
leidsdgn Orra Steinarssonar fyrstu verdlaun.

Ad mati démnefndar pa syndi vinningstillagan eins-
taklega vandada vinnu og tokst pad vandasama verk ad
vera frumleg & sama tima og hun fer vel med anda stadar.
Um er ad raeda sannfeerandi og raunheaefa tillégu meod
skyra heildarhugmynd. Borgarmidad og skilvirkt gatnakerfi
asamt gédum utirymum og mannlegum kvarda eru sterkir
og moétandi peettir { byggdinni a sveedinu sem faer sitt
eigio addrattarafl med spennandi dherslu & frumkvodla og
framtidaratvinnuproun & sveedinu.
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Meginmarkmid tilldgunnar var ad mynda sterkan ram-
ma almenningssvaedis utan um blandada og sjalfsprottna
byggdarproun. Lagt var upp med ad skapa forsendur fyrir
fiélbreytt og skapandi samfélag par sem gott vaeri ad bua
i, starfa og njota lifsins. Gert var rao fyrir ad svaedid yroi
vettvangur fyrir folk sem kysi 6heflada gréosku og borgar-
brag i stad uthverfa. Gufunes verdur bldndud byggd fyrir
fbudir, skapandi idnad og atvinnurekstur, menningu, menn-
tun, ferdamannaidnad og sjalfbeerar samgongur.

Mikil ahersla er 16gd a hagkveemar og fij6lbreyttar
lausnir i ibudarmalum og stadarandi nyttur sem grunnur ad
nyju samfélagi.

Leidarljos tilldgunnar eru:

e Ad skipuleggja uppbyggingarsvaedi undir kvikmyn-
daver og blandada byggad.

e Ad koma me0 ferskar og nystarlegar tillégur um
baettan nytingarméguleika med sveigjanlega og sjalf-
baera préun byggdar ad leidarljosi.

e Ad nyta sterkan stadaranda sem grunn ad fjélbreyttu
og skapandi samfélag.

e A3 mynda fallegt heildaryfirbragd svo sveedio geti
proast og 6dlast samhangandi hlutverk til framtidar
sem studlar ad fjdlbreyttum notkunar- og atvin-
numoguleikum.

* A0 hafa i huga heildarskipulag sveedisins i vinning-
stillégu med pad i huga ad starfsemi Islenska Ga-
mafélagsins vikur i sidasta lagi arid 2022.

e Ad proa ibudarbyggd med aherslur & tilraun-
akenndar og hagkveemar ibudargeradir, deilihagkerfi og
greenar lausnir fyrir ungar fjélskyldur.

e Ad opnu svaedin og tengingar vid uppbyggingars-
vaedid verdi hugsad i samhengi vid heildarskipulag
svaedisins og hverfahluta i Grafarvogi, p.a.m. gat-
natengingar, auk tenginga fyrir gangandi og hjélandi.

e Ad utfeera skilvirkt og borgarmidad gatnakerfi innan
svaedis.

02 Samkeppnistillagan

Myndir ur vinningstilldgu i hugmyndasamkeppni 2016
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3.1 Lega deiliskipulagssveedis i
borgarlandinu, steerd og afmoérkun

Um er ad raeda nytt deiliskipulag skv. 1. mgr. 41.
gr. skipulagslaga nr. 123/201. Fyrsti &fangi er syndur &
skyringarmynd hér ad nedan. Sidari &fangar verda deil-
iskipulagdir pegar Islenska Gamafélagio vikur af svaedinu
sem samkvaemt samningum vid Reykjavikurborg flytur
fyrirteekio af svaedinu i sidasta lagi arié 2022.
Heildaruppbyggingarsvaedi Gufunes er u.p.b. 32 hektarar
par af er steerd fyrsta afanga deiliskipulags um 17 ha
hektarar.

3.2 Umferd og adkoma

Umferd inn & svaedid er fra Strandvegi inn & Gufunes-
veg sem liggur ad svaedinu. Tengja pyrfti Gufunessvaedid
betur vid adliggjandi hverfi, sérstaklega m.t.t. adkomu og
umferd fyrir gangandi og hjolandi vergfarenda.

3.3 Almenningssamgongur

Tveer leidir almenningsvagna Street6 eiga leid um
uppbyggingarsveaedid, L4 og L6. Hvorug leidin stoppar pé
a Gufunesi. Stoppustddvar i naesta nagrenni eru Rimar,
Spodngin og Borgir sem eru i 1500-2000 metra gon-
gufjarleegd fréa sveedinu. Ljost er ad med péttingu byggdar
og komu rumlega 500 ibuda i fyrsta afanga pa er aeskilegt
ad efla almenningssamgdngur og tengja svaedio betur vid
leidarkerfi Straeto. | vinningstillégu er gert rad fyrir Vat-

Afmdrkun skipulagssveedis 1. afanga

13

03 Deiliskipulagssveedio — lysing & nuverandi astandi

nastraetd sem tengir austurhluta borgarinnar vid Granda,
Horpu, midbae Reykjavikur, med vidkomu i Videy.

3.4 Byggodarmynstur og
stadarandi

Husin & sveedinu og stér kvardi andryma mynda sa-
man einstakan stadaranda Gufunes. Idnadarmannvirki
meo ljost yfirbragd i bland vid stérfenglega nattdruko-
sti skapa afgerandi og einsték hughrif. Pyrping husa i
moderniskum byggingarstil, stér andrymi og sjonasar
tengja svaedio vid fjoll og firdi. Vio gerd deiliskipulag eru
nanast 6ll mannvirki latin standa og endurnytt med nyju
hlutverki.

A sidustu arum hefur litilshattar uppbygging att sér

stad & sveedinu i tengslum vid eldri byggingar gémiu
Aburdarverksmidjunnar og starfsemi islenska Ga-
mafélagsins. Arkitekt Aburdaverksmidjunnar er Halldor
H. Jonsson, en Arkping hannadi byggingar fyrir Islenska
Gamafélagid. Pad eru enn nokkrir olikir hagsmunaadilar
a svaedinu og er pad margbreytilegt innbyrdis baedi hvad
vardar innvidi og asynd. Eignarhald bygginga er f eigu
Reykjavikurborgar en nylega hafa verid seldar 16dir og
byggingar til einkaadila, hvorttveggija til uppbyggingar
kvikmyndaporps og/eda ibudarhverfis.

3.5 Natturufar, vistkerfi og
nattdruminjar

itarleg uttekt var gerd & nattarufari 4 Gufunesi vid
gerd matsskyrslu fyrir landfyllingar sem aaetladar voru a
svaedinu, baedi & vestur- og nordurhluta sveedisins. Ekki
vard ur landfyllingunum en i matsskyrslunni sem var gefin
at arid 2004 er m.a. ad finna upplysingar um jardminjar,
lifriki fjoru, lifriki a botni nedansjavar og fuglalif sumar hver-
jar byggdar & nyjum athugunum og rannsoknum.

3.6 JarOminjar

Eina upprunalega strandlinan & Gufunesi er nordur-
strondin en annarsstadar hafa landfyllingar raskad
jardminjum vid stréndina. Sa hluti sem stendur eftir
Oraskaour pykir hafa téluvert verndargildi en pad er Gufu-
nestangi, sem er mébergshofdi og skerin Ut fra tanganum,
sem kallast Fjosaklettar. Adrar jardminjar & sveedinu eru
ekki pekktar.



3.7 Lifriki 1 fjéru

Kortlagning & fjorulifriki & Gufunesi for fram i febraar
2004. Gerd fjorubeds og fjdlbreytni pérunga-og dyralifs
metin. Tegundafjélbreytni var almennt litil og vantadi alveg
nokkrar algengar fiérutegundir eda paer voru sjaldsédar
og f litlu magni. Fjérubedur er vida gréf mol eda sandur
sem er 6hagsteett umhverfi flestum fjorulifverum. Fjoruli-
frikid & Gufunesi er almennt ekki talid sérsteett og hefur
verid undir miklu alagi en ef lifreen mengun fer minnkandi
geeti pad haft jakvaed ahrif a fjdlbreytni i framtidinni.Nytt
deiliskipulag mun ekki fela i sér landfyllingar og er 6liklegt
ad skipulagsaformin muni hafa ahrif & lifriki & grunnsaevi.

3.8 Fuglalif og groédurfar

Athuganir & fuglalifi frd Gufuneshéfda ad Eidisvik
foru fram arid 2004. Saust 39 fuglategundir & talning-
arsvaedinu og var aedarfugl langalgengastur og notar
svaedio vid feedudflun og til ad ala par upp unga en ekki
er talid ad aedarvarp sé a svaedinu. Adrir algengir fuglar
voru fyll, stokkénd, tjaldur, stelkur, hettumafur, silamafur,
hvitmafur og hrafn. Grageesir voru einnig aberandi og
nokkud moéfuglavarp var austarlega & Gufunesinu, mest
af hrossagauk, stelk og pufutittling Sveedio eitt og sér er
ekki talid mjog mikilveegt fuglasveedi enda mikid raskad,
en pad er po hluti af steerri heild einkum nordurstréndin
sem tengist Eidsvik, Geldinganesi og Blikastadakré og
myndar samfellu af strandsvaedum sem eru mjég mikilveeg
feeduodflunarsveedi fyrir fjolda fugla allan arsins hring og
eru ad hluta til verndud.

Vid athugun & stadhattum pann 11. september 2017, var
grédurfar sveedisins metid groflega. Reskigrodur af ymsum
toga er rikjandi & svaedinu — einkum stérgert gras eins

og husapuntur og vallarfoxgras, en einnig tegundir sem
prifast a sendnu undirlagi eins og gullkollur, tagamura,
vallhumall og raudsméri. | sandfjrum voru hefdbundnar
fiérutegundir eins og fjéruarfi, fijorukal, hrimbladka, blalilja
og melgresi. Mest verndargildi er i grédurlendum naest
fjérunni.

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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3.9 Fornleifaskraning

AJ beidni Umhverfis- og skipulagssvidi hefur Bor-
garsdgusafn Reykjavikur skrad fornleifar i skyrslu nr.
188 sem ber heitid: Fornleifaskraning vegna 1. afanga
deiliskipulags vid Gufunes, gefin Ut 2018. bPar sem stérum
hluta beejarsteedis Gufuness hefur verid raskad byggir
skraning mikid a heimildum. Nidurstédur rannsékna benda
til pess ad adeins verdur byggt yfir einar skradar fornmin-
jar nr. 265-62 (akur) par sem nu stendur gémul skemma.
Lagt er upp med ad nyta baejarstaedi skemmunar og byg-
gja nytt hus & sama stad.
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Gufunes

Herforingjaradskort fra arinu 1909. Slédar eru merktir sem heilar
svartar linur. Vegurinn ad Gufunesi & fra Keldnaholti yfir a
Gufunesmela ad baenum i Gufunesi.
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Safnnumer og stadir skradra minja byggt & hnitum

Minr. Safnnr.  Heiti Hlutverk Tegund Hnit Y Lengd Breidd Astand Horfin
ISN93 m m

1925-1 | 265-16 Gamli Vegur, trod | Vegur 1900 363344 | 408573 | 443 3,5 Saemilegt | Ad
Gufunes- hluta
vegurinn

1925-2 | 265-17 Skemma Heimild 1900 | 362912 | 408775 Ometid Ja

1925-3 | 265-20 Uppskipun- | Uppskipun Heimild 1900 | 362978 | 408849 Ometid Ja
arklettur

1925-4 | 265-59 Herminjar Hola 1940 362993 | 408895 2 2 Saemilegt | Nei

1925-5 | 265-60 Gardraekt, Nidur- 1960 363009 | 408898 20 13 Gott Nei

Torftaka groftur
1925-6 | 265-61 Herminjar Hola 1940 | 363044 | 408896 2,5 2,5 Gott Nei
1925-7 | 265-62 Akur Akur Heimild 1900 363028 | 408.868 Ometid Ja
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3.10 Byggda- og husakénnun

Husakénnun sem unnin er fyrir hefdbundid deiliskipulag er
tvipeett; annarsvegar byggdakénnun med sdgulegu yfirliti
um préun byggdar og byggingarsdégu sveedisins og hins-
vegar husakénnun med husaskra og mati a vardveislugildi
einstakra husa.

Husakoénnun fyrir Gufunes var unnin af Pali Hjaltasyni
arkitekt hja Plusarkitektum, ad beidni umhverfis- og skipu-
lagssvids Reykjavikurborgar. Vinnan for fram samhlida
vinnu vid deiliskipulag og er pad i samraemi vid 5. mgr.

37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, par segir m.a.: ,pegar
unnid er deiliskipulag i pegar byggou hverfi skal lagt mat
a varoveislugildi svipmots byggdar og einstakra byg-
ginga sem fyrir eru, med gerd husakoénnunar...” Honnudur
flestra huisanna sem Aburdaverksmidja rikisins 1ét byggja
a sveedinu er Halldor H. Jonsson.

Vardveislumatio byggir & pvi ad meta tiltekna peetti &
hverju husi fyrir sig og par med verdur matid markvissara
0g samraemdara. Hvert hus er metid samkveemt eftirtol-
dum pattum og er matid midad vid utlit hussins eins og
pad er pegar matid er framkvaemt:

e Byggingarlistarlegt gildi
e Menningarsogulegt gildi
e Umhverfisgildi

e Upprunaleg gerd

e Teeknilegt astand

jvantspijker
& partners

Nidurstada Ur matspattunum er vardveislugildid og &
pvi byggjast tillégur um vardveislu og verndun. Byggin-
garlist er mat & hlutféllum, samsvérun i Utliti og urvinnslu
einstakra byggingarhluta dsamt pvi ad skoda samspil
forms, efnismedferdar og notagildis. Reynt er ad meta
hvort husid sé i edli sinu og stadsetningu gott, midlungi
gott eda dheppilegt deemi um pa byggingargerd sem
husio flokkast f og hvort um er ad reeda gott héfundarverk
ef um slikt reedir. Gildi hdssins er metid i samanburdi vid
stadbundna byggingarhefd og metid hvort fa deemi séu
um hus af pessari gerd. Einnig er metid hvort um er ad
reeda teeknilegar nyjungar eda efnisval midad vio byggin-
gartima hussins.

Ad lokum er byggingarstill hussins tilgreindur og sé-
rkenni hans dregin fram. Menningarségulegt gildi byggir
a pvi hvort ségufraegir atburdir og/eda personur tengjast
husinu eda ad pad standi & sdégufreegum stad. Einnig hvort
husio sé til vitnis um préun byggdar t.d. hvort pad sé na-
nast eina byggingin & sveedi sem &dur var nokkur byggd
a og pad sé vitnisburdur um starfsemi og lif sem &dur var.
Umhverfisgildi er metio Ut fra mikilvaegi hussins fyrir nzer-
liggjandi hus, gétumynd eda hverfi og feerd rok fyrir mikil-
veegi pess i umhverfi sinu. Teeknilegt 4stand er eingdbngu
sjonreent mat & ytra byrdi hussins. Vardveislugildi hussins
er sidan metid Ut fra pessum pattum en hafa ber i huga ad
mat & byggingarlist, menningarségu og umhverfis vega
pbyngst. Undanfarin ar hefur &herslan i verndun byggdar
ekki eingdngu verid a vardveislu einstakra husa heldur lika

Ljosar idnadarbyggingar med mynda afgerandi stadaranda

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi



jvantspijker 03 Deiliskipulagssvaedio — lysing & ntverandi astandi

& partners

a vardveisluverdar heildir p.e.a.s. husaradir, husapyrpin-
gar eda gbétumyndir sem teljast hafa vardveislugildi.
Pannig getur hus sem hefur jafnvel 1agt vardveislugildi eitt
og sér fengid hatt vardveislugildi sem hluti af husar6d eda
gbtumynd.

Arkitektastofan Arkping hannadi flestar byggingarnar sem
Islenska Gamafélagid hefur byggt & sveedinu og Uti Inni
arkitektar hénnudu skolpdaelustddina.

3.11 Nidurstédur vardveislumats
husakdnnunar

Niourstada vardveislumats er ad ekkert hus a sveedinu
skuli fridlysa og ad ekkert hus, husapyrping eda husaréd
skuli setja undir hverfisvernd. Aftur & moti er talid ad pyrp-
ing 11 ljosra idnarahusa beggja megin vid gétuas sem
liggur i gegnum svaedi islenska Gamafélagsins og niour
bryggju myndi sterka heild og gefi ségu svaedisins god
skil.

Maéderniskur byggingarstill og ljést yfirbragd pyrpinga husa einkenna stadarandann i Gufunesi
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Kafli 4

Tengsl vid adrar
skipulagsaaetlanir og
stefnur
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4.1 Gildandi deiliskipulag

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur fyrir svaedi Aburdarv-
erksmidjunnar i Gufunesi var sampykktur 16.mars 1999.
Akvedid var ad vinna nytt heildarskipulag fyrir svaedi Gu-
funes og byrja & fyrsta afangum skv. vinningstillégu sem
er 16god fram hér.

Jafnframt er fyrirliggjandi breyting sampykkt i B-deild
Stjérnartidinda 19.mai 2017, par sem gerdar voru loédar-
markabreytingar i samraemi vid pau vilyrdi sem hafa verid
sampykkt til fyrirteekjanna RVK studios og Kukl.

Samkveemt pvi skipulagi pa eru ndna til prjar 16dir &
svaedinu, 168 Reykjavikurborgar er um 19,5 hektari, 160 vid
Gufunesveg 29-31 og 37 er um 1,8 hektari og 160 Gufu-
nesvegar 53-55 er um 0,83 hektari. Auk pess er til deil-
iskipulagsaeetlun fyrir adliggjandi sveedi Utivistasveedisins |
Gufunesi, dags. 20.mai 2010 med sidari breytingum.

Med stadfestu nyju deiliskipulagi fellur naverandi
deiliskipulag ur gildi.

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur, sampykktur 1999, verdur felldur ur gildi

19

04 Tengsl vio adrar skipulagsaaeetlanir og stefnur

Nz 7
Breytt l6darmork, sampykkt 2017




4.2 Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030

| Adalskipulagi Reykjavikur pa kemur fram ad hugmyn-
dum um blandada byggd i Gufunesi er slegid a frest par til
ad skipulagstimabili loknu og er pvi gert rad fyrir idnadar-
og athafnastarfsemi i Gufunesi framan af skipulagstima-
bilinu. Bléndud byggd & Gufunessvaedinu i samraemi vid
hugmyndir i vinningstillégu i samkeppni kallar & breytingu
& adalskipulagi. Um svaedi P88 Gufunes segir; ,Gert er
rad fyrir starfsemi sem almennt fellur undir skilgreiningu
athafna- og idnadarsvaeda. Idnadarstarfsemi a svaedinu
er vikjandi en gert er rad fyrir blandadri byggd fbuda og
prifalegri atvinnustarfsemi & svaedinu i framtidinni*.

| adalskipulagsbreytingu fyrir Gufunesid sem nu er |
ferli pa kemur fram ad eignarhald & byggingum er enn
alfarid i eigu Reykjavikurborgar en til stendur ad selja
byggingar til fyrirtaekja i kvikmyndaidnadi (sem nu hefur
ad hluta til verid gert). A grundvelli pessa er lagt til ad gerd
verdi breyting & adalskipulaginu vardandi hluta sveedisins
og hafinn undirbuningur ad pvi ad préa blandada byggo a
sveedinu.

Breytingin felur { sér skerdingu a ndverandi
idnadarsveedi og er nytt midsveaedi fyrir blandada starfsemi

Eidsvik

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 fyrir breytingu
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og ibudarbyggd skilgreint, sem tekur yfir ad hluta opid
svaeli. bess er geett ad skerda ekki nattdrulega strandlinu
og er skilgreint strandsveedi i adalskipulagi ¢skert eda
Overulega breytt. Breytingin snertir ekki pann hluta sja-
varsiounnar sem nytur hverfisverndar.

4.3 Sundabraut

Samkvaemt adalskipulagi pa méa gera rad fyrir ad radist
verdi | gerd Sundabrautar, sem skv. uppdreetti liggur pvert
i gegnum Gufunessveedio en vegna évissu um tima-
setningu framkveemda hefur ekki verid unnid i pvi ad fa
endanlega nidurstédu um legu og Utfeerslu brautarinnar.
Hallsvegur var skaladur nidur i adalskipulaginu 2010-
2030 par sem hann meetir vaentanlegri Sundabraut og er
ordin tengibraut i stad stofnbrautar adur. Heildarskipulag
Sundabrautar verdur tekid til endurskodunar pegar fyrir
liggja &form um framkveemdatima.

Sundabraut hefur verid a adalskipulagi Reykjavikur
sidan 1984 en hafist var handa vid undirbuning hennar
{ desember 1995. Vegagerdin og embeetti Borgarverk-
freedings i Reykjavik byrjudu pa ad koma med tillogur ad
stadsetningu vegarins dsamt gerd hans og var kraftur
settur  frumhdnnun og rannséknir & arunum 1995 til 2002
vid fyrsta afanga verksins. ba komu til frekari skodunar
nokkrar leidir fyrir pverun yfir Kleppsvik en einungis 2

Eidsvik

eppsvik

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 eftir breytingu
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pbeirra fengu aframhaldandi Utfeerslu.

A &runum 2004 til 2007 var nokkur uppgangur { pessu
verkefni en Vegagerdin og Reykjavikurborg voru ekki &
sama mali med leidirnar tveer sem valdar voru. Vegag-
eradin vildi gera veg a fyllingu sem myndi byrja fyrir botni
Ellidaarvogs fra Gelgjutanga (Leid 3) en &herslur Reyk-
javikurborgar var ad gera jardgéng utar, & milli Klepps og
Holtagarda (Leid 1).

Eftir 2008 var litid reett um petta og var Sundabraut
m.a. ekki sett & samgongudaetlun aranna 2011 til 2022.
Sidar var lagt fram & Alpingi ad rikid muni ekki koma til
med ad fjarmagna Sundabraut en skoda eigi kosti pess ad
nyi vegurinn verdi einkaframkvaemd. begar adalskipulag
Reykjavikurborgar 2010-2030 kom Ut hafdi valkostum um
pbverun Ellidaarvogs faekkad i 1, einungis botngéng urdu
eftir (Leid 1) og eftir pad hafa engar vidraedur verid & milli
Reykjavikurborgar og Vegagerdarinnar.

4.4 Umhverfis- audlinda- og
loftslagsstefna

Reykjavikurborg hefur sampykkt og gefid it umh-
verfis- audlindastefnu og loftslagsstefnu. Deiliskipulag
Gufunes er unnid Ut fra pessum stefnum. Hvatt er til
notkunar a nyrri pekkingu byggingarteeknilausnum
hverju sinni. Eftirfarandi lausnir eru nidurstédur af peirri
vinnu og eiga 6ll akveedin ad studla ad jakveedum umh-
verfisahrifum.

Gufunes er unnio Ut fra pessum stefnum Hvatt er til not-
kunar a nyrri pekkingu og nyjum byggingarteeknilausnum

Lagmarksfjarlaegd fra midlinu Sundabrautar ad ibudum er 70 metrar
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hverju sinni. Eftirfarandi lausnir eru nidurstédur af peirri
vinnu og eiga 6ll akvaedin ad studla ad jakveedum umhver-
fisghrifum.

4.4.1 Urgangsstjérnun

A fbudarsvaedi eru djipgamar Uti { gétu. beir gera
flokkun sorps fra heimilum markvissari og adgengilegri.
Jafnframt er adgengi vegna sorphirdu betra. Med
adgengilegri flokkun er studlad ad endurvinnslu og
endurnytingu og jafnframt dregid ur urgangslosun og
p.a.l. ur losun grédurhusalofttegunda.

4.4.1 Urgangsstjérnun

A Midsvaedi A og ibldarsveedi B eda eru djupgamar
ati & gétum eetladir ibuum sveedanna. beir gera flokkun
sorps markvissari og adgengilegri. Jafnframt er
adgengi ad sorphirdu betri. Med adgengilegri flokkun
er studlad ad endurvinnslu og endurnytingu, jafnframt
sem dregid er Ur urgangslosun og p.a.l. Ur losun
grédurhusalofttegunda.

4.4.2 Blagraenar ofanvatnslausnir

Blagraenu ofanvatnslausnunum er beitt til ad draga

ur alagi & fraveitukerfi og vidhalda um leid heilbrigdum
og sjalfbeerum vatnsbuskap s.s. nattdrulegri hringréas
vatns og grunnvatnsbord. Markmidid er margpeett

og felur m.a. i sér audveldara og ¢dyrara viohald
fraveitukerfa, lengri liftima peirra og sidast en ekki sist
avinninginn sem felst i ad hleypa vatni og gaedum pess
aftur inn 1 hid byggda umhverfi & éruggan og
markvissan hatt. Deiliskipulagid leggur upp med ad
yfirbordsvatn hafi adgang ad jardvegi og pléntum og
sé nytt til ad skapa grodursaela byggd. Ahersla er 16gd
4 blagreenar ofanvatnslausnir & svasdinu. | almennum
skilmalum er efninu gert nanar skil.

4.4.3 Grodurseeld og liffreedileg fjdlbreytni
Grodurtekja og tré eru hluti af blagreenum
ofanvatnslausnum. Allur grédur bindur vatn i vefi
sina og jardveg. Grodur, sérstaklega tré, er falleg,
odyr og 6flug leid til ad binda kolefni. Heilbrigd
vistkerfi auka umhverfisgaedi, t.d. loft- og vatnsgeaedi,
skjélmyndun og verja gegn fl6dum. Adgengi folks

ad natturu baetir lydheilsu, er uppspretta fyrir list og
menningu, eykur verdgildi fasteigna og veitir teekifaeri
til verOmaetaskopunar i ferdapjonustu og utivist.



4.4.4 pétt og bléndud byggd

Land er audlind sem mikilvaegt er ad nota 1 hofi
og tryggja komandi kynslédum adgang ad pvi.

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt
ad goodri nytingu lands innan péttbylismarka.
Deiliskipulag Gufunes er svar vid peirri stefnu.
Byggdin samanstendur af péttri byggo, fjdlbreyttu
ibudarhidsneedi og atvinnuhusnaedi. Innan Gufunes
verour haegt ad bua, stunda atvinnu og saekja daglega
pbjonustu i gongu- og hjdlafaeri, asamt pvi ad njéta
nattdru og utivistar i naesta nagrenni.

4.4.5 Orka

Litlar ibudir og fbuadir i fjdlbylishusum nyta upphitun
betur en dreifd byggd. Einnig nytist gétulysing og adrir
innvidir betur. Nota skal byggingartaekni og utfaerslur
med sem jakvasdust umhverfisahrif. | bilageymslum
skal gera rad fyrir rafmagnshledslu fyrir bifreidar.

4.4.6 Framkveemd

Vid alla framkveemd skal umgengni hagad pannig
ao ryk og areiti séu i lagmarki. Einnig skal huga ad
vistveenum lausnum vid hénnun, Utfeerslu og val &
byggingarefnum. Vid nidurrif skal byggingarefni og
sorp flokkad.

4.4.7 Vistveenar samgéngur

Manneskjan hefur forgang a géturymid fram yfir
einkabilinn. Gerd er krafa um aukid rymi fyrir gangandi
og hjélandi vegfarendur og ad 6kuhradi er takmarkadur
par sem pad a vio.

4.5 Gatlisti vegna haekkadrar

sjavarstdou

Vegagerdin hefur unnid gatlista yfir pa peetti sem

taka skal tillit til pegar unnio er deiliskipulag &
lagsvaedum. Vio gerd deiliskipulagsuppdratta skal
gera skipulagsskilmala vardandi natturuva s.s. fl6d.
Afmarka skal sveedi undir natturuva og syna heettulinur
4 uppdreetti. Vio deiliskipulagserd & lagsveedum ber ad

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti afangi
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leggja mat a4 og taka afstddu til hvort setja purfi fram
sérstaka skilmala vegna haekkandi sjavarstoou eda
aukinnar flédahaettu. Vidmidunarreglur fyrir landhaed
eru

- lagmarkslandhaeo a lagsvaedum i Reykjavik
(baejarkerfi) par sem 6lduéhladanda geetir ekki er +3,92
m.y.s.

- lagmarksgolfheed & lagsveedum i Reykjavik
(beejarkerfi) par sem 6lduahladanda gaetir ekki er +4,22
m.y.s.

Svaedi A midsveedi (blondud byggd) 9 m.y.s.
Sveedi B ibudarsveedi er 9 m.y.s.

Sveedi C kvikmyndaporp 1 er 5-9 m.y.s.
Sveedi D kvikmyndaporp 2 er 9-13 m.y.s.
Sveedi E Hafnarsveedi er 4-5 m.y.s.

A svaedum D og E er ekki gert rad fyrir ibudum. A
deiliskipulagsuppdreetti eru syndar haedarlinur og er 5
metra haedarlina sérstaklega afmorkud.

4.6 Jakveed umhverfisahrif

Néanast allar byggingar sem eru & svaedinu verda en-
durnyttar, sem er jakveett fyrir umhverfid pvi pad lagmarkar
allt rask & svaedinu, framlengir liftima husanna, jafnframt
sem sagan tengist nyju hlutverki svaedisins. Deiliskipulag-
stillagan styrkir sveedid med fjdlgun ibuda til samreemis vid
stefnu um péttingu byggadar i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. Med tillbgunni fidlgar ibuum & sveedinu sem
studlar ad betri nytingu & ndverandi innvidum borgarinnar
og styrkir verslun og pjénustu i naleegdum hverfum.

Stadsetning fbudabyggdar er géd med tilliti til
pjonustukjarna, skola og verslana og tengist vel helstu
gbngu- og hjdlaleidum hverfisins. Alimenningssamgdéngur
eru ageetar, en meelt er med ad breyta leidarkerfinu og
tengja pad betur vid uppbyggingarsveedid. Viobot ibuda
styrkir innvidi og pjonustu i naerumhverfi, skdla, verslun
0g pjénustu. Gert er rad fyrir ad nytt samfélag ungra ibua
i Gufunesi muni hafa jakvaed ahrif & rekstur Fjolskyldu-
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gardsins. Vatnastraetd mun hafa jékveed ahrif & heimsokn
ferdamanna til Gufunesar, Videyjar og hugsanlega fleiri
afangastadi, auk vistvaenna ahrifa samgéngumatans.

4.7 Neikvaed umhverfisahrif

Gera ma rad fyrir aukinni umferd a svaedinu, sérstak-
lega um gatnamot Strandvegar og Gufunesveg par
sem ekid er inn i hverfid. Aukin umferd getur leitt af sér
stadbundin neikveed ahrif & loftgaedi og hljodvist. Gert rad
fyrir ad allar ibudir hafi hlj¢dlata hlio til ad uppfylla
reglugerdir um hljodvist.

4.8 Hagkveemar ibuadir

Husnaedisaaetlun Reykjavikurborgar var sampyk-

kt i borgarstjérn pann 6. juni 2017 asamt tillégum f
huasnaedismalum. pPar & medal voru tillégur um édyrari
ibudir, ungt folk og fyrstu kaupendur par sem ahersla er
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16g0 & uppbyggingu a l6dum sem rikid leetur af hendi,m.a.
bréunarsvaedi i Artinshofda og nytt skipulagssvaedi |
Gufunesi. Hlutverk hopsins er ad vinna tillégur um tilraun-
akennd ibudarforn, hdnnun og adferdir vid byggingar eins
og einingahus asamt pvi ad vinna tillégur ad uthlutunar-
skilmalum. Allt med pad fyrir augum ad pad verdi til ¢dyrar,
vel hannadar og hentugar ibudir fyrir fyrstu kaupendur.
Jafnframt skal horft til gaeda, nyskoépunar, félagslegrar
bldndunar og stadsetningu gagnvart samgoéngum.

I deiliskipulagsuppdreetti hafa 16dir B1.3 og B1.4 verio
sérmerktar fyrir nystarlegar, hagkveemar, samfélags- og
ibudargerair. (sja skyringarmynd a bls. 23).

Eftir ad deiliskipulag hefur verid stadfest mun Reykjavikur-
borg hefja samtal vid ahugasama samstarfsadila um
uppbyggingu & pessum I68um.
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Daemi um tilraunakenndar ibudir og
sveedi [B]

Léoir B1.3 og B1.4 hafa verid sérmerktar fyrir fyrstu kaupendur hagkveemra ibuda.

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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Daemi um hagkveemar ibudir, vistleg sameiginleg rymi
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Kafli 5

Efnistok og
vidfangsefni
deiliskipulags

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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5.1 Stefna og markmio

Gufunesi er sjalfsprotid umhverfi fyrir ungt félk og
skapandi fyrirtaeki sem kys grésku og borgarbrag i stad
uthverfa. Oheflud umhverfisgaedi og stadarandi er grunnur
ad nyju samfélagi par sem bléndud byggd, hagkveemni
og upplifun eru i forgrunni. Tillagan leitast vid ad styrkja
tengingar vid naerumhverfid, sérstaklega vid ibudarhverfin
i Grafarvogi.

5.2 Rammi almenningsveedis

Meginmarkmid deiliskipulagsins 1.afanga er ad mynda
sterkan ramma almenningssveedis utan um sveigjanlega
og sjélfbeera byggdarpréun med pad ad leidarljési ad
skapa forsendur fyrir fjdlbreytta byggd. pPéttri og lagvaxinni
randbyggd, 3-5 haedum ad medaltali, er skeytt inn { ndve-
randi byggdarmynstur.

5.3 Landnotkun, byggingarmagn
og fjoldi ibuda

Nanast 6ll naverandi (umferdar)mannvirki og byg-
gingar & svaedinu eru endurnytt og notud sem undirstada
nys deiliskipulags. | fyrsta afanga er gert rad fyrir ramle-
ga 100.000 m2 af blandadri starfsemi, par af eru u.m.p.
helmingur ibudir og helmingur énnur starfsemi en ibudir.

5.4 Afangaskipting

Gera ma rad ad uppbyggingu i premur afangum. Up-
pbygging 2. &fanga er hadur flutningi Isenska Gamafélag-
sins fra sveedinu sem samkvaemt samningi a milli Reyk-
javikurborgar og IG er aaetladur 2022. Uppbygging 3.
afanga er hadur framtid Sorpu, en ekki liggur fyrir hvort né
hveneer fyrirteekid flytur fré Gufunesi.

1. afangi 2018 - 2022
2. afangi 2023 - 2030
3. afangi (liggur ekki fyrir)
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5.5 Fimm hverfi, hvert med eigin
séreinkenni

Sveedinu er skipt upp i fimm hverfi hvert med sitt sé-
reinkenni, stadaranda, kvarda bygginga, almenningsrymis
og starfsemi. Leitast er vid skapa jakveedar préunarfor-
sendur fyrir alla starfsemi, hljodlat, green og lagstemd
ibudarhverfi i bland vid hefébundin atvinnusveedi.

Meginadkoma er um Gufunesveg sem tengir saman hver-
fin fimm. Vegna krafna RVK studios til hljodvistar er lagt
upp mea sveigjanlegt fyrirkomulag umferdar. Bilaumferd a
Midstreeti ad hafnarsvaedi er beint fra kvikmyndaveri pegar
unnid er ad kvikmyndaupptokum.

Vid sjavarsiou eru samfelt stigakerfi fyrir gdngu- og
hjélreidafélk (gul lina). Vid midsvaedid kvislast stigurinn |
tvennt, gdngustigur liggur medfram bakléd RVK studios
um tangann og tengist Hafnarsvaedi. Hjolreidaumferd er
beint inn & midsvaedid, um Midstraeti og ad hafnarsveedi.

05 Efnistok og vidfangsefni deiliskipulags

ert med sitt

séreinkenni.

[A] Blandaod Midsvaedi Skyringar

[B] Greent ibudarsveedi Adalumferd bila um svaedid

. pegar

[C] Kvikmyndaporp 1 kvikmyndaver er ekki i notkun .

[D] Kvikmyndaporp 2

[E] Hafnarsvaedi Umferdargotur .
Hjolastigur .

Gongustigur g

Umferd Okuteekja verdur beint fra kvikmyndaveri til sudvesturs pegar myndatokur fara fram.
Hjola- og gongustigur (gul lina) er medfram strandlinu. Hjélastig (6brotin gul lina) er beint ad Hafnarsveedi um Midstraeti.

Samfelldur géngustigur (brotalina) medfram allri strandlengju.
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Snidin syna helstu staerdir uppbyggingarsveedis, kvarda bygginga og gatna

Rammi almenningssveaedis - sveigjanlegir préunarreitir

31



jvantspijker
& partners

Snid synir legu uppbyggingarsveedis og tengsl vid neerliggjandi hverfi

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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Midsvaedi - bldndud byggo [A]

Yfirbragd gétumyndar i Midsveedi [A].

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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Sveaedi A er midlaegt borgarhverfi par sem gert er rad
fyrir atvinnustarfsemi & jaréhaed og ibudum & efri haedum.
Skilyrdi eru sett fyrir 3.5 metra salarhaed & jardhaedum
husa. Gert er rad fyrir almennri starfsemi i gétuhaed, en
ekki er Utilokad ad par séu ibudir. Hus og goétur einkennist
af smaum og manneskjulegum kvarda. Hus byggjast hlid
vid hlid, hvert med sitt séreinkenni. Pyrpingar hisa mynda
saman pétta randbyggd med fjdlbreyttri 4synd.

Eldri idnadarbyggingum er skeytt inn i byggdarmyn-
strid og flétta saman fortid og framtid sem setur svip sinn
a gétumyndina og stadarandann. Hamarkshaed husa er
rumlegar skilgreind en leyfilegt heildarbyggingarmagn
|6da. Petta skapar svigrum fyrir hdnnudi, s.s. til ad koma
fyrir byggingarmagni & I6dum, mynda uppbrot og stéllun.
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Adkoma bilaumferdar ad sveedinu er um Breidgdtu og/eda
Midstraeti.

Einkenni byggdar eru smagerd hus, 3-5 haedir og er
efsta haed inndregin, hvort sem pad er 4. eda 5. haed.
Gert er rad fyrir starfsemi & jardhaed og ibudum & efri
haedum. Byggingarreitur er steerri en leyfilegt heildarbyg-
gingarmagn, sem skapar sveigjanleika fyrir honnudi til ad
koma fyrir byggingarmagni & 16dinni.

Heildaryfirbragd byggdar a Midsveaedi [A].
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Ibudarsveedi [B]

Sveedi [B] er greent ibudarsvaedi vid sjé sem rumar
250-300 ibudir. Uppbygging einkennist af pyrpingu
fiélbylishusa af ymsum staerdum, gerdum og haedum.
Leitast er vid ad skapa adladandi og 6heflad umhverfi
med samfélagslegri bléndun, laust vid umferd dkutaekja.
Samfelt, greent sveedi sem er adgenglegt fotgangandi
og hjdlreidandi vegfarendum, tengir saman stok hus
og husapyrpingar. Abkoma og lausn bilastaeda er um
breidgotu sem liggur & milli athafnasvaedis til sudurs og
ibudarsveedis vid sjo til nordurs.

| breidgotu er gert rad fyrir bilasteedum & yfirbordi sem
skapar jakvaedar forsendur fyrir hagkveemar ibudargerair.
Ahersla er 16gd 4 unga byrjendur & ibudarmarkadinum,
virka ibuapatttoku, deilihagkerfi asamt sameiginlegum
svaedum, s.s. matjurtargdéroum, leiksvaedum, grilladstédu
osfrv.

ibudarbyggd i greenu umhverfi
Heildaryfirbragd og kvardi ibudarsveedis

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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{budum & jardhaed skal uthlutad sérafnotafleti sem
skilgreinir mérk & milli einkaryma og almenningsrymis.
A efri haadum er gert rad fyrir svalarrymi. Leyfilegt er ad
byggija eins haeda bilasteedakjallara, baedi undir sték hus,
eda pyrpingu husa. Halfnidurgrafnir bilakjallarar eru leyfi-
legir en p6 med peim skilyroum ad jardhaedir hdsa snerti
yfirbord.
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Daemi um tilraunakenndar ibudargerdir og sameiginleg sveedi

(il B
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Kvikmyndaporp 1 [C]

Sveaed [C] — Kvikmyndaporp 1 er & milli Midstreetis og
Hafnarsvaedis. Gert er rad fyrir starfsemi fyrir skapan-
di idnad, med aherslur & kvikmyndaidnad. Stérgerdar
iOnadarbyggingar med afgerandi ljosri asynd setja svip
sinn & stadarandann. Stér og 16ng idnadarskemma er
endurnytt sem kvikmyndver, fyrirliggjandi 5 haeda vidbyg-
ging feer nytt hlutverk sem skrifstofuhtsnaedi, hljod- og
myndver.

A baklod er gert rad fyrir péttingu byggadar, auk
bilasteeda. Hus med blandada starfsemi s.s. almennri
skrifstofu- og atvinnustarfsemi, vinnustofum og
(ibuodar)hoteli. Fjeerst & tanganum er gert rad fyrir 10 haeda
kennileiti. Hugmyndir eru um hotel(ibudir) med mar-
gvislegri stodpjonustu; kaffi- og veitingastad a jarohaed.

Yfiirbragd byggdar, kvikmyndaver, ibudarhotel & tanga, smabatahofn, ylstrond, sjobad og pjéonustubygging vid Hafnarsvaedi
Vidburoir og uppakomur & milli kvikmyndavers og hafnarsvaedis

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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Vegna mikils heedarmunar i landi, pa er gert rao fyrir
Utiverdnd nyrst & tanganum, fyrir veitingarekstur.

Adkoma kvikmyndaversins og byggingapyrpinga a
baklod, er um tengigdtu sem gengur Ut fra Midstraetinu.
Par er ad finna bilasteedaplan & einkaldd. Vegna rek-
strarskilydra kvikmyndaversins eru gerdar haar krofur il
hlj¢dvistar, pa er gert rad fyrir ad adalumferdaraed hverfis-
ins sé timabundin beint fra kvikmyndaverinu um Midstraeti
i sudvesturatt @ medan & tékum stendur. Petta hefur ekki
neikveed ahrif & adkomu annarra l6da.

05 Efnistok og vidfangsefni deiliskipulags
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Kvikmyndaporp 1 [C] - Yfirbragd byggdar

T

T = Eam

i orbe il

ibudarhotel og veitingastadur med verdnd, ttsynispalli, ylstrond og pjénustumidstdd
Horft fra enda skemmu kvikmyndavers i vesturatt.
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Horft yfir kvikmyndaporp fra Hafnarsveedi i att ad Midstraeti
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Kvikmyndaporp 1 [C] - deemi um yfirbragd byggdar
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Horft yfir kvikmyndaporp fra Hafnarsveedi i att ad Midstraeti
Kvoldmynd fra Hafnarsveedi

51



Kvikmyndaporp 2 [D]

Asynd husa Kvikmyndaporps 2 [D]. Yfirbragd byggdar fra Strand-
vegi, gerdar eru krofur adladandi hlidar hiusa, hdgveaerd notkun
(ljosa)skilta og fagada hénnun bygginga.

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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Sveedi D er eetlad stodfyrirteekjum i kvikmynda- og
vidburdargeiranum. Uppbygging svaedisins einken-
nist af premur, storum athafnalédum, hefébundnum
ionadarskemmum i bland vid skrifstofurymi. Svaedi D er
stadsett vid jadar Gufunes, gegnt fyrirhugadri Sundabraut
0g stéru greenu rymi & milli byggdarkjarna Gufunes og
Grafarvogs. Umferd Gufunes & leid medfram pessum
fyrirtaekjun sem krefst gddrar lausnar & innra skipulagi
|[6danna og adladandi asyndar husa, sérstaklega horn-
l6darinnar D3.1 sem er andlit Gufunes Gt & vid. A 160
D1.2 er gert rad fyrir ad fyrirliggjandi hus verdi endurgert
og bygagt vid pad nordanmeginn. Adkomuvegur liggur
nordan athafnasvaedisins. Adkoman inn a athafnalddir er
um pessa svokallada breidgdtu sem liggur i austur-vestur
att og skilur ad ibudarsvaedi vid sjo og pyrpingu & athafn-




jvantspijker 05 Efnistdk og vidfangsefni deiliskipulags

& partners

asvaedinu. Umferd um breidgdtuna er adgengileg smeerri
sem steerri bilum. Vinnutimar pessara fyrirtaekja midast
ekki vio hefobundna opnunartima fyrirtaekja, gera ma

rad fyrir moégulegri afgreidslu og umferd flutningabila 24
tima sdlarhrings. Hluverk breidgétu er ad vera andrymi a
milli ibudarsveedis og athafnasvaedis, svo areiti gagnvart
naerliggjandi ibudum er haldid { lagmarki. A milli 16da D1
og D2 er opid, greent sveedi. Undir pvi er frarennslislégn
sem skal vera adgengileg Veitum. Lausn bilasteeda er
alfarid a einkaldoum fyrirtaekja, en jafnframt gert er rao fyrir
samnytingu bilasteeda i breidg6tu. Leyfilegt er ad koma
fyrir bilasteedum undir 6llum hdsum & sveedi [D], & yfirbordi
fyrirtaekjaloda, eda & paki husa.

Yfirbrad byggodar Kvikmyndaporps 2 [D].
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Byggingarmagn rumast vel fyrir & reitum. Byggd er
hefdbundin atvinnuhdsnaedi i bland vid skrifstofuhisnaedi.
Hamarkshaed husa er 13 metrar. Byggingarreitur er staerri
en leyfilegt heildarbyggingarmagn, sem skapar sveigjan-
leika til ad koma fyrir byggingum & reit.
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Uppdrattur kvikmyndaporps 2 [D]
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Kvikmyndaporp 2 [C] - deemi um yfirbragd byggdar

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi

56



jvantspijker 05 Efnistdk og vidfangsefni deiliskipulags

& partners

0 nwi-l!!_m"’rmmm W

- il

57



Hafnarhverfi [E]

Yfirlitsmynd Hafnarsveedi [E]
Heildaryfirbragd umhverfis & Hafnarsvaedi [E]

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti afangi
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Hafnarhverfi [E] — gegnir lykilhlutverki i Gufunesi sem
midstdd samgdngu- og afpreyingar. Hafnarhverfi mar-
kast af sjavarstrond og bryggju. Hér koma saman graenir
samgoéngumatar, stoppistdd fyrir vatnastraetd, adsteeda
fyrir hjdlaleigu. géngu- og hjdlreidastigur sem liggur med-
fram allri strandlengjunni og tengist stigakerfi neerliggjandi
ibudarhverfa.

A hafnarsvasdinu er gert rad fyrir adstodu fyrir sjdteng-
da afpreyingu, gufubdd, likamsreekt og Utivist, s.s. fyrir
sjoskiai, seglbretti og smabatahofn. | fyrsta afanga er gert
rad fyrir adstdou fyrir sjobadsiokun, ylstrond sem nytir heitt
affallsvatn & svaedinu, heitum pottum og gufubddum. A
seinni afbngum ma gera rad fyrir enn frekari uppbyggingu
s.s. fliétandi sundlaugar og sméabatahofn
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i hafnarhusinu er ad finna upplysingar yfir atburdi
lidandi stundar, baedi innanhuss sem og i Skemmtigardi-
num. Almenningsrymio feer pad hlutverk ad halda utan um
bessa fidlbreyttu starfsemi. Almenningsrymi sjavarsioun-
nar vid Hafnarsveedid og Kvimyndaporpd i fyrsta afanga
er visir & uppbygginguna i seinni &/6ngum, og mun teygja
sigmedfram allri strandlengjunni i vesturatt.
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Daemi um starfsemi og lausnir i Hafnarhverfi [E]

Vatnastreeté sampeettir samgéngumata
Deaemi um adladandi Utvistar- og afpreyingu a hafnarsvaedum eda vid sjo

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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Nuverandi astand Hafnarsveedis - bryggjan lagfeerd, adkoma beett, stigar utfeeroio
Fyrsti afangi - badastada fyrir sjosund og ylstrond, samgéngumidstod, hjdlaleiga, veitingahus og smabatahofn
Annar afangi - aukning pjonustu utivistar a Hafnarsveedi, Vatnastreeto, fljotandi sundlaugar og afpreying
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5.5 Samgdngur, adkoma og umferd

5.5.1. Adkoma

pétting byggdar i Gufunesi kallar & adldégun umferdar-
mannivirkja ad breyttum forsendum, baeta parf adkomu ad
svaedinu og tryggja umferdardryggi. Verkfreedistofan VSO
hefur unnid ad greiningu og komid mea tillégur ad laus-
num & moégulegum vegtengingum vid skipulagssvaedio.
Nuverandi vegtenging liggur til sudurs fra Gufunesi og
tengist Strandvegi vid Rimaflét. A adalskipulagi Reyk-
javikur 2010-2030 er synd vegtenging (tengibraut) vid
svaedid um misleeg gatnamot Sundabrautar og Bor-
gavegar, sja mynd ad nedan til vinstri.

Med greiningu VSO og mea tilliti til skipulagshugmy-
nda i Gufunesi er ljost ad vegtenging fra Gufunesi ad
mislaeegum gatnamoétum Strandvegar og Borgavegar er
ekki feer vegna mikils haedarmunar i landinu.

Adkoma og umferd

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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pess i stad er lagt til ad vegtenging vid Gufunes verdi
fra nuverandi innkomu inn & Gufunessvaedid og sem
framlengist & bru yfir fyrirhugada Sundabraut ad Strand-
vegi. Ekki er gert rad fyrir vegtengingum vid Sundabraut
en til ad svo geti ordid parf ad skilgreina Gufunesveg sem
tengibraut. Pad kallar & adalskipulagsbreytingu.

Meginadkoma ad uppbyggingarsvaedinu er um 400
langt Midstreeti, sem er megin lifeed hverfins. Gatan mark-
ar beedi adkomu fra landi, sem og fra sjo. Vio Midstreetid
rysa nyjar byggingar i satt vid niverandi byggd. | sein-
ni afanga uppbyggingar mun Midstraetid verda hluti af
hringvegi sem annast adalumferdarfleedi Gufunes. Til ad
tryggja akjésanlega hlj¢dvist fyrir kvikmyndaver, pa mun
Midstreeti 4 tokutimum vera lokad fyrir akandi 6kuteeki.
Umferd verdur beint afram i sudvestur att.

Skyringar
Adalumfero bila pegar kvikmyndaver er ekki i notkun .
Umferdargétur .

Hjslastigur .
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5.5.2 Almenningssamgoéngur

Samkvaemt nuverandi leidarkerfi, pa fara tveer leidir
Streeté ad Gufunesi, L4 og L5 .Hvorug leidin stoppar
hinsvegar & svaedinu, heldur eru stoppustddvar i um 1500-
2000 metra fjarlaegd fra uppbyggingarsveedinu.

Ljost er ad meo frekari uppbyggingu og péttingu byg-
gOar pa mun purfa ad endurskoda leidarkerfid og koma
med Streetd inn & svaedid og beeta vid stoppustddvum i
samreemi vid uppbyggingu og mégulega notendafjélda &
sveedinu.

5.5.3. Vatnastreeto
Vatnastreetd er hugmynd ur samkeppnistillégu,

ao tengja Gufunes vid midborg Reykjavikur sjoleidina
a markvissan og vistveenan mata. Hugmyndin er ad

Direct naar
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heegt sé ad taka med sér reidhjol & batinn, sem gerir
notkun sveigjanlega og einstaklingsbundna.
Fyrirmyndin er sprottin fra Nordur-evrépskum haf-
narborgunum eins og Stokkhdlmi, Kaupmannahofn,
Rotterdam og Amsterdam.

Vatnastraetdé mun baetast vid pa greenu valkosti sem
fyrir eru & héfudborgarsvaedinu. Vatnastraeté mun ska-
pa jakvaed ahrif & skipulagsforsendur Gufunes, og vera
lyftisténg fyrir atvinnu- og ferdamannatengda starfsemi
med mogulega vidkomu i Gufunesi, Vogabyggd, Videy,
Sundahofn, Hérpu og Marshallhidsinu & Granda.




5.6 Gotugerair

5.6.1. Midstreeti

Midstreetid er mikilveegasta umferdargatan i Gufu-
nesi, jafnt sem hun er midleegur samkomustadur fyrir
uppakomur og vidburadi.

e Gatan tengir saman mismunandi hverfi

e Gatan er ekki bara umferdargata, heldur jafnframt
margnota rymi fyrir Gtividburdi og uppakomur

e Gatan pjonar sem timabundna bilasteedalausn t.d.
vegna sjonvarpsupptaka

e begar upptokur eru i RVK studios pa mun umferd
um Midstreetid vera beint fra kvikmyndaverinu f
sudvesturatt.

5.6.2. Breidgata

Ut fra Midstraetinu tengjast borgargétur af ymsum
steerdum og gerdum. Breidgatan sem liggur i sudves-
tur/nordausturatt og skilur ad atvinnusveedid og greent
ibudarsvaedid er ein pessara gatna. Gatan er hugsud
sem heildstaed og hagkveem lausn 1 deiliskipulagstilld-
gunni og hefur margpeett hlutverk, fyrir utan ad annast
bilaumfero

e Breidgatan sem er tviakstursgata, er hugsud

sem graent andrymi a milli athafnasveedis og
ibudarsveedis.

e Fyrir midju goétunnar er bilastaeedum a yfirboradi
asamt grodri komio fyrir sem myndar samfelt, greent
belti og mykir jafnframt sudurhlid ibudarhverfisins.
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e | breidgétu er fioldi bilasteeda & yfirbordi o.p.a.l.
forsendur fyrir pétta byggd, hagkveemar ibudir,
greent og bilalaust samfélag vid sjo.

e Breidgatan skapar teekifeeri til a0 tengja Gufunes-
byggd vio fyrirhugada Sundabraut.

5.6.3. Borgargotur

A midsvasdinu er pétt og bldndud randbyggd med
3-5 heeda husum.
e Gotur mynda samfelt og adladandi almenningsrymi
e Borgargotur eru hugsadar sem samrymi fyrir blan-
dada umferd med sérstaka aherslu & gangandi og
hjélandi vegfarendur.
e Takmarkad magn bilsteeda er komid fyrir & yfirbordi i
hverfinu.

5.6.4 Hjolreida- og gébngustigur vid sjavarsiou

Sjavarsidan er mikilveegt almenningsrymi i Gufunesi
sem tengir saman Hamrana til nordausturs og Bryg-
gjuhverf til sudvesturs.

e Samfelt stigakerfi hjolreidafolks og gangandi
vegfarenda verdur tengt vid ndverandi stigakerfi,
fra pyrpingu utilistaverka nordaustan byggdarinnar,
medfram graenu ibudarsvaedi, kvikmyndaporpi og ad
hafnarhverfinu til nordurs.
e VVegna haedarmismunar f landinu er ekki teeknilega
framkvaemalegt né 6ruggt ad leggja stiginn medfram
sjavarsiounni endilangri.
e Hjolreidastigur liggur vid sjavarsiouna i nordaustri,
en beygir inn @ midsveedid medfram Midstraetinu og ad
Hafnarsveedinu.
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6.1 Almenningsrymi

Séreinkenni borgarskipulagsins er ad skapa
blandad umhverfi sem byggir & stadaranda sveedis-
ins, hratt og 6heflad idnadarsvaedi i bland vid graent,
vistleg og manneskjulegt sveedi. Almenningsrymid er
orjufanlegan hluta af heildarhénnun og asynd sveedis-
ins. BI6nduo fririkjabyggd sem pessi kallar & adra
nalgun en stadladar lausnir og efnisnotkun sem nytast
ao ollu j6fnu vel i hefdbundum ibudarhverfum. Lagt er
upp med ad nota stadarandann hvers svaedis fyrir sig
til ad vera leidandi i hénnun almenningssveedis.
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6.2 Lausn bilastaeda

Vid utreikninga fjdlda bilastaeda & 160 er rei-
knad med hamarks nyingu l6dar, starfsemi a 16din-
ni auk fjélda bilasteeda a yfirbordi sem dragast fra
bilasteedakvdd hverrar 16dar fyrir fyrir sig.

Midsveedi -
blondud byggd [A]

| ibudarsveedi [B]
Kvikmyndaporp 1 [C]
Kvikmyndaporp 2 [D]

Hafnarsvaedi [E]

Y

Fimm sveedi og I6danumer
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6.3 Veitumannvirki

A svaedinu er kvod um fimm dreifistddvar 4 svaedum A, B,
C og D. Sja stadsetningu a uppdrattum og i skyringarmyn-
dum. Ymsar lagnir eru innan skipulagssvaedisins. Allar
nuverandi kvadir & svaedinu eru i fullu gildi pangad til um
annad semst vid hlutadeigandi veitufyrirtaeki. Samrad skal
haft vid Veitur um fyrirhugadar framkvaemdir.

BYGGINGARMAGN

07 Almennir Skilmalar

6.4 Heildarbyggingarmagn

Yfirlitstafla synir heimilad byggingarmagn & [6dum
a sveedunum fimm. Taflan synir steerdir 16da og byg-
gingarreita, flatarmal ndverandi husa, og heildabyg-
gingarmagn sem heimilad er a hverri 160, baedi ibudir
atvinnustarfsemi. Tekid hefur verid saman nytingarhlut-
fall & hverju svaedi fyrir sig, baedi ofan- sem nedan-
jardar

" L6d énnuren | ibudir a+b | heildarstarfsemi . . " .| NHF ofan- NHF med bilastaedaporf | bilastedii al-
Beltug/tat (m2) (m2) ibudir (m2) (m2) ofanjardar Kiallaripy Sve=dil(m2){NEEevaeol jardar kjallara eining menningsrymi
Al.l 441 353 1190 1543 441 Bi5) 4,5
1,82 1,82
a A3 s | | sos | 267 sazgoo | oe3 | || 3s 45
0,27 0,27
(as| 87 | | 694 | 230 | 301 | & | | | 35 45
3,5 3,5
a2 w9 || 1503 5073 6576 wo | || 38 45
3,5 4,5
As A2l seL || s | s w63 | s || | 35 45
85 4,5
e ws || s 3798 4921 ws ||| s 45
3,5 45
Svdi A 12809 | 2662 | 11728 | 31193 | 42021 | 10e8a | 20348 | 21 [ 335 418
1,8 2,8
1,66 2,66
1,62 2,62
1,69 2,69
Svadi B 13585 0 0 22762 22762 13585 17238 1,3 1,68 2,68 189 167
Cl11 1362 1362 0 18
C1.2 3844 3844 4568 25
C1 C13 12962 12823 12823 0 1,92 2,28 81
Cl1.4 4235 4235 4235 0 28
C1.5 2663 2663 2663 0 53
Svaedi C 12962 6898 24927 0 24927 4568 17238 1,4 1,92 2,28 205 39
D1.1 3880 39
D1 11406 7130 3324 0,63 0,92
D1.2 3250 3250 33
D2 D2.1 7048 3500 3500 3832 0,5 1,04 35
D3 D3.1 7385 2500 2500 3072 0,34 0,75 25
Svaedi D 25839 3250 13130 0 13130 10228 28496 0,5 0,51 0,90 132 0
E1.1 2198 1628 1628 0 0,74 0,74 33
£1 E1.2 2730 0 0 0
E13 0 0 0
El.4 0 0 0
Svaedi E 4928 0 1628 0 1628 0 11138 0,1 0,33 0,33 33 0

1,50 2,06
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Efnistok pessa kafla snda ad almennum skilmalum
sem eiga vio uppbyggingu & ollum 168um. Skilmalar
pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssveedi fyrsta
afanga, en gera ma rad fyrir rdmlega ibudum & uppbyg-
gingarsvaedinu auk fjdlmargra fyrirteekja- og athafnaldda.
Sérskilmalar fylgja hverri 168 og er peim gerd nanar skil i
kafla 7.

Byggingarmagn nedanjardar er sa hluti hdsnaedis sem
er alveg eda ad miklu leyti er nedanjardar. Rymi med meira
en 50% uthlida nidurgrafna midad vid adliggjandi land telst
vera rymi nedanjardar.

Heimild til a0 nyta byggingarmagn nedanjardar er
med peim skilyrdum ad par mega einungis vera geymsiur,
hjolageymslur, taeeknirymi. Ekki er heimild til ad nyta pad
byggingarmagn a neinn annan hatt.

Byggingarmagn nedanjardar er hluti af hamarks-
byggingarmagni husnaedis og bilageymslu (A+B rymi)
Husneaedi og bilageymsla skulu rimast innan haedartak-
markana sem pakkati i hornum lédar gefur til kynna, p.e.
byggingin skal rumast innan skilgreinds byggingarreits.
Byggingarreitir eru rimlega skilgreindir midad vid heimilad
byggingarmagn a 16d. Haedarkotar paka og lands koma
fram & deiliskipulagsuppdraetti.

6.5 HOnnun og uppdreettir

Byggingar skulu vera i samraemi vid skipulagsskilmala
bessa, gildandi byggingarreglugerd, meeli- og haedar-
bl6d og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kunna
ad gilda. A adaluppdrattum skal syna skipulag l6dar |
adalatrioum. Par skal syna haedartélur & landi, vid hus og
vid 160amork, skilti, skjdlveggi og 6Gnnur mannvirki sem
mali skipta fyrir fyrirkomulag og utlit I6danna. Kynna skal
uppbyggingu l6da i tveimur afbngum:

1. Fyrirspurnarteikningar skal fyrst leggja inn til byg-
gingarfulltrda i mkv. 1:200 par sem fram komi megi-
natridi i l6darfyrirkomulagi, uppbyggingu, starfsemi,
adalinngangi, inngangu i bilasteedakjallara, bygging-
armagni og utliti bygginga asamt helstu haedartélum a
husi og 160. Gera skal grein fyrir efnisvali bygginga og
atiryma.

2. Endanlegum adaluppdrattum er heimilt ad skila inn
ad fengnu jakveedu svari byggingarfulltrda.
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6.6 H6nnun mannvirkja

Husagerdir skulu vera i samraemi vid pad sem meeli-
og heedarbldd, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og
onnur 16g og reglugerdir sem um framkveemdina gilda og
samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar segja
til um.

6.7 Meali- og haedarbldd

Utbua skal maeli- og haedabléd sem kveda nanar & um
ymis atridi framkvaemda a einstaka [6dum. Meelibléd eru
i samraemi vio deiliskipulag og syna I60amdérk, nakveema
afmorkun 16da, nakveemar steerdir [6da, byggingarreiti,
adalinnganga husa, innkeyrslur inn a 16dir og kvadir ef
einhverjar eru. Haedarbl6d syna gétu- og gangstéttarhaedir
vid 168amork (G). Haed & adalgolfi byggingar er synd a
haedarblodum (H). A haedarblddum er synd stadsetning
og heedir frarennslis-og vatnslagna og kvadir um innték
veitustofnana.

6.8 Byggingareitir og byggin-
galinur

Byggingarreitir eru syndir & meeliblédum og deiliskipu-
lagsuppdraetti, baedi i grunnmynd og sneidingu, og skulu
byggingar standa innan peirra nema annad komi fram f
sérskilmalum fyrir hverja 160. | uppdraetti eru tvennskonar
byggingarreitir, annarsvegar reitir par sem adilum er frjalst
ad koma fyrir byggingum a reitum, og hinsvegar reitir par
sem krofur eru gerdar um ad byggja upp ad skilgreindri
byggingarlinu.

6.9 Byggingarlina

A gotuhlidum husa ma byggija léttar Gtbyggingar, svalir
eda svalalokanir, allt ad 120 cm Gt Ur byggingarlinu.
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6.10 Byggingarlina ad garai

Byggingarlina byggingarreits ad inngardi er ekki bun-
din og dypt hdsa ma pvi vera minni eda meiri en gert er
rad fyrir i uppdraetti.

6.11 Utbyggingar

Heimilt er ad byggija skilgreindar utbyggingar og svalir
ut fyrir byggingarreit. Flottastiga skal koma fyrir innan byg-
gingarreits. Utbyggingar eru adeins leyfdar ofan 1. haedar
ad undanskildum fléttastigum.

6.12 Uppbrot, inndregnar haedir
0g kennileiti

Byggingarreitir eru rumir midad vid heimilad heildar-
byggingarmagn. Petta er gert til a0 honnudir fai svi-
grum til ad Utfeera uppbrot, inndregnar haedir og smeerri
kennileiti & husum. A fimm hasda hisum eda haerri, skal
efsta haed vera inndregin sem nemur a.m.k. 3 metrum fra
Utvegg.

6.13 Husagerair

Gert er ré0d fyrir margskonar husagerdum eru a
uppbyggingarsveedinu

e Sveedi [A] Midsvaedi: 3-5 haeda bléndud byggd
{ smaum kvarda, sterk séreinkenni, uppbrot og
stéllun. Almennt er gert rad fyrir atvinnuhuisnaedi &
jardhaed og ibudum a efri haedum, en haegt er ad
vikja fra pessu.

» Svaedi [B] ibudarsvaedi: Um hreinan ibudarreit er
ao rae0a, p.e. ekki er gert rad fyrir annarri starfsemi
en fbudum. Margvislegar fbudargeradir, ad jafnadi
3-5 haedir med nokkrum undantekningum; & B1.3
eru 7 heaedir leyfilegar, og a B1.1, B1.2 og B1.4 er
mogulegt ad Utfeera kennileiti & peim stédum sem
merktir eru med * a uppdreetti. B1.3 er 3ja hada
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radhusabyggd. Reitir B1.3 og B1.4 eru sérmerktir
fyrir tilraunakenndar / hagkveemar ibudir fyrir fyrstu
kaupendur.

e Svaedi [C] Kvikmyndaporp 1: BI6ndud starfsemi
og margvislegar byggingargeradir, 2 til 10 haeadir.
C1.1 er tveggja heeda hus, C1.2 er 5 heeda fjdInota
bygging, C1.3 er 10 haeda (hoétel)ibudarbygging

* Svaedi [D] Kvikmyndaporp 2: | Kvikmyndaporpi
2 eru hreinir atvinnuhtsnaedisreitir, med hefdbun-

dum og lagreistum skemmum i bland vio skrifsto-

fuhtsnaedi. Hus eru 1-3ja haeda.

* Svaedi [E] Hafnarsvaedi: A hafnarsvaedi er gert
réo fyrir samgdéngu- og pjonustubyggingu. Um er
a0 raeda 1-2 haeda skalabyggingu med blandaodri
pjonustustarfsemi, vatnastreetd, badadstoou,
veitingahusi og hjodlaleigu.

6.14 bakform og lyftuhus

A uppbyggingarsvaedi eru pakform frjals. Markmioio
er a0 skapa lifandi og fjdlbreytta byggd. Gert er rad fyrir
baedi hallandi og flétum pakformum. Stigahus/lyftuhus,
reykhafar, taeknirymi o.p.h. mega fara upp fyrir hamark-
shaed bygginga ad pvi marki sem naudsynlegt er, svo
framarlega sem pau eru hluti af alhénnun husa.

6.15 Utlitshénnun bygginga

A uppbyggingarsvaedinu eru gerdar kréfur um van-
dada hénnun bygginga. Gufunes er janframt fririki frum-
kvodla og pvi eru hénnudir hvattir til ad skapa nystarlegar
ibudargeradir og tilheyrandi utlit. Stefnt er ad fjdlbreytileika
i utliti husa & uppbyggingarsvaedinu. | pvi samhengi skal
ekki lita & einstaka reiti sem eina heild, heldur skal peim
skipt upp i minni einingar, par sem pad & vid, hver kroppur
hefur sin eigin séreinkenni, yfirbragd og asynd.

Til pess ad koma i veg fyrir einsleita gétumynd pa ber
ad varast endurtekningar i efnis- og litavali. Lagt er upp
med ad skapa heildsteypt yfirbragd med opnu, virkum og
adladandi gbétuhaedum. Merkingar bygginga og notkun
(ljosa)skilta skulu vera i samraemi vid gildandi reglugerdir



og skal gera grein fyrir hvar og hvernig peim er hattad a

vidkomandi byggingu eda a 164 hennar & adaluppdrattum.

6.16 Salarhaed

Skilyrt er lagmarks salarhaed jarohseda 3.5 m.
Par sem halli er i landi, skulu hus stallast eftir gétuhaed
b.a. inngangar husa séu f gangstéttarhaed. Onnur sala-
rhaed hisa er samkvaemt byggingarreglugerd.

6.17 Stigahus og svalargangar

Ekki er heimilt ad vera med sjalfstaed stigahus utan a
hdsum, heldur er stigahus eru hluti af alhénnun huasa.
Leyfilegt er ad gera rad fyrir svalagéngum reita f
inngdéroum. Svalagangar sem snua Ut & moéti gétum mega
ekki vera lengri en 25% af heildarlengd byggingarreits
einstakra reita.

6.18 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall & einstokum [66um & uppbygging-
arsveedi er mismunandi & svaedinu. Gerd er grein fyrir
nytingarhlutfalli & eftirfarandi vegu: Heildarnytingarhlutfall
midast vid byggda fermetra a+b ryma. Bilageymsiur,
geymslur og kjallararymi eru ekki meadtalin i heildarnytin-
garhlutfalli, nema pess sé sérstaklega getid i yfirlitstoflu.

6.19 Bilastaedi

Bilasteedi & yfirbordi almenningsrymis eru almenn
staedi aetlud ibuum, gestum og vidskiptavinum. par fyrir
utan er heimilt ad byggja bilasteedakjallara undir
byggingum. Hamarkssteerd bilgeymslukjallara takmarkast
af l6darmoérkum vidkomandi l6dar. Ekki er heimilt ad byg-
gja bilakjallara utan l6darmarka viokomandi byggingar-
reits. Fjoldi bilasteeda fyrir fatlada skal vera i samraemi vid
gildandi skipulags- og byggingarreglugerair.
Deiliskipulag Gufunes stydst vid eftirfarandi bilasteedas-
tudla:
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o 1 bilasteedi & 100 m2 ibudarhusneedis

o 0.2 bilasteedi & namsmannaibud

1 bilasteedi & hverja 50 m2 verslunar,

skrifstofu- og atvinnuhtsneedis

1 steedi & 130 m2 hotels

1 staedi a 150 m2 kvikmyndavers

1 bilasteedi & hver 10 seeti i samkomuhusi

Staedi fyrir reidhjol eda hjdlageymsla fyrir a.m.k

1 reiohjol & hverja ibud

o Staedi fyrir reidhjol skulu vera ad lagmarki 4 &
hverja 1.000 m2 atvinnuhtsneedis. Hjélastaedi
skulu vera sem neest inngangi

6.19.1 Sveedi [A] Midsveedi

Bilastaedi eru & yfirbordi i gétum. Heimilt er ad byggja
bilasteedakjallara undir éllum einstékum I66um og/eda ad
sameina bilstaedakjallar undir nokkrum l6dum, sjé skyrin-
garmyndir.

6.19.2 Svaedi [B] Ibudarsvaedi

Reiturinn er laus vid alla bilaumferd, fyrir utan inn-
keyrslur i bilasteedakjallara.

| breidgotu eru bilasteediverio a yfirbordi, eetlud hag-
kveemum fbudargeroum. | 6drum ibudarbyggingum a
svaedi [B]reit er gert rad bilakjollurum undir husum

6.19.3 Sveedi [C] Kvikmyndaporp 1

A baklod C1.4 og C1.5 eru bilastaedi fyrir starfsemi
kvikmyndavers, skrifstofu og atvinnuhudsnaedis. Heimilt ad
byggija bilastaedakjallara undir 6llum einstékum l6dum og/

eda ad sameina bilsteedakjallar undir nokkrum l6dum, sja
skyringarmyndir.

6.19.4 Sveedi [D] Kvikmyndaporp 2

A sveedi [D]eru hreinir atvinnuhtisnaedisreitir. Lagre-
istar, 1-3 haeda ionadarskemmur i bland vid skrifstofuhus-
needi. Gert er rad fyrir bilasteedum fyrir starfsmenn og
vidskiptavini a einkalédum.Ef porf reynist vera fyrir fleiri
steedum, pa er mégulegt ad koma peim fyrir 1 kjallara undir
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hdsum, og/eda a paki atvinnuhusnaedis.
6.19.5 Sveedi [E] Hafnarsveedi

A hafnarsvaedi er gert rad fyrir ylstrond asamt
samgodngu- og pjonustubyggingu. Um er ad reeda 1-2
haeda skalabygging undir almenna starfsemi s.s. hjola-
leigu, stoppistdd fyrir vatnastreetd, fljiotandi sundlaugum,
sjébadsadstodu asamt kaffi- og veitingahusi. Ekki er gert
rad fyrir langtimastaedum & reitnum, en gert er rad fyrir
afgreidslu og losun adfanga, steedi fyrir fatlada, auk slep-
pistaeda & par til gerdum stéoum. Sja uppdratt og skyrin-
garmyndir.

6.19.6 Samnyting bilasteeda

Samnyting bilasteeda & uppbygingarsveedinu er
moguleg. Bilastaedi I gétum nytast fyrirteekjastarfsemi
& alagstimum & daginn, sem er 6fugt vio bilasteedaporf
fbla & kvoldin. Bilasteedi skulu malbikud, steinlégd og vel
fragengin.

6.19.7 Deilihagkerfi bila

Borgarstjori hefur skipad starfshép sem falid er pad
verkefni ad kanna grundvall fyrir byggingu hagkveemra
tilraunaibuda i Gufunesi. Hluti af vinnunni er ad kanna
hvernig deilihagkerfi bila geti minnkad eign og notkun
einkabila, m.a. med notkun bilaflota sem byggir a deilihag-
kerfi ibda a svaedinu. Med pessu ma gera rad fyrir ad porf
& einkabilastaeedum mun minnka. Tveir reitir hafa verid ey-
rnamerktir & deiliskipulagsuppdreetti fyrir tilraunakenndar
fbudargerair; B1.3 og B1.4, samtals rimlega 12.400 m2
byggingarmagn, aeetladar 100-140 ibudir.

6.19.8 Sveigjanlegar bilasteedalausnir & alagstimum

| Gufunesi eru fyrirtaeki | skapandi idnadi mikilvaegur
hiuti af fyrirteekjarekstri & svaedinu. Fyrirteeki vioridin fram-
leidslu & kvikmyndum, skipulagningu & vidburoum eda
sjéonvarpsutsendingum parf ad pjona med breytilegri
bilasteedaporf, sem dgerlegt er ad greina til hlytar, sérstak-
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lega & alagstimum. Til ad svara bilasteedaporf a alagsti-
mum eru nokkrir stadir { almenningssvaedinu eyrnamerk-
tir fyrir timabundnar lausnir, s.s. { Midstraeti og & milli
kvikmyndavers Rvk studio, C1.4 og byggingapyrpinga
areitum C1.1, C1.2, og C.1.3. Sja uppdratt og skyrin-
garmynd.

6.20 Bilageymslur

A reitum Sllum er heimilt er ad byggija bilakjallara undir
hus (hjola)gleymsilur, teekni- og fylgirymi. Steerd bilgey-
mslukjallara takmarkast af I66amérkum. Gert er rad fyrir
tvenns lags bilgeymslum, annars vegar i heilli haed undir
husum og hins vegar hélfnidurgrafnir, p.e. half haed ofan-
og half nedanjardar. Ef kjallarar eru i halfri haed undir
hlusum pa eru gerd pau skilyrdi ad amk 80% af byggingar-
linu husa skuli snerta yfirbord jardar. Til ad tryggja geedi,
skal pess geett ad hamarka fjarleegd a milli innkeyrsina i
bilakjallara og adalinnganga ibudarhusa.

Bilastaedi & yfirbordi skulu samnytast og er pvi ekki
heimilt ad sérmerkja bilastaedi. Bilastaedi fyrir hreyfiham-
lada skulu vera samkvaemt byggingarreglugerd. Teng-
ingar fyrir hledslustddvar fyrir rafmagnsbila skulu vera &
bilasteedi en vid hénnun bilasteeda skal tryggja ad hleds-
lustddvum geti fjdlgad i framtidinni, t.d. med pvi ad leggja
idrattarrér undir bilasteeda. Geeta skal samrads vio Veitur
vegna legu haspennustrengs undir noréurhlid reitarins.

6.21 Utlit og yfirbragd

6.21.1 Adgengi ad husum og 160

Vid hénnun husa og 160a skal tryggja gott adgengi fyrir
ibua, gesti, neydarbila og sorphirdu. Inngangar skulu stao-
settir { géoum tengslum vid almenningsrymi, s.s. géngusti-
ga, green svaedi. Gott adgengi skal vera i inngarda husa.

6.21.2 Utlit og adkoma hénnuda



Yfirbragd ibudabygginga er silgreint i sérskilmalum.
Pad skal vera nystarlegt, hlylegt og fjdlbreytilegt, endur-
speglast i efnisvali, byggingargerdum og utliti bygginga.

6.21.3 Framhlidar

Framhlidum 160a sem snua ad borgarrymi hverfisins er
styrt hnitmidad med skipulags- og byggingar-skilmalum, a
medan adrir hlutar innan skipulagsins t.d. uppbygging a
bakl6dum verda frjalsari.

6.21.4 Utlit og yfirbragd 160a grodur

Lagt er upp med ad skapa mannlegt en hratt og éhe-
flad umhverfi i Gufunesi, par sem nattdrukostir f& ad njéta
sin. Uppbyggingaradilar skulu i samrédi vid borgaryfirvéld
Utfeera leikvelli og dvalarsvaedi fyrir bérn og fullordna, il
deemis grilladstodu, samfélagsgarda, bekki til dvalar og
hvildar. Halda skal i séreinkenni grédurs sem fyrir er auk
pess sem beett er vio trjam og laggrodri. Taka skal tillit til
peirra tegunda sem fyrir eru pegar grédurtegundir eru val-
dar. Lodarhénnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida
byggingarnefndarteikningum. Lédauppdreettir skulu fylgja
byggingarleyfisumsokn og fragangur l6dar i samraemi vid
skilméla pessa og skal vera lokid um leid og lokauttekt
byggingar & sér stad og hun tekin i notkun.

6.21.5 Lysing

Ahersla er [6gd 4 ad takmarka ljdsmengun fra skil-
tum husa. Fordast skal 6parfa lysingu umfram pad sem
naudsynlegt er til ad tryggja 6ryggi a bilasteedum og
gbngustigum.

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti afangi

80

jvantspijker
& partn@rs

6.22 [budargerdir, steerdir og
fildi

Heimiladur fjéldi fbuda takmarkast vid heildarbyggin-
garmagn fyrsta afanga, rimlega 60.000 m2. Hamarksfjoldi
ibuda & uppbyggingarsvaedinu er had steerd ibuda. Stefnt
er ad bléndun ibudargerda og fbudarstaerda innan hverrar
|6dar sem studlar ad fidlbreytileika i samsetningu fblda og
félagslega bldndun. Gististarfsemi er heimil & sveedum [A]
og [C]. Eftirfarandi steerdir eru til vidmidunar og midast vid
brutto flatarmal an geymsilu:

e eins herbergja ibudir - 35-45 m?;

e tveggja herbergja ibudir - 46-60 m?;
e priggja herbergja ibudir - 61-80 m?;

e fidgurra herbergja ibudir - 81-110 m?;
e fimm herbergja ibudir - 111-170 m?.

Settir eru eftirfarandi skilmalar til ad tryggja bléndun
ibudagerda og geedi ibuda:

Hlutfall 1-2 herbergja ibuda ma ekki fara yfir 50%

Ef ibudir eru aetladar Félagsbustddum, ma hlutfall 1-2
herbergja ibuda fara upp i ad hamarki 60%.

Hlutfall einnar ibudagerdar ma ekki fara yfir 30%.

Ef ibudir eru aetladar Félagsbustddum, ma hlutfall ein-
nar ibudargerdar fara upp f ad hamarki 40%.

Ef ibuadir eru aetladar er til husnaedisfélaga an hag-
nadarsjonarmida { samraemi vid hussnaedisstefnu Rey-
kjavikurborgar, gilda eftirfarandi skilmalar um ibudargerair
og steerdir. ibudarfjoldi midast vid ad medalsteerd fbuda sé
um 80 m2 bruttdé og sameign um 15%.

e eins herbergja ibudir - 30 m?, 35 m? bruttéd
e tveggja herbergja ibudir - 45 m?, 53 m?

e priggja herbergja fbudir 70 m?, 82 m?

e fiogurra ibudir fra ca 85 m?, 100 m?

e fimm herbergja ibudir fra ca 100 m?, 118 m?
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6.23 Sorp og endurvinnsla

° Medhondlun sorps fra deiliskipulagsveedinu skal
vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um
med-héndlun Urgangs og gildandi reglugerdum

° Gera skal rad fyrir flokkun sorps i 6 flokka, gler,
plast, al, pappir, almennt sorp og lifreent sorp.

° Sorpgeymslur skulu stadsettar innan byggingar-
reitar, naleegt stigagdéngum, med greidu adgengi Ut & bor-
garlandid til gétunar. Ekki er heimilt ad stadsetja sorp svo
pad skerdi gongurymi eda rymd garda innan svaedisins.

° Sorpgeymslur skulu stadsettar i vel adgengi-
legum rymum & jardhaed eda i kjallara med losun um lyftu
fra gotu eda gdéngugotu. Ekki er heimilt ad hafa sorpgama
ofanjardar eda { opnum rymum. Huga skal sérstaklega ad
bvi ad sorpgeymslur fyrir lifreenan Urgang séu vel keeldar
og loftreestar. Ad 6dru leyti visast til 6.12.6 gr. Byggingarre-
glugerdar nr. 12/2012 eda gildandi reglugerdar & hverjum
tima.

Djupgamar er valkostur. Ef djupgamum er komid fyrir
& sveedinu fyrir heimilisirgang pé skulu gamarnir uppfylla
akveedi stadalsins IST EN 13071. Afla skal sampykkis
sorphirdu Reykjavikurborgar vid val & gamum, fjélda peirra
og stadsetningu.

Kaup gama, rekstur peirra og framkvaemdir vid gerd
og frdgang i kringum pa, hvort sem er kassi, gamur, liga
eda annar tengdur bunadur, skal vera & kostnad og aby-
rgd l6darhafa. Gamar skulu rima pad magn urgangs sem
til fellur fra fasteigninni. Vio akvordun a fidlda gama skal
minnst gera rad fyrir fimm Urgangsflokkum sem safna skal
vid heimili. Taka skal tillit til pyngdar vidkomandi urgangs-
flokks viod val & staerd og stadsetningu gama.

Géamar skulu vera stadsettir 4 160 vidkomandi fasteig-
nar. | undantekningartilfellum par sem synt er fram 4,
med sérstokum rokstudningi, ad ekki sé unnt ad stadsetja
djupgama & 169 vidkomandi fasteignar er heimilt ad stad-
setja djupgama a sérstakri 168 sem er i tengslum viod pa
|68 sem fasteignin stendur a. /tid skal vera sami eigandi
4169 undir djupgama og eiganda I6dar.
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Stadsetning gamanna skal vera pannig ad losun
pbeirra hindri ekki adra umferd og 6ryggi vegfarenda sé
tryggt. Lodarhafi ber abyrgd & rekstri gama, hreinsun og
umgengni um lédina og nanasta umhverfi hennar eins og
um annars konar sorpgeymslur sé ad raeda. Reykjavikur-
borg askilur sér rétt ad hreinsa l6dina & kostnad eiganda
sé talin asteeda til pess, sbr. 4. mgr. 16. gr. reglugerdar
nr. 737/2003, um medhondlun Urgangs, med sidari
breytingum. Snjébraedsla skal Iétta adkomu ad gamum.

Vid akvordun fjarleegdar gama fra inngangi fasteignar
skal mida vid videigandi akvaedi byggingarreglugeroar.
Géamar skulu vera i samraemi vid gildandi skipulagsaeet-
lanir fyrir viokomandi sveedi.

6.24 Gongu- og hjdlastigar

Gongu og hjolastigar eru teiknadir & uppdratt. Lag-
marksbreidd stiga er samkvaemd stédlum Reykjavikubor-
gar. Par sem bilastaedi liggja pvert & gangstiga eru
gangstigar 1m breidari til ad vega upp & méti ad hudd bila
fari fram yfir gangstétt. Gangbrautir skulu upphaekkadar
i haed gangstétta & gatnamotum. Kvod er um lagnir fyrir
snjobraedslu I nyjum adalstigum.

6.25 Krofur um hljodstig innan
ibuda og utanhuss

Allar byggingar sem tilgreindar eru i 1. mgr. skulu
ad lagmarki uppfylla krofur til hljoovistar flokks C sam-
kveemt stadlinum IST 45. b6 er heimilt ad fylgja dkvasdum
reglugerdar nr. 724/2008 um havada vardandi vidmidu-
narmork fyrir leyfilegan havada fyrir ibudarhisneaedi &
verslunar, pjénustu og midsvaedum. ibreytingum adal-
skipulagsins er Gufunes skilgreint sem midsvaedi. Allar
ibudir skulu hafa hlj¢dlata hlid. Ef ekki neest hljodlat hlid ad
garodi er heimilt ad nyta byggingarteeknilegar lausnir likt



og svalalokanir. Gera skal itarlega grein fyrir pvi hvernig
vidunandi hljédvistarstigi er nad i ibudum pegar byggin-
garumsokn er 16g0 til byggingarulltrda.

Hljédvistarhénnun skal fylgja fyrirhugudum byggin-
garnefndarteikningum og nékvaem lysing & pvi hvernig
hljodvistarkrofum er meett. HIjodstig & reithum vegna um-
ferdarhavada skal uppfylla akvaedi reglugerdar um havada
nr. 724/2008. | vidauka reglugerdarinnar eru skilgreindar
krofur vegna havada fra umferd vid mismunandi tegundir
husneedis. | 4. grein reglugerdarinnar segir, auk peirra
upplysinga sem fram koma 1 t6flu 1: ,Par sem dvalarsveaedi
a 160 er skilgreint skal pess jafnframt geett ad hljodstig sé
undir 55 LAeq".

P& segir i 5. grein reglugerdarinnar: ,Vid skipulagsgerd
skal midad vid ad hljodstig verdi undir mérkum i vidauka.
Skipulagsyfirvold geta p6 akvedio ad i stad marka i vidau-
ka gildi um ibudarhusnzedi a afmoérkudum svaedum stadal-
linn IST 45:2016: Hljodvist — Flokkun fbudarhisnaedis”.
Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar ibuadir.

Honnudir skulu avallt leggja fram greinargerd vegna
hljodvistar med 66rum hénnunargdgnum, sbr. 4.5.3. gr.,
vegna skola, fristundaheimila, heilbrigdisstofnana, dvalar-
heimila, gististada, stérra fjdlbylishisa, stérra opinna vin-
nuryma, havadasamra vinnustada og pegar um ohefdbun-
dnar byggingaradferdir er ad raeda

6.26 Blagreenar ofanvatnslausnir

Nalaegd vid sjo skapar teekifaeri til ad beita blagreenum
ofanvatnslausnum, haegja & ofanvatni, minnka alag a lag-
nakerfi og jafnframt auka upplifun og medvitund félks um
umhverfi borgarinnar.

Markmid blagreenna ofanvatnslausna a sveaedinu er ad:

° Draga ur rennsli ofanvatns fra l6dum og p.a.l.til
ad minnka alag a lagnakerfi borgarinnar. & alagstimum

° Draga ur mengun i ofanvatni.
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o Skapa liffreedilegan fidlbreytileika i borgarumhver-
finu.
o Skapa fjolbreytt umhverfi.

o Auka fidlbreytta upplifun i almenningsrymi og
medvitund almennings um vistveent umhverfi.

° Daemi um lausnir eru graen pok, gegndraep
yfirbordsefni, regngarda, ofanvatnsrasir og séfnunar- og
siturbed,

° Ahersla skal 16gd 4 synileika rigningarvatn &
yfirbordi i rasum, laekjum, rennum og tjornum par sem up-
plifun notenda & nattdrulegu umhverfi verdur i fyrirrdmi.

o Medhondla skal rigningarvatn med svokallada
ofanvatnskedju f huga en par er gert rad fyrir ad rigninga-
vatni sé ekki veitt beint i lagnakerfi svaedisins heldur leitt
fyrst 1 r6d af blagreenum ofanvatnslausnum

o Hamarka skal gegndreep yfirbord i inngéroum.
Pessu ma na med notkun graenna paka, gegndraepra yfir-
borda s.s. gegndraepar hellulagnir, grasstein, grodurpekju
med dypt ad lagmarki 30cm eda 68rum sambaerilegum
lausnum sem halda aftur afrennsli af 160.

o AOd minnsta kosti 50% af yfirbordi inngarda skal
vera graent en honnun skal Utfaerd med pad ad marki ad
greenir gardar séu hluti af blagreenum ofanvatnslausnum.

o Meohondlun & ofanvatni skal vinna i samraadi vid
Veitur ohf. Tengingar vio fraveitukerfi Veitna skulu akveo-
nar { samhengi vid heildarhénnun & medhoéndlun ofanvatns
fyrir 168ir og inngarda snemma a hénnunarstigi.

o Bilakjallarar skulu Utfeerdir pannig ad peir taki mio
af ofanvatnslausnum og grédri a yfirbordi  inngdéréum byg-
ginga. Gera skal rad fyrir auknu vaxtarrymi fyrir grodur milli
bygginga til pess ad minnka vindalag og auka sveigjanlei-
ka inngardalausna. Vid val & grodri skal huga sérstaklega
ad rotargerd hans svo raetur grodurs hafi naegt vaxtarrymi
0g skemmi ekki steyptar plétur kjallara.
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Kafli 7

Sérskilmalar
einstakra svaeda og l6da
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| sérskilmalum er gerd nanari grein fyrir, kvédum og
heimildum, s.s. starfsemi, hamarksbyggingarmagni, (A+B
rymi) fyrir hisnaedi, bila- og hjdlasteedum, haedum husa,
bilageymslur og magni nedanjardar samkvaemt IST 50.
Heildarbyggingarmagn i téflu midast vid byggingarmagn
ofanjardar, (A+B rymi), en hamarksheimildir fyrir bygging-
armagn nedanjardar er einnig & yfirliti.

7.1 byrping lj6ésra idnadarhusa

Pyrping 11 ljésra idnarahudsa beggja meginn vid
Midstraeti er mikilveeg fyrir stadaranda og heildaryfirbragdi
Gufunes. Arkitektur husanna gefur ségu idnardarsveedis-
ins goo skil. Gera ma rad fyrir ad med soélu l6danna, pa
munu husin vera endurgerd, pau einangrud og kleedd
ad utan. betta mun hafa ahrif & innra skipulag og asynd
husa. Stefnt er ad pvi ad halda i séreinkenni pyrpingarin-
nar sem slikrar, en a sama tima ad veita hdnnudum rymi til
ad breyta asynd husanna. Eftirfarandi skilmalar hafa verid
skilgreindir:

07 Sérskilmalar

e Framhlidar og adalinngangar hdsa snua ad al-
menningsrymi

e Asynd husa, efnis- og litanotkun er heildraen, p.e.
hénnun og yfirbragd husa er heildsteypt.

e Litir Utveggja hafa lj¢st yfirbragd.

e Heimilt er ad breyta gluggasamsetningu Utveggja,
basta vid eda fella nidur hurdir, en meelt er ster-
klega med ad halda upprunalegum séreinkennum
husana, langir, lagréttir gluggar sem setja sterkan
svip & utlit.

s

7.2 Svaedi [B]

budarsvaeoi

e Adgengi ad graenu svaedi a milli hashluta skal
vera tryggt;

e Inngangar bygginga skulu vera a jadri byggingar-
reits gegn almenningsrymi

e Stiga- og lyftuhus er hluti af heildraenni hénnun og
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7.3 Skilmalar sveedis [A]
Midsveedi

e Framhlidar og adalinngangar husa snua ao al-
menningsryminu

e Gotuhlidar eru opnar, virkar og adladandi;

e Reitir eru uppbyggdir med smaum byggingark-
varda og hamarks uppbroti

» Asynd husa er lifandi, efnis- og litanotkun innan
l6dar er fjdlbreytt en fordast skal miklar andstaedur;
e Salarheed jardheeda er ad lagmarki 3.5 metrar (fra
golfplétu ao lofti)

e Efstu heedir husa sem eru 5 heedir eru inndregnar
e Heimilad er ad byggja sér bilakjallara undir 6llum
husum, eda sameina bilastaedakjalla undir nokkrum
[6Aum

e Innkeyrslur bilasteeda er i hamarksfjarleegd fra
adalinngdbngum ibuda/husa.

Yfirbragd gotu & Midsvaedi [A]

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
88



07 Sérskilmalar

& partners

jvantspijker

< 5 hadir
<17m

““““““““

Leyfilegt er ad byggja bilakjalla undir stakar 16dir og/eda

sameina undir nokkrum I6dum

Adalinngangar husa og innkeyrslur i bilasteedakjallara vio gotu

Byggingar fylla Ut i amk 60% ad l6darmérkum

Samspil & milli virkra gétuhaeda og almenningsrymis

Heildarbyggingarheimildir raimast vel fyrir & reitnum,

Séreinkenni hisa, mannlegur kvardi, uppbrot og stéllun

sveigjanleiki fyrir hénnudi ad nota uppbrot og stéllun
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7.3 Sérskilmalar 16da a svaedi [A] Midsveedi

L6o At.1 8

88

8

L66 A1

L6d m?

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Byggingarmagn nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m2 (A+B)

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2
Fj6ldi bilastaeda f. ibudarst. 1/120m2
Samtala

Bilasteedi i almenningsrymi
Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda
i almenningsrymi

Hamark Athugasemdir
441
0
1984
1543
441

353
1190
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Léo A1.2

L66 A1.2

L6d m?

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Byggingarmagn nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m2 (A+B)

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2
Samtala

Bilasteedi i almenningsrymi

Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi

Hamark
934
1698
1698
1698
0

1698
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X

L6o A1.3 . C]
@ nfles
v W
&
L66 A1.3 Hamark Athugasemdir
L6O m2 993
Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 4471
Byggingarmagn ofanjaréar m? 3478
Byggingarmagn nedanjardar m?2 993
Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi mz 805
Ibudarstarfsemi m2 (A+B) 2715
Fj6ldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 16
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 23
Samtala 39
Bilasteedi i almenningsrymi 7
Kréfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 32
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Léo A1.5 10

L6 A15

L6d m?

Nuverandi m2
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Byggingarmagn nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m? (A+B)

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust.
1/50m2

Fjoldi bilasteeda f. ibudarst.
1/120m2

Samtala
Bilastaedi i almenningsrymi

Kréfur um heildarfjoldi eftir
fradratt steeda i almenningsrymi

Hamark
867
0
3901
3034
867

694
2340
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8
Léo A1.6 8 § o

v
8
L66 A1.6 Hamark Athugasemdir
L6d m? 1086
Nuverandi m? 936
Heildarbyggingarmagn m? 3801
Byggingarmagn ofanjardar m? 3801
Byggingarmagn nedanjardar m? 0
Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi mz 1445
Ibudarstarfsemi m? (A+B) 2356
Fj6ldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 29
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 20
Samtala 49
Bilasteedi i almenningsrymi 9
Kréfur um heildarfjéldi eftir

fradratt steeda i almenningsrymi 40

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti afangi

94
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Lod A2.1 , %

8
Léo A2.1 Hamark Athugasemdir
L6d m? 1879
Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 8455
Byggingarmagn ofanjardar m? 6576
Byggingarmagn nedanjardar m? 1879

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2 1503
Ibudarstarfsemi m2 (A+B) 5073

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust.

1/50m2 30
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst.

1/120m2 492
Samtala 72
Bilasteedi i almenningsrymi 13
Kréfur um heildarfjéldi eftir

fradratt steeda i almenningsrymi 59
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L66A31 g § @
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8
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L66 A3.1 Hamark Athugasemdir
L6d m?2 416
Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 1872
Byggingarmagn ofanjardar m? 1456
Byggingarmagn nedanjardar m? 416

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m2 333
Ibudarstarfsemi m? (A+B) 1123
Fj6ldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 7
Fj6ldi bilastaeda f. ibudarst. 1/120m2 9
Samtala 16
Bilasteedi i almenningsrymi 3
Kroéfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 13

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti afangi
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L66 A3.2 Hamark Athugasemdir
L66 m? 561

Nuverandi m? 0

Heildarbyggingarmagn m? 2524

Byggingarmagn ofanjardar m? 1963

Byggingarmagn nedanjardar m? 561

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m? 449
Ibudarstarfsemi m2 (A+B) 1514
Fjéldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 9
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 13
Samtala 22
Bilastaedi i almenningsrymi 4
Kréfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 18
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L66 A3.3 Hamark Athugasemdir
L6d m? 1330

Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 5985

Byggingarmagn ofanjardar m? 4655

Byggingarmagn nedanjardar m? 1330

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m2 1064
Ibudarstarfsemi m? (A+B) 3591
Fj6ldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 21
Fj6ldi bilastaeda f. ibudarst. 1/120m2 30
Samtala 51
Bilasteedi i almenningsrymi 9
Kréfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 42

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti afangi
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L66 A4.1 Hamark Athugasemdir
L6d m?2 1406

Nuverandi m? 0

Heildarbyggingarmagn m? 6327

Byggingarmagn ofanjardar m? 4921

Byggingarmagn nedanjardar m? 1406

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m? 1123
Ibudarstarfsemi m2 (A+B) 3798
Fj6ldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 22
Fj6ldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 32
Samtala 54
Bilasteedi i almenningsrymi 10

Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt staeda
i almenningsrymi
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L6606 A4.2 Hamark Athugasemdir
L60 m? 2791

Nuverandi m?2 0

Heildarbyggingarmagn m? 12559

Byggingarmagn ofanjardar m? 9768

Byggingarmagn nedanjardar m? 2791

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m? 2233
Ibudarstarfsemi m2 (A+B) 7535
Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2 45

Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 63

Samtala 107
Bilasteedi i almenningsrymi 20

Kréfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 88

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi

100



jvantspijker 07. Sérskilméalar

& partners

101






jvantspijker
& partners

Heimilad heildarbyggingarmagn
Ibudarsveedis [B]

BYGGINGARMAGN

07 Sérskilmalar

. . L6d: () G di i 6nnur en | ibadir a+b | heildarstarfsemi - " .| NHF ofan- NHF med bilastedapérf | bilastaediial-
i | 6 (m2) (m2) ibudir (m2) (m2) ofanjardar allaiy Se=di )N Bzt jardar kjallara eining menningsrymi

1,8 2,8

1,66 2,66

1,62 2,62

1,69 2,69

Svaedi B 13585 0 0 22762 22762 13585 17238 1,3 1,68 2,68

Heildarbyggingarmagn

HEE N |

103



Gufunes Deiliskipulag

Ve

7.3 Sveedi [B] Ibudarsveedi

e Adgengi ad graenu sveedi & milli hushluta skal
vera tryggt

e Inngangar bygginga skulu vera & jadri byggingar-
reits gegn almenningsrymi

e Stiga- og lyftuhus er hluti af heildraenni hénnun og
skulu vera leyst innanhuss

» Oheimilt er ad hafa opin stigahus

e Ekki er leyfilegt ad bakhlidar husa snui ad almen-
ningsrymi

e Svalargangar sem snua ad almenningsrymi eru
leyfilegir ad hamarki 25% af hlidum husa

e Innkeyrslur bilasteeda eru i hamarksfjarleegd fra
adalinngébngum husa

Adgengi ad greenu sveedi & milli hushluta skal vera tryggt

jvantspijker
& partners

e {budir & jardhaed fa sérafnotafleti skv
uppdrattum og skyringarmyndum

e Sameiginlegur gardur skal vera adgengilegur
Ollum ibdum

e Efsta haed skal vera inndregnar ad, lagmarki 3 m
fra uthlid husa

° Asynd hasa er lifandi, efnis- og litanotkun innan
[6dar er fjdlbreytt

e Undantekning er gerd & husum B1.1, B.1.7 og
B1.9, hér skal heildaryfirbragd njota sin

e Halfnidurgrafnir bilakjallarar undir hisum eru
leyfilegir, svo framarlega sem uthlidar husa snerta
yfirbord jardar.

Bilasteedi eru leyfileg undir husum i kjallara
Inngangar husa fra almenningsrymi, baedi gétum og greenum
sveedum



jvantspijker
& partners

Skyringarmyndir

< 7 floors

< 5 floors A<
<17m

Inngangur husa sntia ad gétu og/eda greenu almenningsrymi Alhénnun einkennist af heildsteyptri 4synd husa
Ibudir & jardhaed sem snua ad greenu svee'i fa sérnotafleti Adalinngangur husa snua ad gétu
Halfnidurgrafinn bilakjallari er heimiladur, ef adladandi asynd Séreinkenni: Uppbrot, litill kvardi, lifandi asynd husa

gotuhlioar er tryggd og uthlidar husa snerta yfirboro.



7.8 {budarsvaedi [B]

LoOB1.1 ¢ 5

L66 B1.1

L6O m?

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Byggingarmagn nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m2 (A+B)

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2
Fj6ldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2
Samtala

Bilasteedi i almenningsrymi

Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda
i almenningsrymi

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi

Hamark
2484
0
6960
4476
2484

4476

37
37
34
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Athugasemdir
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Léo B1.2 <§

5 ¢ ]
| gk

&

N

5
Lé6 B1.2 ! Hamark Athugasemdir
L6d m? 3519
Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 9361
Byggingarmagn ofanjardar m? 5842
Byggingarmagn nedanjardar m? 3519

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m? 0
Ibudarstarfsemi m2 (A+B) 5842
Fj6ldi bilastaeda f. atvinnust. 1/50m2 0
Fj6ldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 49
Samtala 49
Bilasteedi i almenningsrymi 44
Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 5

auy, W,

107



Léo B1.3

L66 B1.3

L0 m?2

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Byggingarmagn nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m2 (A+B)

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2
Samtala

Bilasteedi i almenningsrymi

Kréfur um heildarfjéldi eftir
fradratt steeda i almenningsrymi

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi

Hamark

Athugasemdir
4771
0
12477
7706
4771

7706

64
64
58
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Lod B1.4 6
7
6
L66 B1.4
L6d m?

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Byggingarmagn nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m? (A+B)

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/50m2
Fjoldi bilastaeda f. ibudarst. 1/120m2

Samtala
Bilasteedi i almenningsrymi

Kroéfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi

Hamark
2811
0
7549
4738
2811

4738

39
39
36

Athugasemdir

07. Sérskilmalar
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Gufunes Deiliskipulag - fyrsti afangi
110



jvantspijker 07 Sérskilmalar
& partners

Heimilad heildarbyggingarmagn
Kvikmyndaporp 1 [C]

BYGGINGARMAGN

Reitur | 163 Lédarsterd | Nuverandi starfselmi énnuren | ibudir a+b heildars.tarfsemi Kjallari  |Svedi (m2)| NHF svzedi NI:IF ofan- NI-.IF med bilastla'dabﬁrf hllast.‘:edi i?I-.
(m2) (m2) ibudir (m2) (m2) ofanjardar jardar kjallara eining menningsrymi
Cl1 1362 1362 0 18
C1.2 3844 3844 4568 25
C1 C13 12962 12823 12823 0 1,92 2,28 81
Cl.4 4235 4235 4235 0 28
C1.5 2663 2663 2663 0 53
Svaedi C 12962 6898 24927 0 24927 4568 17238 1,4 1,92 2,28 205 39

Heildarbyggingarmagn

111
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7.4 Sveedi [C] Kvikmyndaporp 1

e Hus nybygginga eru alhlida, p.e. allar uthlidar
husa er adladandi. Deemigerdar bakhlidar hdsa
sem snua ad almenningsryminu eru ekki leyfoar

e Adalinngangar hudsa snua ad almenningsryminu
e Yfirbragd og asynd husa & reitnum er frjals, hver
bygging hefur sin eigin séreinkenni, efnis- og
litaaferd

e Gotuhlidar husa C1.1, C1.2 og C1.3 eru opnar,
virkar og adladandi

e Salarheed jardheeda hiusa C1.1, C.2 og C1.3 er ad
lagmarki 4 metrar (fra golfplétu ad lofti)

e /Eskilegt er ad innkeyrslur bilasteedakjallara er i
hamarksfjarlaegd fra adalinngébngum husa

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
112
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Byggingarreitur C1

Heimilad er ad byggja einn eda fleiri bilakjallara, ad hluta
samtengda eda sjélfsteeda. Adgengi og umferdarfleedi, hjdlastigur
(greenn), bilaumferd (raudur), hjdlreidastigur (fidlublar), samnyting
/ timabundin bilastaedi (appelsinugulur). Samfelt almenningsrymi
rammar inn pyrpingu hdsa, adalinngangar husa eru merktir med

113
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7.9 Kvikmyndaporp 1 [C]
L6o C1.1 2 " -
’ <>> d
3@ A el
) 678
L66 C1.1 Hamark Athugasemdir
L6d m?2 12962*
Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 1362
Byggingarmagn ofanjardar m? 1362
Byggingarmagn nedanjardar m? 0
Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2 1362
Ibudarstarfsemi m2 (A+B)

Fj6ldi bilastaeda f. atvinnust. 1/50m2 18
Fj6ldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 0
Samtala 18
Bilasteedi i almenningsrymi 0
Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 18

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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Loo C1.2 7
5
6 7
8
Léd C1.2
L6d m?

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn m?
Byggingarmagn ofanjardar m?
Byggingarmagn nedanjardar m?

Starfsemi
Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2
Ibudarstarfsemi m2 (A+B)

Fj6ldi bilastaeda f. atvinnust. 1/130m2
Fj6ldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2
Samtala

Bilasteedi i almenningsrymi

Kréfur um heildarfjoldi eftir fradratt steeda
i almennlngsryml

Hamark Athugasemdir
12962*
0
8412
3844
4568

3844

25

25

25

I iuiihi | EEEka|

A 46

115

! Asiur | A

07. Sérskilmalar

\}%%@D ﬂg

%O@U



jvantspijker
& partners

o o | § @® @DHD
09[7

Lé6 C1.3 Hamark  Athugasemdir
L66 m? 12962*

Nuverandi m? 0
Heildarbyggingarmagn m? 12823

Byggingarmagn ofanjardar m? 12823

Byggingarmagn nedanjardar m? 0

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2 12823
Ibudarstarfsemi m2 (A+B)

Fj6ldi bilasteeda f. atvinnust. 1/130m2 81
Fj6ldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 0
Samtala 81
Bilasteedi i almenningsrymi 0
Kroéfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 81

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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L6d C1.4 0g C1.5 §
<

(> O, Dl
678 W
Lé6 C1.4,C15 Hamark  Athugasemdir
L66 m? 12962*
Nuverandi m? 6898
Heildarbyggingarmagn m? 6898
Byggingarmagn ofanjardar m? 6898
Byggingarmagn nedanjardar m? 0
Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2 6898
Ibudarstarfsemi m2 (A+B)

Fj6ldi bilastaeda f. atvinnust. 1/150m2 81
Fj6ldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 0
Samtala 81
Bilasteedi i almenningsrymi 0
Kroéfur um heildarfjéldi eftir fradratt steeda

i almenningsrymi 81

17
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Gufunes Deiliskipulag - fyrsti afangi
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Heimilad heildarbyggingarmagn
Kvikmyndaporp 2 [D]

BYGGINGARMAGN

Reitur | 165 Lodarsteerd | Nuverandi [ starfsemiénnuren | ibdir a+b | heildarstarfsemi Kjallari  [Sveedi (m2)| NHF svaesi NHF ofan- NHF med bilasteedaporf | bilastaedii al-
(m2) (m2) ibudir (m2) (m2) ofanjardar ) jardar kjallara eining menningsrymi
D1.1 3880 39
D1 11406 7130 3324 0,63 0,92
D1.2 3250 3250 33
D2 D2.1 7048 3500 3500 3832 0,5 1,04 35
D3 D3.1 7385 2500 2500 3072 0,34 0,75 25
Svaedi D 25839 3250 13130 0 13130 10228 28496 0,5 0,51 0,90 132 0

Heildarbyggingarmagn
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7.5 Sveedi [D] Kvikmyndaporp 2

o Utveggir hisa skulu vera i amk 5 m fjarlaegd fra
l[60armorkum

e Yfirbragd, efnisval og asynd husa & I68unum er
frjalst, en byggingar skulu vera hannadar & heil-
dreenan hatt, p.e. form, efnisnotkun og litir husa
hafa heildsteett yfirbrago

e Bakhlidar husa eru virkar og adladandi, ymist med
gluggaopnunum eda hurdum

e (Ljosa)skilti eru leyfd, ad hamarki 10% af
flatarmali uthlioar

e Sorpgamum er komid fyrir Ur augsyn

Horft yfir Kvikmyndaporp 2 fra adkomuvegi

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
120
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Brateidogladkogradaporp 2

Gratend @gibdkonitialédasvaedinu

Heildsteypt asynd husa, kréfur um eétefmdedhogruamdada byggingarlist,
hogvaerda notkun skilta og lysingar

121
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7.10 Kvikmyndaporp 2 [D]

L6d D1
A g
9 hi=
Z W
8
L6d D1 Hamark Athugasemdir
L6d m2 11406
Nuverandi m? 3250
Heildarbyggingarmagn m? 10454
Byggingarmagn ofanjardar m? 7130
Byggingarmagn nedanjardar m? 3324
Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m?2 7130
Ibudarstarfsemi m? (A+B) 0
Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/100m2 71
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 0
Samtala 71
Bilasteedi i almenningsrymi 0
Kréfur um heildarfjoldi eftir

fradratt steeda i almenningsrymi 71

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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Lod D2
A g
O @QO ot
vl 4
6
Lé6 D2 Hamark Athugasemdir
L6d m2 7048
Nuverandi m2 0
Heildarbyggingarmagn m? 7332
Byggingarmagn ofanjardar m? 3500
Byggingarmagn nedanjardar m? 3832
Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar

Atvinnustarfsemi m? 3500
Ibudarstarfsemi m2 (A+B) 0
Fjoldi bilasteeda f. atvinnust. 1/100m2 35
Fjoldi bilasteeda f. ibudarst. 1/120m2 0
Samtala 35
Bilastaedi i almenningsrymi 0
Kréfur um heildarfjoldi eftir

fradratt staeda i almenningsrymi 35

123
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Léo D3

Lé6 D3 Hamark Athugasemdir
L6d m? 7385

Nuverandi m? 0

Heildarbyggingarmagn m? 5572

Byggingarmagn ofanjardar m? 2500

Byggingarmagn nedanjardar m? 3072

Starfsemi

Sja Gufunes - Deiliskipulag

Skilmalar
Atvinnustarfsemi m2 2500
Ibudarstarfsemi m2 (A+B) 0

Fjoldi bilasteeda f. atvinnust.

1/100m2 25
Fjoldi bilastaeda f. ibudarst.
1/120m2 0
Samtala 25
Bilasteedi i almenningsrymi 0
Kréfur um heildarfjoldi eftir

fradratt steeda i almenningsrymi 25

"

Gufunes Deiliskipulag - fyrsti &fangi
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Heimilad heildarbyggingarmagn
Hafnarsveedi [E]

BYGGINGARMAGN

Reitur | 163 Lédarstaerd | Niverandi | starfseminnuren | ibudir a+b | heildarstarfsemi Kjallari [Sveedi (m2)] NHF svaedi NHF ofan- NHF med bilastaedaporf | bilastadii al-
(m2) (m2) ibudir (m2) (m2) ofanjardar l jardar kjallara eining menningsrymi
E11 2198 1628 1628 0 0,74 0,74 33
E1.2 2730 0 0 0
E1
E13 0 0 0
El4 0 0 0

Heildarbyggingarmagn
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7.11 Hafnarsveedi [E]

L&o EA

L6o E1

L6d m2

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn
m2

Byggingarmagn m?
Bilageymslur m?
Landnotkun
Afpreying, utivist og
pjonusta

L66 E2

L6d m?2

Nuverandi m?
Heildarbyggingarmagn
m2

Byggingarmagn m?
Bilageymslur m?
Landnotkun
Afpreying, utivist og
pjonusta
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Vidauki: leidréttingar og breytingar fra 1. utgafu 11. mars 2018

7. september 2018

. Byggingarreitur &4 160 D.2.1 feerdur til vegna nuverandi vatnslagnar sem annars hefdi lent undir husi

. Bilasteedi & & yfirbordi & sveedi A vikja fyrir auknu rymi fyrir hjolastig

. Innkeyrslur fyrir 163dir (leidbeinandi) hefur verid beett inn & uppdratt

. Opnanir i bilasteedaeyjum fyrir midju Breidgdtu fyrir innkeyrslur inn & D-16dir teiknadarinn & uppdratt

. Djupgamar og l6dartafla tekin ar uppdrattum, texti um sorphirdu uppfeerdur i greinargerd, bls. 95 i greinargerd
. Loair fyrir fjarskiptastédvar settar inn & uppdratt og skyringarmynd { greinargerd, bls 88.

. Skipulagsuppdrattur uppfeerdur samkveemt forhénnun umferdar inn & Sorpu-sveedid

. [ kafla 3.10, & bladsidu 16 er sagt ad husakdnnun fyrir svaedid hafi verid unnin af Borgarségusafni, hid rétta er
ad hun var gerd af Pali Hjaltasyni arkitekt, Plus Arkitektum

8. I umfjellun um fornleifaskraningu, kafla 3.9, bls. er ranglega visad i eldri skyrslu, pessu verdur breytt og visad i
nyja skyrslu nr. 188, Gufunes 1. afangi fornleifaskraning. Texti sem datt Ut i umbroti & milli lina 6 og 7 baett vid.

9. Beett vid i greinargerd umfjdllun um greenan 6xull sem sker i gegnum D-sveedid. Sama gildir um skurdi meo-
fram adkomuvegi Sorpu,peim breytt i blagreenan farveg
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Vidauki: leidréttingar og breytingar fra 2. utgafu vegna athugasemda
Skipulagsstofnunnar 18. oktéber 2018

Tvitalning: ordalag hefur endurskodad, texti gerdur markvissari

| greinargerd er efnispattum akvedinna svaeda og skilmala lédarhafa gerd betur skil
Sundarbraut: hljédvist skv midsvaedi, helgunarsvaedi og fjarlaegd ad ibudum i skyringarmynd
Tolur samreemdar vid sampykktar heimildir i AR breytingum

Nytt deiliskipulag, i stad breytinar & eldra deiliskipulagi

Visad i rétta lagagrein 1. mgr. 41. gr. 123/2010 skipulagslaga undirskriftartexta & uppdrattum og greinargerd
Dypkad a kaflanum um blagreenar ofanvatnslausnir, krofur & l6darhafa og borgarlandio skilgreindar
Skilgreining & uppdrattum, hugtakio ,nybyggingar” tekid ut, hugtakid,byggingareitir* beett vid
Skilgreining & uppdrattum ,6bundin lina“ tekin Gt

Skilgreining & uppdrattum, enska hugtakio ,proposed road” tekid ut, baett vid ,nyjar goétur/vegir"
Skilgreining & uppdrattum, enska hugtakid ,kiss & ride” tekid ut, baett vio ,sleppistaedi®
Byggingareitir nedanjardar skyrour betur Gt, syndir a uppdrattum og sneidingum.

Byggingareitir nedanjardar, méguleg tengsl a milli [l60a synd med skyringarmynd

Kafli 4.5 ,gatlisti vegna sjavarstédu”, visad i skyrslu fra Vegagerdinni

5 m.y.s. haedarlinu er skilgreind sérstaklega a uppdrattum

Osamraemi i notkun hugtaksins ,kennileiti“ i greinargerd og uppdreetti lagad, hugtak tekid ut
Skyringarmyndir med ,kennileiti“ uppfeerdar, hugtak tekid ut

{ kafla 7 i greinargerd um sérskilmala eru ,sérafnotafletir* betur Utskyrdir, skyringarmyndir uppfeerdar
Hugtokin ,pakbyggingar® og ,pakgardar® tekin Ut

Hugtakio ,kennileiti* tekio ut

Adaluppdrattur og skyringarmyndir samrymd betur

Hugtakio ,ibudarstarfsemi* tekid ut, hugtakid ,ibudir sett inn

Skyringarmynd fyrir ,ramma almenningsrymis” uppfaerd og beett vid uppdreetti og greinargero.
Skyringarmynd fyrir ,g6tuheiti / gétugerdir® uppfeerd og baett vid uppdraetti og greinargerd.
Fjoldi husahaeda asamt hamarks haedarkota baett inn & snidmyndir uppdratta

Atvinnustarfsemi i gétuhaed a Midsvaedi [A} gert betur skil  snidmyndum

Skilmalar og heimildir fyrir hverja 160 gerd betur skil

Skyringarmynd um aaetlada afangaskiptingu beett vid greinargerd

Malsgrein um djupgama i greinargerd uppfeerd

Bls. 93, villa leidrétt, vitna i 22.haedir sem er ekki rétt

Osamraemi i kafla. 6.9 og 6.11 lagad rumir byggingarreitir

A uppdreetti C hefur brotalina verid tekin Gt

Brotalina par sem mogulega verdur Utfeerdur bilakjallari hefur verid teiknadur inn & uppdraetti
Moguleg stadsetning fyrir ylstrond vio Hafnarsvaedi synd & uppdraetti med brotalinu
Fornleifaskraning, vitnad i rétta lokautgafu skyrslunnar

Husakoéonnun, vitnad i réttan hofund

Spennustddvum hefur verid beett inn & uppdreetti skv samtali vid Veitur

Skyringarmynd fyrir fjdlda og stadsetningu spennustdédva beett vid i greinargerd

A uppdrattum hafa bilastaedi & yfirbordi svaedis [C] verid tekin Gt, pess i stad takni um ,sleppistaedi* baett vid
,Skyringar og takn“ & uppdrattum hafa verid uppfeerd

Almenningssveedi & uppdrattum er gert betur skil, uppdraettir verid uppfeerdir

Tafla um heimilad byggingarmagn hefur verid uppfeerd, beett vid ,byggingarmagni nedanjardar*
Tafla byggingarmagn, beett vid ,ibudir (A+B) “

Tafla byggingarmagn, beett vid ,heildarbyggingarmagn ofanjaroar *

Tafla byggingarmagn, beett vid ,heildarbyggingarmagn nedanjardar *
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Verkkaupi: Skipulagsfulltrdi Reykjavikur & skrifstofa eigna og atvinnupréunar

Skipulagshoéfundar:
jvantspijker i samvinnu vid Felixx landslagsarkitekta

jvantspijker

jvantspijker
Mathenesserdijk 418f
3026 GV Rotterdam

e. info@jvantspijker.com
w. www.jvantspijker.com

Skjal petta hefur verid unnid af teiknistofunni jvantspijker fyrir Reykjavikurborg
Oll afritun er 6heimil nema med leyfi héfunda.
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