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OLGERDARREITUR 1.182.1 - Breyting vegna stigahuss
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TILLAGA AP NYJU DEILISKIPULAGI  1:200

@ 2 Deiliskipulagid neer til stadgreinireits 1.182.1 sem afmarkast af Grettisgétu, o . ’ . . ’ ’
— R — y s Njalsgotu, Klapparstig og Frakkastig. Par kemur m.a. fram. Heimilt er ad Einn eigandi er ad hisunum og hefur hann unnid ad miklum endurbotum a
P el i, i - &M{GU&% GACTHRE=. - 5\ ?HEKI gera minnihattar breytingar & husum s.s. svalir, kvisti, skyggni og peim, m.a. skipt um kvisti og feert glugga, kledningar og skraut til upprunalegs
( A% o SN % ; NUV. STIGI 1-200 lagfeeringar an pess ad koma purfi til breytingar & deiliskipulagi, enda séu horfs. Osk eiganda er ad bzeta verulega adgengi og oryggi ibla i hisinu med
‘ i ® 18 10 12 g 18 - : ® ‘ .f ' ' breytingar i samraemi vid dkvaedi byggingarreglugerdar og medfylgjandi pvi ad byggja vid husid fristandandi stigahus. Vid stigahusid veeru gangleidir/
i %12‘“ 2, B —1 greinargerdar og skilmala. Breytingar skulu i 6llum tilfellum midast vid svalir inn til ibuda. Deiliskipulagsbreyting bessi sem fengié hefur medferd i
g 1 | gl o o e B M adsteedur. samraemi vi% akvaedi f mgr. 43. gr.
| 15 |31 - |8 9 - = _‘j‘ '| ‘ Endurbaetur & husinu hafa verid unnar med sampykki Minjastofnunar og _
| 12 &, i 1 Q =i | Bl 20A: Landnr. 101830, stgr. 0-1-1182114. gildir pad einnig um stigahsid. Sja fylgiskjal fra Minjastofnun. Allar deili og 32'9“'399393 nr. 123/2010 var sampykkt
A Té‘, 2) | _ | | o S "HE ‘ L6d er 337,8m2 og birt flatarmal er 230,5m2. Nytingarhl.: 0,68 sérteikningar af gluggum og 6dru tréverki skal senda Minjastofnun til
S 8 a 53 . é : 20B: Landnr. 101831, stgr. 0-1-1182115. sampykktar. pann 20__
A AR | ¥ 8 | ‘ L6d er 202,6m2 og birt flatarmal er 238,8m2. Nytingarhl.: 1,18 ) . )
ARETE B S L B Oskad er eftir dverulegri breytingu & deiliskipulagi svo ad byggja megi Tillagan var grenndarkynntfra_____ 20__
| fetl o) g med athugasemdafresti il 20
1 | T 4] | . sameiginlegt stigahus fyrir husin ad Grettisg6tu 20A og 20B. -
‘ 'u_l "1_ @ o |_ ‘ Greinargerd:
| 8 8‘ Bl Breytingin felur i sér: Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
S = (% | Husin a8 Grettisgétu 20A og 20B eru byggd arin 1905 og 1908 og pvi Stjornartidinda pann 20_.
S T fridud skv. Iogum um menningarminjar nr.80/2012. - Sameiningu I6danna 20A og 20B og yrdi ny steerd hennar 540,4m2.
= - = - Nytingarhlutfall yrdi 469,3/540,4 = 0,87
FMOR DEILISKIPULAGSREIT: - . , . . - -
b e il bl R T Husin eru tveggja heeda timburhis med kjallara og risi. | hvoru husi - Byggingarreit eins og malsettur er & uppdreetti, Reiturinn er um 24m2
. fyrir sig er innbyggt stigahus sem er um 1,6x2m ad grunnfleti og eru brattir
OLGERDARREITUR 1:500 KENNISNID A-A 1:200 og prongir stigar milli haeda. brepin eru 65sm breid og uppstig er 21 sm. Ad 6dru leyti gilda eldri skilmalar.
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Reykjavik 22.april 2020

Olgerdarreitur stgr. 1.182.1

Greinargerd er vardar overulega deiliskipulagsbreytingu a 16dunum ad Grettisgotu 20A og 20B en sétt
er um ad sameina Iédirnar og setja inn byggingarreit fyrir stigahls sem pjéna myndi badum hdsum.

Eftirfarandi astaedur eru fyrir deiliskipulagsbreytingu:

- Fyrst og allra fremst vill eigandi skapa 6ruggar adsteedur fyrir ibda. T.d. er ekki haegt ad fara
med sjukraborur um nuverandi stigahus. Stigahusin eru 160x200cm ad innanmali og eru
brepin 64cm breid, 22cm djup og uppstig er 21sm. Nyjar troppur yrdu skv. nugildandi
reglugerd.

- Stigahusid er illa einangrad og sokum smaedar er ekki unnt ad pykkja einangrun innavid.
Sokum gluggaskrauts og stadsetningar glugga pétt vid stigahusid pykir heldur ekki gott ad
bykkja Ut a vid. bad myndi einnig raska hlutféllum og utliti hussins.

- [tengslum vid framkvaemdir & stigahusi yrdi gardur sameinadur og skopud betri adstada fyrir
hjél, sorp og ibua almennt.

Horft nidur af stigapalli 3h. Nalaegd glugga vid stigahus Tillaga ad bakgardi Grettisgotu 20

Tekid skal fram ad nedri haed Grettisgotu 20A er byggd 4rid 1905 en efri haed, ris og stigahus eru
byggd arid 1922. Nedri haed 20B er byggd arid 1908 og efri haedir og stigahus 1922.



Nokkrar tillégur voru gerdar ad utliti utanaliggjandi stiga/stigahuss og sendar Minjastofnun til
skodunar. Utlit 4 uppdraetti synir opid stigahus og er pad vilji eiganda upp & ad skyggja ekki & birtu og
sol ar sudri. Vilji Minjastofnunar er meira i att ad lokudu stigahusi og voru peim kynntar tillégur i pa
attina sem peir téku vel i og sdu pvi ekkert athugavert vid slikar framkvaemdir ad pvi gefnu ad
breytingar veaeru hadar peirra sampykki. Fullnadarhéonnun stigahuss verdur pvi unnin med pessi
markmid ad leidarljosi og ad fengnu sampykki skipulagsfulltrda fyrir deiliskipulagsbreytingu.

Eigandi hefur fengid lof fyrir breytingar og endurbatur & hudsinu og vilja peir gjarnan fa ad halda
afram 4 peirri braut og vona ad skipulagsyfirvold taki undir sjonarmid og 6sk eiganda um dverulega
deiliskipulagsbreytingu.

[ janGar 2019 var skipulagsfulltria send fyrirspurn er laut ad sameiningu I6danna Grettisgdtu 20A og
20B. Undirritadur atti samtal vid starfsmann skipulagsfulltrda i framhaldinu par sem kom m.a. fram
ad pad veeri stefna hja Reykjavikurborg ad vera ekki ad sameina |68ir og breyta byggdamynstri
midbaejarins.

Eigandi vill leggja dherslu & ad einungis er verid ad saekja um sameiningu I6da svo unnt sé ad byggja
stigahus & milli hdsanna (a ndverandi I6darmorkum) sem pjénustar badi husin af adurnefndum
astaeedum. Vid teljum ad bygging stigahuss vid bakhlid hussins hafi ekki ahrif & eda gangi pvert 8
hugmyndir um byggdarmynstur midbaejarins. Vid teljum pvert 4 moéti ad snyrtilegt stigahis med
godum fragangi a fallegri |66 verdi til mikillar baetingar fyrir ibua, ndgranna og hverfid i heild.

F. hond eiganda Grettisgotu 20A og 20B

Helgi Indridason arkitekt
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Minjastofnun

Islands
ASK arkitektar ehf.
. : The Cultural
b.t. Helga Indridasonar arkitekts /
o] Heritage Agency
Geirsgotu 9, of Iceland
101 Reykjavik
Sudurgdtu 39

Reykjavik, 17. febrtiar 2020 101 Reykjavik

Tilvisun: 201803-0046 / 6.06 / 4152 (o) 010 00

Grettisgata 20, breyting 4 deiliskipulagi ViAot is

Kennitala: 440113-0280
[ tolvupésti 31. jantiar 2020 6skar Helgi Indridason hja ASK arkitektum eftir
aliti Minjastofnunar a drégum ad deiliskipulagsbreytingu, par sem lagt er til ad

sameina l6dirnar Grettisgétu 20A og B, en hugmyndin er ad byggja
sameiginlegt stigahds fyrir baedi 20A og B sunnan(gard)megin 4 htsinu.
Erindinu fylgja drég ad uppdreetti deiliskipulagsbreytingar dags. 28.1.2020,
bar sem gert er rad fyrir byggingarreit fyrir stigahus. Skilgreindur hefur verid
byggingarreitur, en 4 sneidingu og skyringarmyndum er synd tillaga ad ttliti
stigahussins.

Grettisgata 20A og B, er tvilyft timburhus, kjallari og ris. Hisid er reist arid 1908
og nytur fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. 1 pvi felst ad Gheimilt er ad raska htsinu, spilla bvi eda breyta, rifa eda
flytja r stad, nema med leyfi Minjastofnunar {slands sbr. 2. mgr. 29. gr. laganna.
bessar upplysingar skulu koma fram 4 deiliskipulagsuppdreetti og auk pess skal
par vera kvod um ad allar deili- og sérteikningar af gluggum og 68ru tréverki skuli
senda Minjastofnun til sampykktar. A uppdraetti m4 sja tfaerslu af opnu stigahtsi
einungis med léttum handridum. Minjastofnun maelir med pvi ad vid nanari
utfeerslu tilldgunnar verdi stigahidsi® med heilum veggflétum sem hvili 4 sékkli
enda er pad { samraemi vid aldur og einkenni barujarnskleeddra timburhtsa.

Minjastofnun gerir ekki athugasemd vid deiliskipulagsbreytinguna, enda verdi
ndnari utfzersla stigahussins unnin { samrddi vid Minjastofnun. Adaluppdreettir,
dsamt deili- og sérteikningum skulu berast Minjastofnun til umsagnar og
sampykktar.Vio framkveemdir i eldri hverfum ber ad huga sérstaklega ad
fornleifum 1 jérdu vid allt jardrask. Komi [ ljés fornminjar undir yfirbordi jardar {
tengslum vid framkvaemdir skal stédva verkid og skyra Minjastofnun frd
fundinum svo fljétt sem unnt er, sbr. 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012.

Virdingarfyllst,
f.h. Minjastofnunar fslands

;
(W oagui-lpormac 0 Bkt A

Margrét {Jormar Pétur H. Armannsso
arkitekt, verkefnastjori svidsstjori umhverfis og skipulags



Afrit{ télvuposti :

Helgi Indridason, ASK arkitektar (helgi.indridason@ask.is)
Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)
Byggingarfulltriinn { Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik.is)

Akvardanir Minjastofnunar Islands sem byggja d logum um menningarminjar nr.
80/2012, gr. 29, 30, 31, 32., 33, 34. og 35. eru keeranlegar til 22dra stjérnvalds, p.e.
mennta- og menningarmdlardduneytis. Jafnframt er vakin athygli d pvi ad skv. 21.
gr. stiérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls 6skad eftir skriflegum rékstudningi
stjérnvalds fyrir dkvordun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar
hiin var tilkynnt. Beidni um rékstudning fyrir dkvérdun skal bera fram innan 14
daga frd pvi ad adila var tilkynnt dkvérdunin. Skal stjérnvald svara henni innan 14
daga frd pvi hiin barst.



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 5. juni 2020(HG1)

Vardar: Grettisgata 20 a og 20b

Logd fram umsdkn Helga Indridasonar dags. 27. april 2020 dsamt greinargerd dags. 22. april 2020
vardandi breytingu 3 deiliskipulagi reits 1.182.1 med sidari breytingum vegna I6danna nr. 20A og 20B
vid Grettisgotu. | breytingunni felst ad sameina l6dirnar nr. 20A og 20B og setja inn nyjan
byggingarreit fyrir sameiginlegt stigahus a 168, samkvaemt uppdr. THG Arkitekta ehf. dags. 22. april
2020. Einnig er 16gd fram umsdgn Minjastofnunar islands dags. 17. febrdar 2020. Erindinu var visad til
medferdar hja verkefnisstjéra og er nu lagt fram ad nyju.

/R e, L
Gildandi deiliskipulag. Tillaga ad breytingu 4 bakléd.

Skipulag:

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er 168in a sveedi sem er skilgreint fyrir ibudarbyggd
(IB): Svaedi fyrir ibudarhlsnaedi og naerpjénustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi
sem samrymist busetu eftir pvi sem ndnar er kvedid 8 um i stefnu skipulagsins (gr. 6.2.a. i
skipulagsreglugerd). Hverfisvernd innan Hringbrautar er gildandi fyrir |68irnar.

{ gildi er deiliskipulag fyrir stadgreinireit 1.182.1, sampykkt 1. april 2003, 4samt sidari breytingum.
Samkvaemt deiliskipulaginu eru engar heimildir til breytinga a 166um Grettisgdtu 20a og 20b. |
greinargerd deiliskipulagsins segir ad ,,6ll hus a reitnum njéti verndar verndunar byggdamynsturs ...“
og ad , heimilt sé ad gera minnihattar breytingar @ hisum s.s. svalir, kvisti, skyggni og lagfaeringar an
bess ad koma purfi til breytingar a deiliskipulagi, enda séu breytingarnar i samrami vid dkvaedi
byggingareglugerdar og medfylgjandi greinagerdar og skilmadla. Breytingar skulu i 6llum tilfellum
midast vid adstaedur.”

Umsogn:

Grettisgata 20a og 20b eru byggdar arid 1907 og 1908 og eru pvi aldursfridud. | dag eru fimm ibudir i
husunum tveimur. A Grettisgdtu 20a er ibud fyrstu haedar eigandi kjallara og ibud annarar haedar
eigandi rishadar. Grettisgata 20b er eins fyrir utan ad par er sjalfstaed ibud i kjallara. Stigahus a
bakhlid er i sameign ibuda hverrar |6dar fyrir sig og pjonar pad baedi adgengi ad ibud 2. hadar og
adgengi & milli haeda i sému eign. Sami eigandi er ad 6llum ibGdum hussins. Adur hefur fyrirspurn um
samskonar tillogu verid afgreidd neikvaett med umsogn skipulagsfulltrda dags. 1. febraar 2019.



Medfylgjandi gégn umsdknar um deiliskipulagsbreytingu syna nyjan utanaliggjandi opinn stiga a
bakhlid i stad stigahtsanna tveggja 4 sameinadri 168. Astaeda umsdknar er eftirfarandi:

- Fyrst og allra fremst vill eigandi skapa oruggar adstaedur fyrir ibda. T.d. er ekki haegt ad fara
med sjakraborur um nidverandi stigahus. Stigahusin eru 160x200cm ad innanmali og eru
prepin 64cm breid, 22cm djup og uppstig er 21sm. Nyjar troppur yrdu skv. nagildandi
reglugerd.

- Stigahusid er illa einangrad og sokum smaedar er ekki unnt ad pykkja einangrun innavid.
Sokum gluggaskrauts og stadsetningar glugga pétt vid stigahusid pykir heldur ekki gott ad
pykkja ut a vid. Pad myndi einnig raska hlutféllum og utliti hussins.

- itengslum vid framkvaemdir & stigahGsi yrdi gardur sameinadur og skbpud betri adstada fyrir
hjol, sorp og ibta almennt.

Medfylgjandi skyringar & umsékn.

Horft nidur af stigapalli 3h. Nalaegd glugga vid stigahts Tillaga ad bakgardi Grettisgttu 20

Medfylgjandi myndir med umsdkn.
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Gildandi adaluppdraettir.

bls. 2



Medfygjandi umsékn um breytingu a deiliskipulagi er umsdégn Minjastofnunar islands dags. bar er
bent 4 ad einkenni pess tima timburhusa er ekki opid stigahus eins og tillagan synir. Gerir
Minjastofnun ekki athugasemd vid tilléguna ad 60ru leyti en ad stigahusid skuli vera ,,med heilum
veggflotum sem hvili d s6kkli enda er pad i samraemi vid aldur og einkenni bdrujarnskleeddra
timburhusa”.

Sampykktir adaluppdreettir syna veggpldss badum megin stigahlsa par sem mogulegt veeri ad staekka
stigahus til pess ad ,,skapa 6ruggar adstaedur fyrir ibla“, an pess ad sameina [6dir.

[ dag er 168 undirlégd ad miklu leyti malarplani par sem bilum er lagt. Sagt er ad sameining 168a muni
skapa betri adstaedur fyrir hjél sorp og ibua almennt. Ekki er ad sja &8 uppdrzetti metnadarfullt
skipulag |68ar med gbdri adstédu fyrir ibda. Skyringarmyndir bera med sér ad 16din er afram ad
mestum hluta gra.

Nidurstada:

Lagt er til ad umsdkn um breytingu a deiliskipulagi verdi synjad.

f.h.
Skipulagsfulltria Reykjavikur
Hildur Gunnarsddttir arkitekt, verkefnastjori.

Vakin er athygli d Gjaldskrd vegna kostnadar vid skipulagsvinnu og utgdfu framkvaemdaleyfis i Reykjavikurborg
nr. 1193/2016 vegna kostnadar vid skipulagsvinnu o.fl.

bls. 3
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