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GRENSÁSVEGUR 1 RÝMA
a r k i t e k t a rKYNNING

Grensásvegur 1, kynning á fyrirhuguðum byggingaráformum 

Fasteignafélagið G1 ehf kynnir hér fyrir Skipulagsráði og Byggingarfulltrúa fyrirhugaða uppbyg-
gingu sína á reitnum Grensásvegur 1, þar sem aðalstöðvar Hitaveitu Reykjavíkur voru áður. Þau 
hús verða nú ri�n, en eldri dælustöð miðsvæðis á lóðinni verður í notkun næstu árin og er friðuð. 
Tillögur þessar eru unnar af arkitektunum hjá Archus-Rýma. Verkfræðingar eru Mannvit Verk-
fræðistofa og hafa þeir staðfest allt burðarþol A hússins sem nú er lagt fyrir.
Samkvæmt samþykktu deiliskipulagi arkitektastofunnar Batteríisins er möguleiki á allt að 204 
íbúðum í 4 aðskildum húsum á reitnum. Hús A hefur nú verið fullunnið og lagt inn til Byggingar-
nefndar. Það hús hefur þá sérstöðu að það er byggt ofan á þegar byggðan bílakjallara sem 
gengur 3 hæðir niður í jörðina og eru þar stæði fyrir75 bíla. Alls er gert ráð fyrir 181 stæði neðan-
jarðar og 5 ofanjarðar samkvæmt skipulagi og verða stæðin í bílageymslu leyst undir garði og 
stingast undir hús B og C.  

Hús D hefur þá sérstöðu að það er ekki hægt að byggja fyrr en gríðarmiklar lagnir að dæluhúsi 
hafa verið a�agðar eftir ca 8-10 ár, því er einbeiting arkitekta nú að húsum A, B og C, þó tillögur 
að grunnmyndum D hússins liggi fyrir. Lóðarha� vill byrja að byggja A húsið síðsumars og biður 
því Skipulags og Byggingary�rvöld að hraða um�öllun og samþykktarferli svo sem hægt er. 

Skipulagið hefur hlotið fullt samþykki og verið auglýst í B-tíðindum, svo ekkert er til fyrirstöðu.
Hér er auk aðalteikninga A hússins, sýndar tillögur af B og C húsi og er mjög mikilsvert að sjá 
mögulega götumynd að Grensásvegi og Suðurlandsbraut. Frá byrjun töldu arkitektar hið knappa 
innhorn B hússins að garði óleysanlegt sem íbúðir. Það hentar aftur vel til skrifstofustarfsssemi, 
með geysifallegt útsýni til norðurs y�r Laugardalinn og til Esjunnar. Í skipulagi er boðið upp á að 
B húsið sé hótel eða skrifstofur, hér er bara úthornið á móts við Glæsibæ nýtt sem slík, hitt íbúðir 
og fellur það vel að hugmyndum um “blandaða byggð”, enda er öll götuhliðin að Grensásvegi og 
Suðurlandsbraut fyrir atvinnustarfssemi, svo sem sjá má á útlitum. Hér er því unnið með ca 175 
íbúðir og svo skrifstofubyggingu á alls 7 hæðum, mikilsverð þjónusta gæti verið þar á götuhæð, 
td biðstöð Borgarlínu eða þjónusta henni tengd. 

Er það von lóðarhafa og arkitekta að vel verði tekið í tillögur þessar og að meðferð erindisins 
megi hljóta stuðning á hraða svo sem kostur er. Á þessum gríðarer�ðu óvissutímum í sögu 
þjóðarinnar, nú þegar mörg áform eru dregin til baka, er aðdáunarvert að kjarkur einstaklinga til 
framkvæmda sé enn til staðar eins og sést hjá Jóni Þóri Hjaltasyni, sem stendur fyrir þessari byg-
gingu, sem þó er gríðar�ókin. Þarna þarf að �arlægja eldri hús og byggja við þröngar aðstæður. 
En þétting og uppbygging þarna verður umhver�nu hvatning til fegurðarauka og e�ingar og 
mikilsverð andlitslyfting á þessum hluta Grensásvegar, sem og hvatning/vegvísir til uppbygging-
ar í Skeifunni. Með góðum kveðjum og þakklæti. Guðmundur Gunnlaugs ark FAÍ. 
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Reykjavík 15.05.2020 
 
Varðar: Grensásvegur 1, (fsp) uppbygging 
 
Skoðuð var fyrirspurn Guðmunds Gunnlaugssonar dags. 5. maí 2020 um uppbyggingu á lóð nr. 1 við Grensásveg 
þar sem fyrirhugað, en fyrirhugað er að byggja ca. 175 íbúðir og skrifstofubyggingu út að Suðurlandsbraut. Einnig 
er lögð fram kynning/tillöguhefti Rýma arkitekta ehf. ódags. 
 

       
 
Skipulagslegstaða: Lóðin er samkvæmt Aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030 á miðsvæði M3a, nánar tiltekið á 
svæði Skeifan-Sogamýri (M3a, M3b). Í gildi er deiliskipulag fyrir hana sem öðlaðist gildi 27. apríl 2020. 
Samkvæmt því er í megin atriðum heimilt að: 

 byggja 4 nýbyggingar 4-7 hæða ásamt 1-3 hæða bílakjallara umhverfis inngarð. Dæluhús sem nú er á lóðinni 
nýtur verndar og á að standa. 

 bílastæðakröfur í skilmálum eru í samræmi við „Hjóla- og bílastæðastefnu Reykjavíkurborgar“ 

 starfsemi er fjölbýlishús með allt að 204 íbúðum, verslun- og/eða þjónustu á jarðhæð sem snýr að 
Grensásvegi og Skeifunni. Þessar hæðir þurfa að hafa opið og aðlaðandi yfirbragð að götum og salarhæð þarf 
að vera a.m.k. 4,2 m. Í húsi B má vera með hótelstarfsemi. 

 Byggingarmagn hús A má vera 4200 m2 ofanjarðar. 

 Krafa er um lóðrétt uppbrot bygginga. Útlit skal vera brotið upp eins og um samsetta röð minni bygginga sé að 
ræða – að hámarki 12 m breið hver, í mismunandi megin lit og/eða megin efnisvali. 

 
Niðurstaða: Fyrirspurnin samræmist deiliskipulagi í megin atriðum, skoða þarf eftirfarandi atriði: 

 Ekki er gerð grein fyrir byggingarmagni né hæðum allra bygginga og er það því ekki metið sérstaklega. Fyrir 

hús A er byggingaramgn ofanjarðar 4199,2 m2 og er það innan heimilda og er uppgefin hæð það einnig. 

 Setja þarf fram hjóla- og bílastæðabókhald fyrir hús A í samræmi við viðmið og íbúðagerðir. Í byggingarlýsingu 

kemur fram að gert sé ráð fyrir 1 bst/pr íbúð, en það er of mikið. 

 Lóðaruppdrátt vantar, gera þarf betur grein fyrir hönnun lóðar. Bent er á að skjólveggir mega aðeins vera 1 m 

á hæð og æskilegt er að þeir hafi opið yfirbragð að garði. 

 Bent er á ákvæði skilmála um uppbrot bygginga og mikilvægi þess að jafnvægi/ró sé yfir heildaryfirbragði. 

 

 

Upptalning hér að ofan er ekki tæmandi, farið verður nánar yfir samræmi við deiliskipulag tengt yfirferð 
byggingarleyfisumsókna. 

 
 
Fh skipulagsfulltrúans í Reykjavík 
Lilja Grétarsdóttir arkitekt og verkefnisstjóri 
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