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Akstursbrú/undirgöng!(

Göngubrú/undirgöng!(

Jarðgangamunni«

Stofnstígar!! !!!! !! !!

!! !!!! !! !! Tengistígar
Stofnbraut
Tengibraut
Jarðgöng

Mislæg gatnamót!

Hverfisvernd (HV)
Friðlýst svæði (FS)

Vatnsvernd, grannsvæði (VG)
Vatnsvernd, fjarsvæði (VF)

Þróunarsvæði

Samfélagsþjónusta (S)
Miðsvæði (M)
Miðborg (M)
Verslun og þjónusta (VÞ)
Athafnasvæði (AT)
Iðnaðarsvæði (I)
Hafnir (H)
Innri höfn

Íbúðarbyggð (ÍB)

Opin svæði (OP)
Íþróttasvæði  (ÍÞ)
Kirkjugarðar og grafreitir  (K)

Vötn, ár og sjór (V)
Strandsvæði (ST)

Vegir, götur og stígar (VE)

Veitur og helgunarsvæði (VH)
Flugvelir (FV)

Efnistökusvæði (E)

Óbyggð svæði (ÓB)
Landbúnaðarsvæði (L)

Fastmótuð byggð*:

M14 Austurver. Borgarhlutakjarni. Fjölbreytt þjónusta 
og starfsemi sem þjónar heilum borgarhluta. Verslun og 
þjónusta, skrifstofur, stofnanir, afþreying og eftir atvikum 
íbúðir, einkum á efri hæðum bygginga. Veitingastaðir í 
�okki I og II eru heimilir og veitingastaðir í �okki III geta 
verið heimilir, þó með takmörkuðum opnunartíma til kl. 1 
um helgar og 23 á virkum dögum. 

VÞ1 Miðbær. Háaleitisbraut. Hver�skjarni með blandaðri 
starfsemi, verslana, skrifstofa og þjónustu.

VÞ2 Grímsbær. Hver�skjarni með blandaðri starfsemi, 
verslana og þjónustu.

VÞ3 Grensásvegur-Gerði. Hver�skjarni með blandaðri 
starfsemi, verslana og þjónustu.

VÞ4 Réttarholtsvegur-Sogavegur. Hver�skjarni með 
blandaðri starfsemi, verslana og þjónustu.

 ÍB28 Álftamýri-Háaleiti. Svæðið er að mestu fullbyggt 
og fastmótað. Hver�ð byggðist upp á sjöunda 
áratugnum, samkvæmt uppdrætti frá 1960. Í fyrri 
tillögu að skipulagi svæðisins, frá 1957, var gert ráð 
fyrir íbúðarbyggð á íþróttasvæði Fram en opinberum 
byggingum norðan Háaleitisbrautar. Y�rbragð hver�sins 
er heildstætt og skiptast þar á �ölbýlishúsa-, raðhúsa- og 
sambýlishúsasvæði.

ÍB29 Hvassaleiti. Hver�ð er að mestu fullbyggt og 
fastmótað. Mestur hluti hver�sins byggðist upp á sjöunda 
áratugnum, samkvæmt skipulagstillögu frá 1957. Á 
tímabilinu 1984 til 1987 voru byggðar 118 íbúðir næst 

Kringlunni, 60 íbúðir í 7 hæða �ölbýlishúsi en �estar hinna 
í raðhúsum. Y�rbragð byggðarinnar er nokkuð heilsteypt 
þótt húsagerðir séu �ölbreyttar. 

ÍB30 Leiti. Svæðið er fullbyggt og fastmótað. Uppbygging 
hver�sins var liður í þéttingu byggðar í Reykjavík á níunda 
áratugnum. Fyrstu drög að skipulagi íbúðarbyggðar á 
svæðinu voru gerð árið 1975 en tóku nokkrum breytingum 
á síðari stigum. Þétt byggð sambýlishúsa (2-4 hæða) 
einkennir svæðið en einstaka �ölbýlishús ná 6-7 hæðum.

ÍB31 Sléttuvegur-norður. Svæðið hefur verið í 
uppbyggingu undanfarin ár og er að mestu fullbyggt. 
Deiliskipulag svæðisins var samþykkt árið 1990. Á svæðinu 
eru �ölbýlishús ætluð eldri borgurum og öryrkjum.

ÍB32 Fossvogsblettur. Svæðið er fullbyggt og fastmótað. 
Svæðið var tekið til skipulagningar undir íbúðarbyggð 
árið 1980 þegar Fossvogshver� vestan Eyrarlands var 
endurskipulagt. Á svæðinu er blanda lágreistra einbýlis-, 
rað- og sambýlishúsa.

ÍB33 Gerði-vestur. Svæðið er að mestu fullbyggt 
og fastmótað. Möguleiki er á lítilsháttar þéttingu 
íbúðarbyggðar (4-6 íbúðir) við Furugerði, næst Bústaðavegi 
(Gróðrarstöðin Grænahlíð). Svæðið byggðist upp í tveimur 
áföngum. Svæðið norðan Álmgerðis byggðist einkum 
upp á seinni hluta sjötta áratugarins. Lágreist byggð 
einkennir þann hluta hver�sins en �ölbýlishús standa 
næst Háaleitisbrautinni. Uppbygging sunnan Álmgerðis, 
næst Bústaðavegi, hófst um miðjan áttunda áratuginn, 
samkvæmt samþykktu deiliskipulagi frá 1972. 

ÍB34 Gerði-austur. Svæðið er að mestu fullbyggt 

og fastmótað. Möguleiki er á lítilsháttar þéttingu 
íbúðarbyggðar (4-6 íbúðir) við Sogaveg, næst Miklubraut. 
Uppbygging á svæðinu hófst 1951, með byggingu 
sambýlishúsa við Bústaðaveg, Hólmgarð og Hæðargarð. 
Unnin voru drög að heildarskipulagi Smáíbúðahver�sins 
á fyrri hluta sjötta áratugarins og byggðist svæðið 
norðan Hæðargarðs samkvæmt þeim uppdrætti. Lágreist 
byggð sérbýlishúsa einkennir svæðið og er y�rbragð 
byggðarinnar heildstætt. Í lok áttunda áratugarins var 
byggð þétt við Hæðargarð og aftur í byrjun tíunda 
áratugarins.

ÍB35 Fossvogur. Svæðið er að mestu fullbyggt 
og fastmótað. Möguleiki er á lítilsháttar þéttingu 
íbúðarbyggðar í framhaldi af Árlandi og Ánalandi, við 
Fossvogsveg. Deiliskipulag fyrir vestari hluta Fossvogs 
var samþykkt 1964 og fyrir eystri hlutann 1968. Árið 
1961 var haldin samkeppni um skipulag á svæðinu og 
var deiliskipulagið að nokkru byggt á hugmyndum sem 
þar komu fram. Y�rbragð hver�sins er heilsteypt og 
skipulagið formfast, þar sem lág �ölbýlishús standa næst 
Bústaðaveginum, þá raðhús og einbýlishús í dalbotninum. 
Skipulagi svæðisins vestan Eyrarlands var lítillega breytt 
frá uppha�egri tillögu, en það svæði byggðist ekki fyrr en 
eftir 1980.

ÍB36 Gerði-Endar. Svæðið er að mestu fullbyggt og 
fastmótað. Mögulegt er að þétta byggðina lítilsháttar, 
einkum sunnan Sogavegar. Hver�ð tók að byggjast 
upp úr 1950, samkvæmt drögum að heildarskipulagi 
Smáíbúðahver�sins. Nokkur íbúðarbyggð hafði risið 
við Sogaveginn fyrir þann tíma. Með breytingum á legu 
Sogavegar og Bústaðavegar á áttunda áratugnum var 

Greinargerð gildandi deiliskipulags (texti óbreyttur):

Grensásvegur 14

Ný 4.hæð samtals 380 fm í stað 286 fm í gildandi skipulagi og er hönnuð af Guðmundi Gunnlaugssyni arkitekt FAÍ teiknistofunni Archus ehf. Stækkun um 
94 fm.
Rök fyrir stækkun eru að gistiherbergi í gildandi skipulagi eru mjög lítil og standast ekki nútímakröfur.

Skipulag e�ir breytingu:

Staðgr.1.295.405
Heiti: Grensásvegur 14

-Gert er ráð fyrir gistiheimili á 2. 3. og 4. hæð húss
-Stærð lóðar: 2829 fm
-Heimilt er að byggja 4. hæð á húsið, allt að 380 fm, sbr. snið og útlit hér til hliðar. Hámarkshæð húss er óbreytt frá fyrri teikningum en þakform hefur breyst 
úr valmaþaki í inndregið bogaþak.
-Uppbygging og útfærsla húss skal vera í samræmi við skýringarmyndir hér til hliðar með fyrirvara um smávægilegar lagfæringar við frekari hönnun húss.
-Uppge�ð byggingarmagn á framlögðum teikningum er 1604,8 fm (framhús) og 1192,4 fm (bakhús) samtals 2797,2 fm
-Nýtingarhlutfall e�ir breytingu er 0,99

Bílastæði
-Bílastæði á lóð 57
-Krafa til bílastæða er 1 bílastæði á hverja 65 fm fyrir gistiheimili á 2. 3. og 4. hæð hússins en 1 bílastæði á hverja 50 fm fyrir aðra starfsemi

Grensásvegur 12 og 12a
Staðgr. 0-1-1295406

Matshluti 01 (Grensásvegur 12)
Fjögurra hæða bygging, með inndreginni efstu hæð, staðsett 
við Grensásveg.
Stærð: 2135,8 fm, af þeim eru 615 fm atvinnuhúsnæði og 
1520,8 fm íbúðarhúsnæði

Matshluti 02 (Grensásvegur 12)
Tveggja hæða bygging á baklóð.
Stærð: 462,8 fm gistiheimili

Matshluti 04 (Grensásvegur 12a)
Tveggja hæða bygging á baklóð.
Stærð: 619,9 fm íbúðir
Verandir 2,6 m frá húshlið sérafnotaréttur íbúða á neðri hæð

Stærð lóðar: 2829,0 fm
Nýtingarhlutfall: 1,14

Bílastæði:
-sérafnotarétt hefur matshluti 04 af 6 bílastæðum
-sérafnotarétt hafa matshlutar 01 og 02 af 19 bílastæðum
-af þeim eru 3 bílastæði sunnan megin við Grensásveg 12 og 5 
bílastæði austan við Grensásveg 12 sem eru sérafnotaréttur 
verslana á opnunartíma þeirra

Greinargerð: skipulag e�ir breytingu:

Samkvæmt Aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030 eru í 
Skeifunni miklir uppbyggingarmöguleikar. Svæðið er eitt 
af skilgreindum lykil-þróunarsvæðum borgarinnar og 
þétting þeirra er eitt af aðalmarkmiðum Aðalskipulags.
Í Skeifunni er gert ráð fyrir blöndu af verslun og þjónustu, 
skrifstofum og íbúðum.
Huga þarf sérstaklega að gæðum á lóðum íbúðabygginga, 
t.d. með görðum/gróðri og sérrrými eins og skilgreindum 
veröndum.

Mörk deiliskipulags eru stækkuð og ná y�r Grensásveg 
12, 12a og 14.

Grensásvegur 14
Staðgr. 0-1-1295405

Fyrri skilmálar deiliskipulags samþykktu 17.01.2007 og 
auglýstu í B-deild Stjórnartíðinda 20.02.2007 haldast 
óbreyttir.

Nýtingarhlutfall: 0,99

Gildandi deiliskipulag, samþykkt 17.01.2007 og auglýst í B-deild 20.02.2007, mkv. 1:500Gildandi deiliskipulag, samþykkt 17.01.2007 og auglýst í B-deild 20.02.2007, mkv. 1:500 Deiliskipulagstillaga, mkv. 1:500

Götumynd úr gildandi deiliskipulagi, samþykktu 17.01.2007 og auglýstu í B-deild 20.02.2007, mkv. 1:500Götumynd úr gildandi deiliskipulagi, samþykktu 17.01.2007 og auglýstu í B-deild 20.02.2007, mkv. 1:500 Deiliskipulagstillaga, götumynd, mkv. 1:500
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Skýringar:

Mörk deiliskipulagstillögu

Mörk lóða

Sérafnotaréttur matshluta 01 og 02

Núverandi byggingar

Sérafnotaréttur matshluta 04

Úr aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030

Eva Huld Friðriksdóttir arkitekt
kt.300176-4619
evahuld@tstika.is

Magnea Þ. Guðmundsdóttir arkitekt
kt.170378-3779
magnea@tstika.is

Teiknistofan Stika ehf
Hver�sgata 18, 101 Reykjavík
s.8686584, 8663090

GRENSÁSVEGUR 12-14, 108 REYKJAVÍK
Breyting á deiliskipulagi

GV12_D_18_001

Mælikv.1:500 í A2 Dags. 31. janúar 2018

Útgáfa 2

Teikn. EHF

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 
samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 
123/2010 var samþykkt í ________________________ 
þann __________ 20__ og í  ________________________   
þann __________       20__.

Tillagan var auglýst frá __________ 20__    með 
athugasemdafresti til _________   20__ . 

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild 
Stjórnartíðinda þann __________ 20_.

garðurgarður

Sérafnotaréttur verslana á reit (á opnunartíma)
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verandir, 2,6 m frá húshlið

6 stæði, sérafnotaréttur matshl 046 stæði, sérafnotaréttur matshl 04
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11 stæði, sérafnotaréttur matshl 01 og 02
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