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adir Bilasta=di Breyting:

L66 (m?) (m?) (nhi) yins

Témasarhagi 32 744 481,9 0,65 3 2 Obreytt
Témasarhagi 34 660 355,5 0,54 3 2 —
Toémasarhagi 36 660 418,6 0,63 2 2 ——
Témasarhagi 38 480 368,6 0,77 4 1 _
Toémasarhagi 40 525 398,6 0,76 4 1 —_
Tomasarhagi 42 667 362,4 0,54 4 2 ——
Témasarhagi 44 677 414,2 0,61 4 1 —_
Toémasarhagi 46 834 484,5 0,58 4 2 —_
Hjardarhagi 27 839 410,7 0,49 3 2 —_—
Hjar8arhagi 29 747 501,1 0,67 4 1 —_—
Hjar8arhagi 31 747 314,8 0,42 2 1 —_—
Hjar6arhagi 33 843 415,7 0,49 3 2 —
Dunhagi 18-20 1908 1650 0,86 8 | 15 | —-
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: Bilasteedi: Breyting:

L5 P () mild (m?) (nhl) fbusir: lastaedi reyting
Témasarhagi 32 744 481,9 0,65 3 2 Obreytt
Témasarhagi 34 660 355,5 0,54 3 2 Obreytt
Témasarhagi 36 660 418,6 0,63 2 2 Obreytt
Témasarhagi 38 480 368,6 32 0,83 4 1 Bilskursheimild
Témasarhagi 40 525 398,6 0,76 4 1 Obreytt
Témasarhagi 42 667 362,4 0,54 4 2 Obreytt
Témasarhagi 44 6877 414,2 30 0,65 4 1 Bilskursheimild
Témasarhagi 46 834 4845 0,58 4 2 Obreytt
Hjardarhagi 27 839 410,7 0,49 3 2 Obreytt
Hjardarhagi 29 747 501,1 0,67 4 1 Obreytt
Hjardarhagi 31 747 314,8 0,42 2 1 Obreytt
Hjardarhagi 33 843 4157 0,49 3 2 Obreytt
Dunhagi 18-20 2003 2599 1,30 24 26 L6d staekkar. Nidurrif bilskara

heimilad. Heimild fyrir byggingu
inndreginnar haedar ofan a
niverandi byggingu, nyma
lyftustokka & bakléd auk einnar
haedar vidbyggingar & baklod
med kjallara. Heimild fyrir
fidlgun ibada. Verslun afram
starfreekt i verslunarrymum 1.
haedar med adkomu fra
Dunhaga. Fyrirkomulagi
bilastzeda breytt. Grédur 4 168
grisjadur en haldié i ad hluta.
Sja sérskilmala

1. GREINARGERD

1.1. Mork deiliskipulagssvadis og sérkenni

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Hjardarhaga 27-33, Témasarhaga 32-46 og Dunhaga 18-20. Innan deiliskipulagssvadis er einnig opid svadi med leiksvaedi 4 borgarlandi. | samraemi vid 5.mgr.
37.gr Skipulagslaga nr. 123/2010 var gerd husakénnun fyrir reitinn. Nidurstada hdsakénnunar var eftirfarandi: Ad mati Borgarségusafns er rik éstaeda tif ad hverfisvernda skipulag reitsins sem er
hluti af heildstaedu skipulagi par sem vel hefur tekist til med samsetningu Ildgreistra fjolbylishusa, solrikra sudurgarda og stadsetningu ¢ leiksvaedi barna. Skipulagid er vitnisburur um nyja
strauma i skipulagshugmyndum sins tima. Husin & reitnum vid Hjar8arhaga annarsvegar og Témasarhaga hinsvegar mynda jafnframt heildstaeda gétumynd sem dstaeda er tif ad vernda, Gsamt
upprunalegum gardveggjum sem eru hluti af gétumyndinni,

1.2. Eldra Skipulag / sampykktir

Deiliskipulagssveedid er hluti heildarskipulags ibigabyggdar & Melum og Grimsstadaholti sem unnid var af Einari Sveinssyni 4 &runum 1936-1940 og endanlega sampykkt i borgarradi arig 1955.
Heildardeiliskipulagid hefur ekki [6gformlegt gildi.

1.3. Skipulagsforsendur - landnotkun

i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svadid hluti af ibudasvaedi (B3 Hagar, bar segir um hverfid: “Fastmdétad ibudarhverfi par sem uppbygging hofst 6rid 1936. Yfirbragd
byggdarinnar er almennt heildstzett.”

ibudasvaedi er fyrir tbudarhisnzedi og naerpjénustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid & um i stefnu skipulagsins, {gr. 6.2.a. i
skipulagsreglugerd). A ibudarsveedum er almennt gert rad fyrir ibudarbyggd dsamt tilheyrandi naerpjénustu. Undir naerpjénustu getur, auk opinberrar grunnpjénustu og dagvdruverslana, m.a.

fallid almenn pjénustustarfsemi (s.s. hargreidsla), veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki Il, menningarhus, (bréttahus, galleri og prifalegur smaidnadur. [ skipulagi borgarhluta er gerd
grein fyrir ndverandi og fastmétadri ibudarbyggd. Innan skilgreindra ibidarsveeda er mogulegt ad gera rad fyrir fidlbreyttri atvinnustarfsemi enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki

veldur énaedi, sbr. nénari stefna i skipulagi borgarhluta og/eda i hverfis- og deiliskipulagi. | fastmétadri byggd ma b6 gera ra8 fyrir breytingum & niverandi hisnadi, vidbyggingum og 88rum
endurbétum, svo og nybyggingum eftir pvi sem dkvedid er i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

Innan deiliskipulagsins er einnig leik- og dvalarsvaedi. Skilgreining peirra i adalskipulagi er svohljédandi: “Leik- og dvalarsvaedi eru innan hvers borgarhiuta og pjona fyrst og fremst ibtium
vidkomandi hverfa og naer umhverfis. Gert er rdd fyrir ad pau séu af mismunandi staerd og gerd og ad pau dreifist jafnt um hverfi borgarinnar. Ekki er sett fram sérstik stefna um leiksvaedi/
dvalarsveedi i adalskipulaginu, en peim er gerd nénari skif { hverfisskipulagi og/eda deifiskipulagi.”

Tillaga a8 nyju deiliskipulagi Dunhaga, HjarGarhaga og Témasarhaga er i samraemi vid stefnu gildandi adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 og er pvi sveitarstjorn heimilad ad falla fra gerd
lysingar [ samraemi vi6 4.mgr. 40.gr. Skipulagslaga 80/123 par sem allar meginforsendur liggja fyrir i adalskipulagi.

1.4. [badabyggd

Deiliskipulagsreiturinn samanstendur af 48 ibidum i prettdn sambylishdsum. Sambylishdsin eru ymist tvi- eda prilyft 4 hélf eda litid nidurgréfnum kjallara og flest med nytanlega rishaed ad auki.
Flest eru hdsin byggd a drunum 1953-1971 sem ibudarhus. Dunhagi 18-20 sker sig (r sem briggja haeda ibudafjclbyli & nidurgréfnum kjallara med verslunarrymi 4 fyrstu haed eftir endilangri
gotuhlidinni.

1.5. Huasakénnun

Gerd hefur verid husakdnnun fyrir deiliskipulagssvaedid. Borgarsogusafn gerir tillégu ad vardveislu Témasarhaga 38-40 i raudum flokki; Einsték hus, husaradir og gotumyndir sem lagt er til a8
vernda med hverfisvernd { deiliskipulagi vegna byggingarlistalegrar, menningarsagulegrar og/eda umhverfislegrar sérstbdu peirra. Einnig er lagt til ad reiturinn allur, sem hluti af skipulagi
ibudabyggdar 8 Melum og Grimsstadaholti, sé verndadur i gulum flokki; Samstaedur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu
peirra. Dunhagi 18-20 er utan gulmerkts svaedis hverfisverndar og er vardveislugildi hissins metid midlungs vardveislugildi.

1.6. Opin green svedi

Stér grasfldt med grodri i atjadri er a deiliskipulagssveedinu midju. bar er ad finna leikvdll med leiktaekjum fyrir bdrn. Svaedid er & borgarlandi og liggur stigur f gegnum svaedid fra Dunhaga til
Témasarhaga.

1.7. Verslun og pjénusta

Dunhagi 18-20 er fjdlbylishds & pbremur haedum {8 ibudir} med verslun & fyrstu haed, teiknud af arkitektinum béri Baldvinssyni og byggt arid 1959. Matvéruverslun var lengi 4 fyrstu haed hussins,
sidar var fyrstu haedinni skipt i minni verslunarbil. Undanfarin &r hefur ekki verid versiunarrekstur i hasinu nema ad litlu leyti.

1.8. Umferd

Allar gétur deiliskipulagssvaedisins eru gegnumakstursgotur innan hverfis. Bilum er lagt innan |63ar. Bilastaedi fyrir framan Dunhaga 18-20 eru hornrétt a akstursstefnu og ad hluta til 4
borgarlandi. Ver6ur 166 staekku6 svo ad hun nai einnig yfir bilasteedi | gotu. Vid Hjararhaga er einnig lagt hornrétt fyrir framan 163ir & borgarlandi. Umferd er Iitil og mun breytast éverulega
vegna staekkunar Dunhaga 18-20. Ahrif & hljédvist og mengun eru hverfandi.

1.9 Fornleifar
Samkvaemt syrslu Borgarsdgusafns Reykjavikur nr. 196 eru skradar fornleifar 4 svaedinu en paer eru pé ekki & skilgreindum byggingarreit.
Komi fornleifar { lj6s vid framkvaemdir ber ad sté8va paer samstundis og tilkynna Minjastofnun islands um fundinn.

1.10 Adliggjandi reitir

Falkagbtureitur liggur upp ad eystri mérkum deiliskipulagsreitarins. Deiliskipulag Falkagoturetar var sampykkt i borgarradi 15. maf 2008. Reiturinn samanstendur einnig af ldgreistri ibidabyggd
med péttustu byggdina austan megin Dunhaga, bar sem gert er rad fyrir verslunum & hluta 1. haedar og ibadum & efri haedum. Fjéldi heeda er mest fjdrar og nytingarhlutfall allt ad 2,5.

2, Deiliskipulag markmid og skilmalar

2.4. Markmid

Markmié deiliskipulagsins er a8 festa i sessi niverandi byggd sem hluta heildarskipulags ibudahverfis Mela og Grimsstadaholts par sem tillaga er gerd a8 hverfisverndun i gulum flokki,
samstadur hdsa og heilda, med moguleika & ad byggja bilskira par sem &form um pé hafa adur verid sampykkt en bilskurar ekki byggdir. Festa [ sessi opid svaedi fyrir leikvoll & svaedinu midju
asamt pvi ad skilgreina byggingarheimild fyrir 168 Dunhaga 18-20 til staekkunar og fjélgunar ibida, til pess ad skjéta sterkari stoSum undir verslunarrekstur & fyrstu haed byggingarinnar.
Byggingarheimildir eru uppgefnar sem hamarksstaerdir, haegt er ad byggja minni his. Bllasteedum 4 skipulagsreitnum er ekki breytt frd pvi sem n( er utan & 168 Dunhaga 18-20.

Skilgreindar eru bilastaedakrofur fyrir 168ina i samraemi vid bila og hjdlastaedastefnu adalskipulags.

2.2. SKIPULAGS OG BYGGINGARSKILMALAR

2.2.1 Almennir skilmalar
« Llagt er til a8 svip husa verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og gluggagerdum, heimilt er ad gera minnihattar breytingar 4 hiisum & reitnum &n pess ad breyta purfi deiliskipulaginu, pad 4

t.d. vid breytingar eins og ad setja svalir, skyggni, minni kvistir og lagfeaeringar. Breytingar skulu haefa aldri og gerd bygginga. Upprunaleg veggéferd (t.d. marlitur) husa haldist, par sem hin
hefur vardveist.

» Steyptir garbveggir setja svip 4 margar gétur og hafa mikié umhverfisgildi,eeskilegt er ad tréppur,gardveggir og skyggni fai vidhald og endurnyjun verdi sem neest upprunalegu tliti og légun.
e Syna barf sérstaka adgat vid htnnun breytinga og viébygginga.

2.2.2 Sérskilmalar:

2.2.3 Témasarhagl 38
e Skilgreindur bygginareitur fyrir bilskur & I68amorkum Témasarhaga 36 og 38. Steerd allt a6 32 m2.
2.2.4 Témasarhagi 44
o Skilgreindur bygginareitur fyrir bilskdr & 166amérkum Témasarhaga 44 og 46. Steerd allt ad 30 m2.
2.2.5 Dunhagi 18-20
e L60 staekkar vid l6damork til austurs til pess ad bilastadi framan vid verslanir verdi innan I68amarka.
¢ Heimild til nidurrifs bilskdra 4 bakiéd.
e Skilgreindur byggingareitur fyrir ofanabyggingu inndreginnar haedar ofan 4 niverandi byggingu.
o Skilgreindur byggingareitur fyrir staekkud stigahus beggja stigaganga til pess ad koma fyrir lyftum.
¢ Skilgreindur byggingareitur einnar haedar vidbyggingar & bakléd med kjallara. Notkun ibudir og/eda verslun.
o Ndverandi verslunarrymi & 1. heed med adkomu frd Dunhaga skilyrt fyrir verslunarrekstur. Oheimilt er ad birgja fyrir verslunarglugga.
¢ Heimild til fidlgunar ibiga. Engin ein gerd ibida skal bd vera meira en 30% af heildarfjélda ibada, skilgreint Gt fra herbergjafjlda og engar tvaer meira en 50% af heildarfjélda. ibudir geta
ordid allt ad 24 & 168.
¢ Byggingareitir eru syndir 3 uppdratti og skulu byggingarhlutar standa innan peirra. Heimilt er ad svalir ndi 1,6m ut fyrir byggingareit. Leyfilegt er ad byggja skyggni/pak yfir inngang ibuda,
ad hamarki 1 m ut fyrir Gtvegg.
¢ Hémarkshaedir eru syndar & snidmyndum. Mega &ryggishaedir lyftuhisa nd allt ad 1,5m upp fyrir skilgreinda hdmarkshaed. Loftunartidur ibGda mega nd uppfyrir hdmarkshzed.
» Steini klzedning skal fjarleegd vid endurbastur. Heimilt ad einangra hus ad utan og kleeda med sléttri 4lklzedningu.
e Grodur & 168 grisjadur en haldid { hluta hérra trjda. Sérafnotafldtur verdur fyrir framan ibugir 1. haedar.
e Settverdurupp giring i 1,2 - 1,5 m haed 4 16dambrkum vid gdngustig til nordurs og ad leikvelli til vesturs.
. Sorpgeyméla fbida er innan byggingareitar vidbyggingar & bakléd. Sorpgerdi verslana er i norg-vesturhorni I68ar. Fragangur ger8is skal vera snyrtilegur og mynda fallega heildarmynd med
girdingu & 168armorkum.
» Hjéla og vagnageymsla verdur i kjallara.
e Hjodla og bilasteedakrofur:
1 bilastaedi 4 120 m? (bGdarhusnadis.
- 1 bilastaedi 4 100 m? atvinnuhdsnzedis.
Steedi fyrir a.m.k. 2 reidhjol fyrir hverja ibug, i hjélageymslu eda yfirbyggdu skyli.
- Staedi fyrir a.m.k. 12 reidhjél fyrir verslunarhisnadid

BILSKURAR RIFNIR

Breytt eftir auglysingu 27.05.2019:
» Almennir skilmélar um heimild til minnihattar breytinga.
¢ Almennir skilmalar um verndun gardveggja.
o Leidrétt ad svaedid heyrir undir {B3 Haga en ekki B2 Mela.
e Villur i snidum og grunnmyndum & uppdraetti leidréttar.
o Skilmalar f. girdingu a I6darmorkum.
o Ytarlegri texti um fornleifar.
o Fjoldi bilastaeda i téflum leidréttur i samraemi vid gildandi
sampykktir & meeliblodum og & sampykktum adalteikningum.
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