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UMSOGN

Vidtakandi: Skipulags- og samgongurdd

Sendandi: Skipulagsfulltrui

Efni:

Fyrirspurn Sjalfstaedisflokksins i skipulags- og samgénguradi 11.11.2020 par sem 6skad er
eftir ad fa allar breytingar a skilmalum peirra verkefna sem heyra undir Hagkvaemt
husnaedi: https://reykjavik.is/hagkvaemt-husnaedi

Sérstaklega er oskad eftir ad fa lista yfir ivilnandi breytingar a byggingarmagni, kré6fum
um husnadi, bilastzedi, sorphirdu og fjarlaegdum par ad lutandi, aukningu
byggingarmagns eda 6drum breytingum fra pvi ad vidkomandi adilar fengu vilyrdi fyrir
166um.

Umsogn:
Umraadd vilyrdi na til eftirfarandi 16da:

borpid-Vistfélag i Gufunesi

Allar 45 ibudirnar i 1. dfanga borpsins-Vistfélags i Gufunesi eru seldar og sala a 65 ibudum |
2. dfanga hafin. Framkveemdir hofust sidsumars 2020 og i oktéber vid 2. dfanga. [bddirnar
verda 137 talsins.

Hoffell i Gufunesi

Byggingarfélagid Hoffell ehf. aformar ad byggja 70 hagkveemar ibudir i Gufunesi og selja til
fyrstu kaupenda. Hénnun er unnin af Teiknistofu arkitekta. Husin verda 5-7 haedir og verdur
medalstaerd ibuda um 60-70 m?,

Vaxtarhus a Sjomannaskolareit

Vaxtarhus byggir d@ reitnum vid Sjomannaskdla. Par verda 60 ibudir og deiliskipulag er
sampykkt. Rafael Pinho arkitekt, Hreinn Loftsson I6gmadur og JOhann Logason, frkv.stj.
Vaxtarhusa, standa ad teyminu.
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Urdarsel i Ulfarsdrdal
Ofan Skyggnisbrautar aetla fyrirtaekin Urdarsel, Alverk, Arkping-Nordic og Efla ad byggja 52

ibuda fjélbylishus i premur kiornum med bilasteedageymslu. Deiliskipulag er i vinnslu og
framkvaemdir gaetu hafist fyrri hluta drs 2021.

HOOS i Skerjafirdi

Frambud ehf., Tvihorf arkitektar og verk- freedistofan Efla eru ad proa prepahusnaedi d reit |
nordausturhorni Nyja Skerjafjardar sem er i deiliskipulagsferli, m.a. med kynningum sem
hofust haustid 2020. bar er gert rad fyrir a.m.k. 72 ibudum.

Investis a Kjalarnesi

Félagid Investis ehf. hyggst byggja eininga- eda modulahus, d einni til tveimur heedum d 163 i
Grundarhverfi a Kjalarnesi. Hénnun husanna stendur yfir. Gert er rdd fyrir ad pau verdi
radhus, fimm ibudir i lengju eda 8-12 ibudir a tveimur haedum.

Variat a Vedurstofuhaed

Hopurinn Variat, sem i eru fyrirtaekin Habilus og Teiknistofu arkitekta, vinnur ad
deiliskipulagi a@ reit sunnan vid Vedurstofuna. Hopurinn vinnur med innfluttar einingar.
Myndin synir daami um hus i Noregi Gr sému einingum og Habilus hefur umbod fyrir d Islandi.

Sedrus i Bryggjuhverfi lll

Félagid Sedrus ehf. hyggur @ uppbyggingu d reit G i Bryggjuhverfi lll og er stefnt ad pvi ad
hefja fram-kvaemdir veturinn 2020-2021. Markmid verkefnisins er ad byggja upp samfélag
fyrir bd sem eru ad kaupa sina fyrstu ibud.

Hér a eftir er yfirlit skipulagbreytinga sem ordid hafa a ofangreindum sveedum / reitum
sidan vilyrdi fyrir Gthlutun var gefid at:

borpid, vistfélag:
L6din Jofursbas 11.
Tveer sampykktar breytingar, 2019 og 2020, sja hlekki ad nedan.

Breytingin fra 2019 nadi til einnar 16dar, J6fursbas 11 sem er |60 sem var eyrnarmerkt i
skipulaginu fyrir préun hagkveemra ibuda. i tilldgunni er 168in staekkud um rimlega 800 fm
og sérskilmalar adlagadir til ad koma til mots vid ad haegt sé ad tryggja ukna hagkvaemni
ibuda 4 l6dinni. Tekid var ut ad byggt yréi nedanjardar, en @ méti var byggingarmagn
ofanjardar aukid, en med staekkun I6dar pa helst nytingarhlutfall ofanjardar ébreytt. Einnig
var bilastaedaporf |6dar endurreiknud og med samkomulagi um deilibila pa var haegt ad
faekka steedum innan [6dar m.v. pad sem skipulagid tilgreinir. Gert var rad fyrir minni
ibidum, lagmarkshaed salarhaed ekki takmorkud, fallid fra krofu um inndregnar efstu hadir.
Fioldi ibuda reiknadist til 130.
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BYGGINGARMAGN

NHF ofan og | Bilastaeda- Bilastadi |
almenningsrymi

Overulega breytingin fra 2020 fyrir J6fursbas fél i sér ad fjdlga ibudum 4 168 Gr 130 { 137, en
byggingamagn var ébreytt p.a. fleiri minni ibadir. Jafnframt baett vid kvod um adkomu
neydarbila inn 4 168ina.

http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=15776
http://skipulagsaaetlanir.skipulagsstofnun.is/skipulagvefur/display.aspx?numer=15404

Hoffell:

L6din Jofursbas 9.

Breytingartillaga i undirbuningi, sampykkt fyrirspurn haustid 2020, sja pdf.

Fyrirspurnin félst i ad fa heimild til ad breyta akvednum skilmalum i skipulaginu. Su tillaga
hefur ekki komid inn til medferdar hja skipulagsfulltrda. Atridin voru m.a. ad falla fra kréfu
um inndregnar efstu haedir husa, ad falla fra kréfu um aukna salarhzaed 8 1.had, ad heegt
verdi ad faekka steedum a4 160 med samkomulagi um deilibila og ad gera rad fyrir minni
ibadum en vidmid skipulagsins reiknar med.

[For
i

483285.pdf

[ veTuNHE |
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Vaxtarhus a Sjomannaskdlareit:

A embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 18. september 2020 var 16gd fram fyrirspurn
Rafael Pereira Campos De Pinho dags. 14. september 2020 um uppbyggingu a
Sjémannaskdlareit sem felst i ad byggja 60 hagkvaemar ibudir a reit K1, K2 og K3 og
sameiginlegt pjonustuhus fyrir iblana a reit K4, svalir megi vera 1,6 m ut fyrir byggingarreit i
stad 1 m, hamarkslengd einstakra kvista verdi aukin, mogulegt verdur ad setja
rafhledslustodvar vid fyrirhugud bilasteedi bakvié Sjomannaskdlann asamt fjélgun
deilibilastaeda a borgarlandi vid Sjdomannaskdlann o.fl.,, samkvaemt tillégu 6dags.
Fyrirspurninni var visad til umsagnar verkefnisstjora og var 16gd fyrir og afgreidd med
umsogn skipulagsfulltrua dags. 30. sept. 2020 & afgreidslufundi skipulagsfulltria 2.okt.

Ekki hefur borist sk um breytingu 4 skipulagi fra forsvarsmonnum Vaxtarhusa i kjolfar
ofangreindrar fyrirspurnar

Urdarsel i Ulfarsardal:
L6 nr. Reitur C2 i Ulfarsardal, hus standa vid Skyggnisbraut, Rokkvatjorn og Gaefutjorn.
Deiliskipulag var sampykkt til auglysingar i skipulags- og samgongurddi pann 21. oktéber
2020. Engar athugasemdir barust. | breytingunni félst { ad

randbyggd var breytt i 3 punkthus.

honnun allra hidsa @ 166 ma vera @ hendi sama hénnudar.

fallig var fra krofu um fjolbreytileika husa og lagt upp med heildstezett yfirbragd

byggdar.

svalir mega na 1,6 m ut fyrir byggingarreit i stad 0,6 m.

golfkoti jardhaedar er allur sa sami.

maenisstefna husa er horn i horn en ekki samhlida gotu.

ibadum fj6lgad ur 40 i 52.

fijoldi bilasteeda midast vid 1 staedi 4 ibud.

form byggingarreits tok breytingum.

heildarbyggingarmagn minnkadi ir 5860 m? i 5480 m?.

GRFUTS

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu
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Nugildandi skilmélar:
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Skyringarmynd, deemi um Otiit a® Rokkvatjorn Skyringarmynd, deemi um Gtlit frd Skyggnisbraut

HOOS i Skerjafirdir:

L0 nr.

Ekki hafa borist neinar dskir um breytingu a skipulagi svaedisins en deiliskipulag hefur ekki
enn verid birt i B-deild Stjérnartidinda.

Investis, Kjalarnesi:
L0 nr.
Ekki hafa borist neinar éskir eda fyrirspurnir um breytingu a skipulagi svaedisins

Variat a Vedurstofuhaed:

L&A nr.

Gert er rad fyrir ad allar hugmyndir um skipulag og frekari uppbygging svaedisins verdi tekin
upp og endurskodud haustid 2021.

Sedrus og fleirri i Bryggjuhverfi:
L6d nr. A, B, D og G Bryggjuhverfi vestur

Bryggjuhverfi svaedi 4 par eru |6dir sem settar voru inn i verkefnid um hagkvamt hlsnaedi.

Lodir A og B: Tekid var tillit til pess i deiliskipulagi fra upphafi ad 16dir A og B veeru hagkvaemt
hidsnaedi m.a. var ekki reiknad med bilakjollurum heldur heimilt ad hafa bilastaedi i inngardi

[ vorumee |
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L60 G: Breytingin hefur 6dlast gildi. Deiliskipulagsbreytingin felst i pvi ad heimila
aukinn fjolda ibuda ur 75 i 115 og fjolga bilastaedum i kjallara. Dypt byggingarreits er aukin
ur 15,0m i 16,5m. Byggingarmagn er dbreytt.
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L6d D: Fjallad hefur verid um fyrirspurn vegna éska um
breytingar a deiliskipulagi fyrir 16dina, hun fjalladi i megin atridum um
bad sama og leyft hefur verid p.e.a.s. fjolgun ibida ur 88 1122 og
dypkun byggingarreita ur 15,0m i 16,5m og fjolgun bilastaeda i
kjallara.

Bedist er velvirdingar a pvi hversu seint nddist ad svara umraddri fyrirspurn.

f.h. skipulagsfulltraa
Bjorn Ingi Edvardsson, Lilja Grétarsdéttir, Ingvar Jén Bates, Aglsta Sveinbjornsdéttir

VOTTUN HF
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