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Almennar upplysingar:

Nafn Gudmundur Gunnlaugsson

Erindi nr. P-2021-06-25-0042

Kennitala I

Heimilisfang NAUSTABRYGGJU 54-56, REYKJAVIK
Péstnumer 110

Simantmer [ ]

Netfang gg@archus.is

Nafn forsvarsmanns (ef -
um fjoleignarhus er ad
reeda)

Netfang tengilids Andrés Konradsson

Greidanda kenittala I

Greidanda nafn Andrés Kristinn Konradsson
Greidanda netfang ]
Framkveemdasvaedi

Heimilisfang/I6darheiti  Fylsholar 4

Umsaekjandi er i umbodi eiganda
Umsaekjandi Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag
Erindid fjallar um Breytingu & deiliskipulagi

Stutt lysing & erindi
eigandi saekir um ad byggja nedanjardar viobot & bakldd, radast parf i miklar framkveemdir v. leka fra verond og setja dren. Rymi
petta verdur ad hluta geymsla sem og hobbyherb og mun hafa fléttaleid a gafli, er annars hulid j6rdu og ekki synilegt.

Medfylgjandi gogn og

upplysingar vardandi

umsoékn ¢ par sem vid & Uppdrzetir
Lysandi nafn 21-0614-Fylsholar-4---deiliskipulagsbreyting.pdf
skjals

Lysandi nafn
skjals
21-0614-Fylsholar-4---deiliskipulagsbreyting---FYLGISKJAL.pdf



BREIDHOLT 3, HOLAHVERFI, NORDURDEILD
Breyting a deiliskipulagi vegna Fylshéla 4

REYKJAVIKURBORG

Gildandi deiliskipulag "Breidholt 3, Holahverfi, nordurdeild" sampykkt i borgarradi pann 1.:500 Nytt deiliskipulag dags. 14.06.21
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Skilmélasnnig— navérandi snid
Greinagero:

Fyrir sveedid sem 160in er hluti af er i gildi
deiliskipulag ,Breidholt 3, Hélahverfi,
nordurdeild" sampykkt i borgarradi pann
08.05.1990

Lysing a breytingu:

Breytingin felst i pvi ad byggingarmagn er
aukid og heimiladur nedanjardarkjallari eins og
skilgreint er nanar fyrir l6dina Fylshdla 4.

Uppdreetti er ekki breytt par sem
byggingarreitur er Obreyttur og adeins er um
breytta textaskiimala er ad raeda.

'SKURDUR

1:200

Gildandi skilmalar:

| grein 1.1.1.:
Sérsteett einbylishls, samkvaemt nanari
akvordun pessara skilmala.

| grein 1.1.2:

A) Allt ad 900m3 med bilageymslu.

B) Hus allt ad 700m3, einfaldur bilskur, all ad
80m3, tvofaldur bilskur, allt ad 120ms3.

Helstu steerdir:
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URDRATTUR UR ADALSKIPULAGI
REYKJAVIKUR 2010-2030

memmnn. AfmMGrkun deiliskipulagsbreytingar

Steerd |6dar Steerd huss  Nyt.hl.fall

NUverandi 717 m?2 316.8 m? 0.44

Skv. umsokn 717 m2 401,6 m2 0.56
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Skilmalasnid 1:200

Breyttir skilmalar:

Eftirfarandi skilmalakoflum er breytt. Adrir kaflar
standa Obreyttir

| grein 1.1.2.:

C) Heimilt er ad husid geti fengid auka kjallara
nedanjardar, utan byggingarreits. Sja nanar
haedir a skilmalasnioi.

D) Nedanjardar kjallari getur ordid allt ad 85m?2
(230m3) ad staerd. Nytingarhlutfall aukiod { 0.56

A 6dru leyti gilda eldri skilmalar.

————— Mork byggingarreits

————— Mork nedanjardarbyggingarreits

Steekkun huss

LandnUmer: 111889

stadgreinir: 0-1-4641504

Fasteignanr. F-2048465

upprunalegur hénnudur: Jon Bjornsson
Husid er byggt 1974

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid

akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt
i/a pann 20 .

Tillagan var grenndarkynnt fra 20
med athugasemdafresti il 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda
pann 20

Gudmundur Gunnlaugsson, arkitekt FAI teikn.nr:
gg@archus.is
- Teiknistofan Archus sif. kt: 681212-0860
Storhofda 17, 110 Reykjavik
S: 5677735, www.archus.is
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Afstodumynd sampykkt 26.09.74 1:500 Afstodumynd med fyrirhugadri staekkun 1:500

Afgreidslufundur Skipulagsfulltria hefur tekid jakveett | dsk um ad fa ad byggja nedanjardar & bakldd 5 metra nedanjardar byggingu til sudurs;
sem sé | breidd hussins. Naudsynlegt er ad fara i verulegar framkveemdir vegna leka fra verond og grafa fra husinu v. nyrrar drenlagnar.
Bygging pessi yrdi pegar framkvaemdum veeri lokid naer 6synileg i umhverfinu; yfir keemu pallar og grédurbed, eina synilegt veeri flottaleid a
vesturgafli, par eru nd tréppur upp sem yrdu fjarlaegdar. Fragangur ad ofanverdu yrdi med asodnum pappa ofan a einangrun, par keemu ad
hluta timburpallar sem staekkun nlverandi verandar. Gardur til sudurs endurskipulagdur med trjagrodri og bedum.

REYKJAVIKURBORG

NuUverandi hus

Staekkun huss
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mynd af stadsetningu nedanjardar kjallarans i 166inni  vesturgafli par sem verdur flottaleid kjallarans

Gudmundur Gunnlaugsson, arkitekt FAI
- gg@archus.is

- Teiknistofan Archus sif. kt: 681212-0860

Stérhofda 17, 110 Reykjavik

s: 5677735, | www.archus.is

teikn.nr.:
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Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrai
Reykjavik, 12. agast 2021
Fylshoélar 4
Vardar:

A embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 12. juli 2021 var l16gd fram umsékn Gudmundar
Gunnlaugssonar dags. 25. juni 2021 vardandi breytingu a deiliskipulagi til ad byggja vidbyggingu.

Samkvaemt 6dagsettum uppdraetti Gudmundar Gunnlaugssonar arkitekts FAI er sétt um heimild til ad
byggja nedanjardar kjallara sem gaeti ordid 85 m? & sudurhluta l6dar.

Skipulagsleg stada

Adalskipulag

 gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013
og birt i B-deild stjérnartidinda 26. febraar 2014. L6din er & ibudasvaedi (1B42).

Hverfisskipulag

Hverfisskipulag fyrir 6.3. Efra-Breidholt er i formlegri 8 vikna kynningu, sem likur 23. agust 2021. Oll
skipulagsgéng hverfisskipulags Efra-Breidholts eru adgengileg a slédinni
https://skipulag.reykjavik.is/hverfisskipulag/breidholt/.

Umsogn
{ skipulagsgégnum hverfisskipulags eru Fylshélar 4 innan skilmalaeiningar 6.3.1iB, sja uppdrétt i
skilmalum.

Mynd 1. Hluti af skipulagsuppdraetti Mynd 2. Hluti af uppdraetti fyrir skilmalaeiningu
hverfisskipulags fyrir skilmalaeiningu 6.3.1, sem 6.3.1 sem synir Fylshéla med byggingarreitum eins
synir Fylshéla med nyjum byggingarreitum. og peir voru skilgreindir i eldra skipulagi.




[ tillsgu hverfisskipulags fyrir skilméleiningu 6.3.1. eru byggingarreitir steekkadir og veittar nyjar
heimildir, m.a. fyrir vidbyggingum og 68rum breytingum & hisnzedi og 1638. Einnig getur hiseigandi
nytt sér onyttar eldri byggingarheimildir (ef paer eru til stadar) sem yfirfaerast i hverfisskipulag.

I tillgu ad skilmalum um vidbotarbyggingarheimildir fyrir skilmdlaeiningu 6.3.1 segir: ,Heimilt er ad
byggja vidbyggingar vid 6l einbylishus i skilmalaeiningunni og ma hver vidbygging ekki vera steerri en
40 m* 4 einni haed.” P6 hugmyndir um byggingu kjallara geti samrymst skilmalum um vidbyggingar og
po kjallarinn ramist innan nys byggingarreits hverfisskipulags fyrir 168ina er 85 m? vidbygging talsvert
umfram tillégu hverfisskipulags.

Ef huseigandi a hins vegar 6nytta eldri byggingarheimild ma hugsanlega hafa vidbyggingu stzerri, sem
nemur inneigninni sem til stadar er. Onyttar eldri byggingarheimildir og dkvaedi um nytingu peirra ma
finna undir skilmalalidnum Yfirfaerdar byggingarheimildir fyrir viskomandi skilmélaeiningu.

Til upplysingar er bent a ad i tillogu ad skilmalum hverfisskipulags segir: ,pegar sétt er um
byggingarleyfi til ad nyta yfirfaerdar 6nyttar heimildir skal fylgja umsékninni sampykktur
adaluppdrattur af byggingunni eins og hun er, peim breytingum sem 6skad er eftir og uppfeerdri
skraningartoflu, sbr. akvaedi i gr. 2.4.1 i byggingarreglugerd 12/2012.“

Umsaekjanda er bent & ad kynna sér tillogu ad hverfiskipulagi &
https://skipulag.reykjavik.is/hverfisskipulag/breidholt/. Jafnframt er bent & ad haegt er skila inn
athugasemdum og/eda abendingum vid tilléguna a kynningartima.

Nidurstada

Erindi6 samraemist ekki tillogu ad skilmalum hverfisskipulags fyrir skilmaleiningu 6.3.1, sem nu er i
kynningu. Huseiganda er bent a ad kynna sér tillogu ad hverfisskipulagi i Efra-Breidholti og senda inn
nyja umsékn pegar hverfisskipulag i Efra-Breidholti hefur tekid gildi.

f.h. Skipulagsfulltria
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