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Erindið fjallar um Breytingu á deiliskipulagi

eigandi sækir um að byggja neðanjarðar viðbót á baklóð, ráðast þarf í miklar framkvæmdir v. leka frá verönd og setja dren. Rými
þetta verður að hluta geymsla sem og hobbyherb og mun hafa flóttaleið á gafli, er annars hulið jörðu og ekki sýnilegt.
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BREIÐHOLT 3, HÓLAHVERFI, NORÐURDEILD      REYKJAVÍKURBORG

Gildandi deiliskipulag "Breiðholt 3, Hólahverfi, norðurdeild" samþykkt í borgarráði þann
08.05.90

Teiknistofan Archus slf.
Stórhöfða 17, 110 Reykjavík
s: 5677735, 

kt: 681212-0860

www.archus.is

Guðmundur Gunnlaugsson, arkitekt FAÍ
 gg@archus.is

ÚRDRÁTTUR ÚR AÐALSKIPULAGI
REYKJAVÍKUR 2010-2030

Mörk byggingarreits

Afmörkun deiliskipulagsbreytingar

Skilmálasnið - núverandi snið                           1:200

Greinagerð:

Fyrir svæðið sem lóðin er hluti af er í gildi
deiliskipulag „Breiðholt 3, Hólahverfi,
norðurdeild" samþykkt í borgarráði þann
08.05.1990

Lýsing á breytingu:

Breytingin felst í því að byggingarmagn  er
aukið og heimilaður  neðanjarðarkjallari eins og
skilgreint er nánar fyrir lóðina Fýlshóla 4.

Uppdrætti er ekki breytt þar sem
byggingarreitur er óbreyttur og aðeins er um
breytta textaskilmála er að ræða.

Gildandi skilmálar:

Í grein 1.1.1.:
Sérstætt einbýlishús, samkvæmt nánari
ákvörðun þessara skilmála.

Í grein 1.1.2:
A) Allt að 900m3 með bílageymslu.
B) Hús allt að 700m3, einfaldur bílskúr, all að
80m3, tvöfaldur bílskúr, allt að 120m3.

Breyttir skilmálar:

Eftirfarandi skilmálaköflum er breytt. Aðrir kaflar
standa óbreyttir

Í grein 1.1.2.:
C) Heimilt er að húsið geti fengið auka kjallara
neðanjarðar, utan byggingarreits. Sjá nánar
hæðir á skilmálasniði.

D) Neðanjarðar kjallari getur orðið allt að 85m2
(230m3) að stærð. Nýtingarhlutfall aukið í 0.56

Að öðru leyti gilda eldri skilmálar.

Breyting á deiliskipulagi vegna Fýlshóla 4

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í samræmi
við
ákvæði  2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var samþykkt 
í/á________________________ þann __________  20__.
Tillagan var grenndarkynnt frá __________ 20__   
með athugasemdafresti til _________   20__ .
 
Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í B-deild
Stjórnartíðinda
þann __________ 20__.

_______________________________________

Helstu stærðir:

Núverandi

Skv. umsókn

Stærð lóðar Stærð húss

717 m² 316.8 m²

717 m² 401,6 m²

Nýt.hl.fall

0.44

0.56

Skilmálasnið                                                                       1:200
Landnúmer: 111889
staðgreinir: 0-1-4641504
Fasteignanr. F-2048465
upprunalegur hönnuður: Jón Björnsson
Húsið er byggt 1974

1:500 Nýtt deiliskipulag  dags. 14.06.21 1:500
Mörk neðanjarðarbyggingarreits

Stækkun húss
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Stækkun húss

Núverandi hús

Breyting á deiliskipulagi vegna Fýlshóla 4 - FYLGISKJAL

Afstöðumynd samþykkt 26.09.74                                                                            1:500 Afstöðumynd með fyrirhugaðri stækkun                                                                 1:500

Skýringarmynd - Núverandi útlit - útlitsbreyting verður nær engin                                 1:200

Afgreiðslufundur Skipulagsfulltrúa hefur tekið jákvætt í ósk um að fá að byggja neðanjarðar á  baklóð 5 metra neðanjarðar byggingu til suðurs;
sem sé í breidd hússins. Nauðsynlegt er að fara í verulegar framkvæmdir vegna leka frá verönd og grafa frá húsinu v. nýrrar drenlagnar.
Bygging þessi yrði þegar framkvæmdum væri lokið nær ósýnileg í umhverfinu; yfir kæmu pallar og gróðurbeð, eina sýnilegt væri flóttaleið á
vesturgafli, þar eru nú tröppur upp sem yrðu fjarlægðar. Frágangur að ofanverðu yrði með ásoðnum pappa ofan á einangrun, þar kæmu að
hluta timburpallar sem stækkun núverandi verandar. Garður til suðurs endurskipulagður með trjágróðri og beðum.






	519284
	519285
	Sheets and Views
	Deiliskipulag


	519286
	Sheets and Views
	Deiliskipulag - Fylgiskjal


	523517



