Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Sampykkt fyrir hverfisskipulag i Reykjavikurborg.

Hverfisskipulag er unnid skv. 4. mgr. 37. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Samkvamt skipulagslégum er
heimild til stadar vid gerd hverfisskipulags ad leggja aherslu & almennar reglur um yfirbragd
hverfisins { stad pess ad setja stifa skipulagsskilmala likt og gert er pegar unnid er nytt deiliskipulag. {
skilmalum hverfisskipulagsins er m.a. kvedid @ um byggingarmagn, nytingarhlutfall og byggingarreiti
og adra bindandi skilmdla. Vid vinnu vid hverfisskipulag hefur si akvoérdun tekin ad setja inn
almennar reglur, svokalladar leidbeiningar, um hvernig best veaeri ad Utfeera paer byggingarheimildir
sem heimiladar eru i hverfisskipulagi. baer eru grundvalladar i stefnumoérkun Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030, hverfisskipulagi og er atlad ad leidbeina hvernig skuli utfaera skilmala og
heimildir sem hver hverfisskipulagsazetlun heimilar.

Sampykkt fyrir hverfisskipulag i Reykjavikurborg er hugsad sem grundvollur fyrir malsmedferd sem
leidbeiningar hverfisskipulagsins fer i. Til ad somu leidbeiningarnar purfi ekki ad vera auglystar med
hverju og einu hverfisskipulagi er pessi leid farin, p.e. ad lata leidbeiningarnar grundvallast &
sampykkt fyrir hverfisskipulag. begar leidbeiningar eru sampykktar, gilda pzer fyrir 6l hverfi i
borginni.

Malsmedferd leidbeininganna verdur med peim haetti ad peer eru lagdar fyrir skipulags- og
samgongurdd til sampykktar til kynningar. ba eru leidbeiningarnar kynnar i 4-6 vikur og hafa allir
hagsmunaadilar adkomu ad pvi ad senda inn athugasemdir. Kynningin fer fram a netinu og auglyst i
vidlesnu dagbladi. Athugasemdir eru sidan teknar saman og tekin afstada um hvort leidbeiningarnar
verdi skodadar ut fra athugasemdum eda ekki. Sidan er leidbeiningarnar lagdar fram, dsamt umsogn,
til sampykktar hja skipulags- og samgonguradi og sidan visad til borgarrdds til endanlegrar
sampykktar. Ef breyta 4 eda gerdar eru nyjar leidbeiningar pa eru malsmedferdin eins. Sampykkt um
leidbeiningar hverfisskipulags eru samhljéda fylgiskjol fyrir allar hverfisskipulagsaatlanir Reykjavikur.
Leidbeiningum er zetlad ad stydja vid einfdldun skipulagsskilmala og tryggja ad eldri, gréin byggd i
Reykjavik fai taekifzeri til ad breytast og préast i samraemi vid parfi ibda a 21. éldinni.

Leidbeiningar eiga ad einfalda hénnun framkvaemda og flyta fyrir malsmedferd erinda hja umhverfis-
og skipulagssvidi Reykjavikur, baedi hja skipulags- og byggingarfulltria. Leidbeiningar stydja
uppbyggingaradila ad Utfaera uppbyggingu svo hin sé i samraemi vid stefnu adalskipulag borgarinnar
og tryggja ad skipulagsskilmalar vardandi fleiri paetti en eingdngu hdsahdnnun, tynist ekki né gleymist
pegar kemur ad hénnunarfasa uppbyggingar.

Leidbeiningar skal lesa samhlida framtidarsyn hverrar hverfisskipulagsaaetlunar sem og stefnumaorkun
adalskipulags Reykjavikur fyrir borgina i heild. ibtar og adrir hagsmunaadilar, nyta leidbeiningarnar til
ad fraedast um hvernig megi proa og breyta eigin [6dum eda fasteignum.

Fyrir hdnd umhverfis- og skipulagssvids

Erna Hronn Geirsdottir, l6gfraedingur
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SAMDbPYKKT
um mdlsmedferd leidbeininga fyrir hverfisskipulag i Reykjavikurborg.

1. gr.

Markmidsdkveedi

Samkvaemt skipulagslégum nr. 123/2010 er heimilt vid gerd hverfisskipulags, skv. 4. mgr. 37. gr. ad
leggja aherslu 4 almennar reglur um yfirbragd hverfisins i stad pess ad setja stranga skipulagsskilmala
likt og gert er pegar unnid er nytt deiliskipulag. | skilmalum hverfisskipulagsins er m.a. kvedid & um
byggingarmagn, nytingarhlutfall og byggingarreiti og adra bindandi skilméla. Akvedid var ad setja inn
almennar reglur, svokalladar leidbeiningar, um hvernig best veeri ad utfeera peaer byggingarheimildir
sem heimiladar eru i hverfisskipulagi. baer eru grundvalladar i stefnumérkun Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030, hverfisskipulagi og er =tlad ad leidbeina hvernig skuli utfera skilmala og
heimildir sem hver hverfisskipulagsaztlun heimilar.

2. gr.
Almenn akvaedi

Sampykkt fyrir hverfisskipulag i Reykjavikurborg er grundvéllur fyrir malsmedferd sem leidbeiningar
hverfisskipulagsins fer i. begar leidbeiningar eru sampykktar, gilda paer fyrir 6ll hverfi/hverfisskipulag i
borginni. Leidbeiningar skal lesa samhlida framtidarsyn hverrar hverfisskipulagsaetlunar sem og
stefnumorkun adalskipulags Reykjavikur fyrir borgina i heild. ibuar og adrir hagsmunaadilar, nyta
leidbeiningarnar til ad freedast um hvernig megi préa og breyta eigin I66um eda fasteignum.

3. or.
Madlsmedferd

Malsmedferd er med peim heetti ad leidbeiningarnar eru lagdar fyrir skipulags- og samgdngurad sem

sampykkir paer til kynningar med stadfestingu borgarrdds. b4 eru leidbeiningarnar kynntar i]4 vikur[
og geta allir hagsmunaadilar sent inn athugasemdir. Athugasemdir eru sidan teknar saman og tekin

afstada um hvort leidbeiningarnar verdi endurskodadar ut fra athugasemdum eda ekki. Sidan eru

leidbeiningarnar lagdar fram til sampykktar hja skipulags- og samgonguradi og visad til borgarrads til

endanlegrar sampykktar. Ef breyta a eda gerdar eru nyjar leidbeiningar er malsmedferdin eins.

Sampykkt um leidbeiningar hverfisskipulag eru samhljéda fylgiskjol fyrir allar hverfisskipulagsaaetlanir

Reykjavikur.

4. gr.
Gildistaka
Sampykkt pessi tekur gildi med sampykki borgarrads.
Sampykkt i borgarstjorn xx. oktéber 2018.

( Athugasemd [H1]: HSK i 6 vikur |




Hverfisskipulag Reykjavikur

Azetlun um kynningar og sampykkt & leidbeininga og hverfisskipulags { BH7 Arbze.

Heiti leidbeininga Texi lagadur | Préférk | Umbrot Prentun

Fyrsta kynning xx. okt
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3. Parhus og radhus
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Fragangur |60a

Onnur kynning 24. okt

6. Ljosvist

7. Ofanvatnsslausnir

8. Fjolgun ibuda

9. Hofundaréttur a byggingum

10.Borgargotur

bridja kynning 31 okt

11.Medhondlun urgangs

12.préun byggdar

13.pakbreytingar

14.Svalir

15.Borgarbuskapur

16.0pin svaedi

Fjorda kynning 7. nédvember

Hverfisskipulag BH7
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