FOSSVOGSHVERFI — breyting a deiliskipulagi vegna Stjornugroéfar 7, 9 og 11
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Hluti af deiliskipulagi Fossvogshverfis — svaedi IV. mkv. 1:2000

sampykkt i borgarradi 06.02.1968

Greinargerd og skilmalar

1. Addragandi og forsendur

| samraemi vid uppbyggingaraaetlun um sérteek busetutrraedi fyrir fatlad folk &
vegum Velferdarsvids Reykjavikur éskadi Skrifstofa eigna og atvinnupréunar eftir
ad skodadir yrdu moguleikar a ibudakjarna fyrir fatlada einstaklinga a sveedi
umhverfis Stjornugréf 11 sem er hus i eigu Reykjavikurborgar.

pétting a svaedinu er takmdrkunum had par sem leysa purfti hljédvistarvandamal
vegna pungra adliggjandi umferdargatna og mikilveegt ad ny starfsemi heféi sem
minnst truflandi ahrif a pann vidkveema hép sem fyrir er a svaedinu (vinnustadur
fatladra).

Fyrirhugad er ad byggja sérhannada ibudakjarna, med 5-7 einstaklingsibudum
fyrir fatlada auk starfsmannarymis. ibudakjarninn risi par sem na er Stjdrnugrof
11 sem er eitt hinna svokolludu Bustadabletta. Stjornugréf 11 sem er i eigu
Reykjavikurborgar mun vikja fyrir hinu nyja husi, en pad var upphaflega byggt
sem sumarhus 1933 en sidar breytt i ibudarhus.

2. Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

2.1 Adalskipulag Reykjavikur
Samkveaemt Adalskipulagi Reykjavikur er samfélagspjonusta (S) skilgreind fyrir
sveedid.

2.2 Nugildandi deiliskipulag

Deiliskipulagssvaedid er hluti af staerra skipulagi, Deilskipulag Fossvogshverfis,
sampykkt i borgarradi 6. febrdar 1968 en par er reiturinn syndur audur.
Lédauppdrattur sampykktur i borgarradi 21.08.1984 synir fyrirkomulag og
byggingar & svaedinu a peim tima.

3. Skipulagssvadid

3.1 Afmdrkun

Afmorkun deiliskipulagssvaedisins tekur mid af uppdreetti “Bjarkaras - [66amork”,
sampykkt i skipulagsnefnd 30.7. 1984 og i borgarradi 21.08. 1984, med beirri
breytingu ad 166amork faerast austar. Deiliskipulagssvaedid afmarkast vid
[6damork husa vié Vogaland til vesturs, vid s.k. Bustadablett (Stjérnugréf 10) til
nordurs og géngu- og hjélastigum medfram Bustadavegi og Reykjanesbraut til
nordausturs og sudausturs.

3.2 Umhverfi I66ar og naesta umhverfis skipulagssvaedis

Innan afmdérkunar deiliskipulagsins standa prju hus, Stjérnugrof 7 (Laekjaras) og
Stjérnugréf 9 (Bjarkaras) sem hysa starfsemi styrktarfélagsins Ass og fyrrnefnt
ibudarhus (sumarbustadur) vid Stjornugrof 11. Bjarkaras og Laekjaras eru an
[6dasamnings en i deiliskipulaginu eru afmarkadar 16dir fyrir pau. Sveedid er
mjog groid og i géngufeeri vid Utivistarsvaedin i Ellidaardal og Fossvogsdal.
Byggdin hallar til austurs og pvi er utsyni vida mikid yfir Ellidaardalinn og til fjalla.

3.3 Umferd og adkomur

Deiliskipulagssvaedid liggur vid miklar umferdaraedar. Reykjanesbraut liggur
medfram svaedinu til austurs og Bustadavegur til nordurs. Svaedid er pvi i
alfaraleid en um leid er par p6 nokkurt areiti af umferd og mikill umferdarpungi a
stofnbrautum i kring & haannatima. Til vesturs liggur Fossvogsdalur og handan
vid Reykjanesbrautina er Ellidaardalurinn, eitt

helsta utivistarsvaedi borgarinnar.

Sveedid er jafnframt vel tengt vid hjélastiganet borgarinnar og i Hjolreidaazetlun
Reykjavikur er gert rad fyrir ad tengja pad enn betur en nu er med stig sem mun
liggja samsida nuverandi gongustig sem afmarkar svaedid fra Bustadavegi i
nordri og i undirgdng undir

Reykjanesbraut i sudaustur.

Almenningssamgdngur eru einnig mjég godar i nagrenni vid
deiliskipulagssvaedid en fimm straetisvagnaleidir fara eftir Reykjanesbraut og upp
i Mj6édd og stoppistddvar eru i ndmunda vid svaedid.

Adkoma bila ad svaedinu er um Stjérnugrof.

3.4 Hasakdénnun

Husakoénnun Stjornugrof — Bustadablettir naer yfir pau hds sem eru a svaedinu en
eitt peirra liggur utan pess en pad er Bustadablettur 10, 122 m2 einbylishus
byggt 1946.

Bjarkaras, sem er 1.479 m2, byggt 1970 er nyrst a sveedinu og Laekjaras, sem er
1.025 m2, byggt 1979 er sydst & svaedinu og hysa baedi pessi hus vinnustadi
fyrir fatlada i eigu Ass styrktarfélags. Austan vid Bjarkaras er 200 m2 grédurhus,
sem var reist arid

1991 og er reektun mikilvaegur hluti af starfseminni.

Milli Bjarkarass og Laekjarass vid Stjornugréf 11, er 198 m2 einbylishus
(upphaflega sumarhus) i eigu Reykjavikurborgar, byggt 1933, par sem einnig var
starfraektur leikskéli um tima. Hasid hefur ekki hatt varédveislugildi, er i mjog
sleemu astandi og verdur pvi heimilad ad rifa pad.

3.5 Veitur

Veitur og lagnir liggja ad mestu utan afmdrkunar deiliskipulagsins og ad peim
hdsum sem par standa. Hafa skal fullt samrad vid Veitustofnanir vegna tilfeerslu
lagna.

Bjarkaras - I6damork, mkv. 1:2000

sampykkt i skipulagsnefnd 30.07.1984 og i borgarradi 21.08.1984

(var ekki framkvaemt)

4. Umhverfisahrif

4.1 pétting byggdar

Verid er ad pétta byggd a vannyttu svaedi a jakveedan hatt og a forsendum
beirrar byggdar sem fyrir er. | deiliskipulagstilldgu er svaedid endurskodad, 168ir
skilgreindar og land nytt betur i samreemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 um péttingu byggdar. Innvidir eru til stadar s.s. goétur, lagnir og
bilastaedi.

4.2 Umferd og hljédvist

HIjodvist er sleem a svaedinu en nybyggingu skal snuid pannig ad hljodvist vid
hana sé innan marka. Til ad beeta hljodvist & utisveedum almennt skal reisa
jarévegsmanir/veggi vid austurmork deiliskipulagsins i pvi umfangi sem porf
krefur sbr. Hlj¢dvistarskyrsla Eflu Verkfraedistofu dags. 28.06.2018. | ménina skal
m.a. nota pad efni sem kemur upp ur grunni nybyggingar.

Sja li® 6.12 i almennum skilmalum. Umferd um adkomugétu eykst litilshattar en
umferdardryggi notenda a sveedinu er endurskodad og baett.

4.3 Loftgaedi og mengun

Svikfryksmengun getur ordid umtalsverd vegna umferdar a Reykjanesbraut. Gert
er rad fyrir pléntun trjda og annars groédurs a svaedinu, einnig pléntun grédurs a
mon sem dregur Ur ahrifum svifryks. Vié deiliskipulagssveedid liggur
ofanvatnslaekur sem rennur Ut i Ellidaar.

Vi@ utfeerslu ofanvatnslausna skal gera radstafanir til pess ad ofanvatn renni
omengad ut i Ellidaarnar.

5. Skipulagstillagan

5.1 Lysing tilldgu

Deiliskipulagstillaga felur i sér ad afmarka 168, byggingarreit og setja skilmala
fyrir nybyggingu med 6 einstaklingsibudum fyrir fatlada einstaklinga og
starfsmannaadstodu. Einnig felur deiliskipulagid i sér afmdrkun I6da og
litishattar aukningu & byggingarmagni fyrir Stjérnugrof 7 og 9 en Styrktarfélagio
As er par til husa i tveim byggingum par sem starfreektir eru vinnustadir fyrir
einstaklinga med proskahdmlun, auk grédurhuss og verkfaerageymslu.
Bilastaedafyrirkomulagi og géngutengingum er litilshattar breytt til ad auka oryggi
og bilastaedum fjdlgad. Mon er stadsett vid 168amork til nordausturs til ad beeta
hljédvist og par med gaedi utisveeda.

Heimilad er ad rifa niverandi ibadarhus vid Stjornugrof 11.

6. Almennir skipulagsskilmalar

6.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hi® afmarkada skipulagssvaedi. Innan skipulagsreits
eru prjar byggingar auk grédurhuss, en heimilt er ad rifa eina peirra og byggja
vid peer tvaer sem afram standa. Gert er rad fyrir nybyggingu & einni haed fyrir
ibudakjarna (sérteek busetulrraedi). Einnig er byggingarreitur grédurhuss
steekkadur. Sérskilmalar fylgja hverri 166.

6.2 Honnun mannvirkja

Husgerdir skulu vera i samraemi vid pad sem meeli- og haedarbléd, skilmalar
pessir, byggingarreglugerd og énnur loég og reglugerdir sem um framkvaemdina
gilda og samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar segja til um.

6.3 Meeli- og haedarblod
Utbuin verda l6da-, meeli- og haedabléd sem kveda nanar & um ymis atridi
framkveemda a einstaka l6dum.

6.4 Byggingareitir og byggingalinur

Byggingarreitir eru syndir & meaeliblédum og deiliskipulagsuppdraetti, baedi i
grunnmynd og sneidingu, og skulu byggingar standa innan peirra nema annad
komi fram i sérskilmalum fyrir hverja 168. Maenisstefna, haedir hisa, pakhalli o.fl.
kemur fram i sérskilimalum eda innan byggingareits.

6.5 Hushaedir og pok

Hus eru & einni haed, auk kjallara.

pakform er frjalst, hamarkshaed pakkants og/eda maenis er gefin upp a snidi. Sja
nanar sérstaka skilmala fyrir einstaka reiti/l6dir vardandi hdnnun bygginga og
I66ar.

6.6 Adkomur ad byggingum, inngangur og adgengi i gard

Tryggja skal géda adkomu fyrir starfsfolk, ibua, gesti, ferdapjonustu fatladra,
neydarbila og sorphirdu. Huga skal sérstaklega ad 6ryggi gangandi vegfarenda
a milli Laekjarass og Bjarkarass, en gonguleid er a milli Stjérnugréfar 7 og 9 sem
nytt er af peim.

6.7 Utlit og yfirbragd bygginga
Leggja skal aherslu a hlylegt yfirbragd ibudabygginga, fjdlbreytileika og uppbrot.
Taka skal tillit til peirrar byggdar sem fyrir er, i maelikvarda og formi.

6.8 Grodur og yfirbragd |66a

Hid nyja ibudarhus/ibudakjarni skal falla vel ad peirri byggd sem fyrir er. Gert er
rad fyrir ad halda i pann grodur sem fyrir er og baeta vid trjam og laggrodri auk
svaeda og bekkja til dvalar og hvildar. Taka skal tillit til peirra tegunda sem fyrir
eru pegar grodurtegundir eru valdar. Fyrir hvert tré sem fella parf vid
framkvaemdir skal grédursetja tvo tré eda runna i stadinn.

Lédahoénnun skal liggja fyrir og sampykkjast samhlida
byggingarnefndarteikningum .

Taka skal tillit til héfudatta og skjéimyndunar vid landslagshénnun og
grédursetningar. Sja nanar i sérskilmalum um fjdlda. | sérskilmalum er gert
nanar grein fyrir groori.

6.9 Gotur og bilasteedi

Stjornugroéf er lokadur botnlangi med adgengi ad 6llum hisum & reitnum.
Bilastaedum vid gotu a borgarlandi er fjdlgad a ur 28 i 57. bau steedi eru aetlud til
samnytingar fyrir pa starfsemi sem fer fram innan reitsins. Til vidbdtar eru steedi
innan l6da samtals 24.

Gera skal rad fyrir hledslustédvum fyrir rafmagnsbila vid a.m.k. 25% af
heildarfjdlda bilasteeda.

Til ad fyllsta 6ryggis sé geett fyrir pa einstaklinga sem nota svaedid og draga ur
hrada peirra bila sem aka um adkomugétu, er gert rad fyrir prengingum a
g6tunni & premur stodum med a.m.k. 25-30m millibili. Par sem ekid er inn 4 168
Stjornugréfar 11 skal vera uppheekkun (sja

uppdratt) og breyting a yfirbordi gétu sem gefur sterklega til kynna ad verid sé ad
pvera gonguleid fatlads folks. Heimilt er ad setja upp hlid ef talin er porf a pvi.

6.10 Sorp- og hjolaskyli
Sérstakir byggingareitir eru fyrir hjélaskyli og sorpflokkun.

6.11 Gdngu- og hjolastigar

Ahersla er 16gd & gédar tengingar fyrir gdngu- og hjélastiga um svaedid. Kvod er
um gongu- og hjélastig vestan vid Stjornugréf i gegnum svaedid, nordur - sudur.
Gangbrautir skulu upphaekkadar i haed gangstétta a gatnamétum. Kvéd er um
lagnir fyrir snjobreedslu a gangstigum skv. uppdrattum.

6.12 Mon/veggur (sja einnig lid 4.2 og 4.3)

Heimilt er ad setja moén vid 166armork til austurs en stadsetning og umfang a
uppdreetti er leidbeinandi. Monin skal taka mié af pvi sem fram kemur i
hljédvistarskyrslu Eflu verkfraedistofu dags. 28.06.2018. Monin getur verid utfaerd
sem blanda af mén og vegg en skal grédursetja i hana til ad draga ur mengun
og svifryki.

Nyta skal uppgréft/jardveg fra grunni nybyggingar i ménina.

Vid framkvaemdina skal hafa samrad vid Deild framkvaemda og vidhalds hja
Reykjavikurborg.

7. Sérskilmalar

7.1 Stiornuagrof 7/ Leekjaras reitur A

7.1.1 Reitur A1 — As styrktarfélag /vinnustadur fatladra

Byggingarreitur er steekkadur til sudausturs. Heimilt er ad byggja vid husié eina
haed og kjallara i sama byggingarstil, sdmu hlutféllum og ur sému efnum og
naverandi hus. Haed ma ekki fara upp fyrir naverandi his.

7.1.2 Reitur A2 - Sorpgerdi/hjélaskyli

Byggingarreitur er fyrir sorpgerdi og/eda hjolaskyli (A2) & mérkum I6dar C og
byggingarreits C2. Leyfilegt er ad samnyta byggingu og/eda stodvegg a
[66amorkum. Haedir og pakform skv. uppdrattum. Kvéd er um akstur ad
sorpgerdi a 166 Stjérnugrofar 11. Hamarkshaed er 2.80m og pak einhalla eda
flatt. Efnisval og litir samsvarandi byggingum a svaedinu.

7.1.3 Bilasteedi
A 166 verda allt ad 5 bilasteedi, par af 2 fyrir Ferdapjonustu fatladra vid inngang
eda fyrir hreyfihamlada.

7.1.4 160

L6 er gréin og skal halda i pann grédur sem fyrir er. Kvod er um upphitada
gonguleid milli innganga i Laekjaras og Bjarkaras sem tengist adalstigakerfi a
svaedinu.

7.2 Stjornugrof 9/ Bjarkaras, reitur B

7.2.1. Reitur B1 - As styrktarfélag /vinnustadur fatladra

Byggingarreitur er staeckkadur og heimilt ad byggja vié husid innan byggingarreits
eina haed og kjallara i sama byggingarstil, sdmu hlutféllum og ur sému efnum og
naverandi hus. Haed ma ekki fara upp fyrir naverandi his.

Kvd er um godnguleid sem tengist adalstigakerfi.

[ o] = & S

Bustadavegur

Uppdrattur mkv. 1:1000

7.2.2 Reitur B2 - grédurhus

Byggingarreitur grédurhuss er staekkadur og innan hans er heimilt ad staekka
grodurhus eda byggja nytt. Abkoma er ad grédurhdsi um innkeyrslu nordan megin
hassins.

7.2.3 Reitur B3 - verkfeerageymslur
Nidurrif eda tilfeersla heimil. Stadsetning skira sem eru 10m2 eda minni er frjals a
baklod.

7.2.4 Reitur B4 - sorpgerdi/hjolaskyli
Byggingarreitur er fyrir sorpgerdi og/eda hjolaskyli (B3) vid nordurenda huss.
Hamarkshaed er 2.80m og pak einhalla eda flatt.

7.2.5 Bilasteedi
A 166 verda allt ad 17 bilasteedi, par af 5 fyrir Ferdapjonustu fatladra og samtals 4
fyrir hreyfihamlada vid innganga, nordurenda huss og grédurhus.

7.2.5L60

L6 er gréin og skal halda i pann grédur sem fyrir er. Kvod er um upphitada
gonguleid milli innganga i Laekjaras og Bjarkaras sem tengist adalstigakerfi a
svaedinu.

Heimilt er ad setja mon vid 16darmork til austurs (sja 6.12 i almennum
skilmalum).

7.3 Stjornugrof 11, reitur C

7.3.1 Reitur C1 — sumarbustadur/ibudarhus.
Nidurrif heimil.

Heimilt er ad byggja 5-7 einstaklingsibudir auk starfsmannarymis. Husid skal vera
a einni haed. Byggingarreitur er um 1440m2 en byggingin ma ad hamarki vera
750m2 brutté (A+B rymi).

pakform er frjalst.

ﬁ Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborg

Bustadablettur 10

Hamarksvegghaed er 3,5 metrar en hamarkhaed paks er 5 metrar ef pak er
einhalla eda meaenispak.

Taka skal tillit til nGverandi byggdar a sveedinu (Bjarkaras, Laekjaras) i

formi og efnisvali.

Bygging skal vera brotin upp, t.d. i ibuda- og starfsmannahluta.

Gardar ibuda skulu snua til sudurs ef pvi verdur vid komid, en annars til austurs
eda vesturs.

ibudir purfa ad uppfylla reglugerd um hljédvist, sem felur m.a. i sér ad peer hafi
hljodlata hlid. Visad er er til hljodvistarskyrslu Verkfraedistofunnar Eflu dagsett 28.
juni 2018.

Skjolveggir, hjélaskyli, sorpgeymslur og girdingar skulu vera hluti af og taka mid af
hénnun hussins.

7.3.3 Reitur C3 - soprgerdi/hjolaskyli

Byggingarreitur er fyrir sorpgerdi og/eda hjolaskyli (C2) @ mérkum l6dar A og
byggingarreits A2. Leyfilegt er ad samnyta byggingu og/eda stodvegg a
[6damdrkum. Hamarkshaed er 2.80m og pak einhalla eda flatt.

7.3.4 Adkomur og adgengi

Inngangur i pjénustuibudir er dr vestri, sudri eda austri. Kvdd er um upphitada
gonguleid sem tengist adalstigakerfi. Innkeyrsla verdur stadsett a sama stad og
nuaverandi innkeyrsla. Abkomugatan ma ekki vera breidari en 4 metra en ekki er
heimilt ad leggja bilum medfram henni og allur akstur skal vera takmarkadur vid
ad tryggja 6ryggi. Kvod er um akstur ad

sorpgerdi a reit A2.

Leitast skal vid ad hafa innkeyrslu eins stutta og haegt er til pess ad raska ekki
gréori og halda umferd i lagmarki.

7.3.5 Bilastaedi
A 168 verda tvo bilasteedi. Annad bilastaedid verdur skammtimasteedi aetlad
Ferdapjonustu fatladra, hitt er staedi fyrir hreyfihamlada.

7.3.6 L66
L&d er gréin og skal halda i pann grédur sem fyrir er. Baeta skal vid grédri til ad
gera umhverfi hissins almennt adladandi.

Hluti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
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FOSSVOGSHVERFI — breyting a deiliskipulagi vegna Stjornugroéfar 7, 9 og 11

ﬁ Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborg

Skilmalatoflur
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Yfirlitsmynd, deemi um uppbyggingu

Sumarsolstodur kl. 9

Skyggavarp

Sumarsolstodur kl. 13

Reitur A
Stjérnugrof 7
Nuverandi Breyting
Lédastaerd (m?) 2.886,3
Bygginagar  Husgerd/notkun Haedarfjoldi Bruttostaerd Huasgerd // notkun Haedarfjoldi Byggingarreitur Hamarks- Nytingarhlutfall Hamarksfjoldi Afnot & bilastaeoi = ":::::::::::::::::::::::::::::"
(m2) skv. flatamal (m2) brattosteerd (m2) bilastaeda a a borgarlandi : i 1 -L\ é " 2 6 1. h | ¢
skraningarto6flu A + B rymi 160 :‘ K 4'
17.5.2011 e N -
A1 Staksteed hus / dagheimili 1 haed, kjaIIari' 901,9 Staksteed hus // dagheimili 1 haeo, kjallari 1.020 1.352 Snid 1 mkv. 1:500 Stjdrnugrof 9 11 @
A2 Stakstaed hus // sorp -/ hjolaskyli 1 haed 25 24
Samtals 901,9 1.045 1.376
0,48 5 16
Reitur B
Stjérnugroéf 9
Nuaverandi Breyting
RN N e , gz
A 2 0 L N e e e e e e e e e e o e o — —1 ————— p e o oo ooy
Lédastaerd (m?) 6.953,7 - : __________ | & N _}7%: . L S | 3 :I-Ii - L
| K 1 N L) e q 4 b
Bygginagar Husgerd/notkun Haedarfjoldi Bruttosteerd  |HUsgerd // notkun Heedarfioldi  Byggingarreitur Hamarks-  Nytingarhlutfall Hamarksfjoldi Afnot & bilasteedi ; ! K ! R S
m?2) skv. flatamal (m2) brattosteerd (m?2 bilasteeda a aborgarlandi, . TTTTTTmmEmmmmTmm T TITT
skranir(uga)rtéﬂu me) A+B iym)l 160 ) Stjornugrof 7 2 11 (c1) 9
10.10.2017 Snid 2 mkv. 1:500
B1 Staksteed hus / dagheimili 1 heed, kjallari 1.327,6 | Stakstaed hus // dagheimili 1 heeo, kjallari 1.115 1.752
B2 Stakstaed hus / grodurhis 1 heed 200  Stakstaed has // grédurhus 1 haed 450 450
B3 Staksteed his / verkfaerag. 1 heed 27  |Nidurrif heimil
B4 Stakstaed hus // sorp -/ hjolaskyli 1 haed 25 25
Samtals 1.554,6 1.590 2.227
0,32 18 25 -
) PR
i AN
| — ¢ RN | ¢ n ¢
Reitur C
Stjéornugrof 11
Nuverandi Breytin Stjornugrof 9
. Snid 3 mkv. 1:500
Lédastaerd (m?) 3.091,7
Bygginagar  Husgerd/notkun Heedarfjoldi  Birt flatamal Hasgero // notkun Heedarfjoldi  Byggingarreitur Hamarks- Nytingarhlutfall Hamarksfjéldi Afnot a bilasteedi
skv. pjodskra flatamal (m2) bruttosteerd (m2) bilasteeda a a borgarlandi
Islands (m2) A + B rymi 160
C1 Staksteed hus / ibudarhis 1 heed, kjallari 198 | Nidurrif heimil
Cc2 Staksteed hus // 5-7 ibudir, starfsstéd 1 heed / kjallari 1.440 750
C3 Staksteed hus // sorp -/ hjolaskyli 1 haed 25 25
Samtals 198 1.465 775
0,25 2 16

Sumarsolstodur kl. 17

L

- i ..g\'
I
R
h
i
;}'
‘%'\C
Hluti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
SKYRINGAR
ea» ea» ea» Afmorkun deiliskipulagssveedis
———————— —  Lodamork
Nuverandi heedarlinur
- Nuaverandi byggingar
E E Nuverandi byggingar, nidurrif heimil
: : Byggingarreitur nybyggingar
Lodastaerd
@ Merking byggingarreits
XX Haedir / kjallari
N\ Hisdveggur eda hijsdmén, leidbeinandi
Stigur (gdngu - og hjolaleid), leidbeinandi
Gata, leidbeinandi
ooooooooooooo Kv6d um upphitada génguleid
Uppheekkadur stigur
Bilasteedi
Jj Bilastzedi hreyfihamladra
= Nuverandi tré
@ Ny tré, leidbeinandi stadsetning
Deiliskipulag petta, sem fengid hefur medferd i samraemi vid
akveedi 1. mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
var sampykkt i
pann 20 ogi
pann 20 .
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafrestitiL_ 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 20

A2F

A2F arkitektar

Laugavegi 178, 105 Reykjavik s.:571 5500 a2f@a2f.is www.a2f.is

Adalheidur Atladottir, arkitekt FAI
Falk Kruger, arkitekt HAK

kt. 120975-5879
kt. 1061175-2539

FOSSVOGSHVERFI —
breyting a deiliskipulagi vegna Stjornugréfar 7, 9 og 11

Dagsetning Meelikvardi Bladastaerd
02.08.2018 1:500 A1

Numer: Utgafa  Teiknad af Yfirfarid af
2/2 FK AA



Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik
Reykjavik. 27.oktéber 2018.

Athugasemd og métmeeli er vardar Fossvogshverfi — Stjornugréf 7-11.

Eigendur I68ar nr. 10 vi§ Stjérnugréf Bustadblett 10 motmaela hér med byggingu og 60rum
framkvaemdum & 166inni (sja Fylgiskjal 1 BB10. Stjérnugréf 1 og 9 Forségn vegna
deiliskipulagsbreytingar.2.név.2016. Mynd 5).

L68 sem fylgir Stjérnugréf 10 Bastadabletti 10 er ranglega skrad hja skipulagi borgarinnar.
Maling naer ad maelistiku i austurhorni vig gongustig merkt C & maelingarmynd (sja Fylgiskjal
2 BB10 168 A B C punktar). Til eru gogn hjd Umhverfis- og skipulagssvidi sem synir réttar
maelingar.

Einnig er métmaelt 1id 6 par sem gert er rad fyrir aksturleid 4 svaedi C og gert er rad fyrir pvi
ad aka yfir I6dina (sja Fylgiskjal 1 BB10. Stjérnugrof 1 og 9 Forségn vegna deiluskipulags-
breytingar.2.n6v.2016. Mynd 5).

A svaedi B, (sja Fylgiskjal 1 BB10. Stjérnugréf 1 og 9 Forsogn vegna deiliskipulagsbreytingar.
2.n6v.2016. Mynd 5) p.e. sa hluti sem tilheyrir 166 Stjérnugréfar 10 Bustadabletts 10, hefur
Reykjavikurborg gefid leyfi fyrir Hjolaleigu fyrir fatlada/6ryrkja/aldrada og einstaklinga i .
endurhafingu (sja Fylgiskjal 3 BB10. Leyfi fyrir hjolaleigu 4 168 BB10. 2017.27.april) {
tengslum vid uppbyggingu ipréttasvaedis Vikings sem er i hverfinu og einnig i tengslum vid
Endurhaefingastddina Grensés Grensdsvegi 62. Gert rad fyrir girtu svaedi med hjélahring &
svaedi C (Fylgiskjal 1 BB10. Stj6érnugréf 1 og 9 Forségn vegna deiliskipulagsbreytingar.
2.n6v.2016. Mynd 5) fyrir pa einstaklinga sem ekki geta hjélad langt og fyrirhugadur litill og
nettur pattvéllur i midjunni. Allt er petta hugsad sem tengsl vid ibréttasvaedid sem er i
uppbyggingu hja Vikingi, og fyrirhugad ad petta svadi verdi byggt upp sem svaedi fyrir
fatlada einstaklinga. Pad ma benda 4 ad st hjolaleiga sem er i bodi hja Reykjavikurborg hefur
ekki bodi fyrir hjél fatlada / 6ryrkja / aldrada né einstaklinga i endurhzefingu, petta er
bessum einstaklingum naudsyn, og hefur petta svadi verid hugsad fyrir pa einstaklinga.

Eigendur métmaela 6llum fyrirhugudum framkvaemdum a l6dinni og einnig & svaedi C (sja
Fylgiskjal 1 BB10. Stjérnugréf 1 og 9 Forsogn vegna deiliskipulagsbreytingar.2.név.2016.
Mynd 5) sem er fyrirhugud uppbygging til heilsuraektar fyrir yfir fatlada / 6ryrkja / aldrada og
einstaklinga i endurhafingu.

Oskad er eftir stadfestingu @ méttéku pessa bréfs og fylgigagna.

VirGingarfyllst, fyrir hénd eigenda Stjoérnugrdfar 10 Bustadabletts 10

—_—m TS N

Soffia D. Hallddrsdéttir




2.11.2016

Mynd 5: Gréf Gttekt & méguleikum sveedisins m.t.t, stadsetningar nyrra bygginga.
Skyringar & uppdreetti :

A sveedi - 5.300m2 sveedi fyrir 2 sambyli, annars vegar styrkta bisetu fyrir 5-7 fatlada einstaklinga
(ca. 450-600m2) og hins vegar heimili fyrir 4-6 einstaklinga (350-500m2).

B svedi — ca. 3.700m2 fyrir hluta af sambyli og/eda vistheimili.

C sveedi —ca. 5.000m2 sveedi fyrir mégulega framﬁaaruppbyggingu (utan deiliskipulagssvt.aaisins).
1.-2. Byggingar styrktarfélagsins Ass — 168 um 6.000m2 (Gcetlud).

3. vl.éa fyrir grédurhos styrktarfélagsins Ass — ca. 1.000m2

4. Méguleg adkoma ad reit A — er | dag adkoma ad fyrrverandi leikskéla.

5. Méguleg adkoma ad reit A /B — hugsanlega gefur hin betri mdguleika & fyrirkomulagi nyrra
bygginga.

6. Méguleg adkoma ad reit B /C = niverandi adkoma ad grédurhusi.
7. Fyrrverandi leikskéli (verdur fiarleegdur /rifinn).

8. Ibddarhgs (éstand sicemt) Bustadablettur 10 /erfaafestuland.

9. Stofned OR — vatnslégn sem ekki er meelt med a3 hreyft versi via.
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Reykjavik, 28. april 2017

Bistadablettur 10 (fyrirspurn)

Var8ar: Logd fram fyrirspurn Soffiu Drafnar Halldérsdéttur, métt. 10. febrdar 2017, vardandi hjélaleigu fyrir
fatlada, éryrkja og aldrada 4 163 nr. 10 vig Bustadablett. Einnig er 16gd fram greinargerd Soffiu Drafnar
Halldérsdéttur; 6dags. -

>

Skipulagsleg stada

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn 3 Opnu svadi (OP): Svaedi fyrir dtivist, adallega i tengslum
Vid péttbyli, med adst68u sem almennri utivist tilheyrir, svo sem stigum og dningarst68um, auk piénustu sem
veitt er 4 forsendum dtivistar. (gr.6.2.1. 7 skipulagsreglugerd). :

Ekkert deiliskipulag er i gildi 4 svaedinu en deiliskipulag er nd i vinnslu fyrir svaedid i kringum Stjornugréf 7, 9 og
11 og Bustadablett 10.

i Stjornugréf 7 og 9 er Styrktarfélagi As til hisa med vinnustofur fyrir fatlad folk og utivistarsvaedia i
Ellidadrdal er skammt undan. bvi hentar stabsetningin mjog vel fyrir ba starfsemi sem spurt er um, p.e.
hjélaleigu fyrir fatlada, oryrkja og aldrada.

Nidurstada:
Jakvaett er tekid i ad heimila hjélaleigu fyrir fatlaga, 6ryrkja og aldrada 4 168 nr. 10 vi§ Bustadablett.

F.h. Skipulagsfulltria Reykjavikur

Hallddra Hrélfsdéttir

ist lsnuml Borgartin 12 -14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111/ www.reykjavik.is
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Reykjavik, 1. november 2018

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgartin 12 — 14
105 Reykjavik

Umsdgn Veitna vid tillogu ad breytingu a deiliskipulagi vid Stjornugréf 7 — 11

Veitur ohf. hafa rynt tillégu ad breyttu deiliskipulagi vid Stjérnugrof 7 — 11 og 6ska eftir ad
gera athugasemd vid tilléguna.

A deiliskipulagsuppdraetti er afmérkud mon sem er stadsett vid 168armaork til austurs, en
skv. texta deiliskipulag er stadsetning og umfang a uppdreetti leidbeinandi og getur verid
utfaerd sem blanda af mén og vegg.

Vatnslégn Veitna liggur vid mork deiliskipulagssvaedisins ad austanverdu. Lognin tengir
skipulagsreitinn og naerliggjandi svaedi vid stofnlégn kalds vatns vid Bustadaveg. Légnin
er komin til ara sinna og er vidkvaem fyrir raski og er haetta a ad han fari sundur vié
framkvaemdir vié mon.

Veitur hyggjast endurnyja I6gnina samhlidéa framkvaemd vidé mén. Mikilvaegt er ad
framkvaemdirnar verdi i samstarfi vid Veitur og ad fyrirtaekinu berist upplysingar um
utfeerslu og framkveemdatima pegar pad liggur fyrir.

f.h. Veitna

Hoélmfridur Bjarnadéttir

Skipulagsfulltrui Veitna

(i)

Veitur ohf. e

Bagjarhdlsi1 ¢ 110 Reykjavik ¢ 516 6000 * kt. 501213-1870 e veitur.is

m
-
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Skipulags- og byggingarsvid

ﬁ Reykjavikurborg

Dags.: 12.11.2018/ge;.

Vardar: Breyting a deiliskipulagi Fossvogshverfis vegna Stjornugréfar 7-11.

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga skrifstofu eigna og atvinnuprounar vardandi breytingu &
deiliskipulagi Fossvogshverfis vegna I6danna nr. 7-11 vid Stjérmugrof. [ breytingunni felst afmérkun 16da
fyrir Stjérnugrof 7 og 9 og gera nyja 160 fyrir Stjirnugrof 11 par sem heimilt verdur ad byggja ibudarkjarna
fyrir fatlada einstaklinga & vequm velferdarsvids Reykjavikur, samkveemt uppdr. A2A arkitekta dags. 2.
agust 2018. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjora a embeettisafgreidsiufundi skipulagsfulltria 2.
november 2018 og er nt lagt fram ad nyju.

Tillagan var auglyst fra 19. september 2018 til og med 31. oktéber 2018.

Athugasemdir barust fra:
Soffia D. Halldorsdottir dags. 27. oktdber 2018 og Veitur dags. 1. ndvember 2018.

Athugasemdir eru i meginatridum eftirfarandi:

1. Veitur_ohf gera athugasemd vid mén sem deiliskipulagid gerir rad fyrir, vid eystri mork
skipulagssvaedisins, vegna legu kaldavatns stofnlagnar & sama stad. Veitur hyggjast endurnyja
l6gnina samhlida uppbyggingu manar og o6ska eftir samstarfi um leid og utfeersla og
framkvaemdaraaetlun liggur fyrir.

Svar:
Sjélfsagt og edliglegt er ad verda vid dskum Veitna ohf um samstarf vid uppbyggingu manarinnar og
verdur peim dskum komid afram til deildar Framkveemda og vidhalds hja Reykjavikurborg.

2. Soffia D. Halldérsdéttir f.h.eigenda ad Bustadabletti 10 métmaela byggingum og 6drum
framkvaemdum a 168inni og visa par til forsagnar vegna deiliskipulagsbreytingar. Métmeelt er
afmorkun I6darinnar og hun s6gd rong. Athugasemdaradilar segja sig hafa fengié sampykki fyrir
hjélaleigu fyrir fatlada/oryrkja/aldrada a sveedi C (skv. fylgiskjali 1 BB10) og telja ad med sampykkt
deiliskipulagsins sé verid ad koma i veg fyrir ad af pvi getid ordid.

Svar:

i deiliskipulagsbreytingu peirri sem hér er til umfiéllunar er erfdafestulandid Bistadablettur 10 afmarkad i
samraemi vid meeliblad Reykjavikurborgar dags. 12.11.2003 (fylgiskjal 1) og hafa |6gfreedingar
Reykjavikurborgar stadfest gildi peirra. Samkvaemt leigusamningi dags. 2.juni 1932 (fylgiskjal 2), er um
erfdafestuland til reektunar ad reeda en heimilad var ad byggja & pvi hus arié 1945. i leigusamningu kemur
einnig fram ad borgin hafi uppkaupsrétt. Uppgjor og fragangur vegna erfdafestulandsins er 6fragenginn.
i forsdgn vegna deiliskipulagsbreytingarinnar er & umraeddum uppdraetti (fylgiskjal 1 BB10) eingéngu verid
ad greina moguleika a sveedum til uppbyggingar en endanleg utfeersla & deiliskipulagingu er su tillaga
sem auglyst var 19.september til 31.oktdber 2018. A peirri tillogu er svaedi C utan afmérkunar
deiliskipulagsins.

Eingdngu liggur fyrir jakvaed umsdgn vid fyrirspurn vardandi hjélaleigu en fyrirspurn er adeins fyrsta skref
af morgum par sem fyrst og fremst er verid ad skoda skipulagslegar forsendur innan afmdrkunar
erfdafestulandsins (sja meeliblad). Ekkert leyfi hefur verid veitt.

| deiliskipulagsbreytingunni er eingdngu verid ad ganga fra |6daafmdérkunum og skilgreina
brounarméguleika Styrktarfélagsins As auk pess ad baeta adkomu og gera rad fyrir nybyggingu milli

SKIPULAGS- OG BYGGINGARSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
SiMI 4111111 BREFASIMI 411 3071
NETFANG: SKIPULAG@RVK.IS



husanna fyrir busetuurraedi Velferdarsvids Reykjavikurborgar. Ekkert af pvi atti ad koma i veg fyrir
hjélaleigu fyrir fatlada innan skilgreindar I6dar Bustadabletts 10 ef leyfi faest til starfseminnar. Ef fyrirhugad
er ad fara ut fyrir afmorkun pess erfdafestulandsins skal leggja inn sérstaka fyrirspurn vardandi pad til
skipulagsfulltria.

NIDURSTADA:
Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingin verdi sampykkt dbreytt en ad 6skum Veitna ohf um samstarf verdi
komid afram til deildar Framkvaemda og vi6halds vegna framkveemda & mon/vegg.

f.h. Skipulagsfulltrdans i Reykjavik
Gudlaug Erma Jonsdottir arkitekt /verkefnisstjori.

Fylgiskjal:
Afmarkun erfdafestulands /meeliblad dags. 12.11.2003 (1)
og leigusamningur um erfdafestuland pinglyst pann 3.11.1932 (2).

bls. 2
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Fylgiskjal 2 med athugasemd 2 /leigusamningur
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Samrit.

E/f404

|G )]
1. Borgarstjérinn f Reykjavik

‘. Gjérir kannngt :
Samkvamt dlyktun bejarstidrnavinner hinn 5. Juni 1932
er mued! briefi pessw herrn . VAgfUp) Jdvasynt .. ey
Dal . leigh i erfSafestn Gl reclituniar r-:u,lm-:a.-@hg I

SIS © LA SSr

Iyt ar § 8101l 1 Mer & oftir, mel efticgreindim néassi seilmplum: .y 07

1. Hin leiga lendspilda or . 0,054, . lelidavar ofi flatarmali spmbks. vid-
s ~a e -

festum uppdresetti og er réunyvmhn- brihyrningur ad ligun
‘og tulmarkast af sunnan af Bustadabletti IX, ad ,vc,-at:en

uf Breilholtavegl cg ed nordeustan af Sogavegi,

Landi® nefnist Bistadablettur X

2, Landit er leigl & ceffiafealu Ul rmkiunar, en ckki til apnara afnota.
Leigutaki d8last pol eingdngn rektunarejelt, og mi ekki gers his njz
afirar byggiogar & erfdafestulpndion, nema fengill sje sjerstakt Feyfi
beejomstjérnar til bess,

& TLeigutaki skal hafa giet erf@afestulandis gripheldri girSiogy &bur en
ir er HWBIS fra pvi er landiS er honum atvised, ella fellar landi® aftur
til hejorios d&n endurgjalds.

4. Eftir a8 dr er 1i%i8 frd dtvisun akal leigutaki & dri hvesju reekte UL hos,
mutjurtogarfa o annarar siningar eigi minna en . 0,538 _ hekfura,
pannig a8 landi6 aje fullcwkia® & neestu ... 2. .. &rwn eftiv o dtvis-
un fdr frem, Si hluti erf@afestulandsios, sem of peim drom liioum er
ekki fullrsektadur, fellue aftur tl hejarins dn endorgfolds, ¢Sa of bwo)-
arstjérnin kys heldur, getur him heekkad afgjald olls landsios um 509%
pangat til rektanarskilyrSunum er fullowegt, enda dkvedi pbn ph jafn-
framt frest Hil o8 fullerekto landis.

6, Ef gicBingum er ckki vithaldi efa erflafestulandi8 gengur verulega
ur sjer ab reekt, hvorttveggja eftic mali tveggja ovithallen ddmibvaddea
manns, fellur landi® aftur il bejaring dn endurgjalds, og er pa Teigu-
taka skylt ad taka burtu girfingar og dnnur manovirkl, innan heefilegs
frests, er baejarstjornin setur, beir, sem ved Xunna ab eiga | landion
edn i mannvirkjum, sem & pvi eru gerd med leyfi boejarstjornar, skulu
bé eign dskertan rjell sinn (il af ganga a& vedinn fyric upphwed, sem
er ckki hoerri en ver§ landsing og mannvirkjanna, eins og pad verBur
dkveliid samkvaemt 7, grein,

} Eigi banki, 'sparisjéur, opinber sjéSur efia stofuun vel | landinu og
W i monnvirkjunum, skel peim pé heimilt off ganga af vedinu fyrie afird
i volskuldinni. '
' IJ B

- Fyrata drlt eftiv ab dtvisan hefir farid fram, greidist ckkert erfSafestu-
ginld. Naestu .. 1 .. &r par & eftir, ofSa pan dr, seon lelgatoke eru wtlud til
L a8 rekta landil, greifir leigutaki .. 20_ . kednur fyric hvern hektar &
L Ari o of 1inum pelm _ 1. drum er eriGafestugialdid .. 40... krbn-
B4 ar tyrie hvern heklar & el Arsgialdi® greidist 1. jili e hvert, § fyrsta
35! sinn 1. 1011 19. 25 His og Gooue mannyivki & landine, svo og afurdie
af by, vru 8B veBY fyric orffutestugioldinu, of sie bab elgh greitt &
ATV TTRE TR T A :
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. akvednum gialddegs, mé bvi til lokningar gera fjkrndm §° alam b
i oy mannvirkjuom og afurdum 4 Inndiou, somkvemt 16. gr Iugan
desember 1885 um Mogtak og fjirndm &n undanfarins ddms efa séltar. |
Dratturvexti skal greiSs samkviemt ldgum nr. 36, 4. jini 1924, um
baejargjdld § Reykjavik.

7. Hvenmr sem becjarstjérnin lelur sig parfoust landsins hands Imnum
oo Bram, er lefgutaka skylt afi lite af hendi erfSafesturjett sion, hvarl
heldur er af dlu Jandinn eBa nokkrum hluts bess, gegn 10 ... aurs
endurgjaldi fyrir hvern fermeter af Jandi § follri tdnrekt, Endurgjald
fyrir paun hluta Jandeins, sem er | annarl rekt en tinrekt, er undir-
biion til rekiunar, e5a genginn Gr sjer a8 raekt, skal greida eftie mati
2ja dvilhallra, domkvaddra manoe, og skal b miSab vid hid Akvedns
cndurgjald fyrir land | fulli tdoreki, en fyrir pann hluta Jandeing,
sem er éreckiodur, skol ckkert endurgjald greifia. Na eru byggingar,
girdingur e8a Gnour slk mannvirki & beim hlots londsios, sem bajur-
stjtrnin krefst sjer afhent, og mannvirkin ger® med snmpykki bejur-
stjdrnur, og getur bejarstjornin bé elonlg krafist afhendingor & heim,
enda greiti hin andvirBi peirra eftiv matl sdmu manna, Mstskostn-
odur greifiist Gr brejorsjodi. -

8, Ef Jeiguteki vill selja af hendi erfOafesturjedt sinn a8 vokkru eba 8llu,
skel hann leita leyfis beejarstjéroorinnar til pess, og 6 hén forkaups-
rjett fyrir hith dkveBSno sdluverd, Virdist baejarstjdenioni séluverdi§ of
Latt, getur hén bé 1AUD feam fars mat samkviem! 7, gr, og & b4 for- ‘B
kaupsrjell fyrie mataver®is, 1 hvert skiftl, ev bajarstjérnin leyfir alika '
afbendingn il anpars lefguteka, skal borgarstjdri rita leyli 4 bojef u
petta og hinn wyl lelgutaki skuldhinda sig til a8 halda erféafestuskil- iy
mélana. G |

Akviedi pessarar grelnar nd einnig til pess, of skuldheimtumenn ]
leigutaka eba velbafar, alrir on bankar, sparisjdtir, opinberar stofn-
anir efa sjébir (sbr. 5. gr.), ganga a8 eignioni.

9. Med pessum takmdrkonum er lelgatakn heimill a8 selja erfSafesturfet!
sinn, vedsetjo bann efa radistufo honum & snvon btk

10, Leiguloki greiBic alla skatta og giold Ul hins opinbers, er Iagdir Kunna ‘
al verOn & erfSafestulandits sem ginldstofn,

11. AT erfSufestubriefi pessu ern ger® brit samrll, eitt banda hvorum af-
ilu og eitt til pinglesturs, og skal leigutaki lita pinglesn pad i sinn kostn-
a8 og greifia stimpilgjald. Nyr leigutoki skal og lita binglesa Aritun
i brjefit samkviemt 8. grein,
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Jeg undirritadur lefgutaki geng a8 framanskradim skilmdéluh og skuld-
bind mig til o8 halda pd § Sllum greinum.
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