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BRUNAVARNIR
Eftirfarandi brunahdnnun og brunavarnalysing er gerd af Brunahénnun sIf
(Gunnari H. Kristjénssyni byggingér— og brunaverkfradingi, mal nr. 17-108) {
mars 2017 fyrir Bergstadastraeti 33b. Lausnir eru skv. forskriftarakvadum
byggingarreglugerdar nr. 112/205[2 og 350/2013.

Flokkun og notkun byggingar
Byggingin verdur i notkunarﬂokk‘ 4 skv. byggingarreglugerd. Tegund
gististadar er [bidir en um er a8 reeda tvzer gistitbldir { eldra ibtdarhds sem

verdur nytt til skammtlmagisting‘ar [ flokki 1.

Brunahélfun
Kjallaraibtd er sér brunahdlf.
(bud 4 tveimur efri haedum er eitt brunahélf.

Burdarvirki
Haedaskil milli gistiibida eru a.m.k. REI60.

Brunamétstada adalburdarvirkja er talin vera a.m.k. R60.
Brunamétstada burdarvirkis paks er talin vera a.m.k. R30.

Kledningar
Klaedningar verda skv. [ST EN 13501.

Innanhusklaedningar eru ymist i flokki 1 eda 2 en golfefni [ flokki G.
Loftakladningar eru [ flokki 1 { hdlfandi haedaskilum.
Utanhuskladningar eru i flokki A;

bakkladningar eru i flokki B(roof) (t2).

Fléttaleidir :

Fré stidiéibud 4 nedri haed er ein fléttaleid beint Gt og BO fra svefnherbergi.
Fré (b3 4 efri haed er tvaer fl6ttaleidir beint Gt 4 fyrstu haed og fléttaleid Gt &
svalir fra efri haed. ‘

{ hvorri gistifbuid skal vera fléttaleidauppdréttur sem tilgreinir fi6ttaleidir og
helstu vigbrogd vid bruna. }

Brunavidvdrunarkerfi i
Brunavigvorunarkerfi med reykskynjurum f 6llum rymum og med hljédgjafa |
setustofum verdur i 6llu husinu skv. [ST EN 4. Vid bod fra kerfinu rasast allir
hljédgjafar. Kerfid verdur tengt vidurkenndri vaktstod. Stjérnstdd verdur &

adalhz=d.

' |
i
1
i

Slokkvitaeki
Slokkvitaeki eru f hvorri ibdd skv. [ST EN 3, t.d. 6 L léttvatn og 5 kg kolsyra vid
1

rafmagnstoflu. !

Utmerkingar '
Fl6ttaleidir eru merktar med sjalflysandi dtskiltum.

Gestafjoldi og pjénusta

Mestur fjldi gesta eru tveir i ibGd i kjallara og 6 { ibid & 1. og 2. haed.
Simapjénusta allan sdlarhringinn. Hefgbunin prifapjénusta, allur pvottur
pveginn { pvottahisi

Helstu staerdir, matshluti 01

Botnplaia: ! Brattérimmal: 14,2 m3
Kjallari:  Brattéflotur: 71,6 m2, Bruttd rdmmal: 146,5 m3
1. haed Brattéflotur: 59,4 m2, Bratté rimmal: 161,7 m3

Rishad  Bruattofltur: 36,9 rpz Bratt6 rimmal: 114,0 m3
ALLS: Britt6flotur:  167,9 m2 Britt6 rimmal: 436,4 m3
Stzerd vidbyggingar:

Bruttoflstur: 10,2 m2, Brutté rimmal: 21,1 m3

Byggingalysing og saga:

Samkvamt pj6dskrd var hisid vid Bergstadastraeti 33b fyrst byggt
4rid 1914 en &rid 2005 voru gerdar verulegar breytingar & htsinu.
Arkitekt pessara breytinga er Pall V. Bjarnason 3 teiknistofunni
bridvangur. Husid var staekkad verulega og er n kjallari, 1. haed
og rishzd. A baki nordvestur- og sudausturhlia voru byggdir
kvistir. Hsid stendur & steyptum sékkli og gélf kjallara er steypt.
Ut- og innveggir kjallara eru sémuleidis steinsteyptir og einnig
Gtbygging sud-austurhlidar sem naer upp 4 2. had. par fyrir ofan
er hisid byggt ur timbri en klaett med baru sem n er litad rautt.
Gluggar eru tr timbri og méaladir hvitir sem hurdir og hornlistar 4
6llum Gthornum hiissins. bakid er hefdbundid sperrupak klzett
badru. Steypur sokkullinn er maladur dékkgrér f sama lit og bara &
baki. [@ar hefur verid byggd vidbygging upp vid kjallaravegg &
nordausturhlid hissins an pess ad teikningar hafi verid lagdar inn.

Umsdkn

S6tt er um sampykki reyndarteikninga en breytingarnar & hisinu
fra d48ur sampykktum teikningum er umraedd vidbygging. bessi
vidbygging er ur timbri ad framanverdu en liggur upp ad husinu &
tveer hlidar. bridja hlidin leggst upp ad steyptum vegg 4
I68armarkum. Pakid er klzett baru og hallast og hallast ad
framhliginni. bakid er 6einangrad og hlidin upp ad steypta
veggnum er ekki einangrud. Byggingin er fyrst og fremst anddyri
fyrir pvottahusid og geymsla fyrir gardverkfzeri. Sémuleidis er
buid ad breyta herbergjaskipan f rishaed frd 46ur sampykktum
teikningum. )

Auknar brunakréfur verda f hisinu og er einnig s6tt um ad
htsna23i6 verdi i notkunarflokki 4 skv. byggingareglugerd.

Gestafjoldi og pjonusta

Mestur fjoldi gesta eru tveir { {bud  kjallara og 6 i ibdd 4 1. og 2.
haed.

Simapjénusta allan sélarhringinn. Hefdbundin prifapjénusta, allur
pvottur pveginn i pvottahusi

(I g : 1
br. dags. db. y. skyring

BERGSTADASTRATI 33b

101 Reykjavik stadgr.: 1184410
landnr.: 102070

Adalteikningar

efni teikn.:  GRUNNMYNDIR, AFSTODUMYND OG TEXT1

mkv.: 1:100/ 1:500 teiknad: HG/IH

dags.: 03.05.17 yfirfarid: HG/IH

verknr.: teikn.nr.: utg.:

170210BERG 10-01 -

ARKTIKA

Laugavegur 26_101 Reykjavik arkitektar

%m 7

Ingunn Hafstad J 020861-7469 / 825 3901 / ingunn@arktika.is




i. #55. BES

8 |
N MANIR 9,08
2 A\
MENIR 8,89 3 & 2
I_ i E 3 /g i
UTLIT NORBVESTUR 1:100 UTLIT NORDAUSTUR 1:100 i 2] .
' VEGGHAD 6,77 5
— b0
47 7 =
GOLFHED 5,27 B g‘ = DD m
k- «
g — ~— L
" b
) Ibas
| 0101
| eburnen 246
H < 2
! ] REI60
' - &) o [bi
| I "l g oo g
; GOLFHED 0,00 -
|©|
‘ T,
4
i
?
] PVERSKURBUR 1:100
{ T I Ry [ ]
| br. dags. ab. y. skyring
|
i BERGSTADASTRATI 33b
1 101 Reykjavik stadgr.: 1184410
'''' yrorrvey i landnr.: 102070
UEORRENIRRENNINY ‘
i |
T VYV YYYAYY ‘
Il | : Adalteikningar
efniteikn.:  UTUT OG SNID
. mkv.: 1:100 teiknad: HG/IH
UTLIT SUDAUSTUR 1:100 UTLIT SUBVESTUR 1:100 ' dags.: 03.05.17 yfirfarid: HG/IH
verknr.: teikn.nr.:
170210BERG 10-02
Digtally signed by i
Sunnar HKnsgarason Laugavegur 26_101 Reykjavik arkitektar
H;(le';sland S
- sRuNRnOmnUN SEES,. I
c
sson [fidve Ingunn Hafstab// 020861-7469 / 825 3901 / ingunn@arktika.is
draremsa  reviewed this document N
Location.
D‘at.e ?015-05—24




Reykjavik 7. agust 2018

Skipulagsfulltrii Reykjavikurborgar
Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik

Efni: Umsdgn um leyfisbeidni til breytinga & notkunarflokki haseignarinnar

Bergstadastreeti 33B i Reykjavik

Breytingin fellur i sér ad breyta venjulegu ibudarhusi i notkunarflokk 4 ,,mannvirki eda rymi
par sem gert er rad fyrir ad folk gisti* (Byggingarreglugerd 2018, bls 86) p.e. gistiheimili i
flokki I1.

Eg felst ekki & pessa breytingu vegna naleegdar vid Bergstadarstraeti 33B og vegna fenginnar
reynslu af éskradri heimagistingu sem hefur verid par undanfarin ar. Reynsla af havada badi
loft- og byggingabornum sem skapar 6nadi og 66ryggi ad naeturlagi (sj& innsenda
afstédumynd). Hver vill hafa gistiheimili i bakgardinum?

Vardandi fyrirhugadrar breytingar ma nefna ad i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er hert

ag= s s

gistiheimili i flokki Il heimil alls stadar & ibudarsveedum en svo er ekki i dag.

Hvad umradda vidbyggingu og adrar breytingar & hisnadi snertir pa var aldrei gerd
grendarkynning & sinum tima og tel ég ekki rétt stjérnsyslulega ad saekja um sampykkt & pann
hatt sem gert er i pessu erindi. Slik breyting & ad fara till umfjollunar og sampykktar hja
embetti Byggingarfulltria Reykjavikur ef gildandi byggingarreglugerd kvedur svo & um. pad
er pa embaetti byggingafulltria sem sendir gogn til peirra er malid snertir.

Olina Salome Torfadottir, Odinsgétu 24a, 101 Reykjavik

Netfang:olina.torfadottir@gmail.com



USK Skipulag

Efni: FS: v Bergtadstraetis 33 B / bt. skipulagsfulltria

Umsogn ibda Odinsgotu 24a kjallara vid tillogu kynntri { bréfi skipulagsfulltrda dags. 23.7.2018
Vegna innanhusbreytinga og leyfislausrar vidbyggingar.

Eg hef enga skodun 4 innanhisbreytingum { umrzaeddri fasteign. Vardandi heimildarlausa vidbyggingu
andyris fyrir geymslu og pvotthus 4 peiri hlid sem er fjeer mér, pa tel €g ad slemt fordemi skapist ef
heimildaleysisvidbyggingar féi eftirdasampykki og tel ad vidurlog eda nidurrif sé videigandi.

Vegna eldri breytinga 4 hiishlid er snyr ad Odinsgotu 24 a

Arid 2005 var gerd umtalsverd breyting 4 fasteigninni Bergstadastrati 33 B, hélt paverandi eigandi pvi fram
ad framkvemdirnar veru til framtidar fyrir fjolskyldu hans, en var pa med aform um nybyggingu {
Leirvogstungu. Su breyting og pa adalega hurd tta verdond 4 peirri hlid er snyr ad eldhisbyggingu hétel
Holts gerbreytti allri umferd og nytingu 4 peim hluta I60ar Bergstadastratis 33 B er nast snyr ad 169
Odinsgotu 24A. Med troppum og palli/verdnd og verandarhurd tr stofu fluttu ibdar Bergstadastraetis 33 B
nénast inn 4 168 Odinsgotu 24 a einnig og itrekad faerdust s61bd, mottu og tjaldvidringar og gledskapur
uppd pakbrin eldhdsbyggingar hétels Holts. Eg vil fara frammad ad verénd verdi minnkud, lekkud og ferd
fra vegg hoétels vegna 6nadis sem skapast hefur og dgangs 4 fridhelgi ibudarglugga og 16darrymis
Odinsgotu 24 a er snyr ad Bergstadastraeti 33 B.

Vegna tillogu 4 breytingu 4 notkunarflokki.

Gott hefdi verid ad hafa skilgreiningar notkunarflokka tutskyrda. Par sem ég kemst nast er verid ad sekja
um ad breyta fasteigninni 4 Bergstadastraeti 33 B tr ibidarhisnadi sem er heimili 1 ad verda gististadur {
flokki sem er vidvarandi ibudargistirymi 4n veitinga. Pessi nyting hefur att sér stad undanfarin ar an leyfis
undir hatti gistiibuda fyrirtekis sem nu kallar sig A part of Reykjavik, undanfarid hefur ehf. fyrirtaeki
sennilega verid med gistingu parna undir syslumannsleyfi fyrir timabundna gistingu. Pessi rekstur hefur ad
hluta pa att sér stad 4n leyfis greinilega og er kannski pakkarvert ad pad eigi ad reyna ad f4 eftirdssampykki
eins og fyrir 6loglegri vidbyggingu. Tvivegis var 6nedi og dgangur gesta svo mikill ad kvoldlagi vegna
skemmtanahalds gesta 4 verond og 1 stofu ad ég hafdi samband vid 16greglu. Tvivegis hef ég haft samband
vid starfsmann fyrirtekisins sem rekur parna ibidargistingu vegna pess ad hurd uta verond var skilin eftir
galopin eda illa lokud pannig ad hurdin fauk upp og inn rigndi og blés. Gluggar hafa verid skildir eftir opnir
{ illvidrum. Veltir madur fyrir sér dstetningi til skemmdar fasteignar pvi parna er fysileg byggingal6d.
Tvivegis veitti ég eftirtekt ad stort kerti hefur verid 14tid loga 1 glugga vid hurd utd verdnd innanvid
rallugardinu nanast n@turlangt, og gardinuefni p4 trilega eldheftandi fyrst ekki vard ikveikja.

Pad er vitavert ad endurskilgreina adrar fasteignir & vidkomandi svedi sem part af fristundabyggd, en pad
pykir mér gert er annarsvegar timabundnar gistingar eru leyfdar en p6 sérlega ef bata 4 vid ibidarhoételi 1
nanasta bakgardi. Eg vil hérmed upplysa ad stoku dtleigur en pé fyrirferdalitlar hafa 4tt sér stad {
Bergstadastrati 33B pritt fyrir ad notkunin sem varanleg ibtidagisting sé { umséknarferli. Eg bjé fyrst um
sinn { ibudarhverfi er ég flutti { {bidina ad Odinsgdtu 24 a kjallara en p6 med rekstur hétel Holts sem naesta
nagranna, par sem gisting hefur verid an truflunar { 21 ar nema eitt eda tvo skipti vegna herbegisfylleris
gesta hoételsins snemmkvolds. Rekstur eldhiss hételsins hefur verid nokkud truflandi vegna leyfislauss
viftukerfis sem skellt var upp um 2009 allveg vid adalinngang og glugga fbidarrymis kjallara Odinsgotu 24
a. Toluverd brala tr ofnum eda grilli 4samt yfirgengilegum havada fra stersta viftukerfinu oft s6lahringum

1



saman 4 arunum fra uppsetningu til nylega hefur breytt ibidinn sem er heimili mitt { vistaveru er likist
vélarsal og grillhusreykhdf og gardshornid er 6notheft til dvalar. Einnig hér er til eftirtektar vitavert
virdingaleysi gagnvart I6gum og regluverki samfélagsins sem dlitin eru athafnaheftandi.

Eg er alfarid 4 méti breytingu hisnadisins ad Bergstadastraeti 33 B dr heimili { varanlega ibudagistingu med
tilheyrandi umsjonastarfsemi og 6n@di og endurskilgreiningu 4 minum bustad sem part af fristundabyggd
eda ibudagistingasvadi.

Kristin Cecilsdottir
Odinsgotu 24a, kjallaraibid
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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 22. oktéber 2018

Bergstadastreeti 33B — Athugasemdir og svor

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrda fra 12. juni 2018
par sem sétt er um leyfi til ad breyta notkunarflokki huss i flokk 4 og flokki gististad i flokki Il G og fyrir 46ur
gerdum breytingum og vidbyggingu og innra skipulagi rishaedar i husinu 4 168 nr. 33B vid Bergstadastraeti.

Erindid var grenndarkynnt fra 25. juli 2018 til og med 22. 4gust 2018.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Olina Salome Torfadéttir, dags. 2. 4glst 2018, og Kristin Cecilsdéttir,
dags. 21. 4gust 2018.

Umsogn

Grenndarkynning pessi vardar adur gerda vidbyggingu 4 nordausturhlid hussins, vid [6darmérk ad Odinsgstu
22 og 22A.

Sétt er um sampykki reyndarteikninga af vidbyggingunni sem er ar timbri ad framanverdu en liggur upp ad
hudsinu & tveer hlidar. bridja hlidin leggst upp ad steyptum vegg 4 163armdrkum. bakid er klaett baru og hallast
ad framhlidinni. Byggingin er anddyri fyrir pvottahus og geymsla fyrir gardverkfaeri. Haed vidbyggingarinnar er
u.p.b.2m.

Einnig er sott um leyfi fyrir gististad i flokki Il, tegund G (ibudir til skammtimaleigu) i hdsinu.

Hér a eftir fylgja svor vid athugasemdum Olinu Saléme Torfadéttur og Kristinar Cecilsdéttur, en peer eru badar
busettar ad Odinsgdtu 24A.
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Umbhverfis- og skipulagssvid

ATHUGASEMDIR VARDANDI VIDBYGGINGU
Badir adilar gera athugasemdir vardandi vidbygginguna:

Athugasemd Olinu Salome Torfaddttur vardandi vidbyggingu:

,Hvad umraedda vidbyggingu og adrar breytingar d husnaedi snertir pd var aldrei gerd grenndarkynning d
sinum tima og tel ég ekki rétt stjornsyslulega ad seekja um sampykkt @ pann hdtt sem gert er i pessu erindi. Slik
breyting d ad fara til umfjéllunar og sampykktar hjg embeetti Byggingarfulltria Reykjavikur ef gildandi
byggingarreglugerd kvedur svo d um. bad er bd embeetti byggingafulltrua sem sendir gégn til peirra er malid
snertir.”

Athugasemd Kristinar Cecilsddttur vardandi vidbyggingu:

,Vardandi heimildarlausa vidbyggingu anddyris fyrir geymslu og pvotthus @ peirri hlid sem er fjaer mér, pa tel
ég ad sleemt fordeemi skapist ef heimildaleysisviGbyggingar fdi eftirdisampykki og tel ad vidurlég eda nidurrif sé
videigandi.”

Svar:

Erindi petta er umsodkn til byggingarfulltrda um breytingu huass i notkunarflokk 1l samkvaemt
byggingarreglugerd, asamt leyfi fyrir adur gerdri vidbyggingu vid husid.

Ekki er sjalfsagt ad fa leyfi fyrir 4dur gerdum ésampykktum breytingum og i umsdkn pessari er vidbyggingin
metin sérstaklega m.t.t. byggdamynsturs o.fl., eins og gert vaeri ef um nyja breytingu veeri ad reeda.

Morg fordaemi eru fyrir byggd & 168armorkum baklédanna vid Odinsgotu og Bergstadastraeti, m.a. & adliggjandi
168 (O8insgdtu 22A) par sem geymsla er & 168armorkum ad Bergstadastraeti 33B. bannig fellur vidbyggingin inn
i pad byggdamynstur sem fyrir er og nokkud einkennandi fyrir pessar 168ir. Steyptur veggur er ennfremur a
l6darmoérkunum milli Bergstadastraetis 33B og Odinsgotu 22 og leggst vidbyggingin upp ad pessum vegg.

bess skal geta ad paer breytingar & hdsinu sem sampykktar voru arid 2005 (m.a. hakkun huss og nyjar svalir)
voru grenndarkynntar fyrir hagsmunaadilum ad Bergstadastraeti 31A, 33A, og 37 asamt Odinsgotu 22, 22A og
24A 3 sinum tima.

ATHUGASEMDIR VARDANDI GISTISTARFSEMI
Badir adilar gera ennfremur athugasemdir vardandi umsdokn um breytingu a notkun bakhuss i gististad i flokki
I, tegund G (ibudir til skammtimaleigu).

i athugasemdum kemur m.a. fram ad gististarfsemi hefur verid i husinu nr. 33B vid Bergstadastreeti undanfarin
ar, an tilskilins leyfis. Vegna fenginnar reynslu af pessari 6skradu heimagistingu med tilheyrandi havada, dnadi
og 60ryggi ad naeturlagi, er alfarid lagst gegn breytingu 8 hdsnaedinu i gistiheimili i flokki Il og pannig
endurskilgreiningu a svaedinu sem fristundabyggd eda ibudagistingasvaedi.

Einnig er i athugasemdum tekid fram ad hert hefur verid a reglum um gistiheimili i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030, ad gistiheimili i flokki Il hafi 4dur verid heimil i ibidarbyggd en ad svo sé ekki i dag.

Svar:

Skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Bergstadastraeti skilgreint sem adalgata. Rymri heimildir um
landnotkun gilda fyrir pau hus sem standa vid adalgotu, en i pessum hidsum getur gististarfsemi i flokkum II-111
verid heimil.

Breyting 4 adalskipulagi vardandi heimildir um veitinga- og gististadi dsamt skilgreiningu adalgatna tok gildi i
mars 2018. | breytingunni var skerpt 4 og skyrt betur hvad att er vid med hugtakinu ,adalgata” og hvad pad
felur i sér ad hus ,,standi vid adalgétu“. Hér kemur m.a. fram ad rymri heimildir um landnotkun eigi ekki vid um
stakstaed bakhus (nema gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi).

"

[ST IS0 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Husid ad Bergstadastraeti 33B er stakstzett bakhus og 168in stendur ekki upp vid gétuna og pvi er ljést ad rymri
landnotkunarheimildir gilda ekki hér.

Nidurstada

Neikveett er tekid i ad heimila gististad i flokki Il ad Bergstadastraeti 33B par sem husid er bakhus og stendur
ekki vid adalgotu. Landnotkun samraemist pvi ekki adalskipulagi.

Ekki er gerd skipulagsleg athugasemd vid ad sampykkja adur dsampykkta vidbyggingu.

F.h. Skipulagsfulltrda Reykjavikur

Sélveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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