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Inngangur
i pessu riti gefur ad lita yfirlit yfir helstu akvaedi Adalskipulags Reykjavikur vardandi gististadi
og stadsetningu peirra. Stefna adalskipulags um gististadi midast ad mestu vid pa flokkun

gististada sem sem sett er fram i I6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, nr.
85/2007 m.s.br. | 16gunum er skilgreindir eftirfarandi meginflokkar gististada:

Flokkur I: Heimagisting. Gisting a heimili gistisala ad hamarki 90 daga
Flokkur II: Gististadur an veitinga

Flokkur IlI: Gististadur med veitingum en p6 ekki afengisveitingum
Flokkur IV: Gististadur med afengisveitingum

[ reglugerd nr. 1277/2016 eru gististadir skilgreindir ndnar og er visad ad nokkru til
reglugerdarinnar i stefnu adalskipulagsins, m.a. er flokkurinn Minni gistiheimili akvardandi i
stefnu um hinar svokolludu adalgotur. Eftirfarandi skilgreining er ad finna i reglugerdinni:
,Minna gistiheimili: Gististadur med takmarkada pjonustu par sem leigd eru Ut 5 eda feerri
herbergi eda hefur rymi fyrir 10 einstaklinga eda faerri. Getur verid gisting a einkaheimili. Ekki
er gerd krafa um handlaug i herbergjum. Gestir skulu hafa adgang ad fullbuinni badadstodu.”

Rétt er ad vekja sérstaka athygli a eftirfarandi akvaedii reglugerdinni: ,Gististad skal adeins
starfraekja i hdsneedi sem byggingaryfirvold hafa sampykkt. Heimagistingu samkvaemt
akvaedum 13. gr. ma reka i sampykktu ibudarhisnzedi en allir adrir gististadir ad undan
skildum orlofshisum félagasamtaka skulu vera i sampykktu atvinnuhusnadi til peirra nota
sem fyrirhugud eru.”

Rétt er ad undirstrika ad adalskipulagid takmarkar ekki heimagistingu i flokki |, i ibudarbyggd
eda annars stadar i sampykktum ibudarhisnaedi, par sem ibudarhisnaedi er heimilt
samkveemt adalskipulaginu. E&li malsins samkveemt verdur gisting i flokki | ekki
umfangsmikil, par sem hdn er vid bundin vid stakar ibudir efa heimili gestgjafans og
takmarkast ad hamarki vid 90 daga a ari.

Hér ad nedan er gefid yfirlit yfir stefnu adalskipulagsins um gististadi. Stefnan er sett fram i
toflu, texta og 4 uppdrattum. [ toflu er gefid yfirlit yfir heimildir eftir helstu
landnotkunarsveedum sem afmorkud eru & skipulagsuppdrattum adalskipulagsins og eftir
atvikum 34 bindandi pemakortum i greinargerd. Um einstok svaedi geta gilt sérakvaedi,
umfram pad sem tafla synir, sem sett eru fram i skilgreiningu landnotkunar og er peirra
sérstaklega getid hér ad aftan. Ad jafnadi er visad til pessara sérakvaeda i toflunni.

Oll gégn adalskipulagsins, p.m.t. sidari breytingar, ma nalgast & adalskipulag.is. Einnig er
haegt ad hafa adalskipulagsuppdreaetti 8 Skipulagsja, sem finna ma a reykjavik.is, til hlidsjénar.
Undirstrikad er ad oruggar er ad horfa til adalskipulag.is en skipulagssjar, vardandi stadfesta
skipulagsuppdraetti og stadfestar breytingar @ peim.



Fyrirvarar

Eftirfarandi fyrirvari gildir um pau stefnudkvaedi sem hér eru sett fram: Umraedd ,, akvaedi
eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad veita leyfi fyrir starfsemi sem var til stadar fyrir
stadfestingu adalskipulagsins[26. febriar 2014), enda sé um Sbreytta starfsemi ad reda i
sama husnxdi og adur. betta 4 po ekki vid 4 svaedum par sem tekid er skyrt fram i
almennri skilgreiningu landnotkunar ad viokomandi starfsemi skuli vera vikjandi.”

Pad er einnig mikilveegt ad hafa i huga ad vidkomandi starfsemi er had dkvednu mati vid
endurnyjun leyfis/atgafu leyfis, t.a.m. eru grenndarahrif gististadar @ neerliggjandi byggd
metin, ef heimiladar eru afengisveitingar & stadnum og almennt parf ad huga ad
byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjonarmidum. M.6.0. ad akvaedi um mogulega
endurnyjun leyfis/utgafu leyfis samkvaemt adalskipulagi tryggir ekki eitt og sér ad leyfi verdi
gefid ut.

Mzelt er eindregid med pvi ad pegar hugad er ad fjarfestingum og kostnadarsomum
breytingum vegna fyrirhugadrar gististarfsemi, verdi adur leitad til Skipulagsfulltria med
fyrirspurn um skipulagslega stodu viokomandi husnadis, medal annars vegna akvaeda i
deiliskipulagi.



Almenn akvaedi um gististadi
Heildaryfirlit eftir landnotkun sbr. framsetning a péttbylisuppdreetti og
sveitarfélagsuppdreetti

Almennt:

,Hotel og gistiheimili eru ekki heimil & idnadarsvaeedum og hafnarsvaedum. A hafnarsvaedi
H3, midborgarhofn er pé heimilt ad reka hdtel og gistiheimili og takmorkud gistipjonusta er
moguleg 4 svaedi H2. Hétel- og gistiheimili eru mogulega heimil & athafnasvaedum en gera
skal grein fyrir peim i deiliskipulagi.

Hétel og gistiheimili geta verid heimil innan flestra landnotkunarsvaeda innan péttbylis, en a
sumum takmarkast gistipjonusta vid flokka I, 1l eda lll. Enn fremur er gert rad fyrir ad
gistipjonusta sé almennt heimil 4 opnum svaedum, strandsveedum, ipréttasveedum og
landbunadarsveedum, enda sé gerd grein fyrir starfseminni i deiliskipulagi. Hoétel og
gistiheimili eru almennt heimil i midborginni og midsvaedum, nema annad sé sérstaklega
tekid fram, sja nanar toflu 3 og sérskilgreiningar fyrir sveedi M1a og Mlc i midborginni.”

Um toflu 1:

i toflunni hér til hlidar eru gefnar upp almennar heimildir sem gilda & 6llum helstu
landnotkunarsvaedum borgarinnar. Heimildirnar midast vid flokkun gististada sbr. |[6gum um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, nr. 85/2007 m.s.br. Leyfisveitingar a
landnotkunarsveedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i toflunni skulu taka mid af sérteekri
skilgreiningu svaedisins i kaflanum Landnotkun (sja adalskipulag.is) eda grunnskilgreiningu
landnotkunar samkvaemt skipulagsreglugerd og pa med hlidsjén af dkveedum toflunnar.

Til hlidsjonar parf ad horfa til péttbylisuppdrattar og sveitarfélagsuppdrattar, dsamt sidari
breytingum, sja adalskipulag.is. Sja einnig uppfeaerdan skipulagsuppdratt a skipulagsja.is



Tafla 1. Gististadir. rrekari skveesium gististadi eru sett i malsmedferdarregluum borgarrads, vardandi m.a.afengisveitingar 4 gististodum.

Gististadur Sérstok dkveedi / skilyrdi
Flokkur| | Flokkurll | Flokkurlll' | Flokkur IV
ibudarbyggd (iB) Ja Nei Nei Nei
naerpjonustukjarnar Ja Ja Ja Nei
adalgotur Ja Ja/nei | Ja/nei Nei Sj nénar skilgreiningu adalgatna
Samfélagsbjénusta () I 15 14 Ja/nei Seeir“aszz‘é;ieinfyrirgististaaumiﬂokki Vi
Verslun og pjénusta (VP) Ja Ja Ja Nei
hverfiskjarnar Ja Ja Ja Nei
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Ja 13
Midborgin - kjarni (M1a) Ja J4/nei | Ja/nei Ja/nei di?l::k?;;lfagg:elgj;ysnerr::\:zglml\/llgllztlsmaumI
Midborgin- blondud midborgarbyggd - skrifstofur (M1b) Ja Ja Ja Ja
Midborgin- bléndud midborgarbyggd-iblidarbyggd (M1c) Ja J4/nei Ja/nei J&/nei g;rlﬁsl?u::é;le'r;z:;rilliv;g; rllvlﬂfckki !
Hlemmur-Grensas (M2a-M2e) Ja Ja Ja Ja
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja Ja
HofBar-Keldur (Mda-Mad) 14 Ja/nei | Ja/nei Jé/nei S;Tslzzljé:m fyrir gistingu i flokki 1V i
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja Ja
Borgartun (M6) Ja Ja Ja Ja
skogarhlis(M 7)| Nei Ja Ja J&/nei o Y Bt oL
Kringlan (M8) Ja Ja Ja Ja
bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Nei Nei Nei Nei
Fossaleynir (M10) Nei Ja/nei | Ja/nei Nei Gera parf grein fyrir gistiheimilum i deiliskipulagi
Hadegismcéar(M17) | Neli Nei Nei Nei
Ko6llunarklettur (M18) Ja Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja Ja Ja/nei Gisting i flokki IV ha3 heimildum { deiliskipulagi
Athafnasvaedi (AT) Nei Ja/nei | Ja/nei Ja/nei g;r“asmrufé;infyrir gistingu | flokki 114V 1
Idnadarsvaedi Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi (H) Nei Nei Nei Nei
Hafnarsvaedi midborgarsvaedis (H3) Nei Ja Ja Ja
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Nei Ja/nei | Ja/nei Nei Gera barf grein fyrir gistiheimilum { deiliskipulagi
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) Nei Ja Ja 1a
ipréttasvaedi (ip) Nei | Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei o partrein i gisting oK V!
Kirkjugardar(K) Nei Nei Nei Nei
Opin svaedi (OP) Ja Ja/nei | Ja/nei | Ja/nei o partgrein fyir hételumfgistiheimilum |
Strandsvadi (ST) Ja/nei | Ja/nei | J&/nei | Ja/nei oo Erein fyir gistingu (R AV T
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei Nei Nei
Landbtnadarsvadi (L) 13 14 Ja/nei J4/nei geelli?slz?jlg;m fyrir hételum/gistiheimilum i
Svaedi fyrir skograekt og landgraedslu (SL) Nei Nei Nei Nei
Fristundabyggd (F) Ja Nei Nei Nei

Flokkur I: Heimagisting. Gisting 4 heimili gistisala ad hamarki 90 daga; Flokkur II: Gististadur an veitinga; Flokkur Ill: Gististadur med veitingum en pé ekki
afengisveitingum; Flokkur IV: Gististadur med afengisveitingum
Leyfisveitingar a landnotkunarsvaeedum sem ekki erutilgreind sérstaklega i toflunni skulu taka mid af sértaekriskilgreiningu svaedisins i kaflanum
Landnotkun eda grunnskilgreiningu landnotkunar samkvaemt skipulagsreglugerd og pd med hlidsjén af dkvaedum toflunnar




Sértaek dkvaedi um gististadi

Innan ibudarbyggdar (iB) eru skilgreind afmorkud sveedi, adalgdtur og kjarnar, sem hafa
vidari heimildir en gilda almennt i ibudarbyggd. Innan peirra sveeda er m.a. mogulegt ad vera
med gististadi i flokki Il og Ill. Pad getur pd verid had dkvednum skilyrdum samanber
skilgreiningar hér ad nedan. Adalg6tur og kjarnar eru tilgreindir @ korti 1 4 naestu opnu. Listi
yfir gbtur og gotuhluta sem lGta adalgotuskilgreiningum er gefinn i toflu 2, hér til hlidar.

Adalgotur

,Medfram adalgétum (sja mynd....) er heimil fjdlbreyttari landnotkun, pd grunn skilgreining
I60a sé ibudarbyggd samkveemt péttbylisuppdraetti. Hér er einkum um ad raeda starfsemi
sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta (Vb, ad skemmtistodum undanskyldum) og
samfélagspjonusta (S). Verslun og pjoénusta & jardhaeedum getur verid heimil, svo og
mogulega veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki lI-lIl.

Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu 2, bls. 221). Breytt
notkun, vegna opnunar veitingastadar, i fjéleignarhusi getur verid had sampykki medeigenda,
sbr. akvaedi laga um fjoleignarhds. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og
pjénustuhisnzedi a jardhaed i gististad. Breytt notkun ibudarhusnaedis, vegna gististarfsemi i
flokki Il og Ill, getur verid had sampykki medeigenda i vidkomandi stigagangi i fjoleignarhusi.
Umfang gististarfsemi vid adalg6tur skal midast vid Minni gistiheimili, sbr. reglugerd um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Rymri heimildir um landnotkun gilda eingdngu um huds sem standa vid vidkomandi adalgétu,
hér med talinn hornhis sem hafa mogulega |6danumer vid hlidargoétu* og nd einkum til
jar6haeda pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi er ad reeda.

bpar sem adalgo6tur liggja i jadri annarra landnotkunarsvaeda, t.d. midsveeda, par sem gilda
vidari heimildir um starfsemi, eru heimildir vidkomandi landnotkunarsveedis radandi vid pa
hlid gotunnar  Ef heimildir eru prengri 4@ adleegu landnotkunarsveedi, pa gilda
adalg6tuheimildirnar, nema annad hafi verid akvedid i deiliskipulagi

[ hverfis- eda deiliskipulagi verdi sett nanari akvaedi um starfsemi vid adalgdtur, m.a.
mogulegar takmarkanir a starfsemi, eftir pvi sem purfa pykir"

* Heimildirgeta gilt um 61l his sem hafal6danuimer vid gétuna, po ekki stakstaed bakhis nema gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi.
Hornhds semhafalédandmer vid hlidargdtu geta tekid adalgétuheimildir ef pau standa fast upp vid gotulinu adalgétunnar ogvirk hlid
hissins eda meginhlid huss snyrad gétunni. Rymri heimildir gilda almennt um allt skrdd atvinnuhtsnaedi sem stendur vid vidkom andi
adalgdtu, p.m.t. homhus og bakhus. Aréttad erad viskomandi starfsemigetur verid had dkvednumati vid endurnyjun leyfa/utga fu leyfa,
t.a.m. vardandi grenndardhrif & nzerliggjandi byggd metin og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og
heilbrigdissjonarmidum. Heimildarakvaedi um vidkomandi starfsemi samkvaemt adalskipulagi tryggir ekkieitt og sér ad leyfi verdi gefid at.

Naerpjonustukjarnar

»Naerpjénustukjarnar. Kaupmadurinn & horninu. Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og
annad til daglegra parfa innan hverfa. ibudir geta verid 4 efri haedum vidkomandi bygginga.
Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-1ll. Opnunartimi veitingastada er
til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu 2, bls. 221). Ekki er heimilt ad breyta eldra
verslunar- og pjénustuhisnaedi 4 jardhaed i gististad. Naerpjénustukjarnar eru ad jafnadi ekki
skilgreindir sérstaklega a uppdreetti adalskipulags sem verslun og pjénusta (VP) og eru
einkum innan ibudarbyggdar (IB) samkvaemt adalskipulaginu. bar sem naerpjénustukjarnar
hafa verid stadsettir innan annarra landnotkunarsvaeda, s.s. midsvaeda, par sem gilda vidari
heimildir um starfsemi, eru heimildir vidkomandi landnotkunarsvaedis radandi i kjarnanum...”



Listi yfir adalg6tur er birtur i toflu hér ad nedan. Vardandi kjarna, sja nanar kaflann

Kaupmanninn @ horninu og nanar lista yfir nserpjonustukjarna

adalskipulag.is.

Tafla 2:

i Skipulagi borgarhluta, a

Gata eda gotuhluti

Ananaust

Langahlid-Litlahlid

Hringbraut, fra Sudurgstu ad Ananaustum

Haleitisbraut

Hofsvallagata

Listabraut

Neshagi

Bustadavegur, fra Haaleitisbraut ad Sprengisandi

Brynjolfsgata

Sogavegur

Agisgata

Grensasvegur, sunnan Miklubrautar

Vesturgata, frd mérkum midborgar (M1a-Mlc) ad Agisgotu

Gullteigur

Tangata, frd mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Hofsvallagotu

Laugalaekur-Kirkjusandur

Séleyjargata/Gamla-Hringbraut, ad Laufasvegi

Sundlaugarvegur-Brinavegur-Austurbrun-Dyngjuvegur

Bergstadastraeti, frd morkum midborgar (M1a-M1c) ad Njardargotu

Langholtsvegur, nordan Skeidarvogs

Njardargata, fra Frakkastig ad Hringbraut

Breidhofdi, nordan Stérhofda

Odinsgata, fra morkum midborgar (M1a-Mic) ad Freyjugdtu

Storhofdi, vestan Breidhofda (ny gata)

Bjargarstigur, fra Bergstadastreeti ad Freyjugotu

Rofabaer 7-39

Freyjugata, fra O8insgétu ad Njardargstu

Baejarbraut, milli Rofabaejar og Hraunbaejar

Frakkastigur, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Eiriksgotu

Hraunbaer 109-131

Bardnsstigur, frd mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Laufasvegi

Stekkjarbakki, samhlida midsvaedi M12 i Mjéddinni

Eiriksgata Vesturhdlar-Sudurholar-Austurberg-Nordurfell (umferdarleid)
Snorrabraut, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Hringbraut Gullinbrua-Strandvegur

Stérholt Borgavegur

Raudararstigur, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Flokagotu Vikurvegur

Laugavegur, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Kringlumyrarbraut Hallsvegur

Hverfisgata 117-125

Kristnibraut

Skipholt

Gvendargeisli

Néatin

Skyggnisbraut

Kort 1: Adalgotur innan ibudarbyggdar, asamt skilgreindum naerpjénustukjornum

(sja naestu opnu)
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Innan midborgarinnar (M1) hafa verid settar akvednar takmarkanir & uppbyggingu
gististada. Sérakvaedi gilda pvi um gististadi & voldum sveedum i midborginni og na pau til
sveeda Mla og Milc. Skipting midborgarinnar i sveedin Mla, M1b og Mlc, er synd 4 korti 2.

Skipulagsakvaedi um takmorkun & uppbyggingu gistipjonustu er ekki afturvirk, p.e. skyrar
heimildir um uppbyggingu gistipjonustu i adur sampykktu deiliskipulagi, par sem sérstaklega
er tekid fram um gististadaaform, geta gilt afram.

Midborg. M1la. Midborgarkjarni.

| midborgarkjarnanum ma finna lykilstofnanir stjérnsyslu, menningar og mennta, liflegustu
verslunargotur landsins, litrika floru veitingastada auk fjolbreyttrar sérfraedipjénustu. Sérstok
dhersla er 4 smadsoluverslun auk veitingastarfsemi og afpreyingu sem og pjonustu
lykilstofnana stjérnsyslu, menningar og mennta. A jardhaedum eru verslunar-, veitinga- og
menningar-, félags- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi, en a efri hadum
skrifstofu- og ibudarhisnaedi, auk gistipjonustu sbr. pd sérakvaedi um hana hér ad nedan. Til
bess ad efla smasoluverslun stadbundid i midborgarkjarnanum, studla ad fjolbreyttri
starfsemi og lifandi almenningsrymum eru akvaedi um uatlit og starfsemi vid gotuhlidar i
midborgarkjarna. Almennar veitingaheimildar midsveeda gilda i midborgarkjarna en a
afmorkudu sveedi eru rymri veitingaheimildir. Sja nanar kaflann Sérstok dkvaedi um starfsemi.
Frekari markmid um préun midborgarkjarnans eru sett fram i kaflanum Midborgin i Borg fyrir
folk.

A svaedi Mla ma ekki breyta nuverandi hlsnaedi, s.s. skrifstofuhlisnaedi, ibudum,
verslunarhlsnaedi i gististarfsemi. Mogulegt er pd ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid
hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem
hian skerdi ekki gaedi, steerd eda magn nuverandi hdsnaedis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda
verslunarhusnadis, sem er fyrir.*

*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingarvid eldra htisnadi og eftir atvikum endurbygging hisnae dis. Med endurbyggingu hidsn e dis
er att vid uppbyggingu parsem fram fersamhlida 4 sému |63 endurbygging eldra hisnaedis og nybyggingar og takmarkadur hluti eldra
hiasnaedis er mogulega nytturi pagu nyrrar uppbyggingar. Vid mat a pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mogulega gadi ndve randi
hiasnadis, verdurhorft tilmarkmida adalskipulags um gee di byggdar, sem sett eru fram i stefnuhlutanum Borg fyrir folk, s.s. i koflunum
Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi fyrir alla“



Midborg. M1c. Blondud midborgarbyggd. ibudarbyggd.

LA svaedinu er 16gd dhersla 4 ad vernda og styrkja ibudarbyggd og hverfisanda en um leid ad
efla verslunar- atvinnu- og pjonustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd [] budir skulu
almennt vera til heilsarsbusetu [].Ef ibudir eru i sama hulsnadi og atvinnustarfsemi skal
ibudarhisnaedid avallt vera 4 efri haedum. A svaedinu gilda takmarkadar veitingaheimildir
midsveeda, en & gotureitum par sem ibudarbyggd er yfir 90% landnotkunar (midad vid
bruttégolfflot samkveemt fasteignaskra) takmarkast heimildir vié flokk | og Il. Vid jardhaedir
med gotuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi, sja
nanar akvaedi um gotuhlidar. Sja nanar kaflann Sérsték dkvaedi um starfsemi. Frekari
markmid um préun svaedisins eru sett fram i kaflanum Midborgin i Borg fyrir folk.

A svaedi Mlc mda ekki breyta nuverandi husnaedi, s.s. ibudum, skrifstofuhisnaedi,
verslunarhldsnaedi og 6dru atvinnuhldsnaedi i gistipjonustu. Mogulegt er pd ad skilgreina
gistipjonustu sem d&kvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar* ad undangenginni
deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdi ekki geedi, steerd efa magn ibuda,
skrifstofurymis eda verslunarhisnaedi sem er fyrir.

*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingarvid eldra hisnadi og eftir atvikum endurbygging hisnae dis. Med endurbyggingu hisnaedis
er att vid uppbyggingu parsem fram fersamhlida a somu 168 endurbygging eldra hisnadis og nybyggingar og takmarkadur hluti e Idra
hidsnaedis er moégulega nytturi pagu nyrrar uppbyggingar. Vid mat a pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mogulega gadi ndverandi
hasnaedis, verdurhorft tilmarkmida adalskipulags um gee di byggdar, sem sett eru fram i stefnuhlutanum Borg fyrir folk, s.s. i koflunum
Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi fyrir alla“

Kort 2: Landnotkunarsvaedi midborgar (sja naestu sidu)
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Inngangur

i pessu riti gefur ad lita yfirlit yfir helstu dkvaedi Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
vardandi veitingastadi og stadsetningu peirra. Stefna adalskipulags um veitingastadi midast
ad mestu vid pa flokkun veitingastada sem sett er fram i I6gum um veitingastadi, gististadi og
skemmtanahald, nr. 85/2007 m.s.br. | adalskipulaginu er baett vid megin vidmidum um
opnunartima og eru pau skaletrudu i skilgreiningunum hér ad nedan (sja nanar t6flu hér ad
aftan):

Flokkur I: Stadir an afengisveitinga. Opnunartimi 6takmarkadur nema annad sé
tilgreint fyrir viokomandi landnotkunarsvaedi.

Flokkur II: Umfangslitlir afengisveitingastadir par sem starfsemin er ekki til pess fallin
ad valda 6nadi i ndgrenninu, svo sem med havaerri ténlist, og stadir sem kalla ekki a
mikid eftirlit og/eda l6ggaeslu. Opnunartimi skal almennt takmarkast vid kl. 01 um
helgar og 4 fridésgum en kl. 23 virka daga, nema annad sé tekid fram. A
landnotkunarsvaedum par sem veitingastadir i flokki Ill eru heimilir, getur
veitingastadur i flokki Il lotid sému dkveedum um opnunartima og flokkur Il d
vidkomandi svaedi.

Flokkur Ill: Umfangsmiklir afengisveitingastadir, svo sem par sem leikin er haveer ténlist, og
stadir sem kalla @ meira eftirlit og/eda léggaeslu. Opnunartimi og sala dfengis midist
almennt vid til kl. 01.00 @ virkum dégum og til kl. 03.00 adfararndtt laugardags og
sunnudags og almennra fridag, nema annad sé tilgreint fyrir vidkomandi
landnotkunarsvaedi.

Hér ad nedan er gefid yfirlit yfir stefnu adalskipulagsins um veitingastadi. Stefnan er sett
fram i toflu, texta og & uppdrattum. [ toflu er gefid yfirlit yfir heimildir eftir helstu
landnotkunarsvaedum sem afmoérkud eru a skipulagsuppdrattum adalskipulagsins og eftir
atvikum a bindandi pemakortum i greinargerd. Um einstok sveedi geta gilt sérakvadi,
umfram pad sem tafla synir, sem sett eru fram i skilgreiningu landnotkunar og er peirra
sérstaklega getid hér ad aftan. Ad jafnadi er visad til pessara sérakvaeda i toflunni.

Oll gdgn adalskipulagsins, pb.m.t. sidari breytingar, ma nalgast & adalskipulag.is. Einnig er
haegt ad hafa adalskipulagsuppdraetti 4 Skipulagsja, sem finna ma a reykjavik.is, til hliésjénar.
Undirstrikad er ad 6ruggar er ad horfa til adalskipulag.is en Skipulagssjar, vardandi stadfesta
skipulagsuppdreetti og stadfestar breytingar a peim.

Visanir i toflur og kort midast vid télusetningu peirra i pessu riti, en ekki télusetningu peirra i
stadfestum skipulagsgdégnum.



Fyrirvarar

Eftirfarandi fyrirvari gildir um pau stefnudkvaedi sem hér eru sett fram: Umraedd ,, dkvaedi
eru ekki afturvirk. Mogulegt er ad veita leyfi fyrir starfsemi sem var til stadar fyrir
stadfestingu adalskipulagsins [26. febriar 2014], enda sé um dbreytta starfsemi ad raeda i
sama husnadi og adur. betta &4 po ekki vid & sveedum par sem tekid er skyrt fram i
almennri skilgreiningu landnotkunar ad viokomandi starfsemi skuli vera vikjandi.”

pad er einnig mikilvaegt ad hafa i huga ad viokomandi starfsemi er hdd akvednu mati vid
endurnyjun leyfis/utgafu leyfis, t.a.m. eru grenndardhrif veitingastada a naerliggjandi byggd
metin og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og heilbrigdissjdnarmidum.
M.6.0. ad akveedi um mogulega endurnyjun leyfis/atgafu leyfis samkvaemt adalskipulagi
tryggir ekki eitt og sér ad leyfi verdi gefid ut.

Mzlt er eindregid med pvi ad pegar hugad er ad fjarfestingum og kostnadarsémum
breytingum vegna fyrirhugadrar veitingastarfsemi, verdi adur leitad til Skipulagsfulltrua
med fyrirspurn um skipulagslega st6du viokomandi hisnaedis, medal annars vegna dkvaeda
i deiliskipulagi.



Almenn dkvaedi um veitingastadi
Heildaryfirlit eftir landnotkun sbr. framsetning a péttbylisuppdraetti og
sveitarfélagsuppdreetti

Almennt:

i adalskipulaginu eru sett fram markmid og dakvaedi um veitingahts eftir
landnotkunarsvaeedum. | toflu 1 er gerd grein fyrir heimildum um veitingahus eftir
landnotkunarsvaedum. Almennt er ekki gert rdd fyrir pvi ad veitingahus séu heimil innan
ibudarbyggdar, nema ad uppfylltum skilyrdum & véldum sveedum og pa fyrir veitingahus i
flokki Il (sja nanar hér ad aftan). Ennfremur ma heimila veitingastadi i flokki Il & dvalarheimili
aldradra, p6 pad sé a sveedi sem skilgreint er sem ibudarbyggd. Veitingahus i flokkum I-1ll eru
almennt heimil @ midveedum, en settar eru dkvednar takmarkanir a opnunartima i
skilgreiningu einstakra sveeda og flokkur Il getur verid hadur heimildum i deiliskipulagi.
Veitingahus i flokki 1l geta einnig verid heimil & verslunar- og pjonustusveedum,
stofnanasvaeedum, athafnasvaedum, opnum sveedum, ibrottasveedum og
landbunadarsveedum, enda sé gerd grein fyrir peim i deiliskipulagi.

Hér ad aftan er gerd grein fyrir sérakvaedum sem gilda um veitingastadi og stadsetningu
peirra i midborginni, innan ibudarbyggdar og afmoérkun landnotkunarsvaeda innan
hafnarsvaedisins i Orfirisey.

Um toflu 1:

[ téflunni hér til hlidar eru gefnar upp almennar heimildir sem gilda 4 6llum helstu
landnotkunarsvaedum borgarinnar. Heimildirnar midast vid flokkun veitingastada sbr. [6gum
um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald, nr. 85/2007 m.s.br, med vidbdtardkvaedum
um opnunartima. Leyfisveitingar a landnotkunarsveedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i
toflunni skulu taka mid af sértaekri skilgreiningu svaedisins i kaflanum Landnotkun (sja
adalskipulag.is) eda grunnskilgreiningu landnotkunar samkveemt skipulagsreglugerd og pa
med hlidsjon af dkveedum toflunnar.

Til hlidsjénar parf ad horfa til péttbylisuppdrattar og sveitarfélagsuppdrattar, dsamt sidari
breytingum, sja adalskipulag.is. Sja einnig uppfaerdan skipulagsuppdratt a Skipulagsja.is. Auk
bess parf ad horfa til pemakorta sem fylgja med pessu riti.



oy e .
Tafl a 1 . Ve It I ngaSta 6 I r « Frekari dkvaedi um vinveitingastadi eru sett i malsmedferdarreglum borgarrads, s.s. vardandi Utiveitingar og afengisveitingar 4 gististodum.

Veitingastadir Sérstok akvaedi / skilyrdi
Flokkur I* | Flokkur [1** | Flokkur [11***
ibudarbyggd (iB) Ja Ja/nei Nei Opnunartimi til allt a8 23.00 um helgar/fridaga.
naerpjonustukjarnar Ja Ja Nei Opnunartimi til allt ad 01.00 um helgar/fridaga.
adalgotur Ja Ja Nei Opnunartimi til allt ad 01.00 um helgar/fridaga.
Samfélagspjonusta (S) Ja Ja Ja/nei Flokkur 11l hadur heimildum i deiliskipulagi
Verslun og pjénusta (VP) Ja Ja Ja/nei Flokkur Ill hadur heimildum { deiliskipulagi
hverfiskjarnar Ja Ja Ja/nei Flokkur 11l hadur heimildum i deiliskipulagi
Midborg og Midsvaedi (M) Ja Ja Ja Flokkur 111 hadur skilyrdum eftir svaedum
Midborgin - rymri heimildir (sja mynd 1) Ja Ja Ja Flokkur 111 til allt ag 04.30 um helgar/fridaga
Midborgin - almennar heimildir (sja mynd 1) Ja Ja Ja
Midborgin - takmarkadar heimildir (sja mynd 1) Ja Ja Ja/nei ;Izﬁl(()lt()u\/rilrlllaﬁtlizlgltaaam‘oo um helger/ridage og K.
Hlemmur-Grensds (M2a-M2e) Ja Ja Ja zlv(zgﬂrm'”anlfgt:a o430 um helger/ricag 2
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja
Hofdar-Keldur (M4a-M4d) Ja Ja Ja
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja
Borgartun (M6) Ja Ja Ja
Skogarhlié (M7) Ja 13 Ja/nei Flokkur Il hadur heimildum { deiliskipulagi
Kringlan (M8) Ja Ja Ja
bjonustukjarnar vid stofnbrautir (M9) Ja Ja Ja
Fossaleynir (M10) Ja Ja Ja
Hadegismdar (M17) Ja Ja Ja
Kollunarklettur (M18) Ja Ja Ja
Vogabyggd-Knarrarvogur (M19) Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja Ja/nei ;Ezzuiilt;igzgtaaa 0100 um helgar/ricaga o
Athafnasvaedi (AT) Ja Ja Ja
I6nadarsvaedi Ja Ja Nei
Hafnarsveaedi (H) Ja Ja Nei
Orfirisey - blandad athafnasvaedi (H2) Ja Ja Ja Flokkur 111 til allt ad 04.30 um helgar/fridaga
Orfirisey - fiskihdfn (H1b) Ja IE Ja
Afpreyingar- og ferdamannasvaedi (AF) Ja Ja Ja/nei ;Iatj.lz()l:)u\:ilrt::!taa“l'oo um helear/fridaga og
iprottasvaedi (ip) Ja Ja Jé/nei Flokkur Ill hédur heimildum i deiliskipulagi
Kirkjugardar (K) Nei Nei Nei
Opin svaedi (OP) Ja Ja Jé/nei Flokkur Ill hédur heimildum i deiliskipulagi
Strandsvaedi (ST) Ja/nei Ja/nei Ja/nei Flokkar I- 1ll hadir heimildum { deiliskipulagi
Obyggd svaedi (OB) Nei Nei Nei
Landbunadarsvaedi (L) Ja Ja Ja/nei Flokkur 11l hadur heimildum i deiliskipulagi
Svaedi fyrir skégraekt og landgraedslu (SL) Nei Nei Nei
Fristundabyggd (F) Nei Nei Nei

* Veitingastadur an afengisveitinga. Opnunartimi 6takmarkadur nema annad sé tilgreint fyrir viskomandi landnotkunarsvaedi
** Umfangslitlir veitingastadir par sem starfsemin er ekki til pess fallin ad valda 6naedi i nagrenninu, svo sem med havaerri tonlist og kalla ekki & mikid eftirlit og/eda léggaeslu. Opnunartimi skal almennt
takmarkast vid kl. 01 um helgar og & fridégum en kl. 23 virka daga, nema annad sé tekid fram. A landnotkunarsvaedum par sem veitingastadir i flokki Il eru heimilir, getur veitingastadur i flokki Il lotid

s6ému akveedum um opnunartima og flokkur 11l 3 viskomandi sveaedi.”

*** Umfangsmiklir afengisveitingastadir, svo sem par sem leikin er havaer tonlist og kalla @ meira eftirlit og/eda léggaslu . Opnunartimi og sala &fengis midist almennt vid til kl. 01.00 & virkum dégum og
til kl. 03.00 adfararnétt laugardags og sunnudags og almennra fridag, nema annad sé tilgreint fyrir vilkomandi landnotkunarsveedi
Leyfisveitingar & landnotkunarsvaedum sem ekki eru tilgreind sérstaklega i t6flunni skulu taka mid af sértaekri skilgreiningu svaedisins i kaflanum Landnotkun eda grunnskilgreiningu landnotkunar

samkvaemt skipulagsreglugerd og pa med hlidsjon af akveedum toflunnar
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Sértek akvaedi um stadsetningu veitingastada

Midborgin.
i midborginni gilda eftirfarandi sérdkveedi og markmid, sja einnig kaflann Midborgin
(adalskipulag.is).

Skilmalar vardandi stadsetningu og opnunartima veitingastada eru mikilveegir i pvi ad studla
ad olikum tilbodum fyrir mismunandi hépa auk pess ad skapa lif i midborginni & 6likum
stodum og oSlikum timum sélarhringsins. Markmid med akvaedum um veitingastarfsemi i
midborginni eru ad:

e Studla ad fjolbreyttri fléru veitingastada i midborginni

e Skilgreina ramma utan um veitingastarfsemi sem tekur mid af élikum pérfum mismunandi
svaeda, ymis konar starfsemi og 6likum notendahépum midborgarinnar.

Stadsetning

Skilgreind eru svaedi fyrir prjar mismunandi tegundir heimilda (sja mynd 1):

1. almennar midborgarheimildir,
2. rymri midborgarheimildir og
3. takmarkadar midborgarheimildir.

Tegund veitingastadar

Skemmtistadir eru adeins & svaedi med rymri midborgarheimildir, en flokkun og tegundir
veitingastada skv. reglugerd um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald 585/2007 m.s.br.
liggja til grundvallar heimildaramma stefnu er varda tegund veitingastarfsemi.

Opnunartimi

Nuverandi landnotkun i midborginni leggur linur vardandi stigskiptingu opnunartima
veitingastada. bPannig eru takmorkudustu heimildirnar naest ibudabyggd, en rymstu heimildir
fjaerst ibudabyggd.

Rymri mid@borgarheimildir - lengst opid til 4.30 um helgar/fridaga
A svaedi med rymri midborgarheimildir ma heimila allar tegundir veitingastada i flokki I-11.p6

aldrei lengur en til 4.30. [ rekstrarleyfi veitingastada & pessu svaedi mda heimila Gtiveitingar,
b6 aldrei lengur en til kl. 23.30.

Almennar midborgarheimildir - lengst opid til 3.00 um helgar/fridaga

A svaedi med almennar midborgarheimildir ma heimila allar tegundir veitingastada i flokki I-
Il ad skemmtistddum undanskyldum. | rekstrarleyfi veitingastada md heimila utiveitingar, p6
aldrei lengur en til kl. 23.00.

Takmarkadar midborgarheimildir - almennt opid til 23.00 um helgar/fridag, en lengst til
01.00

A svaedi med takmarkadar midborgarheimildir ma heimila veitingastadi, kaffihis og krar i
flokki I-1l. Veitingastadir i flokki Il eru heimilir p6 med dakvednum takmorkunum 34
opnunartima og afgreidslutima afengis, sja toflu 1. [ rekstrarleyfi veitingastada ma heimila
Utiveitingar, p6 aldrei lengur en til kl. 22.00



Mynd 1: Flokkun svada i midborginni eftir heimildum um vinveitingar
(endurbeett kort, sbr. mynd 5, bls. 220 i kaflanum Landnotkun, sja adalskipulag.is; sja naestu sidu)



Mynd 1. Heimildir um
vinveitingar i midborginni

Almennar heimildir
Rymri heimildir

Takmarkadar heimildir




ibudarbyggd.

Innan ibudarbyggdar (iB) eru skilgreind afmérkud sveedi, adalgdtur og kjarnar, sem hafa
vidari heimildir en gilda almennt i ibudarbyggd. Innan peirra svaeda er m.a. mogulegt ad vera
med veitingastadi i flokki Il, auk veitingastada i flokki I. Pad getur p6 verid had dkvednum
skilyrdum samanber skilgreiningar hér ad nedan. Adalgotur og kjarnar eru tilgreindir 8 mynd
2 & naestu opnu. Listi yfir gotur og goétuhluta sem luta adalgotuskilgreiningum er gefinn i toflu
2, hér til hlidar.

Adalgotur

Medfram adalgdotum (sja mynd 2) er heimil fjélbreyttari landnotkun, pd grunn skilgreining
[60a sé ibudarbyggd samkveemt péttbylisuppdraetti. Hér er einkum um ad reeda starfsemi
sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta (VP, ad skemmtistédum undanskyldum) og
samfélagspjénusta (S). Verslun og pjonusta a jardhaedum getur verid heimil, svo og
mogulega veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki II-111.

Opnunartimi veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu 1). Breytt
notkun, vegna opnunar veitingastadar, i fjoleignarhusi getur verid had sampykki
medeigenda, sbr. akvaedi laga um fjéleignarhus. Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar- og
bjénustuhisnaedi a jardhaed i gististad. Breytt notkun ibudarhusnaedis, vegna gististarfsemi i
flokki 1l og Ill, getur verid had sampykki medeigenda i vidkomandi stigagangi i fjoleignarhusi.
Umfang gististarfsemi vid adalgotur skal midast vid Minni gistiheimili, sbr. reglugerd um
veitingastadi, gististadi og skemmtanahald.

Rymri heimildir um landnotkun gilda eingdngu um hus sem standa vid vidkomandi adalgétu,
hér med talinn hornhds sem hafa moégulega I68anumer vid hlidargdétu* og na einkum til
jar6hada pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi er ad raeda.

bpar sem adalgotur liggja i jadri annarra landnotkunarsveeda, t.d. midsvaeda, par sem gilda
vidari heimildir um starfsemi, eru heimildir vidkomandi landnotkunarsvaedis radandi vid pa
hlid gotunnar. Ef heimildir eru prengri & adlegu landnotkunarsvaedi, pa gilda
adalgotuheimildirnar, nema annad hafi verid akvedid i deiliskipulagi

[ hverfis- eda deiliskipulagi verdi sett nanari akveedi um starfsemi vid adalgdtur, m.a.
mogulegar takmarkanir a starfsemi, eftir pvi sem purfa pykir.”

* Heimildir geta gilt um 6ll hds sem hafa |66anumer vid gétuna, po ekki staksteed bakhis nema gerd sé grein fyrir pbeim i deiliskipulagi.
Hornhus sem hafa [68anumer vid hlidargotu geta tekid adalgotuheimildir ef pau standa fast upp vid gétulinu adalgotunnar og virk hlid
hussins eda meginhlid hdss snyr ad gotunni. Rymri heimildir gilda almennt um allt skrdd atvinnuhusnaedi sem stendur vid viskomandi
adalgétu, p.m.t. hornhis og bakhus. Aréttad er ad vidkomandi starfsemi getur verid had dkvednu mati vid endurnyjun leyfa/Gtgafu leyfa,
t.a.m. vardandi grenndardhrif & neerliggjandi byggd metin og almennt parf ad huga ad byggingarlegum forsendum og
heilbrigdissjonarmidum. Heimildarakvaedi um vidkomandi starfsemi samkvamt adalskipulagi tryggir ekki eitt og sér ad leyfi verdi gefid ut.

Naerpjonustukjarnar

»,Naerpjonustukjarnar. Kaupmadurinn 4 horninu. Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og
annad til daglegra parfa innan hverfa. ibudir geta verid a efri haedum vidkomandi bygginga.
Veitingastadi i flokki | og Il ma heimila og gististadi i flokki I-lll. Opnunartimi veitingastada
er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sja toflu 1). Ekki er heimilt ad breyta eldra verslunar-
og bjonustuhusnadi 4 jar6haed i gististad. Naerpjonustukjarnar eru ad jafnadi ekki skilgreindir
sérstaklega & uppdraetti adalskipulags sem verslun og pjénusta (VP) og eru einkum innan
ibudarbyggdar (IB) samkvaemt adalskipulaginu. Par sem naerpjénustukjarnar hafa verid
stadsettir innan annarra landnotkunarsvaeda, s.s. midsveeda, par sem gilda vidari heimildir
um starfsemi, eru heimildir vidkomandi landnotkunarsvaedis rddandi i kjarnanum...”
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Listi yfir adalgotur er birtur i toflu hér ad nedan. Vardandi kjarna, sja nanar kaflann
Kaupmanninn @ horninu og nanar lista yfir naerpjénustukjarna i Skipulagi borgarhluta, a

adalskipulag.is.

Tafla 2:

Gata eda gotuhluti

Ananaust

Langahlid-Litlahlid

Hringbraut, fra Sudurgétu ad Ananaustum

Haleitisbraut

Hofsvallagata

Listabraut

Neshagi

Bustadavegur, fra Haaleitisbraut ad Sprengisandi

Brynjolfsgata

Sogavegur

Agisgata

Grensasvegur, sunnan Miklubrautar

Vesturgata, frd mérkum midborgar (M1a-Mlc) ad Agisgotu

Gullteigur

Tangata, frd mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Hofsvallagotu

Laugalaekur-Kirkjusandur

Séleyjargata/Gamla-Hringbraut, ad Laufasvegi

Sundlaugarvegur-Brinavegur-Austurbrun-Dyngjuvegur

Bergstadastraeti, frd morkum midborgar (M1a-M1c) ad Njardargotu

Langholtsvegur, nordan Skeidarvogs

Njardargata, fra Frakkastig ad Hringbraut

Breidhofdi, nordan Stérhofda

Odinsgata, fra morkum midborgar (M1a-Mic) ad Freyjugdtu

Storhofdi, vestan Breidhofda (ny gata)

Bjargarstigur, fra Bergstadastreeti ad Freyjugotu

Rofabaer 7-39

Freyjugata, fra O8insgétu ad Njardargstu

Baejarbraut, milli Rofabaejar og Hraunbaejar

Frakkastigur, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Eiriksgotu

Hraunbaer 109-131

Bardnsstigur, frd mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Laufasvegi

Stekkjarbakki, samhlida midsvaedi M12 i Mjéddinni

Eiriksgata

Vesturhdlar-Sudurholar-Austurberg-Nordurfell (umferdarleid)

Snorrabraut, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Hringbraut

Gullinbrua-Strandvegur

Stérholt Borgavegur
Raudararstigur, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Flokagotu Vikurvegur
Laugavegur, fra mérkum midborgar (M1a-M1c) ad Kringlumyrarbraut Hallsvegur

Hverfisgata 117-125

Kristnibraut

Skipholt

Gvendargeisli

Néatin

Skyggnisbraut

Sérakvadi fyrir almenna ibudarbyggo

Veitingastadir i flokki Il eru einnig mogulegir innan almennrar ibudarbyggdar, einkum i
hdsnadi eldri pjonustukjarna eda atvinnuhulsnadi. Leyfi fyrir slika stadi skulu avallt had
frekara mati Skipulagsfulltria og hagsmunaadilakynningu og opnunartimi stadanna

takmarkast vid til kl. 23.00.

Mynd 2: Adalg6tur innan ibudarbyggdar, asamt skilgreindum naerpjénustukjéornum
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(sja naestu opnu)
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Afmorkun landnotkunarsvaeda i Orfirisey

Mynd 3: Skipting hafnarsvaedis i Orfirisey (H1-H2) i undirsvaedi. Sja toflu 1 um mismunandi
heimildir um veitingastadi.
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