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Umsaekjandi er i umbodi eiganda

Umsaekjandi Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

Erindid fjallar um Breytingu & deiliskipulagi

Stutt lysing & erindi Breyting felst i pvi ad komid verdi fyrir ibidum & 168 Furugerdis 23. Nyir byggingarreitir verdi

skilgreindir a 168inni, sem skipt er upp i reit A og reit B. Steerd 168ar er 3985 m2 (reitur A: 2358 m2,
reitur B: 1627m2) og heildar nytingarhlutfall verdi 0,83 (reitur A: 0,8, reitur B: 0,9). Hamarkshaed hdsa verdi 9,2 metrar.
Hamarksbreidd hverrar haedar verdi 14 metrar. Byggingar eru 2. til 3. haeda og ma pridja haedin vera allt ad 30% af grunnfleti
byggingareits Aflétt verdi kvéd um nytingu l68ar fyrir gétu & reit B fra Bustadarvegi og ad Grensasvegi. | adalskipulagi er 168in
skilgreind sem ibda byggd (IB33) og i samraemi vid pad pa er einnig eftirfarandi haft ad leidarljosi : aukin gaedi hins manngerda
umhverfis, studla ad hagkvaemri préun byggdar og péttingu i grénu hverfi med aherslur & vistveenni ferdavenjur, med betri hljédvist
og loftgaedum. Einnig med ad tryggja fjolbreytt frambod ibuda a péttingasveedum par sem innvidir eru til stadar. Vid gerd
deiliskipulagsbreytingarinnar er leitast vid ad fella nyjar ibadir & latlausan hatt ad ndverandi ibidabyggd. Nybyggingar verda
mishaar til ad létta yfirbragd byggdarinnar gagnvart nagrannabyggd og gongustigar eru felldir ad naverandi stigakerfi.

Medfylgjandi gbgn og upplysingar vardandi fyrirspurn — par sem vid a
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#01 Deiliskipulagsuppdrattur. Breyting a deiliskipulaginu Espigerdi vegna lodar nr. 23 vid Furugerdi

adkop,
akop,

ESPIGERDI

L08°1/908°I

1rpiAquies g0z aurhis

=1
«»
=
=.
45
(]
=
S
=
=3
o
2
=%
=
=
&
[ C]

5
ES
]
3

= ‘,l/ﬁwef/(/?bg STAL TE TNING VERZLINAR 06 DEE 75T MARZ 23
3 Ly & 3 R o

kvsg
um UPphitagay,

9 Sompjs &
as/”krabls'// 12 §

kvég
o um
A 0 g,

 30ligejan;

~=3300 T

a— . t
R

kg

Gildandi deiliskipulag - skjal 12098 Espigerdi - sampykkt 3.n6v.1971

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi vegna l6dar vid Furugerdi 23

1.Greinargerd vegna deiliskipulagsbreytingar a 168 Grédrarstodvarinnar Graenuhlid vid
Furugerdi 23.

1.1 Skipulagsleg stada:

i gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013
og birt i B-deild stjornartidinda 26. febrtar 2014. Samkvaemt adalskipulaginu er Furugerdi 23 i
skilgreindri ibtdarbyggd (iB33). | samraemi vid A-hluta (bindandi stefnu) adalskipulagsins um
ibudarbyggd ma byggja allt ad 49 ib(dir & reitnum, ad undangenginni deili- og/eda
hverfisskipulagsgerd.

{ almennri lysingu adalskipulagsins sem birtist i B-hluta pess er visad til eldri Gttektar um mégulega
ibudarbyggd & sveedinu og segir: ,Svaedid er ad mestu fullbyggt og fastmaétad. Moguleiki er a
litilshattar péttingu ibudarbyggdar (4-6 ibdir) vid Furugerdi, naest Bustadavegi (Grédrarstodin
Graenahlid).” B-hluti adalskipulagsins er pé ekki bindandi.

Sambhlida breytingartillégu pessari er i vinnslu/kynningu adalskipulagsbreytingin ,Stefna um
ibudarbyggd - stakir reitir“ sem m.a. neer til

Furugerdis 23 (p.e. reitsins ,Furugerdi-Bustadavegur”). Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er
m.a. ad tryggja aukid frambod ibUdarhusnadis og studla ad baettri nytingu sveeda innan borgarinnar.

bar sem framangreindar skilgreiningar gildandi adalskipulags &

reitnum ,,Furugerdi-Bustadavegur” geta verid misvisandi (p.e. allt ad 49 ibudir skv. A-hluta

og 4-6 ibudir skv. B-hluta) er i adalskipulagsbreytingunni skerpt & skilgreiningu reitsins og allur vafi
vardandi uppbyggingarstefnu tekinn af. [ adalskipulagsbreytingunni er reiturinn skilgreindur sem
sérstakur byggingarreitur par sem mida skal vid tveggja haeda byggd med allt ad 32 ibudum.

Deiliskipulagsbreytingin sem hér um reaedir gerir rad fyrir tveggja haeda ibidarbyggd med hdmark 30
ibidum og samraemist pannig bindandi stefnu adalskipulagsins - fyrir sem eftir gildistoku
adalskipulagsbreytingarinnar sem nu er i vinnslu.

{ adalskipulagi er sett fram markviss stefna i bilasteedamalum sem samraemist dherslum um péttari
byggd, aukin gaedi byggdar og eflingu almenningssamgangna. i bila- og hjdlastedastefnu
Reykjavikurborgar eru krofur um fjélda bilasteeda settar fram sem vidmidunar- og hamarksgildi.
Vidmidunargildi um fj6lda bilasteeda tekur mid af stadsetningu og hefur borginni verid skipt upp i tvd
svaedi: 1 og 2. Furugerdi 23 er 4 skilgreindu svaedi 1, vid jadar svaedis 2. A sveedi 1 er vidmidunargildi
fyrir ibadir i fjolbyli 0,25-0,75 bilastaedi & ibud (eftir steerd) og hamark 1 bilastaedi a ibud.

A168inni er kvod um ad taka megi hluta I6dar undir gotu skv. meelibladi. Maeliblad fyrir [6dina
var gert 24.07.1973, sidast breytt 1977.

1.2 Afmorkun deiliskipulags/ Niverandi astand:

Deiliskipulagssvaedid naer til [6darinnar nr. 23 vid Furugerdi. L6din er 4 horni Grensasvegar og
Bustadarvegar a milli Furugerdis og Espigerdis. Lodin skiptist upp i reit A og B og & milli reita
liggur gongustigur.

Gerd hefur verid hisaksnnun fyrir mannvirki & [6dinni Furugerdi 23. ibidarhusid fékk
sérstaka umfjollun og fékk midlungs vardveislugildi. Ekki er gerd sérstok tillaga um verndun
pess en bent er a ad husid er, asamt nanasta umhverfi sinu og grédri, vitnisburdur um eldri
sogu svadisins.

Nuverandi hus 4 16dinni verda fjarlaegd.
1.3 Nélgun

Nélgun uppbyggingar byggir & markmidum sem fram koma i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030. | kaflanum, Husnaedi fyrir alla (bls. 166), kemur eftirfarandi fram um péttingu
byggdar:
Leitast verdi vid ad tryggja fj6lbreytt frambod husagerda og busetukosta d hverjum
tima, baedi i péttri borgarbyggd og i hefdbundnum uthverfum. begar metin eru dform
um byggingu nyrra ibuda innan nuverandi hverfa verdi lagt til grundvallar frambod
husagerda og félagsleg fjdlbreytni i hverfinu. Héfudborgarsvaedid er einn
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husnaedismarkadur par sem busetukostir eru fjolbreyttir innan niverandi byggdar og i
nyjum uthverfum. [ Reykjavik einni og sér eru einnig i bodi fjlbreyttir busetukostir.
Sérstada Reykjavikur liggur hins vegar i fjolmérgum uppbyggingarméguleikum a
midleegum og vinsaelum svaedum innan gréinnar byggdar, a byggingarsvaedum i ndlaegd
vid midborgina eda 6nnur 6flug midsvaedi, i grennd vid fjolbreytta pjonustu, afpreyingu
og starfsemi par sem audvelt er ad komast af dn einkabils. Hisnaedisstefna
adalskipulagsins byggist d pessari sérstodu. bad er skynsamlegt, ekki sist pegar horft er
til liklegrar prounar borgarsamfélagsins til lengri framtidar hvad vardar breyttan lifsstil
yngra félks, fidlgun eldri borgara og minnkandi fjélskyldustaerd. Ahersla d uppbyggingu
innan ndverandi byggdar fellur ennfremur vel ad markmidum um sjdlfbaera og
hagkvaema préun borgarinnar og studlar ad betri nytingu fjdrfestinga i grunnkerfum
sem eru nu pegar til stadar.

i hénnun eru ofangreind markmid auk eftirfarandi haft ad leidarljési: Aukin gaedi hins
manngerda umhverfis, fiolbreytt frambod ibuda, ahersla a vistveenni ferdavenjur sem leidir af
sér betri hljédvist og loftgaedi og umhverfisvaent og hagkvaemt byggingarefni.

byggingarmassa nybygginga til ad |étta yfirbragd peirra gagnvart nagrannabyggd.

1.4 Lysing a breytingum:

Deiliskipulagsbreyting felst i pvi ad fjarleegja niverandi mannvirki og koma fyrir ibaddum 4 163
Furugerdis 23. Nyir byggingarreitir verdi skilgreindir & 16dinni, sem skipt er upp i reit A og reit B og 16
sameinud.

Kvod um nytingu |6dar fyrir gotu a reit B verdur aflétt.

Ef feera parf lagnir Veitna vegna framkveemda er pad 4 kostnad I6darhafa.

Steerd |6dar er 3985,0 m? (reitur A: 2358 m?, reitur B: 1627m?) og heildar nytingarhlutfall ofanjardar
verdi 0,75 (reitur A: 0,78, reitur B: 0,72). Hamarkshaed husa verdi 8,1 metrar. Himarksdypt ibida
verdi 14 metrar. Byggingar eru a 2. ha@dum med mismunandi uppbrot i haedum, dsamt millilofti.
Regnvatns 16gn feerd til & 160 og kvod um lagnaleid & reit A nordan megin.

Reitur A
Reitur A er 2358m?2, bar er heimilt er ad byggja allt ad 20 ibidir 4 2. haedum,
bilastaedakjallara med skdbraut innan I6dar og geymslur i kjallara.

2.1 Husgerd:

HUs & reit A er & 2. haedum. Adgengi frd gétu er 4 jardhaed, um stig nordan megin huisa, inn i
opid stigahus. badan er gengid inn i ibdir & 1. og 2. haed. Onnur had hisa og svalir mega
vera Utskagandi um allt ad 1,6 metra. Huga skal ad skuggamyndun skerdi ekki gaedi
adliggjandi [60a. Dvalarsvaedi ibua er & nordurhlid, nanari Gtfaerslu parf ad gera 4 sidari
stigum verkefnis en honnun skal pé ekki hindra adgang neydabila medfram hluta nordurléda.

2.2 Hushadir og pok:

pok verdi annars vegar flot med lagmarks vatnshalla og hinsvegar einahalla. Mesta hushaed
einhalla paka ma vera allt ad 8,1 metrar fra golfi jardhaedar i, harri lofthaedir med einhalla
paki er heimil 4 alltad 30% byggingareitar 2. haeedar dsamt millilofti. FI6t pok eru 6,0 metrar
fra golfi jardhaedar.

Heimilt er ad vera med grédurpok.
2.3 Bilastadi

Fjoldi bilastaeda fyrir reit A og B skal ad lagmarki vera 0,75 stedi 4 ibid en heimilt er ad gera
allt ad 1 steedi 4 ibud 4 168. Lagmarksfjoldi bilasteda fyrir hreyfihamlada skal vera skv.
Byggingareglugerd. Bilastaedi verda stadsett i sameiginlegum bilakjallara undir reit A og B.

Adkoma ad 160 fyrir akandi umferd er fra Furugerdi i bilakjallara, skabraut skal vera innan
|6dar.

Adkomu neydarbila er um gangstig nordan megin vid hus.

Steedi fyrir hreyfihamlada er i vestur enda 16dar.

2.4 Reidhjolastaedi:

AQ lagmarki skal vera 2 reighjolasteedi fyrir hverja ibud a 168. Sérstakir byggingarreitir eru
fyrir opin reidhjdlastedi. Reidhjélagerdi ma ekki vera haerri en 2,2m og tvaer hlidar skulu
vera med a.m.k 90% opnanlegum hlidum.

2.5 Sorp:

Sorpgeymslur eru innan I6dar i par til gerdum djipgamum 4 jardahaed. Djupgadmar eru
stadsettir vid enda vestan megin a Reita A. Stadsetning og upprédun djlipgama er
leiGbeinandi & uppdreetti.

2.6 L6o:

Vanda skal til hénnunar og fragangs [6dar med parfir ibta i huga. Gongustigar verda felldir ad
nuverandi stigakerfi. Gert er rad fyrir gongutengingu milli reita A og B a nordurhlid 163ar.
Afmarka ma sérafnotafleti a jar6haed nordan megin med laggrodri og runnum. Skjolveggir
skulu vera hluti af hdnnun husa, ekki vera haerri en 1,5 metri og mega peir ekki na meira en 2
metra fra Utvegg stofu ibGda. Ekki er heimilt ad girda I6dina af. Logd er ahersla a vandada
landmatun vid innakstur i bilakjallara.

Kvod er um limgerdi sitthvoru megin vid gongustig sem liggur milli reitar A og B.
Asyndarkrofur eru & vegg bilakjallara sem kemur upp ur landi ad Bistadavegi. Veggur sem
par myndast verdi allur ad vera pakinn péttum grédri eda klifurplontum par sem vid 4.
Leiksveedi eru 4 160, leidbeinandi stadsetningar eru & uppdrattum.

Huga skal ad adgengi fyrir alla 4 168 og koma fyrir skdbraut ad stoppist6d vid Bustadveg par sem
gongutenging liggur & milli husa.
2.7 Hljédvist:

Vidmidunarkrofum { stadli ST 45:2016 skv. byggingareglugerd skal framfylgja vid honnun
bygginga. Byggingarnar parf ad hanna sérstaklega m.t.t. hljédvistar innanhuss og einnig skal
tryggja ad hljédvist utanhuss sé hugsud m.t.t. iverusveeda.

Samantekt r hljodskyrslu Bekke Strand: Vidmidunarmaérk iST 45:2016 fyrir hljédstig &
Utisveedi og fyrir utan glugga vid NA-hUshlid er uppfyllt med einféldum motvaegisadgerdum. |

5 gr. Reglugerdar um havada (nr 724/2008) er skipulagsyfirvoldum heimilt ad lata pessi
akvaedi stadalsins gilda vid skipulagsgerd.

Flokkur C i stadlinum er lagmarkskrafa fyrir nyjar ibtGdir.
Heegt er ad uppfylla viomidunargildi fyrir hljodstig @ dtisveedum med motvaegisadgerdum.

Hljédeinangrunar Utveggja og glerja parf ad reikna a sidari stigum. Hlj6dstig vid hushlid er af
peirri steerdargradu ad heegt er ad nota hefdbundnar byggingartaeknilegar lausnir.

Hénnun 3 hljédvist innanhuss hefur ekki verid unnin. pad parf ad gera a sidar stigum
verkefnisins.

Reitur B

Reitur B er 1627m2, bar er heimilt er ad byggja allt ad 10 ibudir 4 2 haedum med geymslur i
kjallara og bilastaedakijallari undir hluta af husi.

3.1 Husgerd:

Hus 4 reit B eru radhus & 2 haedum ofanjardar. Adgengi fra gétu er a jardhad, um stig nordan
megin husa, inn ad inngangi ibtda. Hugad skal ad skuggamyndun skerdi ekki gedi adliggjandi
|68a. Dvalarsvaedi ibua er a nordurhlid, nanari utfeerslu parf ad gera a sidari stigum verkefnis
en honnun skal p6 ekki hindra adgang neydabila medfram hluta nordurléda.

3.2 Hushaedir og pok:

b6k verdi annars vegar flot med lagmarks vatnshalla og hinsvegar einahalla. Mesta hishaed
einhalla paka mé vera allt ad 6,8 metrar fra golfi jardhaedar en fl6t pok 6,0 metrar fra golfi
jar6hadar. Heimilt er ad vera med grédurpok.

3.3 Bilastadi og adgengi:

Fjoldi bilastaeda fyrir reit A og B skal ad lagmarki vera 0,75 staedi & ib(d en heimilt er ad gera
allt ad 1 steedi 4 ibud 4168. Lagmarksfjéldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv.

L

Byggingareglugerd. Bilastaedi verda stadsett i sameiginlegum bilakjallara undir reit A og B.

Adkoma ad 168 fyrir akandi umferd er fra Furugerdi i bilakjallara, skdbraut skal vera innan
|6dar.

Adkomu neydarbila er um gangstig nordan megin vid hus.
Steedi fyrir hreyfihamlada er { austur enda |6dar.
3.4 Reidhjolast=edi:

Ad lagmarki skal vera 1 reihjolastaedi fyrir hverja ibud. Sérstakir byggingarreitir eru fyrir
yfirbyggd reidhjdlastaedi. Reidhjolagerdi mega ekki vera harri en 2,2m og tvaer hlidar skulu
vera med a.m.k 90% opnanlegum hlidum.

3.5 Sorp:

Sorpgeymslur eru innan I6dar i par til gerdum sorpgerdum & jardahad. Sorpgerdi eru
stadsettar vid enda austan megin a Reit B. Stadsetning og upprédun djipgama er
leidbeinandi 4 uppdreetti.

3.6 L6d:

Vanda skal til hénnunar og fragangs I60ar med parfir ibua i huga. Gongustigar verda felldir ad
nUverandi stigakerfi. Gert er rad fyrir gongutengingu milli reita A og B & nordurhlid 16dar.
Afmarka ma sérafnotafleti nordan megin a jar6haed med laggrddri og runnum. Skjdlveggir
skulu vera hluti af honnun husa, ekki vera haerri en 1,5 metri og mega peir ekki nd meira en 2
metra fra Utvegg stofu ibida. Ekki er heimilt ad girda |6dina af.

Lagdur er einbreidur vegur i framhaldi i borgarlandi sem lenging Espigerdis ad 168 austan
megin, fyrir adkomu neydarbila, sorpbila og eitt staedi fyrir hreyfihamlada innan 16dar.

Kvod er um limgerdi sitthvoru megin géngustigur sem liggur milli reitar A og B.

Asyndarkrofur eru & vegg bilakjallara sem kemur upp Ur landi ad Bstadavegi. Veggur sem
par myndast verdi allur ad vera pakinn péttum grédri eda klifurplontum par sem vid a.

Leiksvaedi eru 4 163, leiGbeinandi stadsetningar eru & uppdrattum.

Stadsetning, fyrirkomulag og fjoldi bilastaeda 4 yfirbordi I63ar er leidbeinandi a uppdraetti.
Huga skal ad adgengi fyrir alla 4 163 og koma fyrir skabraut ad stoppistdd vid Bustadveg par sem
gongutenging liggur a milli hdsa

3.7 Hljodvist:

Vidmidunarkrofum i stadli ST 45:2016 skv. byggingareglugerd skal framfylgja vid hénnun
bygginga. Byggingarnar parf ad hanna sérstaklega m.t.t. hljédvistar innanhuss og einnig skal
tryggja ad hljodvist utanhuss sé hugsud m.t.t. iverusvaeda.

Samantekt 0r hljédskyrslu Bekke Strand: Vidmidunarmork IST 45:2016 fyrir hljédstig a
Gtisvaedi og fyrir utan glugga vid NA-hUshlid er uppfylit med einféldum motvaegisadgerdum. |
5 gr. Reglugerdar um havada (nr 724/2008) er skipulagsyfirvéldum heimilt ad lata pessi
akvaedi stadalsins gilda vid skipulagsgerd.

Flokkur C i stadlinum er ldgmarkskrafa fyrir nyjar ibGdir.
Haegt er ad uppfylla vidmidunargildi fyrir hljodstig 4 utisveedum med motvaegisadgerdum.

Hljédeinangrunar Utveggja og glerja parf ad reikna a sidari stigum. Hljodstig vid hashlid er af
peirri steerdargradu ad haegt er ad nota hefdbundnar byggingartaeknilegar lausnir.

Honnun 4 hljédvist innanhuss hefur ekki verid unnin. pad parf ad gera 4 sidar stigum
verkefnisins en ef porf er a frekari adgerdum eins og hljodvegg vid austurhlid huss vegna
hljédvistar ad innan pa er heimild fyrir peim adgerdum til ad uppfylla lagmarkskrofur samkv.
regulgerd. Gerd er krafa & hljédvegg um Utfaerslu og asynd og parf hann ad falla vel inn i
umhverfid.

[ kjélfar auglysingar d tillégunni (uppdraettir dags. 16. juli 2020, og skyringarmynd 1.03 sidast breytt
17. dgust 2020) hafa eftirfarandi breytingar verid gerdar a tillégunni:
o Tekid fram i texta ad stadsetning, fyrirkomulag og fjéldi bilastaeda d yfirbordi I6dar sé
leidbeinandi d uppdreetti og skyringartdknum @ uppdreetti breytt.
o Tekid fram i texta ad stadsetning og upprédun djupgdma sé leidbeinandi d uppdreetti
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Reykjavik, 19. jantar 2018
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HUSAKONNUN

Vidtakandi: Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik

Sendandi: Borgarsogusafn Reykjavikur

Furugerdi 23 — Hasakénnun

Afmorkun og stadheettir

Hér fer & eftir hisakdnnun sem gerd er vegna breytingar & deiliskipulagi 16dar vid Furugerdi
23 (fastanr. 203-4327) og adliggjandi 16dar vid Espigerdi (opid sveedi, fastanr. 232-8078),
nordvestan gatnamata Bustadavegar og Grensasvegar, sja afmorkun a mynd 1 hér fyrir
nedan.

8

' Lofmynd af Reykjavik 2016 tr Landsupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR). Borgarvefsja. Vefsl6d:
http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/. Sott 12. april 2017. Afmorkun: Drifa Kristin Prastardottir,
Borgarsdgusafni.
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A 168inni Furugerdi 23 standa has grédrarstédvarinnar Greenuhlidar sem starfraekt var par fra
um 1944 til 2002.% L68in var adur hluti af erfdafestulandi og tilheyrdi ad mestu
Sogamyrarbletti 47. Blettinum var fyrst Gthlutad a erfoafestu arid 1933 og afmarkadist hann
til sudurs af Bustadavegi og til nordurs af linu sem 1a a peim slédum par sem nd standa hasin
Furugerdi 1 og 3 og Espigerdi 2 (sja mynd 2). Naest vestan vid hann var Sogamyrarblettur 33
og er vestasti hluti I6darinnar Furugerdis 23 tekinn ar peim bletti. Austan vid Sogamyrarblett
47 var Sogamyrarblettur 48 og er 16din austan vid Furugerdi 23 (opid svadi, fastanr. 232-
8078) ad hluta til ur pvi landi. A peirri 168 voru &dur grédurreitir & vegum Greenuhlidar en
engin has hafa stadid par.

—— Ij_,.o//
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Mynd 2. Erfdafestublettir & svaedinu & korti frd 1955, sem strekkt hefur verid yfir kort af svaedinu i dag.
Sogamyrarblettir 47-48 eru vestan vid gatnamét Blstadavegar og Grensélsvegar.3

A 168inni Furugerdi 23 standa i dag fjorar byggingar, en einungis tvaer peirra eru skradar i
Fasteignaskra: Ibudarhus, byggt 1949 (mhl. 01) med vidbyggingu fra 1965 (mhl. 02) og
grédurhs, byggt 1975 (mhl. 04).* A 168inni standa einnig minna grédurhus, byggt um 1990

2 Morgunbladio, 3. ndbvember 1995, bls. 43; 26. april 2008, bls. 18 — Vefur grodrarstodvarinnar Stordar,
vefslod: www.stord.is -> Leit: “Saga Stordar”. Sott 1 des. 2017.

? Samsett kort. Kort af erfdafestublettum i Reykjavik, teiknad af borleifi Kristoferssyni 5. april 1955. Aftrit 4
Borgarsdgusafni Reykjavikur — Kort ur kortagrunni Landsupplysingakerfis Reykjavikur (LUKR).
Borgarvefsja. Vefslod: http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/ . Merkingar og kortavinnsla: Anna Lisa
Guomundsdottir, Borgarsogusafni.

* Vefur Pjodskrar [slands. Vefslod: skra.is = Fasteignaskra - Leit i fasteignaskra: Furugerdi 23. Sott 18.
des. 2017.
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og skur, byggdur vid sudurmérk 163ar um 1990.° Oll pessi his tilheyrdu 4dur grédrarstddinni
Graenuhlid sem starfraekt var & Sogamyrarbletti 47 og seinna 168inni Furugerdi 23.
Medfylgjandi er skraning hiisanna & 168inni, 4samt vardveislumati (sja aftar).®

t
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Mynd 3. Byggd & svadinu & korti fra 1947, sem strekkt hefur verid yfir kort af sveedinu i dag. Synd eru tvo
has & Sogamyrarbletti 47, vinnuskyli Gunnars Vernhardssonar i sudvesturhorni og haensnahus Einars M.
Einarssonar sem st6d vio norourmork landsins, naleegt pvi par sem i dag eru hisin Furugerdi 3 og Espigerdi
2.

Saga svaedisins — Grddrarstédin Graenahlid

Sogamyrarbletti 47 var fyrst Gthlutad & erfdafestu arid 1933. A peim tima, 4 fjorda aratugnum
og fram pann fimmta, dthlutadi baerinn mérgum erfdafestublettum a pessu svaedi, baedi
Sogamyrarblettum, & pvi svaedi sem liggur ofan Bustadavegar og allt nordur ad
Sudurlandsbraut, og Fossvogs- og Bustadablettum i Fossvogi og vid Bustadaveg.
Tilgangurinn med atdeilingu erfdafestulanda var ad hvetja til aukinnar reektunar og barekstrar

> Byggingarar akvordud t fra loftmyndum, sja loftmyndir ur LUKR (Landsupplysingakerfi
Reykjavikurborgar) 1 Borgarvefsja. Vefsloo: http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/.

% Borgarsdgusafn: Husaskra Reykjavikur, Furugerdi 23.

7 Samsett kort. Borgarsdgusafn: Kortasafn. Kort af Reykjavik og Seltjarnarnesi 1947 (hluti), teiknad af
Agusti Bodvarssyni. Prentad eintak. Sja: Teikningavefur Reykjavikurborgar. Vefsl6d:
http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb = S6fn: Minjasafn Reykjavikur = Leitarord: Reykjavik 1947. Sott
11.1.2018 — Kort ur kortagrunni Landsupplysingakerfis Reykjavikur (LUKR). Borgarvefsja. Vefsl6o:
http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/ . Merkingar og kortavinnsla: Anna Lisa Gudmundsdottir,
Borgarsogusafni.
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i nagrenni vid péttbylid i Reykjavik og tryggja pvi nagilegt frambod af landbinadarafurdum.
A erfdafestuléndunum risu hiis sem sum hver standa enn i dag en morg eru horfin. Sums
stadar féllu pau inn i nyja byggd eftir pvi sem han breiddi ur ser yfir gomlu erfoafestuléndin
og erfdafestuhafarnir fengu i stadinn 168ir sem maeldar voru Gt umhverfis ibGdarhas peirra.
6arum tilvikum purftu pessi hus ad vikja fyrir nyju skipulagi. Medal husa sem risu & pessum
tima & erfoafestublettum vid Bustadaveg og enn standa eru Bjarkarhlid (Bustadablettur 18,
byggt 1935, nG & 168 austan Bustadakirkju) og Vindéas (Bustadablettur 17, byggt 1933, nd
Austurgerdi 7). bau eru na hluti af skipulagdri byggd & sveedinu ofan Bustadarvegar og
austan Tunguvegar.®

Mynd 4. Svadid a loftmynd fra 1954. Naverandi hds eru synd med gulri linu og 16damérk med raudum linum.
A Sogamyrarbletti 47 sést ibtidarhis sem byggt var & landinu arid 1949 og stendur enn & 163inni Furugerdi 23
(mhl. 01). Vid noréurmérk landsins sést heensnah(sid og austan vid pad timburskdr sem liklega var byggdur um
1950 og tilheyrdi einnig Sogamyrarbletti 47. Haensahisid og skarinn voru rifin um 1974.°

% - y - &

Arid 1938 fengu braedurnir Einar og Gunnar Vernhardssynir Sogamyrarblett 47 leigdan &
erfdafestu og hof Gunnar fljotlega ad raekta par matjurtir. A fyrri hluta 5. aratugarins kom
hann par & fot grodarstodinnni Graenuhlid sem sidan var starfraekt par i um 60 ar. A landinu
hafdi Gunnar i fyrstu litid vinnuskyli ar timbri asamt grédurhusi (b. 1945) og kom par einnig

¥ Drifa Kristin Prastardottir o.fl.: Byggdakénnun. Borgarhluti 5 — Hdaleiti. Skyrsla nr. 164 i skyrslurod
Borgarsdgusafns Reykjavikur. Reykjavik 2014, bls. 22.

? Loftmynd ur Landsupplysingakerfi Reykjavikur. Borgarvefsja. Vefslod: http://lukr-
01.reykjavik.is/borgarvefsja/ = Opna valglugga = Saga og proun > Reykjavik arid 1954.
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fyrir nidurgrafinni kartéflugeymslu og grodurreitum. Arid 1946 var Einar Matthias Einarsson
ordinn erfdafestuhafi &samt braeedrunum og byggdi hann haensnahus ur timbri vid nordurmork
landsins. Pad st0d naleaegt pvi par sem i dag eru husin Furugerdi 3 og Espigerdi 2. bar var
haensnabu starfraekt til 1971 en byggingin var rifin um 1974.%°

Mynd 5. Svadid & loftmynd frd 1948-1950. Sogamyrarblettur 47 er innan rauda hringsins. Greina ma his fremst
eda sydst & blettinum, liklega vinnuskyli Gunnars Vernhardssonar sem byggt var 1945, og haensnahis sem Einar
M. Einarsson byggdi 1946 vid nordurmork landsins.*

Arid 1949 byggdi Gunnar hus & landinu i dleyfi, ibadarhis med afastri vidbyggingu. Hann
hafdi pa sott um leyfi til ad steekka vinnuskylid med aféstum vinnuskala, en umsokn hans
verid synjad. Vinnuskylio fra 1945 hefur liklega verid rifid pegar petta hus var byggt. HUsid
stendur enn & 16dinni Furugerdi 23 og er um ad reeda sydsta hluta naverandi huss (sem snyr
g6flum i A-V) og midhluta (sem snyr goflum i N-S), en husid var fra upphafi samsett ar
tveimur byggingarhlutum. bad er timburhds a steyptum grunni og virdist &dur, af gémlum
Ijdsmyndum ad deema, hafa verid murhdad ad utan, en i dag er pad klaett med laréttri
bordakladningu. Arid 1965 var buid ad byggja vid ibGdarhisid til nordurs og er par um ad
reeda nyrsta hluta naverandi hass. Ekki finnast teikningar af eda leyfi fyrir peirri byggingu.

' Borgarskjalasafn: Skjol byggingarnefndar (B-skjol) um Furugerdi 23 (B/4332); Skjol um erfdafestulond
(E-skjol), skjol um Sogamyrarblett 47 (E/489) — Morgunbladid, 3. nbvember 1995, bls. 43; 26. april 2008,
bls. 18 — Vefur groodrarstodvarinnar Stordar, vefslod: www.stord.is -> Leit: “Saga Stordar”. Sott i des. 2017.
" Ljosmyndari 6kunnur. Ljésmyndasafn Reykjavikur: ABS LS 31-81.
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Myndir 6-7. HUsin & Sogamyrarbletti 47 og umhverfi peirra a ljosmyndum fra 1962. Hér er buid ad reisa
ibGdarhisid sem enn stendur & 160inni, en einnig sjast skdr og grédurhds sem &dur stodu vestan pess, auk
hansnahussins nyrst & landinu og skira sem fylgdu pvi. Einnig sjast ibadarhus & nalegum erfdafestublettum,
vestar hus sem byggt var 1933 ofarlega & Sogamyrarbletti 33 og sunnan Bulstadavegar his sem stodu a
Fossvogsblettum 30 og 31. Austan Grensasvegar eru fjolbylishisin sem byggd voru vid Bustadaveg, Holmgard
og Haedargard 4 &runum 1949-1952 og nordar er ibidarbyggd sem tilheyrir Gerdunum og Smaibudahverfinu.*

12 Mynd 6: Lj6smyndari Pétur Thomsen. Ljosmyndasafn Reykjavikur: PTH 024 039 — Mynd 7: Lj6smynd
tekin af [josmyndara Visis 1962. Ljosmyndasafn Reykjavikur: 365 Reykjavik Yfirlitsmyndir 11.
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Vestan vid husid stdd adur skur med skapaki sem sést & ljosmyndum og loftmyndum fra um
1954-1984 (sj& ad nedan mynd fra 1962). Um 1990 var buid ad byggja grodurhus litid eitt
nordar a l6dinni (skv. loftmynd) og stendur pad enn. Eldra grodurhds sem stdd vestan vid
skarinn med skapakinu (sja mynd ad ofan) var fjarleegt & timabilinu 1995-2000 (skv.
loftmyndum).™® Arid 1974 fékk Gunnar leyfi til ad reisa rimlega 300 fermetra grédurhds Gr
ali og gleri a 16dinni eftir teikningum fra Byggingastofnun landbunadarins. betta grédurhis
var reist medfram sudurmorkum l6darinnar og stendur par enn (mhl. 04). Austan vid pad
stendur timburkleeddur skar med sképaki sem byggdur var & sidari hluta 9. aratugarins (skv.
loftmyndum).

PRI

Mynd 8. Hér sjast has grodrarstodvarinnar Granuhlidar arid 1962. Sja ma ibidarhdsio i peirri mynd sem pad
var 40ur, mirhi0ad, med stérum margriaduglugga a sudurhlid. NU hafa postar verid fjarleegdir, hisid steekkad
med vidbyggingu til nordurs og solskala vid sudurhlid og kleett med laréttri bordaklaedningu. Skirinn sem

stendur vestan vid hasid var fjarleegdur & sidari hluta 9. aratugarins. Litid eitt nordar & 168inni stendur nu litid
grédurhls. Grédurhsid sem sést & pessari mynd virdist hafa stadid framyfir 1995, af loftmyndum ad dema.™*

Arid 1971 var bletturinn tekinn Ur erfdafestu vegna skipulags ibtdarhverfis og fyrirhugadra
byggingarframkveemda & sveedinu og &rid 1974 var landinu afsalad til Reykjavikurborgar. |
skipulagi ibudarhverfisins vestan Espigerdis, sem sampykkt var i névember 1971, var afram

" Loftmyndir ur Landsupplysingakerfi Reykjavikur. Borgarvefsja. Vefslod: http://lukr-
01.reykjavik.is/borgarvefsja/ = Opna valglugga = Saga og préoun / Myndefni.

' Hluti af ljosmynd tekinni af ljosmyndara Visis 1962. Ljosmyndasafn Reykjavikur: 365 Reykjavik
Yfirlitsmyndir 11.
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gert r&d fyrir starfsemi grodrarstodvar & svedinu og mjo rema tekin ar erfoafestublettunum
medfram Bustadavegi og 168in Furugerdi 23 afmorkud fyrir pa starfsemi. Arid 1982 var
sampykkt breytt skipulag grodrarstddvarinnar & pessari og naestu 160 austan vid, sem
grodrarstodin hafdi pa pegar fengid afnot af undir grodurreiti.

| e

GROBRASTODIN GRANAHLED Sambykkt sneind__292.3.'82

Myndir 9-10. Deiliskipulag ibudarbyggdar vestan Espigerdis, sampykkt 3. ndvember 1971 og
breyting & deiliskipulagi grédrarstédvarinnar Greenuhlidar, Furugerdi 23, sampykkt 30. mars 1982.%

15 Sja Skipulagssjé. Vefslod: http://borgarvefsja.reykjavik.is/skipulagssja/. Smellt & deiliskipulagsreiti til ad
nalgast sampykkt deiliskipulag, breytingar og skilmala.
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parna réku Gunnar Vernhardsson og kona hans porbjérg Gudjonsdottir grodrarstddina
Graenuhlid til &rsins 1990, en pa tok sonur peirra Vernhardur vid rekstrinum og rak stédina
vid Furugerdi samhlida rekstri grodrarstédvarinnar Stordar vid Dalveg, allt til rsins 2002
begar raektun var hatt i Graenuhlia.*

} & - 3) 5 L [ S r o 4 ;\'h ‘ ‘ ‘
Myndir 11-15. Ljésmyndir teknar & svaedinu i desember 2017." [bddarhisid & 168inni Furugerdi 23 (mhl. 01, b.
1949), sudurhlid med vidbyggdum sdlskala, og grodurreitir 4 adliggjandi 160.

e ‘ S .
Ibadarhisid asamt vidbyggingum (mhl. 01 og 02), séd til austurs,

0g minna grodurhdisié & 168inni (b. um 1990).

it | 'v.'
~ —‘m 3
(o wrmema

Skar (b. um 1990) og grédurhds (mhl. 04, b. 1975) vid sudurmérk 160ar.

o Morgunbladid, 3. november 1995, bls. 43; 26. april 2008, bls. 18 — Vefur grodrarstédvarinnar Stordar,
vefslod: www.stord.is -> Leit: “Saga Stordar”. Soétt i des. 2017.
' Ljosmyndir: Drifa K. brastardottir, Borgarsogusafni.
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Vardveislumat

A 168inni Furugerdi 23 standa i dag fjorar byggingar sem byggdar voru i tid
grodrarstodvarinnar Greenuhlidar sem starfraekt var par i um sex aratugi. Hér er metid
vardveislugildi ibudarhdssins (mhl. 01) a 16dinni, en auk pess standa par tvé grédurhis og
skar. Sérstakt vardveislumat er ekki gert & peim hisum en pau skodast p6 sem hluti af pvi
umhverfi og samhengi sem ibudarhusid a 16dinni tilheyrir.

ibtdarhasid vid Furugerdi 23 er ekki fridlyst og fellur ekki undir [6g um menningarminjar nr.
80/2012 vegna aldurs (V1. kafli. Verndun og vardveisla hisa og mannvirkja, 29. og 30. gr.).

HUsid er einfalt timburhus fra lokum 5. aratugar 20. aldar, i att vid his sem byggd voru i
Smaibudahverfinu 4 fyrri hluta 6. aratugarins, en hefur verid breytt mjog i ttliti med
bordakledningu, vidbyggingum og gluggabreytingum sem hafa svipt pad upphaflegum
einkennum sinum en vaeri po hegt ad fera til baka. Hasid og 61l his 4 16dinni eru lagreist,
standa innan um péttan trjagrodur og falla geetlega inn i umhverfid en hafa ekki afgerandi
ahrif & pad. HUsid hefur asamt grodri og 6drum byggingum & 16dinni gildi fyrir sdgu
grédurrektar og grodrarstodva i Reykjavik & 20. 6ld og hefur einnig sdgulegt gildi sem einn
af faum vitnisburdum sem eftir eru um skipulag erfdafestubletta og eldra basetulandslag a
sveedinu. bad tilheyrir &kvednu sdgulegu samhengi sem eftirstandandi erfdafestuhds & 166um
ofan og nedan vid Bustadaveg mynda og er til vitnis um pa byggd og pad umhverfi sem
einkenndi sveedid fyrir tima skipulags.

Ad samanldgdum peim fjorum pattum sem taka til vardveislumats hefur hdsid midlungs
varoveislugildi. Ekki er gerd sérstok tillaga um verndun pess en bent d ad husid er, dsamt
nanasta umhverfi sinu og groori, vitnisburour um eldri sogu sveedisins sem dsteda veeri til ad
taka tillit til eda minnast a einhvern hatt i framtioarskipulagi sveedisins, enda veeri pad i
samreemi vio markmio Adalskipulags Reykjavikur 2010-2017 um ad leitast verdi vio ad
minnast ségunnar i skipulagi og hénnun nyrrar byggdar.'®

Fornleifar
Svadid hefur verid kannad med tilliti til fornleifa. Engar pekktar fornleifar eru innan
deiliskipulagsreitsins.

Virdingarfyllst,
Fyrir hond Borgarsogusafns:

Drifa Kristin prastardottir
Verkefnastjori husverndar

'8 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. A-hluti: Borg fyrir folk, bls, 165.
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Maria Karen Sigurdardottir
Deildarstjori minjavoérslu og rannsékna

Gudbrandur Benediktsson
Safnstjori

Afrit i télvupdsti:
Minjastofnun Islands, Dagny Hardardéttir, Pétur Hannesson, Arnar bér Jonsson.
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Byggingarar 1949 Furugeroi 23

Fyrsti eigandi  Einar Vernhardsson, Honnun Upphafleg notkun
Gunnar Vernhardsson ibudarhis

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga

Tegund Timburgrind Einlyft <1965 Vidbygging til Okunnur
K l&dning Murhad Ris nordurs
pakgerd Manispak 1975 Grodurhds & 168 Bygg.stofnun landbun.
pakkladning <1990 Skar & 168 Okunnur
Undirstodur Steinsteyptar <1990 Skar & 168 Okunnur
<1995 Sdlskali Okunnur

? Ny klaedning
? Gluggabreyting

Saga

A168inni Furugerdi 23 standa hds grodrarstédvarinnar Graenuhlidar sem starfreekt var par um 1944-2002. L6din var adur hluti af
erfdafestulandi og tilheyrdi ad mestu Sogamyrarbletti 47. Einar og Gunnar Vernhardssynir fengu blettinn & erfdafestu 1938 og h6fu par
matjurtareektun. Arid 1945 byggdu peir litid vinnuskyli Gr timbri i sudvesturhorni landsins, samt grédurhusi ar timbri og steini, sem nd
er hvort tveggja horfid. Arid 1946 var Einar M. Einarsson ordinn erfdafestuhafi a&samt breedrunum og byggdi hann hansnahus ar timbri
vid nordurmork landsins (nalaegt pvi par sem ni eru hiisin Furugerdi 3 og Espigerdi 2). bad var rifid fyrir 1975. Arid 1949 byggdi
Gunnar an leyfis ibudarhds ar timbri med afastri vidbyggingu & landinu. Byggingin var keerd til nidurrifs en stendur enn i dag (2017) &
168inni Furugerdi 23 (matshl. 01). Um er ad reeda sydsta hluta ndverandi hass (sem snyr géflum i A-V) og midhluta (sem snyr goflum {
N-S). Husid virdist upphaflega hafa verid marh(dad en er nu klett med laréttri bordakleedningu. Einnig hefur gluggum verid breytt, m.a.
margr(iduglugga sem adur setti svip & hasid. A loftmynd fra 1965 (Borgarvefsja) sést ad pa var buid ad byggja vid hdsid til nordurs og er
par um ad raeda nyrsta hluta ndverandi hass. Vestan vid husid st6d adur skdr med skapaki sem sést & ljosmyndum fra um 1954-1984 (sja
ad ofan mynd fra 1962). Um 1990 var buid ad koma fyrir litlu grédurhdsi & svipudum stad (skv. loftmynd) og stendur pad enn & 16dinni.
Arid 1975 var reist nytt og steerra grodurhus vid sudurmérk lddarinnar og stendur pad enn (mhl. 04). Arid 1990 var buid ad byggja skar
sem stendur vid sudurmork I6darinnar og 1995 var risinn solskali sunnanvert vid ibtdarhisid (skv. loftmyndum). Arid 1974 var
bletturinn tekinn Gr erfdafestu og 168inni afsalad til borgarinnar, en 168in Furugerdi 23 afmdrkud i skipulagi undir grédrarstédina.

Varodveislumat

Byggingarlist: Midlungs gildi. Einfalt timburhds fra lokum 5. aratugar 20. aldar, i att vi® his sem byggd voru i
Smaibudahverfinu & fyrri hluta 6. aratugarins.

Menningarsogulegt gildi: Hatt gildi. Hasid hefur asamt grodri og 68rum byggingum & 188inni gildi fyrir sogu byggdar a sveedinu og
sOgu grodurraktar og grédrarstddva i Reykjavik & 20. éld. Einn af faum vitnisburdum sem eftir eru um
skipulag erfoafestubletta og eldra blsetulandslag & svadinu.

Umhverfisgildi: Lagt gildi. Hasin & 168inni eru lagreist, standa innan um péttan trjagrédur og falla geetlega inn i umhverfid
en hafa ekki afgerandi ahrif & pad.

Upprunaleg gerd: Légt gildi. Hasinu hefur verid breytt i atliti med bordaklaedningu, vidbyggingum og gluggabreytingum sem
hafa svipt pad upphaflegum einkennum sinum en veeri p6 haegt ad faera til baka.

Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. EkKi er gerd sérstok tillaga um verndun pess en bent 4 ad

hasid er, &samt nanasta umhverfi sinu og grodri, vitnisburdur um eldri ségu svaedisins sem asteda
veeri til ad taka tillit til eda minnast & einhvern hatt i framtidarskipulagi sveedisins, enda veri pad i
samraemi vid markmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2017 um ad leitast verdi vid ad minnast ségunnar {
skipulagi og hénnun nyrrar byggdar (A-hluti: Borg fyrir folk, bls, 165).

15.1.2018
Borgarségusafn Reykjavikur



Reykjavikurborg
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Umhverfis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrai Reykjavik, 28. mai 2018
b.t. Dagnyjar Hardardéttur Tilvisun: 2018050315/10.3
Borgartini 12-14
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Efni: Umsogn um breytingu 4 deiliskipulagi Graenahlid - Furugerdi 23

Visad er til tlubréfs fra skrifstofu skipulagsfulltria dags. 23. mai 2018 par sem 6skad er
umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um breytingu 4 deiliskipulagi Graenahlid -
Furugerdi 23. HER hefur farid yfir erindid og pvi g0gn sem bvi fylgja og gerir eftirfarandi
umsogn.

HER vill byrja 4 ad benda 4 ad i skilmalum vardandi hlj6dvist parf ad standa ad
skipulagsyfirvold heimili 4 bessum stad heerra hlj O0stig gegn pvi ad skilyrdi ad uppfyllt séu
lagmarksskilyrdi { islenskum hljédvistarstadli IST 45:2016, sem eru skv. hévadareglugerd
flokkur C. Par sem i raun er um undanpagu ad reda parf petta ad koma fram, ekki er
nagjanlegt ad visa i ad skipulagsyfirvold hafi pessa heimild heldur verdur ad taka fram ad
pau séu ad beita henni.

Ad mati HER veeri eskilegra ad fyrirthugud ibudarhts stzdu fjeer Bustadarvegi vegna
loftmengunar frd umferd, einkum svifryksmengunar. Ardagsumferd um Bustadarveg er
15.300 bilar skv. gognum. Engar nylegar melingar eru til 4 loftgeedum 4 pessu svadi en arid
2010 voru loftgeedi maeld vid Leikskélann Furuborg sem stendur vid Landspitalann i
Fossvogi og foru svifryksgildi einu sinni yfir sOlarhringsheilsuverndarmérk 4 maelitimanum.
Melt var fra mars fram { april.

HER teldi einnig @skilegra ad stadsetja ibudarhus fjer veginum med tilliti til hlj6dvistar.
Hluti 16ar er yfir 55 dB mérkum sem skylt er ad uppfylla fyrir dvalarsveedi 4 168 og ein {bud
nzr skv. gognunum ekki ad hafa eina hlj6dlata hlid 50 dB. I hlj6dvistarskyrslu er gert rad
fyrir 1 m hlj6dvegg vid 168 sem talinn er naegja til ad tryggja hljodstig innan marka. A3 mati
HER byrfti slikur veggur ad vera heerri til ad tryggt sé ad asattanlegt hljodstig naist. Til ad
virkni hljédveggjar sé sem best parf hann ad vera stadsettur sem naest uppsprettu og unnt er
eda sem nast peim stad sem 4 ad vernda. Par sem veggurinn er ekki stadsettur vid gétuna eru
likur & ad hlj6d geti borist yfir 1 m vegg 4 pessum stad og pvi ekki dregi® ur hlj6dstigi 4 efri

hedum.
Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur
a 1 YA
é\_(/cuw’( S\JJ@)«&/QCQ h{)
Svava S. Steinarsdéttir
Heilbrigdisfulltrai
l ws heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
| h‘ J www.reykjavik.is/heilbrigéiseﬁirlit
| Borgartin 12-14
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MANNVIT
Minnisblad
Tilvisun:  3270443-000-HMO-0001 14.08.2020
Til: Beka ehf
Efni: Breyting a deiliskipulagi vegna I6dar vid Furugerdi 23 - Hlj6dvist

[ pessari greinargerd er greint fra umferdarhavada & reit vid Espigerdi vegna |68ar vid Furugerdi 23.
Til grundvallar er tillaga Arkis arkitekta ad breytingu ad deiliskipulagi reitsins fra agust 2020.

Skipulagsreiturinn

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svaedid skilgreint sem ibudarsvaedi, ib33.
Deiliskipulagsbreytingin felst i pvi ad fjarlaegja ndverandi mannvirki og koma fyrir ibidum a 168
Furugerdis 23. Nyir byggingareitir verda skilgreindir 8 [66inni, sem skipt er upp i reit A og reit B.

Mynd 1: Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi. (Teikning arkitekta)

Urdarhvarf 6 | 203 Koépavogur | Simi: 422 3000 | mannvit@mannvit.is | www.mannvit.is



Ag MANNVIT

Krofur um hljodvist

HIjédstig 4 reitnum vegna umferdarhavada skal uppfylla dkvaedi reglugerdar um havada nr.
724/2008. | vidauka reglugerdarinnar eru skilgreindar kréfur vegna havada fra umferd vid
mismunandi tegundir hisnadis, sja toflu 1.

Tafla 1: Mork fyrir leyfilegan havada, i dB(A), vegna umferdar, skilgreind i reglugerd um havada nr.
724/2008.

Tafla l. Mork vegna umferdar kuteekja.
Tegund hudsnzdis Mork vegna umferdar 6kutaekja (ddu) Laeqa

Vid husvegg Inni
ibudarhusnaedi & ibudarsvaedum 55 30
ibudarhusnaedi & verslunar-, 65 30
bjonustu- og midsveedum

[ 4. grein reglugerdarinnar segir auk peirra upplysinga sem fram koma i téflu 1: ,bar sem dvalarsvaedi
d 164 er skilgreint skal pess jafnframt gaett ad hljodstig sé undir 55 Laeq”.

ba segir i 5. grein: ,Vid skipulagsgerd skal midad vid ad hljédstig verdi undir mérkum i vidauka.
Skipulagsyfirvéld geta bo dkvedid ad i stad marka i vidauka gildi um ibudarhusnaedi d afmérkudum
svaedum stadallinn IST 45: HIjédvist — Flokkun ibudarhusnaedis. Flokkur C i stadlinum er Idgmarkskrafa
fyrir nyjar ibudir.

[ stadlinum eru dkvaedi um hljédstig utanhiss vegna umferdarhavada, sja toflu 2. Par segir ad
skv. flokki C (nyjar ibudir) megi hdvadi "fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid ibudar fra
bilaumferd" ekki fara yfir 50 dB(A).

Gerd er krafa um ad hljédstig innanhuss fari ekki yfir 30 dB(A). Par med ma gera rad fyrir ad
hljédeinangrun hushlida sem eru sérstaklega Utsettar fyrir havada geti purft ad vera meiri en
hefdbundid er. P4 er um leid krafa ad allar ibudir sem hafa hlid par sem havadi er yfir mérkum
hafi einnig hljédlatari hlid.

Tafla 2: Hamarksgildi fyrir hlj6dstig i og vid ibidarhusnaedi fra umferd okutaekija skv. flokki C i iST 45.

Gerd notendasvaedis Hamarksgildi hljodstigs

LplAquZ4 30 d B
LplAmax 45 d B

i ibudum

A Gtisvaedum og fyrir utan glugga a.m.k. vid

eina hlid ibudar fra bilaumferd Lp.acq.2450 dB
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A‘ MANNVIT
Utreikningar

HIjéostig var reiknad og kortlagt med hugbunadinum SoundPLAN 8.2. Notast var vid samnorraena
reikniadferd vid Utreikningana sem voru gerdir med fjolda hljédendurkasta = 2.

[ Utreikningunum var notast vid umferdarspa fyrir arid 2024, sja toflu 3. Tolurnar koma Ur nyrri
umferdaspa fyrir 1 afanga samgongusattmalans 4 héfudborgarsvaedinu.

Tafla 3: Umferdarforsendur sem notadar voru i utreikningum.

. Hlutfall pungra Okuhradi
Vi AD .
egur v skutzekja (%) (km/Klst)
Bustadavegur 16.400 10 50
Grensasvegur 7.200 10 50
Eyrarland 3.600 10 30
Nidurstodur

Medfylgjandi eru 5 kort sem syna hljddstig & reitnum i 2 m haed annars vegar og haesta hljédstig
(frisvidsgildi) utan vid hverja hashlid nybygginga a reitnum hins vegar. Reiknud voru prju tilvik:

1. Ndverandi dstand & reitnum (Kort 1).

2. Hljédstig a fullbyggdum reit midad vid skipulagstillogu an sérstakra adgerda vegna hljodvistar
(Kort 2 og 4).

3. Hljédstig a fullbyggdum reit midad vid skipulagstillogu auk 2,5 m harrar hljdmanar austast a
reitnum, vid horn Bustadvegs og Grensasvegs (Kort 3 og 5).

HIjodstig reiknast yfir 55 dB(A) & stdrum hluta svaedisins m.v. ndverandi astand, sja mynd 2.

~ L
w Q u Furugerdi 23

Hlj68stig frd umferd

Jafngildishljodstig
Leq [dB(A)]

50<= < 55
55<= < 60
B0 <= <85

65<=. <70
70<=

1] 10 20 30 40 50
m

Kort 1 af 5
Reiknad: GBJ
Agust 2020

Jafngildislinur syna hljedstig | 2 m haed yfir jore.

Kortids synir dtreiknad hijodstig midad vid
umferdarspa 2024 og niverandi byggo.

Forsendur:

Bustadavegur: 16400 ADU (50 km/kist)
Grensasvegur: 7200 ADU (50 kmikist)

Eyrarland: 3600 ADU (30km/kist)

Merkingar Skiltadur hradi

. Vegir Umferd pungra dkutazkja: 10%
— Vegir og stigar
[ nybyggingar

[ Nuverandi byggingar A‘ MANNVIT
B Hij6dman = 7@\ i\.\ ,'

Mynd 2: Utreiknad hlj6dstig & svaedinu i 2 m haed, m.v. niverandi astand.
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A mynd 3 ma sja Utreiknad hljédstig 4 svaedinu par sem gert er rad fyrir fyrirhugudum nybyggingum
vid Furugerdi.

Ma sja ad nybyggingarnar skerma hdvada fra Bustadavegi toluvert pannig ad hljédstig a utisvaedum
nordan vid pau og utan vid ndverandi has vid Furugerdi 14-21 leekkar verulega.

HIjéostig vid sudurhlidar nybygginganna, sem snua ad Bustadavegi, reiknast a bilinu 63-66 dB(A) og
litlu laegra vid gafla peirra (sja nanar a Korti 4). betta er nokkud yfir mérkum reglugerdar og verdur pvi
ad fara eftir akveedi skv. stadli [ST 45, eins og greint var fra ad ofan.

HIjédstig vid nordurhlidar hisanna, sem snua fra gotu, reiknast téluvert laegra og i naer 6llum tilvikum
undir 50 dB(A). bar sem petta a vid eru krofur um hljédstig utan vid hushlidar uppfylitar, ad pvi gefnu
ad allar ibadir hafi hlid sem snyr til nordurs.

Tveer undantekningar eru & pessu. Utan vid efri hadir hdsanna sem standa austast a reit B reiknast
hljédstig 52-54 dB(A). Krafa um hljddlata hlid er pvi ekki uppfyllt fyrir pessi his an frekari adgerda.

Ymsar motvaegisadgerdir koma til greina til pess ad laekka hljodstig vid pessar hushlidar pannig ad
krofur séu uppfylltar. Einna helst ma par nefna hljédvegg eda mon austan vid husin.

Wi Ol A o

Hijodstig fra umferd

Jafngildishljédstig
Leq [dB(A)]

50 <= <565
55 <= <60
B0 <= <65

65 <=l < 70
70<=

] 10 20 30 40 50
m

Kort 2 af 5
Reiknad: GBJ
Agust 2020

Jafngildislinur syna hljédstig i 2 m haed yfir jord.
Kartib synir dtreiknad hijodstig midad vid
umferdarspa 2024 og uppbyggdan reit vid
Furugerai.

Engar sérstakar adgerdir vegna hljodvistar.

Forsendur:

Bustadavegur: 16400 ADU (50 kmi/kist)
Grensasvegur: 7200 ADU (50 km/kist)
Eyrarland: 3600 ADU (30km/kist)

Merkingar Skiltadur hradi.

[ Vegir Umferd pungra 8kutaekja: 10%

— Vegir og stigar

[ nybyggingar \
[ Nuverandi byggingar ﬁ’ M A N N V I T
B Hij6amon 1\‘\ ~

Mynd 3: Utreiknad hlj6dstig 4 svaedinu i 2 m had, m.v. fullbyggdan reit skv. skipulagstillogu.

Mynd 4 synir Utreiknad hljodstig vid hushlidar umraeddra hisa an frekari adgerda annars vegar og svo
med 2,5 m harri mon medfram rampi inn i bilageymslu hins vegar. Ma sja ad pessi adgerd veeri
fullnaegjandi til ad na hljddstigi vid nordurhlid hdsanna undir 50 dB(A). Med slikri adgerd veeri krafa
um hljédlata hushlid pvi uppfyllt fyrir 6ll hisin & reitnum. Moénin hefdi einnig nokkur ahrif til lsekkunar
a hljédstigi a utisveedum nordan vid husin og fyrir utan hushlidar ndverandi hdsa. betta ma sja nanar
a kortum 3 og 5.

bess ber ad geta ad hér er um tillogu ad raeda sem pyrfti ad Utfaera nanar. Ma t.d. reikna med pvi ad
monin hefdi meiri ahrif steedi hin naer gatnamétunum s.s. medfram goéngustig. Haerri mon hefdi
audvitad enn meiri ahrif og pa kemur einnig til greina ad reisa vegg frekar en ad nota moén. betta pyrfti
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allt ad skoda betur. Tillagan synir pé ad haegt er ad uppfylla kréfur med tiltélulega einféldum
adgerdum.

Mynd 4: Haesta hljédstig hverrar hishlidar austast 4 reit B. An frekari adgerda (til vinstri) og med 2,5
m harri hljd6dmon (til haegri). Sja nanar a kortum 4 og 5.

HIjéodstig & dtisveedum sunnan megin nybygginganna reiknast yfir vidmidunarmoérkum fyrir ibudir a
ibudasvaedum (55 Laeq) €n Utisvaedi nordan vid hus eru vel innan pessara marka. Sé pess 6skad ad
svaedi sunnan vid hus uppfylli pessi viomid einnig maetti gera pad t.d. med 2 m haum péttum veggjum
a l6darmorkum.

[ 6llum tilvikum parf ad uppfylla kréfur um 30 dB(A) hljédstig innanhuss. Par sem hljédstig reiknast yfir
60 dB(A) ma reikna med ad huga purfi sérstaklega ad pvi hvernig petta sé uppfyllt, s.s. med vali 4 gleri,
honnun loftrasa o.s.frv. betta parf ad leysa a byggingartaeknilegan hatt vid hénnun hdsanna.

Samantekt

e Vidmidunarmork (ST 45:2016 fyrir hljédstig & Utisvaedi og fyrir utan glugga vid NA-hushlid er
uppfyllt med einféldum moétvaegisadgerdum. [ 5 gr. Reglugerdar um havada (nr 724/2008) er
skipulagsyfirvoldum heimilt ad Iata pessi akvaedi stadalsins gilda vid skipulagsgerd.

o Haegt er ad uppfylla viomidunargildi fyrir hljédstig 8 Utisveedum med motvaegisadgerdum.

e Dami um lausnir til ad uppfylla kréfur um hljédstig utan vid husin eru hljodveggur eda -mon
a horni Bustadavegs og Grensasvegs. betta parf ad urfaera nanar.

e Nybyggingin dregur Ur hljédstigi utan vid hds og a Utisvaedum vid Furugerdi 14-21.

e Hljédeinangrun Utveggja og glerja parf ad reikna & sidari stigum. Hljédstig vid hushlid er af
peirri staerdargradu ad haegt er ad nota hefdbundnar byggingartaeknilegar lausnir.

Virdingarfyllst,

Gunnar Birnir Jonsson

Verkfraedingur
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Merkingar
. Vegir

— Vegir og stigar
|:| Nybyggingar

|:| Nuverandi byggingar
B HIj66mdn

O

Furugerdi 23

Hljodstig fra umferd

Jafngildishljédstig
Leq [dB(A)]

<50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65

65 <=. <70
70 <=

0 10 20 30 40 50
I T I T

Kort 1 af 5
Reiknad: GBJ
Agust 2020

Jafngildislinur syna hljédstig i 2 m haed yfir jord.

Kortid synir utreiknad hljédstig midad vid
umferdarspa 2024 og nuverandi bygg®é.

Forsendur:

Bustadavegur: 16400 ADU (50 km/klst)
Grensasvegur: 7200 ADU (50 km/klst)
Eyrarland: 3600 ADU (30km/klst)

Skiltadur hradi.
Umferd pungra ékutaekja: 10%

Ay MANNVIT

-
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Furugerdi 23
Hljodstig fra umferd
/
Jafngildishljédstig
Leq [dB(A)]
<50
50 <= <55
55 <= <60
60 <i : 65
ol

0 10 20 30 40 50
I T I T

Kort 2 af 5
Reiknad: GBJ
Agust 2020

Jafngildislinur syna hljédstig i 2 m haed yfir jord.

Kortid synir utreiknad hljédstig midad vid
umferdarspa 2024 og uppbyggdan reit vid
Furugerdi.

Engar sérstakar adgerdir vegna hljédvistar.

Forsendur:

Bustadavegur: 16400 ADU (50 km/klst)
Grensasvegur: 7200 ADU (50 km/klst)
Eyrarland: 3600 ADU (30km/klst)

Merkingar
. Vegir

Skiltadur hradi.
Umferd pungra ékutaekja: 10%

— Vegir og stigar

[T Nybyggingar
|:| Nuverandi byggingar
EEE HIj66mon

Ay MANNVIT

-




Merkingar
. Vegir
— Vegir og stigar
|:| Nybyggingar

|:| Nuverandi byggingar
B HIj66mdn

Furugerdi 23

Hljodstig fra umferd

Jafngildishljédstig
Leq [dB(A)]

<50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65

65 <=. <70
70 <=

0 10 20 30 40 50
I T I T

Kort 3 af 5
Reiknad: GBJ
Agust 2020

Jafngildislinur syna hljédstig i 2 m haed yfir jord.

Kortid synir utreiknad hljédstig midad vid
umferdarspa 2024 og uppbyggdan reit vid
Furugerdi.

2,5 m ha hljodmon a horni Bustadavegs
og Grensasvegar.

Forsendur:

Bustadavegur: 16400’ADU (50 km/klst)
Grensasvegur: 7200 ADU (50 km/klst)
Eyrarland: 3600 ADU (30km/kist)

Skiltadur hradi.
Umferd pungra 6kuteekja: 10%

Ay MANNVIT

-
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Merkingar
. Vegir
— Vegir og stigar
|:| Nybyggingar

|:| Nuverandi byggingar
I Hljodmon

Furugerdi 23

Hljodstig fra umferd

Jafngildishljodstig
Leq [dB(A)]

<50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65

65 <=. <70
70 <=

0 10 20 30 40 50
— E— I

Kort 4 af 5
Rgiknaé: GBJ
Agust 2020

Punktar synahzaesta gildi jafngildishljédstigs dB(A)
utan vid husvegg hverrar hlidar (frisvidsgildi).

Kortid synir utreiknad hljédstig midad vid
umferdarspa 2024 og uppbyggdan reit vid
Furugerdi.

Engar sérstakar adgerdir vegna hljédvistar.

Forsendur:

Bustadavegur: 16400’ADU (50 km/klst)
Grensasvegur: 7200 ADU (50 km/klst)
Eyrarland: 3600 ADU (30km/kist)

Skiltadur hradi.
Umferd pungra dkuteekja: 10%

Ay MANNVIT
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Furugerdi 23

Hljodstig fra umferd

Jafngildishljodstig
Leq [dB(A)]

<50
50 <= <55
55 <= <60
60 <= <65

65 <=. <70
70 <=

0 10 20 30 40 50
— E— I

Kort 5 af 5
Rgiknaé: GBJ
Agust 2020

Punktar synahzaesta gildi jafngildishljédstigs dB(A)
utan vid husvegg hverrar hlidar (frisvidsgildi).

Kortid synir utreiknad hljédstig midad vid
umferdarspa 2024 og uppbyggdan reit vid
Furugerdi.

2,5 m ha hljédmdn a horni Bustadavegs
og Grensasvegar.

Merkingar
. Vegir
— Vegir og stigar
|:| Nybyggingar

|:| Nuverandi byggingar
I Hljodmon

Forsendur:

Bustadavegur: 16400’ADU (50 km/klst)
Grensasvegur: 7200 ADU (50 km/klst)
Eyrarland: 3600 ADU (30km/kist)

Skiltadur hradi.
Umferd pungra dkuteekja: 10%

Ay MANNVIT

-




Reykjavik, 1. oktéber 2020
R20100022

ibliarad Haaleitis- og Bustadahverfis

Efni:

Athugasemdir ibdarads Haaleitis- og

Bustadahverfis vegna tillégu ad breytingu &

deiliskipulagi i Furugerdi

A fundi ibtiarads Haaleitis- og Blstadahverfis 24. september 2020 var lagt fram bréf
umhverfis- og skipulagssvids dags. 16. september vegna tillégu ad breytingu & deiliskipulagi
fyrir 16dina nr. 23 vid Furugerdi, sbr. 6. lid fundargerdar radsins sama dag.

ibliarad Haaleitis- og Bustada visar i athugasemdir fra ibGum i hverfinu sem og bokanir vegna
Furugerdis i lid nr. 4 fra 8. fundi radsins pann 27. agust sidastlidinn.

Virdingarfylist

Heimir Snaer Gudmundsson

Hjalagt:
Athugasemdir ibuarads Haaleitis- og Bustadahverfis dags. 2. juli
Fylgiskjal: Bréf ibda i Furugerdi til ibtarads Haaleitis- og Bustahverfis


https://reykjavik.is/fundargerdir/fundur-nr-8-8

2. jali 2020.

Athugasemdir ibuardds Hdaleitiso Bustadahverfs vegna draga ad tillégum ad breytingum @
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 vardandi skilgreiningu nyrra reita fyrir ibudarbyggd.

Vardandi fyrirhugada adalskipulagsbreytingu vid Bustadaveg og Furugerdi: biaradi barust
athugasemdir ibda sem hafa ahyggjur af adalskipulagsbreytingunum og fyrirhugudum byggingum.

Athugasemdir er vardar byggingar- og skipulagsmal:

e Grunnt er nidur a klopp a svaedinu og pvi liggur fyrir ad mikid mun purfa ad sprengja,
sérstaklega ef af verdur ad byggja par bilakjallara.

0 Sérstaklega hafa ibuar ahyggjur af peim skada sem peirra eigin hisnadi geeti ordid
fyrir af slikri vinnu, enda er slikt pekkt af 63rum byggingarframkvamdum i borginni
eins og vid Lindargdtu og Ut & Granda. ibuar hafa haft samband vid borgina (nafn
Sélveigar Sigurdardottur kom fram i peirri umraedu) vardandi petta en hafa fengid
lodin svor og abyrgd varpad yfir 4 verktaka. bykir ibUaradinu sjalfsagt ad ljést sé
hvar abyrgd a fyrirsjdanlegum skada liggi fyrir adur en hafist er handa.

e ibuar hafa ahyggjur af skorti 4 bilastaedum. A svaedinu er nd pegar takmarkad magn
bilasteeda og midad vid nuverand fyriraetlanir er gert rad fyrir bilakjallara en ad par séu
adeins steedi fyrir ibua. Ekki sé gert rad fyrir neinum staedum vid husin sjalf, svo sem fyrir
gesti og adra og pvi ekki gert rad fyrir ad gestir komi akandi.

e Pbavar bent d ad i peim byggingardazetlunum sem liggja sé fyrirséd ad husnaedi muni ekki
uppfylla hljédvistarkrofur. Yfir pessu hafi verid kvartad en ibdum ekki borist svor vegna
bessa.

e brongt er um hisnaedi 4 svaedinu og litid plass fyrir gangstéttir og virdist ndverandi
byggingarmagn ekki taka pad til greina. Fyrirséd er ad mjog prongt verdi um byggingar
barna.

e  GOtur og gangstéttir eru einnig prongar og i nalaeegum goétum eru vida ekki gangstéttir. Einn
ibui nefndi ad ekki yrdi haegt fyrir bila ad maetast 4 leid til og fra nyjum byggingum og ad ef
bill myndi aka ad peim og ekki finna staedi (sem er ekki gert rad fyrir) yrdi bilinn ad bakka ut.

e Gert er rad fyrir gordum og athafnasvaedi nordanmegin vid byggingarnar, par sem fyrirséd
er ad pad svaedi verdi fyrst og fremst i skugga. Sunnanmegin er gert vid rad fyrir svélum
sem liggja pétt ad umferdarpungum Bustadaveginum.

e Miklar athugasemdir barust vegna fyrirhugads byggingarmagns. ibuar virtust ekki 6sattir vid
ad parna yrdi byggt s.s. eins og radgert hafdi verid fyrir breytingar 4 adalskipulagi en gera
fyrst og fremst athugasemdir vid margfaldad byggingamagn a litlum reit, umferd sem af
hlyst og fyrirsjaanlega skort a bilastaeedum.

[ B-hluta adalskipulags 2010-2030 kemur fram um pennan reit: ,,/B33 Gerdi-vestur. Svaedid er ad
mestu fullbyggt og fastmaotad. Méguleiki er @ litilshdattar péttingu ibudarbyggdar (4-6 ibudir) vid
Furugerdi, naest Bustadavegi (Grédrarstddin Graenahlid).” Niverandi adalskipulag gerir rad fyrir 4-6
ibidum, en i breytingartillogun er pvi haldid fram ad heimild sé fyrir 49 ibudum og ad stefnt sé ad
byggingu 32 ibuda. Samkveemt athugasemdum ibua 4 fundinum sté4d til ad fara i
deiluskipulagsbreytingu a sveedinu en ad pvi hafi ekki verid skilad af umhverfis- og skipulagssvidi a
tilsettum tima og pvi hafi pad ekki gengid i gegn. En nu sé farid fram a adalskipulagsbreytingu til pess
ad na fram pessari somu breytingu.



ibtar hafa 6skad eftir fundum innan borgarkerfisins og grenndarkynningu 4@ malinu en hafa ekki
fengid. bykir ibdarddinu petta midur.



Athugasemdir ibla vegna fyrirhugadra framkvaemda vid 168 Furugerdis 23

ibuar Espigerdis og Furugerdis leita til ibtarads Haaleitis- og Bustadahverfis vegna 4forma
Reykjavikurborgar um adalskipulagsbreytingu a reit Furugerdis 23. [ kjolfar
adalskipulagsbreytinganna stendur til ad byggja fjolbylishds og radhuds med samtals 30 ibudum og
nidurgrofnum bilakjallara. ibdar hafa itrekad gert athugasemdir vid pessa framkvaemd par sem verid
er a0 fara fram 4 ad auka leyfilegt byggingarmagn ur 4-6 ibddum upp i 30 ibudir, eda fimmfald
byggingarmagn. ibuar hafa itrekad reynt ad fa samtal og samvinnu vegna pessa verkefnis 4n arangurs
eda ahuga borgaryfirvalda.

Helstu dhyggjumal ibdanna eru:

Furugerdi er mjog pbrong gata og flesta daga nanast einbreid gata. Ef auka & umferd vegna adkeyrslu i
bilakjallarann parf ad gera einhverjar umbaetur & gotumyndinni. Einnig ber ad nefna ad gangstéttar
badi i Furugerdi og Espigerdi eru pad mjéar ad ekki er haegt ad aka barnavagni eda géngugrind 4
stéttinni. Pess vegna leita gangandi vegfarendur at 4 goétuna.

ibdar telja ljést ad bilasteedavandamal muni skapast vegna fjdlda ibudanna par sem t.d. ekki eitt
gestastaedi verdur handa gestkomandi i nyju ibadirnar. bad er stadreynd ad ekki munu allir
gestkomandi koma hjélandi eda i straeté og munu pvi vaentanlega leggja i einkastaedi ibda i
neerliggjandi husum og par af leidandi skapa spennu og leidindi.

Eftir ad hafa séd tillogu ad nyju husunum teljum vid naudsynlegt ad minnast 4 ad Reykjavikurborg
atlar sér ekki ad uppfylla krofur heilbrigdiseftirlitsins hvad vardar hljodvist par sem ekki verdur haegt
ad gera almennilega hljédmon. Raunar segir tillagan ad sudur “gardar” ibidanna og hidsanna verdi 2
metrar a breidd, svo tekur vid gangstétt og umferdarpungur Bustadavegur. Einnig verdur ad nefna
pad ad samkvaemt tillogunni verdur ekkert graent svaedi a 16dinni pannig ad leiksvaedi barna verdur
ekkert en ad auki er engin leikvéllur nalaegt Furugerdi og Espigerdi sem bornin geetu nytt sér. ibaar
setja spurningamerki vio lifsgeedin og ly8heilsu ibua pessara ibuda, sérstaklega i ljosi pess ad
umferdarpungi um Bustadaveg eykst 4 hverju ari. Einnig myndi moguleikinn 3 ad koma straeté
akgrein fyrir algjorlega glatast og teljum vid pad vera pvert a stefnu Reykjavikurborgar um
uppbyggingu almenningssamgangna.

Ad lokum pa vilja ibdar fa skyr svor hvernig verktaka zetli ad athafna sig a4 byggingartima og hvernig
verdur tekist 4 vid kloppina sem liggur @ 1 metra dypi. Samkvaemt tryggingarfélogum pa er ekki ljost
hvort pau abyrgist skadann sem mun hljétast vegna fleygunnar/sprenginga a kléppinni og skv.
verkefnastjora verkefnisins pa er borgin ekki heldur abyrg. Hvar munu iblar getad leitad réttar sins
vegna mogulegra skemmda a hisum vegna nybyggingarinnar.

pad skal tekid fram ad ibldar hafa alltaf vitad ad parna stzedi til ad byggja eitthvad upp enda hafa
|68irnar verid i nidurnyslu i langan tima, en a fimmfoldu byggingarmagni pess sem kemur fram i
nuverandi adalskipulagi attu peir ekki von 3. Sérstaklega i 1josi pess ad adur pegar tilldgur um
uppbyggingu voru settar fram pottu l6dirnar of nalaegt Bustadaveginum og ad ekki vaeri haegt ad
uppfylla hljédvist. ibdar bidla pvi til borgaryfirvalda ad yfirfara pessa tillégu aftur og minnka
byggingarmagn i pad sem er vit i. bad komast ekki 30 ibadir fyrir & pessum [66um nema med pvi ad
skerda lifsgeedi og jafnvel lydheilsu tilvonandi ibda hisanna.
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Képavogur, 28. oktéber 2020

Efni: Athugasemdir vid tillogu ad breytingu 4 adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, Stefna
um ibudarbyggd ~ stakir reitir, og tillogu ad breytingu 3 deiliskipulagi fyrir Furugerdi 23

ibuar og eigendur Furugerdis 10 og 12, Reykjavik, hafa falid undirritadri ad koma & framfzeri
athugasemdum vid ofangreindar tillégur ad breytingu 4 adalskipulagi Reykjavikur og
deiliskipulagi fyrir Furugeréi 23.

Umbjédendur minir hafa itrekad métmaelt peirri uppbyggingu sem fyrirhugud er & 16dinni ad
Furugerdi 23. L6Gin er beint & méti heimilum umbjédenda minna og mun aukid
byggingarmagn hafa alvarleg ahrif 4 lifsgaedi peirra og laekka verdgildi fasteignanna.

Reykjavikurborg aetar grimulaust ad keyra malid i gegn pvert & fyrri fyrirheit um ad hlustad
verdi a sjonarmid ibda og ad tillit verdi tekid til beirra hagsmuna. Algerlega er horft fram hja
pvi ad 168in og fyrirhugud adkoma ad henni henta ekki fyrir pad byggingarmagn sem
deiliskipulagstillagan heimilar sem gerir pad ad verkum ad hun er i ésamrami vid skilmdla
abalskipulagsins um gaedi byggdar og lifsgaedi i hverfunum?.

b3 er reynt ad fegra og fela adalskipulagsbreytinguna med pvi ad spyrda hana vid breytingu
sem verid hefur i undirblningi sidan 4rid 2019 og snyr ad pvi ad pétta byggd i tengslum vid
uppbyggingu Borgarlinu og auka frambod & hagkveemu hdsnaedi i borginni. L&din ad Furugerdi
23 tengist peim markmidum ekkert og var ekki hluti af verkefnadzetlun skipulagstillogunnar
sem kynnt var sumarid 2019. ibadir med bilakjallara eru ekki odyrar ibudir og Furugerdid er
utan pess svaedis sem borgin hefur skilgreint sem péttingarsvaedi vegna Borgarlinu.

Almenna reglan i skipulagsldgum er st ad deiliskipulag skal vera i samraemi vid ba
stefnumétun sem fram kemur i adalskipulagi. [ tilviki Furugerdis 23 var algerlega horft fram
hjé dkvaedum adalskipulags pegar deiliskipulag I68arinnar var upphaflega kynnt og sampykkt.
Nd, meira en tveimur arum sidar, wtlar Reykjavikurborg eftir krokaleidum ad breyta
adalskipulagi sinu i samraemis vid 6skir byggingaradilans og veita pbannig hinu élégmaeta
deiliskipulagi brautargengi & ny.

Hvers vir@i er pa su stefna sem fram kemur i adalskipulagi Reykjavikurborgar og kynnt hefur
verid fyrir borgarblium med aberandi haetti? Eru markmid stefunnar breytanleg i samraemi

! Greinargerd adalskipulags Reykjavikurborgar A-hluti, bls. 30.
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vid Oskir byggingaradila um uppbyggingu sér til hagsbéta? Hverra hagsmuna er
Reykjavikurborg ad geeta? Fer ekki fram nein efnisleg, gagnrynin athugun af hélfu borgarinnar
a geebum uppbyggingar adur en skipulagstillégur eru keyrdar i gegn pvert & stefnu gildandi
adalskipulags og 4 kostnad lifsgeeda og fjarhagslegra hagsmuna peirra ibta sem fyrir eru i
nagrenninu?

Skipulagstillégurnar eru ekki bara ord og myndir & bladi heldur hafa beer raunveruleg ahrif &
lif og fjarmuni félks verdi paer ad veruleika. Mannlifid og adstaedur i Furugerdinu eru ad morgu
leyti sérstakar en pvi midur hafa skipulagsyfirvéld engan dhuga haft 4 ad kynna sér peer. Fyrir
um tveimur arum var éskad eftir pvi ad peir sem um malid sja fyrir hénd Reykjavikurborgar
settu sig i samband vid ibda Furugerdis og skodudu adstaedur & vettvangi i fylgd ibua.
Skipulagsyfirvold hafa ekki séd dstaedu til pess.

Framangreindar breytingar & adalskipulagi Reykjavikur og deiliskipulagi fyrir Furugerdi 23
munu leida til verulegrar aukinnar umferdar um prénga hdsagétu par sem na pegar eru
veruleg vandamal og slysahaetta. Ber gatan med engu moéti ba auknu umferd (akandi, hjélandi
og gangandi) sem fylgja mun 30 nyjum ibidum i botni hennar.

e Vidjugerdi, Seljugerdi, Hlyngerdi og Furugerdi eru jafn langar og breidar gotur ad
fratéldum bilasteedum. Allar eru géturnar botnlangar. Vid Furugerdid er 126 ibud i
filbylishisum og 6 einbylishus. Vid hinar géturnar eru 12 einbylishus vid hverja gotu.
Pad sér pad hver sem vill ad bygging 30 ibuda til vidbotar i Furugerdi er 6skynsamleg
og engum til hagsbdta nema ef vera skyldi byggingaradila/l6darhafa Furugerdis 23.

e Vi Furugerdi er nu pegar margfalt meiri umferd (akandi, hjélandi og gangandi) en vid
hinar géturnar prjar en allar hafa paer verid skipulagdar sem litlar husagétur.

e Tillaga ad breyttu deiliskipulagi fyrir Furugerdi 23 gerir rad fyrir pvi ad adkoma ad 30
nyjum ibadum i botni gétunnar verdi eingdngu fra Furugerdi. Gatan er botnlangi og
munu pvi allir sem aka ad Furugerdi 23 purfa ad aka Furugerdid 4 enda og sidan aftur
til baka.

® Vid Furugerdi eru gangstéttir mjog mjoar (1 m) og illa farnar. baer eru svo mjdar ad a
peim er ekki haegt ad hjéla. Vegna grodurs sem skagar Ut 4 gangstéttir eru paer sums
stadar svo prongar ad ekki er heldur hagt ad ganga 4 peim.

e Vid gbtuna eru ibGdir fyrir aldrada og bar er pvi téluverd umferd vegfarenda sem ganga
vid gbngugrindur. Vegna prengsla og sleemrar adsté8u fyrir gangandi vegfarendur i
gotunni gengur petta félk & gétunni midri.

e Hjdlreidamenn hjola almennt eftir gétunni midri vegna prengsla.

® Morg bérn bda vid gdtuna. Algengt er ad pau leiki sér & gétunni par sem enginn
leikvollur er i nagrenninu.



® Um Furugerdi er gongu-/hjélaleid starfsfélks Landspitala 4 milli Landspitala i Fossvogi
og Grensasdeildar. Algengt er einnig ad sjiklingar af Greinsasdeild gangi um
Furugerdid, ymist einir eda margir i hop. ESli malsins samkvaemt fer petta félk haegt
yfir eftir gétunni midri.

* Vegna tittnefndra prengsla og umferdar baedi akandi, hjélandi og gangandi mun enn
aukin umferd valda pvi ad slysaheetta i gétunni eykst umtalsvert.

Bilastaedaporf vegna aukins byggingarmagns ad Furugerdi 23 er storkostlega vanmetin og
mun pad bitna @ umbjédendum minum sem bua naestir 16dinni. Er pa ekki einungis horft til
vaentanlegra ibua hinna nyju ibida heldur annarra peirra sem erindi eiga pangad s.s. gesta og
peirra sem eiga atvinnu sinnar erindi t.d. vegna sorphirdu.

Fyrirhugad er ad byggja bilakjallara undir hinum nyju hdsum ad Furugerdi 23.
Byggingarreiturinn er & kiépp en bad leidir til pess ad sprengja verdur fyrir bilakjallaranum.
Par sem byggingarreiturinn er mjég nélaegt ndverandi husum eru miklar likur & ad pau hus
sem naest standa skemmist vegna sprenginga.

Vegna peirra atrida sem hér hafa verid rakin geetu fyrirhugadar framkvaemdir leitt til verdfalls
og/eda tjons a fasteignum vid gétuna. Slikt fjarhagstjon er 4 abyrgd Reykjavikurborgar.

A8 endingu er bess dskad ad skipulagsyfirvold i Reykjavik upplysi umbjédendur mina um
eftirfarandi:

1. Hvers vegna er abkoma ad Furugerdi 23 ekki frd Grensasvegi eda Espigerdi par sem
rymi er umtalsvert meira og slysahatta minni en yrdi fra Furugerdi?

2. Hvada astaedur eru fyrir pvi ad bilakjallara 4 ad sprengja undir hin nyju hus begar fyrir
liggur ad framkvaemdir vid hann eru liklegar til ad valda ndverandi ibam fjdrhagstjoni?

3. Hvers vegna vega hagsmunir byggingaradila pyngra i augum skipulagsyfirvalda i
Reykjavik en hagsmunir borgarbua?

Med visan til framanritads er pad krafa umbjédenda minna ad Reykjavikurborg falli fra
fyrirhugudum &formum um aukid byggingarmagn & 168inni ad Furugerdi 23 og dragi
umraaddar breytingartillogur til baka. J

Pess er 6skad ad i framhaldinu verdi ny skipulagstillaga unnin i samraemi vi§ pau sjénarmid
sem hér hafa komid fram og i SAMVINNU VID iBUA.

Virdingarfyllst

4 M/J
g rsdéttir hdl.
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Reykjavik, 11. jandar 2021

Furugerdi 23 — Athugasemdir og svor

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Arkis arkitekta ehf. f.h. EA11 ehf. métt. 14. desember 2017
vardandi breytingu & deiliskipulagi fyrir [68ina nr. 23 vid Furugerdi. [ breytingunni felst ad fjarleegja ndverandi
mannvirki og koma fyrir ibudum 4 168. Nyir byggingarreitir verdi skilgreindir a 16dinni sem skipt er upp i reit A
og reit B og 163 sameinud, kv6d um nytingu [63dar fyrir gotu a reit B verdur aflétt o.fl., samkveemt deiliskipulags-
, skyringar- og skilmdlauppdrattum Arkis arkitekta ehf. dags. 16. juli 2020. Einnig er lagdur fram lagfaerdur
skyringaruppdr. merktur 1.03 dags. 16. juli 2020 br. 17. agust 2020. Jafnframt er 16gd fram husakdnnun
Borgarsdgusafns Reykjavikur dags. 19. januar 2018, umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur dags. 28. mai 2018
og hljodvistarskyrsla Mannvits dags. 14. agust 2020.

Tillagan var auglyst fra 16. september 2020 til og med 28. oktéber 2020.
Eftirtaldir sendu athugasemdir:

ibuarad Haaleitis- og Bustadahverfis dags. 1. oktéber 2020

Emilia Valdimarsdottir dags. 25. oktober 2020

Bryndis Valsddttir og Snaedis Logadottir dags. 25. oktéber 2020

Ol6f J6hannsdéttir dags. 25. oktdber 2020

Helga Helgadottir og Kristinn Zimsen dags. 26. oktéber 2020

Elfar Andri Adalsteinsson dags. 26. oktéber 2020

Gudran S. Gréndal dags. 27. oktéber 2020

Asta Ragnheidur Thorarensen og bérarinn Hilmarsson dags. 27. oktéber 2020
Fanny Jonmundsdottir dags. 27. oktdber 2020

10 Jéhanna Pérunn Asgrimsdéttir og Hermann bér Gislason dags. 27. oktdber 2020
. Ingibjorg Halldérsdéttir hdl. f.h. ibla og eigendur Furugerdis 10 og 12 dags. 28. oktober 2020.

CENDU R WS

Athugasemdum sem barust vegna tillégunnar ma i meginatridum skipta i eftirfarandi efnisflokka og verdur
peim svarad i peirri r6d sem hér kemur fram:

1. Adalskipulag og umfang uppbyggingar
2. Umferd, bilastzedi og adgengi
3. Dvalarsvaedi, skuggavarp og lydheilsa
4. Framkvaemdir og dbyrgd
5. Adrar athugasemdir (Kynningargégn, samrad o.fl.)
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1. Adalskipulag og umfang uppbyggingar
Samantekt athugasemda:

Skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Furugerdi 23 a skilgreindu ibudarsvaedi iB33. | B-hluta
adalskipulagsins kemur eftirfarandi fram:

,IB33 Gerdi-vestur. Svadid er ad mestu fullbyggt og fastmdtad. Méguleiki er @ litilshdttar péttingu
ibudarbyggdar (4-6 ibudir) vid Furugerdi, naest Bustadavegi (Grédrarstédin Graenahlid).”

Nuverandi adalskipulag gerir pannig rad fyrir 4-6 ibidum, en i breytingartillégunni sem hér um raedir er pvi
haldid fram ad heimild sé fyrir 49 ibidum og ad stefnt sé ad byggingu 32 ibuda. Almenna reglan {
skipulagslogum er su ad deiliskipulag skuli samraemast peirri stefnumétun sem fram kemur i adalskipulagi.

i tilviki Furugerdis 23 var algerlega horft framhja akveedum adalskipulags pegar deiliskipulag |6darinnar var
upphaflega kynnt og sampykkt. NU, meira en tveimur drum sidar, setlar Reykjavikurborg ad breyta adalskipulagi
sinu til samraemis vid éskir byggingaradilans og veita pannig hinu él6gmaeta deiliskipulagi brautargengi a ny.
Hvers virdi er pa su stefna sem fram kemur i adalskipulagi og kynnt hefur verid fyrir borgarbdum med aberandi
hzetti? Fer ekki fram efnisleg, gagnrynin athugun af halfu borgarinnar a gaedum uppbyggingar adur en
skipulagstillogur eru keyrdar i gegn pvert a stefnu gildandi adalskipulags?

ba er reynt ad fegra og fela adalskipulagsbreytinguna med pvi ad spyrda hana vid breytingu sem verid hefur i
undirbuningi sidan 2019 og snyr ad pvi ad pétta byggd i tengslum vid uppbyggingu borgarlinu og auka frambod
a hagkveemu husnaedi i borginni. Ldin ad Furugerdi 23 tengist peim markmidum ekkert og var ekki hluti af
verkefnadaetlun skipulagstillégunnar sem kynnt var sumarid 2019.

i tillogu ad nyju deiliskipulagi Furugerdis 23 er gert rad fyrir nytingarhlutfalli yfir 0.8. Nytingarhlutfall Furugerdis
15-21 og Espigerdis 15-20 er ad medaltali 0.16 og er edlilegt ad hafa pad nytingarhlutfall til vidmidunar pegar
skilgreindar eru byggingarheimildir ad Furugerdi 23. Byggingarnar eru of stérar og ibudir of margar. bess er
krafist ad ekki verdi byggdar fleiri ibudir ad Furugerdi 23 en gert er rad fyrir i gildandi adalskipulagi.

i athugasemdum fra ibtaradi Haaleitis- og Bustadahverfis er tekid fram ad ibGar hafi alltaf vitad ad parna staedi
til ad byggja eitthvad upp enda hafi I68irnar verid i nidurnidslu i langan tima. beir hafi p6 ekki att von a
fimmfoldun & byggingarmagni.

Svar:

i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (sampykkt i borgarstjérn Reykjavikur 26. névember 2013 og birt
i B-deild Stjornartidinda 26. febrtar 2014) er mikil ahersla [6g6 a ad pétta byggd. Gert er rad fyrir pvi ad ad
minnsta kosti 90% allra nyrra ibuda & skipulagstimabilinu risi innan ndverandi péttbylismarka. Med péttari
byggd dregur almennt ur vegalengdum, samgongukostnadi og umhverfisahrifum samgangna.

Samkvaemt gildandi adalskipulagi er Furugerdi 23 i skilgreindri ibudarbyggd (iB33). Samkvaemt A-hluta
(bindandi stefnu) adalskipulagsins um ibudarbyggd ma byggja allt ad 49 ibudir a reitnum, ad undangenginni
deili- og/eda hverfisskipulagsgerd. | almennri lysingu adalskipulagsins sem birtist i B-hluta pess er visad til eldri
uttektar um mogulega ibudarbyggd 4 svaedinu og segir: ,Svaedid er ad mestu fullbyggt og fastmotad. Méguleiki
er @ litilshattar péttingu ibudarbyggdar (4-6 ibudir) vid Furugerdi, naest Bustadavegi (Grédrarstédin

Graenahlid).” Tekid skal fram ad B-hluti adalskipulagsins er ekki bindandi stefna.

bétt bindandi stefna adalskipulagsins heimili almennt allt ad 49 nyjar ibudir utan skilgreindra péttingarsvaeda
segir sig sjalft ad uppbygging 49 ibida er ekki méguleg a 6llum I66um/reitum i borginni. Adstaedur eru alltaf
metnar sérstaklega i hverju tilfelli fyrir sig.

A sidastlidnu ari var bodud umfangsmikil breyting & Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, sem lytur einkum ad
endurskodun a stefnu um ibudarbyggd, tengsla byggdaprounar vid borgarlinu, hisnaedisstefnu og
vaxtarforsendum um uppbyggingu ibudarhtsnaedis (sja adalskipulag.is). | verklysingu bodadra breytinga voru

"
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tilgreindar breytingar @ nokkrum lykilbyggingarsveedum sem taka munu breytingum i 4formadri tillégu. Einnig
var nefnt ad breyttar heimildir um uppbyggingu gaetu tekid til fleiri reita og sveeda, eftir pvi sem endurmat 4
mogulegri uppbyggingu liggur fyrir i deili- eda hverfisskipulagi. | inngangi verklysingar sagdi enn fremur: ,, bar
sem um umfangsmiklar og margpeettar breytingar ¢ adalskipulaginu er ad reeda, sem parf ad gefa gédan tima,
er gert rdd fyrir peim méguleika ad afmarkadir peettir breytinga verdi kynntar og afgreiddar i aféngum, eftir pvi
sem vinnunni midar og forsvaranlegt er ad gera.”

A grundvelli pessa er nu i vinnslu tillaga ad breytingu a adalskipulaginu (,Stefna um ibudarbyggd — stakir reitir”)
sem neer til nokkurra stakra prounarsvaeda sem hafa verid til skodunar vid gerd deili- eda hverfisskipulags
undanfarin misseri. Um er ad raeda reiti par sem radgerd fjolgun ibuda er a bilinu 30 til 150 ibudir. Reiturinn
Furugerdi-Bustadavegur er einn pessara reita.

Yfirlitsmynd tekin ur
adalskipulagsbreytingunni
»Stefna um ibudarbyggd —
stakir reitir”. Auk reitsins
Furugerdi-Bustadavegur naer
hun til reitanna Arnarbakki,
Eddufell-Vélvufell, Rangdrsel,
Hdaleitisbraut-Miklabraut og
Vindds-Brekknads.

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er m.a. ad tryggja aukid frambod ibudarhisnadis og studla ad baettri
nytingu svaeda innan borgarinnar. | breytingunni er skerpt 4 skilgreiningu reitsins Furugerdi-Bustadavegur og
allur vafi vardandi uppbyggingarstefnu tekinn af. Reiturinn er par skilgreindur sem sérstakur byggingarreitur
fyrir ibudarbyggd par sem mida skal vid tveggja haeda byggd med allt ad 30 ibudum.

Eins og bréfaritarar benda réttilega a skal deiliskipulagstillaga samraemast peirri stefnu sem sett er fram i
adalskipulagi fyrir viokomandi svaedi. Deiliskipulagsbreytingin sem hér um rzaedir gerir rad fyrir tveggja haeda
ibudarbyggd med hamark 30 ibudum og samraemist pannig bindandi stefnu adalskipulagsins — fyrir sem eftir
gildistoku adalskipulagsbreytingarinnar sem nu er i vinnslu. Vakin er athygli 4 ad adalskipulagsbreytingin hefur
takmarkandi ahrif & uppbyggingarheimildir & reitnum Furugerdi-Bustadavegur midad vid gildandi adalskipulag,
par sem lagt er til ad breyta hamarksfjolda ibuida ar 49 i 30.

Fyrirhugud uppbygging fylgir i megindrattum pvi byggdarmynstri fjdlbylishisa sem fyrir er vié Furugerdi og
Espigerdi en nytingarhlutfall I63arinnar er vissulega haerra (0,78 4 A-reit og 0,72 a B-reit). Nytingarhlutfall gefur
akvednar upplysingar um umfang uppbyggingar en segir p6 ekki alla sbguna af pvi hvernig hun samraemist
umbhverfi sinu, enda [68ir misstorar og adstaedur dlikar.

2. Umferd, bilastedi og adgengi

Samantekt athugasemda:

Goturnar vid Vidjugerdi, Seljugerdi, Hlyngerdi og Furugerdi eru allar jafn langir botnlangar og skipulagdar sem
rélegar hidsagotur. Vid Furugerdi eru 126 ibudir og 6 einbylishus en vid goturnar hinar 12 einbylishis vid hverja

gbtu. NU pegar er pvi talsvert meira umferdardlag um Furugerdi en hinar husagéturnar og myndi gatan polaiilla
aukna bilaumferd.

VOTTUN HF
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Gatan Furugerdi er nokkud préng og nu pegar er bilum lagt upp vid gangstéttir alla leid upp gétuna sem gerir
ad verkum ad erfitt er fyrir bila ad maetast. Erfitt ad leggja i steedi og bakka Ut Ur peim. Par sem gatan er lokud
parf alltaf ad vera autt svadi i lokada endanum til ad snua vid.

i hverfinu er margt barnafélk og algengt er ad born leiki sér & gotunni par sem enginn leikvéllur er i
nagrenninu. Aukin bilaumferd um gétuna leidir pvi til aukinnar slysahaettu. Svo virdist sem nzer ekkert
Utivistarsveedi/leiksvaedi sé fyrirhugad vid Furugerdi 23. Vid gbtuna eru ibudir fyrir aldrada og pvi talsverd
umferd gangandi vegfarenda sem stydjast vid gongugrindur. Gangstéttir medfram Furugerdi eru allt of prongar
(teeplega 1 m breidar) og illa farnar. Vegna prengsla og sleemrar adst6du er ekki haegt ad hjola a peim eda
ganga um paer med barnavagna, kerrur eda gongugrindur. Vida er ekki haegt ad maetast gangandi og vegna
grédurs og trjagreina sem skaga Ut a gangstéttir er sums stadar ekki haegt ad ganga yfir hofud.

Folk neydist pvi til ad ganga a gétunni 4 leid sinni ad straetisvagnastoppistédinni eda nidur i Fossvog.
Hjolreidamenn hjéla almennt eftir gétunni midri. Margir adrir en ibdar hverfisins eiga leid um gétuna gangandi
eda hjolandi, t.a.m. starfsfolk Landspitala. Stérlega verdur ad endurhanna og endurnyja gangstéttir hverfisins
ef fyrirhugadar framkveemdir verda sampykktar.

begar snjépungt er 4 veturna skapast algjort 6fremdarastand og nanast daglega sitja bilar fastir fyrir 5drum
bilum eda komast ekki upp gotuna. Ef snjorudningstaeki birtast er adeins pldss fyrir eina akrein um goétuna.
Gangstéttirnar eru aldrei ruddar og 4 veturna er pvi adeins haegt ad ganga a gétunni. Vid Furugerdi 1 getur
gatan ordid sérlega hal (mogulega vegna snjobraedslukerfis) og veldur pad stundum umferdahnut par sem bilar
burfa ad bakka og gefa i til ad komast yfir halkublettinn.

ibdar hafa ahyggjur af pvi ad daetlud umferdaraukning sé vanmetin og komi ekki til med ad standast. Hvers
vegna er ekki unnin umferdarkénnun pegar fjdlga 4 ibidum um allt ad 30 i prongri hisagotu?

NU pegar er skortur a bilasteedum fyrir ibda hverfisins og eiga gestir oft erfitt med ad finna bilastaedi. Vanmetin
bilastaedaporf vegna uppbyggingar ad Furugerdi 23 mun bitna a peim ibdum er buda naest 16dinni. Bdast ma vid
bvi ad nyir ibuar fai einnig gesti en ekki er gert rad fyrir neinum nyjum gestastaedum vegna uppbyggingarinnar.

i svorum Reykjavikurborgar og Skipulagsrads vid spurningum ibta um bilastaedamal er bent 4 pa stefnu
Reykjavikurborgar ad hvetja folk til ad nota almenningssamgéngur, reidhjol og géngustiga

hverfisins til ad komast leida sinna. ibuar telja ad petta svar sé akvedin draumsyn. Midad vid pann fjolda bila
sem ibuar Furugerdis eiga og bilastaedanotkun i gétunni er augljost ad peir telja sig ekki geta verid an einkabils.
ba vilja flestir sem fara ferda sinna adallega a hjoli eda i straetd hafa bil til umrada pott peir noti hann ekki oft.
Lagmark er ad gera rad fyrir einu bilastaedi a ibud, auk bilastaeda fyrir gesti.

Med fyrirhugadri uppbyggingu er prengt mjog ad Bustadavegi. NU pegar er mikil umferd um hann og eykst hin
stodugt & hverju ari, ekki sist vegna péttingar byggdar m.a. & Hlidarenda, Vedurstofuhaed og vid Utvarpshusid.
Longu er ordid timabeert ad setja forgangsakrein fyrir straetisvagna og sjukrabifreidar eftir Bustadavegi.
brenging myndi Utiloka pann moguleika og samraemist pad ekki stefnu Reykjavikurborgar um ad greida fyrir
adgengi almenningssamgangna um gotur Reykjavikur. ba liggur helsta akstursleid sjukra-, slokkvilids- og
|6greglubila fra Skogarhlidinni i eystri byggdir borgarinnar og ad Borgarspitala um Bustadaveg.

Skv. tillégum er gert rad fyrir pvi ad akstur sorpbila ad hisunum verdi m.a. medfram Espigerdi 14 par sem nu er
|itid grassveedi. ibuar gera athugasemd vid akstur svo stérra bila vid hisid og bent & pé truflun og 6naedi sem
pad mun valda ibdum. Einnig er bent 4 pad ad sorpbilar geta ekki snuid vid i Furugerdi vegna prengsla og nu
begar er almennt erfitt ad aka storum bilum um gétuna.

bpad ma vera ljést ad Furugerdi hentar engan veginn til ad taka vid pvi storauknu umferdaralagi sem skapast af
30 nyjum ibadum vid gétuna. Gatan annar varla umferd nu pegar og umferdaraukning myndi skapa mikla
slysahaettu fyrir alla vegfarendur; gangandi, hjélandi og akandi. bad blasir vid veruleg skerding lifsgeeda af
umferd og bilastadskorti fyrir ibuana i hverfinu. Ef auka @ umferd um Furugerdi parf ad gera einhverjar
umbaetur 4 gétumyndinni.
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Svar:

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi ad auka hlutdeild almenningssamganga, gangandi og
hjélandi innan borgarinnar. Til pess ad nd markmidum um faekkun bilferda er naudsynlegt ad fylgja peim eftir
med sérstokum samstilltum adgerdum tengdum samgongukerfinu. Helstu adgerdir felast i forgangi
almenningssamgangna i umferdinni, sérstoku hjélastigakerfi, gjaldtoku fyrir almenn bilasteedi sem vidast naerri
atvinnusvaedum og takmorkunum a frambodi bilastaeda i nyju skipulagi. Pétting byggdar midlaegt i borginni
skapar skilyrdi fyrir breyttum fer8avenjum og styrkingu vistveenna ferdamata. Skv. adalskipulaginu skulu
skilyrdi og krofur um bila- og hjélastaedi taka mid af st6du vidkomandi svaedis i borginni og sett er fram
markviss stefna i bilasteedamalum sem samraemist dherslum um péttari byggd, aukin gaedi byggdar og eflingu
almenningssamgangna. Slik stefna og kréfur hafa verid settar fram i bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikur sem
er adgengileg a vefsidu borgarinnar.

Eins og fram kemur i breytingartillogunni er tekid mid af pessari stefnu pegar bila- og hjdlasteedafjoldi vegna
uppbyggingar ad Furugerdi 23 er dkvardadur. Skv. bila- og hjélasteedastefnunni er vidmidunargildid 0,25-0,75
bilastaedi & ibud og hamark 1 bilastaedi & ibud fyrir ibudarhisnadi a sveedinu sem um raedir. Breytingartillagan
gerir rad fyrir 0,75 bilasteedum & ibUd en heimilt ad gera allt ad 1 bilastaedi a ibud. Hjdlasteedakrafan er 2
hjélastaedi 4 hverja ibdd. LA0 nr. 23 vid Furugerdi er vel stadsett m.t.t. stofnstigakerfis gdbngu- og hjdlastiga sem
og almenningssamgangna um Bustadaveg. (budir & 168inni eru pvi raunhafur kostur fyrir pa borgarbta sem
kjésa billausan lifsstil.

A168um naverandi hisnaedis vid Furugerdi 7-13 og 15-21 er rétt rimlega eitt bilastaedi & hverja ibud innan
|6dar. Vid sérbylishusin ad Furugerdi 2-12 eru tvo bilastaedi innan hverrar 16dar. Fyrirhugadur bilasteedafjoldi
ad Furugerdi 23 (p.e. allt ad 1 bilastaedi 4 ibud) er pvi ekki mjog frabrugdinn pvi sem gengur og gerist & 6rum
fiolbylishusalédum i hverfinu.

Bilastaedi 4 16dinni eru flest stadsett i bilakjallara med adkomu fra Furugerdi. Adaladkoma fyrir akandi
vegfarendur ad 168 nr. 23 vid Furugerdi er pvi um Furugerdi. A auglystum uppdrattum eru synd tvo bilastaedi
fyrir hreyfihamlada & yfirbordi I68arinnar vid Furugerdi og eitt bilastaedi fyrir hreyfihamlada og eitt hefdbundid
bilastaedi & yfirbordi [68arinnar vid Espigerdi. Rétt er ad petta eru einu bilastaedin innan I6darinnar sem
adgengileg eru gestum. [ kjolfar auglysingar hefur tilldgunni verid litillega breytt og pad tekid fram i skilmalum
ad bilastaedafyrirkomulag (og stadsetning urgangslausna) a uppdrattum sé leidbeinandi. ba hefur
skyringartaknum & uppdreetti verid breytt pannig ad leidbeinandi stadsetning bilasteeda er adeins synd med
,P“. bannig er moguleiki & ad skoda mismunandi utfeerslur a byggingarnefndarstigi og hvort unnt sé ad koma
fyrir hefdbundnu bilastaedi (sem vaeri opid gestum) 4 yfirbordi I68arinnar vid Furugerdi.

bzer breytingar sem gerdar hafa verid a tillégunni i kjoIfar auglysingar eru listadar a lagfeerdum uppdraetti
(dags. 16. juli 2020 og sidast breytt 11. jantar 2021) til skyringar:
[ kjslfar auglysingar d tilldgunni (uppdreettir dags. 16. juli 2020, og skyringarmynd 1.03 sidast breytt 17. dgust
2020) hafa eftirfarandi breytingar verid gerdar d tillégunni:
e Tekid fram i texta ad stadsetning, fyrirkomulag og fjéldi bilastaeda d yfirbordi I6dar sé leidbeinandi d
uppdreetti og skyringartdknum d uppdreetti breytt.
e Tekid fram i texta ad stadsetning og upprédun djupgdma sé leidbeinandi d uppdraetti.

Ekki hefur farid fram formlegt samgéngumat vegna uppbyggingarinnar en almennt er ekki farid i slikt mat
begar ekki er um umfangsmeiri uppbyggingu ad raeda (sbr. bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar).
Aztlad er ad aukning umferdar um Furugerdi sé 4 bilinu 20-30 % m.v. bad sem er i dag. Eftir sem adur verdur
umferd um gotuna ekki mikil.

Ljost er ad gangstétt medfram Furugerdi er mjog prong (teeplega 1 m) og tekid er undir ad adsteedur og
adgengi fyrir gangandi og hjdlandi vegfarendur maetti baeta. Ekki er heppilegt ad bilum sé lagt pétt medfram
gbtunni og sérstaklega ekki 4 peim hluta par sem staedi eru hornrétt a akstursstefnuna. bad prengir ekki adeins
ad mjoérri gangstéttinni heldur einnig ad akandi umferd um gotuna og bilum sem bakka ur bilastaedum a
[66unum 7-13 og 15-21. Tekid er undir ad astaeda sé til ad endurskoda adgengi i gétunni, med aherslu 4 ad
greida leid gangandi og hjélandi og baeta 6ryggi pbeirra. Umhverfis- og skipulagssvid mun taka pad til skodunar
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og pakkar fyrir dbendingarnar. Ef ibUar verda varir vid grédur sem vex Ut fyrir [60armork og yfir gangstéttir i
borgarlandi eru peir hvattir til ad koma abendingu til skila til skrifstofu reksturs og umhirdu, t.d. i gegnum
abendingavef borgarinnar.

Nalaegd uppbyggingarinnar vid Bustadaveg kemur ekki i veg fyrir sérrein eda frekari breytingar eda
framkvaemdir @ gétunni i framtidinni. Um 34 m eru milli I66amarka badum megin gétunnar (Furugerdi-
Adalland) en pad samramist vel peirri breidd sem gert er rad fyrir annars stadar i borginni vegna sérakreina
almenningssamgangna. Neydarakstur og almenningssamgdngur njéta nu pegar forgangs vid akstur eftir
Bustadavegi i gegnum kerfi tengt umferdarljésastyringum.

Skyli fyrir sorpker verdur komid fyrir i austurenda Ié8arinnar (vid Espigerdi) og djupgamum i vesturenda hennar
(vid Furugerdi). bannig er gert rad fyrir umferd og adgengi losunarbila um baedi Furugerdi og Espigerdi. par sem
ekki er um tidar ferdir ad reeda er ekki talid ad umferd losunarbila muni valda nagronnum verulegu 6nadi.
Djupgama parf almennt ad teema sjaldnar en sorpker i sorpskyli 4 168. Losunarbilar munu geta snuid vid i enda
gotunnar, baedi vid Furugerdi og Espigerdi, og Utfaersla 4 Urgangslausnum verda i samraemi vid leidbeiningarnar
Hénnunarvidmid um urgangslausnir vid ibudarhusnaedi i Reykjavik (sem finna ma a netinu).

3. Dvalarsvaedi, skuggavarp og lydheilsa

Samantekt athugasemda:

Taka parf til greina uttekt Heilbrigdiseftirlitsins a tillogunni par sem fram kemur ad aeskilegra sé ad fyrirhugud
ibudarhus verdi fjeer Bustadarvegi vegna loftmengunar fra umferd, einkum svifryksmengunar. Tillagan ber ekki
hag tilvonandi ibua fyrir brjosti par sem hin mun hvorki nd ad uppfylla naverandi kréfur um loftgaedi né
hljédvist.

Hljédvistarskyrsla Mannvits synir ad hljédvistarkrofur verda ekki uppfylitar 4 vestur-, sudur- og austurhlid
nybygginganna. par kemur fram ad fara purfi i motvaegisadgerdir med vali 4 gleri og hljédmon. Ekki verdur pé
haegt ad gera almennilega hljé6dmon. Hvernig lifsgaedi verda i ibidunum ef sudurgardar hdsanna na 2 m fra
utvegg til sudurs? Verdur sett hljédmon upp vid gluggana?

Bustadavegur er mikil umferdagata og bilaumferdin i borginni mengandi. Sélarhlid fyrirhugadra ibada snyr ad
gotunni og folk getur pvi ekki setid Gti @ svélum nema paer séu yfirbyggdar og getur ekki opnad glugga an
mengunar a sudurhlid.

Fyrirhugadar byggingar gera rad fyrir allt ad fjdgurra herbergja ibudum og pvi augljéslega hugsad til
fiolskyldufdlks med born, en ekkert Utivistarsvaedi er i kringum husid og engir leikvellir eru naleegt Espigerdi og
Furugerdi. Talad hefur verid um vistverur barna nor8an megin vid husid en hvada barn vill leika sér i kuldanum
i skugganum? Almennt mzetti fjdlga greenum sveedum i hverfinu og er reiturinn sem um raedir tilvalinn i slikt.
Setja maetti leikvoll eda eitthvad huggulegt & 16dina i stad ibuda.

Ekki er ljést i tillogu hve haar byggingarnar eru. Er talan 8,1 m fra golfi bilakjallara eda golfplotu 1. haedar?
Breytingin mun hafa vidtaek ahrif a lifsgaedi og lydheilsu ndverandi ibda, m.a. vegna aukins skuggavarps. Skv.
skuggavarpsteikningum mun skuggavarpid vid jafndsegur (21.mars) vera talsvert og setla ma ad stéran hluta
vetrar verdi skuggavarp 1. og 2. haedar Espigerdis 14-20 og Furugerdis 15-21 algjort. Ekki fylgja tilldgunni
skuggavarpsmyndir yfir vetrarsélstodur pegar sélin stendur sem laegst.

Svar:

Samkvamt reglugerd um hévada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr. geta skipulagsyfirvold dkvedid ad i stad
vidmidunarmarka reglugerdarinnar gildi um ibudarhisnaedi & afmoérkudum sveedum stadallinn iST 45:2003 (n
{ST 45:2016). [ flokki C i stadlinum ma sja lagmarksvidmid fyrir nyjar ibudir. i tilldgunni er pessi moguleiki
virkjadur og pvi er mogulegt ad uppfylla hljédvistarkrofur vid Utvegg hafi ibid a.m.k. eina hljédlata hlid. Tekid
er undir mikilvaegi gédrar hljédvistar. Uppfylla parf hljodvistarkréfur i 6llum ibudum.
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Ekki er rétt ad tillagan geti ekki uppfyllt gildandi hljédvistarkrofur. Tillégunni fylgir hljodvistarskyrsla Mannvits
(dags. 14. agust 2020) par sem reiknad er hljodstig vid niverandi adstaedur, hljodstig vid fyrirhugada
uppbyggingu og nefnd deemi um métvaegisadgerdir. | samantekt skyrslunnar kemur m.a. fram ad

e vidmidunarmork (ST 45:2016 fyrir hljédstig & Gtisvaedi og fyrir utan glugga vid NA-hUshlid séu uppfyllt
med einfoldum métvaegisadgerdum

e haegt er ad uppfylla vidmidunargildi fyrir hljédstig & atisveedum med motvaegisadgerdum

e hljddstig vid hushlid sé af peirri steerdargradu ad haegt sé ad nota hefdbundnar byggingartaeknilegar
lausnir

Daemi um lausnir til ad uppfylla kréfur um hljédstig utan vid hisin eru hljédveggur eda —mon a horni
Bustadavegar og Grensasvegar. bad pyrfti pd ad uUtfeera nanar. Tillagan heimilar ad skodud verdi
hljodmanarlausn a pvi horni en ekki er heimild fyrir hljodmén medfram sudurhlid ibudarhusanna.

ba synir hljédvistarskyrslan ad hljédvist 4 utisveedum niverandi byggdar vid Furugerdi 15-21 og Espigerdi 14-20
batnar med tilkomu nyrra bygginga medfram Bustadavegi.

Farid verdur yfir ndnari Gtfaerslu og lausnir er varda hljédvist pegar byggingarnefndarteikningar berast
byggingarfulltrda, enda fer fullnadarhénnun ibada og I6dar fram 4 sidari stigum.

Dvalarsvaedi ibla utandyra eru & bakhlid hisanna par sem badi loftgeedi og hljodvist eru betri en vid
Bustadaveg. Leiksvaedi verda innan Ié8arinnar og eru leidbeinandi stadsetningar syndar 4 uppdraetti, allar i
bakgardi. Nanari utfeersla fer fram a byggingarnefndarstigi.

Tillagan gerir rad fyrir tveggja haeda byggd 4 16dinni en 4 badum reitum (A og B) er heimil haerri lofthaed med
skahalla paki & hluta 2. hadar. A A-reit er hamarkshaed byggdarinnar 6 m, en 8,1 m par sem lofthaed 2. haedar
er haerri. A B-reit er hamarkshad byggdarinnar 6 m, en 6,8 m par sem lofthaed 2. haedar er heerri. Haedir eru
meeldar fra golfplotu 1. haedar (ekki kjallara) en hun er i kéta 53,0 (og 52,5 austast a B-reit). Sja bindandi
skyringarmyndir.

Fjarlaegdin fra niverandi byggd vid Furugerdi 15-21 og Espigerdi 14-20 er 4 bilinu 25-28 m. Til samanburdar ma
pess geta ad haed naverandi fjdlbylishusa vid Espigerdi og Furugerdi er um 10 m og fjarlaegdin milli peirra um
32m.

Skv. skuggavarpsmyndum sem fylgja tillégunni er skuggavarp 4 nagrannaldir litid sem ekkert vid
sumarsolstodur. A jafndaegri eykst skuggavarp med tilkomu byggdar medfram Bustadavegi. Siddegis fellur
skuggi a hluta nagrannahusanna vid Furugerdi og Espigerdi en fyrri part dags fellur hann adeins a Utisvaedi.
Skuggamyndun 4 jafndaegri vegna Furugerdis 23 er ekki dsvipud peim skugga sem byggdin vid Furugerdi 15-
21/Espigerdi 14-20 varpar a fjolbylishusalddirnar vid Furugerdi 7-13/Espigerdi 6-12 vid nuverandi adstaedur.

4. Framkvaemdir og abyrgd
Samantekt athugasemda:

begar kemur ad framkvaemdum verdur ad aka stérum vinnutaekjum fra Bustadavegi, Grensasvegi eda Espigerdi
bar sem ekki verdur ekki haegt ad maeta peim i Furugerdi vegna prengsla. ibuar hafa ahyggjur af pvi ad storslys
verdi pegar storir vinnubilar fara ad bakka inn gétuna. Hvernig gerir tillagan rad fyrir umferd og athafnasemi a
byggingartima og verda gerdar rddstafanir til ad draga ur slysahaettu?

Onaedi og hljédmengun mun Shjakvaemilega fylgja framkveemdunum. Verda gerdar havadamaelingar til ad
gaeta pess ad havadi vegna framkvaemda fari ekki yfir polmaork/haettumork, par sem um er ad reeda
ibudarhverfi? Verdur reynt ad koma i veg fyrir ad framkvaemdir raski vinnufrid peirra sem vinna heima vegna
Covid-19 astandsins? Hefur verid gert rad fyrir byggingardrgangi, mol, mold, steypu ofl. sem myndast vid
framkvaemdir? Hvad er dztlad ad framkvaemdirnar taki langan tima?
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Hefur verid gert umhverfismat og mun Umhverfisstofnun fylgjast med framkveemdunum? Verda
framkvaemdirnar kolefnisjafnadar af Reykjavikurborg? Verda umhverfisvaenar byggingaradferdir notadar og eru
fyrirhugadar framkveemdir i samraemi vid umhverfisstefnu borgarinnar?

Furugerdi 23 og nzerliggjandi hus standa 4 klopp og ljost er ad naudsynlegt verdur ad fleyga eda sprengja mikid
magn af henni ef byggja a bilakjallara & 168inni. ibdar naerliggjandi hisa hafa miklar ahyggjur af pvi ad slikar
framkvaemdir muni valda talsverdum skemmdum & eignum peirra og ryra verdgildid. baer lagreistu blokkir sem
standa vid Furugerdi i dag voru a sinum tima reistar i miklum flyti vegna husnadisskorts i Reykjavik. Talsverdar
likur eru & ad paer poli ekki pad dlag sem stafar af sprengingum fyrir bilakjallara. fbaar vilji fa skyr svor verktaka
vid pvi hvernig verdur tekist a vid kloppina.

Mun Reykjavikurborg greida fyrir mégulegar skemmdir sem gaetu ordid a grunni hdsa, hisunum sjalfum og
innbui vegna sprenginga? Hver er dbyrgur og botaskyldur vid slikar adstaedur? Sjalfsagt er ad pad sé ljést fra
byrjun. Skv. tryggingarfélogum er ekki ljost hvort pau abyrgist skada sem getur hlotist vegna
fleygunar/sprenginga a kléppinni.

ba hafa ibuar ahyggjur af pvi ad fasteignaverd muni ryrna vegna tillégunnar og askilja sér allan rétt til bota i pvi
samhengi og benda & gr. 51 og 51.a skipulagslaga nr. 123/2010 pvi til studnings.

Svar:

i skipulagi er gerd grein fyrir pvi hvers konar framkveemdum er stefnt ad og hvernig paer falla ad landnotkun &
tilteknu svaedi. [ byggingarleyfi aftur 4 méti tekin afstada til brunadryggis, adgengismala og atrida sem varda

havada og 6naedi, sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012. Ad 6dru leyti ber verktaki abyrgd a framkveemdum
og gilda par almennar reglur um skadabadtarétt.

i gildi er sampykkt borgarrads fra 1. september 1998 sem kvedur 4 um ad utanhuss- og I68arfragangi skuli vera
lokid eigi sidar en innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis ad vidlégdum dagsektum sbr. byggingarreglugerd
nr.112/2012.

Framkveemdum mun avallt fylgja eitthvert rask & medan paer standa yfir en framkveemdaadili parf ad uppfylla
krofur um 6ryggi a vinnusvaedi 4 grundvelli byggingarreglugerdar og einnig peim kr6fum sem vinnueftirlitid
setur honum.

i gildi er reglugerd um havada nr. 724/2008 sem hefur pad ad markmidi ad koma i veg fyrir eda draga ur
skadlegum ahrifum af véldum havada. Reglugerdin gildir fullum fetum fyrir verklegar framkveemdir og ber
monnum skylda til ad gera allt sem i peirra valdi stendur til ad koma i veg fyrir heilsuspillandi havada og
takmarka énaedi. | vidauka med reglugerdinni, téflu IV, eru sérstaklega settar fram takmarkanir 8 mérkum fyrir
havada vegna framkvaemda 4 ibidasvaedum og i nagrenni peirra. Settar eru fram timatakmarkanir og er pad
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur sem fer med eftirfylgni reglugerdarinnar og gripur til adgerda, sé peirra porf.

Tafla IV. Mork fyrir havada vegna framkvamda.
Upphaf Lok
framkvemda framkvamda
Ibudasveedi, nagrenni Haveerar Virkir dagar 7:00 21:00
peirra og dvalarryma framkveaemdir
pjonustustofnana par Helgar og al- 10:00 19:00
sem sjuklingar eda mennir fridagar
vistmenn dvelja yfir Adrir dagar EKKki heimilt
lengri tima Sérstaklega Virkir dagar 7:00 | 19:00
havadasamar Adrir dagar Ekki heimilt
framkvaemdir

Sérstok akvaedi gilda um tilkynningarskyldu i byggd. Haveerar framkveemdir (byggingar, groftur, sprengingar og
gatnagerd) a ibudasveedum eda i nagrenni peirra, vid skdla og dvalarrymi pjonustustofnana og
hjukrunarstofnana skal framkveemdaradili kynna fyrir ibdum naerliggjandi svaeda, p.e. fyrirhugadar
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framkvaemdir, umfang peirra o.fl. Sérstaklega parf ad greina fra timasetningum peirra athafna sem eru
sérstaklega til pess fallnar ad valda 6nadi, s.s. meitlun og sprengingar.

i skilmalum tillégunnar er ekki fjallad sérstaklega um byggingaradferd eda efnisval. Maelt er med ad hafa
samband beint vid |66arhafa til ad fa frekari upplysingar um fyrirhugadar byggingaradferdir.

Ekki er skylda ad kolefnisjafna framkveemdirnar en Reykjavikurborg hvetur I6darhafa til ad gera pad.
Framkvaemdirnar eru pess umfangs og edlis ad peer falla ekki undir I6g um mat 4 umhverfisahrifum
framkvaemda. Skipulagid fjallar um byggingarheimildir en sjalf framkvaeemdin er Gtfaerd i byggingarleyfinu.

Telji eigandi fasteignarinnar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsazetlunar valdid honum tjéni pa er
vakin athygli @ 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo 4 um ad valdi gildistaka
skipulagsaaetlana pvi ad verdmaeti fasteignar laekkar, nytingarmaoguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var
heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun nytist ekki til smu nota og 4dur og a pa sa sem synt getur fram a ad hann
verdi fyrir tjoni af pessum sékum rétt 8 botum ur sveitarsjédi eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin.
Verdmeeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en almennt gerist a skipulagssvaedinu. Kréofu um
baetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstddu til kr6funnar pegar og ef hun berst.

5. Adrar athugasemdir (Kynningargogn, samrad o.fl.)
Samantekt athugasemda:

Fyrir um tveimur arum var éskad eftir pvi ad peir sem um malid hja Reykjavikurborg settu sig i samband vid
ibua Furugerdis og skodudu adstaedur & vettvangi i fylgd ibda. fblar hafa dskad eftir samtali um verkefnid,
fundum innan borgarkerfisins og grenndarkynningu @ malinu en hafa ekki fengid. bykir ibiaradi Haaleitis- og
Bustadahverfis petta midur.

bad er skylda Reykjavikurborgar ad geeta hagsmuna borgarbua. Er pad krafa margra ibua i hverfinu ad
Reykjavikurborg falli fra fyrirhugudum aformum um aukid byggingaramagn 4 16dinni ad Furugerdi 23 og dragi
breytingartillégurnar til baka. Skorad er & Reykjavikurborg ad segja upp samkomulagi (dags. 22. névember
2017) vid |66arhafa EA11 ehf skv. 9. grein pess: ,UPPSOGN. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest innan
tveggja dra fra undirritun samkomulags pessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp med
briggja mdnada fyrirvara.“ bess er 6skad ad i framhaldinu verdi ny skipulagstillaga unnin i samvinnu vid ibua.

Bent er @ misraemi i kynningargégnum. Lodarmork vid Reit B eru ekki virt og ekki er samraemi i 6llum
fylgigbgnum um stadsetningu hidsanna. 26 m eiga ad vera 4 milli bygginga a snidi J en malsetningin segir 25,838
m. Lodamork eru pvi ekki rétt merkt a teikningu Arkis. P4 er sama fjarleegd a loftmynd af skilmalateikningu
merkt 26,27 m.

Svar:

Umhverfis- og skipulagssvid telur edli og umfang tillogunnar ekki gefa tilefni til ad halda opinn ibuafund og ekki
hefur verid fundad sérstaklega med ibdum hverfisins vegna hennar. Ekki er po tekid undir ad aform hafi ekki
verid kynnt og ad ekki hafi verid hlustad a raddir ibua. Eldri Gtgafa af tillogunni (dags. 23. oktéber 2018) var
auglyst med l6gbundnum heetti og talsverdar breytingar gerdar 4 henni i kjolfar auglysingar, par sem komid var
til méts vid margar af peim athugasemdum sem barust. Breytingarnar félust m.a. i:

o |zekkun byggdar Ur premur haedum i tveer

e faekkun ibuda ur 32130

e  breyttri bilastaeedakrofu og staekkun bilakjallara: Heimilt ad gera allt ad 1 bilasteedi 4 ibud

o faerslu 4 byggingarreitum 3 m naer Bustadavegi sem m.a. dregur Ur skuggavarpi 4 nagrannalédir
nordan byggdarinnar.

Lédarmorkum ad Furugerdi 15-21 og Espigerdi 14-20 er ekki breytt og ekki er gengid & steerd peirra 160a.
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Fjarleegd byggingarreita fra I6darmdrkum til nordurs er rétt merkt i 6llum gégnum og pvi ljést hver fyrirhugud
stadsetning nyrrar byggdar a 168inni er.

Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt eins og hun er sett fram a uppdrattum Arkis arkitekta ehf. dags. 16. juli
2020 og sidast breytt 11. januar 2021.

Eins og fram kemur hér ad framan var tillogunni litillega breytt i kjoIfar auglysingar og eftirfarandi kafla hefur
verid baett vid & uppdratt til skyringar:

[ kjslfar auglysingar d tillégunni (uppdreettir dags. 16. juli 2020, og skyringarmynd 1.03 sidast breytt 17. dgust
2020) hafa eftirfarandi breytingar verid gerdar d tillégunni:
e Tekid fram i texta ad stadsetning, fyrirkomulag og fjéldi bilastaeda & yfirbordi I6dar sé leidbeinandi d
uppdreetti og skyringartdknum & uppdraetti breytt.
e Tekid fram i texta ad stadsetning og upprédun djupgdma sé leidbeinandi @ uppdreetti.

F.h. Skipulagsfulltrda Reykjavikur

Sélveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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