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HUSAKONNUN

Vidtakandi: Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik

Sendandi: Borgarsogusafn Reykjavikur

Furugerdi 23 — Hasakénnun

Afmorkun og stadheettir

Hér fer & eftir hisakdnnun sem gerd er vegna breytingar & deiliskipulagi 16dar vid Furugerdi
23 (fastanr. 203-4327) og adliggjandi 16dar vid Espigerdi (opid sveedi, fastanr. 232-8078),
nordvestan gatnamata Bustadavegar og Grensasvegar, sja afmorkun a mynd 1 hér fyrir
nedan.
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' Lofmynd af Reykjavik 2016 tr Landsupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR). Borgarvefsja. Vefsl6d:
http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/. Sott 12. april 2017. Afmorkun: Drifa Kristin Prastardottir,
Borgarsdgusafni.
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A 168inni Furugerdi 23 standa has grédrarstédvarinnar Greenuhlidar sem starfraekt var par fra
um 1944 til 2002.% L68in var adur hluti af erfdafestulandi og tilheyrdi ad mestu
Sogamyrarbletti 47. Blettinum var fyrst Gthlutad a erfoafestu arid 1933 og afmarkadist hann
til sudurs af Bustadavegi og til nordurs af linu sem 1a a peim slédum par sem nd standa hasin
Furugerdi 1 og 3 og Espigerdi 2 (sja mynd 2). Naest vestan vid hann var Sogamyrarblettur 33
og er vestasti hluti I6darinnar Furugerdis 23 tekinn ar peim bletti. Austan vid Sogamyrarblett
47 var Sogamyrarblettur 48 og er 16din austan vid Furugerdi 23 (opid svadi, fastanr. 232-
8078) ad hluta til ur pvi landi. A peirri 168 voru &dur grédurreitir & vegum Greenuhlidar en
engin has hafa stadid par.
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Mynd 2. Erfdafestublettir & svaedinu & korti frd 1955, sem strekkt hefur verid yfir kort af svaedinu i dag.
Sogamyrarblettir 47-48 eru vestan vid gatnamét Blstadavegar og Grensélsvegar.3

A 168inni Furugerdi 23 standa i dag fjorar byggingar, en einungis tvaer peirra eru skradar i
Fasteignaskra: Ibudarhus, byggt 1949 (mhl. 01) med vidbyggingu fra 1965 (mhl. 02) og
grédurhs, byggt 1975 (mhl. 04).* A 168inni standa einnig minna grédurhus, byggt um 1990

2 Morgunbladio, 3. ndbvember 1995, bls. 43; 26. april 2008, bls. 18 — Vefur grodrarstodvarinnar Stordar,
vefslod: www.stord.is -> Leit: “Saga Stordar”. Sott 1 des. 2017.

? Samsett kort. Kort af erfdafestublettum i Reykjavik, teiknad af borleifi Kristoferssyni 5. april 1955. Aftrit 4
Borgarsdgusafni Reykjavikur — Kort ur kortagrunni Landsupplysingakerfis Reykjavikur (LUKR).
Borgarvefsja. Vefslod: http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/ . Merkingar og kortavinnsla: Anna Lisa
Guomundsdottir, Borgarsogusafni.

* Vefur Pjodskrar [slands. Vefslod: skra.is = Fasteignaskra - Leit i fasteignaskra: Furugerdi 23. Sott 18.
des. 2017.
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og skur, byggdur vid sudurmérk 163ar um 1990.° Oll pessi his tilheyrdu 4dur grédrarstddinni
Graenuhlid sem starfraekt var & Sogamyrarbletti 47 og seinna 168inni Furugerdi 23.
Medfylgjandi er skraning hiisanna & 168inni, 4samt vardveislumati (sja aftar).®
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Mynd 3. Byggd & svadinu & korti fra 1947, sem strekkt hefur verid yfir kort af sveedinu i dag. Synd eru tvo
has & Sogamyrarbletti 47, vinnuskyli Gunnars Vernhardssonar i sudvesturhorni og haensnahus Einars M.
Einarssonar sem st6d vio norourmork landsins, naleegt pvi par sem i dag eru hisin Furugerdi 3 og Espigerdi
2.

Saga svaedisins — Grddrarstédin Graenahlid

Sogamyrarbletti 47 var fyrst Gthlutad & erfdafestu arid 1933. A peim tima, 4 fjorda aratugnum
og fram pann fimmta, dthlutadi baerinn mérgum erfdafestublettum a pessu svaedi, baedi
Sogamyrarblettum, & pvi svaedi sem liggur ofan Bustadavegar og allt nordur ad
Sudurlandsbraut, og Fossvogs- og Bustadablettum i Fossvogi og vid Bustadaveg.
Tilgangurinn med atdeilingu erfdafestulanda var ad hvetja til aukinnar reektunar og barekstrar

> Byggingarar akvordud t fra loftmyndum, sja loftmyndir ur LUKR (Landsupplysingakerfi
Reykjavikurborgar) 1 Borgarvefsja. Vefsloo: http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/.

% Borgarsdgusafn: Husaskra Reykjavikur, Furugerdi 23.

7 Samsett kort. Borgarsdgusafn: Kortasafn. Kort af Reykjavik og Seltjarnarnesi 1947 (hluti), teiknad af
Agusti Bodvarssyni. Prentad eintak. Sja: Teikningavefur Reykjavikurborgar. Vefsl6d:
http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb = S6fn: Minjasafn Reykjavikur = Leitarord: Reykjavik 1947. Sott
11.1.2018 — Kort ur kortagrunni Landsupplysingakerfis Reykjavikur (LUKR). Borgarvefsja. Vefsl6o:
http://lukr-01.reykjavik.is/borgarvefsja/ . Merkingar og kortavinnsla: Anna Lisa Gudmundsdottir,
Borgarsogusafni.
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i nagrenni vid péttbylid i Reykjavik og tryggja pvi nagilegt frambod af landbinadarafurdum.
A erfdafestuléndunum risu hiis sem sum hver standa enn i dag en morg eru horfin. Sums
stadar féllu pau inn i nyja byggd eftir pvi sem han breiddi ur ser yfir gomlu erfoafestuléndin
og erfdafestuhafarnir fengu i stadinn 168ir sem maeldar voru Gt umhverfis ibGdarhas peirra.
6arum tilvikum purftu pessi hus ad vikja fyrir nyju skipulagi. Medal husa sem risu & pessum
tima & erfoafestublettum vid Bustadaveg og enn standa eru Bjarkarhlid (Bustadablettur 18,
byggt 1935, nG & 168 austan Bustadakirkju) og Vindéas (Bustadablettur 17, byggt 1933, nd
Austurgerdi 7). bau eru na hluti af skipulagdri byggd & sveedinu ofan Bustadarvegar og
austan Tunguvegar.®

Mynd 4. Svadid a loftmynd fra 1954. Naverandi hds eru synd med gulri linu og 16damérk med raudum linum.
A Sogamyrarbletti 47 sést ibtidarhis sem byggt var & landinu arid 1949 og stendur enn & 163inni Furugerdi 23
(mhl. 01). Vid noréurmérk landsins sést heensnah(sid og austan vid pad timburskdr sem liklega var byggdur um
1950 og tilheyrdi einnig Sogamyrarbletti 47. Haensahisid og skarinn voru rifin um 1974.°
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Arid 1938 fengu braedurnir Einar og Gunnar Vernhardssynir Sogamyrarblett 47 leigdan &
erfdafestu og hof Gunnar fljotlega ad raekta par matjurtir. A fyrri hluta 5. aratugarins kom
hann par & fot grodarstodinnni Graenuhlid sem sidan var starfraekt par i um 60 ar. A landinu
hafdi Gunnar i fyrstu litid vinnuskyli ar timbri asamt grédurhusi (b. 1945) og kom par einnig

¥ Drifa Kristin Prastardottir o.fl.: Byggdakénnun. Borgarhluti 5 — Hdaleiti. Skyrsla nr. 164 i skyrslurod
Borgarsdgusafns Reykjavikur. Reykjavik 2014, bls. 22.

? Loftmynd ur Landsupplysingakerfi Reykjavikur. Borgarvefsja. Vefslod: http://lukr-
01.reykjavik.is/borgarvefsja/ = Opna valglugga = Saga og proun > Reykjavik arid 1954.
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fyrir nidurgrafinni kartéflugeymslu og grodurreitum. Arid 1946 var Einar Matthias Einarsson
ordinn erfdafestuhafi &samt braeedrunum og byggdi hann haensnahus ur timbri vid nordurmork
landsins. Pad st0d naleaegt pvi par sem i dag eru husin Furugerdi 3 og Espigerdi 2. bar var
haensnabu starfraekt til 1971 en byggingin var rifin um 1974.%°

Mynd 5. Svadid & loftmynd frd 1948-1950. Sogamyrarblettur 47 er innan rauda hringsins. Greina ma his fremst
eda sydst & blettinum, liklega vinnuskyli Gunnars Vernhardssonar sem byggt var 1945, og haensnahis sem Einar
M. Einarsson byggdi 1946 vid nordurmork landsins.*

Arid 1949 byggdi Gunnar hus & landinu i dleyfi, ibadarhis med afastri vidbyggingu. Hann
hafdi pa sott um leyfi til ad steekka vinnuskylid med aféstum vinnuskala, en umsokn hans
verid synjad. Vinnuskylio fra 1945 hefur liklega verid rifid pegar petta hus var byggt. HUsid
stendur enn & 16dinni Furugerdi 23 og er um ad reeda sydsta hluta naverandi huss (sem snyr
g6flum i A-V) og midhluta (sem snyr goflum i N-S), en husid var fra upphafi samsett ar
tveimur byggingarhlutum. bad er timburhds a steyptum grunni og virdist &dur, af gémlum
Ijdsmyndum ad deema, hafa verid murhdad ad utan, en i dag er pad klaett med laréttri
bordakladningu. Arid 1965 var buid ad byggja vid ibGdarhisid til nordurs og er par um ad
reeda nyrsta hluta naverandi hass. Ekki finnast teikningar af eda leyfi fyrir peirri byggingu.

' Borgarskjalasafn: Skjol byggingarnefndar (B-skjol) um Furugerdi 23 (B/4332); Skjol um erfdafestulond
(E-skjol), skjol um Sogamyrarblett 47 (E/489) — Morgunbladid, 3. nbvember 1995, bls. 43; 26. april 2008,
bls. 18 — Vefur groodrarstodvarinnar Stordar, vefslod: www.stord.is -> Leit: “Saga Stordar”. Sott i des. 2017.
" Ljosmyndari 6kunnur. Ljésmyndasafn Reykjavikur: ABS LS 31-81.

BORGARSOGUSAFN REYKJAVIKUR

Grandagardi 8, 101 Reykjavik A | Borgarsoégusafn
Simi: (+354) 411 6300 4
borgarsogusafn@reykjavik.is A Reykpwkur

www.borgarsogusafn.is



s

Myndir 6-7. HUsin & Sogamyrarbletti 47 og umhverfi peirra a ljosmyndum fra 1962. Hér er buid ad reisa
ibGdarhisid sem enn stendur & 160inni, en einnig sjast skdr og grédurhds sem &dur stodu vestan pess, auk
hansnahussins nyrst & landinu og skira sem fylgdu pvi. Einnig sjast ibadarhus & nalegum erfdafestublettum,
vestar hus sem byggt var 1933 ofarlega & Sogamyrarbletti 33 og sunnan Bulstadavegar his sem stodu a
Fossvogsblettum 30 og 31. Austan Grensasvegar eru fjolbylishisin sem byggd voru vid Bustadaveg, Holmgard
og Haedargard 4 &runum 1949-1952 og nordar er ibidarbyggd sem tilheyrir Gerdunum og Smaibudahverfinu.*

12 Mynd 6: Lj6smyndari Pétur Thomsen. Ljosmyndasafn Reykjavikur: PTH 024 039 — Mynd 7: Lj6smynd
tekin af [josmyndara Visis 1962. Ljosmyndasafn Reykjavikur: 365 Reykjavik Yfirlitsmyndir 11.
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Vestan vid husid stdd adur skur med skapaki sem sést & ljosmyndum og loftmyndum fra um
1954-1984 (sj& ad nedan mynd fra 1962). Um 1990 var buid ad byggja grodurhus litid eitt
nordar a l6dinni (skv. loftmynd) og stendur pad enn. Eldra grodurhds sem stdd vestan vid
skarinn med skapakinu (sja mynd ad ofan) var fjarleegt & timabilinu 1995-2000 (skv.
loftmyndum).™® Arid 1974 fékk Gunnar leyfi til ad reisa rimlega 300 fermetra grédurhds Gr
ali og gleri a 16dinni eftir teikningum fra Byggingastofnun landbunadarins. betta grédurhis
var reist medfram sudurmorkum l6darinnar og stendur par enn (mhl. 04). Austan vid pad
stendur timburkleeddur skar med sképaki sem byggdur var & sidari hluta 9. aratugarins (skv.
loftmyndum).

PRI

Mynd 8. Hér sjast has grodrarstodvarinnar Granuhlidar arid 1962. Sja ma ibidarhdsio i peirri mynd sem pad
var 40ur, mirhi0ad, med stérum margriaduglugga a sudurhlid. NU hafa postar verid fjarleegdir, hisid steekkad
med vidbyggingu til nordurs og solskala vid sudurhlid og kleett med laréttri bordaklaedningu. Skirinn sem

stendur vestan vid hasid var fjarleegdur & sidari hluta 9. aratugarins. Litid eitt nordar & 168inni stendur nu litid
grédurhls. Grédurhsid sem sést & pessari mynd virdist hafa stadid framyfir 1995, af loftmyndum ad dema.™*

Arid 1971 var bletturinn tekinn Ur erfdafestu vegna skipulags ibtdarhverfis og fyrirhugadra
byggingarframkveemda & sveedinu og &rid 1974 var landinu afsalad til Reykjavikurborgar. |
skipulagi ibudarhverfisins vestan Espigerdis, sem sampykkt var i névember 1971, var afram

" Loftmyndir ur Landsupplysingakerfi Reykjavikur. Borgarvefsja. Vefslod: http://lukr-
01.reykjavik.is/borgarvefsja/ = Opna valglugga = Saga og préoun / Myndefni.

' Hluti af ljosmynd tekinni af ljosmyndara Visis 1962. Ljosmyndasafn Reykjavikur: 365 Reykjavik
Yfirlitsmyndir 11.
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gert r&d fyrir starfsemi grodrarstodvar & svedinu og mjo rema tekin ar erfoafestublettunum
medfram Bustadavegi og 168in Furugerdi 23 afmorkud fyrir pa starfsemi. Arid 1982 var
sampykkt breytt skipulag grodrarstddvarinnar & pessari og naestu 160 austan vid, sem
grodrarstodin hafdi pa pegar fengid afnot af undir grodurreiti.

| e

GROBRASTODIN GRANAHLED Sambykkt sneind__292.3.'82

Myndir 9-10. Deiliskipulag ibudarbyggdar vestan Espigerdis, sampykkt 3. ndvember 1971 og
breyting & deiliskipulagi grédrarstédvarinnar Greenuhlidar, Furugerdi 23, sampykkt 30. mars 1982.%

15 Sja Skipulagssjé. Vefslod: http://borgarvefsja.reykjavik.is/skipulagssja/. Smellt & deiliskipulagsreiti til ad
nalgast sampykkt deiliskipulag, breytingar og skilmala.
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parna réku Gunnar Vernhardsson og kona hans porbjérg Gudjonsdottir grodrarstddina
Graenuhlid til &rsins 1990, en pa tok sonur peirra Vernhardur vid rekstrinum og rak stédina
vid Furugerdi samhlida rekstri grodrarstédvarinnar Stordar vid Dalveg, allt til rsins 2002
begar raektun var hatt i Graenuhlia.*

} & - 3) 5 L [ S r o 4 ;\'h ‘ ‘ ‘
Myndir 11-15. Ljésmyndir teknar & svaedinu i desember 2017." [bddarhisid & 168inni Furugerdi 23 (mhl. 01, b.
1949), sudurhlid med vidbyggdum sdlskala, og grodurreitir 4 adliggjandi 160.

e ‘ S .
Ibadarhisid asamt vidbyggingum (mhl. 01 og 02), séd til austurs,

0g minna grodurhdisié & 168inni (b. um 1990).

it | 'v.'
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Skar (b. um 1990) og grédurhds (mhl. 04, b. 1975) vid sudurmérk 160ar.

o Morgunbladid, 3. november 1995, bls. 43; 26. april 2008, bls. 18 — Vefur grodrarstédvarinnar Stordar,
vefslod: www.stord.is -> Leit: “Saga Stordar”. Soétt i des. 2017.
' Ljosmyndir: Drifa K. brastardottir, Borgarsogusafni.
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Vardveislumat

A 168inni Furugerdi 23 standa i dag fjorar byggingar sem byggdar voru i tid
grodrarstodvarinnar Greenuhlidar sem starfraekt var par i um sex aratugi. Hér er metid
vardveislugildi ibudarhdssins (mhl. 01) a 16dinni, en auk pess standa par tvé grédurhis og
skar. Sérstakt vardveislumat er ekki gert & peim hisum en pau skodast p6 sem hluti af pvi
umhverfi og samhengi sem ibudarhusid a 16dinni tilheyrir.

ibtdarhasid vid Furugerdi 23 er ekki fridlyst og fellur ekki undir [6g um menningarminjar nr.
80/2012 vegna aldurs (V1. kafli. Verndun og vardveisla hisa og mannvirkja, 29. og 30. gr.).

HUsid er einfalt timburhus fra lokum 5. aratugar 20. aldar, i att vid his sem byggd voru i
Smaibudahverfinu 4 fyrri hluta 6. aratugarins, en hefur verid breytt mjog i ttliti med
bordakledningu, vidbyggingum og gluggabreytingum sem hafa svipt pad upphaflegum
einkennum sinum en vaeri po hegt ad fera til baka. Hasid og 61l his 4 16dinni eru lagreist,
standa innan um péttan trjagrodur og falla geetlega inn i umhverfid en hafa ekki afgerandi
ahrif & pad. HUsid hefur asamt grodri og 6drum byggingum & 16dinni gildi fyrir sdgu
grédurrektar og grodrarstodva i Reykjavik & 20. 6ld og hefur einnig sdgulegt gildi sem einn
af faum vitnisburdum sem eftir eru um skipulag erfdafestubletta og eldra basetulandslag a
sveedinu. bad tilheyrir &kvednu sdgulegu samhengi sem eftirstandandi erfdafestuhds & 166um
ofan og nedan vid Bustadaveg mynda og er til vitnis um pa byggd og pad umhverfi sem
einkenndi sveedid fyrir tima skipulags.

Ad samanldgdum peim fjorum pattum sem taka til vardveislumats hefur hdsid midlungs
varoveislugildi. Ekki er gerd sérstok tillaga um verndun pess en bent d ad husid er, dsamt
nanasta umhverfi sinu og groori, vitnisburour um eldri sogu sveedisins sem dsteda veeri til ad
taka tillit til eda minnast a einhvern hatt i framtioarskipulagi sveedisins, enda veeri pad i
samreemi vio markmio Adalskipulags Reykjavikur 2010-2017 um ad leitast verdi vio ad
minnast ségunnar i skipulagi og hénnun nyrrar byggdar.'®

Fornleifar
Svadid hefur verid kannad med tilliti til fornleifa. Engar pekktar fornleifar eru innan
deiliskipulagsreitsins.

Virdingarfyllst,
Fyrir hond Borgarsogusafns:

Drifa Kristin prastardottir
Verkefnastjori husverndar

'8 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. A-hluti: Borg fyrir folk, bls, 165.
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Maria Karen Sigurdardottir
Deildarstjori minjavoérslu og rannsékna

Gudbrandur Benediktsson
Safnstjori

Afrit i télvupdsti:
Minjastofnun Islands, Dagny Hardardéttir, Pétur Hannesson, Arnar bér Jonsson.
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Byggingarar 1949 Furugeroi 23

Fyrsti eigandi  Einar Vernhardsson, Honnun Upphafleg notkun
Gunnar Vernhardsson ibudarhis

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnuoir breytinga

Tegund Timburgrind Einlyft <1965 Vidbygging til Okunnur
K l&dning Murhad Ris nordurs
pakgerd Manispak 1975 Grodurhds & 168 Bygg.stofnun landbun.
pakkladning <1990 Skar & 168 Okunnur
Undirstodur Steinsteyptar <1990 Skar & 168 Okunnur
<1995 Sdlskali Okunnur

? Ny klaedning
? Gluggabreyting

Saga

A168inni Furugerdi 23 standa hds grodrarstédvarinnar Graenuhlidar sem starfreekt var par um 1944-2002. L6din var adur hluti af
erfdafestulandi og tilheyrdi ad mestu Sogamyrarbletti 47. Einar og Gunnar Vernhardssynir fengu blettinn & erfdafestu 1938 og h6fu par
matjurtareektun. Arid 1945 byggdu peir litid vinnuskyli Gr timbri i sudvesturhorni landsins, samt grédurhusi ar timbri og steini, sem nd
er hvort tveggja horfid. Arid 1946 var Einar M. Einarsson ordinn erfdafestuhafi a&samt breedrunum og byggdi hann hansnahus ar timbri
vid nordurmork landsins (nalaegt pvi par sem ni eru hiisin Furugerdi 3 og Espigerdi 2). bad var rifid fyrir 1975. Arid 1949 byggdi
Gunnar an leyfis ibudarhds ar timbri med afastri vidbyggingu & landinu. Byggingin var keerd til nidurrifs en stendur enn i dag (2017) &
168inni Furugerdi 23 (matshl. 01). Um er ad reeda sydsta hluta ndverandi hass (sem snyr géflum i A-V) og midhluta (sem snyr goflum {
N-S). Husid virdist upphaflega hafa verid marh(dad en er nu klett med laréttri bordakleedningu. Einnig hefur gluggum verid breytt, m.a.
margr(iduglugga sem adur setti svip & hasid. A loftmynd fra 1965 (Borgarvefsja) sést ad pa var buid ad byggja vid hdsid til nordurs og er
par um ad raeda nyrsta hluta ndverandi hass. Vestan vid husid st6d adur skdr med skapaki sem sést & ljosmyndum fra um 1954-1984 (sja
ad ofan mynd fra 1962). Um 1990 var buid ad koma fyrir litlu grédurhdsi & svipudum stad (skv. loftmynd) og stendur pad enn & 16dinni.
Arid 1975 var reist nytt og steerra grodurhus vid sudurmérk lddarinnar og stendur pad enn (mhl. 04). Arid 1990 var buid ad byggja skar
sem stendur vid sudurmork I6darinnar og 1995 var risinn solskali sunnanvert vid ibtdarhisid (skv. loftmyndum). Arid 1974 var
bletturinn tekinn Gr erfdafestu og 168inni afsalad til borgarinnar, en 168in Furugerdi 23 afmdrkud i skipulagi undir grédrarstédina.

Varodveislumat

Byggingarlist: Midlungs gildi. Einfalt timburhds fra lokum 5. aratugar 20. aldar, i att vi® his sem byggd voru i
Smaibudahverfinu & fyrri hluta 6. aratugarins.

Menningarsogulegt gildi: Hatt gildi. Hasid hefur asamt grodri og 68rum byggingum & 188inni gildi fyrir sogu byggdar a sveedinu og
sOgu grodurraktar og grédrarstddva i Reykjavik & 20. éld. Einn af faum vitnisburdum sem eftir eru um
skipulag erfoafestubletta og eldra blsetulandslag & svadinu.

Umhverfisgildi: Lagt gildi. Hasin & 168inni eru lagreist, standa innan um péttan trjagrédur og falla geetlega inn i umhverfid
en hafa ekki afgerandi ahrif & pad.

Upprunaleg gerd: Légt gildi. Hasinu hefur verid breytt i atliti med bordaklaedningu, vidbyggingum og gluggabreytingum sem
hafa svipt pad upphaflegum einkennum sinum en veeri p6 haegt ad faera til baka.

Vardveislugildi: Hsid hefur midlungs vardveislugildi. EkKi er gerd sérstok tillaga um verndun pess en bent 4 ad

hasid er, &samt nanasta umhverfi sinu og grodri, vitnisburdur um eldri ségu svaedisins sem asteda
veeri til ad taka tillit til eda minnast & einhvern hatt i framtidarskipulagi sveedisins, enda veri pad i
samraemi vid markmid Adalskipulags Reykjavikur 2010-2017 um ad leitast verdi vid ad minnast ségunnar {
skipulagi og hénnun nyrrar byggdar (A-hluti: Borg fyrir folk, bls, 165).

15.1.2018
Borgarségusafn Reykjavikur
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ey avik 4. febraar 2018.

Efni: Bréf  Hrolfs Jonssonar skrifstofustjora 16. jantar 2018.

f bréfau kemur fram ad med auglystu adalskipulagi 2010 - 2030 hafi komid fram ad 163in
Furugerdi 23 verdi nytt sem ibudarhisal6d. Fyrithugadar breytingar séu pannig i samreemi vid
adalskipulag Reykjavikurborgar. :

AJ mati ibta er med framangreindu verid ad veita ibium i besta falli 6ndkvaemar en i versta
falli villandi upplysingar. Pad er rétt sem fram kemur ad umraedd 168 hefur fra rinu 2010 verid
4 skilgeindu fbudarsvadi (IB33).

Adgerdarhépurinn bendir 4 hinn boginn sérstaklega 4 ad samkvaemt peim gégnum sem aflad
var hja umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar i n6vember 2017 og dagsett eru 30.
oktéber 2017 segir ordrétt: “L6din vid Furugerdi 23 er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2013
4 skilgeindu ibudarsvaedi (IB33). bar kemur fram ,,Sveedid er ad mestu fullbyggt og fastmotad.
Moguleiki er 4 litils hdttar péttingu ibudarbyggdar (4 — 6 ibudir) vid Furugerdi, ncest
Bustadaveg (grodrastédin Grenahlid). “ (Feitletrun undirritadrar).

{ fyrmefndum gdgnum kemur fram a8 fyrirliggjandi tillaga Arkis arkitekta ehf. geri rad fyrir 35
ibidum 4 tveimur til bremur hedum 4 tveimur 163um sem badar tilheyra Furugerdi 23. [ hinum
nyju ibadum er gert rad fyrir ad nytingarhlutfalli verdi 1,1 en peer ibadir sem fyrir eru hafa
nytingarhlutfallid 0,6. P4 kemur fram ad 4ri® 2006 hafi fyrirspurn um fjolbylishis 4 168inni
veri0 svarad neikveatt, medal annars par sem ekki hafi veri® mogulegt ad koma fyrir
ibudarbyggingu 4 pessari 160.

fbuar vid Furugerdi og Espigerdi métmeela harlega 4formum Reykjavikurborgar um stéraukid
nytingarhlutfall 168arinnar fr4 pvi sem gert er rad fyrir i fyrrnefndu adalskipulagi borgarinnar.

I bessu sambandi vilja ibaar benda 4 eftirfarandi:

b6 ad 160in Furugerdi 23 hafi verid skilgreind ibadarsveedi fra 2010 hefur par verid
midad vid 4 — 6 ibadir en ekki 35 ibiidir, eda sex sinnum fleiri ibadir, med Supplystum
fj6lda ibta. Pad er bvi ekki med nokkru méti haegt ad halda pvi fram ad fyrirhugadar
breytingar séu i edlilegu samraemi vid pad adalskipulag sem tiltekur , litils hattar
péttingu ibudarbyggdar®.

I bréfi pinu segir ad samkomulag sem gert hafi verid vid ntiverandi 168arhafa sé med 6llum
fyrirvérum um ad deiliskipulag fyrir 168ina verdi sampykkt. Petta samkomulag hafi engin dhrif



4 verkferla. I bréfi pinu segir ororétt: ,Heldur tengist pad eingdngu &dstlunum um
innvidauppbyggingu og mogulega félagslega blondun borgarinnar komi til pess ad nytt
deiliskupulagt fyrir 1638ina verdi samby: '

Tilvitnud setning bin ad ofan gefur ibiium Furugerdis og Espigerdis tilefni til ad beina
eftirgreindum spurningum til skrifstofa eigna og aIvmnubrounar og eftir atvikum til borgarrads
eda skipulagsfulltria, sem f4 afrit af bréfi pessu:

1. Hvada fyrirvara er veri® visa til vardandi pad ad deiliskipulag fyrir 168ina verdi
sampykkt? Af efni 2. mgr. 1. gr. samnings vi® 168arhafa verdur ekki anna® radid ad
Reykjavikurborg hafi skuldbundid sig til ad breyta deiliskipulagi 16darinnar til ad
tryggja bau marmkid sem ad er stefnt med samningsgerdinni.

2. Hvada verkferla er verid ad visa til 1 bréfi pinu?

3. Hvad er ndkvaemlega étt vid med uppbyggingu innvida? Er 4tt vid nyja eda steekkada
leikskola eda skéla, breikkun gatna, breytta abkomu ad fyrirhugadri uppbyggingu 4
168inni Furugerdi 23, ny green svaedi 4 méti peim svedum sem radgert er ad taka undir
ibadarbyggd eda annad?

4. Hvada dztlanir um innvidauppbyggingu liggja ni pegar fyrir?

Hvernig samremist stéraukid nytingarhlutfall 168arinnar ad Furugerdi 23 beirri stefou

borgarinnar sem kemur fram i nyloknum breytingum 4 Grensésésvegi til prengingar

fyrir adra en pa vegfarendur sem ferdast um 4 reidhjéli?

6. Bdii Furugerdi og Espigerdi eru fj6lbylishus. bar af eru fbudir fyrir eldri borgara ad
Furugerdi 1 med ymis konar tilheyrandi pjonustu. Til ad auka enn frekar 4 félagslegan
fjolbreytileika svadisins eru sex einbylishis vid Furugerdi en 1 sumum peirra bia fleiri
en ein fjolskylda. { 1j6si pess er spurt hvad 4tt er vid med »-mogulega félagslega blondun
borgarinnar® i pvi tilviki sem hér um ra8ir?

7. Er vinna vid vid nytt deiliskipulag hafid?

4

fbaar Furugerdis og Espigerdis lysa miklum vonbrig§um med 4form Reykjavikurborgar. bau
viShorf sem lyst er i samningi Reykjavikurborgar og l6darhafa 27. n6vember 2017 benda til
pess ad peir sem m6tad hafa tillogu um gridarlega uppbyggingu 4 168inni Furugerdi 23 hafi
ekki kynnt sér ad eigin raun adstadur 4 stanum og &hrif &formadrar uppbygginar 4 umhverfi®
og lifsgzdi iblanna.

Svar éskast svo flj6tt og audid er og eigi sidar en 1. mars nk.

Fyrir hond adgerdarhops ibta vid Furugerdi og Espigerdi
Fidya Seorvcdbity
Léra Aslaug Sverrisdéttir

Afrit sent:

Borgarrdd
Skipulagsfulltrai
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Rédhusi Reykjavikur
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Reykjavik 16. mars 2018

Efni: Métmzli ibiia vid fyrirhugadri byggingu fjélbylishisa vid Furugerdi 23, 108
Reykjavik.

fbtar via Furugerdi og Espigerdi hafa sent borgaryfirvéldum bréf og fyrirspurnir vegna
fyrirhugadrar byggingar fj6lbylishisa vid Furugerdi 23 1 Reykjavik.

Nanar tiltekid sendu ibtiar Borgarradi og Skipulagsfulltria bréf dags. 21. desember 2017. Svar
barst med t6lvupdsti 5. jantar 2018 fra Ann Andreasen 4 skrifstofu skipulagsfulltraa. Einnig
barst svar vi sama erindi, 4samt umbednum gognum, frd Hr6lfi Jénssyni, skrifstofustjéra eigna
og atvinnupréunar med bréfi 16. jantar 2018. [bar sendu skrifstofustjora eigna o g
atvinnupréunar bréf 4. febrtiar 2018 bar sem frekari upplysin ga isj6 télusettum lidum var 6skad.
Svar hefur ekki borist vid bvi bréfi en afrit bess var sent Borgarrdi og Skipulagsfulltria.
Hér er um mikilveegt hagsmunamal fyrir ibtia svaedisins ad reda og ad mati ibuda er ekki bodlegt
a0 erindi peirra sé hunsad med beim heetti sem gert hefur verid.

Ohd pvi hvort L og ba hvenzer svar berst vid ofangreindu bréfi fra 4. febriar 2018, éska
fulltraar ibva eftir fundi med bér vegna malsins eigi sidar en 6. april naestkomandi.

Einnig er 6skad eftir peim fundargerdum Borgarrads bar sem malid hefur verid rett 0g gbgnum
er varda malsmedferd hja Reykjavikurborg fr4 16. januar 2018.

Fyrir hond adgerdarh6ps ibua vid Furugerdi og Espigerdi
Lara Aslaug Sverrisdottir
Furugerdi 10, 108 Reykjavik
larasverris@simnet.is

Afrit sent:

Borgarrad

Skipulagsfulltrii

Skrifstofa eigna og atvinnupréunar
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Borgartini 12-14

105 REYKJAVIK

Efni: Umsogn um breytingu 4 deiliskipulagi Graenahlid - Furugerdi 23

Visad er til tlubréfs fra skrifstofu skipulagsfulltria dags. 23. mai 2018 par sem 6skad er
umsagnar Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um breytingu 4 deiliskipulagi Graenahlid -
Furugerdi 23. HER hefur farid yfir erindid og pvi g0gn sem bvi fylgja og gerir eftirfarandi
umsogn.

HER vill byrja 4 ad benda 4 ad i skilmalum vardandi hlj6dvist parf ad standa ad
skipulagsyfirvold heimili 4 bessum stad heerra hlj O0stig gegn pvi ad skilyrdi ad uppfyllt séu
lagmarksskilyrdi { islenskum hljédvistarstadli IST 45:2016, sem eru skv. hévadareglugerd
flokkur C. Par sem i raun er um undanpagu ad reda parf petta ad koma fram, ekki er
nagjanlegt ad visa i ad skipulagsyfirvold hafi pessa heimild heldur verdur ad taka fram ad
pau séu ad beita henni.

Ad mati HER veeri eskilegra ad fyrirthugud ibudarhts stzdu fjeer Bustadarvegi vegna
loftmengunar frd umferd, einkum svifryksmengunar. Ardagsumferd um Bustadarveg er
15.300 bilar skv. gognum. Engar nylegar melingar eru til 4 loftgeedum 4 pessu svadi en arid
2010 voru loftgeedi maeld vid Leikskélann Furuborg sem stendur vid Landspitalann i
Fossvogi og foru svifryksgildi einu sinni yfir sOlarhringsheilsuverndarmérk 4 maelitimanum.
Melt var fra mars fram { april.

HER teldi einnig @skilegra ad stadsetja ibudarhus fjer veginum med tilliti til hlj6dvistar.
Hluti 16ar er yfir 55 dB mérkum sem skylt er ad uppfylla fyrir dvalarsveedi 4 168 og ein {bud
nzr skv. gognunum ekki ad hafa eina hlj6dlata hlid 50 dB. I hlj6dvistarskyrslu er gert rad
fyrir 1 m hlj6dvegg vid 168 sem talinn er naegja til ad tryggja hljodstig innan marka. A3 mati
HER byrfti slikur veggur ad vera heerri til ad tryggt sé ad asattanlegt hljodstig naist. Til ad
virkni hljédveggjar sé sem best parf hann ad vera stadsettur sem naest uppsprettu og unnt er
eda sem nast peim stad sem 4 ad vernda. Par sem veggurinn er ekki stadsettur vid gétuna eru
likur & ad hlj6d geti borist yfir 1 m vegg 4 pessum stad og pvi ekki dregi® ur hlj6dstigi 4 efri

hedum.
Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur
a 1 YA
é\_(/cuw’( S\JJ@)«&/QCQ h{)
Svava S. Steinarsdéttir
Heilbrigdisfulltrai
l ws heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
| h‘ J www.reykjavik.is/heilbrigéiseﬁirlit
| Borgartin 12-14
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#01 Deiliskipulagsuppdrattur. Breyting a deilis
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kipulagi Greenahlid - Furugerdi 23

Sampykkt .
GROPRASTODIN GRENAHLTD

Furugerdi 23

endursk>8ad deiliskipulag 9. 3. 1982

Borgarskipulag Reykjavikur

Grédrarstd8in Graznahlis, breyting & deiliskipulagi.
moaw mxm.m. aé ﬁﬁ._: tillaga borgarskipulags ad stzkkun byggingarreits
fyrir grodurhis og séluskdla, dags. 9.3.°82.
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Gildandi deiliskipulag fyrir I6dina Greenahlid - Furugerdi 23 sampykkt 30.03.1982.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi vegna I6dar vid Furugerdi 23

1.Greinargerd vegna deiliskipulagsbreytingar a 160 Grédrarstédvarinnar Granuhlid vid
Furugerdi 23.

1.1 Skipulagsleg stada:

L6din vid Furugerdi 23 er i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 a skilgreindu

ibtdarsveedi (iB33). bar kemur fram: ,,Svaedid er ad mestu fullbyggt og fastmotad. Moguleiki
er a litilshattar péttingu ibudarbyggdar (4-6 ibudir) vid Furugerdi, naest Bustadavegi
(Grédrarstodin Greenahlid)."

i gildi er deiliskipulag fyrir furugerdi 23 sampykkt 30.03.1982. bar er grédrastddin Graenahlid
teiknud inn, grodurhus, soluskali og reektunarreitir asamt ibadarhusi.

A168inni er kvéd um ad taka megi hluta |6dar undir gotu skv. meelibladi. Maeliblad fyrir [68ina
var gert 24.07.1973, sidast breytt 1977.

1.2 Afmorkun deiliskipulags/ Niverandi astand:

Deiliskipulagssveedid neer til [6darinnar nr. 23 vid Furugerdi. Lodin er & horni Grensasvegar og
BUstadarvegar a milli Furugerdis og Espigerdis. Lodin skiptist upp i reit A og B og & milli reita
liggur gongustigur.

Gerd hefur verid hisakénnun fyrir mannvirki a 16inni Furugerdi 23. ibidarhasid fékk
sérstaka umfjollun og fékk midlungs vardveislugildi. Ekki er gerd sérstok tillaga um verndun
pess en bent er & ad husid er, asamt nanasta umhverfi sinu og grédri, vitnisburdur um eldri
sogu svaedisins.

Nuverandi hus & 16dinni verda fjarlegd.
1.3 Nalgun
Nalgun uppbyggingar byggir 4 markmidum sem fram koma i Adalskipulagi Reykjavikur

2010-2030. | kaflanum, Hiisnaedi fyrir alla (bls. 166), kemur eftirfarandi fram um péttingu

byggdar:
Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod husagerda og busetukosta d hverjum
tima, baedi i péttri borgarbyggd og i hefdbundnum uthverfum. begar metin eru dform
um byggingu nyrra ibuda innan nuverandi hverfa verdi lagt til grundvallar frambod
husagerda og félagsleg fiélbreytni i hverfinu. Héfudborgarsveedid er einn
husnaedismarkadur par sem busetukostir eru fjolbreyttir innan ndverandi byggdar og i
nyjum dthverfum. [ Reykjavik einni og sér eru einnig i bodi fidlbreyttir busetukostir.
Sérstada Reykjavikur liggur hins vegar i fjoImérgum uppbyggingarmdguleikum
midleegum og vinsaelum svaedum innan gréinnar byggdar, d byggingarsvaedum i ndlaegd
vid midborgina eda 6nnur 6flug midsvaedi, i grennd vid fjolbreytta pjonustu, afpreyingu
og starfsemi par sem audvelt er ad komast af an einkabils. Hiusnaedisstefna
adalskipulagsins byggist d pessari sérstodu. bad er skynsamlegt, ekki sist pegar horft er
til liklegrar prounar borgarsamfélagsins til lengri framtidar hvad vardar breyttan lifsstil
yngra folks, fiélgun eldri borgara og minnkandi fjélskyldustaerd. Ahersla ¢ uppbyggingu
innan ndverandi byggdar fellur ennfremur vel ad markmidum um sjdlfbaera og
hagkvaema préun borgarinnar og studlar ad betri nytingu fjdrfestinga i grunnkerfum
sem eru nu pegar til stadar.

Tillaga ad breytingu 1:1000

i hénnun eru ofangreind markmid auk eftirfarandi haft ad leidarljési: Aukin gaedi hins
manngerda umhverfis, fjélbreytt frambod ibida, ahersla a vistvaenni ferdavenjur sem leidir af
sér betri hljodvist og loftgeedi og umhverfisvaent og hagkvemt byggingarefni.

Leitast er vid ad fella nyjar ibGdir 4 latlausan hatt ad ndverandi ibudabyggd. Uppbrot verdur i
byggingarmassa nybygginga til ad |étta yfirbragd peirra gagnvart nagrannabyggd.

1.4 Lysing a breytingum:

Deiliskipulagsbreyting felst i pvi ad fjarleegja niverandi mannvirki og koma fyrir ibGdum a 168
Furugerdis 23. Nyir byggingarreitir verdi skilgreindir a 16dinni, sem skipt er upp i reit A og reit B og 163
sameinud.

Kvod um nytingu [6dar fyrir gotu 4 reit B verdur aflétt.

Ef feera parf lagnir Veitna vegna framkvaemda er pad 4 kostnad I6darhafa.

Staerd 16dar er 3985,0 m? (reitur A: 2358 m?, reitur B: 1627m?) og heildar nytingarhlutfall ofanjardar
verdi 0,75 (reitur A: 0,78, reitur B: 0,72). Hamarkshaed husa verdi 7,6 metrar. Hamarksdypt ibida
verdi 14 metrar. Byggingar eru a 2. h&@dum med mismunandi uppbrot i haedum.

Regnvatns 16gn feerd til 4 163 og kvod um lagnaleid 4 reit A nordan megin.

Reitur A
Reitur A er 2358m?. bar er heimilt er ad byggja allt ad 20 ibGdir 4 2. haedum,
bilastedakjallara med skabraut innan I6dar og geymslur i kjallara.

2.1 Husgerd:

Hus 4 reit A er & 2. haedum. Adgengi fra gotu er a jardhaed, um stig nordan megin husa, inn {
opid stigahus. badan er gengid inn { ibudir 4 1. og 2. haed. Onnur had hisa og svalir mega
vera Utskagandi um allt ad 2 metra. Huga skal ad skuggamyndun skerdi ekki gaedi adliggjandi

|68a. Dvalarsvaedi ibua er a nordurhlid, nanari utfeerslu parf ad gera a sidari stigum verkefnis
en honnun skal po ekki hindra adgang neydabila medfram hluta nordurléda.

2.2 Hushadir og pok:

b6k verdi annars vegar flot med lagmarks vatnshalla og hinsvegar einahalla. Mesta hishaed
einhalla paka ma vera allt ad 7,6 metrar fra golfi jardhaedar, haerri lofthaedir med einhalla
pbaki er heimil 4 alltad 30% byggingareitar 2. haedar. FI6t pok eru 6,0 metrar fra gélfi
jar6heedar.

Heimilt er ad vera med grodurpok.
2.3 Bilastdi

Fjoldi bilastaeda fyrir reit A og B skal ad lagmarki vera 0,75 staedi 4 ibid en heimilt er ad gera
allt ad 1 steedi 4 ibtd 4 168. Lagmarksfjoldi bilasteda fyrir hreyfihamlada skal vera skv.
Byggingareglugerd. Bilastedi verda stadsett i sameiginlegum bilakjallara undir reit A og B
einnig eru 4 bilastaedi 4 168.

Adkoma ad 160 fyrir akandi umferd er fra Furugerdi i bilakjallara, skabraut skal vera innan
|60ar.

Adkomu neydarbila er um gangstig nordan megin vid hus.

Staedi fyrir hreyfihamlada er i vestur enda l6dar.

2.4 Reidhjolastaedi:

Ad lagmarki skal vera 1 reihjolasteedi fyrir hverja ibud a 168. Sérstakir byggingarreitir eru
fyrir opin reidhjolastaedi. Reidhjolagerdi ma ekki vera haerri en 2,2m og tveer hlidar skulu
vera med a.m.k 90% opnanlegum hlidum.

2.5 Sorp:

Sorpgeymslur eru innan 18dar i par til gerdum sorpgerdum a jardahaed. Sorp geymslur eru
stadsettar vid enda vestan megin a Reita A.

2.6 L6d:

Vanda skal til honnunar og fragangs |68ar med parfir ibda i huga. Gongustigar verda felldir ad
nUverandi stigakerfi. Gert er rad fyrir géngutengingu milli reita A og B & nordurhlid 16dar.
Afmarka ma sérafnotafleti a jar6haed nordan megin med laggrdédri og runnum. Skjolveggir
skulu vera hluti af honnun husa, ekki vera haerri en 1,5 metri og mega peir ekki nd meira en 2
metra fra Utvegg stofu ibida. Ekki er heimilt ad girda |6dina af. Logd er dhersla & vandada
landmétun vid innakstur i bilakjallara.

Kvod er um limgerdi sitthvoru megin vid gongustig sem liggur m
2.7 Hljodvist:

reitar A og B.

Vidmidunarkrofum f stadli ST 45:2011 skv. byggingareglugerd skal framfylgja vid hénnun
bygginga. Byggingarnar parf ad hanna sérstaklega m.t.t. hljédvistar innanhuss og einnig skal
tryggja ad hljodvist utanhuss sé hugsud m.t.t. iverusvaeda.

Samantekt Gr hljédskyrslu Bekke Strand: Vidmidunarmork {ST 45:2016 fyrir hlj¢dstig
Gtisveedi og fyrir utan glugga vid NA-hUshlid er uppfyllt med einféldum moétvaegisadgerdum.

5 gr. Reglugerdar um havada (nr 724/2008) er skipulagsyfirvoldum heimilt ad lata pessi
akvaedi stadalsins gilda vid skipulagsgerd.

Haegt er ad uppfylla viomidunargildi fyrir hljédstig 4 Utisveedum med motvaegisadgerdum.

Hljédeinangrunar Utveggja og glerja parf ad reikna a sidari stigum. Hljodstig vid hashlid er af
peirri steerdargradu ad haegt er ad nota hefdbundnar byggingartaeknilegar lausnir.

Honnun & hljédvist innanhuss hefur ekki verid unnin. bad parf ad gera a sidar stigum
verkefnisins.

Reitur B

Reitur B er 1627m?, bar er heimilt er ad byggja allt ad 10 ibudir & 2 hadum med geymslur i
kjallara og bilastaedakjallari undir hluta af hsi.

3.1 Husgerd:

Hus 4 reit B eru radhus a 2 haedum ofanjardar. Adgengi fra gétu er a jardhad, um stig nordan
megin hdsa, inn ad inngangi ibida. Hugad skal ad skuggamyndun skerdi ekki geedi adliggjandi
|63a. Dvalarsvaediibua er & nordurhlid, nanari utferslu parf ad gera a sidari stigum verkefnis
en hoénnun skal p6 ekki hindra adgang neydabila medfram hluta nordurléda.

3.2 Hushadir og pok:

pok verdi annars vegar flot med lagmarks vatnshalla og hinsvegar einahalla. Mesta hishaed
einhalla paka ma vera allt ad 6,8 metrar fra golfi jardhaedar en flot pok 6,0 metrar fra golfi
jar6haedar. Heimilt er ad vera med grédurpok.

il

3.3 Bilastadi og adgengi:

Fjoldi bilastaeda fyrir reit A og B skal ad lagmarki vera 0,75 staedi a ibid en heimilt er ad gera
allt ad 1 steedi a ibud 4 160. Lagmarksfjoldi bilastaeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv.

Byggingareglugerd. Bilastaedi verda stadsett i sameiginlegum bilakjallara undir reit A wm/w_.:@ et kynnigu, loskkun

Adkoma ad
|68ar.

60 fyrir akandi umferd er fra Furugerdi i bilakjallara, skabraut skal vera innan

Adkomu neydarbila er um gangstig nordan megin vid hds.
Staedi fyrir hreyfihamlada er i austur enda I6dar.
3.4 Reidhjolastaedi:

A lagmarki skal vera 1 reidhjdlasteadi fyrir hverja ibud. Sérstakir byggingarreitir eru fyrir
yfirbyggd reidhjélasteaedi. Reidhjolagerdi mega ekki vera heerri en 2,2m og tveer hlidar skulu
vera med a.m.k 90% opnanlegum hlidum.

3.5 Sorp:

Sorpgeymslur eru innan |6dar i par til gerdum sorpgerdum & jardahaed. Sorpgerdi eru
stadsettar vid enda austan megin a Reit B.

3.6 L6d:

Vanda skal til hénnunar og fragangs |60ar med parfir iblGa i huga. Gongustigar verda felldir ad
nuverandi stigakerfi. Gert er rad fyrir gongutengingu milli reita A og B & nordurhlid 16dar.
Afmarka ma sérafnotafleti nordan megin a jar6haed med laggrédri og runnum. Skjolveggir
skulu vera hluti af honnun husa, ekki vera heerri en 1,5 metri og mega peir ekki na meira en 2
metra fra Utvegg stofu ibuida. Ekki er heimilt ad girda 16dina af.

Lagdur er einbreidur vegur i framhaldi i borgarlandi sem lenging Espigerdis ad 163 austan
megin, fyrir adkomu neydarbila, sorpbila og eitt staedi fyrir hreyfihamlada innan l6dar.

Kvod er um limgerdi sitthvoru megin géngustigur sem liggur milli reitar A og B.
3.7 Hlj6dvist:
Vidmidunarkrofum i stadli ST 45:2011 skv. byggingareglugerd skal framfylgja vid hénnun

bygginga. Byggingarnar parf ad hanna sérstaklega m.t.t. hljédvistar innanhuss og einnig skal
tryggja ad hljédvist utanhuss sé hugsud m.t.t. iverusveeda.

Samantekt r hljodskyrslu Bekke Strand: Vidmidunarmérk iST 45:2016 fyrir hljédstig
Utisveedi og fyrir utan glugga vid NA-hushlid er uppfyllt med einféldum motvaegisadgerdum. |
5 gr. Reglugerdar um havada (nr 724/2008) er skipulagsyfirvéldum heimilt ad lata pessi
akvaedi stadalsins gilda vid skipulagsgerd.

Haegt er ad uppfylla vidmidunargildi fyrir hljodstig 4 utisveedum med motvaegisadgerdum.

Hljédeinangrunar Utveggja og glerja parf ad reikna a sidari stigum. Hljédstig vid hushlid er af
peirri steerdargradu ad heegt er ad nota hefdbundnar byggingartaeknilegar lausnir.

Hoénnun & hljédvist innanhuss hefur ekki verid unnin. pad parf ad gera a sidar stigum
verkefnisins.
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid
Reykjavik, 24. juni 2019

Furugerdi 23 — Athugasemdir og svor

B
N

Inngangur

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsodkn Arkis arkitekta ehf. f.h. EA11 ehf. métt. 14. desember 2017
vardandi breytingu & deiliskipulagi fyrir [68ina nr. 23 vid Furugerdi. | breytingunni felst ad fjarleegja niverandi
mannvirki og koma fyrir ibudum a 168. Nyir byggingarreitir verdi skilgreindir a 168inni sem skipt er upp i reit A
og reit B og 168 sameinud, kvod um nytingu |6dar fyrir gotu & reit B verdur aflétt o.fl., samkvaemt uppdrattum
Arkis arkitekta ehf. dags. 23. oktober 2018 (auglyst tillaga) og si@ast breytt pann 20. juni 2019.

Einnig er 16gd fram hisakdénnun Borgarsdgusafns Reykjavikur dags. 19. jantar 2018, afrit af bréfi Laru Aslaugar
Sverrisdottur dags. 4. febrdar 2018 og 16. mars 2018 og umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur dags. 28. mai
2018.

Tillagan var auglyst fra 23. névember 2018 til og med 7. jantar 2019.
Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

Gudrun Nina Petersen dags. 31. desember 2018,

Jéhanna bérunn Asgrimsdéttir og Hermann bér Gislason dags. 2. jandar 2019,

Olof J6hannsdéttir dags. 3. jantar 2019,

Gudrun S. Gréndal og buridur Vigfusdéttir f.h. adgerdarhdps ibua vid Furugerdi og Espigerdi dags. 3.
januar 2019,

Helga Helgaddttir og Kristinn Zimsen dags. 4. januar 2019,

Ingibjorg Halldérsdottir f.h. iblda ad Furugerdi 10 og 12, dags. 4. januar 2019,

Jimmy Wallster og Sélrin Gudjonsdottir dags. 6. januar 2019,

Vidar Hjartarson og Gudrun Béel Gudjénsdéttir, dags. 6. jantar 2019

Gardar Fridrik Hardarson dags. 7. januar 2019.

Efnislegar athugasemdir sem barust vegna tillégunnar ma i meginatridum skipta i eftirfarandi flokka og verdur
peim svarad i peirri r6d sem hér kemur fram:

Fjoldi ibuda

Bilastaeda- og samgdongumal
Adgengi og Oryggi
Utsynisskerding og skuggavarp
Loftgaedi og hljédvist

ke

6. Adrar athugasemdir
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

1. Athugasemdir vardandi fjolda ibuda

Bréfaritarar telja fyrirhugadan fjolda ibGda (p.e. hamark 32) ekki samramast gildandi adalskipulagi (AR 2010-
2030). LG8 nr. 23 vid Furugerdi sé a skilgreindu ibudarsvaedi (IB33) en um svaedid sé eftirfarandi tekid fram:

,,Sveedid er ad mestu fullbyggt og fastmadtad. Mdéguleiki er d litilshdttar péttingu ibudarbyggdar (4-6 ibudir) vid
Furugerdi, naest Bustadavegi (Grédrarstédin Graenahlid).

bpannig séu 32 ibudir langt umfram pa fjdlgun sem buast megi vid a reitnum og ekki i samraemi vid 16dirnar i
kring. ibdar hafi gert rad fyrir ,litils hattar péttingu” og nuverandi byggingaraform hafi pvi komid peim i opna
skjoldu. ba benda bréfaritarar a ad fyrirspurn um fj6lbylishus a [68inni hafi verid hafnad af skipulagsstjéra arid
2007 og spyrja hvers vegna afstadan sé nu breytt.

Svar: Rétt er ad 163 nr. 23 vid Furugerdi er & skilgreindu ibudarsvaedi iB33 skv. gildandi adalskipulagi (AR 2010-
2030). Framangreinda visun i adalskipulagid er ad finna i B-hluta pess en sa hluti er ekki bindandi stefna.
Bindandi stefnu adalskipulagsins ma finna i A-hluta pess: A. Meginmarkmid og framti@arsyn (Bindandi stefna).
i A-hluta adalskipulagsins eru skilgreindir sérstakir uppbyggingarreitir i borginni par sem gert er rad fyrir ad
pétta byggd med meira en 50 nyjum ibudum. Utan pessara skilgreindu péttingarreita er hins vegar heimilt ad
byggja allt ad 49 nyjar ibadir an pess ad breyta purfi adalskipulaginu.

Arid 2007 barst umhverfis- og skipulagssvidi fyrirspurn um fjolbylishs & 168inni en pa var i gildi Adalskipulag
Reykjavikur 2001-2024. Fyrirspurninni var svarad neikveett, sbr. bréf fra skipulagsstjéra dags 15.10.2007:
,Ekki er tekid undir ad mégulegt sé ad koma fyrir ibudaruppbyggingu d pessari 160 vegna ndleegdar vid
Bustadaveg auk pess sem ekki veeri unnt ad uppfylla itrustu hljédvistarkréfur.”

Med nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 26. ndvember 2013 og birt
i B-deild Stjornartidinda 26. febrdar 2014) hafa forsendur breyst og mikil ahersla 16gd 4 péttingu byggdar. Gert
er rad fyrir pvi ad ad minnsta kosti 90% allra nyrra ibuda & skipulagstimabilinu risi innan ndverandi
péttbylismarka. Med péttari byggd dregur almennt ur vegalengdum, samgongukostnadi og umhverfisahrifum
samgangna. Fyrirspurn um byggingu ibudarhusnaedis a 168inni samramist pessari stefnu adalskipulagsins og
byggir afstada skipulagsfulltrtia & henni. | B-hluta gildandi adalskipulags er sem fyrr segir gert rad fyrir 4-6
ibudum 4 16dinni en i umsogn skipulagsfulltria dags. 30.10.2017 er ekki lagst gegn pvi ad paer verdi fleiri.

bess skal geta ad med lagfaerdri tillogu Arkis arkitekta ehf., dags. 23.10.2018 og sidast breytt 20.6.2019 hefur
hamarksfjolda ibuda verid breytt ur hamark 32 i hamark 30. Fyrir sem eftir lagfaeringu telur embeetti
skipulagsfulltrua fjélda ibuda vera innan heimilda Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 (enda ibudafjéldi undir
50).

Tekid er fram ad allar ibudir verda ad uppfylla hljédvistarkrofur en ndnari utfeersla ibuda fer fram a seinni
stigum.

2. Athugasemdir vardandi bilastaeda- og samgongumal

i auglystri tillégu er gert rad fyrir 0,75 bilastaedi 4 ibud. Bréfaritarar benda a ad ekki hafi verid gerd greining a
ahrifum tillégunnar @ umferd i hverfinu. Fa bilastaedi séu par fyrir, bilum sé lagt pétt medfram gétum og
prengsli mikil. Augljost sé ut fra bilanotkun ibua i hverfinu ad ekki sé hentugt ad vera an einkabils. Efling
vistvaenna samgoéngumata sé vissulega jakvaed stefna en almenningssamgoéngur, hjdlastigakerfi og borgarlinan
séu ekki négu fullmaétud til ad taka vid af einkabilnum i peim maeli sem gert er rad fyrir med tillogunni.
Bilastaedakrafa tillégunnar sé pvi draunhaef og ekki i samraemi vid gildandi adalskipulag. bess sé krafist ad
lagmark 1 bilastaedi verdi fyrir hverja ib(d og ad einnig verdi gert rad fyrir gestastaedum.

"

ST IS0 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

ba sé Bustadavegur lykilgata og umferd um hann muni faerast i aukana med frekari péttingu byggdarinnar i
borginni. Med pvi ad prengja ad Bustadavegi sé par komid i veg fyrir mdguleikann & sérrein/forgangsakrein og
sé pad ekki i anda samgdngustefnu borgarinnar.

Svar: | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er stefnt ad pvi ad auka hlutdeild almenningssamganga, gangandi
og hjélandi innan borgarinnar. Til pess ad na markmidum um faekkun bilferda er naudsynlegt ad fylgja peim
eftir med sérstokum samstilltum adgerdum tengdum samgongukerfinu. Helstu adgerdir felast i forgangi
almenningssamgangna i umferdinni, sérstoku hjélastigakerfi, gjaldtoku fyrir almenn bilasteedi sem vidast naerri
atvinnusvaedum og takmorkunum a frambodi bilastada i nyju skipulagi. Pétting byggdar midlaegt i borginni
skapar skilyrdi fyrir breyttum fer8avenjum og styrkingu vistvaenna ferdamata. Skv. adalskipulaginu skulu
skilyrdi og krofur um bila- og hjélastaedi taka mid af st6du vidkomandi svaedis i borginni.

Krafa tillégunnar um 0,75 bilastaedi 4 ibud er i anda pessa stefnumids og hluti af framfylgd pess. L68 nr. 23 vid
Furugerdi er vel stadsett vid almenningssamgdngur um Bustadaveg og ibudir a [66inni eru pannig raunhaefur
kostur fyrir pa borgarbda sem kjosa billausan lifsstil.

Rétt er ad ekki liggur fyrir formleg greining a ahrifum tilldgunnar @ umferd i hverfinu. Almennt er slik greining
b6 ekki unnin pegar ekki er um staerri uppbyggingarreit ad reeda. Adkoma ad fyrirhugudum bilakjallara er fra
Furugerdi en pad er mat samgodngudeildar ad ekki verdi um verulega umferdaraukningu ad raeda fyrir pann
ibudafjolda sem gert er rad fyrir a 168inni.

Um Espigerdi er ekki gert rad fyrir marktaekri breytingu 4 umferd par sem adkoma peim megin er fyrst og
fremst atlud neydar- og sorphirdubilum auk pess sem gert er rad fyrir bilastaedi fyrir hreyfihamlada i
austurenda Iédarinnar.

Skv. samgongudeild kemur ndlaegd fyrirhugadra ibudarhusa vid Bustadaveg ekki i veg fyrir sérrein eda frekari
breytingar/framkvaemdir a gétunni i framtidinni. Um 34 m eru milli l68amarka badum megin gétunnar
(Furugerdi-Adalland) en pad samramist vel peirri breidd sem gert er rad fyrir annars stadar i borginni vegna
borgarlinu.

bess skal geta ad med lagfaerdri tillogu Arkis arkitekta ehf., dags. 23.10.2018 og sidast breytt 20.6.2019 er
bilastaedakrafa 0,75 bilastaedi 4 ibud en baett hefur verid vid skilmalana ad heimilt sé ad gera allt ad 1 bilastaedi
a ibud. Byggingarreitur fyrir bilastaedakjallara hefur ennfremur verid steekkadur og naer nd ad hluta undir reit B.

3. Athugasemdir vardandi adgengi og oryggi

Skv. bréfariturum eru gangstigar i hverfinu mjog proéngir fyrir og pvi mikid gengid a gétum, m.a. med
barnavagna. Pannig séu adsteedur nu pegar haettulegar gangandi og bornum og slysahaetta myndi aukast med
aukinni umferd. Stérlega pyrfti ad endurhanna gangstéttir og kanta til ad folk keemist um haettulaust, ekki sist a
reidhjolum. Snjérudningar prengi gotur enn frekar og faekki bilasteedum & veturna og oft myndist
umferdarhndtur vegna halku.

Erfitt verdi fyrir sorpbila ad komast um og verdi graenu sveedi medfram Espigerdi 14 breytt i aGkomuleid fyrir
hirdubil muni pad valda auknu énaedi fyrir ndverandi ibda.

Enn er spurt hvar gert sé rad fyrir leiksveedi fyrir born i tillogunni. borf sé a sliku svaedi pegar fjolskylduibudir
eru annars vegar.

Svar: Sbr. svar vid punkti 2 er ekki gert rad fyrir ad tillagan hafi veruleg ahrif 4 umferd i hverfinu. Sorpskylum
verdur komid fyrir i vestur- og austurenda I63arinnar og pvi gert rad fyrir umferd sorphirdubila um baedi
Furugerdi og Espigerdi. bar sem ekki er um tidar ferdir ad reeda er ekki talid ad umferd hirdubila muni valda
nagréonnum verulegu onzedi.

i tillogunni er ekki gerd krafa um leiksvaedi & 163inni. Kjési l6darhafi ad koma fyrir leiksvaedi & bakl6d
(nordurhluta I68ar) par sem gert er rad fyrir sameiginlegu dvalarsvaedi ibua (skv. lagfaerdri tillogu Arkis
arkitekta ehf., dags. 23.10.2018 og sidast breytt 20.6.2019) er ekki gerd skipulagsleg athugasemd vid pad.
Askilegt veeri ad syna ndanari Utfaerslu a byggingarnefndarstigi.

"

ST IS0 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

4. Athugasemdir vardandi utsynisskerdingu og skuggavarp

Bréfaritarar segja stadsetningu og had fyrirhugadrar byggdar hafa i fér med sér verulega Utsynisskerdingu til
sudurs fyrir ndverandi byggd nordan I6darinnar. bratt fyrir landhalla séu nybyggingarnar nanast a haed vid
ibudarhusin vid Furugerdi 15-21 og Espigerdi 14-20. baer takmarki birtu og sdlarljés og auki skuggavarp a
framangreindar [68ir. Vid petta skerdist lifsgeedi ndverandi ibda til muna.

Svar: [ auglystri tillégu er gert rad fyrir tveggja haeda byggd auk pess sem 3. haed ma vera 4 allt ad 30% af
grunnfleti byggingarreits. Himarkshaed byggdarinnar er 9,2 m fra golfi jar6haedar.

i kjolfar auglysingar hefur verid komid til méts vid athugasemdir um haedir bygginga og skuggavarp og tillaga
lagfeerd (sbr. uppdraetti Arkis arkitekta ehf., dags. 23.10.2018 og sifast breytt 20.6.2019). Lagfeerd tillaga gerir
rad fyrir tveggja haeda byggd & badum reitum i stad priggja haeda byggdar. A badum reitum er pd heimil haerri
lofthaed med skahalla paki a allt ad 30% byggingarreits 2. haedar til ad skapa uppbrot, sbr. bindandi
sneidmyndir. | lagfeerdri tillogu er hamarkshaed byggdarinnar & A-reit 6 m fra golfi jardhaedar en 7,6 m par sem
lofthaed 2. haedar er haerri. A B-reit er hamarkshaed byggdarinnar 6 m en 6,8 m par sem lofthaed 2. hadar er
haerri. Byggd a B-reit trappast ennfremur nidur i landid til austurs en vid pad laekkar hamarkskoti austast a
|68inni um 1,5 m aukalega.
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Bindandi snei@mynd & B-reit (sbr. lagfaerda tillégu dags. 23.10.2018 og sidast breytt 20.6.2019)

i lagfeerdri tillogu hafa byggingarreitir ennfremur verid faerdir 3 m naer Blstadavegi og lengra er pvi milli
fyrirhugadrar byggdar og ntverandi byggdar nordan |6darinnar. A A-reit er fjarlaegd nybygginga fra Furugerdi
15-21 ndum 27,5 m en a B-reit er fjarleegd nybygginga fra Espigerdi 14-20 nd um 26 m. Nyjar
skuggavarpsmyndir med lagfeerdri tillégu syna minni skuggamyndun a baklédum Furugerdis 15-21 og
Espigerdis 14-20.

Til samanburdar ma pess geta ad haed nuverandi fjolbylishusa vid Espigerdi og Furugerdi er um 10 m og
fjarlaegdin milli peirra um 32 m.
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5. Athugasemdir vardandi loftgaedi og hljodvist

Bréfaritarar benda a ad Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur hafi i umségn sinni dags. 28. mai 2018 gert athugasemd
vi0 stadsetningu byggdarinnar vid Bustadaveg og lagt til ad hun yrdi faerd fjeer gbtunni vegna loftmengunar fra
umferd. Einnig hafi skipulagsstjori adur maelt med stadsetningu byggdarinnar fjeer Bustadavegi vegna
hljédvistar (sbr. umsoégn dags 15.10.2007, sja punkt 2). Med nuverandi tilldgu vir8ast fyrri umsagnir fagadila
virtar ad vettugi. Auk pess uppfylli ein ibudanna ekki hljédvistarkrofur par sem hun hafi enga hljédlata hlid og
tillagan sé pvi 6logmeet. Ekki sé nefnt i tillogunni i hvada motvaegisadgerdir verdi radist til ad tryggja vidunandi
hljodstig.

Takmarkad rymi sé fyrir dvalarsvaedi 4@ nordurhlid byggdarinnar (kyrrlatri hlid) og adallega gert rad fyrir pvi
sunnanmegin, vid Bustadaveg.

Svar: Bent er 4 ad deiliskipulag skilgreinir byggingarreiti og heimildir en fullnadarhénnun ibida a sér stad a
seinna stigi. Samkvaemt reglugerd um havada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr. geta skipulagsyfirvold dkvedid ad i
stad vidmidunarmarka reglugerdarinnar gildi um ibidarhdsnaedi & afmoérkudum sveedum stadallinn ST 45:2003
(nu iST 45:2016). | flokki C i stadlinum ma sja lagmarksvidmid fyrir nyjar ibadir. [ tillogunni er pessi moguleiki
virkjadur og pvi er mogulegt ad uppfylla hljédvistarkrofur vid Gtvegg hafi ib(d a.m.k. eina hljédlata hlid. Ekki
verda sampykktar ibudir sem uppfylla ekki hljédvistarkréfur. Farid verdur yfir nanari utfeerslu og lausnir er
varda hljédvist pegar byggingarnefndarteikningar berast byggingarfulltria.

i auglystri tillégu var skilgreint dvalarsvaedi fyrir ibGa vid sudurhlid fyrirhugadrar byggdar, medfram
Bustadavegi. [ lagfaerdri tillogu Arkis arkitekta ehf. dags. 23.10.2018 og sidast breytt 20.6.2019 hafa
byggingarreitir verid faerdir 3 m sunnar a badi A- og B-reit og dvalarsvaedi feert yfir 4 bakléd (nordurhlid) par
sem baedi hljédvist og loftgaedi eru talsvert betri en vid Bustadaveg. bannig hefur verid komid til méts vid
athugasemd fra heilbrigdiseftirliti.

ba ma gera rad fyrir ad hljédvist a Utisveedum nuverandi byggdar vid Furugerdi 15-21 og Espigerdi 14-20 batni
med tilkomu nyrra hiskroppa medfram Bustadavegi.

6. Adrar athugasemdir

A) Vegna mogulegs bétaréttar ef tillaga verdur sampykkt. / A8 framkveemdir munu minnka verdmaeti
fasteigna.

Svar: Telji eigandi fasteignarinnar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsasetlunar valdid
honum tjéni pa er vakin athygli & 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo & um ad
valdi gildistaka skipulagsaatlana pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar, nytingarmoguleikar hennar
skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hin nytist ekki til sému nota og a6ur og
a pa sa sem synt getur fram & ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sokum rétt @ bétum Ur sveitarsjédi
eda rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin.
Verdmeeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en almennt gerist a skipulagssvaedinu. Krofu
um baetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstodu til kréfunnar pegar og ef hin berst.

B) Vardandi 6nadi, rask og prengsli a framkveemdatima. Ekki faist séd hvar eigi ad koma fyrir storum
vinnuvélum, salernum, vinnuskurum o.fl.

Svar: | skipulagi er gerd grein fyrir pvi ad hvers konar framkvaeemdum er stefnt ad og hvernig peer falla
ad landnotkun 3 tilteknu svaedi. | byggingarleyfi aftur & méti tekin afstada til brunadryggis,
adgengismala og atridi sem varda havada og 6naedi, sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012. AJ 66ru
leyti ber verktaki abyrgd a framkveemdum og gilda par almennar reglur um skadabdtarétt.

i gildi er sampykkt borgarrads fra 1. september 1998 sem kvedur 4 um ad utanhuss- og l6darfragangi
skuli vera lokid eigi sidar en innan tveggja ara fra utgafu byggingarleyfis ad vidlogdum dagsektum sbr.
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byggingarreglugerd nr. 112/2012. Vakin er athygli athugasemdaadila 4 ad i gildi er reglugerd um
havada nr. 724/2008 sem hefur pad ad markmidi ad koma i veg fyrir eda draga ur skadlegum &hrifum
af voldum hdavada. Reglugerdin gildir fullum fetum fyrir verklegar framkvaemdir, en i vidauka med
reglugerdinni, toflu IV, eru sérstaklega settar fram takmarkanir & morkum fyrir havada vegna
framkvaemda & ibddasvaedum og i nagrenni peirra. Settar eru fram timatakmarkanir og er pad
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur sem fer med eftirfylgni reglugerdarinnar og gripur til adgerda, sé peirra
porf.

i skilmalum tillégunnar er ekkert tekid sérstaklega fram um byggingarmata en pess ma geta ad
I68arhafi fyrirhugar ad reisa nyja byggd 4 168inni Gr CLT timbureiningum. Med peirri adferd ma stytta
byggingartima talsvert midad vid hef6bundnar steypulausnir.

C) Vardandi 6logmaet sjonarmid ad baki tillogunni: ibdar eigi ad geta treyst pvi ad ekki verdi radist i
breytingu a deiliskipulagi an l6gmaetra astaedna né hafi sveitarfélag heimild til ad taka gjald af
borgurum sinum til Iogmaetra verkefna.

Svar: { 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 kemur fram ad sveitastjérnum er heimilt ad breyta
deiliskipulagi ef purfa pykir. Engin akvaedi eru um hve oft megi breyta skipulagsazetlunum.
Deiliskipulagsbreytingin felst i ad fjarlaegja nuverandi mannvirki og koma fyrir ibudum a 168 a tveimur
byggingarreitum sem er i samraemi vid pau markmid sem koma fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030 er vardar ibudarsvaedi (B33.

batttaka l6darhafa i kostnadi vid uppbyggingu innvida og aukinn byggingarrétt er samningsatridi a
milli I6darhafans og Reykjavikurborgar og byggir 4 malefnalegum sjonarmidum og fer eftir adstaedum
hverju sinni, s.s. peirri porf sem til stadar er, skipulagi og forsendum hénnunar mannvirkja o.s.frv.
LéBarhafar greida eina upphaed fyrir aukinn byggingarrétt patttoku i uppbyggingu innvida. Pa er i
einstokum samningum einnig horft til pess ad aukinn byggingaréttur i gronum hverfum er takmérkud
audlind og med auknum byggingarrétti og breyttri landnotkun verda l6darréttindi vidkomandi
I66arhafa mun verdmaetari.

D) Vardandi misreemi & uppdrattum (Fjarlaegd fra I6darmérkum og nuverandi byggd)

Svar: Abendingar bréfaritara hafa verid skodadar nanar og rétt er ad misraemi var milli malsetninga &
uppdrattum og skyringarmyndum i auglystum gégnum. Fjarleegd byggingarreita fra naverandi byggd
var ekki su sama alls stadar. Fjarleegd byggingarreita fra Iodarmérkum til nordurs var hins vegar rétt i
Ollum gégnum og pvi ljost hver fyrirhugud stadsetning byggdarinnar & 168inni var.

i uppfaerdri tillogu Arkis arkitekta ehf. dags. 23.10.2018 og sidast breytt 20.6.2019. hafa
byggingarreitir verid feerdir naer Bustadavegi og allar malsetningar uppfaerdar.

Samantekt

i kjolfar auglysingar og i 1josi framangreindra athugasemda hefur tillagan verid endurskodud i samradi vid
I68arhafa og lagfeerd i samraemi vid athugasemdir, sbr. uppdraetti Arkis arkitekta ehf. dags. 23.10.2018 og
sidast breytt 20.6.2019.

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a auglystri tillogu:

e ibtdum hefur faekkad Gr hdmark 32 i hdmark 30

e Byggdin hefur verid laekkud ar premur haedum i tvaer. Hluti 2. haedar hefur aukna lofthaed og pakhalla.
Haesti punktur 4 A-reit laekkar ar kéta 62,2 i 60,6 en a B-reit leekkar hann ur 62,2 i 59,8.

e  Byggd 4 B-reit trappast nidur i landid til austurs og hefur pvi laekkad um allt ad 1,5 m aukalega.

e Byggingarreitir hafa verid feerdir 3 m naer Bustadavegi. A A-reit er fjarleegd nybygginga fra Furugerdi
15-21 ndum 27,5 m en & B-reit er fjarlaegd nybygginga fra Espigerdi 14-20 nd um 26 m. Nyjar
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skuggavarpsmyndir med lagfeerdri tillégu syna minni skuggamyndun a baklédum Furugerdis 15-21 og
Espigerdi 14-20.

e Bilastaedakrafa er 0,75 bilastaedi & ibud en pvi hefur verid baett vid skilmala ad heimilt sé ad gera allt
ad 1 bilastzedi a ibud. Byggingarreitur fyrir bilakjallara hefur verid staekkadur.

o A B-reit er gert rad fyrir radhusabyggd i stad fiolbylis med litlum ibGdum.

e Stadsetning Urgangslausna er breytt og sorpgerdi eru nu stadsett vid vestur- og austurenda |68arinnar
en ekki i hdskroppum.

e  Byggingarreitir fyrir reidhjdlagerdi eru syndir a 166.

e Dvalarsvadi 4 160 eru nordan vid byggingarreiti par sem mogulegt er ad tryggja géda hljodvist. bé skal
gera rad fyrir ad neydarbilar geti komist par ad ad hluta. A sudurhlid, medfram Bustadavegi, verdur
fragangur l60ar med graenu yfirbragdi.
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Lagfeerd tillaga, dags. 23.10.2018 og sidast breytt 20.6.2019 (Bindandi sneidmynd: Reitur A — Snid 1)

Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt eins og hun kemur fyrir 4 leidréttum uppdrattum Arkis arkitekta ehf. dags.
23.10.2018 og sidast breytt 20.6.2019.

F.h. Skipulagsfulltria Reykjavikur

Sélveig Sigurdardoéttir
arkitekt / verkefnastjori
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