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HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS FYRIR HVERFI IV MED SiDARI BREYTINGUM, mkv.: 1: 1000
Upphaflega sampykkt i skipulagsradi pann 25. jan. 2006 og birt i B-deild Stjérnartidinda pann 26. jan. 2006.

Breyting a deiliskipulagi reits fyrir Freyjubrunn 23:
Greinargerd /atdrattur ar skilmalum.

i gildi er deiliskipulag fyrir Halla, Hamrahlidarlénd og sudurhlidar Ulfarfells sem sampykkt var i skipulagsradi pann 25. jan. 2006 og birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 26. jan. 2006, asamt sidari breytingum.

L&é6in Freyjubrunnur 23 er 610 m? ad flatarmali. Gert er rad fyrir 5 ibGdum a 166inni. Adkoma ad 166inni er fra Freyjubrunni.

Husagerd a l6dinni Freyjubrunnur 23 skal vera fjdlbylishus, 2,5 haedir auk bilageymsluhaedar. Hamarkshaed er 10,5 metrar yfir vidmidunarkota
adkomuhaedar.

Fjoldi bilasteeda fer eftir steerd ibuda sbr. 2.1.9.
Bygging skal vera innan byggingarreits pé med eftirtéldum fravikum sbr. 2.1.8.

Einstaka byggingarhlutar svo sem pakskegg, skyggni, gluggafragangur, svalir og sélpallar mega skaga nokkud ut fyrir byggingarreit, me? tilliti til
adstaedna a 160 t.d. grenndarsjonarmida, steerdar l6dar og fjarlaegd & milli husa.

A 168um bar sem adstadur eru hagsteedar med tilliti til I68arsteerda og afstddu til adliggjandi 166a og byggingarreita, getur skipulagsrad
sampykkt ad heimila ad byggingarhlutar nai litillega ut fyrir byggingarreiti, hvort heldur sem er yfir bundna eda opna byggingarlinu pé6 aldrei
meira en sem nemur 12% samtals af heildarbyggingarmagni hverrar l66ar. Einungis ma nyta heimild pessa ef adstaedur eru skv. mati
skipulagsyfirvalda ekki ipyngjandi fyrir adliggjandi I66arhafa, enda hafi peim verid kynnt tillagan.

Meginmarkmid breytinganna eru:

e ad nyta moguleika a pvi ad fidlga minni ibudum i hverfinu.
e ad auka fjdlbreytni ibudagerda.

baer breytingar sem sott er um taka fyrst og fremst til fjolda ibuda. Sampykkt byggingarmagn a 168inni er 10,2 m? steerra en gildandi
deiliskipulagsskilmalar. bPad byggingarleyfi (BN036544) var sampykkt 27.03.2007. Enduratgefid byggingarleyfi er fra 17.08. 2017.

Gerd er grein fyrir skilgreiningu a akvaedum ryma i lokunarflokki B og C sem ekki eru innifalin i gildandi yfirlitstoflu.

Hluti dar yfirlitstoflu:

TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI mkv.: 1 : 1000
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Skyringarmyndir, forsendur fyrir og eftir breytingu

Breytingin felur i sér eftirtalin atridi:

1. Heimilt er ad fjdlga ibadum ur 5 ibadum i 8 ibudir.

2. Heimilt er ad byggingarmagn verdi aukid um 10,2 m? til samreemis vid sampykkta adaluppdreetti (BN036523) fra 27.03.2007 og
endurutgefid byggingarleyfi fra 17.08.2017.

3. Heimilt verdi ad hafa stakstaett sorpskyli & 168.

Bilasteedaboékhald:
Fjoldi bilasteeda fer eftir steerd ibuda sbr. 2.1.9. His numerud med oddatélum hafa afnot af 19 dmerktum bilasteedum vid gétu i borgarlandi.

i gildandi skilmalum er gert rad fyrir 5 bilasteedum i bilakjallara, 6 bilasteedum & 166 og afnotum af 4 bilasteedum vid gdtu i borgarlandi (%=4).
Alls 15 bilastaedi.

i breytingartilldgunni er gert rad fyrir 5 bilasteedum i bilakjallara, 6 bilastaedum & 168 og afnotum af 2 bilasteedum vid gétu i borgarlandi (%=2).
Alls 13 bilastaedi.

Ad 60ru leyti gilda skilmalar Ulfarsardals — hverfi 4 6breyttir fyrir Freyjubrunn 23, baedi sameiginleg akvaedi og sérakvaedi

Steerd einkasvala i
. . ., . Fjoldi heeda Steerd Steerd Hamarkssteerd Hamarkssteerd Nhif.16dar Nhlif. 16dar  Fjoldi  Fj. bilast. Fj. bilast. Fj.b. a sameig. Fj. bilast. i  Bilast. lokunar-flokki B
Bubihett pSaRErBIE an kjallara  l6dar byggingarreits husn. an bilag. htsn. m. bilag. an bilag. med bilag.  ibuda ibilag. alodum bilastaedalédum gétum samtals ogrymai
lokunarflokki C.
Freyjubrunnur
Gildandi skilmalar
Hus nr. 23 Fjolbylishas 2,5 610,0 252,0 630,0 755,0 1,03 1,24 5,0 5,0 6,0 0,0 0 11,0 ekki tilgr.
Breyting a skilmalum
Hus nr. 23 Fjolbylishus 2,5 610,0 252,0 630,0 765,2 1,03 1,25 8,0 5,0 6,0 0,0 ATH 01 11,0 ATH 02
Aukning 0 0 0,0 0,0 10,2 0,0 0,02 3 0 0 0 0
Aukningi % 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 1,35% 0,00% 1,35% 60,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
ATH 01 Samkvamt yfirlitstoflu med gildandi skilmalum hafa his nimerud med oddatdlum vid Freyjubrunn afnot af 19 6merktum almennum staedum vid gotu a borgarlandi. bannig gerir breytt skipulag rad Vidbaotartafla.
fyrir ad bilastaedaporf Freyjubrunns 23 sé maett med 2 6merktum staedum utan l6dar ( 19/8= 2). Reikniregla um fyrirkomulag bilastaeda utan |68ar er pvi 6breytt fra gildandi skilmalum.
ATH 02 Vidbotartafla midast vid forsendurgildandi skipulags, beas. hamarksstaerd husnadis er an einkasvala i lokunarflokki B og ryma i lokunarflokki C.
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Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik
Borgartun 12-14
Reykjavik

Vardar: Breyting & deiliskipulagi reits fyrir Freyjubrunn 23:
Greinargerd:

i gildi er deiliskipulag fyrir Ulfarsardalshverfi, sem og greinargerd deiliskipulags & uppdrzetti,
sem sampykkt var i borgarradi Reykjavikur pann 5.oktéber 2017 og birt i B-deild
Stjornartidinda pann 19. Februar 2018.

L6AIn Freyjubrunnur 23 er 610 m2 ad flatarmali. Gert er rad fyrir 5 ibidum a I6dinni.
Adkoma ad 16dinni er fra Freyjubrunni.

Husagerd & l6dinni Freyjubrunnur 23 skal vera fjélbylishas, 2,5 haedir auk
bilageymsluhaedar.

A bls. 30 i greinargerd deiliskipulagsins kemur fram ad ,fjélbylishus** sé prjar ibudarhaedir
an kjallara, en byggingarmagn takmarkast vid 2,5 x grunnflét byggingarreits. Hamarkshaed
er 10,5 metrar yfir vidmidunarkota adkomuheedar. Bilageymsluhaed er pvi vidbot vid 2,5
ibudarhaedir.

Krafa um fj6lda bilasteeda & 166um fer eftir steerd ibtuda sbr. grein 2.1.9. i gildandi
deiliskipulagsskilmalum.

Samkveemt sampykktum adaluppdrattum (BN036523) fra 27.03.2007 og endurutgefid
byggingarleyfi frd 17.08.2017, er gerd krafa um 6 bilasteedi 4 168 og 5 bilasteedi i
bilgeymslu, samtals 11 bilastaedum.

Breytingin felur i sér eftirtalin atrioi:

1. Heimilt verdi ad fjdlga ibadum ur 5 ibudum i 8 ibudir.

2. Heimild verdi aukning & byggingarmagni um 10,2 m?2 til samraemis vid sampykkta
adaluppdraetti (BN036523) fra 27.03.2007 og endurutgefid byggingarleyfi fra
17.08.2017.

3. Heimilt verdi ad hafa stakstaett sorpskyli uti & 160.

Bilasteedabokhald:

I breytingartilldgunni er afram gert rad fyrir 5 bilastaedum i bilgeymslu, auk 6 bilasteeda a
|60 eda samtals 11 bilasteedum. Bilasteedakréfu deiliskipulagsins verdur sem fyrr fullnaegt
innan lédarinnar, pratt fyrir fjiélgun ibtda.

Jon Hrafn HI6dversson
Byggingafraedingur, m.b.f.i.
Adaluppdreettir, skipulag og eftirlit.
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Meginmarkmid breytinganna eru:

1. ad nyta moguleika & pvi ad fjdlga minni ibGdum.
2. aod auka fjélbreytni ibludagerda.

Hvort tveggja til samraemis vid yfirlyst markmid adalskipulags Reykjavikur um aukna
fiélbreytni i frambodi busetukosta og péttingu byggdar.

Ad 6dru leyti gilda skilmalar deiliskipulags Ulfarsardals 6breyttir fyrir [68ina
Freyjubrunn 23, baedi sameiginleg akveedi og sérakvaedi.

Virdingarfyllst, Jon Hrafn HI6dversson
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Advel 16gfredipjoénusta
Gudmundur Siemsen, hdl.
Sudurlandsbraut 18

108 REYKJAVIK

Freyjubrunnur 23.

Visad er til fyrri samskipta Reykjavikurborgar vid umbjédendur ydar vegna deiliskipulags
168arinnar ad Freyjubrunni 23 og samskipta umbjodanda ydar vid fulltraa Reykjavikurborgar
auk simtals undirritadrar vid your pann 30. 4gust 2018 vegna sama mals.

Unnid hefur verid tullega ad pvi a0 finna dsattanlega lausn malsins og eftir fund embaeettis
borgarldgmanns vid fulltrGa umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikurborgar var nidurstada
malsins su ad 6ska eftir pvi a0 umbjédendur ydar myndu vinna og skila til umhverfis og
skipulagssvids Reykjavikurborgar tillégu ad breytingu & deiliskipulagi l60arinnar sem sidan
feeri til efnislegrar afgreidslu hja svidinu.

./borgarldgmanns,

porhildur L Olafsdéttir 16gmadur
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Vardandi: Freyjubrunnur 23 Skjulunr. Ay,

Astxda breytinga:

Vid vinnslu hénnuda a tillogu ad 8 ibuda husi eftir gildandi deiliskipulagsskilmalum, kom i
ljos ad haedarmunur milli bilakjallara ( H: 64,70) og adkomuhadar (GK: 70,20) er
samkvaemt haedarbladi 5,5 metrar. Pennan mikla haedarmun er mjég dyrt ad byggja, auk
bess sem porf a slikri salarhaed i bilakjallara er dyr i rekstri og 6porf og pvi mikil séun ad
framkveemdinni.

par sem enn er mikill skortur & minni ibGdum i borginni, 6ska lodarhafar eftir pvi ad sakja
um fjélgun ibuida 4 168inni. Hugmynd hénnuda er pvi ad skjota inn aukahaed kjallarahzed (-
1. had) milli bilakjallara og adkomuhadar.

Heildarhaed hussins helst 6breytt, par sem adkomuhaed er 6breytt, og hamarkshaed pvi
afram 10,5 frd adkomuhaed. Heildar byggingarmagn er einnig dbreytt.

Sja skyringar sni@mynd i fylgigégnum.
Meginmarkmid breytinganna:

ad nyta moguleika a pvi ad fjdlga minni ibudum, vegna skorts 4 peim a
husnzadismarkadi.

ad nyta énytta salarhad (5,5 m) i kjallara til auka ibudarhaedar.
Breytingin felur i sér eftirtalin atridi:
1. Heimilt er ad fjolga ibGdum ar 8 ibddum i 14 ibudir.

2 S6kum pess ad um 5,5 m eru milli gélfkdta bilakjalllara og adkomuhaedar, verdi
heimilt ad skjota inn aukahaed, milli framantaldra haeda.

3. Gefin verdi eftir krafa skilmala um ad hus skuli fylgja bindandi byggingarlinu nedri
haedar. Hus skuli snerta hana.

Jon Hrafn Hl6dversson
Byggingafraedingur, m.b.f.i.
Adaluppdraettir, skipulag og eftirlit.



mansard

Bilastaedabdkhald:

[ gildandi skilmalum er gert rad fyrir 8 bilastaedum i bilakjallara, 1 bilsatzedi 4 166 og
afnotum af 5 bilasteedum vid gétu i borgarlandi. Alls 14 bilastaedi.

Breytingin midast vid ad allar ibtdastaerdir verdi undir 60 m2. bad pydir skv. grein 2.1.9. ad
hver ibud parf ad lagmarki 1 bilastzedi.

[ bilakjallara verda 10 bilastadi. 1 bilastzedi hreyfihamladra er a 166 og afnot af 3
almennum bilastaedum vid g6tu i borgarlandi. Alls 14 staedi.

A3 60ru leyti gilda skilmélar Ulfarsardals — hverfi 4 ébreyttir fyrir Lofnarbrunn 14, badi
sameiginleg akvadi og sérakvaedi

Viréingarfyllst,

Jon Hrafn Hl6dversson
S: 862-7102

www.mansard.is

Sida 2
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Skyringar sniémyndir; forsendur fyrir og eftir breytingu

s0um ryma i lokunarflokki B og C sem ekki eru innifalin i gildandi yfirlitst6flu.

bGdum i 8 ibudir.

8i aukié um 10,2 m? til samraemis vié sampykkta adaluppdrastti (BN036523) fra 27.03.2007 og

7.08.2017.
1innan [66ar um 2 steedi.

sbr. 2.1.9. Has namerud med oddatélum hafa afnot af 19 émerktum bilasteedum vié gétu i borgarlandi.

bilasteedum i bilakjallara, 6 bil

8um & 166 og afnotum af 4 bilasteedum vid gétu i borgarlandi (§=4).

5 bilasteeum i bilakjallara, 8 bilasteeSum & 166 og afnotum af 2 bilasteeéum vid gétu i borgarlandi ((§=2).

ardals - hverfi 4 6breyttir fyrir Freyjubrunn 23, baedi sameiginleg akvadi og sérakvasdi

1 : ) e Steerd einkasvala i
Fib.4 sameig.  Fj. bilast. i  Bilast.  lokunar-flokki B
kla'#tada_lédum gotum  samtals . ogrymai
e - Tk lokunarflokki C.

0,0 0 11,0 ekki tilgr.

0,0 ATH 01 13,0 ATH 02

0 2
0,00% 18,18%

1gerir breytt skipulag rad Vidbétartafla.
kilmalum.
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