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H = Haed

G = Haed borgarlands & I66amorkum
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L&air eru tolusettar vié Frakkastig, Hverfisgétu, Laugaveg og Vatnsstig.

Fjoldi, stadsetning og fragangur bilastaeda og innkeyrsla skal vera i

samraemi vid gildandi deiliskipulag og sampykktir.

1.172.2

Lédauppdrattur pessi byggir a:

Skjol i vorslu landupplysingadeildar sem innihalda lysingu I68amarka.

Deiliskipulagi sem sampykkt var i skipulags- og byggingarnefnd pann 19.03.2003, sampykkt i borgar-
radi pann 25.03.2003 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann 28.05.2003.

Deiliskipulagi sem sampykkt var i borgarradi pann 23.09.2003 og auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann
15.10.2003.

Lédauppdreetti landupplysingadeildar, dags. 14.01.2015, sem byggir & deiliskipulagi sem var sampykkt
i umhverfis- og skipulagsradi pann 28.08.2013, i borgarradi pann 05.09.2013 og auglyst i B-deild
Stjérnartidinda pann 18.11.2013.

Uppdrattur pessi 6élast gildi (igildi maeliblads) pegar byggingarfulltrii hefur sampykkt hann og pegar
honum hefur verid pinglyst. Hvad vardar 168ina Frakkastig 8 er uppdratturinn pegar igildi maeliblads.
Ekki er buid ad hnitsetja I6dirnar Hverfisgotu 52, 54, 56 og Laugaveg 37 og 39.

Lodauppdattur
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NUVERANDI ASTAND
168(m2)  NHL

SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD

168(m?)

GILDANDI SERSKILMALAR FYRIR SKIPULAGSSVADID:
Max NHL

an kjallara

Max NHL
med kjallara

Laugavegur 33

390,8 1,97

3,2 3,9 Heimild til nidurrifs. Nybygging 4 haedir vié gotu. Efsta haed inndregin.

i hénnun ber ad taka tillit til ad pess ad husid er hornhus.

Laugavegur 33a

Heimild til nidurrifs. Nybygging, 3 haedir, kjallari og ris. Tilheyrir Laugavegi 33

Laugavegur 33b

Heimild til nidurrifs. Nybygging, 2 haedir og kjallari og ris. Tilheyrir Laugavegi 33

Laugavegur 35

501,8 0,54

2,5 3,4 Heimild til nidurrifs. Nybygging, 4 haedir vid gotu, Efsta haed inndregin. Nybygging a baklod skv. uppdraetti.

Laugarvegur 37

544.,4 1,03

544.4

1,03 Obreytt.

Laugarvegur 37

b

Obreytt. Tilheyrir Laugarvegi 37.

Vatnsstigur 4

352 1,06

352

2,8 3,7 Heimild til nidurrifs. Nybygging, 3 haedir, kjallari og ris. Nybygging a bakl6é skv. uppdraetti

SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD

HEITI

Max NHL
an
kjallara

168(m?)

Max NHL

med

B-rymum

Max NHL]
med
kjallara

BREYTTIR SERSKILMALAR FYRIR SKIPULAGSSVADID:

Vatnsstigur
(nr. 4)

(1901/1920)
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455,7 3,32
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4,33

Husid er er fridad skv. IdGgum um menningarminjar nr. 80/2012. A fengnu leyfi Minjastofnunar islands er heimilt er ad rifa timburhisid og
byggja priggja haeda iblGdarhis med tvofoldu risi og kjallara. Lodamarkum verdur breytt og 160in m.a. staekku til sudurs. Heimilt er ad vera
med kvisti & badum rishaedum, en hamarkssteerd kvista ma sja & pakmynd. Kvistir mega vera i tvofaldri r60, vegna haedar paksins og ma
breidd kvista i nedri r6d, sem snla Ut ad Vatnsstig, vera allt ad helmingi hishlidar. Efri kvistir mega ekki na Gt fyrir nedri kvisti & breiddina
og skulu vera a.m.k. einum metra mjérri en neori kvistir. Kvistir skulu vera a.m.k. 30 cm undir meeni og skal pakhalli vera 1:12. Svalir sem
snla Ut ad Vatnsstig mega ganga allt ad 80cm t fyrir I60armérk og svalir sem snua i sudur mega ganga allt ad 80 cm Ut fyrir Gtvegg huss.
Husid er tviskipt og stallast upp gétuna (sbr. gétumynd). Mikilvaegt er ad Gtlitshoénnun og gluggaskipan peirrar hlidar nybyggingar sem snyr
a0 frioudum byggingum (Laugavegi 33 og 33B (35) taki tillit til yfirbragds og einkenna hinna fridudu hisa a 16dinni. A efri haedum er gert
rao fyrir 10-12 ibGoum af ymsum steerdum og gerdum, en & jardhze0 er gert rad fyrir geymslum, verslun og/eda pjonustu, i samraemi vid
Adalskipulag Reykjavikur. Afnam fridunar og heimild til nidurrifs eda brottflutnings Vatnsstigs 4 er had pvi skilyrdi ad aform verkkaupa um
vandada endurgerd Laugavegar 33, 33B og 35 gangi eftir. Saekja parf um afnam fridunar i sérstoku erindi til Minjastofnunar samhlida
umsoékn um byggingarleyfi. Par sem ekki er til teikning af husinu fer Minjastofnun fram & a0 fa til vardveislu uppmeaelingu af husinu adur en
fridun pess verdur aflétt.

Laugavegur
(nr. 33)
(1902/1911)

152,5 2,28

2,28

3,06

Husid er fridad skv. [6gum um menningarminjar nr. 80/2012. Pad er tvilyft timburhs dsamt priggja haeda steinsteyptri vidbyggingu og skal
gert upp i samreemi upphaflega gerd. A jardhae0 er gert rad fyrir verslun og/eda pjonustu i samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur, en & efri
haedum er heimilt ad vera med gististarfsemi, med allt ad 6 gistiibtoum. Heimilt verdur ad opna & milli efri haeda Laugavegar 33 og 35 ad
uppfylltum akvaedum um eldvarnir. Allar breytingar eru hadar leyfi Minjastofnunar Islands og skulu unnar i samradi vid Minjastofnun
Islands. Adaluppdrzettir og sérteikningar af endurgerd hussins skal senda Minjastofnun til umsagnar og sampykktar.

Laugavegur
(nr. 33A)
(1911)

Husid er er fridad skv. I6gum um menningarminjar nr. 80/2012. Heimilt verdur ad rifa husid ad fengnu leyfi hja Minjastofnun islands. L6d
undir hiisinu sameinast 160inni Vatnsstigur 4. Afnam fridunar og heimild til nidurrifs hissins er had pvi skilyrdi ad aform eigenda um
vandada endurgerd Laugavegar 33, 33B og 35 gangi eftir. Saekja parf um afnam fridunar i sérstku erindi til Minjastofnunar, samhlida
umsokn um byggingarleyfi. Til er uppmaeling Alenu Anderlovu arkitekts af hdsinu fra arinu 1994.

Laugavegur

SNID A-A

(nr. 33B)
(1916)

Husid er fridad skv. [6gum um menningarminjar nr. 80/2012. Pad skal gert upp og feert i att ad upprunalegu horfi. Pad verdur tengt vid
Laugaveg 35 um litlar glerbyggingar og verdur hiuti af Laugavegi 35. | hisinu verdur gististarfsemi & 6llum haedum. Allar breytingar eru
hadar leyfi Minjastofnunar Islands og skulu unnar i samragi vid Minjastofnun. Adaluppdreettir og sérteikningar af breytingum & hasinu nr.
35 skal senda Minjastofnun til umsagnar og sampykktar pegar pau gégn liggja fyrir.
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636,4 2,66
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Badir hlutar hussins eru fridadir skv. Idgum um menningarminjar nr. 80/2012. Heimilt er ad haekka steinsteypta fridada vidbyggingu um
eina haed, med pvi skilyrdi ad allur fragangur & ytra boroi taki mid af upphaflegum byggingarstil hvors hluta. Vardveita skal niverandi
steyptan pakkant. Sa fyrirvari & pessari heimild er ad ef ekki reynist taeknilega unnt ad byggja ofan & vidbygginguna, fellur pessi heimild
niour. Allar breytingar eru haoar leyfi Minjastofnunar Islands og skulu unnar i samradi vid Minjastofnun. Adaluppdraettir og sérteikningar
af breytingum & hasinu nr. 35 skal senda Minjastofnun til umsagnar og sampykktar pegar pau gogn liggja fyrir.

Heimilt er ad steekka timburhisid ad Laugavegi 35 og haekka pad um eina haed innan byggingarreits. HUsid er fridad skv. I6gum um
menningarminjar nr. 80/2012. og skulu allar breytingar/endurbaetur/vidbyggingar vera 0r timbri og taka mid af upphaflegu hisinu.
Varodveita skal og endurnyta allt pad i hisinu sem moégulegt er ad endurnyta. Allar breytingar eru hadar leyfi Minjastofnunar Islands og
skulu unnar i samradi vid Minjastofnun.

A bakl6d verdur heimilt ad reisa fipgurra haeda nybyggingu, sem verdur &fést hisunum sem standa upp vid Laugaveg. Nybyggingin
mun einnig tengjast Laugavegi 33b, en vegna breytinga & I60armérkum mun husid Laugavegur 33b framvegis vera hluti af Laugavegi
35. Efsta haed nybyggingarinnar skal vera med innhallandi veggjum (likum Mansardpaki) — og verdur efri brin Gtveggja efstu haedar
70cm innar en Utveggir naestu haedar fyrir nedan.

A jardhaed husanna tveggja sem standa vid Laugaveg er gert rad fyrir verslun og/eda pjonustu i samreemi vid Adalskipulag
Reykjavikurog & efri haedum er heimilt ad vera me0 gististarfsemi. | nybyggingu & bakl6o er heimilt ad vera me0 gistingu og/eda ibudir &
6llum haedum. Alls eru heimiladar allt ad 39 gistiibudir & Laugavegi 35 (Laugavegur 33b telst hluti af Laugavegi 35). Heimilt verdur ad
opna & milli efri heeda Laugavegar 33 og 35 ad uppfylitum dkvaedum um eldvarnir.

A paki nybyggingarinnar verdur heimilt ad vera med verdnd sem ma vera allt ad 160 m2 ad stzerd. Veréndin skal vera afgirt med 1,3
metra harri glergirdingu, sem skal vera a.m.k. 4 metra fra vestari l60armérkum Laugavegs 37 og Hverfisgétu 54, en 1m fra efri brin
Utveggja i vestur. Lyftu-/stigahis mé vera allt ad 20 fermetrar ad grunnfleti og na allt ad 4,0 m upp fyrir golf pakverandar. Pess skal pd
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Breytingar a deiliskipulagi fyrir 16dirnar Laugaveg 33,
33A, 33B, 35, 37 og Vatnsstig 4 a vesturhluta

Frakkastigsreits, 1.172.1.

GREINARGERD

| gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, landnotkun M1a,
midborgarsvaedi. Samkvaemt adalskipulaginu er hverfisvernd a reitnum.
GILDANDI DEILISKIPULAG

| gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i Borgarradi pann 25. mars 2003
og birt i B- deild Stjornartidinda 28. mai 2003, me0 sidari breytingum.
Markmid med deiliskipulaginu var ad styrkja reitinn i heild meo pvi ad leyfa
uppbyggingu vid peer gétur sem afmarka reitinn, en géturnar eru
Frakkastigur, Laugavegur, Vatnsstigur og Hverfisgata. Jafnframt var
heimilt ad rifa gémul his a reitnum, p.4.m. Laugaveg 33, 33A og 33B og
Vatnsstig 4. Einnig var gert rad fyrir a0 leyft yroi ad byggja verslunarhzeoir
a baklodum vid Laugaveg og Hverfisgotu og tengja saman eftir porfum.
Einnig ad heimilt yroi ad byggja bilakjallara a 160um vestast og austast a
reitnum.

BREYTTAR AHERSLUR OG LOG UM MENNINGARMINJAR

Fra pvi a0 deiliskipulagio var sampykkt hafa aherslur gagnvart gémlum
hisum breyst og er n aukin ahersla 16g0 a verndun peirra, sbr. markmid
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um hverfisvernd innan
Hringbrautar.

L6g um menningarminjar nr. 80/2012 t6ku gildi pann 1. jantar 2013.
Samkvaemt I6gunum eru 6l his og mannvirki sem eru 100 ara eda eldri
friduo.

SKIPULAGSTILLAGA — Helstu breytingar

Fallid er fra pvi ad rifa gémlu husin vid Laugaveg og byggja ny steerri his i
peirra stad. Fyrrum hugad nybyggingarmagn er feert fr4 Laugavegi nidur &
Vatnsstig. Me0 pvi helst svipad byggingarmagn & skipulagssvaedinu og

Laugavegi 33 og 33B og pau feerd til upprunalegs horfs, en heimilad
verdur ao rifa hus numer 33a. A Laugavegi 35 verdur ekki gert rad fyrir ad
rifa hisin sem par standa. Steinsteypta hisid verour haekkad um eina haed
og einnig timburhluti pess, sem einnig verdur lengdur til austurs. bPa
verdur heimilad ad byggja a4 bakléd Laugavegar 35. Heimilad verdur ad
flytia gamalt timburhls sem stendur & bakl60 Laugavegar 37 af 160inni og
rifa nylegt einlyft steinsteypuhls sem einnig er & bakléodinni og byggja nytt
hius & nordurhluta I60arinnar. Husid ad Vatnsstig 4 skemmdist illa i
eldsvoda arid 2009. Heimilad verdur ad rifa pad og byggja nytt i pess stad.
Til ad einfalda uppbyggingu & skipulagssveedinu eru [60amork feerd til.
Pannig er 160in Vatnsstigur 4 steekkuo til sudurs og 160 Laugavegs 35
staekku0d a0 Vatnsstig um Laugaveg 33b, sem verdur hluti af Laugavegi
35. Pannig eru Lodirnar Vatnsstigur 4 og Laugavegur 35 steekkadar og
166in Laugavegur 33 minnkud, til jafns vid adurnefndar steekkanir.
Vatnsstigur 4 steekkar um 103,7 fermetra og verdur 455,7 fermetrar
Laugavegur 35 steekkar um 134,6 fermetra og verour 636,4 fermetrar
Laugavegur 33 minnkar um 238,3 fermetra og verdur 152,5 fermetrar

SKILMALAR
(Eftirtaldir skilmalar gilda, eftir pvi sem vi0 4, fyrir hisin & peim 166um sem
deiliskipulagsbreyting pessi neer yfir)

Breytingar, endurbyggingar, vidgeroir og steekkanir & Laugavegi 33, 33b
(85) og 35, sem nanar er getid um i greinargerd og sérskilmalum, skal
vinna i samradi vid Minjastofnun Islands og eru hadar leyfi Minjastofnunar.
Séruppdreettir skulu lagdir inn til Minjastofnunar Islands til skodunar,
samhlida pvi sem adaluppdreettir verda lagoir inn til byggingarfulltria.

Samtengd bilageymsla skal vera i kjallara nybygginganna & Vatnsstig 4,
Laugavegi 35 og heimild er fyrir bilageymslu i kjallara Laugavegar 37. Ein

sameiginleg adkoma/utkeyrsla bilageymslu verdur fra Vatnsstig 4.

Kjallara fyrir bila og geymslur méa byggja fast upp ad adliggjandi 166um,
enda bendir flest til ad klopp & I60amaérkum hafi verid fleygud i burt pegar
adliggjandi his voru byggo. Byggingarfulltrdi skal meta hversu naleegt
I60amorkum oheett er ad byggja, svo koma megi i veg fyrir skada eda
Oparfa 6peegindi nagranna, vegna fleygunar klappa og annarra
framkvaemda.

Vatnsstigur 4: Husio er tvilyft timburhis med lagu rispaki, reist &4 hl6dnum
sOkKli, reist arid 1901. Arid 1920 var bygg0 vidbygging vid norOurenda
pess, med brotapaki. Fridad skv. Ldgum um menningarminjar nr. 80/2012.
Arid 2009 skemmdist husid illa i eldsvoda. Heimilt verdur ad rifa hisid og
byggja nytt ad fengnu leyfi Minjastofnunar Islands.

Laugavegur 33: Husio er tvilyft timburhs meo risi, reist & hloonum sokkli,
arid 1902. Fridad skv. Légum um menningarminjar nr. 80/2012. Prilyft
steinsteypt vidbygging var byggd til austurs arid 1911 og er hin einnig
frioud. Um 1920 voru sampykktar minni hattar breytingar a utliti hisanna,
en arid 1943 var gluggaskipan gjorbreytt og ttveggir marhidadir.
Samkvaemt deiliskipulagstillégu verour timburhlsid asamt vidbyggingu gert
upp i samraemi vid upphaflega gerd.

Laugavegur 33A : Hisid sem er einlyft steinsteypuhUs med kjallara og
hau risi var byggt arid 1911. Fridad skv. Ldgum um menningarminjar nr.
80/2012. Kjallarinn var um langt skeid nyttur sem hesthis. Heimilt verdur
ad rifa hasid ad fengnu leyfi fra Minjastofnun Islands. Léoarhluti undir
husinu baetist vi0 160 Vatnsstigs 4.

Laugavegur 33B (35): Husid er tvilyft steinsteypuhis med lagreistu

rispaki og er byggt arid 1916. Fridad skv. Ligum um menningarminjar nr.
80/2012. bad er eitt farra ibudarhusa fra upphafsarum steinsteypualdar
me0 steinsteyptu paki. Husio hefur pvi mikid umhverfisgildi og skal gert
upp i samraemi vio upphaflegt atlit. L6din undir hdsinu verdur hiuti af
Laugavegi 35 og husiod verdur tengt nybyggingunni & Laugavegi 35 og
verdur hluti af pvi.

Laugavegur 35: Husid er tviskipt. Eldri hiuti pess er tvilyft timburhis sem
var reist arid 1894 & hlddnum sokkli og er med lagreistu maenispaki. Fridad
skv. [l6gum um menningarminjar nr. 80/2012. Arid 1914 var byggo tvilyft
vidbygging Ur steinsteypu vestan vid hisio, teiknud af Einari Erlendssyni
husameistara. Baedi hisin (hushlutar) eru fridud. Gert er rad fyrir ad
varOveita hiusin ad Laugavegi 35 og gera pau upp i samraemi vid
upphaflega gerd asamt pvi ad haekka baedi hisin um eina haed og steekka
inn & bakl60 & forsendum husanna. Einnig verdur heimilt ad lengja
timburhdsid til austurs. A bakl6d er gert rad fyrir fjidgurra haeda nybyggingu,
sem verdur byggd upp ad framhisunum & 16dinni og verdur einnig tengt vio
Laugaveg 33b, sem pa verdur hluti Laugavegar 35.

Laugavegur 37: Husi0 ad Laugavegi 37 var byggt i tveimur hlutum.
Upphaflegur hluti pess er barujarnskleett timburhis, sem er fridad, var
byggt arid 1906, (med vidbotum & arunum 1917 og 1926) og vidbygging fra
arinu 1976, sem er steinsteypt og barujarnsklaedd. Ad auki var gétuhlid
hussins breytt arid 1955, med stérum verslunargluggum. Husid er & tveimur
haedum auk kjallara og risheedar. Fridad skv. Idgum um menningarminjar nr
80/2012. Aftar i [60inni stendur litid timburhis med mansardpaki,
Laugavegur 37B. Husid er tveer haedir, upphaflega byggt arid 1894. Fridad
skv. I6gum um menningarminjar nr.80/2012. Petta hus st6é0 adur vid
gbtuna, en var flutt aftar i 160ina, liklega arid 1906. Deiliskipulagid gerir rad
fyrir a0 petta hus verdi flutt af 160inni. A 16dinni er einnig einlyft steinsteypt

hus, byggt arid 1995, sem gert er rad fyrir ad viki.

gestt ad lyftuhisid verdi eins litid um sig-og kostur er.

Framhusio er fridad skv. Idgum um menningarminjar nr. 80/2012. Deiliskipulagio gerir rad fyrir ad pad verdi 6breytt. Ekki er heimilt ad rifa
litla timburhusid sem stendur aftar i 160inni (Laugavegur 37B) og sem einnig er er fridad skv. ldgum um menningarminjar nr. 80/2012. ).
Heimilt er a0 flytja pad annad med pvi skilyrdi ao fyrir liggi sampykki fyrir akvedinni 160 undir husid, adur en byggingarleyfi fyrir
nybyggingu verdur gefid Gt. Einnig purfa ad liggja fyrir upplysingar um pad med hvada heetti hisid verdi vardveitt. Heimilt er ad rifa
einlyft steinsteypt hus sem einnig stendur aftast & 160inni.

Heimilt er ad byggja innan byggingarreits, sem naer ad l6darmérkum ad Laugavegi 35 og 39 og Hverfisgbtu 54, his sem er prjar haedir
og kjallari auk rishaedar (mansardpak). Framan vid pad, ad I6darmérkum ad Laugavegi 39, er heimilt er ad byggja einnar haedar
byggingu & byggingarreit steinsteypta hissins. Ofan & paki einlyfta hushlutans er heimilt ad vera med paksvalir. | hisinu mega vera allt
ad 11 ibldir sem eru zetladar til Gtleigu til ferdamanna. Pad er i samraemi vid pa starfsemi sem fyrir er & 160inni, en par eru i dag
gistiibudir og tengd rymi, auk verslanaryma vid Laugaveg. Hér er pvi um ébreytta starfsemi ad reeda. | kjallara nybyggingar verda m.a.
stodrymi auk pess sem heimilt verdur ad vera par me0 bilgeymslu, med adkomu gegnum I60ir Laugavegs 35 og Vatnsstig 4, med ut- og
innakstur um Vatnsstig.

A 160inni er kvaoir um flottaleidir fra kvikmyndas6lum sem tilheyra Hverfisgotu 54 og tekur deiliskipulagid tillit til pessara kvada.
Flottaleidirnar eru tveer, og verda peer afram virkar pannig ad gera skal rad fyrir peim i Gtfeerslu nybyggingar og l6dar.

Ekki er vist ad haegt sé ad nyta allt pad byggingarmagn sem gefid er upp i skilmalatoéflu. Byggingareitir
takmarka byggingarmagnié.
Ad 0dru leyti gilda skilmalar deiliskipulags reits 1.1.72.1, sem sampykktir voru i borgarradi 25. mars 2003.

ROKSTUDNINGUR FYRIR HEIMILD FYRIR GISTISTARFSEMI

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 parf ad upuppfylla akvedin skilyrdi til ad heimilt sé ad
byggja hotel eda byggingar undir gististarfsemi og eru skilyrdin tengd sveedunum par sem fyrirhugad er ad
koma a fot gististarfsemi.

Tilvitnun i AR 2010-2030:

LA sveedi M1a ma ekki breyta nuverandi husnaedi, s.s. skrifstofuhusnaedi, ibudum, verslunarhisnaedi i
gististarfsemi. Mogulegt er po6 ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar
uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem hun skerdéi ekki geedi, steerd eda magn
nuverandi husnadis, s.s. skrifstofuryma, ibuda eda verslunarhisnaedis, sem er fyrir.*

*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra husnaedi og eftir atvikum endurbygging
husnaedis. Med endurbyggingu husnaedis er att vid uppbyggingu par sem fram fer samhlida & sému 166
endurbygging eldra husnaedis og nybyggingar og takmarkadur hluti eldra husnaedis er mogulega nyttur i
pagu nyrrar uppbyggingar. Vid mat a pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mégulega gaedi niverandi
hasnaedis, verdur horft til markmida adalskipulags um geedi byggdar, sem sett eru fram i

stefnuhlutanum Borg fyrir folk, s.s. i koflunum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi
fyrir alla®

ibudum a reitnum fjolgar

i dag eru 6 ibudir & reitnum. | drégum ad nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir 10-12 ibGdum og pvi er um 4-6
ibuda fjdlgun a reitnum ad raeda.

i drégum ad nyju deiliskipulagi er pvi gert rad fyrir ad fjdlga ibudum fra pvi sem er i dag, auk pess sem
afram er sama magn af verslunar og skrifstofuhisnaedi.

i drégum ad nyju deiliskipulagi er, i samraemi vid adalskipulags Reykjavikur, gert rad fyrir ad akvedid
hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar verdi skilgreind gististarfsemi. Med uppbyggingunni verda geedi
hdsnaedis og tengsl peirra vid almenningsrymi aukin. Ekki er gengid a magn peirrar starfsemi og ibuda
sem fyrir er, enda fjolgi ibudum fra pvi sem nu er. Einungis er pvi um ad raeda tilfeerslu a ibudum og
starfsemi innan reitsins.

Drég ad nyju deiliskipulagi eru unnin ut frastefnu adalskipulags Reykjavikur.

- Sérstok ahersla er [6gd a ad vernda einkenni midborgarkjarnans og ségulega sérstodu.

Petta er gert med ad gera upp nuverandi byggingar af virdingu vid, og me3 filliti til, byggingarségu
husanna. | drégum ad deiliskipulagi er gert rad fyrir ad vidhalda naverandi byggingum i eins rikum maeli
og kostur er, i samvinnu vié Minjastofunun islands.

- Vandad er til vid ad halda heildstaedu yfirbragdi byggodar.

Petta er gert med pvi ad halda i yfirbragd ndvrandi bygginga og mida takt og haed nyrra husa vid umhverfi
sitt.

- Studlad er ad fjdlbreyttri pjonustu vid almenning, heimamenn jafnt sem gesti, frj6tt samspil
almenningsryma vid byggingar og gott adgengi fyrir gangandi vegfarendur.

i deiliskipulagi er gert rad fyrir fildbreyttri starfsemi innan reitsins, med verslunum og veitingahtisum a
jardhaed, ibudum, gististarfsemi og pakgardi. Skapa a skemmtilegt, litid torg vid adkomu ad hételi og baeta
pannig borgarrymi og skapa lif & milli hisanna. Gert er rad fyrir fleiri, minni rymum a jaréhaed sem eykur
fidlbreyttni gétumyndarinnar og skapar ahugavert borgarrymi.

Hluti Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Deiliskipulagsbreytingin er inni & sveedi i adalskipulagi sem
er undirsvaedi (M1a) innan landnotkunarreits Midborgar (M1),
en svaedinu er skipt upp i prju sveedi og tilheyrir vidkomandi
svaedi svaedi 1, sem liggur austan vid Laekjargotu

Fyrir midborgarkjarnann (M1a) eru skilgreindar eftirfarandi
aherslur: A jardhaed eru verslanir-, veitinga- og menningar-,
félags- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi, en a
efri haedum skrifstofu- og ibudarhisnaedi auk gistipjéonustu.
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Skyringarmynd: Horft a tillogu fra Bid Paradl’s,tlii\og gluggasetningar husa eru ekki bindandi
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Skyringarmynd: horft & tillogu vestur eftir Laugavegi, einnig inn ad bakhusum, utlit og gluggasetningar husa eru ekki bindandi
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Skyringarmynd: Utlit tilldgu fra Vatnsstig, utlit og gluggasetningar husa eru ekki bindandi
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Breytingar a deiliskipulagi fyrir 16dirnar Laugaveg 33,
33A, 335 35, 37 og Vatnsstig 4 a vesturhluta
Frakkastigsreits, 1.172.1.
GREINARGERD

I gildi er i yki

2010-2030, Mia,
e 4 reitnum.

Samkvaemt
GILDANDI DEILISKIPULAG
Pl o dellsipulag sem sampykkt var { Borgairédipann 25. mars 2003
og birt | B- deild Stjormartidinda 28. mai 2003, med sioari breyting
Markmid med deiliskipulaginu var ad styrkja reitinn i heidmen ot 23 leyta
uppbyggingu vid beer gétur sem afmarka reitinn, en gotumar eru
Frakiasiigu Laugavegus, Vatnsstiur og Hverfsgata, Janiramt var
heimilt ad rifa gomul his & reitnum, b.a.m. Laugaveg 33, 33
Vatnsstig 4. Einnig var gert rad fyrir ad leyft yrdi ad byggja verslunarhzzir
4 baklodum vid Laugaveg og Hverfisgotu og tengja saman eftr porfum.
Einnig ad heimilt yrdi ad byggja bilakjallara 4 I60um vestast og austast &

reitnum.

BREYTTAR AHERSLUR OG LOG UM MENNINGARMINJAR

Fra pvi ad deiliskipulagid var sampykk! hafa aherslur gagnvart gomium
usum breyst og er i aukin hersla logd a verndun eirra, sbr. markmid

Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um hverfisvernd innan

Hringbrautar.

Lbg um menningarminjar nr. 80/2012 toku gildi pann 1. jandar 2013.

Sembvzemt igunum eru 0l h's og mannviki sem e 100 éra eda ek

fridu

SKIPULAGSTILLAGA - Helstu breytingar
Fallid er fra pvi ad rifa gomlu hisin vid Laugaveg og byggja ny steerri hus i
beirra stad. Fyrrum hugad nybyggingarmagn er feert fra Laugavegi niour &
Vatnsstig. Med pvi helst svipad byggingarmagn  skipulagssvaedinu og

lest gomlu hisin f4 a0 standa afram. Heett er vid ad rifa hisin ad

Laugavegi 33 og 338 og bau feerd fil upprunalegs hors, en heimilad
verdur ad rifa hus numer 33a. A Laugavegi 35 verdur ekki gert rad fyrir ad
rifa hisin sem ar standa. Steinsteypta hisid verdur haekkad um eina haed
og einnig timburhluti pess, sem einnig verur lengdur til austurs.
verdur heimilad ad byggja 4 baklod Laugavegar 35. Heimilad verdur ad
flytia gamalt timburhs sem stendur & baklod Laugavegar 37 af 16dinni og
fifanflegtinlyt stinsteypunis sem sinnig er & bakisoinn og byggia it
s & nordurhluta I6darinnar, Hisid ad Vainsstig 4 skemmdist illa
ldevoda ard 2008, Hoimiad verdur ab ia pad 0 bygaia Mt pess stab.
il a einfalda uppbyggingu & skipulagssvaedinu eru 160amork fzerd til.
Pannig er 16din Vatnsstigur 4 steekkud til sudurs og 60 Laugavegs 35
steekkud ad Vatnsstig um Laugaveg 33b, sem verdur hiuti af Laugavegi
35 Pannig eru Lodimar Vatnsstigur 4 og Laugavegur 35 steekkadar og
160in Laugavegur 33 minnkud, til jafns vid adurnefndar steekkanir.
Vatnsstigur 4 steekkar um 103,7 fermetra og verdur 455,7 fermetrar
Laugavegur 35 steekkar um 134,6 fermetra og verdur 636,4 fermetrar
Laugavegur 33 minnkar um 2383 fermetra og verdur 152,5 fermetrar

SKILMALAR
(Eftirtaldir skilmalar gilda, eftir pvi sem vid 4, fyrir hisin & peim I6dum sem
deiliskipulagsbreyting pessi nasr yfir)

Breytingar, endurbyggingar, vidgerdir og steskkanir & Laugavegi 33, 33b
(35) 0g 35, sem nanar er getid um i greinargerd og sérskimalum, skal
vinna | samradi vio Minjastofnun islands og eru hadar leyfi Minjastofnunar.
Séruppdrazttir skulu lagir inn til Minjastofnunar Islands tl skodunar,
samhlida pvi sem rerda lagdir inn til

Samtengd skal vera i kjallara ny 4 Vatnsstig 4,
Laugavegi 35 og heimild er fyrir bilageymslu i kjallara Laugavegar 37. Ein

sameiginleg adkomaliitkeyrsla bilageymslu verdur fra Vatnsstig 4.

Kiallara fyrir bila og geymslur ma byggia fast upp ad adliggjandi l6dum,
enda bendir flest til ad kiopp & l6damorkum hafi verid fleygud i burt pegar
adliggjandi his voru byggo. Byggingarfulltrii skal meta hversu nalzegt
I6damorkum 6haett er ad byggja, svo koma megi i veg fyrir skada eda
Gparfa paegindi nagranna, vegna fleygunar klappa og annarra
framkveemaa.

Vatnsstigur 4: Husid er tvilyft imburhiss med lagu rispaki, reist & hiodonum
soKkkli, reist arid 1901. Arid 1920 var byggd vidbygging vid nordurenda

s, med brotabaki. Fridad skv. Logum um menningarminjar . 80/2012.
Arid 2009 skemmdist hisid illa i eldsvoda.  Heimilt verdur ad rifa hisid og
byggja nytt ad fengnu leyfi Minjastofnunar Islands.

Laugavegur 33: Hisid er tvilyft timburhis med risi, reist 4 hidnum sokKli,
arid 1902. Fridad skv. Logum um menningarminjar . 80/2012. Prilyft
stoinsioypt vidbygging var byggd til austurs arid 1911 og er hun einnig
fridud. Um 1920 voru sampykktar minni hattar breytingar 4 Gtiiti husanna,
anand 043 var gluggaskipen gierbreyt g iivegal mrhidadir.
Samkvaemt

upp | samresmi vid upphallega gord.

gert

Laugavegur 33A : Hisid sem er einlyt steinsteypuhiis med iallara og
I i) varbyogt rid 1911, Fridad skv. Logum um menmingarmirir

80/2012. Kjallarinn var um langt skeid nyttur sem hesths. Heimilt verdur
a0 rifa hisid ad fengnu leyfi fra Minjastofnun islands. Lodarhluti undir
hsinu bastist vid. Iug Vatnsstigs 4.

Laugavegur 338 (35): Hisid er tvilyft steinsteypuhis med lagreistu

risbaki g er byggt arid 1916. Fridad sky. Logum um menningarminjar .
80/2012. Pad er eitt farra ibadarhisa fra upphafsarum steinsteypualdar
med steinsteyptu baki. Husid hefur pvi mikid umhverfsgildi og skal gert
upp i samreemi vio upphaflegt atit. Lodin undir hisinu verdur hiuti af
Laugavegi 35 og hsid verdur tengt nybyggingunni a Laugavegi 35 og
verdur hiuti af pvi

Laugavegur 35: Husid er tviskipt. Eldri hiuti pess er tvilyft timburhus sem
var reist arid 1894 & hidnum sokkli og er med lagreistu meenispaki. Fridad
skv. logum um menningarminjar nr. 80/2012. Arid 1914 var byggd tvilyft
Vidbygging Gr steinsteypu vestan vid hisid, teiknud af Einari Erlendssyni
hiisameistara. Beedi husin (hashiutar) eru fridud. Gert er rad fyrir a

vareveiia hisin a8 Laugaveg 35 og gera pau upp  samreami vid
upphatlega gerd asamt pvi ad haekka bzedi hisin um eina haed og steekka.
Tor i baSe s oreandutn hisanma Emmg verdur heimilt ad lengja
timburhsid il austurs. A baklod er gert rad fyrir fipgurra haeda nybyggmgu‘
sem verdur byggd upp ad framhusunum & lédinni og verdur einnig tengt vid|
Laugaveg 33b, sem pa verdur hiuti Laugavegar

Laugavegur 37: Husid ad Laugavegi 37 var byggt i tveimur hiutum.
Usphtlegur i bess f barujamsKist tmbuhis, sem ef rdad, var

byggt &rid 1906, (med vidbstum & arunum 1917 og 1926) og vidbygging fré
&rinu 1976, sem er slemsleypt g bAAMSKZnda. AD aukd v GOIONID
hisssins breytt arid 1955, med stérum verslunargluggum. Hsid er 4 tveimu
haedum auk kjallara og rishzedar. Fridad skv. I5gum um menningarminjar nr,
80/2012. Aftar i 163inni stendur itid timburhis med mansardpaki,
Laugavegur 37B. Hisid er tvaer hzedir, upphaflega bygat arid 1894, Fridad
skv. logum um menningarminjar nr.80/2012. Petta hus Stod adur vid
gotuna, en var flutt aftar i 16dina, liklega arid 1906. Deiliskipulagid gerir rad
fyrir ad etta hus verdi flutt af Iodinni. A 160inni er einnig einlyft steinsteypt
hiss, byggt arid 1995, sem gert er rad fyrir ad viki.
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AG 50ru leyti liskipulz

ts 1.1.72.1, {borgarradi 25. mars 2003.

ROKSTUBNINGUR FYRIR HEIMILD FYRIR GISTISTARFSEMI

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 parf ad upuppfylla akvedin skilyrdi til ad heimilt sé ad
byggja hotel eda byggingar undir gististarfsemi og eru skilyrin tengd svaedunum ar sem fyrirhugad er ad
koma & fot gististarfsemi.

Tivitnun i AR 2010-2030:
sveedi M1a mé ekki breyta naverand husnaedi, s.s. Gsnaedi, ibGoum,

giststarfse Mngulsgl er bo ad skilgreina gististarfsemi sem akvedid hiutfall starfsemi nyrrar

5v0 longi sem hin skerdi ekki gaedi, sizord e6a magn

sem er fyrir

naverandi m’:snaems. ss| , ibioa eda

Ny i6 eldra husnaedi og eftr atvikum endurbyggin
hUnB%, MES ondurbyGaings hUsnes0 or At vid uppbyGInGu bar som fram fer samhlos 5 Somu 60
endurbygging eldra husnaedis og nybyggingar og takmarkadur hiui eldra hisnzsdis e mogulega njtur |
pagu nyrrar Vio mat & bvi hvort skerdi mgulega gzedi niverandi
hiisnaedis, verdur horft til markmida adalskipulags um geedi byggdar, sem sett eru fram {

stefuhlutanum Borg fyrir folk, s.s. i kbflunum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Husnaedi
fyri alla®

Tbadum 4 reitnum fjslgar

1dag eru 6 ibidir  reitnum. | drogum ad nyju deiliskipulagi er gert ra fyrir 10-12 ibidum og bvi er um 4-6
ibuda fislgun & reitnum a razda.

1 drogum ad nyju deiliskipulagi er bvi gert rad fyrir a fidlga ibudum fra bvi sem er i dag, auk pess sem
afram er sama magn af verslunar og skrifstofuhtsnaedi.

Tdrogum a6 nyju deiliskipulagi er, i samrzemi vio adalskipulags Reyk]avlkur gert rad fyrir a0 &kvedio
hlutfall starfsemi nyrrar 16i skilgreind verda gaedi
hiisnaedis og tengsl peirra vid almenningsrymi aukin. Ekki er gengwo 4 magn beirrar starfsemi og ibida
sem fyrir er, enda fjolgi ibGoum fré bvi sem nu er. Einungis er bvi um a reeda filfzerslu & ibidum og
starfsemi innan reitsins.

Drég ad nyju deiliskipulagi eru unnin it fréstefnu adalskipulags Reykjavikur.

- Serstok ahersla er 590 4 ad vernda einkenni miborgarkjamans og sogulega sérstoou.

betta er gert med ad gera upp niverandi byggingar af virdingu vid, og med tiliti til, byggingarsogu

hiisanna. | drigum ad deiliskipulag er gert rad fyrir ad viohalda nuverandi byggingum i eins rikum maeli

og kostur er, { samvinnu vi6 Minjastofunun islands.

- Viandad er tl vid ad halda heildsteedu yfirbragdi byggoar.

betta er gert med bvi ad halda i yfirbragd nivrandi bygginga og mida takt og haed nyrra hisa vi umhverfi
sitt.

- Stuslas er ad fidlbreyttri piénustu vid almenning, heimamenn jafnt sem gesti, frjott samspil
almenningsryma vio byggingar og gott adgengi fyrir gangandi vegfarendur.

HIuti Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Deil i er inni 4 svaedi i

er undirsvzedi (M1a) innan landnotkunarreits Mmhorgar (Mn
en svaedinu er skipt upp i prjii svaedi og tilheyrir viskomandi
svaedi svaedi 1, sem liggur austan vio Laskjargétu

Fyrir midborgarkjamann (M1a) eru skilgreindar eftirfarandi
herslur: A jar6haed eru verslanir-, veitinga- og menningar-,
félags- og bjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi, en &
effi hasdum skrifstofu- og ibudarhusnzedi auk gistibjonustu.
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breytingum.

Breyting 4 deiliskipulagi Vesturhluta

Frakkastlgsrelts
Stgr. 1.172.

Deiliskipulagsbreyting fyrir Laugaveg 33, 35, 37 og
igs 4, innan F i

 deiliskipulagi er gert rad fyrir fisldbreyttr starfsemi innan reitsins, med verslunum og 4
jardheed, ibadum, gististarfsemi og bakgardi. Skapa 4 skemmtilegt, it torg vio adkomu a8 hételi og besta
bannig borgarrymi og skapa lif & mili hsanna. Gert er rad fyri fleiri, minni rymum 4 jarohaed sem eykur
fidlbreyttni gotumyndarinnar og skapar ahugavert borgarrymi.
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REYKJAVIKURBORG: HVERFISGATA, VATNSSTIGUR, FRAKKASTIGUR OG LAUGAVEGUR
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Skyringarmynd: Utiit tillsgu fra Vatnsstig, utlit og gluggasetningar husa eru ekki bindandi
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Skyringarmynd: Horft  tillgu fra Laugavegi, nidur eftir Vatnsstig, utiit og gluggasetningar husa eru ekki bindandi

Skyringarmynd: Horft yfir tillgu i att ad Laugavegi, utlit og gluggasetningar hisa eru ekki bindandi

Hiuti Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030

Dy er inni & svaedi i sem

er undirsvzedi (M1a) innan landnotkunarreits Midborgar (M1),
e svaedinu er skipt upp f priu svaeoi og tiiheyrir viskomandi
svaedi svaedi 1, sem liggur austan vio Laskjargétu

Fyrir midborgarkjarann (M1a) eru skilgreindar eftirfarandi
aherslur: A jarohzed eru verslanir- veitinga- og menningar-,
félags- og pjonustustarfsemi opin almenningi f forgangi, en a
efii haedum skrifstofu- og ibudarhusnzedi auk gistipjonustu
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Reykjavik 02.05.2019

ROKSTUDNINGUR VEGNA GISTISTARFSEMI A FRAKKASTIGSREIT-VESTUR

Bt. Skipulagssvids Reykjavikur

Efni: Frakkstigsreitur Vestur (Stgr.1.172.19)

Frakkastigsreitur er innan pess svadis sem i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er
skilgreint sem M1a.

Formali

Fyrirtekid Leiguibudir ehf hefur til umrdda prjar samliggjandi 16dir innan reitsins, sem alls
eru 1.244,6 fermetrar ad sterd. A 160unum standa nokkur his og hyggst félagid, eftir atvikum
rifa hds og byggja ny, endurbyggja hus, stekka og gera upp.

A Vatnsstig 4 stendur timburhts sem eydilagdist { eldi. Til stendur ad rifa pad og i pess stad
byggja litid fjolbylishis med 10 - 12 ibidum.

A Laugavegi 33 er 4formad ad rifa his nimer 33a , en endurgera hin hiisin 4 16dinni.

A Laugavegi 35 hyggst félagid hakka steinhis, og endurbyggja og steekka
timburvidbyggingu, d4samt pvi ad byggja nytt his 4 bakl4d.

Leiguibudir vilja haga notkun hdsanna pannig ad vid Laugaveg verdi hételibidir 4 efri
hadum, en verslanir 4 jardhad og geymslur { kjallara.  nybyggingu 4 bakl6d Laugavegar 35,
vill félagid einnig byggja hételibidir. A Vatnsstig 4 verdi hins vegar byggdar almennar
ibudir 4 efri hedum, en 4 jardhad er gert rad fyrir verslunum og veitingastodum. Samkvemt
fyrirliggjandi tillsgu myndi skipting notkunar vera med eftirfarandi hatti: Ibadir 1235 m?,
verslun og veitingar 320m” og gististarfsemi 1790m”.

Vatnsstigur 4
Husid skemmdist illa 1 eldi og til stendur ad byggja nytt fjolbylishis med 10-12 ibudum 4 efri
hadum, en verslun eda veitingastad 4 jardhad.

[ fasteignaskra er hisid skrad sem fjolbylishis, en ekki er getid um fjolda fbida. Ekki finnast
teikningar 4 vef Reykjavikur sem gefa til kynna fjolda ibida. Pvi er gengid ut frd pvi ad {
hudsinu hafi verid tver ibudir.

Almennur rokstudningur fyrir gististarfsemi

Samkvamt adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 parf ad uppfylla dkvedin skilyrdi til ad
heimilt sé ad byggja hétel eda byggingar undir gististarfsemi og eru skilyrdin tengd
svedunum par sem fyrirhugad er ad koma 4 fot gististarfsemi.



Tilvitnun { AR 2010-2030:

., A svaedi Mla ma ekki breyta niiverandi hisn®di, s.s. skrifstofuhisnadi, ibidum,
verslunarhisnadi 1 gististarfsemi. Mogulegt er p6 ad skilgreina gististarfsemi sem dkvedid
hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd, svo lengi sem
hin skerdi ekki gedi, steerd eda magn niverandi hisnadis, s.s. skrifstofuryma, ibida eda
verslunarhusndis, sem er fyrir.*

*Ny uppbygging eru nybyggingar, vidbyggingar vid eldra hisn®di og eftir atvikum endurbygging hisnadis.
Med endurbyggingu hisnadis er att vid uppbyggingu par sem fram fer samhlida 4 somu 160 endurbygging eldra
hisnaedis og nybyggingar og takmarkadur hluti eldra hisn®dis er mégulega nyttur i pagu nyrrar uppbyggingar.
Vid mat 4 pvi hvort heimilud gististarfsemi skerdi mégulega gedi niverandi hisnadis, verdur horft til

markmida adalskipulags um gaedi byggdar, sem sett eru fram { stefnuhlutanum Borg fyrir {61k, s.s. 1
koflunum Midborgin, Borgarvernd, Gatan sem borgarrymi og Hisnadi fyrir alla®

Ibtidum 4 reitnum fjolgar
[ dag eru 6 ibidir 4 reitnum. [ drogum ad nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir 10-12 ibidum og pvi er
um 4-6 ibida fjolgun 4 reitnum ad reda.

[ drogum ad nyju deiliskipulagi er pvi gert rad fyrir ad fjolga ibidum fra pvi sem er i dag, auk
pess sem 4fram er sama magn af verslunar og skrifstofuhisn®di.

[ drogum ad nyju deiliskipulagi er, { samrzmi vid adalskipulags Reykjavikur, gert rad fyrir ad dkvedid
hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar verdi skilgreind gististarfsemi. Med uppbyggingunni verda
ga&0i hisnedis og tengsl peirra vid almenningsrymi aukin. Ekki er gengid 4 magn peirrar starfsemi

og ibida sem fyrir er, enda fjolgi ibidum fra pvi sem nu er. Einungis er pvi um ad reda tilferslu 4
ibidum og starfsemi innan reitsins.

Drog ad nyju deiliskipulagi er unnid 1t frastefnu adalskipulags Reykjavikur.

- Sérstok dhersla er 10g0 4 ad vernda einkenni midborgarkjarnans og sdgulega sérstodu.
betta er gert med ad gera upp niverandi byggingar af virdingu vid, og med tilliti til,
byggingarsogu hiisanna. [ drégum ad deiliskipulagi er gert rad fyrir ad vidhalda niverandi
byggingum { eins rikum meli og kostur er, { samvinnu vid Minjastofunun (skyrsla fra Pétri...)

- Vandad er til vid ad halda heildstedu yfirbragdi byggdar.
betta er gert med pvi ad halda 1 yfirbragd nivrandi bygginga og mida takt og hed nyrra hisa
vid umhverfi sitt.

- Studlad er ad fjolbreyttri pjonustu vid almenning, heimamenn jafnt sem gesti, frjott samspil
almenningsryma vid byggingar og gott adgengi fyrir gangandi vegfarendur.
[ drogum ad deiliskipulagi er gert rad fyrir fjoldbreyttri starfsemi innan reitsins, med
verslunum og veitingahtisum 4 jardhad, ibudum, gististarfsemi og pakgardi. Skapa 4
skemmtilegt, 1itid torg vid adkomu ad hételi og baeta pannig borgarrymi og skapa lif 4 milli
hdsanna. Gert er rdd fyrir fleiri, minni rymum 4 jardhad sem eykur fjolbreyttni
gétumyndarinnar og skapar dhugavert borgarrymi.

Pad skal tekid fram ad Blémaping ehf, sem er { eigu somu adila og Leiguibidir ehf, st6d ad
uppbyggingu 4 Frakkarstigsreit austur, austan vid niverandi deiliskipulagsreit, par sem {bidum var
fjolgad verulega.

Sértaekur rokstudningur fyrir gististarfsemi

Laugavegur 33
Laugavegur 33 er timburhdus, en sidar var byggt austan vid pad og pa ur steinsteypu. Til
stendur ad gera husid upp og faera ttlit pess {1 4tt ad upprunalegu horfi.



I hiisinu eru skradar tveer {bdir, en eingdngu onnur peirra er notud sem slik. S ibdd er { risi
hussins, en er { slemu asigkomulagi. Hin ibudin, sem er 4 annarri had, hefur um langt arabil
verid nytt sem vinnustofa.

A jarShad eru verslanir og 1 kjallara eru geymslur.

Sétt er um ad efri hadir yrdu nyttar fyrir gististarfsemi. Jar6had verdur afram fyrir verslanir.

Rokfzersla fyrir pvi ad heimila gististarfsemi a Laugavegi 33:

I samrami vid markmid adalskipulags Reykjavikur vilja eigendur vanda til vid gera hiisid
upp, p.e ad hlda ad byggingararfinum og gera hann synilegri, svo sdguleg vidd byggdarinnar
skerdist eins 1itid og kostur er og ad byggingarsogulegt samhengi rofni ekki. Almennt er
fasteignaverd ibuda vid Laugaveg fremur l4gt og pa m.a. vegna 6n@dis frd gotunni 4 kvoldin
og um helgar. Pad leikur pvi mikill vafi & pvi ad 6nnur starfsemi en gististarfsemi geti
borgad jafn kostnadarsama adgerd og sdmasamleg endurgerd hissins verdur an efa.

AQ visu er { pessu tilfelli ekki um ad r&da nyja uppbyggingu, en dstand hussins er allt fremur
1élegt og pad parfnast mikilla vidgerda. Pott verid sé ad fekka ibudum 1 hisinu fjolgar
ibidum 4 reitnum, enda verdur byggt fjolbylishis 4 Vatnsstig 4.

Laugavegur 33b (steinhds sem snyr tt ad Vatnstig)

Til stendur ad gera husid upp, en pad hefur stadid 6notad um nokkra hrid.

[ hisinu eru skrddar tver ibadir, en hisid hefur stadid témt { langan tima og er { mikilli
nidurnidslu. Framhlid hudssins snyr 1t ad litlu torgi vid Vatnsstig, en bakhlid hussins er
gluggalaus.

Sott er um ad efri hadir yrdu nyttar fyrir gististarfsemi. Jardhad verdur fyrir verslanir.

Rokfzersla fyrir pvi ad heimila gististarfsemi 4 Laugavegi 33b:

I samrzemi vid markmid adalskipulags Reykjavikur vilja eigendur vanda til vid gera hiisid
upp, p.e ad hlida ad byggingararfinum og gera hann synilegri, svo sdguleg vidd byggdarinnar
skerdist eins 1itid og kostur er og ad byggingarsdgulegt samhengi rofni ekki. Almennt er
fasteignaverd ibuda vid Laugaveg fremur lagt og pa m.a. vegna 6n&dis fra gotunni 4 kvoldin
og um helgar. Pad leikur pvi mikill vafi 4 pvi ad onnur starfsemi en gististarfsemi geti
borgad jafn kostnadarsama adgerd og sdmasamleg endurgerd hissins verdur an efa.

AdQ visu er 1 pessu tilfelli ekki um ad r&da nyja uppbyggingu, en dstand hussins er allt mjog
1élegt og pad parfnast mikilla vidgerda. Pa hefur husid stadid tdomt um langt drabil og er {
mikilli nidurnidslu. Pad hlytur einnig ad vera éheppilegt fyrirkomulag ad vera med ibud a
jardhad og ekki { samrami vid adalskipulag, eda eins og stendur ,,A jardhadum eru
verslunar-, veitinga-, menningar-, félags- og pjénustustarfsemi opin almenningi i forgangi”
[ drogum ad nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir torgi framan vid hiisid.

Vid sjaum husid fyrir okkur sem inngang ad hételinu sem vid viljum reisa 4 bakl6d
Laugavegar 35. Ekki er eiginlega verid ad fekka ibidum, enda hefur husid stadid tomt um
arabil og er ekki nytanlegt { niverandi dstandi. P6tt verid sé 4 pappirum ad fekka ibudum i
hisinu fjolgar ibidum 4 reitnum, enda verdur byggt fjolbylishis 4 Vatnsstig 4.



Laugavegur 35 (hakkun, endurbygging)

Husid var upphaflega byggt sem steinhts, en seinna var pad steekkad til austurs, med
vidbyggingu ur timbri. Til stendur ad haekka steypta hlutann um eina h&d, en endurbyggja
timburhlutann, stekka grunnflét hans og hakka um eina had.

Allt husid er skrdd sem verslunarhisn®di.

Sott er um ad efri hadir verdi nyttar fyrir gististarfsemi, en 4 jardhaed verdi dfram verslun og
pjoénustustarfsemi.

Rokfzersla fyrir pvi ad heimila gististarfsemi 4 Laugavegi 35

[ samrzmi vid markmid adalskipulags Reykjavikur vilja eigendur vanda til vid gera hiisid
upp, p.e ad hlda ad byggingararfinum og gera hann synilegri, svo sdguleg vidd byggdarinnar
skerdist eins 1itid og kostur er og ad byggingarsogulegt samhengi rofni ekki. Mikill kostnadur
er vid ad gera upp eldri byggingar. Pad leikur pvi mikill vafi 4 pvi ad 6nnur starfsemi en
gististarfsemi geti borgad jafn kostnadarsama adgerd og somasamleg endurgerd hussins
verdur 4n efa.

I pessu tilfelli er um verulegar endurbztur ad reda og nyja uppbyggingu ad hluta, en til
stendur ad endurbyggja timburhluta hissins og jafnframt stekka hann. Steinhlutann er
aformad ad hekka um eina h®d.

Allt husid er skrdd sem verslunarhisn®di, en pad er svo 6hentugt fyrirkomulag ad tepast er
hagt ad leggja pad til grundvallar um pad hvort verid sé ad ganga & verslunarrymi i hisinu.
Fyrirhugad er ad afram verdi verslun 4 jar6had hussins, en gististarfsemi a efri hadum.

Laugavegur 35 (bakhus, nybygging)

Um nyja byggingu er ad reda sem mun risa 4 bakl6d Laugavegar 35, fast upp vid framhsid
og aftur ad 160armorkum Hverfisgotu 527 (bié Paradis). Nordur og sudurhlid
nybyggingarinnar verda pvi gluggalausar. Vestan vid nybygginguna og pétt upp vid hana
stendur Laugavegur 33b (gamalt steinhis sem skv. framangreindu stendur til ad gera upp).
Framhlid steinhudssins snyr ut ad litlu torgi vid Vatnsstig, en bakhlid pess, si sem snyr upp ad
nybyggingunni, er gluggalaus. Edli malsins er pvi litid ttsyni ut ur nybyggingunni til vesturs,
en po agett 4 efstu hed hennar, par sem sér yfir pak steinhudssins. Til austurs snyr
nybyggingin ad litlu og sélarlitlu torgi. Par er pvi einnig prongt um og litid utsyni.

Sétt er um ad nybyggingin verdi 61l nytt undir gististarfsemi.

Rokfzersla fyrir pvi ad heimila gististarfsemi 4 Laugavegi 35 (Bakhus)

Almennt er fasteignaverd ibuda vid Laugaveg fremur l4gt og b4 m.a. vegna 6n@dis fra
gotunni 4 kvoldin og um helgar. Ofangreind prengsli og annmarkar sem peim fylgja teljast
mjog storir gallar & almennum {budum.

Gististarfsemi fylgja minni kvadir um bilastedi og eins hefur litid dtsyni tr
ibudum/herbergjum ekki eins alvarleg ahrif a rektsrarmoguleika hotelsins. Reynt er ad bata
utsynispattinn med pvi ad leggja til pakverond & hételinu.

Mogulegt vari ad hafa skrifstofur { hisinu, en par vaeru hddar somu annmorkum og fra er
greint hér ad ofan, auk pess sem bilastedaporf yrdi vandmatt, par sem skipulagssvid
Reykjavikur leggst gegn bilakjallara 4 tveimur haedum.



Lodarhlutinn er 6byggdur og nybygging 4 honum fellur pvi undir skilgreininguna um ad
mogulegt sé ad “skilgreina gististarfsemi sem dkvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar
ad undangenginni deiliskipulagsgerd, enda er hin ad engu leiti ad skerda gedi, magn
nuverandi hisn&dis, s.s. skrifstofuryma, ibida eda verslunarhisnadis, sem er fyrir.”

Heildarbyggingarmagn undir hételstarfsemi
Midad vid medfylgjandi tillogu yrdu fermetrar undir gististad um helmingur fermetra a
reitnum, en verdi geymslur { kjallara teknar med { reikninginn yrdi hlutfallid um 45%.

Lokaoro

Med fyrithugudum breytingum telja hlutadeigandi ad vera sé ad koma til moéts vid helstu
gherslur Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 fyrir midborgarkjarnann (M1a). I
skipulagstillogunni er ahersla 16g0d a ad vernda einkenni midborgarkjarnans og sogulega
sérstoou hans. Studlad er ad heildsteedu yfirbragdi byggdarinnar og samfella skopud i
fiolbreyttri pjénustu vid almenning, heimamenn jafnt sem gesti. Ahersla er 16gd 4
smasoluverslun, veitingastarfsemi og afpreyingu.

Pa er i tillogunni gert rad fyrir ad 4 jardhaedum verdi verslunar-, veitinga-, menningar-,
félags- og pjonustustarfsemi opin almenningi i forgangi, en a efri haedum verdi
ibudarhisnae0di, sem og gistipjénusta.

Enda pétt lagt sé til ad feera til ibadir og fella 1t { einhverjum tilfellum verslunarrymi 4 efri
hadum 1 hlisunum sem standa upp vid Laugaveg, fjolgar ibidum & reitnum um 4-6 med
byggingu fjolbylishusssins & Vatnsstig 4, en par verda einnig verslunarrymi og/eda
veitingahs.

Fyrirhugud hételstarfsemi verdur med peim hatti ad alls verda dtbtinar u.m.b. 40 litlar {budir,
sem ymist verda leigdar til ferdamanna eda 4 almennum markadi og er pa sérstaklega litid til
ibida fyrir nAmsmenn.



Zeppelin arkitektar
Orri Arnason arkitekt
Skeifunni 19, 108 Reykjavik

Reykjavik, 9. agtst 2019
Tilvisun: 0939 / 6.06 / Mi201806-0093

Tillaga ad deiliskipulagi 4 vesturhluta Frakkastigsreits.

[ tolvupdsti 24. jini 2019 6skar Orri Arnason arkitekt eftir aliti Minjastofnunar
fslands 4 tillégu Zeppelin arkitekta um breytingu & deiliskipulagi vestari hluta
Frakkastigsreits, stadgreinir 1.172, sem afmarkast af Hverfisgotu, Vatnsstig,
Frakkastig og Laugavegi (hér eftir: tillagan). Um er ad raeda 160ir vid Laugaveg
33,33 ao0ghb, 35,37 og 37 b 4samt Vatnsstig 4. A peim standa sj6é his sem njéta
fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Samkveemt 37. gr. skipulagslaga nr. 123 /2010 skal gera hiisakénnun pegar unnid
er deiliskipulag { pegar byggdum hverfum. Jafnframt skal bent 4 ad forsendur {
skipulagi hafa breyst og er nt aukin dhersla 16gd 4 verndun hsa, eins og kemur
fram { markmidum um hverfisvernd sveedisins innan Hringbrautar i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Fyrir liggur skyrsla Arbaejarsafns fra
2001, Hiisakénnun. Laugavegsreitir — midsvaedi (skyrsla nr. 86/2001). Fra pvi ad
st kénnun var gerd hafa 16g um menningarminjar nr. 80/2012 (16gin) tekid gildi.
[ 16. gr. laganna er kvedid 4 um ad skraning fornleifa, htisa og mannvirkja skuli
fara fram adur en gengid er fra adalskipulagi eda deiliskipulagi og ad 4dur en
deiliskipulag er afgreitt skuli skraning et{d fara fram & vettvangi. Skyrsla
Arbejarsafns nr. 86/2001 fullneegir ekki kréfum Minjastofnunar um
vardveislumat vegna deiliskipulags. [ minnisbladi Minjastofnunar 26. jin{ 2018
kom fram ad 4steeda veeri til ad uppfeera hdsakonnunina fra 2001. Svar vid peim
tilmaelum hefur ekki borist en til ad greida fyrir afgreidslu tillégunnar hefur
Minjastofnun lagt sjalfsteett mat 4 vardveislugildi hiisa innan skipulagsreitsins.

f gildi er deiliskipulag fyrir reitinn fra 4rinu 2003 par sem gert er rad fyrir ad 6ll
eldri hus & ofangreindum 168um viki nema husin tvo 4 160inni vid Laugaveg 37.
Tillagan sem nt er kynnt er unnin med hlidsjén af dhersluatridum sem fulltraar
Minjastofnunar settu fram eftir skodun a vettvangi og fund me?d tilldguhofundi og
eigendum nr. 33 og 35 vid Laugaveg. [ minnisbladi fra 26. juni 2018 lagdi
Minjastofnun sérstaka dherslu & ad hisin vid Laugaveg 33 og 35 yrdu vardveitt
og gerd upp 4 vandadan hatt sem hluti af ségulegri gétumynd Laugavegar dsamt
bakhtsinu nr. 33b vid Laugaveg. Fra pvi ad Minjastofnun voru kynnt aformin
hefur 168inni vid Laugaveg 37 verid beett vid deiliskipulagssvaedid.

Minjastofnun fagnar aukinni dherslu d hiisvernd sem tillagan endurspeglar og telur
hana mikilvaegt skref { dtt ad vardveislu d einum elsta heillega hluta ségulegrar
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byggdar vid Laugaveg, enda pétt eftirsjd verdi af tveimur hisum vid Vatnsstig og
bakhusi vid Laugaveg 37 sem eiga ad vikja samkvaemt tilligunni.

Eftirfarandi er mat og trskurdur Minjastofunar vardandi einstok hus :

Laugavegur 33. Reist 1902. Tvilyft timburhiis med risi, reist 4 hl6dnum sokKkli.
Nytur fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. Arid 1910 var reist prilyft vidbygging vid austurgafl hiissins. Um 1920
voru sampykktar minni hattar breytingar 4 utliti. Arid 1943 var gluggaskipan
hussins breytt og Utveggir pess mirhidadir. St breyting var barn sins tima og
ryrir upphaflega gerd og ttlit hiissins. Samkveemt hisakénnun fra 2001 var lagt
til ad huisid njoti hverfisverndar sem hluti ségulegrar gotumyndar vid Laugaveg.

Listreent gildi : MIDLUNGS : Seinni tima breytingar hafa spillt upphaflegu ttliti
Sogulegt gildi : HATT : mikilveegur hluti af einni elstu heillegu hiisaréé vid Laugaveg
Umbhverfisgildi : HATT : stendur & métum gatna, dberandi kennileiti { umhverfinu
Upprunaleiki : MIDLUNGS : btiid ad breyta gluggaskipan og mirhtida vitveggi
Teeknilegt dstand : LAGT : barfnast gagngerra endurbéta

NIDURSTADA VARPVEISLUMATS : HATT

Ad mati Minjastofnunar hefur Laugavegur 33 hétt vardveislugildi sem hluti af
upphaflegri byggd vid Laugaveg. Sem hornhts er hisid mikilveegt kennileiti og
yrdi mikil pryoi af pvi fyrir gotuna ef tGtlit pess yrdi feert til upphaflegs horfs. ba
hefur husid sogulegt gildi sem aldursfridud bygging. Samkvaemt tillégunni verdur
htisio dsamt steinsteyptri vidbyggingu endurgert { samraemi vid upphaflega gerd
sem auka mun listreent gildi pess til mikilla muna.

Minjastofnun sampykktir tillsgu um vardveislu og endurgerd timburhissins vid
Laugaveg 33 dsamt steinsteyptri vidbyggingu eins og lyst er [ skilmdlum og
skyringarmyndum tillégunnar. Adaluppdratti og sérteikningar af endurgerd
hissins skal senda Minjastofnun til umsagnar og sampykktar.

Laugavegur 33a. Reist 1911. Einlyft steinsteypt his med kjallara og hau risi.
Kjallarinn var um langt skeid nyttur sem hesthts. Hisid nytur fridunar vegna
aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. bad er eitt
priggja eldri hisa 4 168inni vid Laugaveg 33 og samkveemt tillégunni 4 pad ad
vikja fyrir nybyggingu.

Listraent gildi : LAGT : steinsteypt bakhiis af algengri gerd, dn sérkenna

Sogulegt gildi : MIDLUNGS/HATT : tengist einni elstu hiisapyrpingu vid Laugaveg
Umbhverfisgildi : MIDLUNGS : sést frd Laugavegi, myndar heild med nr. 33 og 33b.
Upprunaleiki : MIDLUNGS : Heildarform upprunalegt en biiid ad breyta gluggum

Tzeknilegt dstand : LAGT : Parfnast gagngerra endurbéta
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NIPURSTADA VARDPVEISLUMATS : MIDLUNGS

Gildi hussins felst 68ru fremur { pvi ad bad er hluti af upphaflegri byggd & métum
Laugavegar og Vatnsstigs. Framhlidin sést vel fra Laugavegi og myndar s6gulega
heild med framhtsi nr. 33 og bakhtisi nr. 33b. Hisid myndar eina hlid afmarkads
htsagards 4 bakl6d Laugavegar 33 sem opnast tit & moti Vatnsstig.

Ad teknu tilliti til nidurstédu vardveislumats og dforma verkkaupa og skipulags-
yfirvalda Reykjavikur um vardveislu og endurgerd annarra eldri husa d reitnum
samkvaemt hinu endurskodada deiliskipulagi gerir Minjastofnun ekki kréfu um ad
hiisid Laugavegur 33a verdi vardveitt og endurbyggt. Afndm fridunar og heimild til
nidurrifs hiissins er hdd pvi skilyrdi ad dform eigenda um vandada endurgerd
Laugavegar 33, 33B og 35 gangi eftir. Seekja parf um afndm fridunar i sérstoku
erindi til Minjastofnunar, samhlida umsékn um byggingarleyfi. Til er uppmaling
Alenu Anderlovu arkitekts af hiisinu frd drinu 1994.

[ minnisbladi Minjastofnunar 26. jini 2018 er talid askilegt ad vardveita minningu
um hiisid Laugaveg 33a i titliti nybyggingar d 16dinni. Minjastofnun telur mikilvaegt
ad utlitshénnun og gluggaskipan peirrar hlidar nybyggingar sem synd er d
skyringarmynd med deiliskipulagstillogunni taki aukid tillit til yfirbragds og
einkenna hinna tveggja fridudu husa d I6dinni.

Laugavegur 33b. Reist 1916. Tvilyft steinhiis med lagreistu steinsteyptu rispaki.
Nytur fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012. [ hisakénnun frd 2001 er hisid talid hafa vardveislugildi sékum
sérstaks byggingarlags. Husid er 6venjulegt fyrir peer sakir ad pakid er
steinsteypt. Eitt 6rfarra hisa frd upphafsarum steinsteypualdar med sliku paki.

Listraent gildi : HATT : svipmikid, steinsteypt bakhiis med mikilvaegum sérkennum
Sogulegt gildi : MIPLUNGS/HATT : tengist einni elstu hisapyrpingu vid Laugaveg
Umhverfisgildi : HATT : setur einkennandi svip d gétumynd Vatnsstigs
Upprunaleiki : HATT : Heildarform og gluggaskipan ébreytt frd upphafi
Taeknilegt dstand : LAGT : Parfnast gagngerra endurbdta

NIDURSTADA VARPVEISLUMATS : HATT

Hisid Laugavegur 33B er 6venjulegt fyrir peer sakir ad hallandi pak pess er
steinsteypt. bad er eitt orfarra husa fra upphafsirum steinsteypualdar {
Reykjavik med sliku pakgerd. Husid ber skyr einkenni steinsteypuklassikur og
setur sterkan svip 4 ndnasta umhverfi sitt vid Vatnsstig.

Samkveemt tillogunni verdur husid Laugavegur 33b gert upp med hlidsjon af
upphaflegum byggingarstil. Adaluppdraetti og sérteikningar af breytingum d
hiisinu nr. 33b skal senda Minjastofnun til umsagnar og sampykktar pegar pau
gogn liggja fyrir.
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Laugavegur 35. Reist 1894 og vidbygging 1914. Eldri hluti hussins (austurendi)
er tvilyft timburhis med lagreistu meenispaki, 4 hl6dnum sokkli. Yngri hluti
htssins er tvilyft vidbygging ar steinsteypu byggd eftir uppdrattum Einars
Erlendssonar. Hisid nytur fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. Samkveemt hisakénnun fra 2001 nytur hisid
hverfisverndar sem hluti sogulegrar gétumyndar Laugavegar. Overulegar
breytingar hafa verid gerdar 4 hdshlutunum tveimur { timans ras. Eldri hlutinn er
{ sleemu astandi og parfnast vidgerdar.

Listraent gildi : HATT, ytra itlit vitnar um préun byggdar vid Laugaveg
Ségulegt gildi : HATT, hluti af einni elstu heillegu hiisaréd vio Laugaveg
Umbhverfisgildi : HATT : mikilveegur hluti af ségulegri gétumynd
Upprunaleiki : HATT : ytra utlit beggja hluta ad mestu upprunalegt
Teeknilegt dstand : LAGT : barfnast gagngerra endurbdta

NIDURSTADA VARDVEISLUMATS : HATT

Husid vid Laugaveg 33 og 35 mynda eina elstu, heillegu htisaréd vid Laugaveg.
Steinsteypt vidbygging vid vesturhlid hussins nr. 35 er ein st elsta vid gétuna og
hefur sem slik vardveislugildi sem vitnisburdur um préun htisagerdar vid gotuna
afyrstu aratugum 20. aldar. Minjastofnun leggur dherslu 4 ad badir hlutar hdssins
haldi einkennum sinum og verdi gerdir upp med hlidsjén af upphaflegum
byggingarstil hvors hluta.

Minjastofnun heimilar haekkun og stekkun eldri og yngri hluta hissins vid
Laugaveg 35 a pann hdtt sem synt er [ tillsgunni en med pvi skilyrdi ad allur
fragangur d ytra bordi taki mid af upphaflegum byggingarstil hvors hluta. Mzelt er
med ad nuverandi steyptur pakkantur vidbyggingar haldi sér. Adaluppdreetti og
sérteikningar af breytingum d huisinu nr. 35 skal senda Minjastofnun til umsagnar

og sampykktar pegar pau gégn liggja fyrir.

Vatnsstigur 4. Reist 1901. Tvilyft timburhts med lagreistu rispaki 4 hl6dnum
kjallara. Arid 1920 var gerd vidbygging med brotapaki vid nordurhlid pess
samkveemt uppdrattum Einars Erlendssonar. Hisid nytur fridunar vegna aldurs
skv. 1. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012. { hdsakénnuninni fra
2001 var ekki gerd tillaga um sérstaka verndun htssins. Arid 2009 vard bruni
hisinu sem olli skemmdum vegna elds og vatns. Pann 1. desember 2009 fjalladi
Husafridunarnefnd um beidni til nidurrifs hissins. Nefndin taldi vardveislugildi
hissins ekki pad mikid ad leggja beri til fridun bess en ad hisid nyti
hverfisverndar vegna gildis pess fyrir gétumynd Vatnsstigs.

Eftir brunann hefur hsid stadid autt og énotad. [ minnisbladi 26. juni 2018 fér
Minjastofnun fram 4 ad gerd yrdi fagleg tttekt 4 4standi hdssins 4dur en akvordun
yrdi tekin um framtid bess. [ skyrslu Einars S. Hjartarsonar hisasmidameistara

sem Minjastofnun barst 24. september 2018 var skemmdum & husinu Iyst en ekki
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tekin skyr afstada til pess hvort hiisid teldist vidgerdarheeft.  bréfi 29. né6vember
2018 taldi Minjastofnun mega ttlka uttekt Einars svo ad husio veeri mogulega
vidgerdarheeft og sa pvi ekki 4stedu til ad afnema fridun pess. Adur hofdu
skyrslubeidendur éskad eftir nanari uttekt 4 husinu. Eftir ftarlegri skodun &
innvidum komst Einar S. Hjartarson ad beirri nidurstédu ad ndnast allt efni
hussins veeri pad illa farid af bruna- og rakaskemmdum ad ekki veeri raunhzeeft ad
gera pad upp. Til stadfestingar & pvi Aliti leitadi Minjastofnun til Hjalta
Sigmundssonar byggingartaeknifraedings sem skodadi hisid dsamt arkitektum
Minjastofnunar pann 6. agtst 2019. Nidurstada Hjalta er ad husid sé
vidgerdarhaeft p6 ad innri kleedningar verdi varla notadar afram. Mestur hluti
burdarvida sé heill og ad pa megi mogulega hreinsa (sja fylgiskjal dags. 7.8.2019).

Listreent gildi :MIPLUNGS, reisulegt timburhiis med skyrum sveitsereinkennum
Ségulegt gildi : MIDLUNGS/HATT, tengist einni elstu hisapyrpingu vid Laugaveg
Umhverfisgildi : HATT : hluti af upphaflegri gtumynd Vatnsstigs

Upprunaleiki : MIPLUNGS : margt { husinu er upprunalegt en mikid skemmt
Taeknilegt dstand : LAGT : ytri og innri klzedningar ad mestu énytar

NIDURSTADA VARDVEISLUMATS : MIDLUNGS

Ad teknu tilliti til dstandsmats og dforma verkkaupa og skipulagsyfirvalda
Reykjavikur um vardveislu og endurgerd eldri byggdar d reitnum samkvaemt hinu
endurskodada deiliskipulagi gerir Minjastofnun ekki krdfu um ad hisid ad
Vatnsstig 4 verdi vardveitt og endurbyggt d niverandi 163. Afndm fridunar og
heimild til nidurrifs eda brottflutnings Vatnsstigs 4 er hdd pvi skilyrdi ad dform
verkkaupa um vandada endurgerd Laugavegar 33, 33B og 35 gangi eftir. Seekja
parfum afndm fridunar { sérstéku erindi til Minjastofnunar samhlida umsékn um
byggingarleyfi. Par sem ekki er til teikning af husinu fer Minjastofnun fram d ad fd
til vardveislu uppmeaelingu af hiisinu ddur en fridun pess verdur aflétt.

Laugavegur 37 Reist 1906. Tvilyft timburhtis med kvistum og hau risi. bad nytur
fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.
Samkveemt htsakénnun frad 2001 nytur husid hverfisverndar sem hluti
sogulegrar gétumyndar Laugavegar.

Listreent gildi : HATT : Reisulegt timburhiis { sveitserstil med sérkennum { titfaerslu
Ségulegt gildi : MIDLUNGS/HATT : af elstu kynsléd verslunarhiisa vid Laugaveg
Umhverfisgildi : HATT : Mikilvaegur hluti af ségulegri gétumynd Laugavegar
Upprunaleiki : HATT : verslunarhad breytt en itlit ad 6dru leyti upprunalegt
Teaeknilegt dstand : GOTT : hiisid hefur af hluta verid endurgert d vandadan hdtt

NIDURSTADA VARPVEISLUMATS : HATT
Samkvaemt tilligunni er ekki gert rdd fyrir breytingum d husinu Laugavegi 37.
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Laugavegur 37b Reist 1894. Einlyft timburhus a kjallara med mansardpaki sem
stendur nyrst 4 160inni. Pad nytur fridunar vegna aldurs skv. 1. mgr. 29. gr. laga
um menningarminjar nr. 80/2012. f hisakénnun fra 2001 er ekki gerd tillaga um
sérstaka verndun hussins. Upphaflega st6d hsid fram vid gétu en var flutt innar
416dina pegar nuverandi hts nr. 37 var byggt arid 1906. Samkvemt tillogunni er
gert rdd fyrir ad husid viki fyrir nybyggingu.

Listreent gildi : HATT / Gott deemi um Iitid, jdarnklaett timburhiis med mansardpaki
Sogulegt gildi : MIDLUNGS/Hdtt : Fulltrii fyrir elstu gerd ibiidarhiisa vid Laugaveg
Umbhverfisgildi : MIDLUNGS: stendur stakt d bakléd dn tengsla vid eldri hiis
Upprunaleiki : HATT : hiisid hefur vardveist { upprunalegri mynd

Tzeknilegt dstand : HATT : hiisid hefur verid endurgert d vandadan hdtt

NIDURSTAPA VARPVEISLUMATS : HATT

Minjastofnun heimilar ekki nidurrif hiissins vid Laugaveg 37b enda hefur pad verid
gert upp og utlit pess ber med sér ad dstand pess sé gott. I skilmdlum tillsgunnar
kemur ekki fram ad til standi ad flytja hisid og finna pvi annan stad til
framtidarvardveislu. Minjastofnun mun ekki heimila flutning hissins nema ad fyrir
liggi tillaga um hvar og med hvada haetti pad verdi vardveitt.

Fornminjar 4 16dunum.

Ekki liggur fyrir fornleifaskrdning sbr. 16. gr. laga um menningarminjar um
skrdningu vegna skipulags og parf ad kanna hvort heimildir eru til um fornleifar d
umrsaeddum 166um. Fornleifaskrd skal liggja fyrir ddur en byggingarleyfi verdur
gefid ut. Minjastofnun mun pd meta hvort fornleifum stafar haetta af fyrirhugudum
framkveemdum d svaedinu og hvort rannsaka parf fornleifar par ddur en
framkvaemdir hefjast.

Virdingarfyllst,
fh. Minjastofnunar fslands,

’ ’ . ; i
M a,r\pué’ns (rekottir 2 WA A v AN - s
Maria Gisladottir Pétur H. Armannsson
arkitekt, verkefnastjori arkitekt, svidsstjori



Afrit i tolvupdsti :

Orri Arnason (orri@zeppelin.is)

Hulda (hulda@Ieiguibudir.is)

Kristjdn (kristian@leiguibudir.is)

Borgarségusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag@reykjavik.is)
Agtista Sveinbjérnsdéttir (agusta.sveinbjornsdottir@reykjavik.is)
Byggingarfulltriiinn [ Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik.is)

Akvardanir Minjastofnunar Islands sem byggja d l[6gum um menningarminjar nr.
80/2012,gr.29., 30, 31,32, 33., 34. 0og 35. eru kaeranlegar til 2edra stjérnvalds, p.e.
mennta- og menningarmadlardduneytis. Jafnframt er vakin athygli d pvi ad skv. 21.
gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mdls dskad eftir skriflegum rékstudningi
stjérnvalds fyrir akvérdun hafi slikur rékstudningur ekki fylgt dkvérduninni pegar
hiin var tilkynnt. Beioni um rékstudning fyrir dkvordun skal bera fram innan 14
daga frd pvi ad adila var tilkynnt dkvérdunin. Skal stjiornvald svara henni innan 14
daga frd pvi hiin barst.
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USK Skipulag

Fra: anna@klettasel.is

Sent: fimmtudagur, 24. oktéber 2019 15:42
Til: USK Skipulag

Efni: Frakkastigsreitur 1.172.1
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Godan

Seekjum hér med um eins langan frest og mogulegt er a ad senda inn dbendingar og athugasemdir vid breytingu &
deiliskipulagi reits 1.172.1 Frakkastigsreits.

Bestu kvedjur
Annna Sigridur Jéhannsdéttir og Kndtur Bruun

eigendur og ibuar ad Hverfisgdtu 54, hluta 3haedar og 4 haedar, Reykjavik



Umsoékn til skipulagsfulltraa

Almennar upplysingar:

Nafn

Erindi nr.
Kennitala
Heimilisfang
Péstnumer
Simanumer
Netfang

Nafn forsvarsmanns (ef
um fjoleignarhis er ad
reeda)

Netfang tengilids

Greidanda kennitala
Greidanda nafn

Greidanda netfang

Framkveemdasvaedi

Heimilisfang/l6darheiti

Umsaekjandi er

Umseekjandi

Erindio fjallar um

Stutt lysing & erindi

Zeppelin ehf
P-2019-06-26-0202
6210972109
SKEIFUNNI 19

210

6959466

orri@zeppelin.is

orri@zeppelin.is

7108061360
LeiguibUdir ehf.

hulda@leiguibudir.is

Laugavegur 33, 35, 37 og Vatnsstigur 4

[ umbodi eiganda

Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag

Breytingu a deiliskipulagi

26.6.2019 16:29

Sott er um breytingu a deiliskipulagi I166a nimer 33, 35 og 37 vid Laugaveg og Vatnsstig 4. Samkvaemt tillogu ad

deiliskipulagsbreytingu er gert rad fyrir ad: Hasin & Laugavegi verd gerd upp i upprunalegri mynd, nema hvad heimilad verdi ad rifa
Laugaveg 33a Husin & Laugvegur 35 verdi haekkud um eina haed og timburhus lengt til vesturs. Einnig verdi heimilad ad byggja a
bakl6d. Gamalt timburhts & baklod verdi flutt og nylegt steinhds rifid. [ peirra stad verai reist nytt his. Timburh(sid & Vatnsstig verdi
rifid og nytt byggt i pess stad. Gerdar verda breytingar a l6dasteerdum.

Medfylgjandi gogn og
upplysingar vardandi
umsokn — par sem vié a

Uppdreettir

Lysandi nafn Screenshot-2019-06-26-at-11.54.12.png

skjals

Greinagerd

Lysandi nafn 190502_Rokstudningur-v-Hotels-Midborgarkjarni.docx

skjals

Meeliblad

Lysandi nafn 101455-maeliblad.pdf
skjals



Haedarblad

Lysandi nafn
skjals
Hverfisgata-Laugarvegur-Vatnsstigur_haedarblad-2018-07__.pdf

Onnur gogn

Lysandi nafn UMBOD-vegna-deiliskipulagsbreytingar.docx
skjals



Kirkjurad

~

Reykjavikurborg bJODKIRKJAN
Umhverfis- og skipulagssvid

Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 7. oktober 2019

A fundi kirkjurads pann 2. oktober sl. var tekin fyrir umsagnarbeidni umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar vegna Frakkastigsreits 1.172.1 og eftirfarandi bokad:

Reykjavikurborg, Frakkastigsreitur 1.172.1., umsagnarbeidni

Reykjavikurborg oskar eftir umsdgn um breytingu & skipulagi svokallads Frakkastigsreits.
o Kirkjurad sampykkti ad gera engar athugasemdir vid fyrirhugadar breytingar a
skipulagi.

Petta tilkynnist hér med.

Virdingarfyllst f.h. kirkjurads

Gudrun Finnbjarnardottir
fulltrai framkvaemdastjora Kirkjurads

BISKUPSSTOFA Laugavegi 31 101 Reykjavik Simi 528 4000 Fax 528 4098 kirkjan@kirkjan.is www.kirkjan.is
The Evangelical Lutheran Church of Iceland BISHOP’S OFFICE Laugavegur 31 IS 150 Reykjavik Iceland
Tel. 528 4000 Fax 528 4098 kirkjan@kirkjan.is www.kirkjan.is


http://www.kirkjan.is/
http://www.kirkjan.is/

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik.

Efni: Bréf ykkar dags. 17.09. 2019 vegna Frakkastigsreit 1.172.1

Undirritadur er forsvarsmadur fyrir félagid Perla Properties ehf, kt. 711005-1020 sem & ibid med
fastanr. 222-2957 i hasinu nr. 52 vid Hverfisgotu i Reykjavik. Med tilvisan til fundar skipulags-og
samgongurads pann 04.09. 2019 og borgarrdds Reykjavikur pann 12.09. 2019 var sambpykkt ad
auglysa tilldogu um breytingar a Frakkastigsreit 1.172.1. og vil ég gera eftirfarandi athugasemdir:

[ tilldgunni er talad um ad rifa husid ad Vantsstig 4, Reykjavik og byggja nytt his med bilageymslu.
Nyja hidsid mun vedra afast vid Hverfisgotu 52, Reykjavik, bakatil og samkvaemt teikningum synist
mér ad husid ad Vatnsstig 4, Reykjavik loki fyrir baedi loftinntak & snyrtingu okkar ibadar okkar og
lokar lika fyrir inntak lofhitunar inn i ibidana.

Tvennt er i st6dunni ad petta verdi leyst med einhverjum breytingum sem dsattanlegar séu enda
vaeri pad best, til ad fordast einhver leidindi, en ef ekki askiljum vid okkur fullan rétt til ad skadabdta
vegna tjons sem kann ad verda vegna pessar framkveemda og mun ryra vedmaeti ibidar okkar.

Vona a0 farsael lausn faist.

Virdingarfyllst, -
Ay

}ﬂ'if’berla Properties ehf /
jgmasali.

Kristinn B. Ragnarsson vidskiptafr./logg. faste



From: asmundur@kurtogpi.is

To: Margrét bormar

Cc: swan@internet.is; steinthor@kurtogpi.is
Subject: Frakkastigsreitur - Laugavegur 37b

Date: midvikudagur, 30. oktéber 2019 13:58:11
Seel Margrét

Vid lestur & uppdrattum Zeppelin arkitekta af Frakkastisgreitnum rakumst vid a villu vardandi
Laugaveg 37b.

A grunnmynd deiliskipulagsuppdréattar er haedafjoldi merktur 3K. Pad & hinsvegar ad vera 4K eins
og kynnt var og sja ma snidum og skyringamyndum.

Kv. Asmundur

Asmundur Hrafn Sturluson
Arkitekt FA[
asmundur@kurtogpi.is

kurtogpf

Skolavordustigur 2
101 Reykjavik / Iceland
T:(354) 552 0252

M: (354) 695 1331
www.kurtogpi.is



mailto:asmundur@kurtogpi.is
mailto:margret.thormar@reykjavik.is
mailto:swan@internet.is
mailto:steinthor@kurtogpi.is
mailto:asmundur@kurtogpi.is
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Skjalanr. o : LOGFRABIPIONUSTA 0G RABGITF
Reykjavikurborg )

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Hafnarfirdi, 1. névember 2019

Efni: Athugasemdir vegna breytinga & deiliskipulagi Frakkastigsreits 1.1721

Til okkar hefur leitad Gylfi Bjornsson, kt. 021061-4099, bpinglystur eigandi 109,3 fm
atvinnuhUsnaedis vid Hverfisgdtu 52, fastanimer 222-2955, par sem hann rekur dsamt eiginkonu
sinni, Onnu béru Bjdrnsdéttir, kt. 130962-5649, Sérverslunina Sjadu par sem framkvaemdar eru
sjonmeaelingar og sala og vinnsla gleraugna.

Pau vilja koma & framfeeri athugasemdum vegna skipulagstillégu sem felur i sér breytingu &
deiliskipulagi Frakkastigsreits 1.172.1., enda ljést ad bodadar skipulagsbreytingar munu an
nokkurs efa hafa ahrif & peirra rekstur.

Fasteignin Hverfisgata 52 er fjégurra haeda steinhus (3 haadir og ris) og stendur & eignarléd & horni
Hverfisgbtu og Vatnsstigs, sunnan megin gotu og samanstendur af tveimur verslunarrymum og
bremur ibudum.

Almennt - forsaga

A fundi skipulags- og samgéngurads bann 4. sept. 2019 og & fundi borgarrads Reykjavikur pann
12. sept. 2019 var sambykkt ad auglysa tillogu ad breytingu & deiliskipulagi reits
1.172.1, svokallads Frakkastigsreits, vegna |6danna nr. 33, 33A, 33B, 35 og 37 vid Laugaveg
og nr. 4 vid Vatnsstig, i samraami vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Samkvaemt auglystri skipulagsstillégu i Légbirtingabladinu pann 23. sept. 2019, sbr. og bréfi
Umbhverfis- og skipulagssvifs, dags. 17. sept., til husfélagsins Hverfisgétu 52, eru margvislegar

breytingar & reithum bodadar.

Frestur til athugasemda var gefinn til 4. nbvember nk.

Direkta logfraedipjonusta sf. Beejarhrauni 22, Hafnarfirdi direkta@direkta. is 1
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Breytingar skv. auglystu deiliskipulagi

[ gildi er deiliskipulag fra &rinu 2003 fyrir Frakkastigsreit, en reiturinn afmarkast af Laugavegi,
Vatnsstig, Hverfisg&étu og Frakkastig. bad skipulag gerir rad fyrir ad meginporri timburhdsanna vié
Laugaveg verdi rifin og byggd verdi ny hus i peirra stad.

Med breytingatillogunni er fallid fré peirri hugmynd og radgert ad ad hdsin vid Laugaveg 33, 33B
og 35 verdi gerd upp i sinni upprunalegu mynd, undir stjérn Minjaverndar og pau aftur
tengd nybyggingum sem reist verdi i svipudum stil.

Pannig gerir tillagan rad fyrir ad his vid Laugaveg 33A verdi rifid og husin vid Laugaveg 35 verdi
hakkud um eina haed og sa hluti hlssins vid Laugaveg 35 sem er timburhds verdi lengdur til
austur. Heimilad verdur ad byggja innan byggingarreits I68arinnar, sem nzer ad |68amdrkum
Laugavegs 35 og 39 og Hverfisgbtu 54, bpriggja hada his, auk kjallara og rishaedar med
mansardpaki. Framan vid pad, ad 168amérkum Laugavegs 39, er heimilt ad byggja einnar haedar
byggingu & 160 steinsteypta hlssins sem mun vikja og par ofan @ verdur heimilt ad vera med
paksvalir. Husid ad Laugavegi 37 stendur breytt en gert er rad fyrir ad gamalt timburhdis & bakléd
verdi flutt og nylegt steinhus rifid og nytt hus, priggja haeda med kjallara, reist i stadinn.

Pa gerir tillagan rad fyrir ad timburhus vid Vatnsstig 4 verdi rifid og nytt hus, prjar haedir med
tveggja haeda risi, byggt i stadinn. Gera & breytingar & |68arstaerdum og heimilt verdur ad byggja
bilageymslu undir peim hluta |68anna, par sem ekki standa fridud hus.

Athugasemdir vid framkomna breytingartilldgu

Pegar deiliskipulagstillagan er rynd er pad fyrst og fremst st uppbygging sem fyrirhugud er 3 163
Vatnsstigs 4, sem mun hafa ahrif & eigendur Hverfisgétu 52.

Skipulagstillagan gerir rad fyrir &fastri fijdgurra haeda nybyggingu og samtengdri bilageymsla i
kjallara undir Vatnsstig 4 og Laugavegi 35. Snia athugasemdirnar hér ad nedan pvi ad mestu ad
pessum breytingum.

A 168 Vatnsstigs 4 stendur { dag 355,8 fm tvilyft timburhts me8 lgu rispaki, reist & hI68num sékkli
arid 1901. Vidbygging var reist nordan megin vid hdsid arid 1920 og er hin afést Hverfisgétu 52.
Husid sem er pinglyst eign Reykjavikurborgar stendur @ 352 fm 168 og er husid fridad skv. ldgum
um menningarminjar nr. 80/2012. pPad skemmdist illa | eldsvoda 2009 og samkveemt
skipulagstillégunni verdur heimilt ad rifa pad og byggja nytt hds ad uppfylltum dkvednum
skilyrdum og ad fengnu leyfi Minjastofnunar [slands.
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Med breytingartillégunni & gildandi skipulagi eru m.a. bodadar eftirfarandi breytingar 3
fasteigninni vid Vatnsstig 4:

L6din Vatnsstigur 4 er steekkud til sudurs, p.e. dzetlad er ad taka pann hluta

|68arinnar Laugavegur 33b sem er undir timburhdsi sem par stendur og datlad er ad rifa

og verdur lédarhlutinn sameinadur 168inni vid Vatnsstig 4 og hin ver8a 455,7 fm ad staerd.

e Fyrirhugad er ad reisa nytt mannvirki & heildarlédinni vid Vatnsstig 4, prjar haedir med
tveggja haeda risi med kvistum og kjallara.

e Samtengd bilageymsla verdur i kjallara undir nybyggingunum vid Vatnsstig 4 og Laugavegi
35. b3 er einnig heimild fyrir bilageymslu i kjallara Laugavegs 37.

e Sameiginleg aBkoma og Utkeyrslu i bilageymslu er radgerd fré Vatnsstig 4.

Likt og sést hér ad ofan eru bodadar téluverdar breytingar fra gildandi deiliskipulagi, sem var
sampykkt arid 2003. Skv. pvi er nidurrif hissins vid Vatnsstig 4 heimilad og gert rad fyrir
nybyggingu | pess stad, 3 haedir, kjallari og ris, i stad eldra hdss. Par er jafnframt heimilad ad
byggja einlyft h(s 3 bakl6d Vatnsstigs 4.

Skv. gildandi deiliskipulagi er nytingarhlutfall 168ar &n kjallara 2,8 en med kjallara 3,7. Med
breytingartillégunni hefur nG verid heimilad ad byggja einnar haedar haerra hids en ddur var
radgert og ad pad verdi byggt & heildarlédinni, en skv. gildandi skipulagi atti einungis ad vera
einlyft his & baklédinni. betta pydir ad hamarksnytingarhlutfall 4 168 én kjallara er n 3,32 en
med kjallara 4,33 og eru petta verulegar breytingar fra fyrra skipulagi, sér i lagi ef litid er til
raunastands a svaedinu, par sem ekkert hefur ordid af peim framkveemdum sem gildandi
deiliskipulag kvedur & um og er nytingarhlutfall I68arinnar i dag pvi einungis 1,06.

PS umbj. minir telji til béta ad med tilldgunni sé haldid i sérkenni byggdar a sveedinu med uppgerd
eldri timburhisa og nybygginga i svipudum stil, métmaela pau pvi mikla byggingarmagni sem
radgert er & svaedinu i formi ibida og gistirymis og pa sér i lagi 4@ 168 Vatnsstigs 4, par sem
byggingarmagn margfaldast midad vid pad sem nu er. lliskiljanleg er ahersla Reykjavikurborgar &
frekari uppbyggingu & gisti- og ib4darrymis i miGbaenum og eru margir uggandi yfir dstandinu. Er
i bvi samhengi haegt ad visa til greinar Sedlabanka [slands fra 9. okt. sl. par sem segir ad me&an
buid sé ad selja um 70-90 % af nyjum ibGdum utan midbaejar Reykjavikur & sidustu premur drum
hafi einungis selst um fjérdungur nybygginga i midbanum. Par er jafnframt bent 4 ad dreem sala
a nyjum fbadum i midbzenum bendi til pess ad verdlaekkun geti verid fram undan & pvi svaedi.
Getur petta pvi haft dhrif 4 verdmaeti fasteignar umbj. minna.

Pa krefjast umbj. minir ad haett verdi vid fyrirhugada bilageymslu i kjallara nybyggingar & Vatnsstig

4, en skv. skipulagstillégunni er ,heimilt ad byggja kjallara fyrir bila og geymslur fast upp ad
adliggjandi [6dum”.
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Svo segir i tillégunni ,enda bendi flest til ad klopp & I68amdrkum hafi verid fleygud i burt pegar
adliggjandi hus voru byggd“. Greinilegt er ad framanségdu a8 malid hefur ekkert verid kannad
frekar af halfu Reykjavikurborgar og aetlunin ad leggja pbad beint i hendur framkveemdaadila. bPad
verdur ad teljast fullkomid abyrgdarleysi og krefjast umbj. minir pess ad petta verdi skodad nanar,
adur og ef sampykkja & skipulagstilléguna dbreytta. Pad er alls ekki fullnsegjandi likt og fram
kemur i tilldgunni ad pad sé lagt | hendur byggingarfulltria ad meta hversu nalaegt |68amdrkum
6haett er ad byggja, mun nanari skodunar er porf.

[ ljési bess, ad hvort sem um er a8 reeda fleygun klappar sem leiir af sér stédugan titring og
havada eda sprengingar & dkveSnum timum, pd er pad engum vafa undirorpid ad slikar
framkvaamdir eru af peim toga ad bzer munu valda hagsmunaadilum miklu éhagraedi,
Opaegindum og mdgulegu tjoni 4 hdsnaedi. Jafnvel burtséd fra fleygun og sprengingum pa munu
jafnvidamiklar framkvaemdir og tillagan ber med sér taka langan tima og valda bzedi iblum og
rekstraradilum & svae8inu verulegu raski og 6paegindum med&an & peim stendur.

Framkvaemdir af pessum toga eru pvi eingéngu til pess fallnar ad valda baedi raski og dpaegindum,
sleemu adgengi fyrir vidskiptavini, gétulokunum, umferd vinnuvéla til og fra vinnusvaedi, éprifnad
a svaedinu vegna jardvegsvinnu, sundurgrafnar gétur og gangstéttir og verulega havadamengun.
Ekki parf ad efast um ad pessir paettir hafa bein dhrif & rekstur umbj. minna sem getur leitt til
beins tekjutaps fyrir pau. Hafa ymsir rekstraradilar baedi vid Hverfisgdtu og Odinsgdtu, par sem
framkveamdir hafa stadid yfir, lyst opinberlega yfir verulegum samdraetti { rekstri vegna
framkvasmda.

Umbj. minir krefjast pvi nanari skyringa og lysingu fra Umhverfis- og skipulagssvidi hvernig standa
a ad fyrirhugudum framkveemdum og éska eftir:

o Ad sprengjusérfraadingur (6vidhallur adila) framkvaemi Uttekt og skili inn ahaettumati d pvi
hugsanlega raski sem framkvaemdirnar geta valdid.

o Adgerd verdi Gttekt af fagadila & peim mannvirkjum sem standa naest peirri 168 par dzetlad
er ad fleyga kidpp eda sprengja. Uttektin taki til skodunar mannvirkja jafnt ad utan sem
innan og pau verdi myndud pannig ad & hverjum timapunkti sé haegt ad stadreyna hvort
tjon hafi ordid & hlsnaedi.

Eins og fram hefur komid pa reka umbj. minir sérverslunina Sjadu ad Hverfisgétu 52. Undirstada
veltu fyrirtaekisins eru sjénpréf sem framkveemd eru i versluninni og i framhaldi eru seld og unnin
gleraugu. Sjénpréfin eru framkveemd med ndkveemum meelitekjum sem pola engan
titring/hristing. Verdi ad ofangreindum framkvaamdum mun stodunum verd kippt undan rekstri
verslunarinnar og einhver parf ad baeta pad fjarhagstjén.
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Réttur til béta ar hendi sveitarfélags askilinn

Verdi tillaga ad breytingu 4 deiliskipulagi Frakkastigsreits 1.172.1, vegna |68anna nr. 33, 33A, 33B,
35 og 37 vid Laugaveg og nr.4 vid Vatnsstig sampykkt ébreytt askilja umbj. minir sér rétt til béta
Ur hendi sveitarfélagsins og visa i pvi samhengi til hlutleegrar bétareglu 51. gr. skipulagslaga
nr.123/2010, laga um mannvirki nr. 123/2010, &kvaedi stjérnsyslulaga nr. 37/1993,
eignarréttarakvaedi stjérnarskrar [slands nr. 33/1944 og almennar meginreglur skadabétaréttar.

Umbj. minir telja ad med ofangreindri breytingu & gildandi skipulagi og fyrirhugudum
framkvaamdum & grundvelli peirra sé ljést ad pau verdi ekki einungis fyrir raski og 6pasgindum
heldur muni framkvaemdirnar geta leitt bzedi til tekjutaps og tjéns & hisnaedi peirra, sem og
verdmaetisryrningu & fasteigninni sem haegt er ad rekja beint til fyrirhugadra skipulagsbreytinga.

Su mikla uppbygging og framkvaemdir sem att hafa sér stad i midbanum undanfarin ar hefur haft
verulega neikvaed ahrif & rekstraradila 4 svaedinu og hafa margar rétgrénar verslanir,
veitingastadir og annnars konar bjénusta horfid af sjénarsvidinu sidustu misseri, ymist haett
rekstri eda flutt starfsemina Ur midbaenum og ma hluta pess rekja til framkvaemda, tafa & peim
og gotulokana vegna peirra.

Ef litid er til umraedna i fjolmidlum sidustu vikurnar pa hefur Reykjavikurborg verid hardlega
gagnrynd fyrir samrédsleysi og litlar upplysingar til hagsmunaadila vegna yfirstandandi
framkveemda. Pa hafa idulega or8id miklar tafir hja framkvaemdaadilum og ma sem deemi nefna
baedi framkvaemdir vid O8insgdtu sem og Hverfisgotu. bar hafa framkvaemdir ekki einungis valdié
rekstraradilum épaegindum og raski heldur lika beinu tekjutapi.

Rétt er ad benda a@ ad mérg fyrirtaeki i midbaenum eru rekin af einstaklingum og/eda fjdlskyldum
sem eiga alla sina afkomu undir rekstrinum, likt og vid & um umbj. mina og pvi mikid i hafi fyrir

bau ad tryggt sé ad framkvaemdir valdi beim ekki tekjutapi eda 68ru tjéni.

Ljost er ad Reykjavikurborg par ad stérefla verklag i kringum skipulagsbreytingar og framkvaemdir
a peirra vegum, eetli peir ad komast hja bétagreidslum.
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[ 1j6si alls ofangreinds og verdi skipulagstillagan sampykkt ébreytt, er ekki éedlileg krafa ad fara
fram 3 ad Reykjavikurborg hlutist til um ad greidslu béta. Pad maetti lika hugsa sér ad baetur eda
hluti peirra veeri greiddur med afslzetti eda nidurfellingu fasteignagjalda medan a framkvaamdum
stendur. P4 maetti lita til peirra béta, 7,3 milljardar kr., sem Kaupmannahafnarborg greiddi til
4600 adila & niu ara timabili vegna framvkamda vid lagningu nyrra nedanjar8arstodva um
borgina. Baeturnar voru greiddar vegna tjons, rasks og annarra 6paeginda medan a verkinu stod.

Virdingarfyllst,
f.h. Gylfa Bjérnssonar og Onnu béru Bjérnsdéttur, e.u.

Aot A

Sigr(ﬁur Anna Ellerup, l6gfr.
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Logfreedistofa Reykjavikur

Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik.

Reykjavik, 13. n6vember 2019.

Efni: Athugasemd vid breytingar 4 deiliskipulagi fyrir 16dir 4 vesturhluta
Frakkastigsreits 1.172.1.

Til Logfraedistofu Reykjavikur hafa leitad, fyrirsvarsmenn Karls Mikla ehf, kt. 561208-0690,
Kirkjustétt 28, Reykjavik, og falid undirritudum légmanni ad gera athugasemdir vid tillogu ad
breytingum a deiliskipulagi fyrir 168irnar Laugaveg 33, 33A, 33B, 35, 37 og Vatnsstig 4 &
vesturhluta Frakkastigsreits, 1.172.1.

A fundi skipulags- og samgongurads pann 4. september sl. var 16gd fram umso6kn Zeppelin ehf.
dagsett 26. juni sl. um breytingu a deiliskipulagi reitsins. Sampykkt var ad auglysa framlagda
tillogu skv. 1. mgr. 41. gr., sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan var sampykkt i
borgarradi pann 12. s.m. Frestur til athugasemda var veittur til 4. p.m. en framlengdur ad sk

eigenda Hverfisgotu 54 til 14. p.m.

Umbj. minn, Karl Mikli ehf, er eigandi 1. og 2. hadar fasteignarinnar ad Hverfisgétu 54,
fastaniumer 200-4716, merking 010101, og Laugavegs 39, fastanimer 200-4771, merking
020101. Eignirnar, sem eru skradar 1426 fm ad steerd, eru ad staerstum hluta notadar undir

kvikmyndahisid Bi6 Paradis.

Umbj. minn leggst eindregid gegn umraeddri tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi umraedds reits,
b.e. 1.172.1, Frakkastigsreits og krefst pess ad tillagan verdi felld ellegar verdi henni breytt i

grundvallaratridum.

Logfraedistofa Reykjavikur ehf.
kt. 560500-2890

Borgarttni 25 - 105 Reykjavik
simi: 515 7400

Ir@lr.is - www.Ir.is



i
Logfreedistofa Reykjavikur
[ fyrsta lagi virdist tillagan fela { sér lokun l6gbodinnar fléttaleidar vegna eldsvoda ur fasteign
umbj. mins. Samkvaemt byggingareglugerd nr. 112/2012 skulu fl6ttaleidir vera pannig
skipulagdar og fragengnar ad allir geti bjargast 1t af eigin rammleik eda fyrir tilstilli annarra 4
tilgreindum fléttatima, brjétist it eldur eda annad haettuastand skapast. b4 skulu fléttaleidir vera
einfaldar, audratadar og greidfeerar svo ad folk verdi ekki innlyksa i skotum og endum ganga. Til
nanari skyringar er visad til leidbeininga Mannvirkjastofnunar sem borginni stti ad vera kunnar.
bess er jafnframt ad geeta ad med samkomulagi dagsettu 16. mai 1995 milli paverandi eigenda
Laugavegar 37 og Hverfisgotu 54 og 56 var 16g0 kvd 4 alla eignarhluta Laugavegar 37 og 37B og
eignarhluta umbj. mins um fléttaleidir. Med samkomulaginu var m.a. kvedid 4 um ad stadsetning
tveggja flottaleida (neydaritganga) skyldi vera dbreytt. Flottaleidum verdur ekki breytt med
skipulagi. Augljést er samkveaemt pessu ad tillagan getur leitt til verulegrar skerdingu 4 verdmaeti
fasteignar umbj. mins og jafnvel leitt til pess ad hiin verdi ekki nytileg 4 edlilegan og sanngjarnan

hatt sem atvinnuhdsnaedi.

[ 68ru lagi telur umbj. minn verulega haettu 4 ad paer umfangmiklu framkvaemdir sem tillagan gerir
rad fyrir valdi éafturkraefum skada 4 fasteign umb. mins, einkum fyrirhugadur uppgréftur fyrir
bilastaedi og geymslur og nidurrif hisa. Fasteign umbj. mins er { grunninn neerri aldargémul og

telur umbj. minn audsynt ad stérvirkar framkvaemdir valdi tjoni & fasteigninni.

[ pridja lagi er visad til athugasemda eigenda ad Hverfisgétu 54, sem umbj. minn 4 adild ad. M4 par
einkum nefna athugasemdir vid mikid magn bygginga a litlum 168um sem kaffeerir peer byggingar

sem fyrir eru og er til pess fallid ad ryra notagildi peirra og gaedi.

Umbj. minn askilur sér allan rétt til ad krefja Reykjavikurborg um bzetur vegna pess tjons sem

tillagan kann ad leida til, verdi hiin sampykkt, og eftir atvikum leita annarra l6gbundinna trrada.

Virdingarfyllst,
Logfraedistofa Reykjavikur,
f.h. Karls Mikla ehf,,

Grétar Dér Sigurdsson hrl.



Gia?z9
S £y

D iy ovs S eyeme

' | i VISR ESV Ealh

24 07 1%
MJSMKOVW/M?[W AL e

pingst o éuaé%%mua
oNgs “F\a wartif
m g Hvovﬁgéé?uﬂsﬁb/ 09
$ _6('-

oloz 4 nr

SAMKOMULAG

&i): $1gnarinnar nr. 37 vid Laugaveg I Reykjavik, pau
Pétur Arason, kt. 170844-3789 og Ragna R6ébertsdéttir, kt. 030445-
4149  hadi til heimilis ad Laugavegi 37, Reykjavik annars vegar
og BiS h.f., kt. 490585-0449, eigandi fasteignanna nr. 54 og 56
vid Hverfisgbtu hins vegar gera med sér eftirfarandi samkamilag
un gerd, fyrirkomulag og notkun neydaritganga & beirri hlid
hissins nr. 54 og 56 vid Hverfisgttu, sem snyr ad 168inni nr. 37
vid Laugaveg.

2. Samkamulag betta kemur, ad pvi leyti sem vi¥ &, 1 stad samkomulags

sem gert var med stadfestingu fundargerdar dags. 26. september
1994.

3. Adilar hafa ordid &sattir um 6breytta stadsetningu beirra tveggja
neydaritganga sem eru & hisinu nr. 54 og 56 vid Hverfisgbtu 1
Reykjavik og smia ad 168 hisins nr. 37 vid Laugaveg. Stad-
setningin er synd 4 medfylgjandi uppdrattum Vinnustofunnar Glam
s.f., sem dags. er 1 febriar 1995.

4, Bi6 h.f. skuldbindur sig til pess ab sj& svo um, ad neydaritgangar
bessir verdi eingdngu notadir sem fl6ttaleidir 1 neydartilvikum,
en alls ekki undir &8rum kringumstaSum.

5. BiS h.f. skuldbindur sig til pess a8 hljé3einangra tryggilega b4
neydariutganga, sem samkamulag petta tekur til, pannig ad bidseta
og starfsemi 1 bakhisi & 163inni nr. 37 vid Laugaveg og adalhisinu
verdi ekki fyrir én=3i eda rdskun af starfsemi peirri sem fram fer
1 hisakynnum Bi6s h.f. umfram pad sem S6hjékvanilegt er.

6. BI6 h.f. mun virhreinsa og pokaplissa bd ltveggi hissins nr. 54
vid Hverfisgbtu og Laugavegi 39, sem snia ad Laugavegi 37 fyrir
arslok 1995.

7. Eigendum laugavegar 37 er heimilt ad nota adliggjandi veggi
hissins nr. 54 og 56 vid Hverfisgbtu eftir pdrfum vid nybyggingu
» sem fyrirhugué er & 163inni nr. 37 vid Laugaveg. Byggjendur
munu beina peim tilmelum til beirra, sem kama til med a3 reisa
nybygginguna, ad beir reyni ad valda sem minnstri truflun vid
starfsemi Regnbogans vi3 framkvandina. Eigendur Laungavegar 37,
skuldbinda sig til bess ad tryggja a® nyting Utveggjanna valdi

ekki aukinni hazttu & vatnsleka.




8. Bi6 h.f. skuldbindur sig til pess ad haga dtloftun/loftrestingu
bannig ad ekki valdi lyktarmengun fyrir b4 sem nota fasteignir eda
168ina nr. 37 vid Laugaveg.

9. Bi6 h.f. skuldbindur sig til pess ad greida eigendum Laugavegar
37 allan pann aukakostnad sem peir verda fyrir vegna bess fyrir-
komulags & neyBanitgngum, sem syndir eru & medfylgjandi upp-
drattum Vinnustofunnar Gl&mu fréa febriar 1995, en kostnadur pessi
er umsaminn kr. 505.250.00, sem byggist 4 &ztlun sérfradinga og
vegna skertrar ngtingarmdguleika kr. 250.000.00.

Reykjavik 16. maf 1995.

Eigendur Laugavegar 37 F.h, Bids h.f.

Vottar, sem votta rétta dagsetningu
og undirskriftip adila.

/\’,)[/y &g ;7477 ke, ¥ XL T-3929
("‘Q\. \AN\'@'*(\\O»J(,&V)O( . J10243 o1
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Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12-14
105, Reykjavik.

Reykjavik, 8. ndvember 2019

Efni: Athugasemdir vegna tillogu ad breytingu a deiliskipulagi a Frakkastigsreit nr. 1.172.1.

A fundi skipulags- og samgéngurads pann 4. september sl. og & fundi borgarrads pann 12. september
sl. var sampykkt, i samraemi vid 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, ad auglysa tillégu ad
breytingu & deiliskipulagsreiti, sem hefur verid nefndur Frakkastigsreitur nr. 1.172.1, vegna l60a
Laugavegi nr. 33, 33A, 33B, 35 og 37 og Vatnsstig 4. Umbj. minir eru eigendur ad ibadum a 2., 3. og 4.
haed Hverfisgdtu 52. Pétur Jénasson, kt. 200559-2909 og Hrafnhildur H. Gudmundsddttir kt. 300365-
4939 eru eigendur ibudar med fastanimer 222-2958 og Nyhofn 3-7 ehf,, kt. 490216-1110 er eigandi
ibudar med fastanimer 222-2956. Hverfisgata 52 liggur ad niverandi fasteign ad Vatnsstigs 4 og munu
beer breytingar sem hafa verid kynntar med nyju deiliskipulagi a 166 Vatnsstig 4 hafa veruleg ahrif &
eignir umbj. minna eins nanar verdur rakid i bréfi pessu.

[ fyrirhugudum breytingum & Vatnsstig 4 er gert rad fyrir ad rifa timburhis sem par stendur og byggja
nytt has & premur haedum med tvoféldu risi og kjallara. L&din verdur einnig staekkud til sudurs og ljost
er midad vid steerd hussins sem & ad risa i stad pess sem nu stendur ad pa mun prengja verulega ad
adliggjandi hisum og pa sérstaklega Hverfisgtu 52.

Husid & Hverfisgdtu 52 er samkvaemt skraningu hja Pj6dskra byggt 4rid 1930 og hefur undirgengist b6
nokkrar breytingar sl. dratugi. Allar peer breytingar sem gerdar hafa verid & fasteigninni verda ekki
Utlistadar i pessu bréfi en ljost er ad nyting og Utlit hefur breyst ad einhverju leiti fra byggingu
fasteignarinnar. A jardhaed byggingarinnar sem snyr ad Hverfisgotu er i dag er starfraekt verslun og
dnnur pjénusta og ibGdir eru & annarri, pridju og fjordu (risi) haed fasteignarinnar.

Markverdustu breytingar sem gerdar hafa verid a fasteigninni i gegnum drin, sem varda eignarhluti
umbj. minna, hafa verid breytingar og notkun & gluggum og bygging nyrra svala & sudurhlid
fasteignarinnar, sem snyr ad Vatnsstig 4. Ekki verdur betur séd en ad framlagdar teikningar sem fylgja
auglysingu vegna tillogu um breytingu & deiliskipulagi & fyrrnefndum Frakkastigsreit munu hafa
verulegu &hrif og ryra verdmaeti & eignarhlutum umbj. minna. Einnig er mogulegt ad flottaleid ur
Hverfisgdtu 52 muni tapast par sem nybyggingin verdur byggd & naer allri baklédinni. Pa munu baer
breytingar og vidbaeturnar sem gerdar hafa verid 4 Hverfisgotu 52 ad engu verda med tilheyrandi tjoni
fyrir umbj. mina.

Bergborugata 55
101 Reykjavik, lceland
€ +(354) 5111190

Imbmandat.is
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i deiliskipulagi fyrir Frakkastigsreitinn fra 2003 var gert rad fyrir ad rifa setti Vatnsstig 4 og byggja par
nybyggingu sem myndi verda prjar haedir og ris dsamt nyju lagreistu husi @ baklodinni sbr. fylgiskjal 1.
Toluverd breyting hefur verid gerd 4 deiliskipulaginu fra 2003 og pykir 1jést ad samkvaemt umraaddri
deiliskipulagstillogu er eiganda Vatnsstigs 4 heimilt ad byggja mun staerra his en a6ur var gert rad fyrir.
Samkvaemt tillégunni verdur 6ll baklédin notud fyrir nyju bygginguna og mun hdn koma til med ad
gnaefa yfir Hverfisgdtu 52. Pad er pvi ljést ad fyrirhugadar framkvaemdir @ Vatnsstig 4 munu breyta
verulega asynd og umhverfi fyrir iba Hverfisgdtu 52.

A fundi nr. 608. arid 2010 hja byggingarfulltrGanum i Reykjavik var sampykkt tillaga paverandi eiganda
Hverfisgotu 52, p.e. ad beaeta vid svolum a 1. haed a sudurhlid fasteignarinnar, sbr. fylgiskjal 1. Paverandi
eigandi Vatnsstigs 4 sampykkti breytinguna og erindinu fylgdu ymsar umsagnir m.a. frd brunahdnnudi
og skipulagsstjéra. Byggingarleyfi nr. BNO36951 var sampykkt og lauk framkvaeemdum innan beirra
timamarka sem kvedid var & um i leyfinu. Eigendur ad Hverfisgdtu 52 kostudu pessar framkveemdir i
g6dri trd um ad svalirnar veeru komnar til ad vera og ad engin breyting yrdi 4 pvi i framtidinni. Einnig
var flottaleid fyrir Hverfisgotu 52 i gegnum l6dina & Vatnsstig 4 og er pvi ljést ad hdn mun tapast ef
deiliskipulagstillagan verdur sampykkt. Svalirnar sem reistar voru a 1. haed samkveemt heimild med
byggingarleyfi BN0O36951 munu pvi ver8a dnothaefar, eda i pad minnsta ekki nytast @ pann hatt sem
upprunalega var aformad, par sem nalaegdin vid nybygginguna mun verda pad mikil ad pad er nanast
Utséd ad middegis- og siddegissélin mun ekki nd inn & svalirnar. P4 mun skuggavarp aukast svo um
munar fyrir umbj. mina eins og glogglega ma sja a skuggavarpi sem kynnt er i deiliskipulaginu.

Gluggar sem stadsettir eru 4 2. og 3. haed 4 sudurhlid fasteignarinnar munu einnig tapast ef
deiliskipulagstillagan naer fram ad ganga. Ef nybyggingin mun risa alveg upp ad fasteign umbj. minna
mun utsyni, birta og loftun ar ibddum peirra tapast. Pad er med 6llu 6ljést hvernig tjon og ryrnum &
fasteignum umbj. minna, sem mun &hjakveemilega fylgja storri nybyggingu 4 adliggjandi 166, verdi
baett.

Umbj. minir hafa einnig verulegar ahyggjur af havada og raski sem munu fylgja framkveemdum af
bessari staerdargradu. Liklegt er ad brjota purfi klopp til ad grafa kjallara undir nybyggingunni og geeti
vel farid svo ad ibudir umbj. minna verdi 6ibudarhaefar i einhvern tima med tilheyrandi épaegindum og
fjarhagstjoni og 6ljost er hvernig bilasteedamalum verdur héattad. Ibadirnar hafa verid ad hluta til i
tleigu og telja umbj. minir ad verulegar likur séu fyrir pvi ad énaedi og hdavadi sem mun skapast af
framkveemdum munu valda pvi ad peer verdi dibudarhaefar i dtilgreindan tima og er geeti hugsanlegt
tjon ordid verulegt.

Med visan i ofangreint mdotmaela umbj. minir nyju deiliskipulagi @ Frakkastigsreit nr. 1.172.1 par sem
prengir verulega ad fasteign peirra ef tillagan nzer fram ad ganga. Nybygging sem nu er kynnt i
framangreindu deiliskipulagi er of stér og mun koma til med ad ryra verdmaeti Hverfisgdtu 52 og skerda
verulega lifsgeedi peirra sem par bta. Umbj. minir dskilja sér rétt til ad leggja fram gégn og koma med
frekari motmaeli og/eda krofur & sidari stigum komi til pess.
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Virdingarfyllst, f.h. umbj. minna

h 6L

Fridleifur Egill Gudmundsson, l6gmadur
fridleifur@Imbmandat.is

Fylgiskjal 1
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i Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 13. mars 2020 (BI)
Frakkastigsreitur vestur — svér vid athugasemdum

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsdkn Zeppelin ehf. dags. 26. juni 2019 um breytingu a
deiliskipulagi reits 1.172.1, Frakkastigsreits, vegna l68anna nr. 33, 33A, 33B, 35 og 37 vid Laugaveg og 4
vid Vatnsstig. | breytingunni felst ad husin 4 Laugavegi 33, 33B og 35 verdi gerd upp i upprunalegri mynd,
heimilad verdi ad rifa Laugaveg 33A, husin vid Laugaveg 35 verdi haekkud um eina had, timburhusid ad
Laugavegi 35 verdi lengt til austurs og leyft verdi ad byggja fjorlyft his a bakldd. Husid ad Laugavegi 37,
sem stendur vid gotu helst dbreytt, en gert er rad fyrir ad gamalt timburhus 4 bakléd Laugavegs 37 verdi
flutt, nylegt steinhus a bakldd rifid og nytt hus, priggja haeda med kjallara, reist i stadinn. Einnig er gert rad
fyrir ad timburhusid vid Vatnsstig 4 verdi rifid og nytt hus, prjar haedir med tveggja haeda risi, byggt i
stadinn. Deiliskipulagid heimilar byggingu bilageymslu undir peim hluta I68anna, par sem ekki standa
fridud hus. Breytingar verda a l68arsteerdum samkvamt uppdreaetti Zeppelin arkitekta ehf. dags 28. juni
2019, lagfeert 22. agust 2019. Einnig er lagt fram umbodsbréf og rokstudningur fyrir hotelstarfsemi, dsamt
maeli- og haedarbladi og mat og urskurdur Minjastofnunar islands dags. 9. 4gust 2019. Jafnframt er lagdur
fram tdlvupdstur Onnu Sigridar J6hannsddttur og Knuts Bruun dags. 24. oktéber 2019 par sem 6skad er
eftir framlengingu a athugasemdarfresti. Tillagan var auglyst fra 23. september 2019 til og med 14.
névember 2019.

Eftirtaldir sendu athugasemdir: Kristinn B. Ragnarsson f.h. Perla Properties ehf. dags. 8. oktéber 2019,
Asmundur Hrafn Sturluson fra Kurt og Pi dags. 30. oktdber 2019, Direkta ldgfraedipjonusta og ragjof f.h.
Gylfa Bjérnssonar og Onnu béru Bjérnsdéttur dags. 1. ndvember 2019, Lena G. Hakonardéttir dags. 3.
névember 2019, Valgerdur Arnadéttir dags. 4. névember 2019, Bendny Zgisson f.h. iblasamtaka
Midborgar Reykjavikur dags. 4. névember 2019, Eva Maria bérarinsdéttir Lange dags. 4. ndvember 2019,
Birna Hrénn Bjornsdottir dags. 4. névember 2019, LMB Mandat l6gmannsstofa f.h. Péturs Jdnassonar og
Hrafnhildar H. Gudmundsddttur eigendur ibudar med fastanr. 222-2958 og Nyhafnar 3-7 ehf. eiganda
ibudar med fastanr. 222-2956 dags. 8. névember 2019, Karl Mikli ehf., Kndtur Bruun, Anna Sigridur
Jéhannsdéttir og Hilmar Einarsson dags. 12. névember 2019 og Logfreedistofa Reykjavikur f.h. Karls Mikla
ehf. dags. 13. névember 2019. Einnig er 16gd fram umsoégn bjodkirkjunnar dags. 7. oktéber 2019.

Umségn

Eftirfarandi adilar gerdu athugasemd vid auglysta deiliskipulagsbreytingu fyrir Frakkastigsreit vestur, 168ir
nr. 33, 33A, 33B, 35 og 37 vid Laugaveg og |60 nr. 4 vid Vatnsstig, uppdrattur dags. 28. juni 2019,
lagfaerdur 22. 4gust 2019.

1. Kristinn B. Ragnarsson, f.h Perla Properties ehf, eiganda ibudar vid Hverfisgotu 52,
dags. 9. oktéber 2019.
2. Asmundur Hrafn Sturluson fra Kurt og Pi, dags. 30. oktéber 2019.
Direkta l6gfraedipjonusta og radgjof f.h. Gylfa Bjérnssonar og Onnu bPéru Bjornsdéttur, hiseigenda
ad Hverfisgotu 52 dags. 1. ndvember 2019.
Lena G. Hakonardéttir, eigandi ibudar a 3. had Vatnsstigs 5, dags. 3. névember 2019.
Valgerdur Arnadéttir, eigandi ibudar 4 3. haed Vatnsstigs 5, dags. 4. névember 2019.
Bendny Zgisson f.h. iblasamtaka Midborgar Reykjavikur, dags. 4. névember 2019.
Eva Maria bérarinsdéttir Lange, ibui efstu haedar ad Vatnsstig 5, dags. 4. névember 2019.
Birna Hronn Bjornsddttir, ibui & Vatnsstig 5, dags. 4. névember 2019.
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11.

12.
13.

LMB Mandat l6gmannsstofa f.h. Péturs Jénassonar og Hrafnhildar H. Gudmundsdéttur eigendur
ibadar a 2., 3., og 4. haed ad Hverfisgotu 52, dags. 8. névember 2019.

Arnar Hauksson f.h. Karls Mikla ehf., Kndtur Bruun, Anna Sigridur Jéhannsddttir og Hilmar
Einarsson, eigendur ibuda ad Hverfisgdtu 54, dags. 12. ndvember 2019.

Logfraedistofa Reykjavikur f.h. Karls Mikla ehf. eiganda 1. og 2. haedar fasteignar-innar ad
Hverfisgotu 54, dags. 13. ndévember 2019.

Umsogn bjédkirkjunnar dags. 7. oktdber 2019.

Umsogn Veitna, dags. 27. ndvember 2019

peim athugasemdum sem barust ma skipta i eftirfarandi flokka eftir efni athugasemdanna.

1.

Lagst er gegn pvi ad heimilad verdi ad rifa hluta husa a reitnum.

[ 4dur sampykktu deiliskipulagi var heimild til ad rifa 61l hdsin 4 [68unum vid Laugaveg nr. 33, 33A,
33B og vid Vatnsstig 4. Undid hefur verid ofan af peim heimildum par sem aherslan hefur verid ad
vernda og styrkja gétumyndina vid Laugaveg. Vegna aldurs eru hudsin umsagnarskild hja
Minjastofnun. [ aliti Minjastofnunar um deiliskipulagid, dags. 09. 4gust 2019, er ekki gerd
athugasemd vid pad ad husin vid Laugaveg 33A og Vatnsstig 4 verdi fjarlaegd ad pvi gefnu ad
onnur eldri hus a reitnum verdi gerd upp med sdmasamlegum haetti.

Deiliskipulagsbreytingin er pvi talin koma vel til méts vid almenn sjénarmid um verndun eldri
byggdar og gétumynda i midborg Reykjavikur en um leid er eigendum I68anna gert kleift ad hefja
uppbyggingu a reitnum par sem nytt og gamalt fléttast saman.

Byggingarmagn a reitnum talid of mikid.

Pad byggingarmagn sem heimilad er a reitnum er i grunninn komid fra eldra deiliskipulagi par sem
heimilt var ad fjarlaegja 6ll hdsin 4 I66unum vid Laugaveg 33, 33A, 33B, 35 og Vatnsstig 4 og byggja
ny. Engar heimildir til uppbyggingar voru skilgreindar fyrir I68ina vid Laugaveg 37. Samkvaemt pvi
deiliskipulagi var heimilt ad byggja 4 haeda hus vid Laugaveg 33-35 og nidur med Vatnsstig
priskipta hisardd & premur hadum sem stalladist nidur gétuna. Husarédinni vié Laugaveg og
horni gétunnar vid Vatnsstig er nu hlyft en heimilt byggingarmagn i stadinn faert nedar 4 reitinn.
Engin aukning er 4 byggingarmagni ofanjardar nema a bakl6d Laugavegar 37.

Byggingarmagnid er pvi pad sama a [66unum vid Vatnsstig 4 og Laugaveg 33 og 35 og pad er i
gildandi deiliskipulagi en su aukning sem til kemur er vegna staekkunar a sjalfum
deiliskipulagsreitnum og nyrra fyrirsetlana ad uppbyggingu 4 168inni vid Laugaveg 37.

Byggingu a bakldd Laugavegs 37 métmeelt.

Gerd er athugasemd vid heimild til pess ad byggja nytt hus 4 bakl6d Laugavegs 37 og upp ad
[66armorkum vid Hverfisgotu 54. Gerd er athugasemd vid ad fyrirhugud uppbyggingu muni
brengja ad inngardinum, pangad muni snua gluggalausir veggir og skuggavarp aukast.

Bidsalur Bio Paradis er byggdur aftan vid husid ad Hverfisgotu 54 og ut ad |6darmorkum. Haed
salarins nemur um tveimur haedum fra Hverfisgdtu og ofan a paki hans eru i dag bilastaedi sem
adgengileg er frd 6dru bilasteedaplani 4 bakléd Laugavegs 39. Fjarlaegdin fra I6damorkum
Laugavegs 37 ad bakhlid hussins vid Hverfisgétu 54 eru um 17 metrar. Fra pakgardinum aftan vid
Hverfisgdtu 54 yrdi haed nyrra bakhusa sem nemur tveggja haeda hidsi med mansardpaki. Til
samanburdar ma nefna ad breidd gétunnar milli Laugavegs 35 og 34 er um 12,5 metrar og er haed
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husanna nordan goétunnar par prjar haedir og ris. Breidd gétunnar milli Hverfisgétu 54 og 53 er um
15,5 metrar. bar er haed hisanna nordan gétunnar prjar haedir og ris. | pvi samhengi ma sja ad
bakgardurinn er enn nokkud breidari en adliggjandi gbtur og einnig er haed bakhussins vid
Laugaveg 37 laegra inn ad bakgardinum vid Hverfisgdtu 54.

A peim skyringarmyndum sem fylgja deiliskipulagsuppdraettinum ma skilja sem svo ad Utveggur ut
ad Hverfisgotu 54 verdi alveg gluggalaus og lokadur. Ekki stendur til ad svo verdi en samkvaemt
pbeim hugmyndum sem honnudir fyrirhugadrar bygginga hafa kynnt er gert rad fyrir lokudum
gluggaopum inn & stigagang sem liggur i nordurhluta hussins. Uthlidin verdur pvi mun opnari og
meira lifandi en skyringarmyndir med deiliskipulaginu gefa til kynna.

Med deiliskipulagsuppdraettinum fylgir skuggavarp af reitnum med fyrirhugadri uppbyggingu. A
bvi ma sja ad bakgardurinn er enn vel opin fyrir morgunsalinni og einnig eru god birtuskilyrdi a
bakhlid hussins & hadegi. Helst er pad siddegis sem skuggi hefur aukist i inngaréinum en er hann
b6 ekki sist tilkomin vegna uppbyggingar Ut vid Vatnsstig en ekki vegna uppbyggingar inni 4
reitnum. Til ad minnka mogulegt skuggavarp inn i inngardinn siddegis hefur heimilud staerd
lyftustokks sem fer upp 4 pakgard & bakhusi Laugavegs 35 verid minnkadur Gr 20 m? i 10 m2.

Ekki er pvi tekid undir ad fyrirhugud uppbygging a bakléd Laugavegar 37 muni prengja um of ad
inngardi reitsins.

Ahyggijur af raski a framkvaemdatima vegna nidurrifs og uppgrofts fyrir bilakjallara.

Lagst er gegn pvi ad heimilt verdi ad byggja bilakjallara a reitnum.

Samkvaemt innsendum athugasemdum hafa nagrannar reitsins ahyggjur af hdvada og moégulegum
skemmdum og raski sem fylgja muni fleygun a klopp eda sprengingum ef grafid verdur fyrir
bilalkjallara. Krefjast nagrannar ad gerd verdi Uttekt og dhaettumat a pvi raski sem
framkveemdirnar muni hugsanlega hafa i for med sér.

Kjallari & I68unum er i samraemi vid heimildir i gildandi deiliskipulagi. A adliggjandi 16dum vid
Hverfisgdtu hefur verid byggt nokkud inn a reitinn og ma daetla ad buid sé ad fjarlaegja klopp a
[68armorkum i peim framkvamdum. Fyrirhugadir kjallarar liggja ekki dypra en adliggjandi
byggingar nema ad litlu leiti. | skilmalum deiliskipulagsins kemur fram ad embaetti byggingafulltria
skuli meta hversu néleegt I6darmérkum sé éhaett ad byggja svo koma megi i veg fyrir skada eda
Oparfa dpaegindi ndgranna vegna fleygunar klappa og annarra framkvamda. bar ad auki er bent &
ad framkvaemdaadili ber skadabdtadbyrgd a pvi tjoni sem kann ad verda vegna framkvaemda
samkvaemt almennum reglum skadabdtaréttar.

Ekki er pvi tekid undir éskir um ad heimild til ad byggja kjallara undir hisin verdi felld burt.

Ahyggijur af lokun a fléttaleidum fra Hverfisgotu 54 inn & 168 Laugavegs 39.

[ sérskilmalum fyrir Laugaveg 37 kemur fram ad badar fléttaleidir skuli afram vera virkar og ad gert
skuli rad fyrir peim i atfeerslu nybyggingar og 16dar. Samkvaemt tillégum ad byggingu 4 bakléd
Laugavegs 37 verdur flottaleid tryggd i gegnum jar6haed huassins.

Had fyrirhugadrar nybyggingar vid Vatnsstig 4 — Skerding a utsyni og skuggavarp.

[ lifandi borgarumhverfi ma alltaf buast vid ad einhverjar breytingar verdi 4 adliggjandi byggd med
framkvamdum og nyrri uppbyggingu. Alltaf ma pvi gera rad fyrir ad utsyni taki breytingum. bess
utan er bent @ ad samkvamt deiliskipulagsbreytingunni er pakkantur nybyggingar vid Vatnsstig 4 i
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11.

somu haed og svalagolf pakhaedar vid Vatnsstig 5. bar tekur vid maenispak. Utsyni yfir hornhus
Hverfisgdtu og Vatnsstigs verdur pvi ad mestu afram 6hindrad.

A skuggavarpsmyndum af vestari gotuhlid Vatnsstigs ma sja ad helst hefur fyrirhugud uppbygging
ahrif snemma 4 morgnana. Ekki er pvi tekid undir ahyggjur af skertu Usyni og skuggavarpi.

Bakhlid Hverfisgotu 52 — Svalir verda onothafar, loftinntak 4 badherbergi og inntak til
lofthitunar lokast vegna uppbyggingar. Fl6ttaleid fra Hverfisgotu 52 verdur 6notheef.
Samkvaemt deiliskipulaginu er ekki heimilt ad byggja nema sem nemur ad brunagafli Hverfisgétu
52 4 efri haedum. [ kjallara og 4 jardhaed verdur heimilt ad byggja ad I68armoérkum. Ekki verdur pvi
byggt fyrir glugga a 2. og 3. haed og flottaleid fra 2. haed setti afram ad vera tryggd.

Svalir a Hverfisgotu 52 liggja yfir l68armork ad Vatnsstig 4. Sampykki fyrir svélunum er byggt a
samkomulagi fra 2002 & milli paverandi I6darhafa Vatnsstigs 4 og Hverfisgdtu 52, dags. 21. mai
2002. Heimild fyrir svélunum var veitt hja byggingarfulltria 4rid 2010. | samkomulaginu segir:

,Pad liggur fyrir ad pu hefur lyst pvi yfir ad pu [I68arhafi vid Hverfisgétu 52] sért
skuldbundinn til ad vikja med svalirnar og eftir atvikum nyja glugga vegna bygginga sem
sidar kunna ad verda sampykktar d I168inni nr. 4 vid Vatnsstig ...“

Samkvaemt pessu samkomulagi er ljést ad |6darhafa vid Hverfisgotu 52 er skylt ad fjarleegja svalir
a 2. hae0d og mogulega gera breytingar a fyrirkomulagi loftinntaka vegna uppbyggingaraforma
I68arhafa vid Vatnsstig 4 verdi pess dskad.

Lagst er gegn pvi ad gististarfsemi verdi heimilud a reitnum.

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er heimilt ad skilgreina gististarfsemi sem
akvedid hlutfall nyrrar uppbyggingar svo lengi sem han skerdi ekki gaedi, staerd eda magn
ndverandi husnaedis.

fbudum 4 reitnum fjdlgar samkvaemt deiliskipulagsbreytingunni og ekki er gengid 4 magn
naverandi verslunar- og skrifstofuhisnaedis. Stor og synilegur hluti uppbyggingarinnar eru
endurbatur 4 husarddinni vid Laugaveg. Verdur pad mikil lyftistong fyrir naerliggjandi byggd og
starfsemi i nagrenni reitsins..

Fjoldi leyfilegra haeda hussins 4 bakl6d Laugavegs 37 vitlaust merkt inn &
deiliskipulagsuppdrattinn.
Deiliskipulagsuppdratturinn hefur verié uppfaerdur i samraemi vid réttan fjélda haeda.

Athugasemd fra Kirkjuradi
Kirkjurad sampykkti a fundi 2. oktédber 2019 ad gera engar athugasemdir vid fyrirhugadar
breytingar a skipulagi.

Athugasemd fra Veitum

Veitur benda a ad taka parf tillit til lagna i gangstétt og ad faersla @ heimlégnum er & kostnad
I6darhafa dags. 27. ndvember 2019.
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Nidurstada

Vid vinnslu deiliskipulagsins var tillagan endurmotud heilmikid med uppbyggingaradilum til ad adlaga
hugmyndir peirra betur ad ndverandi byggd. bar var verndun hinnar sdégulegu gétumyndar Laugavegarins
mikilvaegur Utgangspunktur.

[ kjolfar yfirferdar & athugasemdum var heimilad umfang lyftustokks upp & pakverénd a bakhusi vid
Laugaveg 35 minnkad um helming. b.e. pannig ad heimilud steerd lyftustokksins verdi ad hamarki 10m? {
stad 20m?. Er pad gert til ad lagmarka skuggavarp af lyftustokknum inn i bakgard reitsins. Hafa skilmalar
deiliskipulags verid uppfeerdir i samraemi vid pad.

Lagt er til ad deiliskipulagid verdi sampykkt med peim drordnu breytingum sem gerdar hafa verid fra pvi
ad deiliskipulagid fér i kynningu.

F.h. Skipulagsfulltria Reykjavikur
Birkir Ingibjartsson, arkitekt FAI / verkefnastjori
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