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B-hluti

i eftirfarandi greinargerd er fjallad um rekstrarnidurstédu og arangur einstakra fyrirtaekja i B-hluta samstaeduuppgjors
Reykjavikurborgar.

Vert er ad benda 4 ad lykiltdlur fyrirteekja eru ekki fullkomlega samanburdarhaefar vegna mismunandi rekstrarforma
fyrirtekjanna.

Faxafléahafnir
Faxafl6ahafnir sf. (mkr) jan-s::l:nZOU jani:::l;(‘)ﬂ Breyting jan-sI::l:ZOIS Breyting
Rekstrartekjur 2.872 2.699 174 6,4% 2.617 255 9,7%
Rekstrargjold -2.097 -2.065 -33 1,6% -2.059 -38 1,9%
Fjdrmunatekjur og (fiarmagnsgjold) -8 -5 -3 51,2% 8 -15 -196,2%
Rekstrarnidurstada 768 629 139 22,0% 566 202 35,6%

Rekstrarhagnadur fyrir fyrstu niu manudi arsins 2017 nam 767,7 mkr en til samanburdar var rekstrarhagnadur
566,1 mkr fyrir sama tima arid 2016.

Rekstrartekjur namu 2.872,5 mkr en dzetlun gerdi rad fyrir 2.698,8 mkr. Fyrir sama timabil 2016 voru tekjur 2.617,3 mkr
og hafa pvi haekkad um 9,7% a milli ra. Tekjur stefna i ad verda eitthvad heerri en gert var rad fyrir i fjdrhagsaaetlun.

Nokkur aukning hefur verid i flutningum undanfarin misseri, einkum innflutningi, og skilar pad a fyrstu niu manudum arsins
vorugjoldum umfram pad sem reiknad hafdi verid med. Fyrirvari er gerdur vardandi préun flutninga 4 seinni hluta arsins, en
utlit er po fyrir ad pessi tekjulidur verdi haerri i arslok en asetlun gerir rad fyrir. Aflagjold munu verda laegri en fjarhagsasetlun
gerir rad fyrir, m.a. vegna stoédu gengis, verds a sjavarafurdum og verkfalls sjdmanna auk pess sem landadur afli var hja
Faxafléahofnum sf., eins og vida a landinu, mun minni fyrstu niu manudi arsins en & sama timabili sidustu ar.
Leigutekjur af huseignum verda laegri en rdd var fyrir gert sem rekja ma til flutnings raduneyta ur Hafnarhusinu.

Rekstrargjold namu 2.097,2 mkr en daetlun gerdi rad fyrir 2.064,6 mkr. Fyrir sama timabil 4rid 2016 voru bau 2.059,1 mkr
bannig ad pau haekkudu um 1,9% 4 milli ara. Utgjéldin radast hins vegar ekki eingéngu af verdlagi heldur einnig sérgreindum
vidhaldsverkefnum sem falla undir rekstur og geta verid mismunandi @ milli dra. Fjarmagnslidir verda laegri en gert var rad
fyrir vegna laegri visitdlu og vaxta en spad var. Rekstrarafgangur fyrstu niu manudina var hzerri en aaetlun gerdi rad fyrir.

Heildareignir ndmu 14.910,0 mkr og haekkudu um 529 mkr fra dramétum. bar af ndmu fastafjarmunir 12.751,5 mkr og
veltufjarmunir 2.158,6 mkr.

Heildarskuldir voru 1.485,5 mkr og langtimaskuldir og hafa litid breyst fra aramétum. Eigid fé nam 13.424,5 mkr.

Handbaert fé fra rekstri var 1.405,7 mkr. Fjarfestingar namu 1.344,0 mkr fyrstu niu manudi arsins og verdur ekki
annad séd en ad fjarfestingadaetlun verdi i meginatridum i takt vid fjarhagsaatlun, sem gerir rad fyrir taeplega 2,0 makr til
fjarfestinga. Meginframkvaemd arsins er bygging hafnarbakka utan Klepps og er pad verkefni komid vel af stad, en ad auki er
unnid ad hafnarbakkagerd @ Nordurgardi. Framkvaemdir vegna samninga vid Silicor Materials fara ekki af stad & arinu. bess i
stad voru keyptar eignir Bjdrgunar vid Seevarh6fda en ekki var gert rad fyrir pvi i fijarhagsaaetlun. Onnur verkefni samkvaemt
fjarhagsaaetlun eru eins og rad var fyrir gert. Greiddur var Gt ardur til eigenda sem nam 371,0 mkr. Handbzert fé var
1.453,6 mkr og er nanast dbreytt fra aramdétum.

Utlit er fyrir ad nidurstada arsins 2017 verdi mogulega eitthvad hagstaedari en gert var rad fyrir i fjarhagsaeetlun &rsins.
Helstu dvissupaettir par ad lutandi radast af proun tekna, en adrir lidir settu almennt ad vera i samraemi vid fjarhagsazetlun
arsins.  Athygli er pdé vakin & krofu lifeyrissjoda um sérstakt framlag vegna breytinga a logum og abyrgd &
lifeyrisskuldbindingum, su krafa mun hafa ahrif & afkomu arins 2017 en han 1a ekki fyrir vid sampykkt fjarhagsazetlunar.

Eftirfarandi tafla dregur saman kennitolur Faxafléahafna m.v. niu manada uppgjor 2013-2017:

Faxafléahafnir  2013_09 2014 09 201509 201609 2017 09

Eiginfjarhlutfall 85,4% 87,7% 89,5% 90,2% 90,0%

Ardsemi eigin fjar 4,7% 5,5% 5,5% 6,0% 7,9%

Veltufjarhlutfall 2,16 2,70 4,45 4,55 3,16

Langtimaskuldir/eigid fé 11,9% 9,0% 7,8% 6,8% 6,0%

Uppgreidslutimi 1 1 1 1 0

Veltufé fra rekstri i hlutfalli afrekstrartekjum 45,5% 46,7% 45,0% 45,5% 48,3%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjum 47,7% 48,1% 46,0% 45,1% 48,7%




Fjarmalaskrifstofa vekur athygli a:

e | samreemi vid 16g um lifeyrissjod starfsmanna rikisins nr. 1/1997 m.s.br. fer fram endurmat & lifeyrisskuldbindingum A-
deildar m.v. 31.05.2017. Skal baedi meta afallnar skuldbindingar og framtidarskuldbindingar (vegna lifeyrisaukasj6ds og
varudarsjéds) og er gert rad fyrir ad uppgjor a peim fari fram fyrir lok ars 2017.

e Fjarfestingar arsins 2017 eru daetladar 1.855 mkr. Midad vid sterka stédu handbaers fjar getur félagid geti rddist i paer an
frekari lantdku.
e Stada a handbaeru fé er mjog gdd og synir sterka stodu fyrirteekisins. Veltufjarhlutfall er mjog gott.

e Kennitolur félagsins lysa miklum fjarhagslegum styrk.

Abendingar Fjarmalaskrifstofu:
e Vakin er athygli @ hau eiginfjar- og veltuhlufalli en lagri ardsemi eigin fjar sem bendir til ad fjarbinding i félaginu sé haerri
en félagid getur dvaxtad med gédu mati.

e Mikilvaegt er ad moéta eigendastefnu og ahaettu- og ardgreidslustefnu fyrir félagid.




Félagsbustadir

Arshlutauppgjér Félagsbustada er gert samkvamt alpjédlegum reikningsskilastédlum IFRS i samraemi vid 90. gr. laga um
arsreikninga nr. 3/2006 og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstadureikninga.

Félagsbustadir h. (mkr) jan_s::‘:"zo” jan-?e::l:317* Breyting jan_s':::';ms Breyting
Rekstrartekjur 2.704 2.748 -43 -1,6% 2.452 252 10,3%
Rekstrargjold -1.447 -1.412 -35 2,5% -1.333 -114 8,6%
Rekstrarhagnadur 1.257 1.336 -79 -5,9% 1.119 138 12,4%
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) -1.245 -1.269 24 -1,9%
Ahriffjarfestingaeigna 8.178 7.276 902 12,4%
Rekstrarnidurstada 8.190 7.126 1.064 14,9%

*Midad ervid deetlun félagsins en hin er an verdbota og matsbreytinga

Samkvaemt 39. gr. laga nr. 3/2006 um 4&rsreikninga mega félog, sem eru med starfsemi & svidi fjarfestinga i fjarfestinga-
eignum, meta eignir og skuldbindingar sem peim tengjast innan pessarar starfsemi til gangvirdis. Med fjarfestingaeign er att
vid eign sem atlud er til 6flunar tekna, svo sem til dtleigu, en ekki til notkunar i rekstri félagsins.

Hagnadur nam 8.190 mkr 4 3. arsfjérdungi 2017 en var 7.125 mkr fyrir sama timabil 4rid 2016. Hagnad félagsins ma ad
mestu rekja til haekkunar & metnu virdi fasteigna félagsins vegna haekkunar fasteignaverds. A 3.arsfjérdungi 2017 voru
matsbreytingar fjarfestingaeigna 8,2 makr samanborid vid 7,3 makr 4 3.arsfjordungi 2016 og haekkudu pvi um 12,4% a milli
ara.

Rekstrarafkoma fyrir verdbaetur lana og matsbreytingu fjarfestingaeigna nam 438 mkr a 3. arsfjérdungi
arsins 2017 midad vid 362 mkr arid & undan sem er 21,2% haekkun milli ara. Verdbreyting lana nam samtals 426 mkr
samanborid vid 512 mkr arid 2016 sem skyrist af laegri verdbdlgu. ba haekkudu vaxtatekjur um 33 mkr vegna sterkrar
sj6astodu.

Rekstrarhagnadur fyrir vaxtagjold, verdbaetur ldana og matsbreytingu fjarfestingaeigna jokst um 12,4%
milli ara, ar 1.119 mkr & 3. arsfjordungi arsins 2016 i 1.257 mkr 3. arsfjérdungi arsins 2017. Hrein vaxta- og verdbdtagjold
ndmu 1.245 mkr og laekkudu um 1.9% milli ara.

Rekstrartekjur Félagsbustada a 3. arsfjordungi 2017 ndmu 2.704 mkr, sem er 10,3% aukning tekna frd arinu 4 undan, og
skyrist pad adallega af haekkunar leigu um 5% pann 1. agust, steekkunar eignasafnsins og verdlagshaekkana. Leigutekjur namu
2.513 mkr og haekkudu um 9,6% & milli ara. P4 ndmu adrar tekjur 191 mkr og haekkudu um 33 mkr eda um 20,9%.

Rekstrargjold namu samtals 1.447 mkr og haekkudu milli dra um 8,5%. Af einstékum rekstrarpattum er rekstur og vidhald
eignasafnsins 1.178 mkr og haekkadi um 6,7% a milli ara. bar af laekkadi rekstur fasteigna (hussjédssgjold og orka) um 1,5% 4
milli ara og er 293 mkr, gjaldfeert vidhald haekkadi um 8,7% & milli ara og er 572 mkr, og fasteigna- og brunabdtaidgjold
haekkudu um 11,8% & milli ara og nema 313 mkr. P4 haekkadi skrifstofu- og stjérnunarkostnadur um 17,3% & milli ara og er
269 mkr. bar af hakkadi launakostnadur um 24,7% og er 186 mkr, annar rekstrarkostnadur hakkadi um 9,8% og er 65 mkr,
framlag i afskriftarreikning laekkadi um 14,7% og er 18 mkr.

Heildareignir Félagsbistada i lok 3. arsfjérdungs 2017 ndmu taeplega 77.241 mkr og jukust um 25,0%, par af hefur virdi
fjarfestingaeigna aukist um 17,1% en um 8,4% er vegna matsbreytinga og 1,7% vegna staekkunar eignasafnsins. A 3.
arsfjéordungi hefur félagid keypt 34 ibudir. Auk pess eru i bygginu tvd sambyli sem tekin verda i notkun i arsbyrjun 2018.
Sambylin eru fyrir 6 einstaklinga hvort. Eignum fjolgadi pvi um 1,4% og voru alls 2.479 i lok 3. &rsfjéréungs 2017.

Eigid fé félagsins nam 40.902 mkr & 3. arsfjérdungi 2017 og jékst um rimlega 8.190 mkr fra 31.12.2016, eda um 21,4%.
Eiginfjarhlutfall var 53,0% i lok 3. arsfjordungs 2017 en var 48,3% arid a undan.

Heildarskuldir fyrirtaekisins & 3. arsfjérdungi 2017 voru 36.339 mkr en voru 35.043 mkr { 4rslok 2016 og aukast um 3,7%.
par af haekka langtimaskuldir Gr 33.881 mkr i 34.060 mkr sem helst ma rekja til nyrrar lantéku hja ibidalanasjédi.

Handbazert fé fra rekstri er 444 mkr & 3. arsfjérdungi 2017 og haekkar um 176 mkr fra fyrra ari. Fjarfestingar &
3.arsfjérdungi 2017 nema 2.857 mkr midad vid 528 mkr arid adur. Fjarmégnunarhreyfingar arsins voru med innstreymi sem
nam 829 mkr, samanborid vid 265 mkr innstreymi arid adur.




Eftirfarandi tafla dregur saman kennitolur Félagsbustada midad vid niu manada uppgjor 2014-2017 skv. gangvirdisuppgjori:

Félagsbustadir - gangsvirdisuppgjor  2014_09 2015_09 2016_09 2017_09
Vaxtapekja (EBIT/nettd gr.vextir) 1,56 1,53 1,48 1,55
Skuldapekja (EBIT/(afb. + nettd gr. vextir)) 0,95 0,99 0,96 1,01
Eiginfjarhlutfall 35,3% 39,2% 46,7% 53,0%
Veltufjarhlutfall 0,13 0,11 0,10 0,11
Langtimaskuldir/eigid fé 176,9% 146,6% 108,7% 83,3%
Uppgreidslutimi 51 58 65 58
Veltufé fra rekstri i hlutfalli afrekstrartekjum 18,9% 16,4% 15,0% 16,7%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjum 49,3% 47,3% 45,7% 46,6%

Fjarmalaskrifstofa vekur athygli a:

{ samraemi vid 16g um lifeyrissjod starfsmanna rikisins nr. 1/1997 m.s.br. fer fram endurmat & lifeyrisskuldbindingum A-
deildar m.v. 31.05.2017. Skal baedi meta afallnar skuldbindingar og framtidarskuldbindingar (vegna lifeyrisaukasjods og
varudarsjo0s) og er gert rad fyrir ad uppgjor a peim fari fram fyrir lok ars 2017.

Hagnad félagsins & 3.arsfjérdungi ma ndnast alfarid rekja til haekkunar @ metnu virdi fasteigna félagsins. Vid mat a
verdmaeti eigna félagsins er annars vegar studst vid fasteignamat ibuda félagsins sem midast vid verdlag i febraar 2017
og hins vegar er midad vid 8,4% haekkun visitolu ibudaverds i fiolbyli i Reykjavik fra februar til september. | pvi felst su
forsenda ad verdmaeti eigna félagsins fylgir pessari visitolu. Reynist raunin onnur getur pad kallad a leidréttingu 4 mati
a eignasafni félagsins vid utgafu naesta fasteignamats.

Haekkun fasteignaverds hefur mikil ahrif a rekstrarnidurstodu félagsins en segir litid um grunnrekstur félagsins. Til ad
meta stodu grunnrekstrar er edlilegra ad horfa til rekstrarhagnadar sem eykst um 10,3% & milli ara. Rekstur félagsins
hefur batnad 4 arinu sem rekja ma adallega til haekkunar a leigu. Pannig haekka rekstrartekjur umfram rekstrargjold og
hakka um 10,3% a medan rekstrargjold hakka um 8,5%. Tekjur félagsins fylgja visitélu neysluverds, sem pydir ad
hakkun fasteignaverds og byggingarkostnadar umfram verdlag hefur neikvaed ahrif a grunnrekstur félagsins vegna
aukins kostnadar vid rekstur og vidhald fasteigna og 6flun nyrra eigna.

Rekstrarhagnadur (EBIT) sem hlutfall af rekstrartekjum var 46,5% en aaetlun gerdi rad fyrir 48,6%. Helstu fravik fra
aeetlun vardar leigutekjur sem eru 1,6% laegri vegna minni verdbodlgu, haegari staekkun eignasafnsins og vegna pess ad
haekkun leiguverds a 2. arsfjéroungi kom til framkvaemda 1.agust sl. sem var seinna en daetlun gerdi rad fyrir. Helstu
fravik fra aaetlun hvad vardar rekstrargjold eru kostnadur vid vidhald og framkveemdir sem eru 7,3% umfram aaetlun.
Skyrist pad af pvi ad framkvaemdir husfélaga hafa verid mun haerri en dztlad var en pau hafa kostnadur vegna pessa
hefur meira en tvofaldast & tveimur arum. bannig ndmu framkvaeemdagjéld arid 2015 um 90 mkr @ medan pau eru
ramlega 188 mkr i ar.

Sidastlidid haust var kynnt ny adferdarfraedi til akvordunar leiguverds & leigueiningum félagsins. | stuttu mali byggist
han 3 gildandi fasteignamati leigueignar 2017 og fjérum s.k. leiguverdsstudlum sem eru mismunandi eftir hverfum
borgarinnar. Leiguverdsstudlarnir virka sem jofnun a leiguverdi i borginni. Nyja leiguverdsmaddelid var tekid i notkun i
febrdar 2017 og verdur innleitt i &féngum ef breytingar a leiguverdi eru haerri eda leegri en 3.500 kr & manudi p.e. beitt
verdur ,,dempun” til ad innleida nytt verd i afdngum 4 naestu 9-18 manudum. Til vidbdtar var akvedid ad leiguverd
félagsins haekki um 5% umfram visitolu neysluverds og tok haekkunin gildi 1. dgust sidastlidinn.

Fjarfesting i fjarfestingareignum er 3.042 mkr en var 707 mkr & sama tima i fyrra. Um 88% er vegna keyptra eigna, 11%
vegna eignfeerdra framkvaeemda og 1% vegna eignfzaerds fjarmognunarkostnadar.

Félagsbustadir sétti um stofnframlog i oktober 2016 fyrir 4 adskilin verkefni sem lyst er i eftirfarandi toflu:

Verkefni Stofnverd StFrRiki StFrBorg Lansfé Fjéldi  Flatarmal
Byggt 2016 264 58 32 174 6 444
Byggt 2017 611 134 73 403 14 1.161
Kaup 2016 350 77 42 231 12 917
Aztlud kaup 1.525 335 183 1.006 54 3.494

Alls 2.749 605 330 1.815 86 6.016

Tvaer umsoknir (byggt 2016 og byggt 2017) eru enn ekki fullafgreiddar af hélfu ibidaldnasjéds par sem um er ad reeda sambyli
bar sem byggingarkostnadur er umfram vidmid i reglugerd. Unnid hefur verid ad lausn malsins hja ibudaladnasjédi og
velferdarraduneyti sem felst i pvi ad koma hluta af stofnframlégum ibudaldnasjéds & Fasteignasjod Jofnunarsjéds
sveitarfélaga. Fyrir liggur frumvarp til lagabreytingar vegna pessarar radstofunar pvi tefst afgreidsla stofnframlags enn.
Umsdknirnar vegna kaupa 2016 og daetladra kaupa 2017 hafa verid sampykktar hja ibudalanasjédi med litilshattar skerdingu
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vegna steerdar ibudanna. Félagsbustadir fengu greidd stofnframlég nu i oktéber vegna umsdknarinnar , keypt 2016“ og fyrri
hluta umsdknanna byggt 2016 og 2017. Félagid soétti um stofnframlog til kaupa @ 140 ibudum 31. okt sidastlidinn & timabilinu
okt 2017 til loka ars 2018.

e Med tilkomu stofnframlaga munu Félagsbustadir ekki fjarmagna sig med lanum fra ibudalanasjédi umfram pad sem
pbegar hefur verid gert a pessu ari heldur leita afram eftir hagkveemari fjarmognunar i gegnum Lanasjdd sveitarfélaga og
med utgafu skuldabréfa i eigin nafni a3 markadi. Undirbuningur pess er pegar hafinn i samstarfi vid Arion banka og
aaetlad ad fyrsta utbod fari fram i desember naestkomandi.

o Afborganir lana hafa hakkad um 6,4% vegna nyrra langtimalana sem tekin voru til ad fjdarmagna fjarfestingar a fyrri
helmingi 2017. Vaxta- og skuldapekja félagsins haekkudu i 1,55 og 1,01 a 3. arsfjédungi 2017 (1,54 og 1,0 arid 2016) en
eru yfir lagmorkum sem félagid hefur sett sér (1,4 og 0,9).

e  Mikilveegt er ad handbaert fé fra rekstri, ad fradregnum breytingum 3 rekstrartengdum eignum og skuldum, standi
undir afborgunum langtimaldna. A 3.4rsfjérdungi er handbaert fé fra rekstri 444 mkr 4 medan afborganir langtimalana
eru 440 mkr. Er petta vidsnuningur fra fyrra ari pegar handbeert fé fra rekstri var 268 mkr en afborganir langtimalana
um 414 mkr.

Abendingar Fjarmalaskrifstofu:

o Ohagsted préun i umhverfi Félagsblstada asamt staekkun eignasafnsins kallar & haekkun & leiguverdi félagsins til ad
sporna vid frekari veikingu veltufjar fra rekstri og frekari laekkun vaxta- og skuldapekju. Borgarrdd sampykkti 8. juni sl. 5%
haekkun leiguverds sem tok gildi 1. dgust 2017. Mikilveegt er ad tryggja tekjugrunn félagsins sem er forsenda pess ad
félagid geti stadid vid greidslu skuldbindingar sinar og fjarmagnad sig 8 markadi.

e A naestu arum er deetlad ad eignasafnid staekki Ur teeplega 2.500 ibtidaeiningum i 3.200 &rid 2022 eda sem nemur um
30%. Frekari fjolgun eigna eykur prysting a enn frekari haekkun tekna til ad tryggja sjalfbaerni félagsins. bar sem tekjur
félagsins eru verdtryggdar hefur verdbdlga umfram 3dezetlun jakvaed ahrif & sjodstreymi Félagsbustada. Staekkun
eignasafnsins kallar @ 5% hakkun leiguverds til vidbotar a arinu 2018, til ad tryggja jafnvaegi i sjodstreymi arin 2018 og
2019 m.v. ad verdbolguforsendur fjarhagsasetlunar standist. Pess ber ad geta ad leiguverd & markadi er almennt um 40-
50% haerra en hja Félagsbustodum.

e Mikilvaegt er ad ljuka vinnu vid eigendastefnu félagsins par sem m.a. verdi skilgreind stefna um vidhald og fjarmégnun
félagsins og skilgreindir maelikvardar & sjalfbzerni félagsins sem audveldi mat a fjarhagsstodu félagsins og eftirlit med
préun hennar. Vondud greiningarvinna a vidhaldi og fjarmagnsskipan félagsins er forsenda pess ad tryggja megi sjalfbaerni
i rekstri félagsins pegar horft er til lengri tima.




Orkuveita Reykjavikur

Raun Aztlun Raun

Orkuveita Reykjavikur (mkr) jan-sept 2017 jan-sept 2017* Breyting jan-sept 2016 Breyting
Rekstrartekjur 31.310 30.006 1.304 4,3% 29.921 1.389 4,6%
Rekstrargjold -18.795 -20.451 1.656 -8,1% -19.370 575 -3,0%
Fjdrmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 1.588 n/a n/a n/a 2.241 -653 -29,1%
Tekjuskattur -3.593 n/a n/a n/a -3.421 -172 5,0%
Rekstrarnidurstada 10.510 9.371 1.139 12,2%

* Asetlun fyrir arsfjordunga er einungis gerd nidur ad EBITDA, dzetlud rekstrargjold innhalda raunafskriftir svo fravik haldist rétt

Rekstrarniourstada samstaedunnar fyrir fyrstu 9 manudi arsins 2017 var jakvaed um 10.512 mkr samanborid vid
hagnad a sama tima arid 2016 ad fjarhaed 9.368 mkr. Rekstrarnidurstada er pvi 12,2% haerri en a fyrra timabili.

Hagnadur fyrir fjarmagnslidi, skatta og afskriftir (EBITDA), fyrir fyrstu 9 manudi arsins 2017 var 19.566 mkr
samanborid vid 18.136 mkr & sama tima 2016. EBITDA er pvi 7,9% heerri en a fyrra timabili.

Rekstrartekjur fyrstu 9 manudi arsins 2017 ndmu 31.310 mkr en voru 29.921 mkr & sama tima &rid 2016 sem er 4,6%
haekkun. Tekjuaukning vard i ollum midlum & darinu sem medal annars ma rekja til verdlagstengingar gjaldskrda nema
vatnsveitu og rafmagnsdreifingu en gjaldskra pessara midla var laekkud um aramaotin.

Tekjur skiptast @ prja starfspaetti: Orku nattdrunnar (ON), Veitur og adra starfsemi. Framleidsla raforku, sala hennar og
gagnaveita eru samkeppnisrekstur og nema tekjur af honum 36,8% af heildartekjum samstadu Orkuveitu Reykjavikur (OR).

Rekstrargjold fyrstu 9 manudi arsins 2017 ndmu 18.795 mkr ad medtdldum afskriftum en voru 19.370 mkr & sama tima
arid 2016 sem er 3,0% laekkun. Gjoéld vegna orkukaupa og orkuflutninga lsekkudu um 317 mkr milli timabila vegna
aukinnar framleidslu i virkjunum ON, gjaldskrarleekkunar Landsnets og gengisstyrkingar. Laun og launatengd gjold
haekkudu um 125 mkr. milli timabila og skyrast af kjarasamningshaekkunum og fjélgun starfsmanna samstaedunnar sem rekja
ma til meiri verkefna vegna aukinna umsvifa i samfélaginu. Afskriftir lekkudu um 533 mkr milli timabila, adallega vegna
gengismunar a eignum doétturfélags sem er pytt inn i samstaeduarshlutareikninginn ur USD.

Rekstrarhagnadur (EBIT) fyrstu 9 manudi arsins 2017 nam 12.515 mkr en var 10.551 mkr & sama tima 2016 og haekkadi
um 18,6% milli timabila.

Fjarmagnslidir voru jakvaedir um 1.588 mkr & fyrstu 9 manudum &rsins 2017 en voru jakvaedir um 2.241 mkr fyrir sama
timabil 2016. Vaxtagjold eru svipud og a fyrra timabili, haekkun var 4 abyrgdagjaldi og a fyrstu 9 manudum arsins 2017 nam
bad 588 mkr en var 506 mkr fyrir sama timabil 2016. Ahrif annarra fjarmagnslida eru jakvaed sem nemur 5.164 mkr en voru
jdkveed sem nemur 5.809 mkr fyrir sama timabil 2016. Toluverdar sveiflur eru til stadar innbyrdis milli lida s.s. vegna
gangvirdisbreytinga, uppgjors dhaettuvarnarsamninga og gengismunar.

Heildareignir lok timabilsins voru 295.198 mkr en voru 300.450 mkr i arslok 2016.

Eigid fé i lok timabilsins var 128.886 mkr en var 121.476 mkr i arslok 2016 og haekkadi pvi um 7.410 mkr eda 6,1% 4 fyrstu 9
mdanudum arsins 2017.

Heildarskuldir fyrirtaekisins i lok timabilsins voru 166.312 mkr en voru 178.974 mkr i arslok 2016 og lsekkudu pvi um
12.663 mkr a fyrstu 9 manudum arsins 2017. Vaxtaberandi skuldir leekkudu um 5.765 mkr fyrstu 9 mdanudi arsins 2017 og
skuldir vegna innbyggdra afleida i raforkusdlusamningum laekkudu um 8.806 mkr. A medal skammtimaskulda er tekjuskattur
til greidslu um 3.050 mkr.

Handbzert fé fra rekstri nam 18.625 mkr fyrstu 9 manudi arsins 2017 og haekkadi um 7,6% midad vid sama tima &rid
2016. Hakkunina ma einna helst rekja til breytinga & rekstrartengdum eignum og skuldum (birgdabreytingar,
skammtimakréfur og skammtimaskuldir) sem voru jakveedar um 2.316 mkr fyrstu 9 manudi arsins 2017 @ mati jakveedum upp
4 1.512 mkr & sama tima arid 2016.

Fjarfestingarhreyfingar fyrstu 9 manudi arsins 2017 netté voru Gtstreymi ad fjarhaed 12.240 mkr en Gtstreymi fyrir sama
timabil 2016 var 7.690 mkr. Fjarfesting i varanlegum rekstrarfjdrmunum og éefnislegum eignum nam 9.567 mkr & fyrstu 9
méanudum arsins 2017. A fyrstu 9 manudum arsins 2017 fjarfesti Orkuveitan i markadverdbréfum ad fjarhaed 681 mkr og
bundnum innldnum ad fjarhaed 2.000 mkr.

Fjarmognunarhreyfingar fyrstu 9 manudi arsins 2017 nettd voru Gtstreymi ad fjarhaed 7.383 mkr en voru Gtstreymi upp
4 5.478 mkr fyrir sama timabil 2016.




A drinu haekkudu matsfyrirtaekin Fitch, Reitun og Moody‘s oll

mat sitt 4 lanshaefiseinkun OR. [ tilviki Fitch og Moody’s er bar Matsfyrirtzeld Lanshezfiseinkunn Markmio
um ad raeda lanshafiseinkunn sem er tveimur prepum undir |Reitun i.AA3 jakvaedar horfur
fjarfestingaflokki. Hja Reitun er OR i fjarfestingarflokki fyrir |nvoody's Ba2 jakvaedar horfur Baa
innlendar skuldbindingar. Stjéornendur OR hafa sett sér pad Fitch BB stodugar horfur 588

markmid ad komast i fjarfestingaflokk hja badum erlendu
matsfyrirtaekjunum 3 naestu arum. Fyrirteeki i fjdrfestingaflokki hafa ségulega verid mun liklegri til ad efna skuldbindingar
sinar og pvi hafa pau meira adgengi ad fjdrmagni og ahaettuvérnum og a betri kjérum.

Eftirfarandi tafla dregur saman kennitolur Orkuveitu Reykjavikur m.v. niu manada uppgjér 2013-2017:

Orkuveita Reykjavikur ~ 2013_09 2014_09 2015_09 2016_09 2017_09

Eiginfjdrhlutfall 23,0% 31,1% 34,2% 39,5% 43,7%

Ardsemi eigin fjar 13,6% 13,0% 4,2% 11,3% 5,8%

Ardsemi heildareigna 5,9% 5,3% 4,9% 4,6% 5,6%

Veltufjarhlutfall 0,70 0,89 0,67 0,85 1,03

Skuldsetningarhlutfall 293,6% 194,1% 167,6% 128,5% 107,2%

Skuldapekja (EBIT /gr afb + Nettd gr. vextir) 0,60 0,72 0,86 0,70 0,88
Skuldapekja (EBITDA /gr afb + Netto gr. vextir) 0,89 1,14 1,42 1,20 1,37
Vaxtapekja (EBIT/(n.greiddir vextir) 3,71 3,95 4,29 4,42 3,82
Vaxtapekja (EBITDA/(n.greiddir vextir) 5,52 6,24 7,07 7,60 5,98
Uppgreidslutimi lana (skuldir/veltuf.fra rekstri) 10,8 11,9 10,0 9,1 83
Veltufé fra rekstri/rekstrartekjum 52,0% 45,2% 51,2% 49,6% 48,2%

EBTIDA framlegd 66,0% 63,3% 63,4% 60,6% 62,5%

Fyrirtaekid er eins og adur vidkveemt vegna ytri patta; vaxta, gengis og alverds, en baettur rekstur og ahaettuvarnir styrkja
fjarhagsstodu pess sem leitt hefur til umtalsvert betri stodu fyrirtaekisins gagnvart fjarmalastofnunum a sidustu arum.

A &rinu 2017 var gefinn Gt Gtgafurammi fyrir skuldabréf og vixla til ad fjarmagna fyrirtaekid naestu arin. A fyrstu 9 manudum
arsins voru gefin Gt skuldabréf i premur flokkum, verdtryggdum skuldabréfum til 2046, verdtryggdum skuldabréfum til 2024
og overdtryggdum skuldabréfum skuldabréfum til arsins 2022 fyrir samtals 6,2 milljard ad nafnvirdi. Fyrirtaekid hefur einnig
adgengi ad lanalinum sem nema allt ad 8,5 makr til arsins 2020. Adgengi ad fjarmagni er gott og er Orkuveitan i gédu
sambandi vid islenska og erlenda banka.

Fra dramdtum til loka september haekkadi alverd sem nemur 25,4%. bréun élverds hefur dhrif 4 tekjur vegna raforkusélu til
stéridju, mat & virdi innbyggdra afleidna orkusélusamninga, mat a virdi skuldabréfaeignar, uppgjor og virdismat
dhaettuvarnarsamninga. Virdi Innbyggdra afleidna raforkusdélusamninga haekkadi sem nemur 8,8 makr sem einkum ma rekja
til haekkunar a framvirkum alverdum. Uppgjor og gangvirdisbreytingar dhaettuvarnarsamninga namu alls -1,1 makr en par a
medal eru adlvarnarsamningar. Adrir peettir sem hafa ahrif vid mat gangvirdis fjarmalagerninga er gengi, vextir, ahaettualag og
timi.

Krénan, skv. prongri vidskiptavog Sedlabanka islands, veiktist sem nemur 1,6% & fyrstu niu manudum &rsins. A timabilinu
styrktist krénan (ISK) gagnvart bandariskum dollara (USD) og svissneskum franka (CHF) en veiktist gagnvart evru (EUR) en
betta eru peir gjaldmidlar sem einkum skapa gengisdhaettu i samstaedu OR. Starfraekslugjaldmidill Orku nattdrunnar ohf. (ON)
er USD og feerist gengismunur yfir hagnad/(tap) af eignum og skuldum félagsins i ISK. Jafnframt feerist gengismunur i
modurfélagi vegna erlendra eigna og skulda médurfélagsins gagnvart détturfélagi pess, ON. bar sem starfraekslugjaldmidill
ON er USD reiknast pydingarmunur’ i samstaedu yfir eigid fé vegna breytinga & gengi USD/ISK.

Stor hluti lana OR ber fljétandi vexti. Til ad draga ur sveiflum i greidslum og auka fyrirsjaanleika greidsluflaedis a naestu arum
hefur stérum hluta vaxtagreidsina verid breytt yfir i fasta vexti med skiptasamningum. Margir samningar pessa efnis fela
lika i sér gjaldmidlaskipti med pvi markmidi ad jafna greidsluflaedi gjaldmidla.

! pydingarmunur vegna pess ad ON gerir upp i erlendri mynt. bydingarmunurinn myndast par sem fjarhaedum i
rekstrarreikningi félagsins er breytt i islenskar kronur midad vid medalgengi timabilsins en fjarhaedum i efnahagsreikningi
félagsins er breytt i islenskar krdnur midad vid dagslokagengi 30.09.2017.
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Vextir 4 alpjodlegum morkudum lekkad umtalsvert fra fjarmalahruninu 2008 m.a. vegna inngripa sedlabanka heimsins i
vidleitni sinni ad auka hagvoxt. Myndin synir préun 3ja mdnada millibankavaxta i evrum og dollar. bar sem vextir eru i
sogulegu lagmarki hefur OR haldid afram ad nyta markadsadstaedur 34 fyrri hluta arsins 2017 og lzaest inni vexti til allt ad fimm
ara. [ kjolfar urslita forsetakosninga i Bandarikjunum 4 sidasta ari hafa dollaravextir haekkad og hefur st préun haldid &fram &
fyrri hluta arsins. Vextir af evruldanum eru enn neikvaedir og benda hagvisar til ad efnahagsbatinn verdi lengur ad taka vid sér a
evrusvadinu.

Proun millibankavaxta
8%
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Fjarmalaskrifstofa vekur athygli a:

e | samraemi vid l6g um lifeyrissjéd starfsmanna rikisins nr. 1/1997 m.s.br. fer fram endurmat 4 lifeyrisskuldbindingum A-
deildar m.v. 31.05.2017. Skal baedi meta afallnar skuldbindingar og framtidarskuldbindingar (vegna lifeyrisaukasjéds og
varudarsjéds) og er gert rad fyrir ad uppgjor a peim fari fram fyrir lok ars 2017.

e  Eignir fyrirtaekisins hafa dregist saman um 1,7% en gengisstyrking kronu gagnvart dollar hefur neikvaed ahrif 8 verdmaeti
eigna ON. Vaxtaberandi skuldir OR halda afram ad laekka Ur 147,6 makr i 141,9 makr eda um 5,8 makr. Eiginfjarhlutfall
haekkadi fra dramdtum ar 40,4% i 43,7% og er pegar komid yfir 35% markmid sem sett hefur verid i ardgreidsluskilyrdum
fyrir arin 2016-2018.

e [ lok 3.arsfjérdungs 2017 &tti OR alls 11,3 makr i formi handbaers fjar, innisteeda sem bundnar eru til skemur en eins ars
og markadsverdbréfa. Ad vidbaettu adgengi ad lanalinum sem nam 9,0 makr hafdi OR pannig 25 makr i tryggt lausafé i lok
septembr 2017. Veltufjarhlutfall hefur haekkad ur 0,8 i 1,0. Helmingur af skuldabréfi i eigu Magma Energy var greiddur i
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lok drs 2016 en hinn helmingurinn er a gjalddaga a fyrri hluta arsins 2018. Krafa Orkuveitunnar @ Magma Energy hefur
verid faerd i veltufjarmuni a timabilinu.

Stjérn OR hefur sampykkt ad kaupa FOSS fasteignafélag slhf. sem er eigandi fasteigna ad baejarhdlsi 1 sem hysir
hofudstodvar OR og dskad eftir sampykki eigenda & peim gerningi. Azetlad kaupverd nemur 5,6 makr.

Eigendafundur OR hefur sampykkt tillégu stjornar OR um ardgreidslur til eigenda ad fjarhaed 750 mkr vegna arsins 2016
sem hefur enn ekki komid til utgreidslu.

Abendingar Fjarmalaskrifstofu:

Hlutfallslega minnkudu rekstrardtgjold an afskrifta um 0,4% en tekjur jukust um 4,6%. Framlegd fyrirtaekisins sem hlutfall
af tekjum (EBITDA / rekstrartekjur) er 62,5% en var 60,6% a sama timabili 2016. OR glimir enn vid afborgunarpunga af
langtimalanum og ahattu vegna gengis, vaxta og alverds og pvi mikilveegt ad tryggja ad ekki dragi um of ur framlegd
rekstrarins.

Erlendar skuldir OR lekkudu um 8,2% & timabilinu baedi vegna gengisbreytinga og afborgana. bar af laekkudu skuldir i
dollurum (USD) um 13,2%, skuldir i evrum (EUR) um 4,2% og skuldir i svissneskum fronkum (CHF) um 7,6%. Erlendar
skuldir OR eru enn haar i samanburdi vid tekjur og framlegd i erlendri mynt. A 2.arsfjéréungi 2017 voru erlendar tekjur
fyrirtaekisins um 12,6% af heildartekjum medan erlendar vaxtaberandi skuldir voru um 59,3% heildarskulda (62,6% i arslok
2016). Fjarmalaskrifstofa telur brynt ad skilgreint sé pak a erlendar skuldir fyrirteekisins til lengri tima, t.d. med hlidsjon af
tekjum, framlegd, greidsluflaedi i erlendum myntum eda jafnveegi i efnahag, og ad sett séu skyr markmid um adlégun ad
sliku markmidi. Um leid getur verid astzeda til ad skerpa a askilnadi eigendastefnu um ad framkvaemdir séu almennt
fjarmagnadar i sama gjaldmidi og tekjur sem af peim hljétast.

Fjdrhagslegir maelikvardar OR eru yfir morkum ardgreidsluskilyrda. Fjarmalaskrifstofa tekur undir pau sjonarmid sem
koma fram i umsogn rynihdps eigenda ad beitt verdi varfeerni vid greidslu ards og ad |6gd verdi dhersla @ hakkun
lanshaefiseinkunnar fyrirtaekisins. Til pess parf OR m.a. ad syna fram a getu til ad nd afram markmidum sinum a naestu
arum asamt pvi ad draga ur dhaettu i rekstri.

Borgarsjodur ber abyrgd @ um 94 makr af lanum OR. Mikilvaegt er ad gera adgerdaazetlun hvernig pessum abyrgdum yrdi
meett ef a reyndi.




Slokkvilio hofudborgarsvaedisins bs

Niu manada uppgjor félagsins inniheldur samsteedu SHS (mddurfélag), SHS fasteignir ehf. og Almannavarnir
hofudborgarsvaedisins.

Raun A=tlun Raun

Slokkvilid h6fudborgarsvaedisins bs. (mkr) jan-sept 2017 jan-sept 2017 Breyting jan-sept 2016 Breyting
Rekstrartekjur 2.080 2.071 9 0,4% 1.898 182 9,6%
Rekstrargjold -1.780 -1.910 130 -6,8% -1.660 -120 7,2%
Fjdrmunatekjur og (fiarmagnsgjold) 17 -13 29 -232,3% 3 14 455,7%
Tekjuskattur 0 0 0 -10 10 -100,0%
Oreglulegir lidir (tekjur) 215 215 0 0 215 0,0%
Rekstrarnidurstada 532 364 168 46,2% 231 301 130,2%

Rekstrarnidurstada SHS samstadunnar timabilid janaar til september 2017 var jakvaed um 532 mkr en
var jakvaed & sama tima i fyrra um 231 mkr. SHS vann démsmal um dlégmaeti gengislana gegn islandsbanka i april og var
bankinn deemdur til ad greida SHS rdmar 215 mkr sem skyrir ad mestu leyti meiri hagnad i ar midad vid sama timabil i fyrra.

Hagnadur détturfélagsins SHS fasteigna var 62 mkr en azetlun drsins gerdi rdd fyrir afkomu upp 4 57 mkr, sja nanari
skyringar undir SHS fasteignum hér fyrir nedan.

Rekstrartekjur namu 2.080 mkr og voru 9,6% haerri en fyrir sama timabil 4rid 2016. Rekstrarframlag eigenda nam 1.056
mkr og haekkadi um 66 mkr samanborid vid sama timabil i fyrra. Tekjur vegna sjukraflutninga namu 818 mkr sem er hakkun
um teepar 80 mkr og adrar sértekjur voru 46 mkr sem er laekkun um 3 mkr milli ara. Haekkun a tekjum vegna sjukraflutninga
skyrist ad mestu leyti af haekkunum a visitélum. Eigendur 16gdu jafnframt taepar 78 mkr i fjarfestingarsjod sem er haekkun
um taepar 26 mkr milli ara. Framlag i fjarfestingarsjéd var skorid nidur arid 2016 en haekkad aftur fyrir arid 2017 i pa fjarhaed
sem stofnsamningur SHS gerdi rad fyrir. Tekjur SHS fasteigna namu 74 mkr sem er hakkun um 11 mkr pegar tekid hefur
verid tillit til millividskipta vid SHS og tekjur Almannavarna ndmu rimum 7 mkr sem er svipad og i fyrra.

Rekstrargjold med afskriftum ndmu 1.780 mkr sem er 7,2% haekkun milli 4ra. Launakostnadur haekkadi um 8,1% & milli
ara, for ar 1.357 mkr i 1.468 mkr sem skyrist af 58 mkr gjaldfaerslu vegna breytinga a I6gum um lifeyrissjodi um seinustu
aramot auk haekkana 4 kjarasamningum.

Heildareignir namu 2.846 mkr i lok timabils, par af ndmu fastafjarmunir 1.933 mkr. Heildarskuldir voru 623 mkr og hafa
lekkad um 148 mkr fra daramoétum.

Eigid fé nam 2.224 mkr og hefur haekkad um 532 mkr fra &ramétum.

Fjarfestingarhreyfingar ndmu 26 mkr en voru rimar 22 mkr 4 sama tima i fyrra.

Buid er ad bjoda ut kaup a fjorum nyjum slokkvibilum a arinu, gert er rad fyrir ad kostnadur vid hvern bil med teekjabunadi
verdi um 115 mkr. Nidurst6du Ur Utbodinu er ad veenta i desember. Undirbuningsvinna er einnig hafin vid ad flytja
slokkvistddina vid Tunguhdls og byggja nyja slokkvistéd i stadinn sem verdur betur stadsett.

SHS fasteignir
Undir SHS heyrir dotturfélagid SHS fasteignir ehf., sem & og rekur fasteignina vid Skogarhlid 14.

Rekstrarhagnadur SHS fasteigna fyrir timabilid januar til september 2017 var 63 mkr en rekstrarhagnadur
4 sama tima i fyrra var 40 mkr.

Rekstrartekjur félagsins voru 130 mkr og rekstrargjéld taepar 60 mkr. Fjarmagnslidurinn hja SHS fasteignum var neikvaedur
um 8 mkr.

Heildareignir ndamu 973 mkr i lok timabils. Heildarskuldir voru 633 mkr og laekkudu um 35 mkr fra aramétum.

Fjarfestingarhreyfingar voru engar 4 timabilinu eins og i fyrra.
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Eftirfarandi tafla dregur saman kennit6lur SHS samstaedunnar midad vid niu manada uppgjoér 2013-2017:

SHS -samstaeda  2013_09 2014_09 2015_09 2016_09 2017_09
Eiginfjarhlutfall 53,1% 54,1% 67,0% 73,0% 78,1%
Ardsemi eigin fjar 10,2% 25,5% 35,4% 18,8% 41,9%
Veltufjarhlutfall 1,56 1,48 0,84 1,24 2,27
Langtimaskuldir/eigid fé 59,8% 50,0% 18,9% 12,1% 9,9%
Uppgreidslutimi 4 2 1 1 0
Veltufé fra rekstri i hlutfalli afrekstrartekjum 11,1% 18,0% 23,5% 16,2% 28,6%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjum 12,7% 19,7% 23,7% 15,9% 17,3%

Fjarmalaskrifstofa vekur athygli a:
i samraemi vid l6g um lifeyrissjéd starfsmanna rikisins nr. 1/1997 m.s.br. fer fram endurmat & lifeyrisskuldbindingum A-
deildar m.v. 31.05.2017. Skal baedi meta afallnar skuldbindingar og framtidarskuldbindingar (vegna lifeyrisaukasj6ds og

varudarsjéds) og er gert rad fyrir ad uppgjor a peim fari fram fyrir lok ars 2017.

SHS vann démsmal um 6légmaeti gengislana gegn Islandsbanka i april og var bankinn daemdur til ad greida SHS rimar 215

mkr.

Lokid er rekstrartttekt SHS sem héfst 2014. | kjolfar hennar hefur verid akvedin styrking & adgerdarsvidi SHS og f

fjdrhagsdaetlun 2018 eru gerdar krofur um hagraedingu i stjornsyslu félagsins.

Skuldahlutféll eru mjog vidunandi. Eiginfjarhlutfall hefur haekkad verulega undanfarin ar og er ordid mjog assettanlegt.

i toflunni hér ad ofan um kennitélur SHS ber ad skoda kennitdlum um ardsemi eignfjar,uppgreidslutima, veltufé fra rekstri
og framlegd i hlutfalli af rekstrartekjum med pad i huga ad 4 pessu ari voru éreglulegar tekjur félagsins (einskiptis tekjur)

215 mkr.
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SORPA bs

Raun

Aztlun

REN

Sorpabs. (mkr) jan-sept 2017 jan-sept2017* Breyting jan-sept 2016 Breyting
Rekstrartekjur 2.794 2.494 299 12,0% 2.474 319 12,9%
Rekstrargjold -2.416 -2.253 -163 7,2% -2.245 -171 7,6%
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) -7 2 -9 -404,7% -9 2 -23,7%
Rekstrarnidurstada 371 243 128 52,5% 221 150 68,1%

* Ekki er gerd sérstok 9 manada aaetlun, télur midast vid hlutfall afarinu

Rekstrarnidurstada fyrstu niu manudi 2017 var jakvaed um rimar 371 mkr en var jakvaed um teepar 221 mkr
arid ddur.
Rekstrartekjur voru 2.794 mkr og haekkudu milli dra um 319 eda um 12,9%. Helstu skyringar & fravikum milli ara voru paer

ad mottokugjold haekkudu um 20,1% vegna aukins magns og verdlagsbreytinga, tekjur Goda hirdisins jukust um 2,6% og sala
endurvinnsluafurda jokst um 8,1%. Rekstrartekjur endurvinnslustédvanna jukust um 10,9% fra fyrra ari.

Rekstrargjold voru 2.416 mkr og haekkudu milli dra um 171 mkr eda um 7,6%. Bruttékostnadur endurvinnslustédvanna
haekkadi um 11,3% milli ara.

Heildareignir i lok timabilsins ndmu 3.643 mkr og haekkudu um 12,7% 4 &rinu, par af ndmu fastafjarmunir 1.816 mkr og
veltufjarmunir 1.826 mkr. Kostnadur vegna nyrrar reinar i Alfsnesi var feerdur sem fyrirframgreiddur kostnadur sem sidan
verdur gjaldfaerdur a urdunarstadinn eftir pvi sem reinin er nytt. Alls voru feerdar 452 milljonir a fyrirframgreiddan kostnad
vegna pessa.

Heildarskuldir voru 1.078 mkr i lok timabils en voru 1.039 mkr i lok fyrra ars og haekkudu pvi um 3,7% & arinu.
Langtimaskuldir voru 215 mkr i lok timabils og la&ekkudu um 47 mkr a arinu eda 18,1%, skammtimaskuldir voru 558 mkr i lok
timabils og haekkudu um 54 mkr a arinu eda 10,8%.

Eigid fé nam 2.565 mkr i lok timabilsins og haekkadi um 16,9% & arinu.

Fjarfestingahreyfingar voru i heildina 252 mkr og eru 142 mkr haerri en & sama tima fyrir ari. Fjrfestingar i varanlegum
rekstrarfjarmunum namu 246 mkr a timabilinu. Fjarfestingar 4 endurvinnslust6dvunum voru samtals 0,8 mkr, fjarfestingar i
Gufunesi ndmu um 84 mkr en fjarfesting i Alfsnesi og svaedisdaetlun var 161 mkr, adallega vegna nyrrar gas- og
jardgerdarstodvar.

Fjarmognunarhreyfingar Greiddar afborganir langtimaldna ndmu 57 mkr en ny ldn voru 6,3 mkr.

Handbaert fé fra rekstri i lok timabilsins nam 239 mkr, en var 164 mkr 4 sama tima fyrir 4ri. Handbaert fé i lok timabils
nam 890 mkr en var 909 mkr i byrjun ars og hefur pvi laekkad um 19 mkr 4 timabilinu.

Eftirfarandi tafla dregur saman kennitdlur SORPU bs. m.v. niu manada uppgjoér arin 2013-2017:

Sorpa  2013_09 2014_09 2015_09 2016_09 2017_09
Eiginfjarhlutfall 68,3% 65,3% 62,4% 66,6% 70,4%
Ardsemi eigin fjar 8,6% 10,0% 28,3% 16,6% 22,6%
Veltufjarhlutfall 1,60 2,35 2,75 3,23 3,27
Langtimaskuldir/eigid fé 17,7% 26,9% 20,8% 13,9% 8,4%
Uppgreidslutimi 1 2 1 1 0
Veltufé fra rekstri i hlutfalli afrekstrartekjum 10,5% 10,8% 16,9% 13,2% 17,6%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjum 10,5% 8,8% 17,4% 13,5% 17,8%

*A sidari hluta arsins 2014 var breytt um reikningsskilaadferd vid reikningsfaerslu endurvinnslustédva sem hefur ahrif 4 eigin fjarhlutfall, ardsemi
eiginfjar og hlutfallid langtimaskuldir/eigid fé. Kennitélum fyrri ara hefur ekki verid breytt til samraemis.

Fjarmalaskrifstofa vekur athygli a:

e [ samraemi vid 16g um lifeyrissjod starfsmanna rikisins nr. 1/1997 m.s.br. fer fram endurmat & lifeyrisskuldbindingum A-
deildar m.v. 31.05.2017. Skal badi meta afallnar skuldbindingar og framtidarskuldbindingar (vegna lifeyrisaukasjods og
varudarsjéds) og er gert rad fyrir ad uppgjor a peim fari fram fyrir lok ars 2017.

e Rekstrarnidurstadan er gdd. Toluverdur voxtur er i tekjum og framlegd félagsins eykst milli ara. betta er lidur i ad
fjdrmagna nyja jard- og gasgerdarstd6d sem er i Gtbodum um pessar mundir.
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Helstu ahaettur i rekstri SORPU tengjast ytra efnahagsumhverfi og eftirspurn eftir pjonustu fyrirtaekisins og mismunandi
syn eigenda a hvert hlutverk samlagsins & ad vera.
Skadabdtakrofu Gamapjonustunnar hf. @8 hendur SORPU lauk med satt og ekkert mal liggur fyrir ddomstélum lengur.

Fyrir eigendafundi byggdasamlaganna liggja fyrir tillogur um hagnytingu rekstraruttektar sem hafin var 2014.
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Straetd bs

) Raun A=tlun . Raun .
Straeto bs. (mkr) | . Breyting . Breyting
jan-sept 2017 jan-sept2017 jan-sept 2016
Rekstrartekjur 5.714 5.861 -148 -2,5% 5.529 185 3,3%
Rekstrargjold -5.484 -5.740 256 -4,5% -5.408 -76 1,4%
Fjarmunatekjur og (fjdrmagnsgjold) 18 14 4 32,9% 8 11 138,8%
Rekstrarnidurstada 248 135 113 83,4% 128 119 93,1%

Rekstrarnidurstada a fyrstu niu manudum 2017 var jakveed um 248 mkr en var jakvaed um 128 mkr 4 sama
timabili 2016. [ dzetlun arsins var gert rad fyrir ad rekstrarafkoma timabilsins yrdi 135 mkr. Betri afkomu ma ad staerstum
hluta rekja til laegri rekstrarkostnadar en gert var rad fyrir.

Rekstrartekjur Straeté voru um 5.714 mkr og haekkudu um 185 mkr samanborid vid sama timabil 2016 eda um 3,3%.
Fargjaldatekjur voru 1.445 mkr og haekkudu um 58 mkr fra arinu @ undan eda um 4,2%. Framlog fra eigendum voru 2.363
mkr og haekkudu um 148 mkr eda um 6,7%. Framlag rikissjods i ar er pad sama og 2016. Adrar tekjur 3 timabilinu voru
sambaerilegar og 4 sama timabili 2016 eda um 139 mkr.

Rekstrargjold Stretd eftir afskriftir ndmu 5.484 mkr og haekkudu um 76 mkr & milli 4ra eda um 1,4%. Rekstrargjéld
timabilsins voru um 256 mkr laegri en aatlad var eda um 4,5%, par vo pyngst laegri rekstrarkostnadur vagna. Kostnadur
rekstrarsvids nam samtals 3.676 mkr 4 timabilinu en var @ sama tima 2016 um 3.651 mkr, sem er um 0,7% haekkun milli ara.
Samrekstur var 565 mkr og haekkadi um 65 mkr midad vid sama timabili 2016 eda um 13%, par vé pyngst 45 mkr gjaldfaersla
vegna doms i Haestarétti, sem kvedinn var upp i lok september sl. vegna Utbods a akstri a hofudborgarsvaedinu a arinu 2010.
A drinu 2016 hafdi verid feerd 152 mkr vartdarfeersla vegna framangreinds démsmals.

Heildareignir Straeté voru 2.893 mkr, par af voru fastafjarmunir 1.442 mkr og veltufjarmunir 1.450 mkr. Heildarskuldir voru
759 mkr og hafa leekkad um 217 mkr & timabilinu. Vaxtaberandi skuldir i lok timabilsins ndmu 35 mkr. Engin ny langtimalan
voru tekin a arinu og gert er rad fyrir ad langtimaskuldir Straetd verdi greiddar upp a naesta ari.

Eigi0 fé i lok timabilsins var 2.134 mkr en var um 1.886 mkr i arslok 2016. Batnandi eiginfjarstédu ma rekja til
rekstrarafkomu timabilsins ad fjarhaed 248 mkr. Eiginfjarhlutfallid haekkadi a timabilinu Ur 66% i 74%. Handbaert fé var 939
mkr i arslok og haekkadi um 32 mkr arinu.

A arinu var fijarfest fyrir um 67 mkr i varanlegum rekstrarfjarmunum.

i fjarhagsaaetlun arsins er gert rad fyrir ad fjarfest verdi fyrir um 56 mkr i farpbegatalningarkerfi og 68rum upplysingakerfum a
arinu 2017.

BUid er ad ganga fra kaupum a niu rafmagnsvégnum fyrir samtals um 620 mkr, gert er rdd fyrir ad fjorir vagnar komi til
landsins fyrir arslok og fimm & fyrri hluta naesta ars. A timabilinu hafdi ekki verid gengid fra greidslu vegna peirra. i oktdber
var greitt um 81 mkr inn & pa vagna sem eiga ad koma til landsins fyrir arslok, sem er um 1/3 af fjarfestingunni.

Malaferli og kaerur - Téluverd fjarhagsleg 6vissa er vegna tveggja démsmala sem h&éfdad var &4 hendur Straetd bs. af
adilum sem ekki var samid vid eftir Utbod 4 akstri 4 héfudborgarsvaedinu a arinu 2010.

{ fyrra malinu krafdist stefnandi vidurkenningar & skadabdtaskyldu Straeté vegna meintrar Slégmaetrar og saknaemrar
hattsemi vid framkveemd Gtbodsins. Démur i malinu var kvedinn upp i Heestarétti {slands 1. juni 2017, par sem démur
Héradsdoms var stadfestur, p.e. réttur stefnanda til skadabdta ar hendi stefnda vegna missis hagnadar og kostnadar vegna
patttoku i forvali var vidurkenndur. Ekki hefur verid feerd upp skuldbinding i arsreikning vegna pessa mdls par sem veruleg
Ovissa er um fjarhaed skadabotakrofu.

i seinna mélinu var démur Haestaréttar kvedinn upp 21. september 2017 par sem démur Héradsddms fra 16. juni 2016 var
stadfestur. Héradsddmur taldi skilyrdum skadabdtadbyrgdar vera fullnzegt i malinu en taldi atlad fjartjon stefnanda vegna
missis hagnadar nema 100 mkr og var Straeto gert ad greida stefnanda 100 mkr asamt voxtum og drattarvoxtum, samtals 197
mker.

Nokkrir rammasamningshafar i aksturspjonustu fatlads folks og fatladra skdlabarna hafa kaert Straetd til Keerunefndar
Utbodsmala. | malinu var pess krafist ad keerunefndin lati i Ijés alit sitt & skadabdtaskyldu Straetd vegna meintra brota gegn
skilmalum rammasamnings vid framkvaemd aksturspjénustunnar. Hinn 21. juni sl. komst Keerunefnd Utbodsmala ad Straetd
hafi brotid gegn skyldum sinum samkvaemt rammasamningi vid forgangsrodun rammasamningshafa vid framkvaemd
aksturspjonustunnar og kaup & aksturspjénustu af adilum utan rammasamnings. Lét kaerunefndin i ljés pad alit ad Streetd
veeri skadabadtaskylt gagnvart kaerendum, en engin afstada var tekin til umfangs hugsanlegs fjartjons keerenda. Nidurstada
kaerunefndar er til skodunar og verid er ad meta hugsanlegt tjon keeruadila.
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Medfylgjandi tafla dregur saman kennitolur Straeté bs. m.v. halfarsuppgjor arin 2013-2017:

Streté6  2013_09 2014_09 2015_09 2016_09 2017_09

Eiginfjarhlutfall 59,3% 60,9% 67,0% 65,6% 73,8%

Ardsemi eigin fjar 84,5% 29,6% 12,3% 10,0% 17,5%

Veltufjarhlutfall 2,13 2,26 1,81 1,38 1,91

Langtimaskuldir/eigid fé 24,4% 14,0% 7,4% 2,1% 0,0%

Uppgreidslutimi 0,5 0,7 0,6 0,4 0,1

Veltufé fra rekstri i hlutfalli afrekstrartekjum 14,9% 9,8% 5,7% 5,0% 6,9%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjum 14,7% 9,8% 5,6% 4,8% 6,6%

Fjarmalaskrifstofa vekur athygli a:

i samraemi vid l6g um lifeyrissjéd starfsmanna rikisins nr. 1/1997 m.s.br. fer fram endurmat & lifeyrisskuldbindingum A-
deildar m.v. 31.05.2017. Skal baedi meta afallnar skuldbindingar og framtidarskuldbindingar (vegna lifeyrisaukasjéds og
varudarsjéds) og er gert rad fyrir ad uppgjor a peim fari fram fyrir lok ars 2017.

Rekstrarnidurstada félagsins var jakvaed a timabilinu um 248 mkr sem 113 mkr betri afkoma en aaetlun gerdi rad fyrir.
Betri afkomu ma ad steerstum hluta rekja til laegri rekstrarkostnadar en gert var rad fyrir.

i lok september 2017 var kvedinn upp démur i einu af tveimur malum sem héfdad var 4 hendur Straeté bs. af adilum sem
ekki var samid vid eftir itbod a akstri 8 hofudborgarsvaedinu a arinu 2010, par sem Streetd var gert ad greida stefnanda
samtals um 197 mkr. vegna missis hagnadar dsamt voxtum og drattarvéxtum, samtals 197 mkr. | hinu malinu hefur
Haestiréttur pegar kvedid & um ad stefnandi eigi rétt a skadabotum ur hendi stefna vegna missi hagnadar en ekki hefur
verid faerd skuldbinding i rekstur vegna pessa vegna évissu um fjarhaed skadabdtarkrofu.

Nokkrir rammasamningshafar i aksturspjénustu fatlads folks og fatladra skélabarna hafa keert Streetd til Kerunefndar
Utbodsmala. | malinu var pess krafist ad kaerunefndin lati i ljés alit sitt & skadabdtaskyldu Straetd vegna meintra brota
gegn skilmalum rammasamnings vid framkvaemd aksturspjonustunnar. Hinn 21. juni sl. komst Keerunefnd Utbodsmala ad
peirri nidurstodu ad Streetd hafi brotid gegn skyldum sinum samkveemt rammasamningi vid forgangsrédun
rammasamningshafa vid framkvaemd aksturspjonustunnar og kaup a aksturspjonustu af adilum utan rammasamnings.
Lét kaerunefndin i 1jos pad alit ad Straetd veeri skadabdtaskylt gagnvart keerendum, en engin afstada var tekin til umfangs
hugsanlegs fjartjons kaerenda. Nidurstada keerunefndar er til skodunar og verid er ad meta hugsanlegt tjon keeruadila.

Lokid er rekstraruttekt Straeté sem héfst 2014. | kjolfar hennar hefur verid dkvedin styrking 4 leidakerfi og tidni
almenningsvagna og fyrirtaekid hefur nad storum hluta af markmidum um hagraedingu i rekstri fyrirtakisins.
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Vidauki: Nanar um B-hluta fyrirtaeki

Fyrirteeki i B-hluta eru afar mismunandi hvad vardar pjonustuhlutverk, rekstrarform, rekstrarumfang og fjarhagslega st6du og
styrk. [ medfylgjandi greinargerd um B-hluta fyrirtaekin er reynt i stuttu mali ad varpa |j6si & rekstur, afkomu og fjdrhagslega
stdédu. [ pessu sambandi blasir vid hvad B-hluta fyrirtaekin hafa flest fjarlaegst hratt borgarrad og stjérnsyslu Reykjavikurborgar
og pekking og innsyn i rekstur peirra og fjarhagsst6du fer ad sama skapi dvinandi. Samtimis er ljést ad Reykjavikurborg ber
ymist beina eda 6beina dbyrgd a pessum fyrirtaekjum og pjonustuhlutverkum peirra og afkoma fyrirtaekjanna getur haft
afdrifarik ahrif a8 stodu A-hluta borgarsjods.

Byggdasamlogin, Slokkvilid hofudborgarsvaedisins, Sorpa og Straetd, eru samrekstrarféldg sveitarfélaga sem hvert um sig
ber fulla og dtakmarkada abyrgd & rekstrinum. [ pessu ljosi er mikilvaegt ad akvardanir um fjarhagsskipan og fjarfestingar séu
teknar med virkri adkomu borgarrdads og hlutadeigandi baejarrada. ba er einnig aeskilegt ad hlutadeigandi sveitarfélog
fjarmagni sjalf aukin framlog eigenda vegna rekstrar eda fjarfestinga byggdasamlaga fremur en ad fyrirteekin safni upp
skuldum. Ennfremur aettu pau ad gera upp lifeyrisskuldbindingar med samtimagreidslum.

Félagsbustadir er hlutafélag i 100% eigu Reykjavikurborgar sem var stofnad 8. april 1997 um uppbyggingu iblidarhisnaedis
sem félagslegs Urraedis a dbyrgd eigandans. Fyrirtaekid hefur sérstaka stjorn. Fyrirtaekid gerir arsreikning sinn @ grundvelli
gangverds eigna enda er fyrirtaekid & skuldabréfamarkadi i kaupholl. | &rslok 2016 attu Félagsbustadir 2.445
ibudareiningar. bar af voru 1.926 almennar leiguibudir vids vegar um borgina, 379 pjonustuibudir fyrir aldrada i 6
ibudakjornum asamt tilheyrandi pjonusturymum og 140 ibudir i sértaekum busetutrraedum fyrir fatlada einstaklinga.

Fyrirtzekid Faxafléahafnir er rekid sem sameignarfélag Reykjavikurborgar, Akraneskaupstadar, Hvalfjardarsveitar,
Skorradalshrepps og Borgarfjardarsveitar og er eignarhlutur borgarsjéds 75,551%. | pessu rekstrarformi felst ad eigendur
bera sameiginlega abyrgd a rekstrinum. Fyrirtaekid hefur sérstaka stjorn. Fyrirtaekid a og rekur fjérar hafnir, Reykjavikurhofn,
Grundartangahofn, Akraneshofn og Borgarneshofn.

Malbikunarstodin H6fdi hf. er 99% i eigu Borgarsjéds Reykjavikur og 1% i eigu Aflvaka hf. en vid stofnun fyrirtaekisins &
arinu 1996 sameinudust tvo borgarfyrirtaeki, Malbikunarstdd Reykjavikurborgar og Grjétndm Reykjavikurborgar, i eitt
hlutafélag. Fyrirteekid hefur sérstaka stjérn. Fyrirtaekid gerir arsreikning sinn samkveemt l6gum um darsreikninga.
Malbiksmarkadur er ad mestu i hondum tveggja fyrirtaekja, H6fda og HlaGbaejar Colas sem er i erlendri eigu.

Orkuveita Reykjavikur er sjalfstett pjonustufyrirtaeki. Vid stofnun pess arid 1999 samanstdd fyrirtaekid af Rafmagnsveitu
Reykjavikur, Hitaveitu Reykjavikur, Vatnsveitu Reykjavikur, Akranesveitu, Andakilsarvirkjun og Hitaveitu Borgarness.
Starfssvaedi Orkuveitu Reykjavikur hefur staekkad umtalsvert og pjonustusveedid neaer nu til Sudur- og Vesturlands auk
hofudborgarsvaedisins. Orkuveita Reykjavikur sem er langstaersta fyrirtaekid i B-hluta borgarinnar og stérfyrirtaeki 4 landsvisu,
er rekid sem sameignarfyrirtaeki samkvaemt sérstokum l6gum. Eigendur auk borgarinnar sem & 93,539% hlut eru
Akraneskaupstadur og Borgarbyggd. Reikningsskilaadferdir samkvaemt alpjédlegum stodlum (IFRS) voru teknar upp vid gerd
arsreiknings 2007.

pann 1. jandar 2014 kom til framkvaemda pad akvaedi raforkulaga sem gerir fyrirtaekjum & peim markadi skylt ad skilja & milli
sérleyfis- og samkeppnishluta starfseminnar. b4 tdék Orka natturunnar ohf., doétturfélag sem er alfarid i eigu Orkuveitu
Reykjavikur, til starfa & samkeppnismarkadi raforku en félagid var stofnad til ad uppfylla petta lagadkvaedi. Veitupjonustan
verdur afram rekin undir merkjum Orkuveitu Reykjavikur, badi pau l6gbundnu skylduverkefni sveitarfélaga sem vatns- og
fraveita eru og sérleyfispjonusta rafmagns- og hitaveitu. | médurfélagi breyttrar samstaedu, Orkuveitu Reykjavikur, verdur
sameignleg stodpjonusta vid dotturfélog s.s. fjarmal, gaeda, umhverfis- og 6ryggismal auk sameiginlegs pjonustusvids.

iprétta- og syningarhéllin hf. er sjalfstaett fyrirteeki i 50% eigu borgarinnar og ad jafnstérum hlut i eigu Samtaka
ionadarins. Fyrirtaekid hefur sérstaka stjorn. Fyrirtaekid gerir upp arsreikning sinn samkvaemt I6gum um arsreikninga.

Slokkvilio hofudborgarsvaedisins bs er byggdasamlag sem sinnir slokkvistarfi, sjukraflutningum, forvérnum,
almannavérnum og 6drum verkefnum sem stjérn SHS akvedur hverju sinni og varda velferd ibua, enda falli pau ad tilgangi
SHS og séu ekki falin 66rum til drlausnar i 16gum. Stofnendur og eigendur SHS eru sex sveitarfélog @ hofudborgarsvaedinu:
Reykjavikurborg, Koépavogsbaer, Hafnarfjardarbser, Gardabzer, Mosfellsbeer og Seltjarnarneskaupstadur. Slokkvilid
hofudborgarsvaedisins bs er i 60,82% eigu borgarsjods. Fyrirtaekid hefur sérstaka stjorn.

Sorpa bs er 66,7% i eigu Reykjavikurborgar sem & pad med nagrannasveitarfélogum a héfudborgarsvaedinu. Fyrirtaekid hefur
sérstaka stjorn. Sorpa annast urdun og medferd sorps og rekur endurvinnslustédvar.

Straetd bs er byggdasamlag i eigu Reykjavikurborgar og nokkurra sveitarfélaga 4 hofudborgarsvadinu. Eignarhlutur
borgarsjéds er 60,3%. Fyrirtaekid hefur sérstaka stjérn og annast almenningssamgéngur a@ héfudborgarsvaedinu.

Jorundur er einkahlutafélag i 100% eigu Reykjavikurborgar, félagid er ekki lengur i rekstri.

Aflvaki er hlutafélag i 95,7% eigu Reykjavikurborgar og fyrirtaekja i samstadu hennar. Fyrirtaekid var ekki i rekstri @ arinu
2017.
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