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Byggingarlysing

Um er ad reeda ibudarhusneedi a Fjolugttu 19, 101 Reykjavik sem skiptist i 3 ibadir. |
Stadgreinir: 1.185.5
Landnumer: 102203

Hasid var byggt arid 1955 og er upprunalegur hénnudur pess Hoéréur Bjarnason.

Husinu er i dag skipt i tveer ibudir & premur haedum. Burdarveggir og golf eru stadsteypt.
Utveggir eru einangradir ad innan.

Kjallari er nidurgrafinn ad hluta. Lofthaed kjallara er 2100mm, en er skrad 2600mm a teikningum.
i dag eru tvé bilasteedi framan vid bilskar.

GRENNDARKYNNA SKAL FYRIRHUGADAR BREYTINGAR.

Sott er um:
- Staekkun a salarhaed kjallara sem samsvarar upphaflegri hénnun skv. teikningum, pannig a8 krafa um lofthaed ibuda
skv. Byggingarreglugerd sé uppfylit.
- Staekkun & bilskur par sem paki verdur skipt Gt fyrir steypta plétu vegna snjéfargs sem hrynur af paki hussins og
hefur brotid nuverandi pak. Pak bilskurs verdur notad ad hluta til sem svalir fyrir ibud 1.haedar.
- Utveggur i herbergi kjallara feerist utar, eda sem samsvarar stadsetningu nuverandi stiga fyrir utan kjallara (sem veréur

P fjarleegdur).
- Ollum gluggum skipt ut (karmar énytir) ‘
) - Breytingar & adkomutréppum og tilheyrandi rymi undir peim par sem stigi‘handrié/veggir eru ilia skemmd.
,,,,,,,,, - Svalir & 2.haed sameinadar og staekkadar.
N - Skorsteinn fjarlaegdur sem hefur verié stédugur lekavaldur og pak endurnyjad. Haskkun & paki til ad koma fyrir
o ?) : svefnrymi nyrra eigenda. Leitast verdur vid ad halda broti i ndverandi paki sem likustu vid endurgerd paks.
- - Sorpgeymslu komid fyrir & 168.
U o S S s G- o Y S S 2 A Utveggir eru i dag einangradir ad innan en eftir breytingar verdur hiisid einangrad ad utan med 120mm steinullareinangrun. Klaett med
e S P o X D e e e Nt < e 300x600mm ljésum flisum sem limdar verda fugulausar & hefébundid alundirkerfi.
bak: Timbursperrur einangradar med 220mm steinullareinangrun, kleett med laestri zink klsedningu.
;\ . Notast verdur vid naverandi burdarveggi en ad innan verdur léttum veggjum skipt Ut og nyjir veggir reistir, klaeddir beggja vegna med
S S~ U U S tvofoldu gipsi.
) Gluggar verda PVC gluggar med timburaferd sbr. medfylgjandi fylgiskjali.
Husid verdur hitad upp med ofnakerfi.
Gluggalaus rymi innan ibida verda loftraest med vélreenni loftreesingu.
Kélnunartlur uppfylta krofur byggingarreglugerdar og eru eftirfarandi:
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Fjolugata .
, Brunavarnir
’ ! = ; ; : Husid tilheyrir notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerd og taka brunavarnir mid ad pvi.
_________________ . N . o S | Husinu er skipt upp i fjégur meginbrunaholf: prjar ibudir og bilskar.
o ot ‘ } ' j I | N Burdarvirki byggingarinnar er jarnbent steinsteypa og uppfyllir R 60. Haedaskil milli kjallara og 1. haedar
;” E e 21 R S S og & milli 1. haedar og 2. haedar skulu vera REI 90 og veggir ad bilskir purfa ad vera EI90/RE! 90.
| ? ; 1 5 L 1 7 . 23 | Haedarskil yfir bilskar purfa ad vera REI 90. Stigahts sem bjonar 2. hae® parf aé vera holfad fra 1. haed
s / : 1 3 - | j ; 25 med El 90 brunavegg Hurd i anddyri & 1. haed skal vera EI1230-Sm og par vié hlid E 30 brunagler vegna
1 1 I i N ~ g sambrunahaettu vid stigahus.
i B . i Par sem husid er ekki einbylishus purfa veggir og loft bilskirs ad ibudarhusi ad vera EI90/REIQO0.
s j ? o Eee s e N Brunahdélfun er synd & adaluppdrattum. ) ,
R T N é . T Loft- og veggkleedningar innanhtss skulu vera i flokki 1 skv. IST EN 13501-1 um flokkunina K210 B-S1,d0.
f , Fyrirkomulag flottaleida ma sja & adaluppdrattum. Tvaer flttaleidir eru fré hverri haed og lengdir
] L f E flottaleida eru innan marka m.v. notkunarflokk 3.
E § | | Utveggir hissins eru einangradir og kleeddir med efnum sem uppfylla A2-s1,d0. T Dags -
Nyjar og breyttar svalir purfa ad uppfylla kroéfu greinar 9.9.4 i byggingarreglugerd ef paer hafa ekki sému Breyting
g ' brunamétstddu og haedarskilin sem paer pjdna. - —
- Setja skal staka reykskynjara med hljédgjafa i husid. ba skal velja med hlidsjon af adstaedum og £ ‘
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1500 yj g ibud og hljodstyrkur hans i hverju einstoku svefnherbergi sé ekki undir 75 dB(A). — - —
. Handslokkvitaeki og eldvarnarteppi verda i hverri ibud i samraemi vid krofur byggingarreglugerdar. D
Reyklosun er um opnanlega glugga og huréir. ~~CB;
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 6. desember 2019 / IJBG

Vardar: Fjolugata 19 - athugasemdir og svér
A0 lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrda fra 1. oktéber
2019 par sem sott er um leyfi fyrir premur ibddum i hdsinu, auka salarhaed i kjallara, staekka bilskdr, breyta
adkomutréppum, staekka og sameina svalir a 2. haed, fjarleegja skorstein og endurnyja pak, einnig er sétt um
leyfi til ad haekka pak og koma fyrir sorpgeymslu 4 168 nr. 19 vid Fjélugotu. Erindi var grenndarkynnt fra 15.
oktdber 2019 til og med 12. névember 2019. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Flosi Kristjansson f.h.
eigenda Laufasavegar 48 dags. 16. oktober 2019 og Norska sendiradid dags. 12. november 2019. Erindinu var
visad til umsagnar verkefnisstjéra 4 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 14. névember 2019 og er nu lagt
fram ad nyju.

Tillagan var auglyst fra 15. oktéber 2019 til og med 12. névember 2019.
Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir:

Flosi Kristjansson f.h. eigenda Laufasavegar 48 dags. 16. oktdber 2019 og
Norska sendiradid dags. 12. névember 2019.

Vid fyrri grenndarkynningu frd 9. april 2019 til og med 7. mai 2019 sendu eftirtaldir adilar athugasemdir:
Anna Gudrun Pdrhallsddttir, Flosi Kristidnsson, Bjérn borsteinsson og Ragna Pdrhallsdottir dags. 25. april 2018,
Audur Geirsdéttir f.h. norska sendirddsins dags. 7. mai 2019 og

Stefdn Haraldsson dags. 7. mai 2019.

SAMANTEKT:
Almennt ganga athugasemdir hagsmunaadila ut a:
- umfangi breytinga, svo sem haekkun paks og auknu skuggavarpi pvi tengdu
- nyrririshad / 3. haed (svefnherbergi med adgengi ad svolum, fataherbergi og bad
- tillagan er & skjon vid heildarmynd (hverfisvernd) reitsins
- staekkun bilgeymslu
- aukningu a nytingarhlutfalli [66ar
- fullvissa um ad I6darhafi fari eftir uppdrattum sem peim hafa verid kynntir

Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

1. Athugasemdir Flosa Kristjanssonar:

1.1

Pagd er fyrst til ad taka ad vid héfum fengid sému fyrirspurn fra embeettinu og héfum tjad okkur um
malié med skyrum haetti. Fyrra erindi okkar til svidsins er sent med i vidhengi. Afstada okkar til peirra
breytinga, sem snerta okkur me& beinum haatti, hefur ekki breyst. Vié erum alfarid & moéti bvi ad husid
fyrir framan okkur verdi haskkad sem nemur einni ha2d.

Svar: bpakrymi nyrrar rishadar inniheldur svefnrymi asamt badi og fataherbergi auk adgengis ad paksvolum.
Dregid var Ur umfangi rishaedar fra fyrri stigum par sem gert var rad fyrir haekkun maenis um 2,3, m sbr. umségn
skipulagfulltrda dags. 29.09.2017. Haekkun & huspaki (maenishaed sydri pakhluta) nemur nt 1,2 m. Haed
pakhluta (maenishad nyrdri pakhluta) naest heimreid ad bakléd nr. 19A helst 6breytt.
1.2
Framkveemdaradili hefur freistad pess ad andeefa fyrri athugasemdum okkar med pvi ad lata gera
télvumyndir af pvi hvernig geislar sélar falla & hisin bak vid Fjslugétu 19 & midju sumri. betta breytir
engu. Paé mun bzetast heil haed ofan & ibudarhus inni i hverfi og pad skyggir &, hvort sem solin skin

eég ekki. Vid itrekum pvi med bessu skeyti pa afstodu okkar af vié leggjumst alfarid gegn pvi ad
Fjolugata 19 verdi haakkud um eina had, eins og gert er r&é fyrir i teikningum.

Svar: Vid yfirlestur athugasemda i kj6lfar fyrri grenndarkynningar var ljost ad gaedi Utsendra gagna til
hagsmunaadila var afatt, p.m.t. breytt nytingarhlutfall 3 168 nr. 19. Skipulagsfulltrdi éskadi i framhaldinu eftir
vandadri kynningargégnum fra I68arhafa, p.a.m. télvugerdar myndir og uppfeerda skraningartoflu.
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Vi hofum i fyrra skeyti vakid athygli & pvi ad teikningar endurspegla ekki alltaf pad sem framkvamt
var og vié héfum grun um ad teikning af tvennum bilskirsdyrum ad vestanverdu sé ekki i takt vid
veruleikann. Midagd vid pad sem vi6 blasir nina (sja mynd), er veri® ad bua til EINN bilskar og vié hlid
hans inngang i gistirymi vié hlidina. Hefur umhverfis- og skipulagssvié grennslast fyrir um hvada nyting
er fyrirhugud a Fjolugétu 19? Hefur veri6 sott um leyfi til ad breyta ibudarhusi i gistiheimili?

Svar: Uppbyggingaradili er bundinn skilyrdum byggingarreglugerdar. Skilmaladeild byggingarfulltraa sér til pess
ad uppbyggingaradili fari ekki ut fyrir veittar heimildir byggingarleyfis. Ef grunur vaknar um uppbyggingu ut fyrir
veittar heimildir er bent & ad hafa samband vid skilmaladeild byggingarfulltrda sem maetir a verkstad og metur
umfang framkvaemda. Samkvaemt gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Fjélugata ekki skilgreind sem
adalgata ibudabyggdar sem pydir ad EKKI er heimilt er ad reka gistiadstodu i flokki I-Ill i hdsi nr. 19 vid
Fjélugotu arid um kring. Hinsvegar er I68arhafa heimilt ad reka heimagistingu i flokki I, samtals prja manudi a
ari. A pad sama vid adra l6darhafa { gétunni.

Arétting Flosa Kristjanssonar dags. 16. oktéber 2019 & fyrri athugasemdum vegna fyrri
grenndarkynningar:

1.4

 lysingu & umbednum breytingum og 68rum gégnum tengdum malinu, ma alykta sem svo
ad nytingarhlutfall I68ar sé 102%. Er almennt gert rad fyrir pvi i ibidarhverfum ad
nytingarhlutfall fari yfir 100%? Gilda reglur um petta i Pingholtunum, til deemis?

Svar: Samkvaemt uppfaerdum uppdrattum (auk uppfaerdrar skraningartoflu) dags. 20. september 2019, verdur
nytingarhlutfall I68ar 1,2 eftir breytingar, en er nd 1.0. Aukning & nytingahlutfalli er pvi um 20%. Vid athugun 3
nytingarhlutfalli 168a & reitnum (Bragagata, Laufasvegur, Njardargata og Fj6lugata) er nytingarhlutfall almennt &
bilinu 0,6 —0,7. Nytingarhlutfall 16da Séleyjargdtu nr. 15 — 25 er einnig a pvi bili en fer lsegst i 0,45.
Nytingarhlutfall hornhuss a 168 nr.25 vid Fjolugotu er alika hatt og naverandi nytingarhlutall huss 4 166 nr. 19
vid Fjélugotu, p.e. 0,97 en ekki er dalgengt ad hornbyggingar séu steaerri en byggingar inn a reitum.

Tekid er undir athugasemdir hagsmunaadila ad aukning a nytingarhlutfalli a8 166 nr. 19 vid Fjélugétu (1,2) er all
mikil og fordeemisgefandi fyrir reitinn. Skipulagsfulltrdi harmar ad misvisandi gogn med réngu nytingarhlutfalli
hafi borist hagsmunaadilum i fyrri grenndarkynningu og leggur til ad dregid verdi ar byggingarheimildum /
umfangi uppbyggingar.

1.5

Svidinu er ljést, ad grenndarkynning st sem okkur var send i upphafi manadar, er éri of seint
a ferdinni og ad ymsar breytingar hafa pegar verid gerdar sem vid hef6um att ad fa taekifaeri
til ad tja okkur um & fyrri stigum.

Svar: Uppdreettir peir sem hafa verid grenndarkynntir hagsmunaadilum i tvigang er afrakstur tveggja ara vinnu
I68arhafa, honnudar umbjodanda og embeettis skipulagsfulltria. Beedi embeaetti skipulagsfulltria og
byggingarfulltrda héfnudu fyrri uppdrattum par sem radagerd l6darhafa potti ekki taek til kynningar s6kum
umfangs peirra breytinga sem par var sott um. Um pann malatiloinad vitna umsagnir embaettis
skipulagsfulltria dags. b. 29.9.2017, 9.2.2018, 29.6.2018 og 9.11.2018. A pvi stigi malsins leitar embaetti
skipulagsfulltria ekki til hagsmunaadili eftir aliti og er pvi um rangan skilning @ framgdéngu malsins ad raeda hja
I68arhofum ad Laufasi nr. 48.

1.6

bess vegna 6skum vid eftir pvi ad fa upplysingar um hvada breytingar pad voru sem

nagrannarnir vid Fj6lugdtuna virdast hafa gefid sampykki sitt fyrir. Ekki verdur lesid Gr peim

goégnum, sem voru hluti af grenndarkynningu gagnvart okkur, hvada breytingar hafa verid

sampykktar og hverjum hafnad. Teikning sem okkur var send og niverandi Gtlit hissins eru

ekki i samraemi og getum vid ekki tekid afstodu til peirra pess vegna.
Svor: Lodarhafar Fjolugotu nr. 19 leitudu sjalfir (dags. 26.februar 2018) til nagranna eftir sampykki & haekkun
huspaks sem nemur 1,2 m vegna svefnlofts & nyrri rishaed med kvisti og svolum i sudur svo hrada maetti
afgreidslu malsins. ibuar & 168um vid Séleyjargdtu nr. 15, 17 og 19 og Fjélugdtu nr. 17 og nr. 19a veittu
sampykki sitt.
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Haegt er ad nalgast fyrri uppdraetti (sem og 6nnur gogn) sem byggingarfulltrdi hafnadi 3. oktéber 2017. Eins ma
lesa ur fyrrgreindum umsognum helstu drzetti og malavexti fra peim tima embaettinu barst fyrst erindi fra
afgreidslufundi byggingarfulltrda vegna byggingarleyfis 19. september 2017. Rétt er ad minna hagsmunaadila a
ad réttur eiganda Fjolugotu a 168 nr. 19 til breytinga likt og annarra & eign sinni er allmikill svo lengi byggingin sé
ekki fridlyst, eda eins og stendur i umsogn skipulagsfulltrda dags. 9.11.2018:
[ vegferd pessari hefur embeetti skipulagsfulltria leitast vid ad beita medalhdfi vid afgreidslu malsins,
b.e. komid til moéts vid eindregnar dskir eiganda Fjélugdtu 19 vid ad breyta utliti hussins eftir eigin
héfdi og pérfum. Embaettinu er viss vandi @ héndum, ad standa vérd um einkahagsmuni légmaets
eiganda hussins annarsvegar, og hinsvegar gaeta hagsmuna heildarinnar, naestu nagranna og ibua,
auk byggingararfsins innan ramma svadisverndar samkvaemt husverndarstefnu Reykjavikurborgar
(sja husverndarkort, uppfaert 17.9.2003) og hverfisverndar samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030.

1.7

i lysingu & umbednum breytingum er i atta lidum greint fra pvi hvad gera skuli. Vid tékum
eftir pvi ad & einum stad, i byggingarlysingu, segir ad auka purfi vid svefnrymi i rishaed fyrir
eigendur, samtals 171,7 fermetra, og i tengslum vid pa breytingu verdi pakid hakkad.
Samkvaemt bréfi ydar fra 4. april, er sétt um leyfi fyrir premur ibGdum i hdsinu. Verdi
heimilad ad auka rymi um 171,7 fermetra a rishaed (samkvamt gégnum er pad nefnt 3.
haedin) med hakkun paks, er pad igildi fjordu ibGdar.

Svar: Lédarhafi 6skadi eftir svefnrymi asamt badi og fataherbergi auk adgengis ad paksvélum. Vid gerd
byggingarlysingar misférust Utreikningar honnudar & steerdum ryma og par med endanlegu nytingarhlutfalli
I68ar sem fyrr greinir i svari 1.4. Skipulagsfulltrii dkvad ad grenndarkynna ad nyju byggingarleyfi fyrir
hagsmunaadilum med lagfeerdum uppdrattum auk télvugerdra mynda af byggingunni eftir breytingar.

1.8

Eigendur & Laufasvegi 48 métmaela pvi eindregid ad heimilad verdi ad husid ad Fjélugétu 19
verdi haekkad, enda mun af pvi leida aukid skuggavarp a gardinn sunnan vid has okkar. Vi
krefjumst pess ad pak hussins haldi niverandi haed og verdi alls ekki haekkad.

Svar: [ kjélfar athugasemdarinnar éskadi embaeettid eftir skuggavarpsuppdrattum fra hénnudi 4 jafndaegri og
sumarsolstédum. bar kemur fram hverfandi ahrif skugga @ ndgrannalédir.

2. Athugasemdir Norska sendiradsins:
2.1-2
Norska sendiradid hefur tveer athugasemdir vid framkveemdir a husnzedi vid Fjolugotu 19, 101 Reykjavik:

1. A8 haekkun a husnaedi vid nr. 19 verdi ekki a skjén vid heildarimynd Fjolugdtu og hverfisins.
2. Sendiradid fer fram a ad pess sé geett ad eigandi Fjolugotu 19 virdi lodarmork i kringum eign sina.

Svar: Skipulagsfulltrai dlitur ad haekkun pakmaenis sydri pakhluta um 1,2 metra skerdi ekki mjog heildarmynd
Fjélugotu og hverfisins pé asynd byggingarinnar breytist. Dregid var mjog ur umfangi pakbreytinga a fyrri
stigum med tilliti til hverfisverndar reitsins skv. gildandi adalskipulagi sem og sveedisverndar sem Fjolugata
tilheyrir sbr. umségn skipulagsfulltrda dags. 9.11.2018. Ef vafi leikur 4 ad farid sé at fyrir heimildir &
framkvaemdatima, t.a.m. ef I68armork séu ekki virt, er rétt ad tilkynna slik fravik til byggingarfulltrua
Reykjavikurborgar.

Nidurstada:

Lagt er til ad haett verdi vid byggingu rishaed / 3. haed og ad nuverandi manishad hdss haldist dbreytt sbr.
umsogn ad ofan par sem aukning & nytingarhlutfalli 4 16dinni verdur ekki i samraemi vid nytingahlutfall 4 166um
i kring. Heimilt er ad auka byggingarmagn kjallarahadar (ny rymi sem annadhvort falla inn fyrir ndverandi
haskropp (svalir/stigapallur sameinadur og staekkadur) eda inn i landhalla aftast & 168 (bilskar tvikkadur ad
I66armorkum nr. 19A)). Embeaetti skipulagsfulltria gerir ad 6dru leyti ekki skipulagslegar athugasemdir vid
utgafu byggingarleyfis eftir ad lagfaerdir uppdraettir hafa borist byggingarfulltraa.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur Ingvar Jén Bates Gislason, arkitekt
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VIDAUKI
UR FYRRI GRENNDARKYNNINGU — ATHUGASEMDIR OG SVOR:

Tillagan var auglyst fra 9. april 2019 til og med 7. mai 2019.
Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir:

Anna Gudrun borhallsdottir, Flosi Kristjansson, Bjérn borsteinsson og Ragna Pérhallsdottir dags. 25. april 20189,
Audur Geirsdottir f.h. norska sendirddsins dags. 7. mai 2019 og
Stefan Haraldsson dags. 7. mai 2019.

3. Athugasemd / fyrirspurn Audar Geirsdottur fyrir hénd norska sendirddsins i Reykjavik:

Fyrir hond norska sendiradsins i Reykjavik, sem er vid fjolugétu 17, 101 Reykjavik, vil ég spyrja hvort breytingar a
husnzdi vid Fjolugdtu 19 muni leida til pess ad husid haekki mikid med tilkomu ibudar a efstu had? A teikningunum
stendur ad hakkunin nemi 1,2 metrum, er éruggt ad pad standist?

Norska sendiradid hefur ekki serstakar athugasemdir adrar en ad haekkun a husnaedi vid nr. 19 verdi ekki a skjon vid
heildarimynd Fjolugdtunnar og hverfisins. Einnig vill sendiradid fara fram a ad pess se gaett ad eigandi Fjolugétu 19
virdi l1odarmork i kringum eignina.

Svar: bad er rétt skilid ad haekkun & huspaki nemur 1,2 metrum. A medal skilyrda samkvaemt
byggingarreglugerd er ad skradir séu abyrgdaradilar a framkvaemd og ad verktrygging frd tryggingarfélagi sé til
stadar ddur en byggingarleyfi er utgefid med heimild til framkvaemda. Ef vafi leikur d ad farid sé ut fyrir
heimildir @ framkvaemdatima, t.a.m. ef I6darmérk séu ekki virt, er rétt ad tilkynna slik fravik til byggingarfulltra
Reykjavikurborgar.

4. Athugasemd / fyrirspurn Stefdns Haraldssonar eiganda Fjélugétu 19A vegna fyrirhugadrar
breytingar:
Eg sampykki fyrirhugadar breytingar sem taka til fjolgunar ibuda, aukningar salarhaedar i kjallara, staekkunar bilskurs,
breytinga a alkomutréppum,
sameiningar svala 4 2. had, brottnams skorsteins, nyrrar sorpgeymslu og endurnyjunar a paki.

Hvad haekkun & paki vardar pa er pad skilningur minn ad farid sé fram & ad hakka pann hluta paksins sem er nd i
20.010 mm haed

um 1200 mm svo maenishaed pess pakhluta verdi eftirleidis 21.210 mm. (séd frd ibGd minni er petta norduhluti
paks). Haekkun pessa pakhluta verdi framhald & pvi trapisulagi sem ni er @ honum.

pessu er ég sampykkur pratt fyrir pad ad utsyni dr ibudinni muni minnka verulega.

pad er jafnfram skilningur minn ad maenishaed og staerd sydri hluta paksins, sem er laegri en sa nyrdri, breytist ekki
og bvi komi ekki til skerdingar Gtsynis Gr ibad minni yfir pann hluta. Eg tel ad teikningar sem fylgdu fyrrgreindu bréfi
stadfesti pennan skilning minn. Petta tel ég einnig hafa komid fram i samtélum minum vid eigendur Fjélugotu 19.
Sé svo ekki mun ég métmaela pvi.

Svar: bad er rétt skilid ad haekkun d huspaki (maenishaed sydri pakhluta) nemur 1200 mm. Haed pakhluta
(meaenishaed nyrdri pakhluta) naest heimreid ad 168 nr. 19A helst dbreytt.
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