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Godan dag.

Efni. Tilkynning um Kaeru.

Medtylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, mottekin 29. juli 2021 dsamt fylgigdgnum, par sem keerd er dkvordun
byggingarfulltria Reykjavikurborgar um ad adhafast ekki vardandi 6l6gmeeta ibud i kjallara hussins ad
Sudurgotu 13.

Vegna framkominnar krofu er farid fram 4 ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda og er
stjornvaldi gefid kostur & ad tja sig um kréfuna, 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5. mgr.

4. gr. laga nr. 130/2011 um trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku og upplysingum um leyfishafa ef vid 4.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar



Reykjavik, 29. juni 2021

Kara vegna akvordunar byggingarfulltrda Reykjavikurborgar

Krofugerd:

Eg, Emilia Kristin Bjarnason, Kt. I Kc=ri hér med akvoroun byggingarfulltria
Reykjavikurborgar, dags. 9. juni 2021 (sja vidhengi). I peirri akvérdun kemst byggingarfulltrii
Reykjavikurborgar ad peirri nidurstédu ad adhafast ekki frekar i mali minu vardandi 6l16gmeeta
ibad i kjallara hassins ad Sudurgétu 13, i Reykjavik, & peim forsendum ad um sé ad reeda
agreining milli eigenda um notkun sameiginlegra ryma i hasinu. Er akvoérdunin ekki rokstudd ad
ooru leyti. Geri ég pa krofu ad byggingafulltria verdi gert ad taka Gt ibudina i kjallara hassins a
Sudurgdtu 13 i Reykjavik og sendi i kjolfarid inn beidni um breytingu & skraningu eignarinar til
pjodskrar. Pa geri ég einnig pa krofu ad eigendum ibudar i kjallara hassins verdi gert ad fjarleegja
vegg, sem settur var upp til pess ad tengja saman rymi i kjallara hassins, enda ljost ad sa veggur
var settur upp i 6leyfi og minnkar steerd sameignar téluvert. Pa fer ég jafnframt fram 4, af sému
asteedu, ad eigendum ibudar i kjallara hussins verdi gert ad fjarleegja geymslu sem tilheyrir

ibadinni, sem sett var upp i purrkherbergi sameignar.

Malsatvik:

Arid 2017 festi ég, 4samt unnusta minum, kaup & ibGd & 1. haed & Sudurgotu 13 i Reykjavik
(Fastanr. 2002837). Samkveaemt teikningu af husinu fra 13. agust 1937 (sja vidhengi) ma sja ad i
hasinu eru ibGdir & 1., 2., og 3. haed, engin ibGd er i kjallara hussins. I kjallara htssins er p6 buid
ad gera ibiid med einu svefnherbergi, stofu, eldhtsi og badherbergi. | gegnum ibadina i kjallara
liggur gangur Ut i gard, gangur sem er sameign allra i hisinu. Samkvaemt eignaskiptasamningi
(sja vidhengi) ad Sudurg6tu 13 i Reykjavik, sem undirritadur var i juni 1981 og pinglyst var 19.

juni 1981 segir ad ,,tveggja herbergja ibud sé i kjallara sem sé eldhas og snyrtiklefi og innri



gangur”. Par segir einnig ad eigandi ibudar i kjallara sé heimilt ad gera geymslu sem verdi jafn
stor og ein priggja geymsla sem par eru fyrir vid nordurvegg. A engum timapunkti hefur

byggingarleyfi verid fengid fyrir umraeddri ibud i kjallaranum.

Samhlida umraeddum eignaskiptasamningi var einnig pinglyst teikningu af kjallara hussins (sja
vidhengi). A peirri teikningu sést ad bid ad er ad teikna inn & upprunalegu teikninguna af
husinu. A teikninguna hefur verid beett vid vegg sem ekki er & upprunalegu teikningunni, vegg
sem tengir saman badherbergi, eldhus og eitt herbergi. Annad herbergi er svo ad finna hinum
megin vid sameiginlegan gang sem liggur Gt i bakgard. b4 er einnig buid ad bua til geymslu inn
af purrkherberginu, sem tilheyrir umrzeddri kjallaraib(d. Ekkert byggingarleyfi liggur fyrir sem
heimilar umraedda breytingu a kjallara hissins sem pinglyst var pann 19. juni 1981. Ljost er ad
umreedd breyting felur i sér tdluverda skerdingu & eign annarra eigenda hdssins &samt peim
6peegindum sem pvi fylgir fyrir adra ibla hissins ad purfa ad ganga i gegnum ibudina i
kjallaranum & leid Ut i gard. P& er einnig ljost ad fyrrnefndur eignaskiptasamningur uppfyllir ekki
pau skilyrdi sem kvedid er 4 um i 16. gr. laga um fjéleignahds nr. 26/1994.
Eignaskiptasamningurinn er hvorki fullnzegjandi né gléggur sbr. 1. mgr. 16. gr. laganna. P& eru
skilyrdi 17. gr. laga um fjoleignahus nr. 26/1994 ekki uppfyllt i umraeeddum eignaskiptasamningi
og veldur pad eigendum annarra ibla hussins tjoni ad ekki séu réttar hlutfallstolur i

eignaskiptayfirlysingunni enda kemur ekki fram a hvada grundvelli peer séu reiknadar.

Haustid 2019 hafdi ég samband simleidis vid byggingarfulltria hja Reykjavikurborg par sem ég
vildi komast ad pvi hvort sott hefdi verid um byggingarleyfi fyrir umreeddum breytingum a
kjallara hussins. Fékk ég pau svor ad aldrei hefdi verid sott um byggingarleyfi og var mér bent a
ad hafa samband vid arkitekt og fa hann til ad taka Gt ibadina. Pann 25. mars 2020 fékk ég
t6lvupost fra arkitekt hja umhverfis og skipulagssvidi Reykjavikur (sja vidhengi). bar stadfestir
hin ad samkvamt upprunarlegum teikningum af hasinu hafi hvorki verid gert rad fyrir ibud né
ibudarherbergjum i kjallara hassins og pvi sé tilurd ibudarinnar 6ljos par sem aldrei hafi verid
sott um byggingarleyfi. Segir han jafnframt ad til pess ad fa ibudina sampykkta purfi ad leggja
inn byggingarleyfisumsokn og ibudin purfi pa ad uppfylla 61l pau skilyrdi byggingarreglugerdar
um gerd og tilhdgun ibadarhusnadis. Tok hun einnig fram ad eignaskiptasamningurinn fra 1981
sé Ureltur, enda sé hann ekki byggadur a teikningum og tilheyrandi skraningartoflu. Ad lokum

radlagoi hun mér ad hafa samband vid starfsmann skilmaladeildar byggingarfulltria.



[ april 2020 hafdi ég fyrst samband vid Gylfa Astbjartsson hja skilmalaeftirliti
Reykjavikurborgar. Leitadist ég eftir pvi ad fa svor um hver nastu skref &ttu ad vera hja okkur
par sem um skréda ibud veeri ad reeda sem hefdi ekki tilskilin leyfi. Einstaklega erfitt reyndist
fyrir mig ad fa einhver svor og var ég itrekad send & milli Gylfa og Roberts Pajak verkfraedings
hja umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikur. Eftir marga télvuposta an svara var mér tilkynnt
med télvuposti pann 27. mai 2020 ad eigendum ibudar i kjallara hefdi verid sent bréf vegna
malsins og ad 14 daga frestur peirra til ad gefa skyringar & ibudinni veeri ad lida. Naestu svor sem
ég fékk svo vardandi petta mal, var 9. juli 2020 par sem mér var tilkynnt ad ,,eigendur ibGdar i
kjallara hefou fengid frest til ad skila inn skriflegum skyringum a malinu & naestu dégum og i
kjolfar pess yrou neestu skref akvedin”. Vert er ad taka pad fram ad ég reyndi itrekad ad hafa
samband i millitidinni til pess ad fa einhver svor um stddu mala en engin svor barust. Pann 20.
agust 2020 hafoi ég svo samband med tolvupdsti par sem ég dskadi eftir ad fa upplysingar um
stodu malsins. Svar berst 23. agust 2020 par sem mér er tilkynnt ad naestu skref séu i skodun med
l6gfreedingum svidsins og ad ég verdi latin vita pegar buid sé ad akveda hver naestu skref verdi.
Eftir ad hafa itrekad 6skad eftir upplysingum um stédu mala berst svar pann 6. oktéber 2020 par
sem mér er tilkynnt ad eigendum ibudarinnar i kjallara hassins verdi gefio feeri 4 ad sekja um
byggingarleyfi og ad peim hafi verid sent bréf pann 21. september 2020 og peim gefinn 30 daga
frestur fra méttoku bréfsins til ad seekja um leyfid. Er tekid fram i télvupostinum ad umsokn hafi
ekki borist. Er einnig tekid fram ad ef peir seeki ekki um leyfid muni embettiod taka akvordun um
hvort beita eigi pvingunardrreedum & bord vid dagsektir. pann 26. oktdber 2020 er mér svo
tilkynnt ad eigendur kjallara hussins hafi haft samband vid Reykjavikurborg og fengid
framlengdan frest. Eftir pad heyrdi ég ekkert fra byggingarfulltrium Reykjavikurborgar svo ég
hafdi aftur samband med tolvuposti 1. desember 2020 par sem ég 6skadi eftir upplysingum um
stddu mala. Ekkert svar barst svo ég sendi itrekun pann 10. desember 2020. bann 12. desember
2020 fékk ég svar um ad eigendum kjallara huassins hafi verid gefinn frestur til 15. jantar 2021 til

bess ad sekja um byggingarleyfi. Er par um ad reeda framlengdan frest i pridja skipti.

pann 27. jantar 2021 hef ég samband i t6lvuposti og oska eftir upplysingum um stédu malsins.
Svar berst 1. febraar 2021 par sem mér er tilkynnt ad eigendum kjallara hussins hafi verid send
itrekun, enda hafi fresturinn runnid Gt 15. jantar 2021. Segir i tolvupdstinum ad eigendunum hafi
verid send itrekun pann 1. febrdar 2021 og er tekid fram ad ef peir fylgi ekki fyrirmalum

embeettisins muni embettid ihuga ad beita pvingunardrraedum til ad knyja fram vidbrégd. Eg



svara peim poésti samdaegurs og itreka mikilveegi pess ad klara petta mal svo haegt sé ad skra
eignina rétt og gera nyja eignaskiptayfirlysingu. Pann 4. mars 2021 dska ég eftir upplysingum
um stddu méala med télvupdsti par sem ekkert hafdi heyrst fra embeettinu fra pvi 1. febrdar 2021.
Ekkert svar barst svo ég sendi enn eina itrekunina pann 15. mars 2021. Fa ég pa sjalfvirkt svar
um ad viokomandi starfsmadur sé i leyfi og komi aftur til starfa 18. mars 2021. bann 22. mars
2021 sendi ég aftur itrekun & posti minum fra 4. mars 2021 par sem ekkert svar hafdi borist.
Ekkert svar barst pa heldur svo ég sendi aftur itrekun pann 25. mars 2021. Hafdi ég pa engin svor
fengid fra embeettinu fra pvi 1. febrdar 2021. Svar barst pann 25. mars 2021 par sem mér var
tilkynnt um ad hénnudur eigenda kjallara hussins hafi verid i vidreedum vid arkitekta hja
embeettinu vardandi umsdkn um byggingarleyfi og ad verid veri ad bida eftir gognum fra peim.
bann 16. april 2021 sendi ég enn einn pdstinn og 6ska eftir upplysingum um stédu méla. Eg
itreka beidnina mina pann 25. april 2021 og fa svar 26. april 2021 par sem mér er tilkynnt ad
hoénnudur eigenda veeri i sambandi vid &formadeild byggingarfulltria vardandi umsdknina og
etladi starfsmadur embeettisins ad skoda hver stadan veaeri og lata mig vita. bann 16. mai 2021
sendi ég tolvupost og dska eftir upplysingum um hver stadan sé. Eg itreka aftur pann 20. mai
2021. Sama dag berst svar med télvupdsti par sem mér er tilkynnt um ad haft hafi verid samband
vid eigendur og itrekad vid pa ad ef atlunin veeri ad sekja um byggingarleyfi pyrftu frekari gdgn
ad berast sem fyrst. Hafdi ég pvi nast samband vid Nikulas Ulfar Masson, byggingarfulltria
Reykjavikurborgar, simleidis par sem ég lysti 64naegju minni vardandi vinnubrégd i mali pessu.
Furdadi ég mig a pvi hvernig staedi & pvi ad ekki veeri komin nidurstada og dskadi ég eftir
skyringu & pvi hvers vegna eigendum kjallara hussins hefdu verdi gefnir itrekadir frestir. Sagdist
hann vera sammala mér og tjadi mér ad pad veeri naudsynlegt ad fa nidurstodu i petta mal sem

fyrst og hann &tladi ad kanna malid.

pann 30. mai 2021 fee ég post frd embeettinu par sem mér er tilkynnt ad pratt fyrir itrekanir og
itrekada fresti hafi enn engin umsdkn um byggingarleyfi borist embattinu og ad naesta skref veeri

ad fundad yroi med 16gfraedingi i vikunni og ad ég yroi latin vita i kjolfarid um nastu skref.



pann 9. juni 2021 berst svo akvoroun embaettisins med télvupasti:

Byggingarfulltriinn i Reykjavik

Seel Emilia

Embeetti byggingarfulltria hefur haft til skodunar abendingu vardandi ibad i kjallara vid
Sudurgotu 13. Skv. upplysingum embeettisins hefur rymi i kjallara verid notad sem ibud
aratugum saman og er rymid skilgreint sem ibud i pinglystri eignaskiptayfirlysingu dags.
19. juni 1981.

Par sem um er ad raeda agreining milli eigenda um notkun sameiginlegra ryma i husinu
mun embeetti byggingarfulltria ekki adhafast frekar i pessu mali. Til upplysinga er vakin
athygli & arreedum sem iblar fjoleignarhusa hafa skv. 111. kafla fjéleignarhisalaga nr.
26/1994.

Vakin er athygli & ad akvordun pessi er keeranleg til trskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala innan 30 daga fra pvi ad kunnugt vard um hina keeranlegu akvordun skv.
4. gr. laga nr. 130/2011, um drskurdarnefnd umhverfis- og audlindamal.

Kvedja,
Robert Pajdak, verkfraedingur

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur

Malsastaedur:

Ljost er af 6llu framansdgdu ad i mali pessu er ekki eingdbngu um ad raeda agreining milli
eigenda um notkun sameiginlegra ryma i hdsinu ad Sudurgétu 13, heldur snyst malid ad mestu
leyti um 6ldgmeeta ibud i kjallara hassins sem hefur ekki tilskilin leyfi. Su akvoéroun embeettisins,
ad visa mali minu fra & peim grundvelli ad um sé ad ad reeda agreining milli eigenda um notkun
sameiginlegra ryma, a pvi ekki vid rok ad stydjast enda snyr malid i grunninn ekki um pad eins
og glogglega ma sja af télvupostsamskiptum minum vid starfsmenn byggingarfulltria sem rakin

eru hér ad ofan.



[budin i kjallara htssins uppfyllir ekki skilyrdi 6.7.3. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012 en
par er kvedid a um ad ibud skuli hafa ad lagmarki eitt ibudarherbergi sem er a.m.k. 18 m? ad
steerd, eldhis og badherbergi. ba segir einnig ad 6ll slik rymi innan ibudar skulu tengd innbyrdis
og ekki skuli purfa ad fara um sameign & milli rymanna. pa liggur ekki fyrir hvort umraedd ibud
uppfylli skilyrdi vardandi 6ryggi og brunavarnir enda hefur han aldrei verid tekin Gt af
byggingarfulltria. | 2. mgr. 4. gr laga um mannvirki nr. 160/2010 segir ad sveitarstjorn beri
abyrgd & ad stjornsysla og eftirlit byggingarfulltria sé i samreemi vid dkveedi laga pessara og pa
sé pad hlutverk byggingarfulltria ad annast eftirlit med mannvirkjagerd sem fellur undir 1. og 2.
mgr. 9. gr. Samkvaemt 1. mgr. 9. gr. laganna er 6heimilt ad breyta notkun, Gtliti eda formi

mannvirkis nema ad fengnu leyfi viokomandi byggingarfulltria.

Samkvaemt 1. mgr. 1. gr. laga nr. 6/2001um skraningu og mat fasteigna fer bjodskra Islands med
yfirstjorn fasteignaskraningar. Samkvaemt 1. mgr. 11. gr. laganna

taka peer upplysingar sem sveitarfélog forskra i stofnhluta fasteignaskrar gildi pegar
Pjodskra hefur stadfest peer. Paer kvedid & um ad sveitarstjorn sé abyrg fyrir pvi ad
pjéoskra berist upplysingar um 16nd og 168ir og breytingar & peim, svo og um oll
mannvirki, sem gerd eru i umdamum peirra hvers um sig,og um breytingar & peim og

eydingu peirra,sbr. 1. mgr. 19. gr. laganna. Skv.3. mgr. 19. gr. somu laga ber

sveitarfélagio abyrgd & pvi ad upplysingarnar séu efnislega réttar.

Pad ad pad sé nd skrad ibud parna sem ekki hefur verid sétt um byggingarleyfi fyrir bendir til
pess ad hun hafi af vanga verid skrdd sem slik hja Fasteignamati Rikisins en peir hafa engar
forsendur eda leyfi til pess ad sampykkja ibudir an pess ad peer hafi verid sampykktar af
byggingarfulltrda, sbr. 4. mgr. 17. gr. laga um fjoleignarhus nr. 26/1994. Samkvamt peim
upplysingum sem ég fékk simleidis fr& Hermanni Herbertssyni, sérfreeding hja pjodskra, eru
engin gogn skrad hja pjodskra sem syna ad byggingarfulltrdi hafi & einhverjum timapunkti tekid
Ut umreaeddar breytingar a kjallara hassins og veitt heimild fyrir slikum breytingum. Var pad hans
mat ad um mistok hafi verid ad reeda pegar umraeddum eignarskiptasamningi asamt teikningu
hafi verid pinglyst arid 1981. b4 virdast engin gogn vera ad finna hja bjodskra um pad hvernig
skrédar sterdir ibuda i husinu eru tilkomnar. Stadfesti Hermann jafnframt vid mig ad pad veeri
hlutverk byggingarfulltrda ad senda beidni um breytingu a skraningu fasteinga til Pjodskrar og

pbvi etti erindi mitt vissulega heima a bordi byggingarfulltria Reykjavikurborgar.



Mijog brynt er fyrir alla eigendur huassins ad eignin sé tekin ut af byggingarfulltria
Reykajvikurborgar, svo unnt sé ad breyta skraningu ibudarinnar pannig ad skraning sé rétt svo
unnt verdi ad gera nyja eignaskiptayfirlysingu par sem fyrir liggur ad ndverandi
eignaskiptayfirlysing er rong og byggir ekki & réttum utreikningum og hlutfallstélum. pa liggur
einnig ljost fyrir ad st 6l6gmaeta ibud sem er i kjallara hassins ryrir verdmeeti annarra ibuda

hussins og skerdir solumdoguleika peirra.

I 1j6si pessa keeri ég hér med umraedda akvordun byggingarfulltria Reykjavikurborgar &
grundvelli 4. gr. laga nr. 130/2011 um Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala og fer pess &
leit ad byggingarfulltria Reykjavikurborgar verdi gert ad taka mal mitt til medferdar ad nyju.
Geri ég pa krofu ad byggingafulltria verdi gert ad taka Ut ibudina i kjallara hassins & Sudurgotu
13 i Reykjavik og sendi i kjolfarid inn beidni um breytingu & skraningu eignarinar til Pjodskrar.
P4 geri ég einnig pa krofu ad eigendum ibudar i kjallara hussins verdi gert ad fjarleegja vegg, sem
settur var upp til pess ad tengja saman rymi i kjallara hassins, enda ljést ad sa veggur var settur
upp i 6leyfi og minnkar steerd sameignar téluvert. Pa fer ég jafnframt fram & ad eigendum ibudar
i kjallara hussins verdi gert ad fjarleegja geymslu sem tilheyrir ibadinni, sem sett var upp i
purrkherbergi sameignar.

Reykjavik, 29. jani 2021

€ milfe, Kaska bpvnason

Emilia Kristin Bjarnason
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