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Go0dan dag.

Efni. Tilkynning um Kaeru.

Meofylgjandi er afrit stjornsyslukearu, mottekin 28. mai 2021 asamt fylgigoégnum, par sem kaerd er akvordun
skipulagsfulltria Reykjavikur fra 30. april 2021 vegna Reykjavikurvegs 31b um skiptingu 16darinnar.

Vegna framkominnar krofu er farid fram 4 ad urskurdarnefndin fai i hendur gogn er malid varda og er
stjornvaldi gefid kostur & ad tja sig um krofuna, 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5. mgr.

4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar
Ol6f Hardardoéttir, skrifstofumadur
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Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala,
Borgartani 21,

Hofdaborg,

105 Reykjavik

Reykjavik, 27. mai 2021

Efni: Kera a akvordun skipulagsfulltria Reykjavikur fra 30. april 2021.
1.0 Inngangur

1.1  Eggeti hagsmuna Arons Inga Oskarssonar, kt. B o \iikhaels Aaron
Oskarssonar, kt. | cn peir eru eigendur fasteignarinnar
Reykjavikurvegs 31b, fastanr. F250-2184, i Reykjavik. Pann 18. mars sl. sendu
umbj. minir umsdékn til skipulagsfulltria Reykjavikur um skiptingu
framangreindrar l6dar, par sem m.a. voru 16g0 fram drdg ad 160arbladi, dags.
31. mars 2019, og afsalsbréf dags. 10. agtist 1988. Skipulagsfulltriii Reykjavikur
synjadi beidni umbj. minna med akvordun dags. 30. april 2021.

1.2 Umbj. minum var tilkynnt ad akvordun pessi veeri keeranleg innan manadar til
trskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. Er keera pessi pvi fram komin
innan timafrests.

20 Krofugerd

21  Umbj. minir krefjast pess ad framangreind &akvordun skipulagsfulltrua
Reykjavikur fra 30. april 2021, um synjun umséknar umbj. minna um skiptingu
16darinnar ad Reykjavikurvegi 31b, verdi felld ar gildi.

3.0 Malsatvik, malsastedur og lagardk

31 A Reykjavikurvegi 31 stendur huis sem byggt var arid 1930. I hitsinu eru fjérar
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3.2  Pann 24. oktdber 1964 seldi og afsaladi Konrad Porsteinsson, einn eigenda, ibtd
sinni & fyrstu heed hiissins til Kristjans Sveinssonar, sbr. fylgiskjal 1. [ afsalsbréfi
um pessi vidskipti er hid selda tilgreint nokkud reekilega, og kemur svo
eftirfarandi fram:
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~Kaupanda er kunnugt um, ad hluti af eignarlddinni fyrir sunnan hisio
fylgir ekki med { kaupunum. L6din sem ekki fylgir er 15 m. med gotu.”

Ad bessum vidskiptum loknum var sem sagt pannig éastatt um eignina, a0
Kristjan Sveinsson eignadist ibd & fyrstu heed hissins, en Konrad Porsteinsson
atti afram hluta af eignarlodinni fyrir sunnan hisid, par sem steerd hennar var
skilgreind ,, 15 m. med gotu”.

Framangreindur Konréd Porsteinsson lést nokkru sidar og eignudust erfingjar
hans framangreinda 168 sem hann hafdi undanskilid { vidskiptum sinum um
ibtidina ad Reykjavikurvegi 31 vid Kristjdn Sveinsson. Pann 4. agust 1988 keypti
Sigurdur L. Snorrason, pav. eigandi efri heedar og riss ad Reykjavikurvegi 31,
16dina af erfingjunum og var pé einn eigandi ad henni, sbr. fylgiskjal 2.

Pann 8. jini 1989 var gerdur skiptasamningur med eigendum huseignarinnar
ad Reykjavikurvegi 31, sbr. fylgiskjal 3. [ samningnum kom fram ad 168in, sem
htisid stendur 4, veeri 1 heild 900 fermetrar, p.e. 30 metrar a lengd og 30 metrar
& breidd. Lédin skiptist { tvo jafna hluta samkveemt uppdreetti sem fylgdi
skiptasamningnum. Lodarhluti A (450 fermetrar), skiptist & milli huseigenda i
samreemi vid eignarhluta hvers eiganda i htiseigninni. Lodarhluti B, sem einnig
var 450 fermetrar ad sterd, veeri i eigu framangreinds Sigurdar 1. Snorrasonar,
en pessi hluti hafi um drabil fram til arsins 1988 verid { eigu utanadkomandi
adila.

Undir framangreindan skiptasamning skrifudu allir eigendur ad
Reykjavikurvegi 31 ad einum undanskildum, Hallgeiri B. Sigurdssyni, sem
skradur var fyrir 10% eignarhlut. Seldi hann sidar eign sina ad Reykjavikurvegi
31 og hafa eigendur pessa eignarhluta ekki gert dgreining um framangreindan
skiptasamning, heldur talid hann gildan. Til pess ad taka af 61l tvimeeli um petta
verdur yfirlysing ntiverandi eiganda pessarar eignar um ad hann fallist a efni
skiptasamningsins 16g0 fram til nefndarinnar undir rekstri malsins.

Pann 3. juli 1989 sotti Sigurdur I. Snorrason um leyfi til ad byggja bilskur a
168inni hja Reykjavikurborg og fékk pa umsokn sampykkta, sbr. fylgiskjal 4.
Aldrei vard hins vegar ur peim framkvaemdum.

Foreldrar umbj. minna, Nora Kornblueh, kt. | N |RNEEEN o2 Oskar Ingélfsson,
kt. [ fcstu kaup 4 fasteigninni nr. 31 vid Reykjavikurveg af Sigurdi

Snorrasyni, «+. [ G og Onnu G. Gudmundsdéttur, kt. [ B

kaupsamningi undirritudum 25. september 1991, sbr. fylgiskjal 5. | R EEEN
; it
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I jnf 2018 toéku umbj. minir eftir pvi ad ekki hafdi verid gengid fra skraningu
fasteignarinnar ad Reykjavikurvegi 31b hja Pjodskra [slands. Hofdu peir pa
samband vid stofnunina sem, eftir stadfestingu syslumanns, skradi fasteignina
med fastanr. F250-2184 og landeignanr. 1227482, sbr. fylgiskjal 6. Skrad steerd
var 450 fermetrar. P4 var steerdarskraningu eignarlédarinnar 4 Reykjavikurvegi
31, sem hefur landeignanr. L106688, breytt tr 900 fermetrum { 450 fermetra, sbr.
fylgiskjal 7. Voru pa skradar tveer fasteignir { stad einnar, badar 450 fermetrar
ad sterd, ad Reykjavikurvegi 31 annars vegar og Reykjavikurvegi 31b hins
vegar.

[ byrjun 4rs 2021 4kvadu umbj. minir ad selja eign sina ad Reyljavikurvegi 31,
en eiga afram fasteignina ad Reykjavikurvegi 31b. [ febrtiar 2021 kom 1 [jés ad
skv. gbgnum Reykjavikurborgar veeri 160in ad Reykjavikurvegi 31 skrad 900
fermetrar og pannig veeri hiin synd a gildandi deiliskipulagi. Féru umbj. minir
b4 ad velta fyrir sér hvort ekki vaeri tryggt ad peir héldu eignarréttindum sinum
ad Reykjavikurvegi 31b ef peir seldu eign sina ad Reykjavikurvegi 31. Var umbj.
minum pa radlagt af Ernu Hronn Geirsdottur, 16gfreedingi 4 umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikur, ad seekja formlega um skiptingu a 166inni til pess
ad hafa skraninguna rétta. Aftur a méti pyrftu umbj. minir ekki ad hafa ahyggjur
af sélunni 4 Reykjavikurvegi 31, ef skyrt veeri 1 kaupsamningi um pa eign ad
adeins veeri verid ad selja hana og ekki Reykjavikurveg 31b, med tilvisun til
videigandi skjala par um. Visast um pessi samskipti til fylgiskjals 8. Fylgdu
umbj. minir pessum radum, sottu um skiptingu & 168inni, og settu fyrrgreindan
skilmala { kaupsamning um eignina ad Reykjavikurvegi 31, p.e. skilmala um a0
168in ad Reykjavikurvegi 31b fylgdi ekki med i kaupunum.

Umbj. minir vildu halda eftir 168inni & Reykjavikurvegi 31b i pvi skyni ad
byggja par smahysi. [ samskiptum sinum vid Reykjavikurborg var umbj.
minum ad ad peir pyrftu ad lata titbtia sérstakt 160arblad fyrir 31b sem fylgja
@tti umsdkn um skiptingu 16darinnar, en adeins veeri til eitt 160arblad hja
borginni fyrir alla 900 fermetra I6dina. Fengu umbj. minir Sigurbjart Loftsson
byggingafraeding til ad tbaa sérstakt 16darblad fyrir Reykjavikurveg 31b, sbr.
fylgiskjal 9, og sendu umsokn um ad skipta 160inni m.t.t. lodarbladsins.

Pann 30. april 2021 t6k Reykjavikurborg dkvérdun um ad synja umsokn umbj.
minna um skiptingu lédarinnar, sbr. fylgiskjal 10. Kom fram { dkvérduninni ad
list veeri ad moguleg uppbygging & lodinni parfnadist ekki sérstakrar
168arskiptingar. Skipulagsfulltrti teldi, m.a. i ljosi lagnakvadar sem veri a
168inni, ad pad samreemdist ekki hagsmunum Reykjavikurborgar ad skipta
168inni upp, vegna pess ad borginni beeri skylda til ad pjénusta sérhverja 160 a
ymsan hatt. Ljost veeri ad fyrirspyrjandi hefdi adeins hug 4 ad byggja smahysi a
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168inni og pyrfti pvi ekki lédarskiptingu til par sem ekki veeri porf &
byggingarreit. Auk pess meetti koma fyrir smahysi innan lodar an adkomu
byggingarfulltriia komi til framkveemda.

3.12 Pann 10. mai 2021 f6r umbj. minn Aron Ingi 4 rafreenan fund med
starfsménnum Reykjavikurborgar um malid, p.4 m. Ernu Hronn Geirsddttur,
16gfreedingi & umhverfis- og skipulagssvidi borgarinnar. Pa tjddi htin umbj.
minum ad ef ekki veeri bid ad skipta 168inni ad Reykjavikurvegi 31b adur en
afsal feeri fram um Reykjavikurveg 31 getu umbj. minir misst 61l réttindi til
fasteignarinnar, pratt fyrir ad fram keemi { kaupsamningnum ad
Reykjavikurvegur 31b veeri undanskilinn kaupunum. Fyrirhugad er ad afsal fari
fram {1 dgtist nk. Umbj. minir eru efins um ad petta sé rétt hja 1ogfreedingi
borgarinnar, en ef svo er vilja peir ekki una vid pad, og hafa m.a. pess vegna
akvedid ad senda keeru pessa til tirskurdarnefndarinnar.

3.13 Eignarheimild umbj. minna til fasteignarinnar ad Reykjavikurvegi 31b er
Otviraed. Synjun Reykjavikurborgar véfengir aftur & moti pessa eignarheimild,
sem umbj. minir hafa einir, pvi skraning borgarinnar gerir rad fyrir ad
umradendur Iédarinnar séu allir eigendur & Reykjavikurvegi 31, sem ekki er
rétt, eins og leitt hefur verid i [jés. Gerir raunar enginn agreining um petta, nema
kannski Reykjavikurborg, med akvordun sinni um ad synja umbj. minum um
skiptingu 16darinnar. Skraning borgarinnar 4 pessum tveimur lédum er rong,
og ber borginni ad leidrétta pad { samreemi vid fyrirliggjandi gogn malsins.

314 Med hlidsjon af ollu framangreindu er bess krafist ad akvoroun
skipulagsfulltria Reykjavikur fra 30. april 2021 um ad synja umsokn umbj.
minna um skiptingu [6darinnar ad Reykjavikurvegi 31b i Reykjavik verdi felld
Gr gildi. Umbj. minir askilja sér rétt til ad koma & framfeeri frekari
athugasemdum og gdgnum 4 sidari stigum malsins ef tilefni gefst til.

Virdingarfyllst,

Hlynur Jénsson logmadur

4/5




Medfylgjandi:

Afsalsbréf, dags. 24. oktober 1964.
Kaupsamningur, dags. 4. agust 1988.
Skiptasamningur, dags. 8. juni 1989.
Afgreidsla & umsokn um byggingu bilskurs, dags. 3. jali 1989.
Kaupsamningur, dags. 25. september 1991.
Tilkynning um nytt fasteignamat vegna nyskraningar I6dar, dags. 8. okt. 2018.
Tilkynning um breytta skraningu fasteignar, dags. 5. okt. 2018.
Tolvupdstssamskipti, dags. 2. febraar 2021.
Lodarblad fyrir Reykjavikurveg 31b, dags. 31. mars 2019.

. Akvordun skipulagsfulltria Reykjavikurborgar um synjun a umsdkn um
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skiptingu l6darinnar ad Reykjavikurvegi 31b, dags. 30. april 2021.
11. Umbod, dags. 27. mai 2021.
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~=2 Reykjavikurborg
l Umhverfis- og skipulagssvid

Urskudarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartuni 21, H6fdaborg
105 Reykjavik

Reykjavik, 29. juni 2021
Mal nr. 69/2021

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar vegna kaeru nr.69/2021 par sem kaerd er akvoérdun skipulags- og
samgongurads fra 5. mai 2021 um skiptingu I68ar Reykjavikurvegs 31 sem stadfest var i borgarradi
bann 20. mai 2021.

Med bréfi dags. 28. mai 2021 tilkynnti Grskurdarnefndin um framkomna kaeru og fér pess jafnframt &
leit vid byggingaryfirvdld ad pau lysi vidhorfum sinum til hennar og lati Grskur8arnefndinni i té pau
gogn sem gaetu verid til upplysinga vid Urlausn malsins. Var veittur 30 daga frestur til andsvara og
afhendingu gagna. i greinargerd pessari er vidhorfum Reykjavikurborgar lyst til keerunnar.

Malavextir:

Pann 18. mars 2021 sétti Aron Ingi Oskarsson um skiptingu I6dar ad Reykjavikurvegi 31. Ums6knin var
16gd fram & embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 26. mars 2021 og henni visad til medferdar hja
verkefnisstjéra. A embaettisafgreidsiufundi skipulagsfulltrda 30. april 2021 var umsdkninni visad til
skipulags- og samgongurads. Pann 5. mai 2021 synjadi skipulags- og samgéngurad beidni um breytingu
|68ar med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 30. april 2021. A fundi borgarrads pann 20. mai
2021 var synjun skipulags- og samgdngurads stadfest um skiptingu I60arinnar.

Ekki er i gildi deiliskipulag fyrir sveedid.

Krofugerd:

Keerendur krefjast pess ad akvordun skipulags- og samgongurads fra 5. mai 2021, um synjun um
skiptingu l6darinnar ad Reykjavikurvegi 31, verdi felld ur gildi.

Malsastedur:
Mal petta & sér forsdgu sem er rétt ad hafa i huga.

Arid 2018 sendi keerandi inn fyrirspurn til embaettis skipulagsfulltria par sem spurt um afstédu
skipulagsfulltria um leyfi til ad byggja smahysi & 168inni. | umsdgn skipulagsfulltrtia dags. 2. febriar
2018 segir ad su kvod (frarennsli) sem liggur i gegn um sudurhluta I68arinnar komi i veg fyrir ad haegt
sé ad nyta hluta I6darinnar. Ef byggt veeri & 60rum hluta I68arinnar veeri komid ansi naerri adliggjandi
hisum. Pa veeri naudsynlegt ad akvérdun um ad byggja a 16dinni, i gronu hverfi, myndi grundvallast &

Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

heimildum i deiliskipulagi eda hverfisskipulagi. Samkveemt meelibladi dags. mai 1989 er kv6d um
holrzesi sem pverar I68ina fra austri i vestur.

Eftir ad nidurstada skipulagsfulltrda 1a fyrir i byrjun ars 2018 virdist sem |6darhafi hafi dskad eftir
breytingu og nyskraningu I60ar hja pjodskra en fyrir liggja skjol dags. 5. og 8. oktober 2018 pess efnis.

Engin gogn um skraningu l6darinnar hafa fundist hja Reykjavikurborg en samkvaemt 1. mgr. 48. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 er 6heimilt ad skipta jordum, I6ndum eda I[6dum eda breyta landamerkjum
og l68amorkum nema sampykki sveitarstjornar komi til. Slikt sampykki af halfu Reykjavikurborgar
liggur ekki fyrir og engar skyringar eru @ breytingum Pjédskrar um nyskraningu 168ar ad Reykjavikurvegi
31B.

pann 14. mai 2019 lagdi annar keerenda, Aron Ingi Oskarsson, fram adra fyrirspurn par sem spurt var
um afstodu skipulagsfulltria um fyrirkomulag a stadsetningu smahysis innan l68arinnar med tilliti til
lagnakvadar a vegum VEITNA ohf. sem pverar I6dina fra austri til vesturs. Erindid var fellt nidur af halfu
skipulagsfulltrda med bréfi dags. 25. september 2020 par sem fyrirspyrjandi hafdi ekki haft samband
vid embeettid eftir margar itrekanir embeettis skipulagsfulltria. Teepu halfu ari seinna sendir
fyrirspyrjandi télvupdst, dags. 2. febriar 2021, par sem 6skad er eftir leidbeiningum og lagdar fram
skissur um stadsetningu smahysis 4 168inni.

[ umsdgn skipulagsfulltria dags. 26. febriar 2021 kom fram ad auk stadsetningar smahysis vardi malid
einnig afmo6rkun l6dar Reykjavikurvegar med tilliti til lagnakvadar VEITNA ohf. b3 segir ad i afsalsbréfi
frd 24. oktdber 1967 hafi komid fram ,,ad kaupanda sé kunnugt um, ad hluti af eignarlédinni fyrir
sunnan husid fylgir ekki med kaupunum. Lodin sem ekki fylgir er 15 m. med gétu.” ba segir i
greinargerdinni ad engin gogn um pessa 160 / l66arspildu, p.m.t. 168arblad, hafi fundist i forum
landupplysingadeildar LUKR & umhverfis- og skipulagssvidi vid vinnslu fyrirspurnarinnar, og pinglystir
eigendur l60arinnar séu ekki skradir i fasteignayfirliti hja fasteignaskra, einungis umradendur, p.e.
braedurnir sem var annar fyrirspyrjenda. L68 nr. 31B er pvi hvorki stofnud né skrad hja Reykjavikurborg,
b6 svo virdist sem Pjodskra hafi skrad pad hja sér arid 2018.

Vardandi byggingu smahysisins var nidurstada umsagnarinnar si ad par sem hvorki er gildandi
deiliskipulagi eda hverfisskipulagi til ad dreifa pyrfti ad grenndarkynna byggingarleyfi fyrir smahysi a
[68inni ef umsdkn baerist.

Loks sétti keerandi, Aron Ingi Oskarsson um skiptingu |6dar ad Reykjavikurvegi 31B pann 18. mars 2021.
A embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 30. april 2021 var ums6kninni visad til skipulags- og
samgongurads. Pann 5. mai 2021 synjadi skipulags- og samgongurdd beidni um breytingu I168ar med
visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 30. april 2021. Pann 2. juni 2021 var lagt fram bréf
borgarstjora dags. 20. mai 2021 vegna stadfestingar borgarrads 4 synjun skipulags- og samgdngurads
frd 5. mai 2021 um skiptingu I68arinnar.

i umsogn skipulagsfulltria dags. 30. april 2021 segir ad med hlidsjon af umségn skipulagsfulltrda dags.
26. febraar 2021 pyki ljést ad fyrirspyrjandi hafi adeins hug a ad byggja smahysi & 168inni og pvi purfi
ekki l6daskiptingu til, enda ekki porf a byggingarreit. ba segir ennfremur ad moguleg uppbygging 4
[6dinni parfnist ekki sérstakrar I6darskiptingar.

Almennt er ekki gert rad fyrir skiptingu 166a nema med dkvednum skilyrdum samkvaemt gildandi
Adalskipulagi Reykjavikur, sbr. kafla um borgarvernd (i kaflanum Borg fyrir félk) med visan i
fiolbreytileika byggdarmynsturs innan Hringbrautar, sja bls. 164. par kemur medal annars fram ad
sbgulegt byggdamynstur og einkenni borga grundvallist ad miklu leyti & gatnaskipulaginu og stzerd
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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Umhverfis- og skipulagssvid

AEA Reykjavikurborg
W

byggingarreita. Sé grunnmynstur byggdarinnar verndad og ekki hagt ad sameina 168ir nema med
akvednum skilyrdum, pa séu minni likur @ ad hinu fingerda ségulega mynstri verdi raskad. Auk pess sé
viofangsefni borgarverndar i adalskipulagi einkum ad vernda grunnmynstrid og heildaryfirbragd.

Reykjavikurborg telur uppskiptingu I6darinnar ad Reykjavikurvegi, medal annars i ljési lagnakvadar
VEITNA ohf., ekki samraemast hagsmunum borgarinnar par sem borginni ber skylda til ad pjonusta
sérhverja 160 @ ymsan hatt. Par ad auki virdist sem svo ad keaerendur hafi einungis hug & ad byggja
smahysi a l68inni og parf ekki I68askiptingu til par sem ekki er porf & byggingarreit.

itrekad er ad breyta purfi skraningu l68ar samkvaemt 1. mgr. 48. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 en
6heimilt er ad skipta jordum, I6ndum eda 166um eda breyta landamerkjum og l6damdrkum nema
sampykki sveitarstjérnar komi til. Slikt sampykki af hdlfu Reykjavikurborgar liggur ekki fyrir og engin
gogn skyra hvers vegna pj6dskra akvad ad nyskra 160 ad Reykjavikurvegi 31B og breyta staerd & 166 ad
Reykjavikurvegi 31.

Nidurstada:

Med hlidsjon af framangreindu krefst Reykjavikurborg pess ad kr6fum kaerenda i malinu verdi hafnad
og ad hin kaerda akvordun verdi stadfest.

Taki nefndin til skodunar adrar malsastaedur en fram koma i kaeru er pess dskad ad borgaryfirvoldum
verdi gefid taekifeeri til ad tja sig um paer adur en Urskurdad verdur i malinu.

F.h. umhverfis— og skipulagssvids,

Eva Hauksdottir, l6gfraedingur Erna Hronn Geirsdottir, 16gfraedingur

Medfylgjandi eru fylgigdgn Gr gagnagrunni Reykjavikurborgar med fyrirspurn og umsdkn kaeranda.
Einnig eru 16gd fram skjol fra bjodskra, F-620 og F-621.

Borgartin 12-14
105 Reykjavik

e Simi 411 1111
| m Bréfsimi 411 8505
I

IST 150 14001/ www.reykjavik.is
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