USK Skipulag

Fra: Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala - UUA <uua@uua.is>

Sent: midvikudagur, 26. mai 2021 11:37

Til: USK Skipulag

Afrit: Gldey Helguddttir Finnsdéttir; Harri Ormarsson; Erna Hronn Geirsdottir; Bjorgvin
Rafn Sigurdarson

Efni: Tilkynning um kaeru 66/2021, stjérnvald.

Vidhengi: 25.5.2021 - - Keera til Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala - Einar

Pétursson-Staalskjold - In (GoPro Self Service).pdf; 25.5.2021 - - Keera -
Urskurdarnefnd umhverfis og audlindamala - Einar Pétursson-Staalskjold - In (GoPro
Self Service).docx; 25.5.2021 - - Fundarger® byggingarfulltrda - Einar Pétursson-
Staalskjold - In (GoPro Self Service).docx

Godan dag.

Efni. Tilkynning um Kaeru.

Medfylgjandi er afrit stjornsyslukaeru, moéttekin 25. mai 2021 asamt fylgigdgnum, par sem kard er afgreidsla
mals byggingarfulltria Reykjavikur, umsokn karanda nr. 58339, vegna Stekkjarsels 7.

Vegna framkominnar kréfu er farid fram 4 ad urskurdarnefndin fai i hendur gégn er malid varda og er
stjornvaldi gefid kostur & ad tja sig um krdéfuna, 30 dagar fra dagsetningu pessarar tilkynningar, sbr. 5. mgr.

4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala.

Oskast stadfest um mottoku.

Med kvedju,
f.h. nefndarinnar

OI6f Hardardottir, skrifstofumadur

WWW.uua.is - Fyrirvari/Disclaimer

- Urskurdarnefnd
umhverfis- og audlindamdla

Vinsamlegast hugid ad umhverfinu adur en télvupdsturinn er prentadur
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K/ZERA TIL URSKURDARNEFNDAR UMHVERFIS- OG AUBLINDAMALA

25.5.2021 15:50

1. Keerandi/kaerendur

Ef keerendur eru fleiri en einn skal skra pa adila hér med happnum Beeta vid kaeranda

Fullt nafn Einar Pétursson-Staalskjold
Kennitala I

Heimilisfang Stekkjarseli 7

Péstnumer 109

Stadur Reykjavik

Simi

Netfang

Ef um umhverfisverndarsamtok, Gtivistarsamtok eda hagsmunasamtok er ad raeda parf einnig ad skila inn eftirtéldu, sbr.
3. mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011.Upplysingum um félagafjélda.Sampykktum félagsins.Nyjustu arsskyrslu.Stadfestingu a
pvi ad um endurskodad bokhald sé ad reeda, t.d. med aritudum arsreikningi.

2. Umbodsmadur keeranda/keerenda ef vid a
Fullt nafn
Kennitala
Heimilisfang
Péstnamer
Simi
Netfang
Umbod

3. Keeruefni

Hér skal tilgreina hvada akvérdun, athafnaleysi, brot & patttékurétti almennings eda onnur afgreidsla stjérnvalds er kaerd.
Upplysa skal hvada stjérnvald tok hina kaerdu akvérdun og hvenaer akvordunin var tekin.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladid upp i heild

Efni keerunnar

Stjornvald sem tok hina kaerdu akvéréun Byggingarfulltrdinn i Reykjavik
Dagsetning akvérdunar 03.03.2021
Keeruheimild (ef paer upplysingar eru til stadar) Byggir 4 59. gr. . nr. 160/2010

4. Krofugerd (hvers krefst keerandi?)

Sem deemi mé nefna krafa um ad akvordun verdi felld Ur gildi eda hluta, ad viokomandi stjérnvald adhafist, ad tilteknar
framkvaemdir verdi stddvadar eda ad réttardhrifum akvordunar verdi frestad. Tekid skal fram ad urskurdarnefndin
Urskurdar um logmeeti keerdrar akvordunar en tekur ekki nyja akvordun i malinu eda breytir akvordunum.

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild

5. Hagsmunir keeranda/keerenda
Hvada ahrif hefur hin kaerda akvérdun & hagsmuni keeranda/keerenda?

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild

6. Keerufrestur

GoPro Self Service/ Sidal



Hveneer (og hvernig) vissi keerandi/keerendur af hinni keerdu akvéroun

Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild

7. Rokstudningur fyrir keeru
Sja medfylgjandi keeruskjal sem er hladié upp i heild

8. Forsaga

Hefur malid adur verid keert til trskurdarnefndarinnar eda annars stjérnvalds eda verid til medferdar fyrir démstélum eda
hja umbodsmanni Alpingis?

Nei

9. Fylgiskjalalisti

Fylgiskjalalisti er t6lusett skra yfir skjol og dnnur gdgn. Vinsamlegast merkid gognin i samraemi vid fylgiskjalalistann.

Lysing skjals Keeruskjal
Numer skjals: 1
Fylgiskjal Keera - Urskurdarnefnd umhverfis og audlindamala.docx

9. Fylgiskjalalisti’

Fylgiskjalalisti er télusett skra yfir skjol og 6nnur gdgn. Vinsamlegast merkid gégnin i samreemi vid fylgiskjalalistann.

Lysing skjals Fundargerd byggingarfulltria Stekkjarsel 5
Numer skjals: 2
Fylgiskjal Fundargerd byggingarfulltria.docx

GoPro Self Service/ Sida 2



Reykjavik 25/5/2021
Kzera vegna afgreidslu mals Byggingarfulltria Reykjavikur. Umsékn nr. 58339
Greinargerd

Kzerandi er eigandi fasteignarinnar Stekkjarsels 7, 109 Reykjavik sem hann keypti asamt sambudarkonu
sinni og modur arid 2005. Fer keerandi fram a heimild til ad gera somu hluti og ndgrannar hans i
Stekkjarseli 5 fengu sampykkta hja Byggingarfulltria 18. Mars 2003 (umsdkn: 26533)

Soétti keerandi um sampykki vegna adurgerdra breytinga 4 ibidum a nedri had hdss. Baett vid gluggum a
nordurhlié asamt hurdum. Gluggar staekkadir a austurhlid. Einnig sott um sampykki fyrir afmorkun adur
gerda séreigna og med pvi var dskad eftir pvi ad skipta husinu upp i prju adskilin fasteignanimer, eins og
hafdi verid gert i husinu vid hlidina &, Stekkjarseli 5. Oskad var eftir pvi ad efri haed og bilskdr yrdu
skilgreind sem ein eign, ibud a nedri had yrdi sampykkt sem ibudarhisnaedi med eigid fasteignanimer
og ad lokum 6nnur ibud i kjallara sem dskad var eftir ad sampykkt vaeri sem ésampykkt ibid med eigin
fasteignanumeri.

Byggingarfulltrdi hefur adur leyst ar samkynja alitamali og um greinir pegar akvordun var tekin i mali
Gudmundar Haraldssonar kt. || ] BEEE bann 18. Mars 2003 vegna Stekkjarsels 5 par sem malid var
sampykkt a fundi Byggingarfulltria med peim ordum ,Sampykkt. Samraemist akveedum laga nr. 73/1997.
Afmorkun séreinar 0002 er gerd med visan til 15. gr. Reglugerdar nr. 910/2000.

Med vinsemd og virdingu sendi keerandi Byggingarfulltrda ofangreind rok fyrir sinu mali og dskadi eftir
pvi ad jafnraedisregla stjdrnsyslulaga yrdi i havegum hofd vid vinnslu malsins, en taladi fyrir daufum
eyrum.

Akvérdunin hefur gridarleg ahrif 4 hagsmuni keeranda par sem kaerandi keypti hisid { gédri trd um ad
mal hans fengi sambaerilega medferd hja Byggingarfulltria og nagrannahusid og eigendur gaetu selt sinn
hluta i hasinu an pess ad purfa krefjast pess ad eignin vaeru seld i heild sinni, auk pess er eignin
umtalsvert verdmeiri pegar buid er ad skipta henni upp i prjar adskildar fasteignir eins og gert var rad
fyrir vid kaupin.

Um er ad raeda ad ollu leyti edlislik og samkynja mal sem snlast um fasteignir sem voru byggdar 4 sama
tima og standa hlid vid hlid. Annad malid var sampykkt hja byggingarfulltrda arid 2003, hinu malinu var
synjad arid 2021. Engin l6g eda reglugerdir sem varda nidurstédu pessara mala hafa breyst a pessum
tima og eiga malin ad mati keeranda ad hljéta somu nidurstodu.

Med fyrirfram pokk,

Einar Pétursson kt:_



Fundagerd byggingafulltrua
14.1.2003
Umsokn nr. 26464 (04.92.410.5)

I G udmundur Haraldsson

Nupalind 6 201 Képavogur

40. Stekkjarsel 5, reyndarteikn.,6samp. ib.

Sott er um sampykki fyrir 40ur gerdri sélstofu, fyrir 40ur gerdri staekkun kjallara i
adur uppfyllt sokkulrymi, fyrir fjdolgun glugga a austurhlid, breytingu a aukaibud i
kjallara, sampykki fyrir afmorkun dsampykkjanlegrar ibudar sem pridju eignina i
hdsinu og skiptingu |60ar i sérafnotareiti 8 168 nr. 5 vid Stekkjarsel.

Sampykki medeigenda ddags. fylgir erindinu

Staerd: Adur gerd staekkun kjallara 27,2 ferm., xxx ramm.

Gjald kr. 4.800 + xxx

Synjad.

Madlinu er synjad eins og pad liggur fyrir, bar sem pad samraemist ekki
skipulagsskilmdlum.

18 mars. 2003
Umsdkn nr. 26533 (04.92.410.5)

I G U omundur Haraldsson

Nupalind 6 201 Képavogur

69. Stekkjarsel 5, reyndarteikningar

Sott er um sampykki fyrir a0ur gerdri staeekkun kjallara inn i uppfyllt sokkulrymi,
fyrir fjolgun glugga a austurhlid, breytingu a aukaibud i kjallara, sampykki fyrir
afmorkun a0ur gerdrar séreignar (6samp. ib.) og skiptingu |6dar i sérafnotareiti a
160 nr. 5 vid Stekkjarsel.

Jafnframt er sétt um sampykki fyrir adur gerdu grédurhusi a 16dinni.

Sampykki medeigenda (6dags.) fylgir erindinu. Afsal dags17. april 2000 (innfaert
19. april 2000) fylgir erindinu.

Staerd: Adur gerd staekkun kjallara 27,2 ferm. og 65,3 rimm.

Gjald kr. 5.100 + 3.239

Sampykkt.

Samraemist dkvaedum laga nr. 73/1997.

Afmékun séreignar 0002 er gerd med visan til 15. gr. reglugerdar nr. 910/2000.



http://gamli.rvk.is/vefur/owa/edutils.parse_page?nafn=BN026464
http://gamli.rvk.is/vefur/owa/edutils.parse_page?nafn=BN026533
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Urskudarnefnd umhverfis- og audlindamala
Borgartini 21
105 Reykjavik

Reykjavik, 26. juni 2021

Efni: Greinargerd Reykjavikurborgar vegna keeru Eypérs Péturssonar, dags. 25. mai 2021, par
sem kaerd er dkvordun byggingarfulltrians i Reykjavik dags. 2. mars 2021 um ad synja umsékn
um byggingarleyfi fyrir 40ur gerdum breytingum sem felast i pvi ad éutgrofnu rymi er breytt i
ibudarrymi og geymslu i kjallara og gluggi steekkadur 4 nordurhlid einbylishussins 4 160 nr. 7 vid
Stekkjarsel.

Med bréfi dags. 25. mai 2021 tilkynnti trskurdarnefndin um framkomna keru og for pess jafnframt 4
leit vid byggingaryfirvsld ad pau lysi vidhorfum sinum til hennar og lati urskurdarnefndinni i té pau
gogn sem geetu verid til upplysinga vid trlausn malsins. Var Jafnfram veittur frestur til andsvara og
athendingu gagna. | greinagerd pessari er viShorfum Reykjavikurborgar Iyst til keerunnar.

Malavextir:

A afgreidslufundi byggingarfulltriia pann 2. mars 2021 var umsékn nr. 58339 synjad par sem 6skad var
eftir leyfi vegna adur gerdra breytinga. Breytingarnar folust i pvi ad outgrofnu rymi var breytt i
ibudarrymi og geymslu i kjallara og gluggi steekkadur 4 nordurhlid einbylishussins 4 168 nr. 7 vid
Stekkjarsel. Umsokninni var synjad med visan i umsdgn skipulagsfulltraa dags. 15. jantiar 2021.

Hinn 16. mars 2021 voru lagdar fram nyjar teikningar og var erindid tekid fyrir 4
embattisafgreidslufundi 12. mai 2021 4samt umsdgn verkefnisstjora. Voru ekki gerdar skipulagslegar
athugasemdir vid pegar gerda framkvaemd i rymi 0001 en gerd var athugasemd vid pegar gerda
framkveemd i rymi 0002. Erindid er enn dafgreitt.

i gildi er deiliskipulag fyrir svadid ,,Seljahverfi Selhryggur®, sampykkt i borgarradi 17. desember 1974
asamt sidari breytingum.

Krofugerd:

Reykjavikurborg gerir krofu um ad kréfum keeranda i malinu verdi hafnad og ad hin kerda dkvordun
byggingarfulltriia verdi stadfest.

Malsastzedur:

[ umsékn keeranda var 6skad eftir sampykki vegna adur gerdra breytinga 4 ibudum 4 nedri haed hiss.
Sott var um leyfi fyrir stekkudum gluggum og afmérkun 4dur gerdra séreigna. P4 hafdi husinu verid
skipt upp i brji adskilin fasteignanimer og pvi dskad eftir pvi ad efri had og bilskir yrdu skilgreind
sem ein eign, ibud 4 nedri had yrdi sampykkt sem ibtdarhiisnzdi med eigid fasteignanimer og ad lokum

Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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ARA Reykjavnkurborg
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onnur ibad i kjallara sem 6skad var eftir ad sampykkt vaeri sem 6sampykkt ibad med eigin
fasteignantimeri.

[ gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, sampykkt i borgarstjorn Reykjavikur 26. névember
2013 og birt i B-deild stjérnartidinda 26. febriar 2014. Samkvamt adalskipulagi er 168in 4 ibudarsvadi
(iB43) Sel og Skégar. Auk pess er i gildi deiliskipulag fyrir svadi0 ,,Seljahverfi Selhryggur, sampykkt
i borgarradi 17. desember 1974 4samt sidari breytingum. [ skilmalum deiliskipulagsins segir medal
annars ad veitt sé heimild fyrir auka ibid en ad onnur ibudin megi p6 aldrei vera starri en 70m2. ba
segir einnig ad heimild til nytingarhlutfalls 4 168 sé alls 0,4 og er bilskur og kjallari medtalid. i
skyringarbok er heimild fyrir auka ibud ef adsteedur leyfa. Pa parf ad geta pess ad allar ibudir njoti
g6drar birtu og uppfylli yfirleitt pau skilyrdi sem setja verdur til godrar ibidar og gildir pad einnig fyrir
aukaibtid hussins.

Likt og fram kemur i umsdgn skipulagsfulltria fra 15. jantiar 2021 er hiisid 4 168 nr. 7 vid Stekkjarsel
311,8 m2 skv. fasteignaskrd. Nuverandi nytingarhlutfall er 0,43 sem fer pegar umfram heimild
deiliskipulags. P4 segir auk pess ad ef heimila etti breytingarnar pyrfti ad taka afst6du til pess fyrir
svadid i heild sinni, hverfisskipulag fyrir Breidholt sé i vinnslu og séu petta m.a. atridi sem tekin verdi
afstada til. Var nidurstada skipulagsfulltria neikvaed par sem framkvaemdirnar samreemast ekki gildandi
deiliskipulagi.

Rétt er ad taka fram ad i umsdgn skipulagsfulltriia fra 12. mai 2021 syna uppdrattir tvé rymi & nedri
had hussins, p.e. rymi 0001 og 0002. Samkveemt umsdgn skipulagsfulltria telst rymi 0001 uppfylla
skilméla deiliskipulagsins og var ekki gerd athugasemd vid pa framkveemd. Samkvemt gildandi
skilmalum skortir hins vegar heimild til stekkunar heildarfermetra byggingarinnar sem verdur med pvi
ad taka i notkun 6utgrafid rymi. Pvi var gerd athugasemd vid pegar gerda framkvaemd i rymi 0002 sem
verdur til stekkunar 4 hisinu. Auk pess var visad til pess ad ekki sé heimild fyrir fleiri en tveimur
ibudum 4 168 og svo virdist sem um sjalfstaeda ibtd i rymi 0002 sé ad reda.

Kearandi visar til jafnradisreglu vegna framkveemda sem foru fram i Stekkjarseli 5 og fengust
sampykktar hja Byggingarfulltria pann 18. mars 2003. Par framkvemdir samrymdust akvadum
pagildandi skipulags- og byggingarlaga nr. 79/1997 sem og gildandi skipulagi og hefur ekki ahrif 4 pa
nidurstédu ad pad leyfi sem sétt er um vegna Stekkjarsels 7 samrymist ekki gildandi deiliskipulagi.

Nidurstada:

Med hlidsjon af framangreindu, p.e. ad husid sé pegar fullbyggt og ad adeins sé heimild fyrir tveimur
ibadum 4 168inni krefst Reykjavikurborg pess ad kréfum kaeranda { malinu verdi hafnad og ad hin karda
akvordun byggingarfulltria verdi stadfest. Malsmedferd byggingarleyfisumsoknar peirrar sem kard sé
hafi ad 6llu leyti verid i samraemi vid dkveedi skipulags- og byggingarlaga, sem og stjérnsyslulaga.

F.h. umhverfis— og skipulagssvids,

Eva Hauksdéttir, 16gfreedingur BJorgvm afn Slguréarson 16gmadur
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