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Reykjavik, 22.oktober, 2018

Greinagerd vegna umséknar um deiliskipulagsbreytingu fyrir Einarsness 30 og 32

Fyrir hond eigenda Einarsness 30 og 32, er sott um deiliskipulagsbreytingu sem leyfi stekkun 2.hadar hissins. Um er
a0 reeda parhlis sem hannad var af Sigvalda Thordarson arid 1963. Eigendur Einarsness 30 og 32 hafa 4 undanférnum
misserum gert verulegar endurbaetur 4 fasteigninni sem var 4dur i nidurnidslu. Endurbaeturnar voru til pess ad fallnar ad
vardveita sérstodu hussins og utlit { samraemi vid upprunalega hnnun.

Fyrirspurn vardandi mogulega staekkun var 16gd inn til skipulagsfulltriia i byrjun pessa ars og nidurstada pess ferlis var
ad skipulagsfulltrii gerdi ekki athugasemdir vid ad sott vaeri um breytingu 4 deiliskipulagi. { framhaldi af
fyrirspurnarferli voru gerdar breytingar 4 fyrstu drogum ad staekkun, 1 samraemi vid athugasemdir Gudlaugar Ernu
Jonsdottur hja skipulagsfulltriia, og er medfylgjandi tillaga ad steekkun i samraemi vid radleggingar hennar.

Lagt er til ad staekka efri h&d beggja ibtida htissins um 22,75 m2 1t & paksvalir yfir bilgeymslum. Steekkunin krefst
deiliskipulagsbreytingar, par sem gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir ad nytingarhlutfallid sé 0,53 en niverandi
nytingarhlutfall er po i dag 0,538 sé mioad vid 16darsterd skv. fasteignaskra. Eftir breytinguna verdur nytingarhlutfall
l6darinnar 0,596 sé midad vid l6darsterd skv. fasteignaskra. Morg demi eru um samberilegt nytingarhlutfall 160a 1
hverfinu, jafnvel umtalsvert haerra hlutfall. I demaskyni ma nefna: Gnitanes 6 (0,71), Skildinganes 24 (0,62), og
Skildinganes 44 (0,55).

Samkvemt tillogunni er byggt yfir pann hluta paksvala sem eigendur hafa takmorkud not af. Eigendur hafa einnig verid
a0 glima vid pralat lekavandamal af svolum og er petta pvi skref i att ad leysa pad og koma i veg fyrir frekari skemmdir
a husinu. Grenndarahrif steekkunarinnar verda ad teljast 6veruleg med tilliti til Gtsynis eda skuggavarps.

Med fyrirfram pokk,

-
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Kristjan Eggertsson
arkitekt FAI
krissi@krads.info // +354 664 03 20
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Steerd byggingar skv. fasteignaskra er 424,4 m2.
Leyfilegt nytingarhlutfall skv. deiliskipulagi er 0,53m?
Raunverulegt nytingarhlutfall er i dag 0,54.
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USK Skipulag

Fra: Kristin Maria Gudjénsdéttir <kristin.gudjons@gmail.com>
Sent: 20. névember 2018 09:34

Til: USK Skipulag

Efni: Vardandi skipulagsbreytingar ad Einarsnesi 30-32

berist til Gudlaugar Ernu Jénsdottur
Sl Gudlaug

Sem ibtia ad Einarsnesi 31, husi er stadsett er gengt umraeddum eignum, métmeli ég detludum breytingum
ad Einarsnesi 30-32.

Astaeda pess er fyrst og fremst mikid aukin skuggamyndun og skuggavarp 4 eign mina sem af pessu hlyst.
Ljost er ad radhusin vid Einarsnes 30-32 standa herra en eign min ad Einarsnesi 31 nd pegar og mun
haekkun um heila ha&d auka enn 4 skuggavarp svo sjdist vart til himins hédan. Verdmat eignar minnar mun
par af leidandi lekka.

Er petta ad hluta til einnig ritad vegna aztlana um stekkun hverfis hér par sem 611 umferd mun fara milli
pessa hiisa og fari svo ad slik vidbét verdi sampykkt 4 deiliskipulagi mun verda 1jost ad ég sel og flyt mig
um set. Pannig er mikilvegt ad verdi hegt ad selja eignina komi ad pvi og mun pessi hekkun hisa ad
Einarsnesi 30-32 gera slikt erfidara.

Bkv.

Kristin Maria Gudjonsdaottir
Einarsnesi 31

101 Reykjavik



Skipulags- og byggingarsvid

ﬁ Reykjavikurborg

Dags.: 10.01.2019/ge;.

Vardar: Breyting a deiliskipulagi Einarsness 30-32.

Ad lokinni grenndarkynningu er 1690 fram ad nyju umsokn Kristjans Eggertssonar dags. 23. oktober 2018
asamt greinargerd dags. 22. oktober 2018 vardandi breytingu a deiliskipulagi Skildinganess vegna
I66arinnar nr. 30-32 vid Einarsnes. [ breytingunni felst ad heimilt verdi ad staekka efri haed ibtida med pvi
ad byggja ut a hluta paksvala, nanar tiltekid yfir bilgeymslu beggja ibuda, samkveemt uppdr. KRADS ehf.
dags. 19. oktober 2018.

Tillagan var auglyst: 8. november 2018 til og med 6. desember 2018.

Athugasemdir barust fra:
Kristin Maria Gudjonsdottir dags. 20. névember 2018.

Athugasemdir eru i meginatridum eftirfarandi:

ibui ad Einarsnesi 31, husi er stadsett er gengt umraeddum eignum, métmeelir azetiudum breytingum ad
Einarsnesi 30-32. Astaeda pess er fyrst og fremst mikid aukin skuggamyndun og skuggavarp & eign mina
sem af pessu hlyst. Auk pess telur athugasemdaradili ad verdgildi eignar hans muni leekka og ad hus
hans verdi erfidara i sélu.

Athugasemdaradili visar einnig i dzetlun um steekkun hverfis sem muni hafa neikvaed ahrif & hus hans.

Svar:

Millibygging milli tveggja haeda radhusa vid Einarsnes 30-32 er a einni haed med paksvolum og 1.5 metra
haum timburskjolvegg ad gotu.

| athugasemd er er talad um aukid skuggavarp vegna haekkunar & radhisunum um eina haed. Hugsanlega
er um misskilning ad raeda pvi adeins verid ad heimila yfirbyggingu a bilgeymslu sem mun fara um 1.5
metra upp fyrir pann skjélvegg sem fyrir er og allt husid verda a 2 haedum i stad pess ad vera ad hluta a
einni haed. Ef aukinn skuggi verdur yfir & Einarsnes 31 vegna ofangreindrar haekkunar er hann dverulegur
og Yfir mjog takmarkadan tima dagsins pegar sélin er lagt a lofti og skuggar almennt langir.

Hvad vardar athugasemdir um laekkun a fasteingnaverdi pa hefur ekki verid synt fram a ad svo sé, en
bent skal i pvi samhengi & 51. gr. skipulagslaga par sem fram kemur ad leidi skipulag eda breyting a
skipulagi til pess ad verdmaeti fasteignar skerdist verulega, umfram pad sem vid @ um sambeerilegar eignir
i ngesta nagrenni, a sa er getur synt fram a tjén af peim sékum rétt & bétum fra vidkomandi sveitarfélagi.

NIDURSTADA:
Lagt er til ad deiliskipulagsbreytingin verdi sampykkt dbreytt.

f.h. Skipulagsfulltruans i Reykjavik
Gudlaug Erma Jonsdattir arkitekt /verkefnisstjori.

Fylgiskjal:
ljosmynd
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