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Ad lokinni grenndarkynningu er 16g8 fram ad nyju umsokn ASK Arkitekta ehf. dags. 18. jini 2019 dsamt bréfi

dags. 14. juni 2019 vardandi breytingu a deiliskipulagi RUV-reits vegna lédarinnar nr. 7 vid Efstaleiti. {

breytingunni felst staekkun byggingarreits ofanjardar vegna stigahuss og lyftu, aukningu a byggingarmagni

ofanjardar og breytta skilgreiningu 4 notkun, samkvaemt uppdrzetti ASK Arkitekta ehf. dags. 14. juni 2019.

Tillagan var grenndarkynnt frd 2. oktéber 2019 til og med 30. oktdber 2019.

Eftirtaldir adilar gerdu athugasemdir vid tillogu ad deiliskipulagsbreytingu

1.

e  Raudi krossinn dags. 11. oktéber 2019.

e \Veitur, dags. 7. névember 2019

Efnislegar athugasemdir sem barust vegna tillogu ad breytingu a deiliskipulagi

Hédinsreitar eru eftirfarandi

Raudi krossinn. Athugasemd vegna breytingar a fyrirkomulagi bilastaeda vid Efstaleiti 7, sja skjaskot f.

nedan:

I deiliskipulagsbreytingu fyrir Efstaleiti 7 sem nt er auglyst er heimilad ad “sniia vid”
bilasteedum og hafa abkomu beirra fra Efstaleiti. | peirri breytingu felst i raun ad
Efstaleitid leggst af sem gata og breytist i bilastaedi. Pbannig yréi aékoma Rauda
krossins i gegnum bilastaedi Efstaleitis nr. 7. Augljést er ad petta er snjdll leid fyrir
Efstaleiti 7 til pess a6 dypka 166 sina um pa 6-7m sem parf til pess ad bakka at ur
bilastaedum, en hin gengur freklega gegn hagsmunum l66arhafa E9.

Ad nedan er myndbrot ur fyrirliggjandi skipulagsbreytingu par sem bastt hefur verid inn
umferd & alagstima. Skv. fyrirliggjandi gégnum er breidd Efstaleitis um 6m. Nordan
megin er inn- og Gtakstur fyrir 29 sta2di 4 166 Efstaleitis 7 en 10 bilastadi eru pvert &
gotu. Sorpgerdi er pannig stadsett ad hirding verdur ad fara fra fra Efstaleiti. Sunnan
megin eru bilasteedi samsida gétu og tveer djipgamalddir med teemingu fra Efstaleiti.
Umferd um Efstaleiti er i tvistefnu, gangstétt er eingéngu sunnan megin. Ljést er ad
pad fyrirkomulag sem kynnt er i deiliskipulagstilldgu eykur slysahaettu til muna &
pessum kafla gétunnar auk pess sem pad torveldar mjog adgengi ad 168 Efstaleitis 9.

i fyririggjandi tillogu Efstaleitis 7 er heimilud bygging 13 smaibuda sem bydir
vaentanlega ad porf fyrir bilastaedi a 166inni eykst og ad notkun bilastzeda breytist fra
pvi ad vera bundin vid skrifstofutima i ad vera notkun allan sélarhringinn. |
skipulagstilldgunni helst fiéldi bilastaeda ébreyttur, en einungis eru tilgreind “lagmérk”
bilsteeda, en engin hamérk sem hlytur ad vera yfirsjon.

Mynd 1. Skyringarmynd ur athugasemd Rauda Krossins
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Svar:

Breytingin sem um raedir felur i sér, likt og athugasemd Rauda Krossins bendir &, ad snua vié adkomu ad
bilasteedum vid Efastaleiti 7 og staekka gangstétt fyrir framan. Breytingin er komin til eftir samtal embzettis
skipulagsfulltria og I68arhafa um adgerdir til ad baeta adkomu og adblnad gangandi vegfarenda, dsamt pvi ad
bzeta adbunad fyrir framan sudurhlid hussins, sem stendur til méts vid solu.

bad er mat embaettisins ad dvinningur ad auknu plassi fyrir framan husid sé mikill fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur sem muni baeta 6ryggi peirra umtalsvert fra ndverandi fyrirkomulagi gatnakerfis, en ekki auka
slysahaettu likt og kemur fram i athugasemd. Vidbrigdi fra naverandi fyrirkomulagi eru ekki meiri en svo ad pau
®ttu ad vera asaettanleg enda er um ad raeda gétu med mjog litla umferd.

brettdn litlar ibadir fyrir notendur i medferd kalla ekki @ porf a fjélgun bilastaeda, sveedid er mjog vel tengt vid
almenningssamgongur og hjolastiga, auk pess sem gera ma rad fyrir ad notendur muni ekki geyma bilana sina a
bilasteedinu medan medferd standi yfir. Einnig ma gera rad fyrir ad bilastaedi samnytist ad miklu leiti med
starfseminni sem er a daginn.

Breytingin er i fullu samraemi vid markmidum adalskipulags Reykjavikur um betra borgarumhverfi vid péttingu
byggdar og markmidum adalskipulags um ad auka og baeta plass fyrir gangandi vegfarendur.

2. Abending Veitna: Bendir 4 ad kostnadur vid feerslu 4 heimlogn fellur & 16darhafa.
Svar: Kallar ekki & svar.
3. Annad:

Eftir yfirferd 4 uppdreetti er lagt til ad gerdar verdi lagfeeringar a greinargerd vardandi fragang hjolaskylis og
lagfeeringar 4 bilastaedabdkhaldi og ad par skuli fjalla um hamarksfjolda bilasteeda en ekki ldagmark.

Nidurstada:

Lagt er til ad deiliskipulag verdi sampykkt med uppfeerdum uppdraetti og greinargerd dags. 11.11.2019
f.h.

Skipulagsfulltrians i Reykjavik

J6n Kjartan Agustsson skipulagsfraedingur, verkefnastjori.
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bt. embeettis skipulagsfulltraa
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14. névember 2019

Umsogn vegna athugasemda sem barust vegna umsdknar ASK arkitekta ehf. um breytingu a
deiliskipulagi RUV reits samkvaemt uppdraetti dags. 14. jani 2019 fyrir Efstaleiti 7. Tillagan var
grenndarkynnt fra 2. oktéber 2019 til og med 30. oktéber 2019.

A grenndarkynningartima barst umsdgn fra Rauda krossinum (dags. 11. oktéber 2019) par sem gerdar
eru athugasemdir vid breytingar a fyrirkomulagi bilastada skv. auglystri tillogu par sem gert er rad fyrir
ad ekid verdi beint fra gotunni i og fra hornréttum bilasteedum sem eru innan l6darinnar. | dag eru
sambeerileg bilastaedi en adkoma ad peim fra 16dinni.

Breytingar eru sannarlega vidbrigdi fra naverandi fyrirkomulagi, p6 ekki meiri en svo ad pau attu ad
vera asaettanleg. Pad eru t.d. hornrétt stedi framar i gétunni par sem umferd er meiri og af 6llum
likindum hradari. Avinningurinn af breyttu fyrirkomulagi er mikill fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur.

Gert er rdd fyrir 13 litlum ibddum a reitnum sem er mjoég vel tengur vid almenningssamgoéngur og
gongu- og hjélastigakerfid. Midad vid pessar forsendur og ad gera ma rad fyrir ad bilastadi vegna nyrra
ibuda muni ad miklu leiti samnytast med starfseminni sem er @ daginn, zetti ekki ad purfa ad fj6lga
bilasteedum vegna uppbyggingarinnar.

Ekki eru gerdar athugasemdir vid breytinguna af halfu skrifstofu samgongustjéra og borgarhénnunar.

Fyrir hond skrifstofu samgongustjéra og borgarhénnunar

Mm Wil Gl oty
Gudbjorg Lilja Erlendsdottir

Yfirverkfreedingur samgongumala
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Umbhverfis- og skipualgssvi®
Skipulagsfulltrui Reykjavikur

Malefni: Deiliskipulagsbreyting a 168inni Efstaleiti 7

Nuverandi skipulagsskilmalar fyrir 16dina Efstaleiti 7, steerd 168ar, hamarksnytingarhlutfall og
bilastaedakrofur (sja téflu a teikningu). Innan byggingarreits er heimilt ad byggja fullar 2 haedir og 3.
haed allt ad 50% af grunnfleti ndverandi hiss. Heimilt er ad byggja kjallara inna nytingahlutfalls.
Hoénnun og efnisval vidbygginga skal taka mid af nuverandi husi.

Forsendur og markmid med deiliskipulagsbreytingu.

Sott er um breytingar a naverandi skipulagi hvad vardar skilgreiningu a starfssemi, staekkun
byggingarreits ofanjardar vegna stigahuss og lyftu og aukningu a byggingarmagni ofanjardar m.v.
grunnflét huss.

Fyrirhugud not 3. haedarinnar verdur tengd starfssemi SAA. Um er ad reeda 13 litlar ibadir fyrir
einstaklinga sem eru ad ljika medferd. Husnzedid yrdi vaktad af starfsfélki SAA og ibuar verda ad
hluta til i medferd a nedri haedum hussins. Ekki pykir gott ad umferd skarist innan
medferdarhusnaedisins og pvi er éskad eftir staeekkun byggingarreits til pess ad taka adgengi ad 3.
haedinni utfyrir pad. Sott er um ad husid sé ekki einungis skrifstofuhtisnaedi heldur einnig
ibudarhusnaedi, sérstakt ibudarurreedi a vegum SAA, sem hluti af medferdarirradi.

Grunnflétur hussins er ni 28x28=784m?2. Sétt er um heildar staekkun allt ad 500m? par sem um
450m? verda & 3 haed hussins og sidan fermetrar & 1 og 2 haed i stigahusi. Samtals veréa A og B
rymi 2.590m?2. L6din er 2200m? og NHL ofanjardar pvi 1,18 eftir breytingar. Litlar likur eru taldar a
pvi ad baeta vid fermetrum nedanjardar. Bilstaedi er samtals 39 a 16dinni eins og fram kemur i
skilmalum. Efnisnotkun mun taka mid af naverandi utfeerslu, p.e.a.s. sambland af hvitum flétum og
vidaraferd auk pess sem notkun glers mun létta a einstékum byggingarhlutum eins og stigagangi.

Vi® hénnun 3. haedar skal taka tillit til akvaeda i skilmalum fyrir uppbyggingu RUV reitsins hvad
vardar fragang a pékum, grodur eda annar hagseda fragangur. Samhlida staekkun hussins verdur
168 endurskipul6gd og adkoma betrumbeett. Bilasteedum snuid vid med adkomu fra Efstaleiti,
grédur a adkomutorgi og hjélreidastaedi skilgreind.

Samkveemt bila- og hjolasteedastefnu Reykjavikurborgar pa skulu hjélstaedi vera a bilinu 0,5-3 &
100m? a pessu svaedi fyrir skrifstofuhusnaedi eda a bilinu 16-78 hjolastaedi. Hér eru synd um 35
steedi eda 1 steedi fyrir hverja 75m?2 fyrir rymi ofanjardar med mdguleika & aukningu ef porf er a.
Hjolaskyli mega ekki vera haerri en 2,7m og allar hlidar skulu vera a.m.k. 90% opnar.

Fyrirspurn var send vegna pessa mals i januar og hun afgreidd med peim ordum ad ekki eru gerdar
athugasemdir vid ad umsaekjandi lati vinna tillogu ad breytingu a deiliskipulagi. Sidan fylgdi i
kjolfarid listi yfir athugasemdir sem brugdist hefur verid vid. Medfylgjandi er fylgiskjal sem synir
samskipti vid Reykjavikurborg vardandi stadsetningu og utfeerslu a sorpi og er pad i lagi skv. pvi.

A uppdreetti er skyringamynd sem synir okkar nalgun & pessu verkefni. Reiknum vid med ad a.m.k.
% hlutar 3 heedar verdi inndregnir um 1-2 metra.

A-= V- Y\

Gunnar Bogi Borgars. ark. FAI
ASK arkitektar — Geirsgotu 9

Geirsgdtu 9
101 Reykjavik
Simi 515 0300
Fax 515 0319
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Gildandi skilmalar.

Nuverandi skipulagsskilmalar fyrir 16dina Efstaleiti 7,

staerd l6dar, hamarksnytingarhlutfall og bilasteedakréfur
(sja toflu). Innan byggingarreits er heimilt ad byggja fullar

2 haedir og 3. hzed allt ad 50% af grunnfleti nuverandi huss.
Heimilt er ad byggja kjallara inna nytingahlutfalls. Honnun
og efnisval vidbygginga skal taka mid af nuverandi husi.

Forsendur og markmid med deiliskipulagsbreytingu.

Sétt er um breytingar a naverandi skipulagi hvad vardar
skilgreiningu a starfssemi, staekkun byggingarreits ofanjardar
vegna stigahuss og lyftu og aukningu a byggingarmagni
ofanjardar m.v. grunnflét huss.

Fyrirhugud not 3. haedarinnar er tengd starfssemi SAA.

Um er ad raeda 13 litlar ibudir fyrir einstaklinga sem eru ad
ljuka medferd. Husnaedid yrdi vaktad af starfsfolki SAA og

ibuar verda ad hluta til i medferd a nedri haedum hussins.
Ekki pykir gott ad umferd skarist innan medferdarhusnaedisins
og pvi er 6skad eftir steekkun byggingarreits til pess ad taka
adgengi ad 3. haedinni utfyrir pad. Sott er um ad husid sé

ekki einungis skrifstofuhusnaedi heldur einnig ibudarhusnaedi,
sérstakt ibudarurraedi & vegum SAA, sem hluti af

medferdarurraedi.

Grunnflétur hdssins er nu 28x28=784m?2. S6tt er um heildar
staekkun allt ad 500m? par sem um 450m? verda a 3 haed
hussins og sidan fermetrar a 1 og 2 haed i stigahusi.
Samtals verda A og B rymi 2.590m>.

L&din er 2200m? og NHL ofanjardar pvi 1,18 eftir breytingar.
Litlar likur eru taldar a pvi ad beeta vid fermetrum nedanjardar.
Bilstaedi er samtals 39 a 16dinni eins og fram kemur i
skilmalum. Efnisnotkun mun taka mid af niverandi utfeerslu,
b.e.a.s. sambland af hvitum flétum og vidaraferd auk pess
sem notkun glers mun létta & einstékum byggingarhlutum
eins og stigagangi.

Vid hénnun 3. haedar skal taka tillit til akvaeda i skilmalum
fyrir uppbyggingu RUV reitsins hvad vardar fragang & pokum,
grodur eda annar hagaeda fragangur.

Samhlida staekkun hussins verdur 166 endurskipul6gd og
adkoma betrumbeett. Bilastaeedum snuid vid med adkomu fra
Efstaleiti, grodur & adkomutorgi og hjélreidastaedi skilgreind.

Samkveemt bila- og hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar

pa skulu hjolstaedi vera a bilinu 0,5-3 & 100m? & pessu
svaedi fyrir skrifstofuhlisnaedi eda & bilinu 16-78 hjolastaedi.
Hér eru synd um 35 staedi eda 1 staedi fyrir hverja 75m? fyrir
rymi ofanjardar med mdguleika a aukningu ef porf er a.

Deiliskipulag petta, sem kynnt og auglyst hefur verié samkvaemt
2.mgr 43. gr. skipulagslaga nr.123/2010, med sidari breytingum,
var sampykkt i

pann

ogi pann

Tillagan var auglyst fra

med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i B-deild

Stjornartidinda pann
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