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1. Inngangur

Samkvaemt skipulagslogum nr. 123/2010 segir ad pegar vinna vid gerd deiliskipualgs hefst skuli
sveitarstjérn taka saman lysingu a skipilagsverkefninu par sem fram kemur hvada aherslur hun hafi
vid deiliskipulagsgerdina.

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er landnotkun svaedidsins hluti af ibudasveedi iB3 Melum, bar
segir um hverfid: “Fastmétad ibudarhverfi par sem uppbygging hofst arid 1936. Yfirbragd
byggdarinnar er almennt heildsteett.”

Gildandi deiliskipulag er hluti af heildarskipulagi ibudabyggdar a Melum og Grimsstadaholti sem unnid
var af Einari Sveinssyni & arunum 1936-1940 og endanlega sampykkt i borgarradi aridé 1955.
Heildardeiliskipulagid hefur ekki Iogformlegt gildi.1.3.

Forsendur og markmio

Helstu markmid skipulagsins er ad nyta naverandi ibudarhus og verslunarrymi ad Dunahaga 18-20
betur, husnaedid er farid ad lata a sja og komin timi & miklar endurbaetur. | naverandi husi liggja fyrir
sampykktar teikningar ad breytingum a efri haedum fyrir smaerri ibudir og er nu einnig fyrirhugad ad
saekja um ad byggja ofan a husid og staekkun & bakhlid hussins til nord-vesturs. Breytt deiliskipulag
gerir rad fyrir ad pad verdi allt ad 23 ibudir i husinu.

Verkefnid er tvipeett, annars vegar ad efla verslun og pjénustu i ibudarhverfi og hinsvegar ad pétta
nuverandi ibudabyggd. L6din i dag er nokkud stor og meetti nyta hana betur. Pa hafa verid a jardhaed
verslanir fra pvi ad husid var byggt t.d. gamla Kron budin og er paéd vilji ad efla samskonar pjonustu i
ibudarhverfinu.

Bilskurar a baklod verda fiarlaegdir.

Einnig er azetladir byggingareitir fyrir bilskura fyrir Tomasarhaga 38 og Tomasarhaga 44.

Dunahagi 18-20 Séé til sud-vesturs Dunhagi adkoma ad bilskurum og bakl6d
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Dunhagi séé til nordurs Dunhagi 18-20 nordurhli®

Staerd svadis, stadsetning og afmorkun

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Hjardarhaga 27-33, Témasarhaga 32-46 og Dunhaga 18-20. Innan
deiliskipulagssvaedis er einnig opid svaedi med leiksvaedi a borgarlandi.
Paer 168ir sem fjallad er um i lysingu pessari eru Dunahgi 18-20, Tomasarhagi 38 og Témasarhagi 44.

Loftmynd ur LUKR

Lysing & umhverfi og stadhattum- Nuverandi astand

Skipulagsreiturinn er allur skilgreindur fyrir ibudarbyggd.

Landid er flatt og hallar til vesturs ad Agisssidu par sem er adal Utivistarsvaedi hverfissins.
i midu reitsins er leiksvaedi.

Nord-austan vid skipulagssvaedid er barnaskoli og opinberar pjéonustustofnanir.

Flestar byggingar a teitinum eru reistar um 1953 -1971.
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Huasakonnun og fornleifar

| samraemi vid 5.mgr. 37.gr Skipulagslaga nr. 123/2010 gerdi Borgarsdgusafn hisakénnun og
fornleifaskraningu fyrir reitinn, skyrsla nr. 196 Dunahagi-Hjardarhagi-Témasarhagi

Nidurstada husakonnunar var eftirfarandi:

A0 mati Borgarsdgusafns er rik asteeda til ad hverfisvernda skipulag reitsins sem er hluti af
heildsteedu skipulagi par sem vel hefur tekist til med samsetningu lagreistra fjélbylishusa,
sOlrika sudurgarda og stadsetningu a leiksvaedi barna. Skipulagid er vitnisburdur um nyja
strauma i skipulagshugmyndum sins tima. Husin a reitnum vid Hjardarhaga annarsvegar og
Tomasarhaga hinsvegar mynda jafnframt heildstaeda gétumynd sem &steeda er til ad vernda,
adsamt upprunalegum gardveggjum sem eru hluti af gétumyndinni.

HUsid Dunhagi 18-20, sem er steerra verslunar- og fjdlbylishus, tilheyrir pvi skipulagi sem
lagt er til ad vernda, en er ekki hluti af peirri gétumynd og heild lagreistra fjolbylishisa sem
einkennir annars reitinn og sveedio. Ekki er pvi 16gd ahersla & ad hverfisverndunin nai til
hassins Dunhaga 18-20.

Komi fornleifar i ljos vid framkvaemdir ber ad stédva paer samstundis og tilkynna Minjastofnun islands
um fundinn.

Helstu viéfangsefni og meginmarkmid

Témasarhagi 38
e  Skilgreindur bygginareitur fyrir bilskur a l6damérkum Témasarhaga 36 og 38. Steerd allt ad 32
m2.

Témasarhagi 44
e  Skilgreindur bygginareitur fyrir bilskdr a 166amérkum Témasarhaga 44 og 46. Staerd allt ad 30
m2.

Dunhagi 18-20

e L060 steekkar vid 166amork til austurs til pess ad bilastaedi framan vid verslanir verdi innan
[66amarka.

e Heimild til nidurrifs bilskura & bakldd.

e Skilgreindur byggingareitur fyrir ofanabyggingu inndreginnar haedar ofan a ndverandi
byggingu.

e Skilgreindur byggingareitur fyrir staekku® stigahus beggja stigaganga til pess ad koma fyrir
lyftum.

e  Skilgreindur byggingareitur einnar haedar vidbyggingar a bakléd med kjallara. Notkun ibudir
og/eda verslun.

o Nuverandi verslunarrymi & 1. haed med adkomu fra Dunhaga skilyrt fyrir verslunarrekstur.
Oheimilt er ad birgja fyrir verslunarglugga.

e Heimild til fidlgunar ibuda. Engin ein gerd ibuda skal pé vera meira en 30% af heildarfjélda
ibuda, skilgreint ut fra herbergjafjélda og engar tvaer meira en 50% af heildarfjlda. ibudir geta
ordid allt ad 23 a 160.

e Byggingareitir eru syndir a uppdraetti og skulu byggingarhlutar standa innan peirra. Heimilt er
ad svalir nai 1,6m ut fyrir byggingareit. Leyfilegt er ad byggja skyggni/pak yfir inngang ibuda,
ad hamarki 1 m at fyrir dtvegg.

e Hamarksheedir eru syndar a snidmyndum. Mega 6ryggishaedir lyftuhdsa na allt ad 1,5m upp
fyrir skilgreinda hamarkshaed. Loftunartidur ibuda mega na uppfyrir hamarkshaed.

o Steini klaedning skal fjarlaegd vid endurbaetur. Heimilt ad einangra hus ad utan og kleeda med
sléttri alklaedningu.

Deiliskipulag — Dunhagi, Hjaréarhagi og Tomasarhagi bls 5 af 9



o  Grodur a16d grisjadur en haldid i hluta harra trjaa. Sérafnotaflétur verdur fyrir framan ibudir 1.
haedar.

e Sorpgeymsla ibuda er innan byggingareitar vidbyggingar a bakléd. Sorpgerdi verslana er i
nord-vesturhorni I60ar. Fragangur gerdis skal vera snyrtilegur.

o Med skipulaginu gefst eigendum I6darinnar teekifeeri til ad nyta betur niverndi byggingu a 166
og auka gaedi byggingarinnar i heild.

Gildandi skipulag
Adalskipulag Reykavikur 2010- 2030

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er landnotkun svaedisins B eda ibudarbyggd
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Ur adalskipulagi Reykavikur 2010-2030
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Gildandi deiliskipulag

Medfylgjandi skipulagsurdrattur synir skipulagssvaedid sem var sampykkt 1. juli 1955

Umhverfismat
Deiliskipulag I68anna kallar ekki & sérstakt umhverfismat samkvaemt [I6gum nr. 105/2006 um
umhverfismat azetlana.
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Skuggavarp

Skuggavarpsteikningar synila adsteedur a 166 a klukkutima fresti, kl. 13:00 — 17:00 a timabili fra 4
vikum fyrir vorjafndaegur til tveggja vikna eftir vordaegur. Teikningar syna ad kl. 13 naer skuggi ekki
upp ad hushlid Hjardarga 27 i neinu tilfelli. kl. 14 naer skuggi a tveimur fyrstu adstaedunum i febraar
og mars upp ad husvegg. Munur a skuggavarpi fyrir og eftir breytingar er pé hverfandi:

fyrir eftir

21 febraar 21 febriar

Samrads- og umsagnaradilar

. Skipulagsstofnun

. Hverfisrad Vesturbaejar

. Borgarsogusafn Reykjavikur
Minjastofnun islands
OR/Veitur

Samgodngudeild umhverfis og skipulagssvids
Heilbrigdiseftirlitid
Deild natturu og umhverfisgeeda hja umhverfis og skipulagssvibi
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Skipulagsferlio

Timasetningar helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning

april 2020

april / mai 2020

mai 2020

mai 2020

jani / jali 2020

jali 2020

juli / agust 2020

Lysingin sampykkt til auglysingar i skipulags- og samgonguradi og einnig i
borgarradi og i framhaldinu gerd adgengileg a vef Reykjavikurborgar.

Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila sem
skilgrendir eru hér ad framan.

Deiliskipulagstillaga i vinnslu.
Deiliskipulagstillaga sampykkt til auglysingar i skipulags- og samgonguradi
0g einnig i borgarradi og i framhaldinu gerd adgengileg a vef

Reykjavikurborgar.

Brugdist vid innkomnum athugasemdum og svorin afgreidd i skipulags og
samgonguradi og einnig i borgarradi.

Tillaga send Skipulagsstofnun.

Tillaga auglyst i B-deild Stjérnartidinda.
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