ADALSKIPULAG
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Stefna um ibudarbyggo — stakir reitir

Nyir reitir fyrir ibGidarbyggd, sbr. mynd 13 i kaflanum Borgin vidé Sundin
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1 Gildandi skipulag og helstu forsendur

A sidastlidnu ari var bodud umfangsmikil breyting & adalskipulagi Reykjavikur, sem Iytur einkum ad
endurskodun & stefnu um ibudarbyggd, tengsla byggdapréunar vid Borgarlinu, hisnadisstefnu og
vaxtarforsendum um uppbyggingu ibudarhusnaedis (sja adalskipulag.is). | verklysingu bodadra
breytinga voru tilgreindar breytingar & nokkrum lykil byggingarsveedum sem taka munu breytingum i
aformadri tillégu. Einnig var nefnt ad breyttar heimildir um uppbyggingu gaetu tekid til fleiri reita og
svaeda, eftir pvi sem endurmat a mogulegri uppbyggingu liggur fyrir i deili- eda hverfisskipulagi (sja
kafla 4.2. bls. 28-29 { umraeddri verklysingu). | inngangi verklysingar sagdi enn fremur: ,,bar sem um
umfangsmiklar og margpaettar breytingar 4 adalskipulaginu er ad raeeda, sem parf ad gefa gédan tima,
er gert rad fyrir peim moguleika ad afmarkadir peaettir breytinga verdi kynntar og afgreiddar i
afongum, eftir pvi sem vinnunni midar og forsvaranlegt er ad gera.“ A grundvelli pessa eru lagdar
fram til kynningar drég ad breytingum a adalskipulaginu sem na til nokkurra stakra préunarsvaeda,
sem hafa verid til skodunar vid gerd deiliskipulags eda hverfisskipulags undanfarin misseri. Um er ad
reeda reiti par sem radgerd fjolgun ibdda er 4 bilinu 32 til 150 ibudir.

Markmid breytinga er ad styrkja almennt hdsnaedismarkad, studla ad fjélbreyttu frambodi ibuda,
tryggja 16dir fyrir husnaedisfélog sem ekki eru rekin i agédaskyni, skapa sjalfbaerari hverfisheildir og
stydja almennt betur vid megin markmid adalskipulags um sjalfbaera borgarpréun.

Breytingartillogur taka til eftirfarandi reita, sem verda skilgreindir sem sérstakir byggingarreitir, sbr.
stefna um ibudarbyggd, sem sett er fram @ mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundid (bls. 32-33):

1. Arnarbakki. Staekkun ndverandi hverfiskjarna og skilgreining sem reits fyrir ibudarbyggd (nr.
66).

2. Eddufell-Vélvufell. Steekkun verslunar- og pjonustusvaedi, skilgreining hverfiskjarna og reits
fyrir ibUdarbyggd (nr. 67).

3. Rangarsel. Staekkun verslunar- og pjonustusvaedis, skilgreining hverfiskjarna og reits fyrir
ibudarbyggd.

4. Hdaleitisbraut-Miklabraut. Reitur fyrir ibudarbyggd (nr. 64).

Furugerdi-Bustadavegur. Reitur fyrir ibidarbyggd (nr. 65).

6. Vindas-Brekknads. Fjolgun ibuda a adur skilgreindum reit fyrir ibudarbyggd (nr. 51).

v

Adalskipulagsbreytingin er ekki had 16gum nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana. Hins vegar er gerd
almenn grein fyrir umhverfisahrifum, skv. 12. gr. skipulagslaganna, i 4. kafla. Gerd er eftir atvikum,
itarlegri grein fyrir umhverfisahrifum vid métun deiliskipulags og/eda hverfisskipulags fyrir umraedda
reiti.
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1. mynd. Gildandi stefna Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. Landnotkun a péttbylisuppdraetti (hluti
uppdrattar, sja skipulagssja. A myndinni er synd stadsetningu umraeddra svaeda og reita; 1) Arnarbakki; 2)
Eddufell-Volvufell; 3) Rangarsel; 4) Haaleitisbraut-Miklabraut; 5) Furugerdi-Bustadavegur; 6) Vindas-
Brekknaas.

2 Markmid og tilgangur breytinga
Megin markmid med breytingartillégunum eru eftirfarandi:

e Tryggja aukid frambod ibudarhisnaedis i samraemi vid megin markmid hudsnaedisstefnu
adalskipulagsins

e Studla ad auknu frambodi ibuda a vidradanlegu verdi i samraemi vid stefnu adalskipulagsins og
Huasnaedisdzaetlun Reykjavikurborgar

e Studla ad beettri nytingu svaeda innan borgarinnar sbr. markmid adalskipulagsins um
uppbyggingu péttrar og blandadrar byggdar, sjalfbaera borgarpréun, beettan borgarbrag og
sterkari hverfisheildir.



3  Breytingartillogur (drog)

Hér fyrir nedan er gerd fyrir breytingartillogum og peim lyst i megin atridum. Formleg skipulagsgbgn
verda uppfaerd i endanlegri tillogu.

Arnarbakki. Staeekkun nuverandi hverfiskjarna og skilgreining reits fyrir ibiudarbyggd (nr. 66).

| Verslunar- og
 bjonustusvaedi staekkar

[ lysingu adalskipulags (B-hluta, bls. 276) fyrir Breidholtid, var eftirfarandi skilgreining sett fram um
svaedid: ,VP1 Arnarbakki. Landnotkun er verslun og pjénusta. A jardhaedum skal gera rad fyrir verslun
og pjonustu. Heimilt er ad vera med ibudir a efri haedum, allt ad 2 haedir.”

Lagt er til ad naverandi verslunar- og pjonustusvadi verdi steekkad um 1 ha og svadid fai eftirfarandi
skilgreiningu i kaflanum Landnotkun:

,»VP Arnarbakki. Landnotkun er verslun, pjonusta, ibadir, samfélagspjénusta, prifaleg
atvinnustarfsemi auk opinna svaeda. A jardhaedum skal einkum gera rad fyrir verslun og pjoénustu.
ibtdarhusnaedi er almennt heimilt, einkum & efri hadum. Svaedi lytur ad 6dru leyti almennum
skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.*“

Svaedid verdi einnig skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna um ibtidarbyggo a
mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin: nr. 66: Arnarbakki, 150 ibudir (p.m.t. nemendaibudir),
hadir husa 2-4.

*Hverfiskjarnar. Kjarni med staerri matvéruverslunum og fjélbreyttri verslun og pjonustu sem pjénar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il
eru heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-1ll. Veitingastadir i flokki Ill geta verid heimilir samkvaemt dkvérdun i deiliskipulagi
eda hverfisskipulagi. [budir eru heimilar, einkum d efri haedum bygginga. Hverfiskjarnar eru almennt skilgreindir sem Verslun og pjénusta
(Vb).



Eddufell-Vélvufell. Staekkun verslunar- og pjonustusvaedis, skilgreining hverfiskjarna og reits fyrir
ibudarbyggd (nr. 67).

Opna valglugga

Loftmynd
Deiliskipulag

\p>

Verslunar- og
pjonustusvaedi

i lysingu adalskipulags i B-hluta (bls. 276,274) fyrir Breidholt voru eftirfarandi skilgreiningar settar
fram fyrir sveedid: , Vb5 Eddufell. Verslun og pjonusta... P63* Fellagardar. Verslunar-, pjonustu- og
ibudarsvaedi. Verslun- og pjonusta verdi a fyrstu haed hdsa en ibudir heimilar & efri haadum. Fjoldi
ibuda um 50.“

Lagt er til ad nuverandi verslunar- og pjonustusveaedi vid Eddufell verdi steekkad um 1,5 ha og svaedid
fai skilgreiningu sem hverfiskjarni i stad naerpjonustukjarni. Svaedid fai eftirfarandi skilgreiningu i
kaflanum Landnotkun:

Vb Eddufell-Vélvufell. Landnotkun er verslun, almenn pjénusta, ibudir, prifaleg atvinnustarfsemi
auk samfélagspjonustu og opinna svaeda. A jardhaedum skal einkum gera rad fyrir verslun og
bjénustu. ibadarhisnaedi er almennt heimilt, einkum & efri haedum. Svaedi lytur ad 6dru leyti
almennum skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.*“

Einnig gert rad fyrir staekkun ibudarbyggdar (um 1 ha) nzest Sudurfelli, par sem aformad er ad
heimila radhus.

Svaedid i heild sinni verdi skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna um
ibidarbyggd a mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin: nr. 67: Eddufell-Volvufell, 150 ibadir (p.m.t.
nemendaibidir), hadir hisa 1-5. Gert er rad fyrir radhisum nast Sudurfelli.

*Hverfiskjarnar. Kjarni med stzerri matvéruverslunum og fjolbreyttri verslun og pjonustu sem pjénar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki I og Il
eru heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-1ll. Veitingastadir i flokki Ill geta verid heimilir samkvaemt dkvérdun i deiliskipulagi
eda hverfisskipulagi. [budir eru heimilar, einkum d efri haedum bygginga. Hverfiskjarnar eru almennt skilgreindir sem Verslun og pjénusta
(Vb).



Rangarsel. Staekkun verslunar- og pjonustusvaedis, skilgreining hverfiskjarna og reits fyrir
ibudarbyggd, nr. 68.

{ lysingu adalskipulags i B-hluta (275-276) fyrir Breidholt voru eftirfarandi skilgreiningar settar fram
,,P69 Raufarsel. Svadi vid Raufarsel (kirkjuldd). par ma gera rad fyrir sérbylishisum med um 10
ibudum. Haedir bygginga 2 haedir...VP9 Rangarsel. Verslun og pjonusta. “

Lagt er til ad nuverandi verslunar- og pjonustusvaedi verdi staekkad verulega eda um 2,0 ha og taki
yfir ndverandi 168dir fyrir samfélagspjonustu, ibudarbyggd og opin sveedi. Svaedid verdi skilgreint sem
hverfiskjarni i stad naerpjénustukjarna adur. Svaedio fai eftirfarandi skilgreiningu i kaflanum
Landnotkun:

,VP Rangarsel. Landnotkun er verslun, almenn pjénusta, ibudir, prifaleg atvinnustarfsemi auk
samfélagspjonustu og opinna svaeda. A jardhadum skal einkum gera rad fyrir verslun og pjonustu.
ibtdarhusnaedi er almennt heimilt, einkum & efri hadum. Svaedi lytur ad 6dru leyti almennum
skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.”

Svaedid verdi einnig skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna um ibtidarbyggd 4
mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin: nr. 68: Rangarsel, 100 ibudir, hadir hasa 1-3.

*Hverfiskjarnar. Kjarni med staerri matvéruverslunum og fj6lbreyttri verslun og pjonustu sem pjénar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il
eru heimilir i hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-1ll. Veitingastadir i flokki Ill geta verid heimilir samkvaemt dkvérdun i deiliskipulagi
eda hverfisskipulagi. [budir eru heimilar, einkum d efri haedum bygginga. Hverfiskjarnar eru almennt skilgreindir sem Verslun og pjonusta
(Vb).



Samkveemt gildandi adalskipulagi er svaedid ibudarbyggd (0,35 ha) og i samraemi vid bindandi stefnu
um ibudarbyggd maetti byggja allt ad 49 ibudir a reitnum, ad undangengnu deilis- og/eda
hverfisskipulagi. Frumathugun & mogulegri uppbyggingu liggur nu fyrir og er lagt til ad sveedid verdi
skilgreint sem sérstakur byggingarreitur sbr. stefna um ibudarbyggd. Nordan reitsins, handan
Safamyrar er verslunar- og pjonustusvaedi, Midbaer sem er skilgreindur sem hverfiskjarni i gildandi
skipulagi; ,, Hverfiskjarni med blandadri starfsemi, verslana, skrifstofa og pjonustu.” pad kemur einnig
til dlita ad hverfiskjarninn verdi staekkadur og ndi pa yfir umreaett svaedi og ad Miklubraut.

Svaedid verdi skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna um ibudarbyggd a8 mynd 13
i kaflanum Borgin vid Sundin: nr. 64: Haaleitisbraut-Safamyri, 50 ibudir, haedir husa 3-5.



Samkveemt gildandi adalskipulagi er svaedid ibudarbyggd (0,4 ha) og i samraemi vid bindandi stefnu
um ibadarbyggd maetti byggja allt ad 49 ibudir a reitnum, ad undangengnu deilis- og/eda
hverfisskipulagi. | almennri lysingu adalskipulagsins sem birtist i B-hluta pess var visad til eldri
uttektar um mogulega ibudarbyggd 4 svaedinu en i henni var eingdngu midad vid stok sérbylishds. Nu
liggur fyrir tillaga ad deiliskipulagi reitsins sem gerir rad fyrir tveimur lagreistum fjolbylishdsum auk
radhusa og geeti fjoldi ibida ordid 32. A grundvelli pessa er lagt til ad svaedid verdi skilgreindur sem
sérstakur byggingarreitur fyrir nyja ibudarbyggd.

Svaedid verdi skilgreint sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna um ibidarbyggd a mynd 13
i kaflanum Borgin vid Sundin: nr. 65: Furugerdi-Haaleitisbraut, 32 ibudir, midad verdi vid 2ja haeda
hus.



Vindas-Brekknaas. Fjélgun ibuda a adur skilgreindum reit fyrir ibidarbyggd (nr. 51).
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i gildandi adalskipulagi er svaedid skilgreint sem byggingarreitur nr. 51, Vindas-Brekknads, og par gert
er rad fyrir 20 ibtdum, 1-3ja haeda & rumlega 1,3 ha svaedi. [ lysingu adalskipulagsins (B-hluta, bls 283)
sagdi ennfremur um svaedid: ,p77 Vindas-Brekknaas. (budarbyggd. Heildarstaerd svaedisins er um 1,3
ha. Gert er rad fyrir uppbyggingu allt ad 20 ibuda & 1-3 haedum. Gert er rad fyrir ad byggdin taki mid af
sérkennum naverandi byggdar i nagrenninu.”

Lagt er til ad svaedid verdi staekkad eilitid til noréurs um allt ad um 0,5 ha, sbr. afmorkun i gildandi
hverfisskipulagi og verdi eftir breytingu um 1,8 ha. bar sem gengid er ad hluta a graent svaedi, verdi
tryggt ad uppbygging 4 sveedinu beri med sér grant yfirbragd med raimgoédum gard- og leiksvaedum.

Svadid verdi endurskilgreint samanber stefna um ibudarbyggd a mynd 13 i kaflanum Borgin vid
Sundin: nr. 51: Vindas-Brekknaas, 60 ibudir auk busetukjarna fyrir fatlada, haedir husa 1-3.

Eftirfarandi skipulagsgdgn verda uppfaerd i samraemi vid ofangreint:

1) /budarbyggd og bléndud byggd 2010-2030. Heimildir um fjélda iblida og haedir hisa 4 einstaka
byggingarreitum. Sja mynd 13, bls. 32-33, i kaflanum Borgin vid Sundin. Sja einnig Haedir husa
i kaflanum Borg fyrir folk.

2) \Verslun og pjonusta (Vb) i kaflanum Landnotkun, par sem skilgreiningar hverfiskjarna eru settar
fram.

3) béttbylisuppdrdttur (1:20.000), uppfaerdur i samraemi vid breytingartillogur.
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4 Umhverfismat

Umbhverfisdhrif vegna umraeddra breytinga eru talin verda éveruleg. Vid mdétun deiliskipulags er
fjallad nanar um grenndarahrif, s.s. skuggavarp, mogulega skerdingu 4 Utsyni og umferdarskdpun.
Fjolgun ibuda, bygging hisnaedis a félagslegum grunni og sérstaekra busetuldrraeda mun styrkja
husnaedismarkad og almennt studla ad sjafbeerara samfélagi i viokomandi hverfum. Fjolgun ibuda a
hverjum reit er pad dverulega ad ekki er astaeda til ad gera sérstakt mat & ahrifum peirra a
skolastofnanir eda adra naerpjénustu. Tekid verdur tillit til pessarar uppbyggingar i almennum
nemendaspam fyrir viokomandi skélahverfi og borgarhluta. Fjdlgun ibddanna mun styrkja bakland
verslunar- og pjonustu i vidkomandi hverfum. Til ad vega a maéti dhrifum pess ad gengid er i
einhverjum tilvikum & opin green sveedi, parf ad leggja aherslu a graent yfirbord uppbyggingar og
tryggja rimgdd gardsvaedi og leiksvaedi innan hinnar nyju uppbyggingar.

5 Samraemi vid sveedisskipulag hofudborgarsvaedisins og 6nnur stefnukjol

Uppbygging og préun byggdar & umraeddum reitum er i géodu samraemi vid megin markmid
adalskipulags og megin markmid Sveaedisskipulags héfudborgarsvaedisins, Ho6fudborgarsvaedid 2040,
um péttingu byggdar. Um smeerri reiti er ad raeda innan grdinnar ibudarbyggdar og ibuafjélgun sem
leidir af uppbyggingunni er éveruleg i samhengi svaedisskipulagsins. Gerd verdur grein fyrir fjdlgun
ibuda i naestu endurskodun préunaraaetlunar svaedisskipulagsins.

6 Afgreidslu- og kynningarferli

Verklysing adalskipulagsbreytingar vegna stefnu um ibudarbyggd, var sampykkt i borgarradi pann 20.
juni 2019. Drog ad adalskipulagsbreytingu sem hér er kynnt eru grundvollud 4 henni en pau na
einvordungu til umraeddra reita, eins og vikid er ad i inngangi. Drogin eru kynnt i samraemi vio 2.
mgr. 30. gr. skipulagslaga, verda send til valdra umsagnaradila auglyst i fjoImidli, kynnt 8 vefnum og
med opnu husi. Stefnt er ad pvi ad sampykkja tillégu i auglysingu fyrir lok juni 2020. Gégn verda send
sérstaklega 4@ nedangreinda umsagnaradila:

Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins
Képavogsbaer

Gardabeer

Hafnarfjardarkaupstadur
Seltjarnarneskaupstadur

Mosfellsbaer

Kjésarhreppur

Onnur nagrannasveitarfélég
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Veitur

Borgarsoégusafn

fbuarad og ibiasamtok i viskomandi borgarhlutum
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