5.3 Bustada- og Sma

Hverfisskipulag

Vidfangsefni og efnisték

Tilgangur hverfisskipulags i 5.3 er ad gera Bustada- og Smaibudahverfid
sjalfbaerara, vistvaenna og heilsueflandi, auka gaéi byggdarinnar, vernda
og styrkja byggdarmynstur og efla stadaranda. ibiidum, einkum litlum og
medalstérum, er fjolgad til ad jafna aldursdreifingu skv. gatlista um vist-
hzefi byggdar. Naerpjonusta er i hverfiskjarna 5.4 (Grimsba) sem a ad
styrkja. Naerpjonusta er einnig i hverfishluta 5.2 (Austurveri). Eldri skil-
malar eru sameinadir nyjum skilmalum og byggingarreitir staekkadir til ad
greida fyrir préun hverfisins til framtioar.

Afmorkun hverfis

Hverfisskipulag petta naer eingdéngu til Bustada- og Smaibudahverfis,
hverfis 5.3 og liggur efst i borgarhlutanum. Hverfid afmarkast & alla vegu
af miklum umferdagétum. Til nordurs af Miklubraut, til austurs af Reykja-
nesbraut, til sudurs af Bustadavegi og til vesturs af Grensasvegi.
Bustada- og Smaibudahverfi naer yfir um 93 hektara lands.

Lysing a hverfinu

Hverfid einkennist af gronum ibudasvaedum; fastmétudéum og fullbyggdum.

ibudahverfi

Skilmalar fyrir 168ir na til starfsemi, byggingarmagns og hadafjélda, svo
og til annarra patta. Hverfisskipulagio gerir rao fyrir pvi ad byggingarreitir
verdi staekkadir svo ad peir nai utan um naverandi og nyjar byggingar
sem heimiladar eru i hverfisskipulaginu.

Stefna og helsu aherslur hverfisskipulags

Hverfisskipulagid er byggt a eftirfarandi forsendum:

. Stefnu adalskipulagsins fyrir hverfid, sbr. umfjéllun ikafla 3.2 ibdk I.

° Greiningu avisthefi hverfisins, sbr. kafla 3.3 ibok I.
° Nidurstédum samrads, sbr. kafla 4 ibék | og greinargerdum sam-
rad, sem er fylgiskjal hverfisskipulagsins.
. Stefnu og helstu aherslum, sbr. kafla 5 ibok I.
. Umhverfismati hverfisskipulagsaaetlunar, sbr. umfjéllun i kafla 6 ibok I.

Stefna og helstu aherslur hverfisskipulagsins eru samkvaemt medfylgjandi
skyringarmyndum og skyringartexta.

Umhverfismat hverfisskipulgasins

Byggdarmynstrid samanstendur af flakum 1-2ja hada litilla einbylis-, par
og radhusa a litlum 166um, en i jadri peirra - einkum sunnan megin -,
standa kjarnar 2-3ja hada fjolbylishusa. Orfa has fra fyrri hluta 20.aldar
(erfdafestubyli/sumarhus) er ad finna innan hverfisins.

Eiginlegt skipulag byggdar hverfisins hofst i lok 5. aratugarins med
byggingu fjérbylishusa vid H6lm- og Haedargard. Var petta markviss lidur
baejayfirvalda i pvi ad reyna ad leysa hiusnadisvandann i kjolfar hiusnadis-
eklu eftirstrids-aranna. i framhaldi peirra byggdar var lagdur grunnur ad
skipulagi smahusahverfis - megin byggdarkjarnanum - Smaibudarhverfinu,
sem vard fjolmennasta hverfi Reykjavikur austan Snorrabrautar arié 1955,
ba nanast fullbyggt.

Hverfid nytur géds af nalaego vid Fossvogs- og Ellidaardalinn, baedi hvad

vardar utivist og nattaru, en einnig vegna tenginga vidé géngu- og hjola-
stigakerfi borgarinnar.

Lysing a skilmalum og skilmalaeiningum

Hverfisskipulag fyrir Bustada- og Smaibudahverfi mun leysa af héIlmi eldri
deiliskipulagsaatlanir sem felldar eru ur gildi samhlida vid sampykkt

Unnid hefur verido umhverfismat vegna helstu ahersla hverfisskipulags
i Bustada- og Smaibudahverfis. Eftirtaldir umhverfispaettir hafa verid metnir:

. Samfélag. Ahrif fidlgunar litilla og medalstérra ibuida, narpjonustu
og beaettra tenginga vidé adlag hverfi

° Ga0i byggdar. Ahrif préunar byggdar, byggdarmynsturs, almennings-
ryma, havadavarna, skjoiImyndunar og borgarbuskapar.

° Samgongur. Ahrif baettra samgangna, hjéla- og gongustiga, tenginga
vid naerliggjandi hverfi og skilmala um bilastadi.
. Vistkerfi og minjar. Ahrif akvaeda um blagranar ofanvatnslausnir,

verndun menningar- og fornminja og nattarusérkenna.
° Orka og audlindir. Ahrif adgerda a flokkun a Grgangi og notkun
vistvaenna orkugjafa.

° Mannvirki. Ahrif af staekkun byggingarreita og skilmalum um vié-
byggingar og breytingar.
. Nattaruva. Ahrif af auknum grédri til ad tempra vind og baeta skjol.

Gogn hverfisskipulags

hverfisskipulags. | hverfisskipulagi eru settir nyir skipulagsskilmalar sem
byggja a: a) yfirfeerslu a skipulagsskilmalum deiliskipulags sem fellt er ur
gildi, b) helstu 6skum ibua um breytingar og ¢) nyjum vistvaenum og
sjalfbaerum aherslum sem fram koma i skilmalum hverfisskipulags.

Bustada- og Smaibudahverfi hefur verid skipt upp i 26 skilmalaeiningar,
sem hver um sig hefur fengid sérstakt audkenni fra 5.3.1 til 5.3.26, sbr.
merkingar og afmorkun a uppdraetti. Pessar skilmalaeiningar fa sérstaka
skilmala.

Skilmalar fjalla um vistvaenar aherslur, byggdarmynstur, landnotkun og
bréun og yfirbragd byggéar, p.m.t. hus-byggingar, allt umhverfi og innviéi.
Skilmalar innvida gera grein fyrir samgéngum, hjéla- og bilastaedum,
utfaerslu gatna, hjéla- og géngustigum og almenningsrymum, p.m.t.
leiksva@dum, efnisflokkun trgangs og helgunarsvaedum fyrir veitur.

Samfélag

. Almenn greinargerd — Bok |.

. Skipulagsskilmalar — Boék |II.

. Hverfisskipulagsuppdrattur. Prentadur uppdrattur i malikvarda
1:3000; er ad finna aftast i vasa bokar Il.

. Leidbeiningar hverfisskipulags eru skyringargégn med skyringar-

myndum sem fylgja skal pegar skilmalar eru nyttir.

fylgiskjol

. Borgarhluti 5 Haaleiti- Bustadir — ibtiapatttaka og samrad 20. des-
ember 2020.
Byggdakénnun, Borgarhluti 5 — Haaleiti. Skyrsla nr. 164. Reykjavik
2014 (Minjasafn Reykjavikur).

. Borgarhluti 05 Haaleiti-Bustadir, verklysing hverfisskipulagsgeroar.
(Reykjavikurborg 14. desember 2015(uppfeert 16.mars 2016)).

Stefnt er ad pvi ad fjélga ibudum i hverfinu um allt ad 357 med eftirfarandi adgerdum: a) Heimila 166arh6fum ad innrétta aukaibudir i stérum sérbylishusum.
b) bétta byggd a nokkrum audum I6dum sbr. hverfisskipulagsuppdratt. Narpjonusta fyrir hverfid er helst vio Bustadaveg (Grimsba) og Haaleitisbraut

(Austurver). Til ad auka atvinnu i hverfinu er atvinnu-starfsemi i ibudarhisnadi heimilud.
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Nzerpjénusta Samfélags- Starfsemi ibréttasvaesdi Gotu- og

bjonusta i hverfinu torgsala

Ga=di byggdar

Fjolgun ibuda Nyr

Préunarsvadi
péttingarreitur

Stefnt er ad graenni og vistvanni byggd med nyjum skilmalum fyrir hverfid og sampykkt sérstakra leidbeininga um graenar aherslur hverfisskipulags.

Hugad er ad gedum byggdar og stadaranda med verndun byggdarmynsturs og stadaranda, sem nanar er gerd grein fyrir i stefnu um vistkerfi og minjar.
Almenningsrymi eru efld med pvi ad skipuleggja sérstakar borgargétur og hverfistorg. Nyir skilmalar og leidbeiningar gera rad fyrir aukinni trja- og
grodurrzekt. Einnig eru settir skilmalar og leidbeiningar um kyrrlatt svae6i, sem zetlad er til dvalar og slékunar a opnu svaedi i skjoli fra helstu umferdarleidum.
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Opin svaedi O Leiksvdi Hverfistorg Hljédvarnir

© Dvalarsvadi
O Kyrrlatt svaedi

Samgdngur

Stefnan er ad gera Bustadarveg, Sogaveg, ad borgargétum med endurhénnun, fegrun og nyjum hverfistorgum, t.d. vid Hélagard og tengingu pess vid
hitaveitustokkinn. Lykilleidir og lykilst6dvar almenningssamgangna i hverfinu eru syndar. Stefnt er ad pvi ad draga ur neikvaedum umhverfisahrifum
bilaumferdar og styrkja verulega tengingar a milli adliggjandi hverfa. | pvi sambandi verdur sérstaklega hugad ad skoéla og fristundastarfi og baettu adgengi /
eldri borgara.Stefnan er ad bilastaedum fjolgi almennt ekki i hverfinu. Niverandi hjéla- og génguleidir eru festar i sessi. Hjdlastigar i hverfinu eru skilgreindir
og afmarkadir a hverfisskipulagsuppdraetti og hjélaleidir styrktar.
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Megin géngustigur  Megin hjdlastigur Tengingar Borgargotur Lykil sté8var og/eda leidir
vid hverfid almenningssamgangna

Vistkerfi og minjar

Stefnt er ad verndun vistkerfis i hverfinu med pvi ad stydja viod fjdlbreyttan grédur og verja naverandi grodurfar fyrir 6porfu raski. Sérstakar nattiuruminjar eru
skilgreindar og verndadar. Stefnt er ad pvi ad ofanvatn verdi medhéndlad med blagraanum ofanvatnslausnum og ad gegndrapt yfirbord i hverfinu haldi sér.
Hverfisvernd er sett a skilmalaeiningar 5.3.1 (ad hluta), 5.3.2, 5.3.5 og 5.3.7 (ad hluta) og 5.3.13 vegna sérkenna byggodarinnar. Fridud og fridlyst hus asamt
fornminjum eru merkt inn a stefnukort, par sem vié a. Pa er hitaveitustokknum sem liggur um midbik hverfisins faerdur i endurnyjun lifdaga; menninga-og
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Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Borgarhluti 5.3 Bustada- og Smaibudahverfi

Skilmalaeiningar - Skyringarmynd

Sampykktar- og stadfestingarferli

Hverfisskipulag petta sem fengié hefur medferd i samraemi
vid akveedi 1. mgr. 41.gr. sbr. 4. mgr. 37. gr skipulagslaga
nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20__ogi

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20__
med athugasemdarfresti til 20__.

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deilid
Stjornatidinda pann 20

Skipulagsfulltrui

Listi yfir helstu breytingar eftir auglysingu

1. Hér kemur listi yfir helstu breytingar eftir auglysingu.
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Mannvirki

Stefnt er ad pvi ad bata adstaedur til medhondlunar drgangs med pvi ad stadsetja grenndarstédvar midsvaedis i hverfinu vid hverfiskjarna vié xxxx til
vidbétar vid naverandi grenndarstédavar @ méts vid xxxxxx. Einnig er huseigendum heimilt ad reisa trgangsskyli a eigin 160 og bata pannig adstadur til
flokkunar. Stefnt er ad pvi ad koma upp adstédu fyrir rafbila og deilibila vid xxxxx.

Onyttar heimildir ar eldri skipulagsaaetlunum eru faerdar yfir i nytt hverfisskipulag.
Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu, hitaveitu, vatnsveitu og rafveitu, sem merktar eru sem Veitukerfi a stefnukorti og hverfisskipulagsuppdraetti.

Stefnt er ad pvi ad mannvirki i hverfinu verdi sem mest vistvan og sjalfbzer og ad liftimi peirra verdi sem lengstur. Sampykktar eru nyjar heimildir sem gera
ibaum kleift ad byggja, breyta, préa og vidhalda naverandi hisnzdi, t.d. med pvi ad byggja svalir, kvisti, vidbyggingar eda breyta paki. Jafnframt eru
sampykktar nyjar leidbeiningar hverfisskipulags um breytingar a ibudarhisnadi sem er ztlad ad adstoda ibua og einfalda malsmeodferd hja borginni.
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Grenndarstédvar Hledslustaedi Deilibilar Veitukerfi Mannvirki

Vidbetur, breytingar
0g vidbyggingar

Natturuva

Stefnt er ad moétvaegisadgerdoum gegn nattiruva med pvi ad heimila frekari trja- og grédurrakt til pess ad binda jaroveg, tempra vind og auka skjoél. Stefnt er
ad pvi ad medhondla ofanvatn med blagraanum ofanvatnslausnum. Rask a grédri verdur ekki heimilad an rékstudnings og motvaegisadgerda.
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Dagsetning

XXX

Teikninganumer

010XXX

Utgafa
A

Raodgjafar
Hornsteinar arkitektar
Landlinur

Urban arkitektar
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vegna nattdruva




