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,Reykjarmokk lagdi yfir vesturborgina pegar hus vid Braedraborgarstig brann i juni. prir létust og
harmleikurinn vakti mikla umfjollun um adbunad verkafdlks og eftirlit med brunavérnum.
Rannsakendur komust ad peirri nidurstodu ad liklega hefdi verid kveikt i & tveimur stodum. Fjoldi

herbergja hefdi verid meiri en teikningar gerdu rad fyrir og huseigandi atti ad saekja um byggingarleyfi
fyrir breyttri notkun.”
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AJ beidni félags- og barnamalaradherra hefur Hisnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS) unnid ad gerd
tillagna um Urbeetur i brunavérnum i ibidum og 6dru hdsnaedi par sem félk hefur busetu. Tilldgurnar
byggja annars vegar a nidurstédu rannsdknar HMS & brunanum vid Braedraborgarstig 1 pann 25. juni
2020 og hins vegar a nidurstédu vinnuhdps HMS um dleyfisblsetu. Baedi skyrsla HMS um brunann og
minnisblad vinnuhdpsins eru medfylgjandi tilldgum pessum.

Fljott var ljést ad umfjollunarefnid naedi til malefnasvida fleiri raduneyta en félagsmalardduneytis.
Pannig voru m.a. til umradu l6g um brunavarnir nr. 75/2000 og l6g um mannvirki nr. 160/2010 sem
heyra undir félagsmalardduneytid og 16g um logheimili og adsetur nr. 80/2018 sem heyra undir
samgongu- og sveitarstjornarraduneytid. Pa naer umfjdllunarefnid einnig til stjérnsyslu sveitarfélaga i
byggingarmalum, eldvarnareftirlits og ad einhverju leyti skipulagsmala.

[ 1j6si pessa var dkvedid ad 6ska eftir adkomu hagsmunaadila ad tilldgugerdinni { samradsvettvangi um
brunavarnir i ibudarhusnaedi og skila peim tilldgum til allra hlutadeigandi rdéduneyta sem og Sambands
islenskra sveitarfélaga til frekari drvinnslu. Oskad var eftir tilnefningum fra Alpydusambandi [slands, fra
slokkvilidum var dskad eftir fulltrdum Landssambands slokkvilids- og sjukraflutningarmanna, Félags
slokkvilidsstjora & Islandi og Slokkvilids hofudborgarsvaedisins. Fra sveitarféldgum var dskad eftir
fulltrdum Sambands islenskra sveitarfélaga, félagi byggingarfulltrda, byggingarfulltrGaembaettis
Reykjavikurborgar og skipulagsfulltriaembaettis Akureyrarbaejar. ba var dskad eftir fulltria pjodskrar
islands og Samtaka fjdrmalafyrirtaekja vegna vatryggingafélaga. Husnaedis- og mannvirkjastofnun atti
jafnframt fulltrda og styrdi adstodarforstjori HMS vinnu samradsvettvangsins.

Samradsvettvangur um brunavarnir i ibudarhusnadi

Alpydusamband islands: Landssamband slokkvilids og
Anna Gunnhildur Olafsdéttir svidsstjori félags- sjukraflutningarmanna:
og prounarsvids Eflingar Magnus Smari Smarason formadur

Byggingarfulltriaembaetti Reykjavikur: Samband islenskra sveitarfélaga:
Nikulds Ulfar Masson byggingarfulltrii i Gudjén Bragason svidsstjori l6gfraedi- og
Reykjavik velferdarsvids

Félag byggingafulltraa: Samtok fjarmalafyrirtaekja:
Joén Ben Einarsson formadur Elin Pérunn Eiriksdottir framkveemdastjori
tjonasvids Sjévar

Félag slokkvilidsstjora a islandi:

Pétur Pétursson formadur Skipulagsfulltrtiaembezetti Akureyrarbajar:

Husnadis- og mannvirkjastofnun Pétur Ingi Haraldsson svidsstjori skipulagssvids

Anna Gudmunda Ingvarsdéttir Slokkvilio hofudborgarsvaedisins:

adstodarforstjori, Jén Vidar Matthiasson slokkvilidsstjori
Hermann Jénasson forstjori,

Porlakur Snzer Helgason sérfraedingur a
brunavarnasvidi

bj6dskra islands:
Birta Austmann Bjarnadéttir deildarstjori
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Samantekt

[ 16gum og reglugerdum er kvedid med margvislegum haetti & um kréfur um brunavarnir { mannvirkjum
sem etlad er ad vernda lif og heilsu manna, eignir og umhverfi. Mismunandi kroéfur eru gerdar til
hdsneedis eftir notkun og paer skilgreindar eftir pvi hvort sofid sé i hdsinu, hvort einstaklingar sem par
dvelja pekki flottaleidir og hvort peir komist Ut Ur husinu efa & 6ruggan stad af sjalfsdadum verdi
eldsvodi. Nutimakréfur um brunavarnir voru fyrst skilgreindar i [l6gum og reglugerdum hér 3 landi rétt
fyrir aldamét og regluverkid mun yngra en margir atta sig a. Stor hluti peirra ibuda sem nu eru i notkun
var byggdur fyrir pann tima og myndi ekki uppfylla paer kréfur sem gerdar eru til brunavarna i dag. Taka
bvi margir dafvitandi dhaettu med lif sitt og fjolskyldu sinnar, heilsu, eignir og umhverfi med
6fullnaegjandi brunavornum a heimilum sinum. Hins vegar eru likur til pess ad flestir myndu gera hvad
beir geta til ad minnka pa ahaettu veeru peir medvitadir um hana.

Mikilvaegt er ad freeda almenning um brunavarnir a8 heimilum, hvada krofur eru gerdar og hvernig ibudir
uppfylla paer kréfur. Einnig parf ad freeda eigendur husnaedis, framkveemdaradila og fagadila um pad
regluverk sem gildir vid breytingar & hisnaedi og/eda notkun pess og skapa umhverfi sem midar ad pvi
ad tryggja mun betri fylgni vid reglurnar. par er baedi horft til pess ad skapa hvata sem og ad auka
heimildir eftirlitsadila til pess ad krefjast Urbota, leggja a vidurlog og til adgangs til ad framkvaema eftirlit.
Eldri timburhUs og dleyfisbuseta i atvinnuhlsnaedi eru sérstakir ahaettupaettir sem rétt er ad bregdast
vid med sértaekum adgerdum. Sérstaklega er horft til aukinnar hagnytingar stafraenna lausna og betri
upplysinga um notkun ibuda t.a.m. hvad vardar Utleigu og busetu.

Samradsvettvangur um brunavarnir { ibudum telur ad draga megi mikinn leerdém af brunanum vid
Braedraborgarstig 1 og leggur til i pvi skyni fram 13 tillogur til Urbdta og eru peer eftirfarandi:

1. Vitundarvakning medal almennings um st6du brunavarna a heimili sinu

2. i opinberu byggingareftirliti verdi skilgreindar sérstakar stéduskodanir byggingarfulltria og
slokkvilids vegna brunavarna

3. Tryggtverdiad ibudarhisnaedi sé ekki tekid i notkun an pess ad fram hafi farid oryggisuttekt,
fyrir eda samhlida lokauttekt.

4. Leigusali geri vid upphaf leigusambands grein fyrir brunavornum i leigusamningi skv.
nidurstédu astandsskodunar

5. Skraningarskylda leigusamninga verdi l6gfest og mismunandi tegundir utleigu skilgreindar

6. Endurskodadar verda heimildir til fjiéldaskraningar 16gheimilis/adseturs i ibtidarhisnadi

7. Samhlida innleidingu a flokkun mannvirkja verdi radist i freedsluatak um tilkynningaskyldar
og byggingarleyfisskyldar framkvaemdir med aherslu a brunavarnir

8. Skilgreindir verdi hvatar fyrir eigendur ibudarhisnzedis sem radist hafa i framkveemdir i
husnadinu an pess ad afla byggingarleyfis eda tilkynna framkvamdina pegar par var skylt
til pess a0 gera svo.

9. Sérstakt ataksverkefni HMS, byggingarfulltria og slokkvilids vegna eldri timburhusa

10. Oleyfisbuseta verdi kortl6gd med itarlegum haetti

11. Metid verdi hvort og i hvada maeli heimila skuli med 16gum timabundna adsetursskraningu
og busetu i atvinnuhisnaedi sem uppfyllir kr6fur um oryggi

12. Endurskodadar verdi heimildir slokkvilids og byggingarfulltrda til ad leggja a
stjornvaldssektir vegna brota a 16gum og til adgangs ad ibudarhisnaedi til eftirlits.

13. Log um brunatryggingar verdi tekin til heildsteedrar endurskodunar m.a. med i huga ad
utbua hvata til brunavarna i gegnum brunatryggingar.
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Brunavarnir i ibudarhusnadi

Brunavarnir eru samheiti yfir eldvarnir, starfsemi
slokkvilids og adrar adgerdir einstaklinga og
fyrirteekja sem kvedid er 4 um i légum um
brunavarnir nr. 75/2000.

Eldvarnir eru allar fyrirbyggjandi adgerdir sem
mida ad pvi ad koma i veg fyrir eldsvoda eda
hindra Utbreidslu elds.

Um brunavarnir i fbudarhusnaedi er m.a. fjallad i

e 16gum um brunavarnir nr. 75/2000,

* reglugerd nr. 723/2017 um eldvarnir og
eldvarnareftirlit og

¢ 9, hluta byggingarreglugerdar nr.
112/2012 um varnir gegn eldsvoda.

[ 16gum um brunavarnir segir ad markmid laganna sé ad vernda lif og heilsu manna, eignir og umhverfi
med pvi ad tryggja fullnaegjandi eldvarnaeftirlit, forvarnir og vidbunad vid eldsvodum og
mengunarohdéppum a landi.

[ reglugerd um eldvarnir og eldvarnareftirlit segir ad markmid hennar sé ad vernda lif og heilsu,
umhverfi og eignir med pvi ad gera kréfur um fyrirbyggjandi brunavarnir, rekstur peirra og tryggja
fullnzegjandi eldvarnareftirlit.

[ 9. hluta byggingarreglugerdar segir ad meginmarkmid reglugerdarinnar pegar kemur ad vérnum gegn
eldsvoda sé ad byggingar og dnnur mannvirki skuli vera pannig honnud og byggd ad oryggi folks, dyra,
umhverfis, menningarverdmaeta og eigna gagnvart bruna sé avallt tryggt. b3 skuli pessu oryggi
vidhaldid allan pann tima sem mannvirkid stendur og jafnframt skuli tryggt eins og framast er unnt ad
bruni eda nidurrif mannvirkis valdi sem minnstum spj6llum & umhverfinu.

Brunahonnun er lykilpattur i brunavérnum. Meginmarkmid med brunahonnun eru:

1. Ad tryggja ad peir sem inni eru geti yfirgefid mannvirkid i eldsvoda og ad 6ryggi bjorgunarlids
sé fullnaegjandi.

2. Ad burdargeta mannvirkisins haldi i tiltekinn tima i bruna og uUtbreidsla elds og reyks innan pess
sé takmorkud.

3. A0 hatta 4 utbreidslu elds til ndlaegra mannvirkja sé takmorkud sem og hzetta 4 ad eldur geti
borist til mannvirkisins fra umhverfinu.

4. A3 umhverfisahrif vegna bruna verdi innan dsaettanlegra marka.

5. AQJ gerdar séu fullnaegjandi radstafanir til ad haegt sé ad uppgotva og slékkva eld i mannvirki og
tryggja 6flun slokkvivatns.

6. AdJ byggingarefni, innréttingar og husbunadur séu valin med pad i huga ad sem minnstar likur
séu a pvi ad eldur kvikni og eitradur reykur myndist vid bruna.
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Brunavarnir dkvardast af notkun mannvirkis me?d tilliti til 6ryggis félks. Sex notkunarflokkar mannvirkja
akvardast af pvi:

Flokkur

hvort sofid er innan mannvirkjanna,

hvort félk sem par er pekkir fléttaleidir innan peirra og

hvort pad geti sjalft bjargad sér ut ar mannvirkinu vid eldsvoda

Dzaemi um notkun

Mannvirki par sem ekki er gert rad fyrir ad folk geti gist. Folk pekkir
flottaleidir og er almennt faert um ad bjarga sér sjalft it ir mannvirkinu
eda a oruggt svaedi vid eldsvoda.

Mannvirki par sem félk starfar likt og atvinnuhusnaedi,
idnadarhusnaedi, lager, skrifstofur, smaerri verslanir o.fl.

Mannvirki eda rymi par sem gert er rad fyrir ad folk geti safnast saman.
Ekki gert rdd fyrir ad folk gisti. Folk ekki naegjanlega kunnugt
umhverfinu til ad pekkja fléttaleidir en er almennt feert um ad bjarga
sér sjalft Ut eda a oruggt svaedi vid eldsvoda

Mannvirki par sem gert er rad fyrir ad folk geti safnast
saman likt og fyrirlestrasalir, kirkjur, kvikmyndahus,
veitingastadir, iprottasalir, voruhus, steerri verslanir o.fl.

Mannvirki eda rymi par sem gert er rad fyrir ad folk gisti. Folk pekkir
flottaleidir og er almennt faert um ad bjarga sér sjalft Ut eda a 6ruggt
svaedi vid eldsvoda.

Mannvirki par sem folk byr likt og einbylishis og
fiolbylishus, fristundahus og einstok gistiherbergi, b.m.t.
heimagisting. Ef gestafjoldi er yfir 10 manns telst
hisnadid i notkunarflokki 4.

Mannvirki eda rymi par sem gert er rad fyrir ad folk gisti. Félk er ekki
allt naegjanlega kunnugt umhverfinu til ad pekkja fléttaleidir en er
almennt faert um ad bjarga sér sjalft Ut eda & Gruggt sveedi vid
eldsvoda.

Mannvirki par sem gisting er bodin likt og hotel og adrir
gististadir, fristundahus og skalar til Utleigu og hisnaedi
par sem bodin er tilfallandi gisting, p.m.t. i skélum og
vinnubddum.

Mannvirki eda rymi par sem félk er ekki faert um ad bjarga sér sjalft ut
eda a oruggt svaedi vid eldsvoda.

Mannvirki sem hysir medferfar- og legudeildir
sjukrahusa, voggustofur, ibudir og stofnanir fyrir aldrada
eda fatlada, leikskolar og yngstu deildir grunnskola

Sofid

Nei

Nei

Ja

Ja

Ja

bekkja
flottaleidir

Ja

Nei

Ja

Nei

Nei

Geta
bjargad
sér

Ja

iE]

Ja

Nei
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6. Mannvirki eda rymi par sem einhverjir eru lokadir inni og ekki faerirum |3 Nei Nei
ad bjarga sér sjalft ut eda a druggt sveedi vid eldsvoda.

Mannvirki sem hysa fangelsi, lokadar deildir &
sjukrahuisum og adrir stadir par sem menn eru lokadir
inni

Pad er pvi 4 grundvelli notkunar samkvaemt framangreindum notkunarflokkum sem brunavarnir eru
akvardadar, p.m.t. hvernig fullnaegjandi eldvarnareftirlit er skilgreint, hverjar forvarnir skulu vera, med
hvada heetti vidbunadur vid eldsvodum er tryggdur, hvada krofur er gerdar um fyrirbyggjandi
brunavarnir, hvernig mannvirki skulu hénnud og byggd Ut fra brunavérnum.

[ bessari skyrslu er einkum til umfjollunar notkunarflokkur 3, p.e. ibudarhisnaedi, en jafnframt er komid
inn & notkunarflokk 1 pegar atvinnuhusnadi er nytt sem ibudarhisnadi og notkunarflokk 4 par sem
gistihds og vinnubUdir eru i Utleigu til lengri tima og pegar gestafjoldi i ibudarhusnaedi fer yfir 10 manns.
Rétt er ad arétta ad st umfjollun sem hér fer & eftir og tillogugerdin sem slik tekur ekki sérstaklega til
fristundabyggdar, medferdarheimila, ibuida og stofnana fyrir aldrad og fatlad folk, fangelsa eda lokadra
deilda & sjukrahisum.

Ekki er tryggt til ad allar ibudir standist kr6fur um brunavarnir

ESli malsins samkvaemt hafa mismunandi kréfur gilt um brunavarnir a dlikum timum og paer ibudir sem
nu eru i notkun eru ekki allar byggdar { samraemi vid ndtimakroéfur um brunavarnir. Fram til arsins 1979
settu sveitarfélog hvert fyrir sig sérstaka skilmala sem giltu innan hvers sveitarfélags um kréfur til
bygginga og skipulags en & pvi ari var fyrsta samraeemda byggingarreglugerdin sett hér & landi. bar voru
gerdar akvednar krofur um brunataeknilega hénnun en paer voru hvorki itarlegar né leidbeinandi.

Ari& 1998 voru svo | fyrsta skipti gerdar pad sem { dag myndu kallast ndtimakréfur um brunahénnun i
byggingarreglugerd. pPa voru jafnframt sett sérakvaedi um ibudir i timburhdsum. pad var svo fyrst arid
2000 med légum um brunavarnir sem hugtakid brunahénnun er skilgreint i I16gum: Sérsték hénnun sem
tekur til brunavarna i mannvirkjum.

1979 2000
Fyrsta samraeemda Brunahonnun
byggingarreglugerdin skilgreind i 16gum
1979 e 2021
1998

Nutimakrofur um brunahénnun
gerdar i byggingarreglugerd

A &rinu 2021 eru um 146 pusund ibudir & landinu 6llu sem skradar eru fullblnar og { notkun®. Af peim
voru teepar 70 pusund ibudir byggdar fyrir arid 1979, pegar fyrsta samraamda byggingarreglugerdin var
sett, og 34 pusund ibudir til vidbotar adur en gerdar voru nutimakrofur til brunavarna. Er pvi dheett ad
alykta ad mikill meirihluti ibuda sem er i notkun i dag hafi hvorki verid hannadur né byggdur i samraemi

L Fullbunar ibUdir & matsstigum 7 og 8 likt og bau er skilgreind af pjédskra slands
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vid peer krofur sem gerdar eru til brunavarna i dag. Hins vegar skal vid endurbaetur, breytingar og vidhald
a hlsnaedi uppfeera brunavarnir til samraemis vid gildandi krofur — en er pad raunverulega svo?

Fjoldi fullbdinna ibuda eftir byggingarari

80.000
70.000
60.000
50.000 42.584
40.000 34.175
30.000
20.000
10.000

69.435

Fyrir 1979 1979-1998 Eftir 1998

Braedraborgarstigur 1

Husid vid Braedraborgarstig 1 er forskalad timburhus byggt arid 1906. Husid er fjdleignahus, 452 fm
samtals ad birtu flatarmali og skiptist i fjéra eignarhluta:

192 fm leikskdli @ fyrstu haed
111 fm ibudareign 4 annarri had
69 fm skrifstofa & annarri haed
80 fm ibudareign a pridju haed

PWwNPRE

Allir eignarhlutar i hdsinu voru i eigu einkahlutafélags sem samkvaemt skraningu i fyrirtaekjaskra fer med
leigu atvinnuhusnaedis. Husaleigusamningar sem pinglystir voru a eignina voru prir og komu pannig
fram i opinberum skram:

l. Samningur dags. 20. mars 2019 fyrir leigu & 113 fm 3-4 herbergja ibud & annarri haed.

I Samningur dags. 15. febrdar 2020 fyrir leigu @ 10-16 fm herbergi a pridju haed med adgangi
ad eldhusi og badherbergi.

[l Samningur dags. 17. desember 2019 fyrir leigu 4 90 fm 3ja herbergja ibid & pridju haed.

73 einstaklingar voru med skrad l6gheimili i husinu daginn sem pad brann.

Rannsokn HMS a brunanum vid Braedraborgarstig

Rannsékn HMS & brunanum vid Braedraborgarstig 1 var l6gbodin rannsékn unnin samhlida en 6had
l6greglurannsokn. Andlag rannsdknar er eldsvodinn, krofur eldvarnaeftirlits og hvernig ad slokkvistarfi
hafi verid stadid. Skyrslu HMS um nidurstddur rannséknarinnar ma nalgast & vef HMS.

Markmid med rannsokn HMS er ad leera af atburdinum og reyna ad koma i veg fyrir ad slikt slys
gerist aftur.

Rannsdkn HMS & eldsvodanum leiddi i ljos ad yfirgnaefandi likur voru & pvi ad kveikt hefdi verid i 8
tveimur stddum & annarri haed i husinu med stuttu millibili. Eldurinn breiddist hratt Ut. Samkvaeemt
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nidurstddum rannsoknarinnar attu nokkrir paettir patt i ad tjénid vard jafn mikid og raun bar vitni, en
pbrir einstaklingar |étu lifid. Pannig var husid gamalt og illa Ur gardi gert Ut frd brunateeknilegu
sjénarhorni. Pad var ekki hannad med tilliti til bruna og brunavarnir { husinu voru litlar sem engar. bad
var adeins ein fléttaleid af annarri og pridju haed hussins, ekki voru brunaop & gluggum og ekki voru
fullnaegjandi brunaholf til ad tefja eda halda aftur af eldsutbreidslunni. petta flytti fyrir Utbreidslu eldsins
og gerdi folkinu sem var { husinu erfidara um vik ad koma sér Ut Ur hidsinu.

HUsid var pess utan forskalad timburhus, einangrun pess brennanleg og kleedningar hussins Ur timbri.
Efni byggingarinnar jok pvi 4 eldinn.

Pa var notkun hussins ekki i samrami vid skraningu pess. Fyrsta haed hussins var skrad sem dagvistun
barna og par hefdi pvi enginn att ad sofa. Tvaer ibudir voru skradar a efri haeGum pess, ein a annarri
haed og dnnur f risi. [ breytingum hafdi inngangur verid rifinn nidur og Ur tveimur ibudum hafdi pannig
i raun verid Utbuin ein ibud, a.m.k. fra brunateeknilegu sjonarhorni. Pannig var ekki brunahdélfun milli
haeda. bess i stad hafdi léttum milliveggjum verid komid fyrir til ad koma fleiri svefnherbergjum fyrir
sem aftur hafdi peer afleidingar ad fleiri gatu dvalid i hdsinu en aetlad var i upphafi. betta pyddi ad fleiri
hofdust par vid ad jafnadi, notkunin hefdi att ad faerast um notkunarflokk sem kalladi pannig & auknar
brunavarnir.

[ skyrslu HMS segir um busetu { eigninni & pessum érlagarika degi:

{ heildina bjuggu yfir 21 einstaklingur i hisinu pegar eldsvodinn atti sé stad pann 25. juni
2020. par af voru 5 heima i herbergjum sinum & rishaedinni og 3 einstaklingar i herbergjum
sinum & 2. had hdssins. Grunur leikur a@ ad sa fjordi hafi verid heima og yfirgefid 2. haed fljétt
eftir ad eldurinn kviknadi. | ibidunum tveimur & 2. haed og 4 rishaedinni bjuggu 13 manns,
par af sex & rishadinni i fjorum adskildum herbergjum med sameiginlegt eldhis og
badherbergi. A 2. haed bjuggu atta manns i sex adskildum herbergjum med sameiginlegt
eldhus og badherbergi. A 2. haed i vidbyggingunni og & 1. haed bjuggu liklega um 10 manns
en pad var ekki kannad sérstaklega i pessari rannsékn.




Tillogur um drbaetur a brunavornum i ibudum

Hér fyrir nedan verda raktar tilldgur samradsvettvangs um Urbaetur a brunavérnum i ibudarhisnadi og

atvinnuhusnadi par sem folk hefur busetu. Tillégurnar eru settar fram i fjorum flokkum par sem fjallad
er um brunavarnir:

l. vid undirbuning mannvirkjagerdar

I a framkvaemdatima

[l begar mannvirki hefur verid tekid i notkun
V. begar mannvirki er breytt 4 liftima pess

Undirbuningur Framkvamdatimi
mannvirkjagerdar

Breytingar a
liftima
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I. Brunavarnir vid undirbuning
mannvirkjagerdar

A pessu stigi fer fram brunahénnun mannvirkis og
yfirfarid af eftirlitsadilum hvort hiin samraemist gildandi Undirbuningur
krofum i samraemi vid fyrirhugada notkun. Undirbuningi
lykur vid Utgadfu byggingarleyfis.

mannvirkjagerdar

Skilgreiningar og krofur | regluverkinu eru nokkud
skyrar. Bent hefur verid & teekifeeri til ad skyra enn
frekar hvada krofur eru gerdar til mismunandi
notkunarflokka med fraedslu og leidbeiningum.

Helsti vandinn hér snyr ad pvi ad mikill fjoldi ibuda a
islandi var hannadur og byggdur adur en kréfur um
brunahénnun og brunavarnir voru skyrdar i logum.

. 47% ibuda voru byggdar fyrir 1979 adur pegar
fyrsta samraemda byggingarreglugerdin var sett
Fjoldi fullbdinna ibuda eftir

. 23% ibuda til vidbdtar voru byggdar fyrir 1999 byggingarari

begar gerdar voru itarlegri krofur um
brunahénnun i byggingarreglugerd. Samtals voru 69.435
um 70% ibuda pvi byggdar fyrir 1999.

Likur eru @ pvi ad meirihluti ibuda i notkun i dag 42.584
uppfylli ekki ndtimakréfur um brunavarnir. Eins eru 34.175
likur til pess ad margir einstaklingar séu émedvitadir
um pa dhaettu sem peir taka & hverjum degi a heimili
sinu med skorti & brunavérnum.
Fyrir 1979 1979-1998 Eftir 1998

[ 1josi pessa er mikilvaegt ad vekja athygli & pessari

stodu og vekja almenning til vitundar um brunavarnir a8 heimilum sinum, hvort sem hidsnadid er i eigu
vidkomandi eda i leigu. Hér verdur ekki lagt til ad eigendur ib(da verdi skyldadir til pess ad fara i Urbastur
til pess ad uppfaera brunavarnir til samraemis vid krofur samtimans. Med markvissu fraedsluataki til
mismunandi hépa eru likur til pess ad almenningur & Islandi hugi ad eigin brunavérnum og geri
naudsynlegar Urbaetur par sem pess er pborf, enda eigid 6ryggi i hufi.

Tillaga 1: Lagt er til ad radist verdi i allsherjar vitundarvakningu medal almennings um brunavarnir a
heimilum sinum. Um verdi ad rada 3-5 ara freedsluatak a vegum HMS sem unnid verdi i samradi vio
hagadila med pad fyrir augum ad na til dlikra hdpa og samrama talkun. Pa verdi utferdir hvatar til
bess a0 fa eigendur hisnzedis til pess ad skjalfesta brunavarnir i eigin hisnadi t.a.m. med gerd
astandsskodunar og nyta til pess stafranar lausnir byggingagattar. Jafnframt hvata fyrir eigendur til
ad beeta ur ef vanta skyldi upp a brunavarnir hisnadisins.

Braedraborgarstigur 1

Husid gamalt og illa Ur gardi gert fra brunataeknilegu sjonarhorni.

Husid var ekki hannad med tilliti til bruna og brunavarnir i husinu litlar sem engar.

Adeins var ein flottaleid af annarri og pridju haed hussins, ekki voru brunaop a gluggum.

Ekki voru til stadar fullnaegjandi brunahdlf til ad tefja eda halda aftur af eldsutbreidslunni.

petta flytti fyrir Utbreidslu eldsins og gerdi félkinu sem var i hdsinu erfidara um vik ad koma sér Ut ur husinu.
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Il. Brunavarnir a framkvaemadatima

A framkvaemdatima, p.e. fra pvi ad byggingarleyfi er
veitt par til lokadttekt fer fram fer byggingarstjori
med innra eftirlit og byggingarfulltrdi og slokkvilid
med opinbert eftirlit med bvi ad kréfum um Framkvzmdatimi
brunavarnir sé framfylgt.

Innra eftirlit byggingarstjéra byggist 4 afanga-
Uttektum. Vid lok einstakra verkpatta skulu fara fram
afangauttektir par sem gengid er ur skugga um ad
viokomandi pattur sé i samreemi vid sampykkt
hénnunargégn, 16g og reglugerdir, p.m.t. um
brunavarnir. Opinbert eftirlit byggingarfulltria og
slokkvilids @ framkvaemdatima er | formi st6du-

skodana, Oryggis-uttektar og lokauttektar.

Byggingargatt segir til um st6du framkvaemda. | byggingargatt HMS skal byggingarstjori skra allar
afangauttektir og byggingarfulltrii skrd stéduskodanir, oryggisuttekt og lokauttekt. Byggingarstjori,
byggingarfulltrdi og slokkvilid eiga ad geta haft rauntimayfirlit yfir framvindu framkveemda i
byggingargatt til pess m.a. ad tryggja timanleika opinbers eftirlits.

Stoduskodun at fra brunavornum. Afar mikilvaegt er ad tekid sé sérstaklega tillit til brunavarna vid
opinbert eftirlit & pessu stigi og ad byggingarfulltrii og fulltrdi slokkvilids framkvaemi stoduskodanir
begar lokid er verkpattum sem fela i sér brunavarnir sem ekki verda synilegar vid sjonskodun i
oryggisuttekt.

Tillaga 2: Lagt er til a0 HMS, slokkvilio og byggingarfulltrdar vinni saman ad pvi ad skilgreina
sérstakar st6duskodanir vegna brunavarna, sem skradar verda i byggingargatt HMS.

Oryggisuttekt er grundvallarpattur pegar kemur ad pvi ad tryggja 6ryggi. Pa er gerd Uttekt & oryggi
mannvirkis og hollustuhdttum. Oheimilt er ad flytja inn i hisnaedi eda taka pad i notkun nema bad
uppfylli dryggis- og hollustukrofur og oryggistttekt hafi farid fram. Uttektin getur farid fram fyrir
lokauttekt eda samhlida henni. Fyrir liggur ad téluvert er um ad ibudarhtsnaedi sé tekid i notkun an
bess ad fram hafi farid oryggisuttekt. bvingunarirraedi eftirlitsadila til ad krefjast Urbdta, likt og
stodvun framkvaemda eda notkunar, lokun eda dlagning dagsekta, hafa takmaorkud ahrif og vegna edlis
notkunarinnar, p.e. ad um er ad raeda heimili folks, veigra eftirlitsadilar sér vid pvi ad beita peim. p3
haldast ekki i hendur framkvaamd opinbers eftirlits, p.e. skraning byggingarstigs, og dlagning opinberra
gjalda par sem dlagningarstofn t.a.m. fasteignagjalda byggir 4 fasteignamati byggdu & matsstigi sem er
metid byggingarstig metid er af Pjédskra islands.?

Tryggja parf eftirfylgni med dkvaedum laga um ad ibudarhdsnaedi sé ekki tekid i notkun an pess ad
oryggisuttekt liggi fyrir. Notkun byggingagattar aetti ad audvelda byggingarfulltrdum ad fylgja pvi eftir
sem og ad krefjast Urbdta par sem ibudarhusnaedi hefur verid tekid i notkun. Hins vegar liggur fyrir ad
borf er @ ad endurskoda vidurlagaheimildir eftirlitsadila til pess ad krefjast Urbota.

Tillaga 3: Lagt er til ad byggingarfulltriar, HMS og slokkvilid vinni ad ataksverkefni til ad fa yfirsyn
yfir stodu oryggistttekta med skraningu i byggingargatt. Einnig er lagt til ad endurskodadar verdi
vidurlagaheimildir eftirlitsadila til pess ad tryggja betri fylgni vid reglurnar.

2Sj4 bls. 17-18 i Fasteignamati 2021
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I1l. Mannvirki i notkun

pegar mannvirki hefur verid tekid i notkun er pad 3
adbyrgd eiganda ad pad fullnegi krofum um
brunavarnir. Opinberu eftirliti med brunavornum i
ibudarhusnadi eru téluverdar skordur settar par
sem eftirlitsadilum er o&heimill adgangur ad
hdsnzedinu an sampykkis eiganda eda umradamanns.
Vegast hér a sjonarmid um fridhelgi einkalifs og
oryggis borgaranna. Opinbert eftirlit med
ibudarhusnaedi i notkun er pvi verulega takmarkad.

Brunavarnir eru likt og adur segir skilgreindar ut fra
notkun mannvirkja. Sama gildir um eftirlit opinberra
adila med brunavoérnum i hudsneaedi sem tekid hefur
verid i notkun. Ef hus er skilgreint i notkunarflokki 3
likt og almennt er med ibudarhusnaedi par sem folk
hefur busetu, er hvorki gert rad fyrir virku né
reglubundnu eldvarnareftirliti slokkvilids.

Flokkur Dzmi um notkun Sofid bekkja Geta
flottaleidir bjargad
sér
1. Mannvirki par sem félk starfar likt og atvinnuhusnaedi, Nei Ja Ja Ja

ionadarhusnaedi, lager, skrifstofur, smaerri verslanir o.fl.

3. Mannvirki par sem félk byr likt og einbylishis og Ja Ja Ja Nei
fiolbylishus, fristundahuis og einstok gistiherbergi, p.m.t.
heimagisting. Ef gestafjoldi er yfir 10 manns telst
hisnadid i notkunarflokki 4.

4. Mannvirki par sem gisting er bodin likt og hotel og adrir Ja Nei Ja Ja
gististadir, fristundahus og skélar til Utleigu og husnaedi par
sem bodin er tilfallandi gisting, p.m.t. i skélum og
vinnubudum.

Edlilegt er ad eigandi ibddarhusnaedis beri dbyrgd a eigin brunavornum i sinu husnaedi hafi hann par
busetu og njoti par fridhelgi einkalifs. Odru mali getur hins vegar gengt um utleigu hisnaedis par sem
leigutaki er ad o6llu jofnu ekki jafn vel upplystur um brunavarnir. | slikum tilvikum getur verid
réttleetanlegt ad gera auknar krofur @ leigusala um ad skjalfesta st6du brunavarna og upplysa leigutaka
bar um, t.a.m. sem hluta af leigusamningi. NU pegar eru peer krofur gerdar i husaleigulogum ad vid
afhendingu leiguhdsnadis skuli par vera reykskynjari og slokkvitaeki. P4 skuli leiguhtiisnaedid ad 6dru
leyti fullnzegja kr6fum um brunavarnir samkvamt I6gum og reglugerdum. Likt og adur hefur komid
fram parf ad auka fraedslu til almennings um stddu brunavarna i eigin hisnaedi. Sama gildir hér, leigusali
jafnt sem leigutaki purfa ad skilja hvada krofur eru gerdar til brunavarna med pessu akvaedi
husaleigulaga og mun freedsludtak til almennings hjalpa til i pvi skyni.

[ bessu sambandi er einnig rétt ad huga ad pvi ad skilgreina mismunandi utleiguform. bannig getur
verid toéluverdur munur a pvi hvort um er ad raeda Utleigu eftir pvi hvort félk heldur heimili i hisnaedinu
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til skemmri eda lengri tima og hvort um er ad raeda Utleigu 4 (bud eda herbergi med adgang ad
sameiginlegri adstodu. Krofur um brunavarnir 8 gistiheimilum eru t.a.m. adrar en krofur i hefbundinni
leiguibud. Sama gildir um opinbert eftirlit. Kréfurnar eru mismunandi eftir pvi hvers lags Utleigu um
reedir. Pa feerist pad | voxt ad husnaedi sé leigt Ut pannig ad herbergi eru leigd med adgangi ad
sameiginlegum rymum. Hins vegar liggja upplysingar um pessa mismunandi tegundir Utleigu ekki fyrir
bar sem ekki er skylt ad skra sérstaklega Utleigu husnaedis. Par ad auki naer opinber hisnaedisstudningur
i formi husnaedisbota almennt ekki til herbergjautleigu og par af leidir eru minni likur a pvi ad slik utleiga
komi fram i opinberum skram, p.e. i pinglystum leigusamningum.

Med tilkomu leiguskrar, sem dkveaedi er um i frumvarpi ad breytingu a husaleigulogum, verdur til ny leid
til ad safna upplysingum og koma auga 4 fravik. Eins og stadan er i dag hafa stjérnvold eingdngu yfirsyn
yfir pbann hluta leigumarkadarins sem er 4 hondum sveitarfélaga eda pegar til stadar eru pinglystir
leigusamningar, sem er pvi midur yfirleitt ekki raunin i tilfelli herbergjaleigu til erlends verkafélks.

Tillaga 4: bar sem um utleigu hisnzadis er ad rada er lagt til ad leigusali lati fara fram astandsskodun
a brunavérnum og skilgreini brunavarnir i leigusamningi. Jafnframt verdi tekid til skodunar ad auka
heimildir eftirlitsadila til adgangs ad leiguhlsn®di ef astaeda sé til ad atla ad brunavérnum sé
verulega abotavant og oOryggi ibua ekki tryggt. Tillaga 5: Lagt er til ad l6gfesta skraningarskyldu
leigusamninga sbr. frumvarp til breytingu a husaleigulogum og taka til skodunar nyjar skilgreiningar
4 mismunandi tegundum (tleigu at fra m.a. kréfum um brunavarnir.

Opinberar upplysingar um busetu i ibudarhidsnaedi byggja 8 16gheimils- og adsetursskraningu hja
pj6dskra. Skylt er ad skra 16gheimili nidur & ibdd sem er til bota fyrir vidbragdsadila ef upp kemur va.
Engar takmarkanir eru pé a fjélda logheimilisskraninga a hverja ibtid sem getur leitt til pess ad mun
fleiri eru skradir til heimilis { ibUd heldur en raunin er. Mikilvaegt er fyrir rétt vidbragd vegna t.a.m. bruna
ad upplysingar um busetu séu eins areidanlegar og frekast er kostur.

Tillaga 6: Lagt til ad endurskodadar verdi heimildir bjodskrar til pess ad takmarka fjolda a skraningu
I6gheimilis i hverri ibud.

Braedraborgarstigur 1

Utleiga herbergja med sameiginlegri eldunar- og badadstédu

Pinglystir leigusamningar baru ekki med sér raunverulega stédu

73 skradir med 16gheimili i hdsinu 6llu

A.m.k. 21 manns bjé i peim hluta hussins sem for verst Ut Ur brunanum
Ekki adgengilegar raunteikningar af husinu

Omogulegt fyrir slokkvilid ad atta sig & raunverulegri busetu  hdsinu

[ samradsvettvangnum fér jafnframt fram umraeda um hvernig skapa maetti hvata til ad beeta
brunavarnir i gegnum brunatryggingar. Brunatrygging huseigna er skyldutrygging 4 {slandi en er pad
ekki vidast hvar i Evrépu. Vatryggingafélog geta pvi ekki neitad ad brunatryggja huisnzdi ef
brunavornum er dbdétavant. Fjallad er um brunatryggingar og forsendur brunabdtamats i 16gum um
brunatryggingar nr. 48/1994 sem eru eldri en |6g um brunavarnir nr. 75/2000 og hafa ekki fengid
efnislega endurskodun i um 20 ar. Fullt tilefni sé hins vegar til endurskodunar laganna samhlida peim
tilldgum sem nefndar eru i pessari skyrslu m.a. med pad i huga ad endurskoda forsendur brunabdtamats
og tengja vid brunavarnir, betri upplysingagjof til vatryggingafélaga um notkun og brunavarnir ibida a
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liftima peirra og moguleika vatryggingafélaga til ad skerda beetur ef brunavérnum er ekki sinnt |
samraemi vid 16g.

IV. Breytingar a liftima mannvirkis

Samkvaemt l6gum er 6heimilt ad gera breytingar a
mannvirki, burdarkerfi pess eda lagnakerfum eda
breyta notkun pess, Utliti ea formi nema ad fengnu
byggingarleyfi. Minnihattar mannvirkjagerd eda
smavaegilegar breytingar 4 mannvirkjum eru undan-
begnar byggingarleyfi en eru pé tilkynningarskyldar.
bpetta & vid um ibudarhdsnaedi jafnt sem oOnnur
mannvirki. Med umsokn um byggingarleyfi og/eda
tilkynningu um breytingar gerir umsaekjandi grein
fyrir  pvi hvernig hann hyggst breyta t.a.m.
ibudarhlsnaedi. Fer pa fram mat & pvi hvort
fyrirhugadar breytingar uppfylli peer kréfur sem
gerdar eru um 6ryggi og heilnaemi, par 4 medal krofur
um brunavarnir.

Breytingar a

liftima

Mikill misbrestur er & pvi ad reglum um byggingarleyfi og/eda tilkynningarskyldu sé fylgt begar kemur
ad breytingum & ibudarhdsnaedi og breyttri notkun. Sama gildir um breytta notkun a atvinnuhulsnzdi
begar félk hefur par busetu. bad getur haft alvarlegar afleidingar ut fra reglum um brunavarnir. Reglur
um undanpdgur fra byggingarleyfi og skyldu til ad tilkynna framkvaemdir hafa tekid téluverdum
breytingum & undanférnum daratug. Virdist prounin hafa verid i pa att ad fleiri og umfangsmeiri
framkvaemdir eru undanskildar byggingarleyfi en samhlida eru gerdar strangari krofur um skyldu til ad
tilkynna paer og 4 sama tima litill munur gerdur 8@ krofum um gagnaskil eftir pvi hvort umraedd
framkvaemd er byggingarleyfisskyld eda tilkynningarskyld. Med breytingu @ mannvirkjaldgum sem
Alpingi sampykkti i desember 2020 var logfest flokkun mannvirkja og kvedid 4 um ad undanpdgur fra
byggingarleyfi skyldu grundvallast & peirri flokkun. Undirbuningur a skilgreiningu a flokkun mannvirkja
er nu hafinn hja HMS og félagsmalaraduneyti og verdur sérstaklega horft til brunavarna og hvernig
tryggja megi betri fylgni vid reglurnar.

Vandinn hér er tvipaettur. Annars vegar snyr hann ad framkvaemdinni i dag, b.e. peirri litlu fylgni sem er
vid regluverkid. Fyrir liggur ad regluverkid mun taka breytingum & naestu manudum pegar innleidd
verdur flokkun mannvirkja.

Braedraborgarstigur 1

- Notkun hussins var ekki i samraemi vid skraningu. Fyrsta haed hussins var skrad sem dagvistun barna og par
hefdi pvi enginn att ad sofa. Ekki var fengid byggingarleyfi fyrir breyttri notkun.
Husinu sjalfu var breytt an pess ad fyrir leegi byggingarleyfi eda tilkynnt hefdi verid um fyrirhugadar
breytingar. Inngangur hafdi verid rifinn nidur og ur tveimur ibidum hafdi pannig i raun verid utbuin ein ibug,
a.m.k. fra brunataeknilegu sjonarhorni. Ekki var brunahélfun milli haeda. bess i stad hafdi [éttum milliveggjum
verid komid fyrir til ad stuka af fleiri svefnherbergi sem aftur hafdi paer afleidingar ad fleiri dvoldu i hdsinu en
xtlad var i upphafi. petta pyddi ad fleiri hofdust par vid ad jafnadi sem kallar & auknar brunavarnir.
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Tillaga 7: Lagt er til ad samhlida kynningu og innleidingu a breytingum i samrami vid flokkun
mannvirkja verdi radist i sérstakt fraedsluatak um byggingarleyfi- og tilkynningarskyldar
framkvaemdir i ibudarhisnaedi med sérstakri dherslu a brunavarnir.

Hins vegar snyr vandinn ad husnaedi sem hefur verid breytt an leyfis eda fyrir fram tilkynningar par sem
sU dheetta er til stadar ad brunavarnir séu 6fullnaegjandi i kjolfar breytinga eda breyttrar notkunar.

Tillaga 8: Naudsynlegt er ad na upp a yfirbordid upplysingum um breytingar sem gerdar hafa verid
til pess ad haegt sé ad bregdast vid med réttum haetti. Er pvi lagt til ad skilgreindir verdi hvatar til ad
na fram réttri skraningu 4 hisnadi sem hefur verid breytt an leyfis eda tilkynningar, med umsdékn
um byggingarleyfi eda tilkynntri framkveemd.

V. Adrir paettir

Sérstakur aheettupattur: Eldri timburhus

Morg eldri hus eru ekki brunahénnud og brunavarnir hreinlega af skornum skammti. Sérstaklega
aheaettusdm eru hins vegar gébmul timburhds m.a. vegna byggingarefnisins sem standast oft ekki
nutimakrofur um eldvarnir.

Eftirlitsadilar med brunavornum atta sig a peirri dheettu sem félk tekur med busetu i gdmlum

timburhdsum. Likur eru & ad iblar pessara husa geri

bad hins vegar ekki. Fjoldi ibuda i timburhisum eftir
byggingararum

Af peim taeplega 15 pusund ibudum i timburhisum

sem eru { notkun i dag eru um 9.800 ibudir eda 66% 2o

8.000

byggdar fyrir 1999 adur en ndtimakroéfur um 7,000
brunavarnir voru gerdar i byggingarreglugerd. (budir i 6.000
timburhdsum byggdar fyrir 1979 eru teeplega 6.000 iggg
en pad ar var i fyrsta skipti sett samraamd 3,000
byggingarreglugerd. Ef beett er vid ibudum par sem 2.000
byggingarefni er skilgreint sem timbur og steypa (likt 1‘003
og raunin var um Braedraborgarstig 1) eykst Fyrir 1979 1979-1998 Eftir 1998

heildarfjoldi ibuda sem byggdur var fyrir 1999 {
teeplega 13 pusund ibudir par af eru um 8.200
byggdar fyrir 1979.

B Timbur Timbur og steypa

Braedraborgarstigur 1

Husid var gamalt ogilla Ur gardi gert Ut fra brunataeknilegu sjénarhorni. Pad var ekki hannad med tilliti til bruna og
brunavarnir i husinu litlar sem engar.

Husid var pess utan forskalad timburhus, einangrun pess brennanleg og kleedningar hussins ur timbri. Efni
byggingarinnar jok pvi a eldinn.

Tillaga 9: Lagt er til ad farid verdi i sérstakt atak vegna eldri timburhusa par sem eigendur, h6nnudir,
idnmeistarar, byggingarstjorar og fleiri verdi freeddir um brunavarnir i timburhdsum. Atak verdi i ad
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skjalfesta brunavarnir i elstu hisunum og sko8ad hvort tilefni sé til ad endurskoda heimildir
slokkvilids til ad framkvaema skodun a astandi brunavarna hafi astand ekki verid skrad i
byggingargatt.

Sérstakur ahattupattur: Oleyfisbuseta i atvinnuhtsnadi

Talid er ad & bilinu 5.000-7.000 einstaklingar bui i 1.500-2.000 dleyfisibidum? & landinu 6llu eda allt ad
2% heildaribuafjolda. Ein helsta skyringin a pvi hversu margir bua i 6leyfisbusetu felst i skorti a frambodi
a ibudum og eru ekki ad dbreyttu horfur @ pvi ad ur pvi raetist 4 naestu arum.

Verbud — vinnubtd — starfsmannabud

Faerst hefur i voxt ad einstaklingar bui i leiguherbergjum med adgang ad sameiginlegri eldunar- og
badadstédu og er raunin s ad i moérgum tilvikum & petta vid um odleyfisbusetu. Nokkud er um ad
erlendum farandverkamonnum standi ekki annar hdsnaediskostur til boda af halfu atvinnurekanda og
hatt leiguverd valdi pvi ad leiga 4 almennum husnaedismarkadi sé ekki raunaefur kostur fyrir pennan
hoép. Vinnubudir, starfsmannabustadir og starfsmannabudir eru hugtok sem finna ma i mismunandi
logum par sem fjallad er um busetu starfsfolks & vegum vinnuveitanda. Gilda sérstakar reglur um slik
mannvirki og slika busetu m.a. @ grundvelli mannvirkjalaga, laga um l6gheimili og adsetur, laga um
hollustuhaetti og mengunarvarnir og laga um brunavarnir. Algengast er ad ibdar i éleyfisbusetu séu
verkafdlk af innlendum og erlendum uppruna. bessi hdpur hefur ymist ekki annan valkost eins og a8ur
er vikid ad eda seettir sig vid ad bua timabundid i dleyfisbusetu. Telja verdur liklegt ad barnafjolskyldur
sem halda heimili i dleyfisbUsetu geri pad i yfirgnaefandi fjolda tilvika af neyd.

Til pessa ad haegt sé ad heimila busetu & svaedi sem skilgreint er undir atvinnustarfsemi parf ad sekja
um byggingarleyfi fyrir breyttri notkun par sem m.a. er farid yfir hvort breytingarnar uppfylli kréfur um
brunavarnir. Skipulagsskiimalar geta komid i veg fyrir ad eigendur husnaedis fai sampykki fyrir
breyttri notkun atvinnuhusnaedis i ibudarhusnaedi pratt fyrir ad uppfylla jafnvel allar kréfur um 6ryggi.
Med sama heetti setur ibudabyggd a skipuldgdum atvinnusveedum dkvedna abyrgd a herdar
sveitarfélaga. bvi er edlilegt ad pau hafi fullt vald til pess ad akveda hvort heimila eigi slika breytingu eda
ekki. bad breytir hins vegar ekki pvi ad dleyfisbuseta i atvinnuhusnaedi er raunveruleiki a islenskum
hdsnaedismarkadi og likur eru a pvi ad kréfur um brunavarnir séu i flestum tilvikum ekki uppfylltar midad
vid breytta notkun. ba liggur ekki fyrir skrdning & busetu peirra sem halda heimili i dleyfisbusetu og
vidbragdsadilar pvi ekki medvitadir um slika busetu komi upp bruni eda ymis konar natturuva. Fulltriar
a samradsvettvangi eru sammala um ad vid nuverandi astand verdi ekki unad og afar mikilveegt sé
a0 na dleyfisbusetu upp a yfirbordid og utfeera regluverkid pannig ad unnt sé ad vinna markvisst ad
bvi ad leysa vandann. [ pvi skyni parf baedi ad horfa & timabundnar heimildir til ad skra 16gheimili eda
adsetur peirra sem bua i sliku hisnaedi og til pess ad tryggja naudsynlegt oryggi iblanna, einkum Ut fra
brunavérnum.

Tillaga 10: Lagt er til ad Husnzedis- og mannvirkjastofnun, sveitarfélog, fulltrdar vinnumarkadarins
og slokkvilid steerstu byggdakjarna landsins efni til sameiginlegs ataksverkefnis um ad kortleggja
raunstodu Oleyfisbusetu par sem safnad verdi upplysingum um raunverulega busetu i
atvinnuhtsnzedi, dastand brunavarna og félagslegar adstedur ibua. Midad verdi vid ad

3 Sja nidurstddur vinnuhdps um Sleyfisbldsetu hér & heimasidu HMS
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ataksverkefninu verdi lokid i september 2021. i verkefninu verdi hagt ad horfa til timabundinnar
skraningar i leigusamningsgrunn skv. frumvarpi til laga um breytingar a hisaleigulogum pratt fyrir
a0 busetan sé i dleyfi.

Tillaga 11: Jafnframt er lagt til ad hlutadeigandi raduneyti taki ad sér i samstarfi vid Samband
islenskra sveitarfélaga og fulltriia verkalydshreyfingarinnar ad vinna ad utfaerslu 4 mégulegum
breytingum a 16ggjof i pvi skyni ad maeta peirri stodu sem nu er uppi. Metid vaeri hvort og i hvada
maeli heimila skuli timabundna adsetursskraningu og busetu i atvinnuhtsnzedi sem uppfyllir krofur
um oryggi. Einnig ad teknar verdi til endurskodunar reglur um hisnadisstudning i formi
husnadisbota i pessu skyni sem mogulega hvata fyrir leigusala til pess ad skra busetuna.

Sektarheimildir og adgangur eftirlitsadila ad husnadi

Hér ad framan hefur verid fjallad um reglur um brunavarnir og raunstédu brunavarna. Nidurstadan er i
stérum drattum su ad paer krofur sem gerdar eru til brunavarna i [6gum og reglugerdum eru nokkud
skyrar og ekki talid tilefni til pess ad endurskoda paer sem slikar. Reglurnar um brunavarnir eru
orjufanlegur pattur af byggingarframkveemdum og er nd unnid ad einféldum & reglum um
byggingareftirlit med innleidingu a flokkun mannvirkja og med hlidsjéon af nidurstédum OECD um
samkeppnismat a regluverki islensk byggingaridnadar.

pratt fyrir ad reglurnar séu skyrar er fylgnin vid paer i veigumiklum pattum évidunandi. Vissulega ma
beaeta fylgni vid reglurnar med pvi ad gera peer laesilegri og adgengilegri fyrir almenning og hagadila og
hér ad framan eru gerdar tilldgur um fraedsludtok i pvi skyni. Hins vegar er pad jafnframt nidurstada
fulltrda i samradsvettvangnum ad full ad porf sé & endurskodun vidurlagaheimilda eftirlitsadila, p.e.
byggingarfulltrda og slokkvilids, vegna brota a akveedum laga og reglugerda um brunavarnir.

[ 16gum um brunavarnir og légum um mannvirki er maelt fyrir um sektarheimildir slékkvilidsstjéra og
byggingarfulltria.* Heimildir til ad beita sektum samkvaemt légunum eru i formi dagsekta og geta numid
ad hamarki 500.000 kr. & dag. Markmidid med sektarheimildunum midar ad pvi ad knyja fram
urbaetur til ad vernda lif og heilsu manna, eignir og umhverfi. Sektarheimildir slokkvilidsstjéra og
byggingarfulltrda samkvaemt fyrrnefndum Iégum eru eftirfarandi:

Slokkvilidsstjori getur beitt sektarheimild til ad knyja fram Urbaetur vegna mannvirkis, starfsemi i pvi
eda d 16dum og 68rum sveedum utan dyra par sem eldhaetta getur skapast eda vegna brota 4 16gum um
brunavarnir og reglugerdum settum samkvaemt peim.’

Byggingarfulltrii getur beitt sektarheimild til ad knyja fram Urbaetur vegna mannvirkis eda |6dar par
sem asigkomulag, fragangur, umhverfi og vidhald huss er dbdtavant, af pvi stafar haetta eda pad telst
skadlegt heilsu ad mati byggingarfulltria, eda fragangur pess er ekki samkveemt sampykktum
uppdrattum, l6gum, reglugerdum og byggingarlysingu. Sama gildir ef vanraekt er ad framkvaema attekt

4Sja 32. gr. laga um brunavarnir nr. 75/2000 og 2. mgr. 56. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010.
5Shr. 1. og 2. télulidur 2. mgr. 29. gr. og 32. gr. laga um brunavarnir nr. 75/2000.
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samkvaemt l[6gum um mannvirki, ef notkun mannvirkis er breytt an sampykkis byggingarfulltria eda ef
notkun mannvirkis brytur i baga vid skipulag.®

Dagsektir hafa nyst illa til ad knyja fram Urbaetur og hafa ekki almenn varnadarahrif hvad vardar brot 8
reglum um brunavarnir. pbvi kom til umraedu i samradsvettvangnum ad til vidbotar vid dagsektir verdi
sektarheimildarakvaedi laganna jafnframt Utfaerd i samraemi vid umferdarlog nr. 77/2019 eda 16g um
hollustuhaetti og mengunarvarnir nr. 7/1998.7 [ peim I6gum er maelt fyrir um stjérnvaldssektir sem eru
lagdar 4 vid brot gegn einstaka dkvaedum en sama maetti t.d. gera i I[6gum um brunavarnir og [6gum um
mannvirki og tengja vid dkvedna peetti, t.d. ef ekki er sétt um tilskilin leyfi eda l6gbundin Uttekt fer ekki
fram, en pa veeri haegt ad skilgreina slikt sem brot 4 I6gunum sem saeta skuli sektum.

Tillaga 12: Lagt er til ad endurskodadar verdi heimildir eftirlitsadila til annars vegar ad beita
vidurlégum vid brotum a 16gum um mannvirki og I6gum um brunavarnir med pad i huga ad veita
virkt adhald med pvi ad farid sé ad l6gunum og ad vidurlog séu skilgreind ut fra alvarleika brots.
Hins vegar heimildir eftirlitsadila til adgangs ad ibuidarhusnadi til pess ad sinna eldvarnareftirliti.

Hvatar til brunavarna i gegnum brunatryggingar

Brunatrygging huseigna er skyldutrygging 4 islandi en er pad ekki vidast hvar i Evrépu. Vatryggingafélog
geta pvi ekki neitad ad brunatryggja husnzedi ef brunavornum er abodtavant. Fjallad er um
brunatryggingar og forsendur brunabdtamats i [6gum um brunatryggingar nr. 48/1994 sem eru eldri en
|6g um brunavarnir nr. 75/2000 og hafa ekki fengid efnislega endurskodun i um 20 ar.

Tillaga 13: Lagt er til a0 16g um brunatryggingar verdi tekin til heildstaedrar endurskodunar.
Endurskoda parf forsendur brunabdtamats og 16g um brunatryggingar med pad i huga ad tengja paer
vid brunavarnir, veita vatryggingafélogum sem bestar upplysingar um notkun hisnadis og
brunavarnir allan liftima pess og auka heimildir vatryggingafélaga til ad skerda baetur ef
brunavornum er ekki sinnt.

®Sbr. 56. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010.
7 petta er heilbrigdiseftirlitid sem hefur sektarheimildina.
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Yfirlit yfir tillogur

Tillaga
Vitundarvakning um brunavarnir a heimilum

Lagt er til ad radist verdi { allsherjar vitundarvakningu medal
almennings um brunavarnir & heimilum sinum. Um verdi ad
reefa 3-5 ara fraedsluatak & vegum HMS sem unnid verdi i
samradi vid hagadila med pad fyrir augum ad na til dlikra hopa
og samraema tulkun. Pd verdi utferdir hvatar til pess ad fa
eigendur husnadis til pess ad skjalfesta brunavarnir i eigin
hidsnzdi t.a.m. med gerd dastandsskodunar og nyta til pess
stafraenar lausnir byggingagattar. Jafnframt hvata fyrir eigendur
til ad baeta ur ef vanta skyldi upp @ brunavarnir hidsnaedisins.

Stoduskodanir vegna brunavarna skilgreindar

Lagt er til ad HMS, slokkvilid og byggingarfulltrdar vinni saman
ad pvi ad skilgreina sérstakar stéduskodanir vegna brunavarna,
sem skradar verda i byggingargatt HMS.

ibad ekki tekin i notkun an uttektar a 6ryggi

Lagt er til ad byggingarfulltriar, HMS og slokkvilid vinni ad
ataksverkefni til ad fa yfirsyn yfir stodu oryggisuttekta med
skraningu i byggingargatt. Einnig er lagt til ad endurskodadar
verdi vidurlagaheimildir eftirlitsadila til pess ad tryggja betri
fylgni vid reglurnar.

Brunavarnir skilgreindar i leigusamningi

Par sem um Utleigu hidsnaedis er ad raeda er lagt til ad leigusali
|ati fara fram dastandsskodun & brunavérnum og skilgreini
brunavarnir i leigusamningi. Jafnframt verdi tekid til skodunar
ad auka heimildir eftirlitsadila til adgangs ad leiguhtsnaedi ef
asteeda sé til ad etla ad brunavérnum sé verulega dabdtavant og
oryggi ibua ekki tryggt. Lagt er til ad l6gfesta skraningarskyldu
leigusamninga sbr. frumvarp til breytingu & husaleigulégum og
taka til skodunar nyjar skilgreiningar & mismunandi tegundum
Utleigu Gt frd m.a. kréfum um brunavarnir.

Skraningarskylda leigusamninga logfest

Lagt er til ad l6gfesta skraningarskyldu leigusamninga sbr.
frumvarp til breytingu d husaleigulégum og taka til skodunar
nyjar skilgreiningar @ mismunandi tegundum Utleigu Ut fra
m.a. kréfum um brunavarnir.

Takmarkanir a fjoldaskraningu l6gheimilis eda adseturs

Lagt til ad endurskodadar verdi heimildir Pjédskrar til pess ad
takmarka fjolda & skraningu logheimilis i hverri ibud.

Raduneyti

FRN

FRN

FRN

FRN

Husaleigu-
log

FRN

Husaleigu-
|6g

SRN

Log um log-

heimili og
adsetur

Framkvaemd
HMS

HMS
Byggingarfulltrii
Slokkvilid

HMS
Byggingarfulltrii
Slokkvilia

HMS

HMS

b

Sida 21 af 23



10.

11.

Fraedsluatak um tilkynningaskyldar og byggingaleyfisskyldar
framkvaemdir med aherslu a brunavarnir

Lagt er til ad samhlida kynningu og innleidingu a breytingum i
samraemi vid flokkun mannvirkja verdi radist i sérstakt
freedsluatak  um  byggingarleyfi- og tilkynningarskyldar
framkveemdir i (budarhisnaedi med sérstakri dherslu a
brunavarnir.

Hvatar vegna leyfisskyldra framkveemda

Naudsynlegt er ad na upp a yfirbordid upplysingum um
breytingar sem gerdar hafa verid til pess ad haegt sé ad
bregdast vid med réttum haetti. Er pvi lagt til ad skilgreindir
verdi hvatar til ad na fram réttri skrdningu 4 husnaedi sem
hefur verid breytt an leyfis eda tilkynningar, med umsékn um
byggingarleyfi eda tilkynntri framkvaemd.

Sérstakt atak vegna eldri timburhusa

Lagt er til ad farid verdi i sérstakt atak vegna eldri timburhusa
par sem eigendur, hdnnudir, idnmeistarar, byggingarstjorar og
fleiri verdi freeddir um brunavarnir i timburhtsum. Atak verdi {
ad skjalfesta brunavarnir i elstu husunum og skodad hvort
tilefni sé til ad endurskoda heimildir slokkvilids til ad

FRN HMS

L6g um

mannvirki

Lég um

brunavarnir

Byggingar-

reglugerd

FRN Byggingarfulltriar
HMS
Slokkvilid

FRN HMS

Byggingarfulltrii

Lég um
mannvirki
Log um
brunavarnir

SIokkvilid

framkvaema skodun & astandi brunavarna hafi astand ekki verid
skrad i byggingargatt.

Ataksverkefni um kortlagningu a dleyfisbusetu FRN

Lagt er til ad Husnzdis- og mannvirkjastofnun, sveitarfélog,
fulltrdar vinnumarkadarins og slokkvilid staerstu byggdakjarna
landsins efni til sameiginlegs ataksverkefnis um ad kortleggja
raunstodu dleyfisbusetu par sem safnad verdi upplysingum um
raunverulega busetu i atvinnuhlsnaedi, astand brunavarna og
félagslegar adstaedur iblda. Midad verdi vid ad ataksverkefninu
verdi lokid i september 2021. [ verkefninu verdi haegt ad horfa
til  timabundinnar skraningar i leigusamningsgrunn skv.
frumvarpi til laga um breytingar @ husaleigulogum pratt fyrir ad
busetan sé i dleyfi.

Mogulegar lagabreytingar vegna dleyfisbusetu FRN

Lagt er til ad hlutadeigandi raduneyti taki ad sér i samstarfi vid SRN

Samband islenskra sveitarfélaga og fulltria
verkalydshreyfingarinnar ad vinna ad Utfaerslu 8 mogulegum
breytingum & 16ggjof i pvi skyni ad maeta peirri stodu sem nu
er uppi. Metid veeri hvort og i hvada maeli heimila skuli
timabundna adsetursskraningu og busetu i atvinnuhlsnaedi
sem uppfyllir kréfur um oryggi. Einnig ad teknar verdi til
endurskodunar reglur um husnaedisstudning i formi
husnaedisbdta i pessu skyni sem mogulega hvata fyrir leigusala
til pess ad skra busetuna.

HMS
Sveitarfélog
Slokkvilid

FRN

SRN
Samband
islenskra
sveitarfélaga
AS|
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12.

13.

Sektarheimildir og adgangur eftirlitsadila

Lagt er til ad endurskodadar verdi heimildir eftirlitsadila til
annars vegar ad beita vidurlogum vid brotum & légum um
mannvirki og 16gum um brunavarnir med pad | huga ad veita
virkt adhald med pvi ad farid sé ad l6gunum og ad vidurlog séu
skilgreind Ut frd alvarleika brots. Hins vegar heimildir
eftirlitsadila til adgangs ad ibudarhusnaedi til pess ad sinna
eldvarnareftirliti.

Hvatar til brunavarna i gegnum brunatryggingar

Lagt er til ad 16g um brunatryggingar verdi tekin til heildsteedrar
endurskodunar. Endurskoda parf forsendur brunabdtamats og
|6g um brunatryggingar med pad i huga ad tengja peer vid
brunavarnir, veita vatryggingaféldgum sem bestar upplysingar
um notkun husnaedis og brunavarnir allan liftima pess og auka
heimildir vatryggingafélaga til ad skerda baetur ef brunavérnum
er ekki sinnt.

FRN FRN

L6g um
mannvirki
Lég um
brunavarnir

FIR FIR

Lég um
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