
TILLAGA AÐ BREYTTU DEILISKIPULAGI BORGARTÚNSREITUR THG ARKITEKTAR

Gildandi deiliskipulag “Borgartúnsreitur 1.220.0 Deiliskipulag”, samþykkt í borgarráði 25.11.2004, með síðustu breytingum 03.07.2014
Tillaga að breytingu á Deiliskipulagi unninn af THG arkitektum. 
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Markmið gildandi deiliskipulags

• Að stuðla að þéttingu byggðar til styrkingar miðborginni.
• Að stuðla að endurbótum í starfsemi og byggð á þessum jaðri miðborgarinnar, sem er í sérlega

góðum umferðartengslum við stofnbrautir og þjónustu almenningsvagna.
• Að veita fyrirtækjum og stofnunum á svæðinu svigrúm til aukinnar uppbyggingar og stækkunar.
• Að styrkja „borgarímynd“ hverfisins.
• Að styrkja götumyndir með viðbyggingum í skörð og samræmingu á húshæðum.
• Að ný byggð og stækkun núverandi húsnæðis taki mið af stærð og formi nágrannabygginga, svo

gott heildaryfirbragð náist.
• Að tekið verði tillit til byggingarsögu húsa og tillagna borgarminjavarðar til húsverndar.
• Að skilgreinga gönguleiðir gegnum reitina.
• Að bæta umhverfisleg gæði svæðisins með bæði metnaðarfullum byggingum og útirýmum.
• Að endurskoða umferðarskipulag með aukin umhverfisleg gæði í huga.
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Markmið deiliskipulagsbreyting
• Að leggja áherslu á aukinn umhverfisleg gæði svæðisins með metnaðarfullum

byggingum og útirýmum með tilliti til bættra umhverfislegra gæða á svæðinu,
sérstaklega merktum göngusvæðum og bílastæðum neðan jarðar.

• Að stuðla að þéttingu byggðar til styrkingar miðborginni og veita fyrirtækjum og
stofnunum á svæðinu svigrúm til aukinnar uppbyggingar og stækkunar.

Lykiltölur áætluð hótelbygging

Heildarfj. herbergja 1-6.hæð 110-120

Stærð almenningrými á 1.hæð er sirka 800 m2 Fjöldi 

bst. bílstæðakjallari. = 66 bst.

Fjöldi bst á lóð = 11 bst.
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Helstu breytingar deiliskipulagstillögu

•	 	 Byggingareitur stækkaður til Norðurs og nhf. aukið. 

•	 	 Heimilaðar verða fimm hæðir að aukinni inndregni þakhæð á norðaustur hluta lóðar.         

•	 	 Göngustígur verður færður frá miðju lóðar að lóðarmörkum Bríetartúns 3-5 og 7.

•	 	 Flest bílastæði verða staðsett í bílastæðakjallara

•	 	 Eitt bílastæði skal vera fyrir hverja 130m2 nýbyggingar ef um gististarfsemi sé að ræða. 
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Skýringarmynd sneiðing A-A:

Byggingin trappast niður að inngarði til að minnka skuggvarp, þar með er haldið opnum þeim möguleika á að skapa grænt svæði

inná Borgartúnsreit. Öll bílastæði verða í kjallara og verður allmennri bílaumferð ekki hleypt inn á lóð. Þannig má minnka ónæði af

bílaumferð umtalsvert kringum byggingu og nánasta umhverfi hennar.  Mögulegir þakgarðar bjóða upp á útiveru og útsýni frá

byggingu og styrkja tengingu byggingar við nánasta umhverfi og mannlíf.

Sneiðmynd milli Borgartúns og Bríetartúns
Byggingin trappast niður að inngarði til að minnka skuggavarp. Þakgarðar gefa notendum byggingar möguleika  á að njóta útiveru og útsýni frá 
byggingu. Flest bílastæði verða staðsett í bílstæðakjallara.
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Núverandi bygging Nýbygging
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Skýringarmynd bílastæðakjallari:

Innkeyrsla í bílastæðakjallara verður frá Bríetartúni. Mögulegt verður að koma a.m.k. 66 bílastæðum fyrir. Stærð kjallara á

skýringarmynd er 1898,0m2 .  Leyfilegt verður að bílstæðakjallari nái að lóðarmörkum.

Bílastæðaskilmálar
Fyrir byggingar annað en gististarfsemi, lager og tæknirými skal
reikna með 1 bst/pr 50 m2.
Fyrir gististarfsemi skal reikna með 1 bst/pr 130 m2.
Fyrir lager og tæknirými skal reikna með 1 bst/pr 300 m2.
Fyrir starfsemi Regluheimilis 40 bst.

Samanlagður fjöldi bílastæða að Bríetartún 3-5 = 77 bílastæði.
Bílastæðakjallari = 66 bst. ( 4 bst. ætluð hreyfihömluðum)
Bílastæði á lóð = 11 bst.
Heimilt er að greiða sig frá þörf umfram 77 bílastæði í samræmi við re-
glur Reykjavíkurborgar.

P

Ekið er inn í bílastæðakjallara frá Bríetartúni, fjöldi stæða er 66 bst.
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