BREYTING A DEILISKIPULAGI ARTUNSHOFDI - EYSTRI, VEGNA SMAHYSA
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GILDANDI DEILISKIPULAG 1:2000
sampykkt i Borgarradi 2.juli 2002

YFIRLITSMYND GILDANDI DEILISKIPULAGS 1:10.000
sampykkt i Borgarradi 2.juli 2002

SKYRINGARUPPDRATTUR 1:1000
tillaga ad fyrirkomulagi husa, girdingar og
sorpgeymslu
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DEILISKIPULAGSBREYTING 1:2000

GREINARGERD

AFMORKUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Svaedid sem um reedir er nordan megin vid gétuna Stérhofda og @ milli I16danna
Storhofdi 21 og Storhofdi 17. Adkoma fra Stérhofda ad nordurhluta bygginganna
sitthvoru megin vid, umlykur svaedid vestan megin og nordan megin. Vid
deiliskipulagsbreytinguna verdur til ny 166.

ABDALSKIPULAG

Eitt af grunnmarkmidum Adalskipulags Reykjavikur (AR 2030) er hisnaedi fyrir alla. |
kaflanum Borg fyrir félk kemur fram: ,Leitast verdi vid ad tryggja fidlbreytt frambod
husagerda og busetukosta fyrir alla félagshopa.”

Reiturinn er a svaedi sem er merktur prounarsvaedi

P89 og midsvaedi (M4b) i AR 2030:

,P89 Hofdar-Vogur. Midsvaedi (M4b). Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum
verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi eru leyfd. Ad ollu
jofnu er ekki gert rad fyrir gistiheimilum eda hételum nema pad sé sérstaklega tilgreint
i deiliskipulagi. Gera skal grein fyrir nyjum matvéruverslunum i deiliskipulagi.”

| adalskipulagi kemur einnig fram ad svaedi innan svokalladra meginkjarna eru nefnd
M1 og M2. bau mynda, dsamt svaedum M3 og M4, préunarasinn Orfirisey-Keldur. A
svaedum merktum M4 er ad 6llu j6fnu ekki gert rad fyrir ibidarhidsnaedi, gistiheimilum
eda hotelum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi.

LOFTMYND tekin 17/7/2018 (Borgarvefsja)
1:1000

DEILISKIPULAG

| gildi er deiliskipulag Artinsh&fdi - Eystri, sampykkt i
Borgarradi 2.juli 2002 og med auglysingu um gildistoku
breytingarinnar birta i B-deild Stjérnartidinda 14. agust 2002.
Sidari tima breytingar hafa verid gerdar a skipulaginu en
ekkert sem tekur til sveedisins sem um raedir.

NUVERANDI STADA

Samkveemt gildandi deiliskipulagi er gert rad fyrir 40
bilasteedum a pvi svaedi sem um raedir. Bilastaedin hafa pé
ekki komid til framkveemda og er svaedid 6notad og grasi
vaxid. b6 nokkur halli er & sveedinu, mest i nordaustur
horninu.

LYSING DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Velferdarsvid Reykjavikurborgar leitast eftir ad koma fyrir
smahysum a véldum stédum i borginni sem busetuulrreedi
fyrir skjolsteedinga sina. Asetlad er ad koma fyrir premur
smahysum a 16dinni. Ekki er gert rad fyrir ad buseta sé
varanleg notkun a l6dinni.

Vid breytinguna verdur til ny 168 sem verdur 2278 m2 ad
flatarmali.

Storhofoi

SNID
1:500

ALMENNIR SKILMALAR )
Sja nanar gildandi deiliskipulag Artinshofdi - Eystri,
sampykkt i Borgarradi 2.juli 2002.

SERSKILMALAR

Ny 168 vid Storhofda

Gert er rad fyrir allt ad 3 smahysum a l6dinni.

Husin eru allt ad 35m2 ad steerd en auk pess er heimilt
ad gera skyggni yfir inngdngum.

Hamarkshaed husa er 3,5 m fra golfkota. Golfkoti
hdsanna verdur i u.p.b. sama plani og adliggjandi
umhverfi.

Nytingarhlutfall er 0,1.

Leitast skal vid ad stadsetja husin med bili & milli
peirra, eda pad sem hentar skjolstaedingum, svo hvert
og eitt peirra hafi méguleika a skjolsaelu og solriku
Utisvaedi.

Sja leidbeinandi upprédun a skyringaruppdreetti.

Girda skal I6dina af & vestur og sudurhlid til ad veita
skjol fra umferd.

Gera skal grein fyrir hljédvist a svaedinu og tryggja
med adgerdum ad hljédstig verdi innan marka sem
haefir ibudarhisnaedi samkvaemt gildandi reglugerd.
Ef hljédstig fer yfir LAeq = 65 dB vi® hashlidar gildir
hlj¢dvistarstadallinn IST 45:2016 i stad
vidmidunarmarka reglugerdarinnar (sbr. reglugerd um
havada nr. 724/2008, 1. mgr. 5. gr.). Heimilt er ad reisa
hlj6dvegg eda hljodmdn medfram I6darmérkum ef porf
krefur.

Svaedid liggur i halla fra Storhoféa nidur i att til
nordurs. Hallinn er mestur austast & 16dinni en
minnstur medfram gétunum tveimur sem umlykja
sveedid. Heimilt er ad mota landid innan l6darinnar til
ad skapa gddan grunn fyrir husin. Gera skal rad fyrir
trjam til ad skyla fra vindum en utsyni er mikid til
nordurs.

Sorpskyli verdur sameiginlegt fyrir smahysi innan
|6dar. bad skal vera adgengilegt og snyrtilega
fragengid.

Gera skal rad fyrir trjam og grodri vidé hdnnun reitsins.
Fragangur verdur snyrtilegur og heefir ibudarhidsnaedi,
med hellulégdum gangstigum og graspokum.
Adgengi gangandi, hjolandi og akandi skal vera greitt
inn & 16dina. Huga skal ad lysingu vid 16dina og innan
hennar.

Ekki er gert rad fyrir bilasteedum a 168inni. Gert er rad
fyrir abkomu akandi & nordur hlid I66arinnar
samkveemt uppdreetti.

Gerdur er fyrirvari um kvadir vegna lagna a 168inni.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20 ogi

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20
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LANDNOTKUN - SKILGREININGAR (BINDANDI STEFNA)

[ pessum kafla er ad finna skilgreiningar landnotkunar
sem settar eru fram a skipulagsuppdrattum, sérakvaedi um
landnotkun einstakra svaeda, sértaek akvaedi um starfsemi
og timabundin stefnuakvaedi. Kaflinn er i heild sinni, likt og
skipulagsuppdraettirnir, bindandi hluti adalskipulagsins.

Framsetning

Framsetning & péttbylisuppdraetti er i meginatridum i
samraemivid skilgreiningu og akvaediskipulagsreglugerdar
nr. 90/2013. Gerd er grein fyrir almennum fravikum fra
skilgreiningum skipulagsreglugerdar i textanum hér ad
nedan. | kéflum um atvinnusvaedi i Skapandi borg, opin
svaedi i Ndttudra, Landslag og Utivist og kéflum um einstaka
borgarhluta er stefnu um landnotkun lyst nénar.

Landnotkunarsvaedi i adalskipulagi eru almennt
morkud i nokkud grofum drattum enda gert rad fyrir ad
mogulegt sé ad afmarka landnotkun néanar i hverfis- og
deiliskipulagi. Mork landnotkunarsvaeda &kvardast af
gétum fremur en 16damérkum innan gétureita. [ samraemi
vid pessa framsetningu eru ekki synd hus eda 168amork a
grunni uppdrattarins. A sveedum i jadri borgarinnar, utan
nuverandi péttbylis par sem ekki er risin byggd, er mork

landnotkunarsvaeda dregin enn gréfari drattum og ber
ad hafa pad i huga vid tulkun & adalskipulaginu og pegar
geett er ad samraemi vid skipulagsaeetlanir & efri og nedri
skipulagsstigum.

ibtidarbyggd (iB)

Svaedi fyrir ibudarhisnaedi og naerpjénustu sem
pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem nanar er kvedid 4 um
i stefnu skipulagsins. (gr. 6.2.a. i skipulagsreglugerd).

Aibudarsvaedum er almennt gert rad fyrir ibudarbyggd
dsamt tilheyrandi naerpjonustu.* Helstu pjonustukjarnar
og stofnanir og Utivistarsvaedi eru afmorkud sérstaklega &
uppdraetti.

Innan skilgreindra ibudarsvaeda er mégulegt ad gera
rad fyrir fiolbreyttri atvinnustarfsemi enda sé um ad raeda
prifalegastarfsemisem ekkiveldur 6naedi, sbr.nanaristefna
i Skipulagi borgarhluta og/eda i hverfis- og deiliskipulagi.
Fjolbreyttari landnotkun er ennfremur almennt heimil i
ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata
eda naerpjonustukjarnar.

Medfram adalgétum (sja mynd 1) er heimil fjlbreyttari

landnotkun, pé grunn skilgreining l6da vid goétuna
sé ibudarsvaedi. Hér er einkum um ad raeda starfsemi
sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta (Vb, ad
skemmtistodum undanskyldum) og samfélagspjonusta
(S). Verslun og pjénusta & jardhaedum getur verid
heimil, svo og mogulega veitingastadir i flokki | og Il og
gististadir i flokki Il-lll. Opnunartimi allra veitingastada
skal takmarkast vid kl. 23. Breytt notkun i pessa veru {
fioleignarhusi er had sampykki medeigenda, sbr. akvaedi
laga um fjoleignarhuds. Rymri heimildir um landnotkun
gilda eingbngu um hus sem standa vid vidkomandi
adalgdtu og na einkum til jardhaeda pegar um verslun,
pjonustu og veitingastadi er ad raeda. Ef porf krefur eru sett
nanari dkvaedi um landnotkunarheimildir vid adalgotur i
hverfis- og eda deiliskipulagi.

Gerd er grein fyrir helstu uppbyggingarsveedum
ibudarbyggdar og blandadrar byggdar i kaflanum Borgin
vid Sundin (sja mynd 13) og i koflunum um einstaka
borgarhluta. Ekki er sett fram bindandi stefna um
uppbyggingu sem nemur faerri en 50 almennum ibudum
(120 m? ad medaltali) eda uppbyggingu med sambezerilegu
byggingarmagni (6000 m?) smaibuda (nemendaibuda)

I Hverfiskjarnar
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Mynd: Arni Geirsson

eda atvinnuhusnaedis. | hverfisskipulagi verda kannadir
frekar péttingarmoguleikar innan ibudarsvaeda.

[ Skipulagi borgarhluta er gerd grein fyrir nGverandi og
fastmétadri ibudarbyggd. | fastmaétadri byggd ma pé gera
rad fyrir breytingum a niverandi hisna0i, vidbyggingum
og 60rum endurbdétum, svo og nybyggingum eftir pvi sem
akvedid er i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

*Undir neerpjonustu getur, auk opinberrar grunnpjénustu
og dagvoruverslana, m.a. fallid almenn pjénustustarfsemi (s.s.
hargreidsla), veitingastadir i flokki | og eftir atvikum i flokki I,
menningarhus, ipréttahus, galleri og prifalegur smaidnadur

Samfélagspjonusta (S)

Svaedi fyrir stofnanir og fyrirteeki sem 6had
eignaradild veita almenna pjonustu vid samfélagid,
svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir,
menningarstofnanir, félagslegar stofnanir,
traarstofnanir og adrar pjonustustofnanir rikis,
sveitarfélaga eda annarra adila. (gr. 6.2.d. i
skipulagsreglugerd).

A péttbylisuppdreetti og landnotkunarkortum fyrir
einstaka borgarhluta er gerd grein fyrir svaedum fyrir helstu

stofnanir sem pjona vidkomandi skélahverfi, borgarhluta
eda steerra svaedi, s.s. grunnskdlar, framhaldsskoélar-,
trdarstofnanir og heilbrigdisstofnanir.

Samfélagspjonusta er einnig almennt heimil &
midsvaedum og verslunar- og pjénustusvaedum og getur
verid heimil 4 opnum svaedum (OP) ef gerd er grein fyrir
henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Samfélagspjonusta
er telst grunnpjonusta fyrir viskomandi hverfi er einnig
heimil i ibudarbyggd og samfélagspjonusta er almennt
heimil vid adalgdtur og i skilgreindum kjérnum innan
ibudarbyggdar.

Byggingarmagn,  nytingarhlutfall  og nanari
akvardanir um landnotkunarheimildir & svaedum fyrir
samfélagspjonustu er almennt dkvedid i hverfis- og/eda
deiliskipulagi nemaannad sé tilgreint. A svaedi Landspitala-
Haskdlasjukrahuss (S2) er gert rad fyrir nettéaukningu
byggingarmagns uppa 150 pusund fermetra og pa eru
undanskilin bilasteedahus.

A péttbylisuppdreetti adalskipulagsins eru eftirfarandi
svaedi fyrir samfélagspjonusta merkt sérstaklega. Einkum
eru merkt sveedi samfélagspjonustu sem pjonar utfyrir

Mynd 1. Adalgétur innan ibadarbyggdar, dsamt skilgreindum kjérnum (sjd Kaupmanninn d horninu og ndnar lista yfir naerpjonustukjarna i Skipulagi borgarhluta).

vidkomandi hverfi eda borgarhluta og hefur pydingu a
landsvisu. Mikilveegar menntastofnanir er einnig ad finna
innan midsveeda/midborgar, s.s. Haskdlinn i Reykjavik,
Listahaskdli [slands, Menntaskélinn i Reykjavik og
Kvennaskdlinn.

S1. Haskoli Islands

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki
nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi nuverandi
byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 168um, sbr.
akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd
svaedis 25 ha.

S2. Landspitali-haskolasjukrahus

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i
deiliskipulagi. Péttleiki nyrrar byggdar taki mid af gildandi
deiliskipulagi. A svaedinu er gert rad fyrir nettéaukningu
byggingarmagns uppa 150 pusund fermetra og pa eru
undanskilin bilastaedahus. Staerd svaedis 15 ha.

S3. Hallgrimskirkja/Idnskélinn i Reykjavik

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki
nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi nuverandi
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byggbar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 166um, sbr.
akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd
svaedis 6,5 ha.

S4. Tekniskéli i islands

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki
nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi naverandi
bygglar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 166um, sbr.
akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd
sveedis 7,0 ha.

S5. Menntaskoélinn vid Hamrahlid

Nénari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki
nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi naverandi
byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 166um, sbr.
akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd
svaedis 7,8 ha.

S6. Verslunarskoli islands

Nénari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki
nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi naverandi
byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 166um, sbr.
akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd
sveedis 1,4 ha.

S7. Armilaskoli

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki
nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi naverandi
byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 166um, sbr.
akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd
sveedis 4,0 ha.

$8. Menntaskoélinn vid Sund

Nanari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki
nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi naverandi
byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 1686um, sbr.

dkvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd
svaedis 3,0 ha.

S9. Fjolbrautaskdlinn i Breidholti

Nénari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis-og/
eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki
nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi niverandi
byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 168um, sbr.
akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd
svaedis 3,9 ha.

S$10. Borgarholtsskoli

Nénari stefna um landnotkun og starfsemi i hverfis- og/
eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. béttleiki
nyrrar byggdar taki almennt mid af yfirbragdi niverandi
byggdar og nytingarhlutfalli & adliggjandi 168um, sbr.
akvardanir par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Steerd
svaedis 3,7 ha.

S11. Fangelsi i HoImsheidi

Nénari stefna um landnotkun og byggingarmagn
i deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag borgarhluta. Steerd
svaedis 3,5 ha.

S12. Laugardalsholl

Einkum stofnanir og skrifstofur i tengslum vid
ipréttastarfsemi og utivist & svaedinu. Péttleiki nyrrar
byggdar taki almennt mid af yfirbragdi ndverandi byggdar
og nytingarhlutfalli & adliggjandi 168um, sbr. dkvardanir
par um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag
borgarhluta. Staerd svaedis 7,3 ha.

S13. Borgarspitalareitur

Gert rad fyrir starfsemi a svidi heilbrigdismala,
hjukrunarheimili, verslun og pjonustu, stofnunum og
ipréttamannvirkjum. Ennfremur er gert rad fyrir breyttri
landnotkun a jadri sveedisins til sudurs og austurs og
par verdi proud ibudarbyggd. béttleiki nyrrar byggdar
taki almennt mid af yfirbragdi nuverandi byggdar og
nytingarhlutfalli & adliggjandi 168um, sbr. dkvardanir par
um i hverfis- og eda deiliskipulagi. Sja einnig Skipulag

Mynd: Arni Geirsson

borgarhluta. Steerd sveedis 8,8 ha.

S14. Arnarholt

Samfélagspjonusta, dsamt ibudarhusnaedi. Ekki er
gert rad fyrir frekari uppbyggingu & svaedinu fyrr en ad
lokinni hverfisskipulagsvinnu og/eda deiliskipulagi fyrir
Grundarhverfi og ndgrenni. Staerd svaedis 10 ha.

Verslun og pjonusta (VP)

Svaedi par sem gert er rad fyrir verslun og
pjonustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskalum,
veitingahisum og skemmtistodum.

(gr. 6.2.c. i skipulagsreglugerd).

A verslun- og pjénustusvaedum i Reykjavik er gert rad
fyrir fijolpaettri verslun- og pjoénustu og veitingastodum.
Veitinga- og skemmitistadir i flokki lll eru pé ekki heimilir
og ekki gististadir i flokki IV og V. Ibudir geta verid
heimilar, einkum & efri haedum bygginga a verslunar- og
pjénustusvaedum.

i adalskipulaginu eru skilgreindir eftirfarandi gerdir
af verslunar- og pjonustukjornum (sja nanar i kaflanum
Kaupmadurinn d horninu og i kéflum um borgarhlutana.

Borgarhlutakjarnar. Fjolbreytt verslun og pjonusta,
med Urvali sérvoruverslana og veitingastada (flokkar 1,1l
og ll), sem pjona heilum borgarhluta eda staerra svaedi. |
borgarhlutakjornum geta einnig verid skrifstofur, ibudir,
einkum a efri haedum bygginga, og fjolbreytt starfsemi.
Borgarhlutakjarnar eru skilgreindir sem midsvaedi (M).

Hverfiskjarnar. Kjarni med staerri matvoruverslunum
og fj6lbreyttri verslun og pjonustu sem pjénar heilu hverfi.
Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i hverfiskjornum,
svo og gististadir i flokki I-1Il. ibudir & efri haedum bygginga
eru heimilar. Hverfiskjarnar eru skilgreindir sem Verslun og
pjonusta (VpP)

Neerpjoénustukjarnar. Kaupmadurinn & horninu.
Minni matvoruverslanir, bakari, fiskbudir og annad
til daglegra parfa innan hverfa. ibudir geta verid a

efri  haedum vidkomandi bygginga. Veitingastadi
i flokki 1 og Il m& heimila og gististadi i flokki I-lII.
Opnunartimi allra veitingastada skal takmarkast vid kl.
23. Neerpjonustukjarnar eru ad jafnadi ekki skilgreindir
sérstaklega & uppdraetti adalskipulags sem verslun og
pjénusta (VP) og eru pvi skilgreindir sem ibudarbyggd
i adalskipulagi. Stadsetning peirra er tilgreind & korti
i kaflanum Kaupmadurinn d horninu (sjd einnig nénari
lysingu i Skipulag borgarhluta).

Stormarkadir (kjarnar vid stofnbrautir): Rymisfrekar
verslanir, dagvoru- og sérvoruverslanir. Stérmarkadir
skulu einkum vera & midsveedum. ibudir eru ekki heimilar
a slikum sveedum. Stérmarkadir eru ad sveedum sem
skilgreind eru sem midsvaedi (sja M9).

Midborg og midsvaedi (M)

Svaedi fyrir verslunar- og pjonustustarfsemi
og stjornsyslu sem pjoénar heilu landsvaedi,
péttbylisstad eda fleiri en einu bajarhverfi, svo
sem verslanir, skrifstofur, pjonustustofnanir, hétel,
veitinga- og gistihis, menningarstofnanir og onnur
hreinleg atvinnustarfsemi sem talin er samreemast
yfirbragdi og edli starfsemi midsvaedis. (gr. 6.2.b. i
skipulagsreglugerd).

Amidsvaedum erfyrst og fremst gert rad fyrir verslunar-
og pjonustustarfsemi,  stjornsyslu og skrifstofum en
einnig ibudum, einkum & efri haedum bygginga. Midsvaedi
pjéna ymist 6llu landinu, héfudborgarsveedinu 6llu eda
nokkrum ibGdarhverfum. A midsvaedum fer almennt
fram fjolbreyttari starfsemi en rdmast a verslunar- og
pjénustusvaedum (Vb).

Veitingastadir i flokki I, Il og Il eru almennt heimilir
svo og gististadir i flokki |-V. Takmarkanir vardandi
veitingastadi og gististadi eru tilgreindar i skilgreiningum
fyrir einstok svaedi

i adalskipulaginu eru midsvaedi borgarinnar flokkud

nidur eftir stefnu um meginstarfsemi. Um hvert svaedi
gildir akvedin stefnumdrkun og grundvallast hun &
mismunandi hlutverki peirra og stadsetningu i borginni.
Midborgin er skilgreind i grunninn sem midsvaedi, sbr.
skipulagsreglugerd, en vegna sérstédu hennar faer hun
sérstaka merkingu a péttbylisuppdreetti adalskipulagsins
og landnotkunarkorti borgarhlutans. Sja nanar um stefnu
fyrir midborgina og midsvaedi i kaflanum Skapandi borg,
Midborg og Midsveedi og nanari skilgreiningar i Skipulagi
borgarhluta.
Eftirfarandi midsvaedi fa sértaeka skilgreiningu (sja

péttbylisuppdratt):

Midborgin og midoborgaras (M1-M4)

Midborg og nokkur midsveedi eru skilgreind sem
meginkjarni  (sbr. hugtakid landskjarni samkveemt
svaedisskipulagi hofudborgarsveedinu). bar er starfsemi
sem pjénar landinu i heild sinni, stjérnsyslu rikisins,
rdaduneyti, stjornsyslu- og menningarstofnanir, mennta-
og heilbrigdisstofnanir og hofudstodvar verslunar og
vidskipta. Auk pess ad pjéna 6llu landinu er meginkjarna
®tlad ad pjoéna neerliggjandi  sveedum, borgarhlutum
og hverfum. Svaedi innan meginkjarna eru nefnd M1 og
M2. bau mynda dsamt sveedum M3 og M4 préunarasinn
Orfirisey-Keldur.

M1. Midborgin

i midborginni fer fram starfsemi sem pjénar landinu i
heild, svo sem & svidi stjornsyslu, vidskipta og menningar.
Einnig myndar midborgin meginkjarna smasoéluverslunar,
sérteekrar pjonustu, afpreyingar og ferdapjonustu. Efla
skal midborgina sem kjarna stjérnsyslu, menningar,
ferdapjoénustu, verslunar og pjénustu auk fidlbreyttrar
ibudarbyggdar. Midborgin verdi avallt fyrsti valkostur
vid stadarval stjérnsyslu- og menningarstofnana rikis
og borgar. A jadarsveedum midborgar, til austurs

Mynd: Arni Geirsson

og vesturs, verdi 16gd sérstok ahersla & fijolbreytta
starfsemi, s.s. & svidi nyskdpunar, honnunar, lista,
matarmenningar og menningartengdrar fer8apjénustu
auk hotela og gistiheimila. Tryggd verdi vaxtarskilyrdi fyrir
kjarnastarfsemi midborgarinnar og par med fjélgun starfa
og ibua i midborginni.

Midborginni er skipt i eftirfarandi undirsvaedi:

M1a. Midborgarkjarni

| midborgarkjarnanum ma finna lykilstofnanir
stjornsyslu, menningar og mennta, liflegustu
verslunargétur landsins, litrika floru veitingastada auk
fidlbreyttrar sérfreedipjonustu. Sérstdk ahersla er a
smasodluverslun auk veitingastarfsemi og afpreyingu
sem og pjonustu lykilstofnana stjérnsyslu, menningar
og mennta. A jardhaedum eru verslunar-, veitinga-
og menningar-, félags- og pjonustustarfsemi opin
almenningi i forgangi, en a efri haedum skrifstofu-
og ibudarhusnaedi auk gistipjonustu. Til pess ad efla
smasoluverslun stadbundid i midborgarkjarnanum, studla
ad fjolbreyttri starfsemi og lifandi almenningsrymum
eru akvaedi um utlit og starfsemi vid gotuhlidar i
midborgarkjarna. Almennar veitingaheimildar midsvaeda
gilda i midborgarkjarna en & afmoérkudu sveaedi eru rymri
veitingaheimildir. Sja nénar kaflann Sérsték dkveedi um
starfsemi.

Frekari markmid um préun midborgarkjarnans eru
sett fram i kaflanum Midborgin i Borg fyrir félk

M1b. Blondud midborgarbyggd . Skrifstofur og
pjonusta

Markmidid er ad efla fjdlbreytta atvinnu- og
pjénustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Gert er rdd
fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjénustu,
b.m.t. gistipjénustu. [budir eru heimilar, einkum & efri
haedum husnaedis. Vid jardhaedir med gotuhlidastyringu
er verslunar- og pjoénustustarfsemi opin almenningi f
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forgangi. Almennar veitingaheimildir midsveeda gilda a
svaedinum. Sja nanar kaflann Sérsték dkveedi um starfsemi.
Frekari markmid um préun sveedisins eru sett fram i
kaflanum Midborgin i Borg fyrir félk

M1c. Blondud midborgarbyggd. ibudarbyggd

A svaedinu er 16gd ahersla a4 ad vernda og
styrkja ibudarbyggd og hverfisanda en um leid ad
efla verslunar- atvinnu- og pjonustustarfsemi sem
fellur ad ibudarbyggd. Hlutfall ibudarhisneedis skal
vera ad lagmarki 40% landnotkunar a svaedinu.
ibudir skulu almennt vera til heilsarsbusetu, Heimildir
um ibudarhisnaedi sem sérstaklega er eetlad il
utleigu til ferdamanna, skal skilgreina i deiliskipulagi.
Ef ibudir eru i sama hidsnaedi og atvinnustarfsemi skal
ibudarhisnaedid avallt vera & efri haedum. A svaedinu
gilda takmarkadar veitingaheimildir midasveeda, en a
gotureitum par sem ibudarbyggd er yfir 90% landnotkunar
(midad vid bruttoégolfflot samkveemt fasteignaskrd)
takmarkast heimildir vid flokk | og Il Vid jardhaedir med
gotuhlidastyringu er verslunar- og pjonustustarfsemi opin
almenningi i forgangi, sja nanar akveedi um gotuhlidar. Sja
nanar kaflann Sérsték dkveedi um starfsemi. Frekari
markmid um préun svaedisins eru sett fram i kaflanum
Midborgin i Borg fyrir folk

M2. Hlemmur-Grensas (M2a-M2g).

Fyrst og fremst rymisfrekar smasoéluverslanir,
skrifstofur, stofnanir, ymis rddgjafar- og pjonustufyrirteeki,
hotel og veitingastadir. | Milum er auk pess gert rad fyrir
[éttum iOnadi eins og utgéfustarfsemi, prentidnadi og
verkstaedum. Annar idnadur er almennt vikjandi. Par sem
adstedur leyfa er ibudarhisnaedi heimilt, einkum & efri
haedum bygginga, samanber nénari dkvaedi par um hér
ad nedan.

M2a og M2b. Holt-Laugavegur. Fyrst og fremst
rymisfrekar smdsoluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ymis
rédgjafar- og pjonustufyrirteeki, honnunarfyrirteeki og
handverk, hétel og veitingastadir. Par sem adsteedur leyfa
er ibudarhusnaedi heimilt, einkum & efri haedum bygginga.

M2c¢,d, e f,g. Mular-Sudurlandsbraut-
Laugardalur. Einkum gert rdd fyrir skrifstofum,
rymisfrekri smasoluverslun, stofnunum, radgjafar- og
pjénustufyrirtaekjum, fjdrmalastarfsemi, veitingast6dum
og hételum. Léttur idnadur er heimill & sveedum M2c-e,
s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem adstaedur leyfa.
budarhusnaedi er heimilt & efri haedum bygginga enda
verdi tryggd videigandi gaedi & 166um vidkomandi
bygginga, samanber nanari 4kvaedi par um i deiliskipulagi.
A svaedi M2f, Bldmavalsreit (péttingarreitur nr. 28, sja Borgin
vid Sundin), er heimilt ad byggja eingdngu ibudarhusnaedi.
A svaedi M2g er gert rad fyrir bléndu verslunar, pjénustu,
skrifstofa og ibuda. Lagreist byggd (2-4 haedir) sem
fellur ad gétumynd Sudurlandsbrautar og med opnum
sjonasum til dalsins. Mogulegt byggingarsvaedi er had pvi
ad Sudurlandsbraut verdi endurhénnud og skal mida vid
ad ekki verdi gengid & green utivistar- og ipréttasvaedi i
Laugardalnum.

M3. Skeifan-Sogamyri (M3a, M3b).

Midsvaedi (M3a,b). Einkum gert rad fyrir verslun og
pjénustu, skrifstofum, stofnunum og ibudum. Léttur
idnadur er heimill, en idnadarstarfsemi skal almennt vera
vikjandi. A svaedi M3b er heimilt ad byggja hjikrunaribudir
og ibudir fyrir aldrada.

M4. Hofdar-Keldur (M4a,4b,4c, 4d).

Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum,
heildsélum og skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi
eru leyfd. Ad 6llu jofnu er ekki gert rad fyrir ibtidarhdsnaedi,
gistiheimilum eda hoételum, nema pad sé sérstaklega
tilgreint i deiliskipulagi. A svaedi 4c (Keldur), naest

Husahverfi er p6 gert rad fyrir ibudarbyggd. Gera skal
grein fyrir nyjum matvoruverslunum i deiliskipulagi.

*Matvoruverslun merkir hér verslanir sem selja neysluvorur til
daglegra parfaiollum helstu véruflokkum. Minni dagvoruverslanir
s.s. bakari, fiskbudir, kjotbudir og adrar ferskvoruverslanir eru hér
undanskyldar.

MS5. Vatnsmyrin

A midsveedum M5 er einkum gert rad fyrir
rannséknastarfsemi, hataekni- og pekkingarfyrirtaekjum og
haskoélum. Stofnanir og pjonusta tengd pessari starfsemi
er heimil, s.s. hotel, veitingastarsemi og sérhafd pjonusta.
[budir eru einnig heimilar 4 pessum svaedum, einkum & effi
haedum. Oheimilt er ad reka matvéruverslanir & svaedunum
nema pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi, ad pad
sé heimilt.

M5a. Visindagardar. Einkum stofnanir,
haskoélastarfsemi,  hataekni,  skrifstofuhisnaedi  og
namsmannaibudir. Randbyggd sem tekur mid af
framtidarskipulagi Vatnsmyrar, vardandi gerd gatnakerfis
og yfirbragd.

M5b. BSi-reitur. Einkum verslun, pjénusta og
skrifstofur, auk samgdngumidstodvar. Mikilveegt er ad a
svaedinu byggist upp fjolbreytt starfsemi og pjéonusta sem
stydur vid og prdast samhlida uppbyggingu midstédvar
fyrir almenningssamgoéngur. Vid gerd deiliskipulags &
svaedinu verdi haft samrad vid Landspitala og Haskdla
[slands.

M5c. Haskoélinn i Reykjavik. A svaedinu er einkum
gert rad fyrir haskolastarfsemi, rannséknastofnunum og
héateekni- og pekkingarfyrirtaekjum, auk ibudarhusnaedis
fyrir nemendur.

M5d. Hlidarendi. Sveedi fyrir ibudir og skrifstofur, auk
verslunar og pjénustu, i naesta nagrenni vid ipréttasveedi
Vals. Ahersla er & 3-5 hada randbyggd og borgargétur.

Landnotkun, péttleiki, gatnakerfi og yfirbragd sveedisins
tekur mid af heildarskipulagi Vatnsmyrarinnar, sja kafla
um Vatnsmyri.

M5e. Midsvaedi vid LSH-reit. Randbyggd vid
Hringbraut. Einkum  skrifstofur, verslun og pjénusta. Vid
préun byggdar & sveedinu verdi tekid tillit til ndleegdar vid
Landspitala og Haskéla Islands. Péttleiki & sveedinu taki mid
af péttleika a 160 LSH og verdi dkvardadur i deiliskipulagi.

Mé6. Borgartun (M6a), Kirkjusandur (Mé6b)

Einkum gert rad fyrir skrifstofum & svidi fjarmala,
radgjafar og stjérnsyslu. Stofnanir og pjénusta tengd
pessari starfsemi, s.s. hétel, veitingastarfsemi og sérhaefd
bjénusta er heimil. [budir er heimilar & pessum svaedum,
einkum & efri hadum bygginga. Oheimilt er ad reka
matvoruverslanir & sveedunum nema pad sé sérstaklega
tekid fram i deiliskipulagi, ad pad sé heimilt.

M7. Skégarhlid.

Blanda skrifstofa, pjonustu og stofnana. Léttur idnadur
heimill. Oheimilt er ad reka matvéruverslanir & svaedunum
nema pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi, ad pad
sé heimilt.

MS8. Kringlan.

Gert rad fyrir verslun og pjénustu, veitingahtdsum,
ymis konar afpreyingu, skrifstofum og ibudum.

M9. bjénustukjarnar vid stofnbrautir.

Einkum gert rad fyrir rymisfrekri verslun, heildsélu,
pjénustu og léttum idnadi. Nyjar matvoruverslanir
eru ekki heimilar. ibudir, hétel og gistiheimili eru ekki
heimil. Ef akvedid er ad breyta adalskipulagi vegna
nyrrar matvoruverslunar, skal meta &hrif hennar &
matvoruverslun i naerliggjandi ibudarhverfum og gera
grein fyrir i deiliskipulagi (sja kaflann Kaupmadurinn d
horninu). A sveedi M9 vid Korputorg, er heimilt ad reka
gagnaver.

M10. Fossaleynir.

A svaedinu er fyrst og fremst gert rad fyrir starfsemi
sem tengist ipréttaidkun svo og radstefnum, syningum
og ténleikum. Einnig ma gera rad fyrir eftirtalinni
atvinnustarfsemi: kvikmyndahusi,  gistiadstodu,
skrifstofum og  pjonustu,heilsuraekt,  sjukrapjalfun,
veitingastodum (pd ekki skemmtistodum, dansstodum
eda naeturklibbum),veitingastofum og kaffihiusum
sem beinlinis eru i tengslum vid starfsemi sem tengist
iprottaidkun a sveedinu, verslunum poé ekki matvoruverslun
eda bensinsolu.

M11-M16. Borgarhlutakjarnar.

Fjolbreytt pjonusta og starfsemi sem pjonar heilum
borgarhluta. Verslun og pjonusta, skrifstofur, stofnanir,
afpreying og eftir atvikum ibudir, einkum 4 efri haedum
bygginga. Veitingastadir i flokki |1 og Il eru heimilir og
veitingastadir i flokki Ill geta verid heimilir, pé med
takmorkudum opnunartima til kl. T um helgar og 23 a
virkum dégum.

M11. Spongin.

M12. Mjédd.

M13. Melabud+

M14. Austurver.

M15. Glaesibeer.

M16. Asinn (Hraunbaer).

Sja nanar um borgarhlutakjarna i kaflanum
Kaupmadurinn d horninu.

M17.Hadegismaar.

Einkum skrifstofur,ymis pjonusta og léttur idnadur.

M18. Kollunarklettur.

Einkum skrifstofur,ymis pjonusta og léttur idnadur
auk ibuda.

M19 Knarrarvogur.

Einkum skrifstofur,ymis pjonusta og verslun, léttur
idnadur og mogulega ibudir a efri haedum fjeerst Seebraut.

Mynd: Arni Geirsson

M20. Gerduberg.

Kjarni med fj6lbreyttri verslun, pjonustu, stofnunum,
félagsstarfsemi og ibudum.

M21. Listabraut.

Skrifstofur og pjonusta. Einnig moéguleiki & ibudum.

M22. Ulfarsfell ll-Leirtjérn.

Blondudbyggd, parsemibudarbyggdasamttilheyrandi
pjénustu er rikjandi naest ndverandi ibudarsveedi i
Ulfarsardal en prifalega atvinnustarfsemi, sbr. skilgreining
midsveeda (M) & nordurhluta svaedisins. Starfsemi sem
ad jafnadi & heima a athafna- (AT) eda idnadarsveedum
(I) er ekki heimil. péttleiki byggdar taki ad mestu mid af
naerliggjandi byggd. Nanari stefna um landnotkun og
nytingarhlutfall verdur morkud i deiliskipulagi, med
hlidsjon af nidurstédum hverfisskipulagsvinnu  fyrir
borgarhlutann Ulfarsarfal-Grafarholt.

Athafnasvaedi (AT)

Svaedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil haetta er
a mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verkstzedi,
bilasolur og umbods- og heildverslanir. Einnig
atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, t.d.
vinnusvaedi utandyra 4 16dum eda starfsemi sem hefur
i for med sér pungaflutninga, svo sem vorugeymslur
og matvaelaidnadur.

(gr. 6.2.e. i skipulagsreglugerd).

[budir, hétel og gististadir eru ekki heimil &
athafnasveedum i Reykjavik. Smaséluverslun er almennt
ekki heimil a athafnasveedum, nema pad sé sérstaklega
tilgreint i sérakveedum fyrir vidkomandi athafnasvaedi og
ba einkum rymisfrek verslun. Oheimilt er ad veita leyfi
til rekstrar nyrra matvoruverslana & athafnasveedum.
Skrifstofur sem tengjast grunn starfsemi athafnasveeda,
sbr. skipulagsreglugerd, eru heimilar.
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AT1, AT2. Halsar, Hofdar; AT3. Gylfaflot, Smalond,
Nordlingaholt

Fyrst og fremst léttur idnadur, sem ekki hefur i for
med sér mengun, verkstaedi, umbods- og heildverslanir,
skrifstofur tengdar umraeddri starfsemi, pjonusta og
rymisfrek verslun, svo sem bilasolur.

AT4. Athafnasvadi i Holmsheidi vid Sudurlandsveg

Einkum gert rad fyrir landfrekri starfsemi sem hefur
overulega mengunarhattu i for med sér. Logd verdi
dhersla & prifalega og umhverfisveena starfsemi, s.s.
léttan idOnadi, gagnaver, matvaelaidnad, vorugeymslur
og umbodsverslanir  og  6nnur  umbhverfisven
idnadarstarfsemi.

AT5. Esjumelar-athafnasvaedi vid Vesturlandsveg

Fyrst og fremst idnadur og onnur starfsemi sem ekki
hefur teljandi mengunarhaettu i for med sér, s.s. verkstzedi,
gagnaver og vorugeymslur.

Sja nanar i kaflanum Athafna- og inadarsvaedi og i
landnotkunarstefnu fyrir einstaka borgarhluta.

Ionadarsvaedi (I)

Sveedi fyrir umfangsmikla idnadarstarfsemi eda
starfsemisemertalingetahaftmengunifor medsér,svo
sem verksmidjur, virkjanir, p. m.t. vatnsfallsvirkjanir,
jarohitavirkjanir, sjavarfallavirkjanir og
vindmyllur, tengivirki, veitustodvar, skélpdeelu-
og hreinsistodvar, endurvinnslustodvar,
brennslust6dvar, forgunarstodvar, sorpurdunarsvaedi,

flokkunarmidstodvar og birgdastodvar fyrir mengandi
efni. (gr. 6.2.1. i skipulagsreglugerd).

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad skdlpdeelu- og
hreinsistddvar og dnnur minnihattar veitumannvirki geti
einnig verid & 6drum landnotkunarsveedum, s.s. 8 opnum
sveedum (OP) og strandsvaedum (ST) enda sé pannig stadid
ad honnun og fragangiad mannvirkifalli vel ad umhverfinu
og valdi ekki neikveedum umhverfisahrifum (skélpdaelu-
og hreinsistodvar geta fallid undir I16g nr. 106/2000; sja
skilgreiningar um Opin svaedi). Endurvinnslustédvar eru
einnig heimilar & athafnasvaeedum (AT), hafnarsveedum
(H) og mogulega & midsvaedum (M) samkvaemt akvordun
i deiliskipulagi. Hér er att vid midsvaedi sem liggja vid
stofnbrautir og eru fjarri ibudarbyggd.

I1a. Geithals, 11b. Korpa

Tengivirki Landsnets. Ekki gert rad fyrir annarri
starfsemi & svaedinu.

12. Alfsnes-Kollafjordur

Einkum gert rad fyrir hafnsaekinni idnadarstarfsemi
sem er landfrek og krefst vinnslusvaedis utanhuss. Gert
er rad fyrir litilli hofn vid Kollafjord (sja H6), en annars er
idnadarstarfsemi rikjandi landnotkun a svaedinu. Sja nanar
Skipulag borgarhluta. Kjalarnes.

13. Saltvik

A svaedinu er gert rad fyrir slaturhusi og starfsemi er
tengist pauleldi i landbunadi.

14. Gufunes

Einkum gert rad fyrir starfsemi & svidi endurvinnslu

og medhondlunar Urgangs. Pessi starfsemi er po vikjandi
4 svaedinu og stefnt er ad breyttri landnotkun i Gufunesi
pegar lidur & skipulagstimabilid med blandadri byggd og
prifalegri starfsemi. Sja einnig H5.

I5. Alfsnes-Sorpa

Nuverandi sorpférgunarsvaedi er & Alfsnesi. Timaméork
urdunar 4 sveedinu midast vid eigendasamkomulag
sveitarfélaganna og vidauka pess, dagsett 25. oktdber
2013 (sja fylgiskjal C.8). Unnid verdi i samreemi vid
markmid laga um medhéndlun Urgangs og markvisst
dregid ur urdun urgangs. Til ad na peim markmidum er
gert rad fyrir byggingu gas- og jardgerdarstodvar i grennd
vid nuverandi urdunarstad, sbr. ofangreint samkomulag
og vidauka pess.

Sjd nénar i kaflanum Athafna- og idnadarsveedi og i
landnotkunarstefnu fyrir einstaka borgarhluta.

Hafnarsvaedi (H)

Sveedi fyrir hafnir og hafnarmannvirki par sem gert
er rad fyrir mannvirkjum og taekjum til méttoku skipa
og bata, losunar og lestunar peirra, geymslu voru,
mottoku og afgreidslu pessarar voru til aframhaldandi
sjo- eda landflutninga, til méttoku og brottfarar
farpega og smabatahafnir.

(gr. 6.2.0. i skipulagsreglugerd).

A hafnarsveedum er einkum gert rad fyrir starfsemi
sem fellur undir skilgreiningar fyrir hafnarsveedi, sbr.
skipulagsreglugerd, auk pess sem starfsemi athafna- og

idnadarsvaeda getur verid heimil.

[budir, hétel og gististadir og smaséluverslun eru
almennt ekki heimil a hafnarsvaeedum nema pad sé
sérstaklega tilgreint i sérakveedum fyrir vidkomandi
hafnarsvaedi.

Innri hafnir eru syndar med sérstokum lit &
péttbylisuppdraetti Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030. 1
innri h6fnum er mogulegt ad gera minni hattar breytingar
a hafnarbakka og bryggjum og minni hattar landfyllingar
an pess ad breyta purfi adalskipulagi. Gera skal grein fyrir
pessum breytingum i deiliskipulagi.

H1a. Orfirisey-oliuhéfn

A svaedinu skal eingéngu vera birgda-, rekstrar- og
pjénustustarfsemi oliustodvar. Vid heildarendurskodun
svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins verdi hugad ad
framtidar stadsetningu oliuhafnar.

H1b. Orfirisey-fiskihdfn, hafnarsveaedi

Fyrst og fremst skal gera radd fyrir hafnsaekinni
starfsemi, utgerd, fiskvinnslu, pjonustu vid sjavarutveg,
landhelgisgaeslu, hafrannséknum og tengdri starfsemi.

H2. Orfirisey- blandad athafnasvaedi

Gert rdd fyrir hafnsaekinni starfsemi og starfsemi
sem almennt fellur undir skilgreiningu athafnasvaeda,
sbr. skipulagsreglugerd. Fjolbreyttari landnotkun er pé
heimil vid Fiskisl6d og Grandagard, samkveemt akvordun
par um i deiliskipulagi, s.s. verslun, pjonusta og finlegri
atvinnustarfsemi. Gististadir i flokki Il og Il geta verid
heimilir, sbr. 4kvordun i deiliskipulagi. Ekki er heimilt ad

opna nyjar matvoruverslanir 4 ofangreindum sveedum.
Ekki er gert rad fyrir steekkun/fjdlgun matvéruverslana
(stormarkada) og skal slik starfsemi vera vikjandi a
sveedinu.

H3. Hafnarsvaedi midborgarsvaedis

Hafnarbakkinn i jadri mibdborgar.  Fjolbreytt
hefdbundin hafnarstarfsemi med aherslu & pjonustu vid
skemmtiferdaskip, fiskiskip og bata, menningarstarfsemi
og ferBapjénustu. Verslun og pjénusta og hétel og
veitingastadir eru heimil & pessu svaedi.

H4. Sundahofn (Klettasveedi, Vogabakki og
Kleppsvik)

Fjolbreytt flutningah6fn med farmstddvar, gamavelli,
vorugeymslur og vorudreifingu. Einnig adstada fyrir
skemmtiferdaskip. Starfsemi sem fellur undir skilgreiningu
athafnasveeda, sbr. skipulagsreglugerd er almennt
heimil. Einnig ma gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir
idnadarsvaedi, sbr.skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pa
starfsemi sérstaklega i deiliskipulagi. Ekki er gert rad fyrir
frekari uppbyggingu smaséluverslunar & sveedinu.

H5. Gufunes

Einkum gert rad fyrir starfsemi & svidi endurvinnslu
og medhondlunar urgangs. bessi starfsemi er p6 vikjandi
& svaedinu og stefnt er ad breyttri landnotkun i Gufunesi
pegar lidur & skipulagstimabilid med blandadri byggd og
prifalegri starfsemi. Sja einnig I4.

Hé. Alfsnes-Kollafjordur

Einkum gert rad fyrir hafnsaekinni idnadarstarfsemi

sem er landfrek og krefst vinnslusvaedis utanhuss.
Gert er rad fyrir litilli hofn vid Kollafjord, en annars er
idnadarstarfsemi rikjandi landnotkun & svaedinu (sja
idnadarsvaedi 12). Sja nanar Skipulag borgarhluta. Kjalarnes.
Sja nanar i kaflanum Hafnarsvedi og i
landnotkunarstefnu fyrir einstaka borgarhluta.

Opin svaedi til sérstakra nota

Afpreyingar- og ferdamannasveedi (AF). Sveedi
fyrir afpreyingu fyrir og mottoku ferdafélks, p.m.t.
pjonustumidstodvar & halendi og verndarsveedum,
tjald- og hjolhysasvaedi og skemmtigardar. (gr. 6.2.i. i
skipulagsreglugerd).

Ekki eru skilgreind slik sveedi i adalskipulaginu.

fprottasveedi  (Ip).  Sveedi  fyrir  landfreka
iprottaadstodu adra en pa sem pjonar tilteknu
hverfi, svo sem skeidvelli og hesthasabyggd,
akstursiprottasvaedi, skotaefingasvaedi,

golfvelli og steerri iprottamidstodvar. (gr. 6.2.j. i
skipulagsreglugerd).

A ipréttasveedum er gert rad fyrir allri peirri starfsemi
sem tengist ipréttum og ipréttaidkun par sem m.a.
er gert rad fyrir adstodu og skipulagdri starfsemi
ipréttafélaganna i borginni. Ipréttasveedi pjéna einum eda
fleiri borgarhlutum. Sundlaugar flokkast almennt undir
ipréttastafsemi en eru einnig heimilar 4 opnum svaeedum
(OP). Aipréttasveedumma gerarad fyrir 6llum mannvirkjum
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sem tengjast starfsemi vidkomandi svaedis s.s. flédlysingu,
gervigrasvollum, stikubyggingum og ipréttahollum,

sundlaugum,  sundhéllum og likamsraektarst6dvum,
samkomusoélum, félagsadstodu o.s.frv. Gera ma rad fyrir
veitingaadstodu og iproéttavoruverslun a ipréttasvaedum.

ipréttasveedi innan péttbylis sem pjéna einu hverfi
eda borgarhluta eru merkt med P & uppdratti en eru
einnig skilgreind sem opin svaedi (OP), sem almennt
utivistarsvaedi innan péttbylis.

Eftirfarandi sveedi eru skilgreind sem sérhaefo
ipréttasvaedi, sjd nénari skilgreiningar og kortlagningu i
kaflanum Nattura, landslag og utivist:

ib1. Pbjodarleikvangurinn i Laugardal, asamt
Laugardalslaug og Skautaholl.

ib2. Golfvollur a Korpuilfsstodum

ib3. Golfvollur i Grafarholti

ib4. vididalur. Athafnasvaedi hestamanna

ib5. Aimannadalur: Athafnasvaedi hestamanna.

ib6. Kjalarnes: Athafnasvaedi hestamanna

ib7. Golfvollur Brautarholti

ib8. Golfvollur ad Vollum

Kirkjugardar (K).Svaedi fyrir kirkjugarda og
grafreiti. (gr. 6.2.k. i skipulagsreglugers).

Eftirfarandi kirkjugardar eru i Reykjavik samkveemt
adalskipulaginu, auk kirkjugarda og grafreita vid kirkjur
4 Kjalarnesi, sja nanari skilgreiningar og kortlagningu i
kaflanum Ndttdra, landslag og dtivist:

K1. Hélavallagardur.

K2. Fossvogskirkjugardur.

K3. Gufuneskirkjugardur.

K4. Geldinganesi. Sja svaedi OP 26. Kannadur verdi
maoguleiki & kirkjugardi.

Opin svaedi (OP). Sveedi fyrir Gtivist, adallega i
tengslum vid péttbyli, med adst6du sem almennri
utivist tilheyrir, svo sem stigum og aningarst6dum,
auk pjonustu sem veitt er a forsendum utivistar. (gr.
6.2.1. i skipulagsreglugerd).

Opin svaedi innan péttbylisins falla i eftirfarandi flokka,

Borgargarda, Hverfisgarda og Leiksvaedi/dvalarsvaedi, sja
nanari skilgreiningar og kortlagningu i kaflanum Ndttura,
landslag og utivist:

Borgargardar: Innan borgargarda er gert rdd fyrir
utivistaridkun og fjélbreyttri mannvirkjagerd af ymsum
toga sem tengist nytingu og pjonustu svaedanna
til uativeru, afpreyingar og leikja og allrar almennrar
fristundaidkunar. Einnig ma gera rad fyrir veitingaadstodu
og veitumannvirkjum.

Eftirfarandi opin svaedi eru skilgreind sem
borgargardar:

OP1.Laugardalur.

OP2. Oskjuhlid.

OP3. Fossvogsdalur.

OP4. Ellidaardalur.

OP5. Klambratun.

OP6. Vatnsmyri.

OP7.Tjornin og Hljomskalagardur.

OP8. Gufunes.

OP9. Laugarnestangi.

OP10. Ulfarsardalur austan Vesturlandsvegar.

OP11 Ulfarsardalur vestan Vesturlandsvegar.

OP12. Gufuneshofdi.

Hverfisgardar: Innan hverfisgarda er gert rad fyrir
ymsum dvalarsvaedum og annarri Utivistar og leikadst6du
sem pjonar naer umhverfinu og sem flestum aldurshépum.
Gera ma rad fyrir fidlbreyttri mannvirkjagerd af ymsum
toga sem tengist nytingu og pjoénustu svedanna
til utiveru, afpreyingar og leikja og allrar almennrar
fristundaidkunar. Einnig ma gera rad fyrir veitingaadst6du
og veitumannvirkjum.

Ekki er sett fram sérstok stefna um hverfisgarda
i adalskipulaginu, en peim er gerd ndnari skil
hverfisskipulagi.

Leiksvaedi/Dvalarsvaedi: Leik- og dvalarsveedi eru
innan hvers borgarhluta og pjona fyrst og fremst ibtium
vidkomandi hverfa og naer umhverfis. Gert er rad fyrir ad
pau séu af mismunandi steerd og gerd og ad pau dreifist

jafnt um hverfi borgarinnar.

Ekki er sett fram sérstok stefna um leiksvaedi/
dvalarsvaedi i adalskipulaginu, en peim er gerd nénari skil {
hverfisskipulagi og/eda deiliskipulagi.

Opin svaedi utan péttbylis falla i eftirfarandi flokka, sja
nanari skilgreiningar og kortlagningu i kaflanum Ndttura,
landslag og dtivist:

Graeni trefillinn: Myndar umgjérd um borgina og
skilgreinir mork Utmerkur og péttbylis. Graeni trefillinn
er samfellt skégraektar- og utivistarsvaedi par sem 16gd
er dhersla & fjolbreytt nattarufar og lifriki og sambland
skoégraektar- og 6snortinna natturusvaeda. Skdgraektinnan
Graena trefilsins er dkvordud a grunni natturufarsuttekta
og heildarskipulags fyrir viokomandi sveaedi. Ekki er gert
rad fyrir byggd innan Graena trefilsins en p6 ma gera rad
fyrir mannvirkjum er tengjast almennri fristundaidju og
utivistarnotkun dsamt gatnatengingum. Ekki er gert rdd
fyrir fjolgun sumarhusa innan Graena trefilsins en vidhalda
md og endurnyja nuverandi sumarhus & svaedinu. Med
pvi er att vid ad lagfeera ma hus eda endurbyggja ny
af sambaerilegri steerd og eldri hus. Heimilt er ad reisa
byggingar og mannvirki sem tengjast skipulagdri Utivistar-
og fristundaidju innan graena trefilsins. Pad er skyrt skilyrdi
ad ekki verdi tekid land undir slika starfsemi umfram pad
sem naudsyn ber til og ad ekki verdi reistar byggingar og
mannvirki sem spilla umhverfinu. [ jadri Graena trefilsins er
heimilt ad byggja upp pjonustu vid ferdafélk, s.s. veitinga-
og gistipjonustu, enda verdi stadid ad honnun og fragangi
mannvirkja pannig ad pau falli vel ad umhverfinu og valdi
ekki neikvaedum umhverfisahrifum. Uppbygging slikrar
pjénustu skal einkum vera @ sveedum sem ekki kalla &
nylagningu vega eda adra umfangsmikla mannvirkjagerd
innan trefilsins. Enn fremur er heimilt ad losa timabundid
6mengadan jardveg innan graena trefilsins. Leitast
skal vid losa jardveg & svaedum par sem uppgraedsiu
er porf og ad losun valdi ekki spjollum & sveedum med
verndargildi. Landmétun og fragangur slikra stada skal
taka mid af markmidum um nytingu sveedisins sem
utivistar- og skograektarsvaedi. Einnig er heimilt ad reisa

byggingar og mannvirki sem tengjast skograekt og 68rum
reektunarframkvaemdum.

Eftirfarandi sveedi eru innan Graena trefilsins:

OP13. Raudholar.

OP14.Ulfarsfell.

OP15. Austurheidar.

OP16. Heidmork.

Onnur opin svaedi utan péttbylis:

OP17. Raudavatn.

OP18. Reynisvatn.

OP19. Bugda.

OP20. Ellidavatn.

OP21.Videy.

OP22. Akurey.

OP23. Engey.

Nanari lysingu fyrir einstok svaedi er ad finna i kaflanum
Ndttura, landslag og utivist.

Opin svaedi med sérstaka skilgreiningu:

OP24. Stekkjarbakki. Um er ad raeda raskad sveedi i
jadri utivistarsvaedisins i Ellidaardal. Svaedi fyrir starfsemi
sem hentar i ndlaegd utivistarsvaedisins, tengist Utivist,
ipréttastarfsemi  eda  samfélagspjéonustu.  Umfang
mogulegra bygginga verdi takmarkad og midist vid 1-2
haedir. Méguleg byggd hafi sem minnst sjonraen ahrif fra
Ellidaardalnum. Einnig heimilt ad gera rad fyrir “graenni
starfsemi”, reektun og grédrarstod.

OP25. Arnarbakki. Moguleiki & sértaeku
ibudarhusnaedi, s.s. sambyli, eda pjonustu i pagu
hverfis, sem fellur ad utivistarsvaedinu.

OP26. Geldinganes. Almennt utvistarsvaedi med
takmarkadri mannvirkjagerd sem pjénar utivist a svaedinu.
Kannadur verdi moguleiki & gerd kirkjugards a svaedinu og
rddist i skograekt til ad auka skjol & svaedinu.

OP27. Arbaejarsafn. Safnasvaedi Minjasafns
Reykjavikur i samspil vid utivist.

Reektunarsveedi:

Gardlond og raektunarsvaedi sem falla undir

borgarbuskap eru skilgreind sem opin svaedi (OP). Um
pessi svaedi gilda einnig almennir skilmalar sem settir eru
fram i kafla um skilgreiningu opinna svaeda innan péttbylis.
Gardlondum og raektunarsveedum eru gerd eftir atvikum
nanari skil i umfjéllun um einstaka borgarhluta og i
deiliskipulagi fyrir vidkomandi sveedi. Innan gardlanda
er heimilt ad nyta sveedin i anda borgarbuskapar fyrir
gardyrkju og ylraekt.

[ adalskipulaginu er gerd sérstaklega grein fyrir
grédrarstodvum sem eru reknar i atvinnuskyni og
pjona allri borginni. Landnotkun & pessum svaedum er
skilgreind sem landbunadur i bland vid utivist (OP). Slikar
reektunarstodvar eru 4 sveedum innan Reykjavikur og er
landnotkun peirra tilgreind med takninu (Lr), en svaedid
4 uppdrzetti er eftir sem adur litad sem opid graent svaedi
(OP).Samspil vidkomandi raektunarstodva vid naerliggjandi
utivistarsvaedi verdur d4kvardad i deiliskipulagi. Um
eftirfarandi sveedi er ad raeda (sja nanar kaflann Ndttura,
landslag og utivist):

Lr1. Raektunarstod Reykjavikurborgar.

Lr2. Grédrarst6din Mork.

Lr3. Rektunarst6din Lambhagi.

Lr4. Stekkjarbakki.

A opnum svaedum sem ekki hafa sérteeka skilgreiningu
sem utivistarsveedi og par sem fyrir eru stok ibudarhus
og/eda sumarhus gildir eftirfarandi: Ekki er gert rad
fyrir fidlgun husa a slikum sveedum en vidhalda ma og
endurnyja ndverandi his & svaedinu. Med pvi er 4tt vid ad
lagfeera ma hus eda endurbyggja ny af sambeerilegri staerd
og eldri hus

Sérstok not haf- og vatnssvaeda (SN). Svaedi innan
netlaga a hafi og vatni par sem sérstaklega parf ad
gera rad fyrir tilteknum notum, t.d. veidum, fiskeldi
eda siglingaleidum. (gr. 6.2.t. i skipulagsreglugerd).

SN1. Fossvogur er skilgreindur sem hafsvaedi par sem
umferd vélknuinna bata er takmorkud.

Votn, ar og sjor (V). Vatnsfletir naverandi og
fyrirhugadra vatna, fallvatna og sjavar, par med talid

legu peirra vegna stifla, breytingu a arfarvegum og
landfyllinga.

Ekki gert rad fyrir ad byggt sé neer am og vétnum
innan péttbylissveedis  borgarinnar en &kvardast af
helgunarsveedi peirra.  Helgunarsveedi 4a og vatna
akvardast af afmorkun hverfisverndar fyrir viokomandi
& eda vatn. Ekki er heimilt ad hindra leid fétgangandi
medfram dm og vétnum. Endanleg flarleegd byggdar fra
votnum og am er skilgreind & grunni nattdrufarsuttekta og
agrunnideiliskipulags fyrir vidkomandi sveedi og afmérkun
hverfisverndarsveedis. Gera md rad fyrir mannvirkjum
innan helgunarsvaedis daa og vatna sem tengjast notkun
svaedanna til Gtivistar s.s. stiga, dvalar- og dningarstada.
Ar og vétn eru hluti af heildarskipulagi opinna svaeda i
borgarlandinu, en hefur sérstaka skilgreiningu sem ar,
votn og sjor (V) a landnotkunaruppdreetti.

Strandsveedi (ST). Sveediinnan netlaga og medfram
sjo, am eda votnum par sem adgengi almennings er
tryggt og mannvirkjagerd er haldid i lagmarki. (gr.
6.2.w. i skipulagsreglugerd).

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem sérstok
strandsvaedi:

ST1. Grafarvogur. Megin stefna fyrir skipulag
svaedisins parf ad taka mid af fjolbreytileiki svaedisins
sem natturu- og Utivistarsveedi og samrama parf notkun
svaedisins til Utivistar annars vegar og verndun lifrikis hins
vegar.

ST2. Blikastadakré / Geldinganes. Megin stefna
fyrir  skipulag svaedisins skal mida ad pvi ad halda
strandlengjunni 6spilltri. Gera parf fjéruna adgengilega
og setja upp fraedsluskilti og dningarstadi par sem vid a.

ST3. Fossvogur / Fossvogsbakkar. Megin stefna
fyrir skipulag svaedisins midar fyrst og fremst ad verndun
svaedisins dsamt pvi ad skapa betra adgengi.

ST4. Nauthélsvik. Megin stefna fyrir skipulag
svaedisins er ad halda stydja vid og styrkja nuverandi
nytingu svaedisins sem  sj6bads-, Utivistar og
siglingaadstoou

ST5. Skildinganes. Megin stefna fyrir skipulag
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[ Nauthélsvik er vinseelt ad stunda alls kyns vatnaipréttir, svo sem
sjésund, kajakrédur, kaenusiglingar, seglbrettasiglingar og kapprééur.
Siglingafélag [TR, Siglunes, Siglingafélag Reykjavikur, Brokey og
Sportkafarafélag Islands eru par med adstodu.

svaedisins gerir rdd fyrir ad hluti byggdarinnar dsamt
smabatahofn verdi & fyllingum. Gert er rad fyrir mogulegri
brd sem tengist yfir i Kdpavog sem eingdngu verdur aetlud
almenningssamgéngum sem og gangandi og hjélandi
vegfarendum.

ST6. Agissida. Megin stefna fyrir skipulag svaedisins
til utivistar einskordast vid nanasta umhverfi stigsins
og vardveislu menningarminja sem tengjast Utraedi &
svaedinu.

ST7. Nordurstrond.

ST8. Ananaust.

Nanari lysingu fyrir einstok sveedi er annars ad finna i
kaflanum Ndttura, landslag og dtivist.

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad skélpdaelu- og
hreinsistédvar og onnur veitumannvirki geti verid a a
opnum svaedum (OP) og strandsvaedum (ST) enda sé
pannig stadid ad honnun og fragangi ad mannvirki
falli vel ad umhverfinu og valdi ekki neikvaeedum
umbhverfisahrifum (sja skilgreiningar um opin svaedi).
Minnihattar veitumannvirki (sjd Veitur og helgunarsveedi
(VH)) eru einnig heimil & opnum svaedum (OP), s.s.
flarskiptamostur og linulagnir i jordu.

Obyggd svaedi (OB)

Svaedi par sem ekki er gert rad fyrir busetu né
atvinnustarfsemi, svo sem halendi, heidar og afréttir,
ad mestu an mannvirkja annarra en peirra sem pjona
ativist, afréttarnotum, 6ryggismalum og fjarskiptum.
(gr. 6.2.s. i skipulagsreglugerd).

A 6byggdum svaedum er almennt ekki gert rad fyrir
mannvirkjagerd en svaedin eru einkum aetlud til almennrar
utivistar. Obyggd sveedi ma gera adgengileg med
gonguslédum.

Minnihattarveitumannvirki (sja Veiturog helgunarsvaedi
(VH)) eru heimil 8 6byggdum svaedum, s.s. fjarskiptamostur
og linulagnir i jérdu, enda sé pannig stadid ad hénnun og

fragangi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu og valdi ekki
neikvaeedum umhverfisdhrifum.

Landbunadarsvaedi og reektun (L/SL)

Svaedi fyrir landbtiinad og mannvirki sem tengjast
burekstrinum, med aherslu & bufénad, matvaela- og
féodurframleidslu. (gr. 6.2.1q. i skipulagsreglugerd).
Svaedi fyrir skogrekt og landgreaedslu, svo sem
nytjaskégraekt, fijolnytjaskograekt, landbdtaskégraekt,
skjolbelti, landgraedsluskégraekt, skipulagda
landgraedslu og adra uppgreedslu. (gr. 6.2.r. i
skipulagsreglugerd).

Raektad og framraest land innan 16gbyla er almennt
skilgreint sem landbunadarsvaedi, pétt landinu hafi verid
skipt upp og ekki sé lengur stundadur par hefdbundinn
landbunadur.

Markmid adalskipulagsins er ad efla fjlbreytta raektun
og matveelaframleidslu & landbunadarsvaedum, sbr.
markmid jardalaga og ad landnyting verdi i samraemi vid
markmid um sjalfbaera préun i skipulagslogum.

Jafnframt er pad markmi® adalskipulagsins ad skapa
fiolbreytta busetukosti a landbuinadarsveedunum an pess
b6 ad pad leidi til péttbylispréunar. Onnur atvinnustarfsemi
sem tengist buskap og hefd er fyrir ad stunda a I6gbylum
til sveita er einnig moguleg, s.s. hefdbundin ferdapjonusta
baenda.

A landbunadarsvaedum skal fyrst og fremst gera
rad fyrir ibudarbyggingum sem tengjast burekstri
a vidkomandi landi en einnig ma gera rad fyrir
smabylum og stokum ibudarhtsum i tengslum vid
tomstundabuskap.

Gardyrkja og reektunarstédvar i atvinnuskyni, innan
péttbylis fa sérstaka skilgreiningu og eru merktar sem Lr
(sja Opin svaedi til sérstakra nota)

Sja nanar i kafla um Landbunadarsveedi i Skapandi borg.

Fristundabyggo (F)

Svaedi fyrir fristundahus, tvo eda fleiri og
naerpjénustu sem peim tengist, p.m.t. orlofshis og
varanlega stadsett hjolhysi. Fost buseta er 6heimil i
fristundabyggdum. (gr. 6.2.h. i skipulagsreglugerd).

Ekki er gert radd fyrir frekari uppbyggingu
fristundabyggdar i Reykjavik. Fristundabyggd sem fyrir er i
dag er ekki sérstaklega afmorkud a skipulagsuppdrattum.

Efnistaka og efnislosun (E)

Svaedi par sem radgert er ad taka, vinna eda losa
jardefni. Efnistokusveedi eru sveaedi a landi, i sjo,
am eda votnum par sem fram fer eda fyrirhugud
er efnistaka eda efnisvinnsla, svo sem malarnam,
sandnam, grjotnam, gjallnam eda vikurnam.
Efnislosunarsvaedi eru svaedi a landi, i sj6 eda vétnum
par sem fram fer eda fyrirhugud er losun jardefna,
sem eru hrein og 6mengud, svo sem jardefni sem
til falla vegna byggingarframkveemda. (gr. 6.2.g. i
skipulagsreglugerd).

Meirihattar efnistokustadi, sem heyra undir 16g um
umhverfisdhrif framkveemda, skal tilgreina sérstaklega
i adalskipulagi. Almennt skal deiliskipuleggja alla
meirihattar efnistokustadi, p.e. efnistoku sem fellur
undir 1. og 2. vidauka laga um mat & umhverfisahrifum.
Minnihattar timabundin efnistaka getur verid heimil &
svaedum sem til stendur ad raska vegna byggdapréunar
samkvaemt stefnu adalskipulagsins, an pess ad til
breytingar a adalskipulaginu komi til, en gera skal grein
fyrir slikri efnistoku i deiliskipulagi. Efnistaka til eigin nota
er ennfremur heimil & landbunadarsveedum. Fordast skal
eftir megni ad spilla 6roskudum hlidum, asum, aberandi
landslagsmyndum og 63rum nattdruminjum.

Efnistaka er ekki heimil innan Grzaena trefilsins, opnum
svaedum (OP), strandsvaedum (ST), 6byggdum sveedum

(OB) og i vétnum, am og sj6 (V). b6 er heimilt ad taka
afram efni i ndmum vid Varmhdla (E3), sem eru innan
Greena trefilsins, en tryggt verdi i deiliskipulag svaedisins,
ad eftir fragang ad efnistoku lokinni verdi landmétun og
raektun i samraemi vid markmi® um préun Grzena trefilsins.
Ennfremur er gert rad fyrir takmarkadri efnislosun
o6mengadra jardefna innan Graena trefilsins i Holmsheidi
(sja kafla um efnislosun).

Oll efnistaka og efnislosun, hvort sem hun er
tilgreind sérstaklega i adalskipulaginu eda ekki, er hadd
framkveemdaleyfi og starfsleyfi, sja nanar kaflann Efnistaka
og efnislosun.

Verndarsvaoi

Vatnsb6l (VB) Svaedi fyrir vatnsoflun,
pad er brunnsvaedi vatnsverndar. (gr. 6.2.v. i
skipulagsreglugerd).

Vatnsvernd vatnsbdla (VG, VF).
Vatnsverndarsveedi, p.e. svaeedi sem heilbrigdisnefnd
sveitarfélags hefur akvardad sem

vatnsverndarsvaedi umhverfis hvert vatnsbél,
annars vegar grannsvadi (VG) og hins vegar fjarsvaedi
(VF) sbr. reglugerd um neysluvatn (gr. 6.3.g. i
skipulagsreglugerd).

Vatnsvernd a strandsvaedum vid ar, votn og sjo
(VS).Sveedi par sem langtimamarkmid um astand
vatns hefur verid skilgreint samkvaemt reglugerd
um varnir gegn mengun vatns og sveedi sem njéta
heildstadrar verndar samkvaemt sérlégum (gr. 6.3.h. i
skipulagsreglugerd).

Fridlyst svaedi (FS). Sveedi a landi og i sj6 sem
eru fridlyst eda njota verndar samkvaemt logum, b.e.
natturuveetti (sérstedar nattirumyndanir), fridlond,
pjodgardar og folkvangar.

(gr. 6.3.d. i skipulagsreglugerd).

Onnur nattiruvernd (ON). Sveedi svo sem

jardmyndanir og vistkerfi sem njota sérstakrar verndar
samkvaemt logum um nattiruvernd. Jafnframt svaedi
sem skilgreind eru i verndarflokki i verndar- og
orkunytingaraeetlun. (gr. 6.3.e. i skipulagsreglugerd).

Minjavernd (MV). Sveedi par sem eru fridlystar
fornleifar og fridadar fornminjar, his og mannvirki
sem njota sjalfkrafa verndar a grundvelli aldurs peirra
samkveemt lI6gum um menningarminjar (gr. 6.3.f. i
skipulagsreglugerd).

Hverfisvernd (HV). Sveedi par sem sveitarstjorn
hefursettakvaediumhverfisverndtiladverndasérkenni
eldri byggdar eda annarra menningarsogulegra minja,
nattaruminjar, landslag eda grédur vegna sogulegs,
natturulegs eda menningarlegs gildis, an pess ad um
fridun sé ad reeda samkveemt 68rum Iogum. (gr. 6.3.i. i
skipulagsreglugerd).

Um skilgreiningar einstakra sveeda, sja kaflann Ndttura,
landslag og utivist, kaflann Veitur, vardandi vatnsbol og
vatnsvernd og kaflann Borgarvernd, vardandi hverfisvernd

innan Hringbrautar i Reykjavik.

Adrar takmarkanir 4 landnotkun

Nattiaruva (NV)

Svaedi par sem heetta er talin stafa af
nattiruhamforum, svo sem snjéflédum, skridufollum,
sjavarflodum, vatnsflodum, jardskjalftum, eldvirkni
eda vedurfari (ofvidri).

(gr. 6.3.a. i skipulagsreglugerd).

Vid gerd deiliskipulags undir hlidum Esju skal leita alits
Vedurstofu Islands um ofanflédahaettu. Vid gerd hverfis-
og deiliskipulags a skilgreindum lagsvaedum skal leita alits
Vedurstofu Islands.

Vid skipulag og hoénnun préunarsveeda vid
sjavarsiduna, parf ad huga ad vornum vegna haekkandi
sjavarstodu (sja C1. Umhverfisskyrsla)

Varudarsvaedi (VA).

Svaedi par sem heilsu eda oryggi kann ad
vera o6gnad, svo sem vegna havada, mengunar,
heettulegra efna og annarra takmarkana sem setja
parf i varudarskyni. Sveedi i bidflokki samkveemt
orkunytingarazetlun (gr. 6.3.b. i skipulagsreglugerd).

Slik sveedi er ekki ad finna i Reykjavik.

Hindranafletir flugvalla (HF).

Svaedi i nagrenni flugvallarsvaedis og a ahrifasvaedi
flugvallar sem had er takmoérkunum & haed mannvirkja
og grédurs vegna flugtaks og lendinga sem settar eru
i skipulagsreglum flugvalla, sbr. 16g um loftferdir (gr.
6.3.c. i skipulagsreglugerd).

A Reykjavikurflugvelli i Vatnsmyri eru i gildi
skipulagsreglur, sbr. 59. gr. loftferdarlaga nr. 60/1998
m.s.br, sampykktar af samgodngurddherra i juli 2009.
Endurskoda parf pessar reglur eftir pvi sem flugstarfsemi
breytist & Reykjavikurflugvelli, sbr. markmid i kaflanum
Vatnsmyri, sja Borgin vid Sundin. Taka parf tillit til pessara
regina medan rekin er flugstarfsemi i Vatnsmyri. Ahrif
peirra eru einkum & naersvaedi Vatnsmyrar.

Samgongur

Vegir, gotur og stigar (VE).

Vegir, gotur, helstu géngu-, reid- og hjoélastigar og
tengd mannvirki p.m.t. mislaeg gatnamét, undirgong
og gongubryr og helgunarsvaedi peirra, svo sem stofn-
og tengibrautir i péttbyli og stofn- og tengivegir utan
péttbylis (gr. 6.2.m. i skipulagsreglugerd).

Gatnamannvirki og énnur samgoéngukerfi eru synd
4 pemakortum i kaflanum Vistvaenar samgéngur og a
skipulagsuppdrattum adalskipulagsins, sbr. skilgreining
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skipulagsreglugerdar. Adalskipulag markar almennt ekki
stefnu um adrar gotur en stofn- og tengibrautir og adra
stiga en stofn- og tengistiga.

A skipulagsuppdreetti er gerd grein fyrir stofn- og
tengibrautum, misleegum gatnamétum, goéngubrdm
og undirgdngum, stofn- og tengistigum. Meginleidir
almenningssamgangna, par sem straetisvagnar eiga ad
njota forgangs i umferdinni, eru syndar a sérkorti, dsamt
lykil bidstédvum. Med forgangi i umferdinni er &tt vid
sérakreinar, par sem peim verdur vid komid, og forgang 4
ljosastyrdum gatnamotum, sja nénar i kaflanum Vistveenar
samgongur.

Hallsvegur verdur tveggja akreina gata frd
Vesturlandsvegi ad Sundabraut.

Kannadur verdi moguleiki a stokk/jardgéngum undir
Miklubraut. Markmid med gerd stokks eda jardganga undir
Miklubraut er ad draga Ur umhverfisahrifum umferdar og
baeta borgarbrag i adliggjandi hverfum, fremur en til ad
auka afkastagetu Miklubrautar.

Naverandi gétur og umferdareyjar fa almennt
skilgreininguna Vegir, gotur og stigar (VE) &
skipulagsuppdrattum, par sem takn samgdngumannvirkis
4 uppdreaetti pekur ekki sveedid med 6llu. Afmoérkun
slikra svaeda parf ad skodast i ljosi pess maelikvarda sem

adalskipulagid er sett fram i og verda pau afmorkud
nanar i hverfis- og/eda deiliskipulagi. Helgunarsvaedi
stofnbrauta skal midast vid allt ad 30 m Ut frd midlinu vegar
og helgunarsvaedi tengibrauta allt ad 15 m fra midlinu
vegar, sbr. 32. gr. vegalaga. Nékveema legu og breidd
helgunarsvaeda skal dkveda i deiliskipulagi. Sérstakar
hénnunarforsendur skulu gilda um stofnbrautir i péttri
borgarbygg®, sja kaflann Gatan sem borgarrymi.

Stofn- og tengistigar eru syndir 4 skipulagsuppdrattum
dsamt pverunum i formi géngubria eda undirganga.
Heimilt er ad gera rad fyrir undirgéngum a fleiri st6dum
en synt er & péttbylisuppdraetti og sveitarfélagsuppdraetti,
enda sé tilgangurinn ad auka umferdaréryggi og/eda
greida fyrir vistvaenum samgongum. Sja nanar kaflana um
Vistvaenar samgéngur og Ndttura, landslag og ativist.

Sja nanar stefnu um samgongur i kaflanum Vistvaenar
samgéngur.

Bilastaedi

Sja Bila- og hjolastedastefna i kaflanum Vistveenar
samgongur.

Mynd: Arni Geirsson

Flugvellir (FV).

Tiltekid svaedi a 1adi eda legi, ad medtoldum
byggingum, flugbrautum og bunadi sem er =tlad til
afnota vid komu, brottfor og hreyfingar loftfara a jordu
nidri, (gr. 6.2.n. i skipulagsreglugerd).

[ Hélmsheidi er afmarkad flugvallarsvaedi vegna
lendingarstadar fisflugvéla.

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad flugvallarstarfsemi i
Vatnsmyri verdil6gd af & skipulagstimabilinu, sbr. markmid
i kaflanum Vatnsmyri, sja Borgin vié Sundin. Mogulegt verdi
ad reka flugstarfsemi & flugvellinum i samraemi vid pau
markmid, hluta skipulagstimabilsins (sja mynd 2).

Naverandi starfsleyfi Reykjavikurflugvallar, utgefid
af Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur, rennur Gt 6. mai 2016.
Starfsleyfi vallarins utgefid af Samgodngustofu (adur
Flugmalastjorn [slands) rennur Gt 30. september 2016.

Sja einnig kaflann Hindrunarfletir flugvallar.

Veitur og helgunarsvaedi (VH)

Stofnkerfi veitna og eftir atvikum dreifikerfi eru
synd 4 sérstokum pemakortum i kaflanum Veitur.
Breytingar frd peim stofn- og dreifikerfum sem synd eru

[]Flugvallarsvcedi

Landnotkun flugvallar - Timabil
Flugvéllur (FV) 2013-2015
XX Flugvellur (FV) 2013-2022
Flugvollur (FV) 2013-2024
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Mynd 2. Timabundnar heimildir til starfsemi flugvallar i Vatnsmyri. Sja ndnar vidkomandi dkvaedi samkomulags Reykjavikurborgar, rikisins og Icelandair
Group og vidbétarsamkomulag rikis og borgar, dagsett 25. oktéber 2013 (sjd fylgiskjal C.8) og framfylgd peirra. Sjd ennfremur markmid og forsendur i kafla um

Vatnsmyri bls. 40-41 og kafla um samraemi vid daetlanir rikisins d bls. 6-7.

4 umraeddum pemakortum (myndir 9-11 og 13) kalla a
adalskipulagbreytingu.

Stefna um minnihattar veitumannvirki er ekki sett fram
i adalskipulagi, en getid er um hvar pau eru almennt heimil
i landnotkunarkéflum, eftir pvi sem vid 4. Minnihattar
veitumannvirki eru s.s. minni lagnir nedanjardar sem
ekki er gerd sérstaklega grein fyrir & pemakortum i
kaflanum Veitur og dnnur minni veitumannvirki & yfirbordi
sem falla vel ad umhverfinu og valdi ekki neikveedum
umhverfisdhrifum eda 6afturkraefu raski.

i adalskipulaginu er ekki sett fram sérstok stefna
um gagna- eda bodveitu. Gerd er grein fyrir henni eftir
atvikum i hverfis- eda deiliskipulagi. Minni mannvirki, svo
sem fjarskiptamostur, moéttakarar og linulagnir i jordu,
eru heimil utan byggdar, svo sem & opnum svaedum (OP),
6byggdum svaedum (OB) og landbunadarsvaedum, en eru
had framkvaemdaleyfi. Heimilt er ad veita framkvaemdaleyfi
fyrir peim & grundvelli adalskipulagsins pétt vidkomandi
mannvirki séu ekki tilgreind & uppdrattum pess. Gera
skal grein fyrir steerri flarskiptamostrum i deiliskipulagi.
Minnihattar fjarskiptasendar og méttakarar eru heimilir
ofan & haerri byggingum. Almennt skal gera grein fyrir
sliku i deiliskipulagi.

i adalskipulaginu er gert rad fyrir ad skélpdaelu- og

hreinsist6dvum og 68rum minnihattar veitumannvirkjum
megi finna stad 4 6drum landnotkunarsvaedum en
idnadarsveedum, svo sem & opnum svaedum (OP) og
strandsvaedum (ST), enda sé pannig stadid ad hdnnun og
fragangi ad mannvirki falli vel ad umhverfinu.

begar afmarkad er helgunarsvaedi haspennulinu (sja
mynd 12 i kaflanum Veitur) skal taka mid af stadlinum
IST EN50341 &samt islenskum vidauka, sbr. reglugerd
nr. 586/2004 um lagmarksfiarleegdir haspennulina fra
6drum mannvirkjum. Tryggja verdur ad helgunarsvaedi
haspennulinu sé virt. [ pvi samhengi parf einnig ad hafa i
huga ad skogreekt er ekki leyfd innan helgunarsvaedis. ba
er naudsynlegt ad tryggja greidan adgang ad linum vegna
eftirlits, vidhalds og vidgerda. Um getur verid ad reeda
ymis vélknuin teeki, allt eftir edli verkefna hverju sinni.

Sja nanar stefnu undir Skapandi borg, Veitur.

béttleiki og yfirbragd byggdar.

i adalskipulagi er fyrst og fremst mérkud stefna um
landnytingu og péttleika byggdar & landnotkunarsvaedum
(sbr. skipulagsreglugerd nr. 90/2013) en nytingarhlutfall
& smeerri reitum og einstokum 166um er alfarid akvedid
i hverfis- eda deiliskipulagi. béttleiki ibudarbyggdar er
almennt gefinn til kynna med stzerdinni ibudir/ha eda

fiolda ibuda en péttleiki atvinnusveedi med fermetrum
atvinnuhusnzadis sem aformad er ad byggja eda auka vid
a vidkomandi svaedi.

begar fjallad er um byggingarleyfi 4 160 a sveedi par
sem ekki liggur fyrir hverfis- eda deiliskipulag skal taka
mid af stefnu adalskipulags um péttleika, byggingarmagn
og Yfirbragd byggdar & sveedinu, auk pess sem ahrif
vidkomandi byggingar & gétumynd, atsyni, skuggavarp,
pjonustustofnanir, bilasteedaporf og umferdarskdpun
eru metin. Ef ekki liggja fyrir skilmalar um sveedid i
adalskipulaginu skal taka tillit til haedar naerliggjandi hisa
vid sému gotu og/eda nytingarhlutfalls & vidkomandi
gotureit, auk pess sem dhrif & fyrrgreinda paetti skulu metin.
I tilvikum sem pessum skal fara fram grenndarkynning
og pess skal avallt geett ad framkvaemdin leidi adeins til
Overulegra breytinga 4 byggdamynstri hverfisins.

begar lagt er fyrir hverfis- eda deiliskipulag med
tilteknum péttleika byggdar og/eda nytingarhlutfalli skal
gaeta samraemis vid stefnu adalskipulags um péttleika og
yfirbragd byggdar & viokomandi svaedi og/eda péttleika
og Yfirbragd neerliggjandi svaeda ef ekki liggur fyrir stefna
um svaedid i adalskipulaginu. Jafnframt pessu skal avallt
meta heildardhrif uppbyggingar & adliggjandi byggd og
umhverfi og ahrif umferdarsképunar & samgongukerfi.
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MARKMID

Studla ad heildarmynd
goturymisins med pvi ad
samrcema Utlit og umhverfi.
Efla mannlif i géturymum.
Tryggja samfellu i
verslunargdtuhlidum.
Studla ad ficlbreyttri
starfsemi.

Vernda og efla
smavoruverslun.
Styrkja sampjéppun
smdsoluverslunar.

Skilgreind gotusveedi

@ _ @ Skilgreind gétusvaedi til dtreiknings & kvéta. Afmdrkun fyrir

nuverandi gotusvaedi i AR2001-2024 ad mestu 6breytt.

Midborgarkjarni

1.

2.

3.

4.

5.

6.

Vesturgata: Nordurhlid: Vesturgata fra og med nr. 2 til og med
nr. T0A. Sudurhlid: milli Adalstreetis og Mjostraetis.

Adalstraeti: Vesturhlid: Adalstreeti fra og med nr. 2 til og med nr.
18. Austurhlid: Adalstraeti nr. 7 og 9.

Vallarstraeti: Milli Adalstreetis og Veltusunds asamt Veltusundi
milli Hafnarstraetis og Vallarstraetis.

Austurstreeti: Sudur- og nordurhlid fra Veltusundi ad
Leekjargotu.

Hafnarstraeti: Sudur- og nordurhlid fra Adalstreeti ad
Kalkofnsvegi.

Laekjargata: Milli Austurstreetis og Skélabrdar.

Adalverslunarsvaedi

7.

9.

10.

Bankastraeti og Laugavegur: Nordurhlid fra og med
Bankastraeti 3 til og med Klapparstig 31. Sudurhlid fra og med
Bankastraeti 2 til og med Laugavegi 22A.

Laugavegur: Sudur- og nordurhlid fra og med Laugavegi 23 og
24 til og med Vitastig.

Laugavegur: Sudur- og nordurhlid fra Vitastig ad Snorrabraut.

Skolavordustigur: Sudur- og nordurhlid fra og med
Skolavordustig 1A og Bankastraeti 14 ad Tysgotu.

Hlidarverslunarsveedi

11.
12.

13.

14.

Hverfisgata: Sudurhlid fra og med nr. 4 til og med nr. 62.

Klapparstigur: Austur- og vesturhlid fra Laugavegi ad
Skolavordustig.

Skolavordustigur: Sudurhlid fra Tysgotu ad Baldursgotu,
nordurhlid fra Tysgotu ad Bjarnarstig.

Laugavegur: Nordurhlid fra Snorrabraut ad Hlemmi,
sudurhlid fra Snorrabraut ad Raudararstig.
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50% hamark med somu starfsemi

15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

26.
27.
28.

29.
30.

31.

32.

33.
34.

35.
36.

Reykjarstraeti a Austurbakka.

Klapparstigur: Nordur- og sudurhlid milli Laugavegar og
Hverfisgotu.

Hverfisgata: Nordurhlid fra Ingélfsstreeti ad Snorrabraut.
Sudurhlio fra Klapparstig ad Raudararstig.

Klapparstigur milli Hverfisgétu og Skulagotu.
Frakkastigur milli Laugavegar og Skulagotu.
Frakkastigur fra og med Kérastig 1 ad Laugavegi.
Vegamétastigur.

Bergstadastraeti milli Hverfisgotu og Skdlavordustigs.
Ingélfsstraeti milli Amtmannsstigs og Hverfisgotu.
Pingholtsstraeti milli Amtmannsstigs og Bankastreetis.

Skolavordustigur milli Baldursgotu / Bjarnarstigs og
Frakkastigs.

Tysgata milli Pérsgétu og Skélavérdustigs, og Odinsgata:
Austurhlid frd og med Freyjugétu 1 og vesturhlid fra og med
0dinsgétu 6 ad Skélavordustig.

Vitastigur milli Grettisg6tu og Skulagotu.
Barénsstigur milli Laugavegar og Skulagotu.
Barénsstigur milli Grettisgotu og Laugavegar.

Skulagata: Sudurhlid fra Ingodlfsstreeti ad Baronsstig. Nordurhlid
fra og med Skulagotu 9 ad Skulagotu 21.

Snorrabraut: Austurhlid milli Njalsg6tu og Hverfisgotu.
Vesturhlid milli Laugavegar og Skulagotu.

Raudararstigur: Austurhlid milli Hateigsvegar og Laugavegar
og vesturhlid milli Grettisg6tu og Hverfisgotu.

Hlemmtorg.

Storholt fra Skipholti ad Pverholti og eystri hlid bverholts fra
Skipholti ad Laugavegi.

Nordurhlid Brietarttns.
Vesturhlid Katrinartuns fra Brietartini ad Borgartuni.

37.

38.
39.
40.
41.
42.

43.

45.

47.
48.
49.
50.

51.
52.
53.
54.
55.
56.
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Mynd 3. Gétur og torg sem lita dkveedum um gétuhlidar.
LA

2

Borgartun fra Snorrabraut ad Katrinartuni.
Grudrunartun og Katrinartun fra Borgartuni ad Seebraut.
Templarasund og Kirkjutorg.

Austurvéllur.

Tjarnargata milli Vonarstreetis og Kirkjustreetis.

Sudurgata fra og med Sudurgotu 13 ad Vonarstraeti 10 og
Tuingotu. Tingata 2.

Tryggvagata: Nordurhlid fra Tryggvagétu 15 ad Hafnarstreeti.
Sudurhlid fra Geirsgotu ad Hafnarstraeti.

Geirsgata: Nordurhlid fra Tryggvagotu ad Austurbakka.
Sudurhlid fra Tryggvagotu ad Laekjargotu.

Vesturhlid Austurhafnar.

Nordurhlid Austurhafnar.

Kalkofnsvegur milli Tryggvag6tu og Austurhafnar.
Hafnarbakki Midbakka.

Naustin fra Hafnarstraeti ad hafnarbakka Midbakka.

Gardastreeti: Vesturhlid milli Ranargotu og Vesturgotu.
Vesturgata milli Gardastraetis og Nordurstigs. Nordurstigur.

Geirsgata milli Nordurstigs og Agisgotu.

FKgisgata milli Vesturgétu og Myrargotu.

Myrargata milli Ananausta og Agisgotu.

Hafnarbakki Vesturbugtar.

Seljavegur: Vesturhlid milli Nylendug6tu og Myrargotu.
Grandagardur.

Reglur um utreikninga a gétusveedum

Hvad er reiknad? Reiknud er lengd husa &
hverju gotusveaedi (inndregnar

hushlidar reiknast med).

Hvad med 168ir par Reiknud er lengd peirrar
sem hus fylla ekki upp | hushlidar sem snyr ad
i168? skilgreindu gotusveedi. Ef
vidbotaruppbygging a sér
stad breytist hlutfall pess
gotusvaedis.

Hvad med hus Su hlid hussins sem snyr ad
sem hafa hli ad skilgreindu gotusvaedi skal
skilgreindu gotusvaedi | skera ir um hvada notkun er
en heyra til annarri heimil i husinu.

gotu (postfang)?

Hvad med hornhus
sem lenda a tveimur
gotusveedum?

Hvert gotusvaedi er reiknad
6had 60ru. Fari notkun yfir
leyfilegt hdamark & 60ru sveedi
og/eda badum verdur breyting
& notkun ekki heimil.

Hvad med hornskorin | Tekin er lengd samsida gotu
hus? (ofanvarp hussins).

Hvad med
syningarglugga sem
tilheyra ekki notkun a

Tekid er mid af notkun fyrir
innan syningarglugga.

jardhaed?
Hvad med autt Reiknud er su notkun sem
hisnaedi? var sidast i husnaedinu par til

sampykkt hefur veri® breyting
& notkun.

Hvad med innganga & | Inngangar eru reiknadir med
efri haedir husa? notkun viokomandi huss

eda deilt hlutfallslega milli
notkunar jardhaedar sé um
fleiri en eina notkun ad raeda.

Jardhaed er su haed sem
gengid er beintinn a fra gotu
og adalhlid og inngangur eru
ekki nidurgrafin (sbr. gr. 4.24
brg. nr. 441/1998). Sé ekki
jarohaeo i husinu telst kjallari
med lofthaed haerri en 1,30 m
fra gangstétt, maelt fra midri
framhlid, jardhaed. Ella telst
naesta haed fyrir ofan vera
jardhaed.

Hvernig er jar6hzed
skilgreind?

Sérstok akvaedi um starfsemi,
takmarkanir og fravik fra almennri
skilgreiningu landnotkunar

Sérstokakvaediumgotuhlidarimidborginni

Gotuhlidar eda framhlidar vid jardhaedir bygginga er
tengifléturinn milli géturymis og starfsemi sem fram fer
innandyra. Gotuhlidar hafa pvi mikil og margs konar &hrif
4 4synd og andrdm géturymis. [ midborginni eru dkvaedi
um gotuhlidar er varda starfsemi annars vegar og hins
vegar er varda utlit og virkni.

Starfssemiskvétar

Starfssemiskvotar eru tvenns konar. [ fyrsta lagi kvotar
med pad ad markmidi ad vernda og efla smavoruverslun. Er
med peim kvedid a um lagmarkshlutfall smavoruverslunar
vid akvedin goétusvaedi. | 6dru lagi kvétar sem akvednir
eru til ad tryggja fiolbreytilega starfsemi. Er med peim
kvedid & um hdmarkshlutfall somu starfsemi vid akvedin
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Mynd 4. Reglur um utreikninga d gétusvaedum og afmérkun gétusveedanna.

goOtusvaedi eda torg.

Hlutfoll starfsemi eru reiknud utfra skilgreindum
g6tuhlidum sem afmarkast eins og synt er & mynd 3.
Reiknireglur eru settar fram a mynd 4.

Pegar sétt er um breytingu & notkun husnaedis a
skilgreindu gotusvaedi sem leidir til pess ad vidkomandi
notkun fer litillega fram yfir skilgreind vidmid, er heimilt
a0 taka jakvaett i erindid. Fravikid verdur pé ad vera innan
vid 3% af notkun & vidkomandi gotusvaedum par sem
lagmark sméasoluverslunar er 70% og innan vid 5% af
notkun & gétusveedum par sem er gildir 50% vidmid. Hvert
fravik verdur metid sérstaklega og tekid til umfjdllunar i
umhverfis-og skipulagsradi.

70% lagmark

Lagmarkshlutfall smavoéruverslunar 70%. Heimildir
til annarrar starfsemi en smavoruverslunar geta pvi ekki
verid umfram 30% og forsenda sampykkis fyrir breyttri
notkun husnaedis vid jardhaedir er had pvi ad hlutfall

smavoruverslunar fari ekki undir 70% vid skilgreinda
gotuhlid.

50% lagmark

Lagmarkshlutfall smavoruverslunar 50%. Heimildir
til annarrar starfsemi en smavéruverslunar geta pvi ekki
veri® umfram 50% og forsenda sampykkis fyrir breyttri
notkun husnaedis vid jardhaedir er had pvi ad hlutfall
smavoruverslunar fari ekki undir 50% vid skilgreinda
g6tuhlid. Hamarkshlutfall starfsemi, ad smavéruverslun
undanskilinni, 50%.

50 % hamark

Hamarkshlutfall ~ starfsemi ad  smasoluverslun
undanskilinni er 50%. Forsenda sampykkis fyrir breyttri
notkun husnaedis vid jardhaedir er had pvi ad hlutfall
sobmu starfsemi vid go6tuhlidina, ad smdasoluverslun
undanskilinni, fari ekki yfir 50%. Vido skilgreind
midborgartorg er hamarkshlutfall starfsemi, ad
smasoluverslun og veitingastarfsemi undanskilinni,
50%.

Virkar gétuhlidar og -horn

Gotur og torg sem luta starfssemiskvotum, sbr.
mynd 3, eru skilgreindar sem virkar gétuhlidar. Vid virkar
gotuhlidar er markmidid ad skapa heildargétumynd og
lifandi goturymi.

bar sem kvedid er a um lagmarkshlutfall
smavoruverslunar er sérstok ahersla 16gd &
verslunarglugga og ekki heimilt ad feekka inngongum
vid gotuna. Vid skilgreindar gétuhlidar i midborgarkjarna
(M1a) skal oll starfsemi a jardheedum vera opin og
adgengileg almenningi allan daginn og ekki er heimilt ad
hylja glugga. | blandadri midborgarbyggd (M1b og M1c)
skal pjonustustarfsemi almennt vera opin og adgengileg
almenningi allan daginn. Kveda skal nanar a um virkar
g6tuhlidar i deili- og hverfi sskipulagi.

Breyting a starfsemi

Vid breytingu a starfsemi gatna med gétuhlidastyringu
skal studlad ad pvi ad auka hlutfall virkra gétuhlida a
jardhaed. Ekki er heimilt ad breyta nuverandi atvinnu- og
bjonustuhtsnaedi 4 jardhaedum i ibudir. | peim tilfellum
sem starfsemi vid gotuhlidar er ekki opin almenningi
og framhlidar pvi ovirkar skal framtidaruppbygging
og endurbaetur mida ad pvi ad ad auka hlutfall virkra
gotuhlida og auka péttleika innganga, p.e inngdngum
ma ekki faekka.

Nybyggingar

Nybyggingar sem reistar eru vid skilgreindar
go6tuhlidar hafa kvadir um virkar gotuhlidar og starfsemi
opna almenningi allan daginn. Kvedid er nanar @ um virkar
go6tuhlidar og —horn i deiliskipulagi.

Breyting a uatliti

Sxkja parf um leyfi byggingarfulltria til breytinga
& framhlidum husa vid skilgreindar gétuhlidar. A pad
vid um glugga, framhlidar og yfirbordsefni. Syna parf
sérstaka adgat vid hoénnun breytinga og vidbygginga
sem ahrif hafa & yfirbragd heildarinnar. Breytingar eru
sampykktar adeins i peim tilfellum par sem eftirfarandi er

uppfyllt:
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Tafla 1. Spilasalir. Sjé sérstok dkveedi um spilasali

Spila- | Spila- | Sérstsk dkveedi
salur | salur Il | / skilyrdi

{bodarbyggd (iB)

Neerpjénustukjarnar

Adalgdtur

Bléndud byggd (BB)

Samfélagspiénusta (S)

Verslun og pjénusta (Vb)

Hverfiskjarnar

Midborg og midsveedi (M)

Midborgin - kjarni (M1a)

Midborgin - bléndud
midborgarbyggd - skrifstofur
(M1b)

Ja/nei Flokkur | heimill
ef gerd er grein
fyrir honum i
deiliskipulagi

Midborgin - bléndud
midborgarbygg?d -
ibldarbyggd (M1c)

Hlemmur-Grensés (M2a-M2e)

Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b)

Héfdar-Keldur (M4a-M4d)

Vatnsmyri (M5)

Borgartun (M6)

Skégarhlid (M7)

Kringlan (M8)

bjénustukjarnar vid
stofnbrautir (M9)

Fossaleynir (M10)

Hadegisméar (M17)

Kallunarklettur (M18)

Dugguvogur (M19)

Borgarhlutakjarnar

(M11-M16)
Athafnasveedi (AT)
18nadarsveedi

Hafnarsveedi (H)

Gera skal grein
fyrir spilasal i
deiliskipulagi

Orfirisey - blandad Ja/nei
athafnasveedi (H2)

Hafnarsveedi
midborgarsveedis (H3)

Afpreyingar- og
ferdamannasveedi (AF)

iprottasveedi (ib)

Kirkjugardar (K)

Opin sveedi (OP)

Strandsveedi (ST)

Obyggd sveedi (OB)

Landbunadarsveedi (L)

Sveedi fyrir skégreekt og
landgreedslu (SL)

Fristundabygg®d (F)

Spilasalur I: Spilasalur én &fengisveitinga

Spilasalur II: Spilasalur par sem einnig eru heimiladar
&fengisveitingar

p

[y
Mynd 5. Flokkun svaeda i midborginni eftir heimildum um vinveitingar.
- &

- Breytingarnar séu i takt vid sérkenni, efni stil, skala og
hlutféll bygginga i kring.

- Mikilveegir peettir byggingar séu ekki fjarleegdir eda
huldir.

Sérstok akvaedi um spilasali*

Ekki er heimilt ad reka spilasal og vinveitingastarfsemi
i sama rymi. Rekstur spilasala getur verid heimill a
midsvaedum og athafnasveedum. Oheimilt er ad reka
spilasali & 66rum landnotkunarsveedum, nema annad sé
sérstaklega tilgreint fyrir vikomandi landnotkunarsvaedi,
sja toflu 1

Skipulagsakvaedi pessi eru ekki afturvirk.

* Spilasalur merkir rymi par sem reknir eru fleiri en 4
spilakassar og rekstur spilakassa er adal starfsemin sem par fer
fram.

Sérstok akvaedi um vinveitingahus

[ adalskipulaginu eru sett fram markmi® og akvaedi
um veitingahUs eftir landnotkunarsveedum. [ t&flu
2 er gerd grein fyrir heimildum um veitingahus eftir

landnotkunarsveedum.

Almennt er ekki gert rad fyrir pvi ad vinveitingahus séu
heimilinnanibudarbyggdar,nemaad uppfylltum skilyrdum
4 voldum svaedum og pa fyrir veitingahus i flokki Il (sja
heimildir um naerpjénustukjarna og adalgétur). Ennfremur
ma heimila veitingastadi i flokki Il & dvalarheimili aldradra,
b6 pad sé & sveaedi sem skilgreint er sem ibudarbyggd.
Vinveitingahus er almennt heimil & midvaedum, en settar
eru akvednar takmarkanir & opnunartima i skilgreiningu
einstakra sveeda. Vinveitingahus i flokki Il geta einnig verid
heimil & verslunar- og pjonustusvaedum, stofnanasveedum,
athafnasveedum, opnum svaedum, ipréttasveedum og
landbunadarsveedum, enda sé gerd grein fyrir peim i
deiliskipulagi.

[ midborginni gilda eftirfarandi sérakvaedi og markmid,
sja einnig kaflann Midborgarstefna.

Skilmalar vardandi stadsetningu og opnunartima
veitingastada eru mikilveegir i pvi ad studla ad
Olikum tilbodum fyrir mismunandi hopa auk pess ad
skapa lif i midborginni & dlikum st6dum og Olikum
timum sélarhringsins. Markmid med &kveedum um
veitingastarfsemi i midborginni eru ad:

e Studla ad fjolbreyttri fléru veitingastada i
midborginni

e  Skilgreina ramma utan um veitingastarfsemi sem
tekur mid af dlikum porfum mismunandi svaeda,
ymis konar starfsemi og élikum notendahépum
midborgarinnar.

Stadsetning

Skilgreind eru sveedi fyrir prjar mismunandi tegundir
heimilda:

1. almennar midborgarheimildir,

2. rymri midborgarheimildir og

3. takmarkadar midborgarheimildir.

Tegund veitingastadar

Skemmtistadir eru adeins & svaedi med rymri
midborgarheimildir, en  flokkun og  tegundir
veitingastada skv. reglugerd um veitingastadi, gististadi
og skemmtanahald 585/2007 liggja til grundvallar
heimildaramma stefnu er

varda tegund veitingastarfsemi.

Opnunartimi

Ndverandi landnotkun i midborginni leggur linur
vardandi stigskiptingu opnunartima veitingastada. Pannig
eru takmoérkudustu heimildirnar naest ibudabyggd, en
rymstu heimildir fjeerst ibudabyggd.

Rymri midborgarheimildir - lengst opid til 4.30 um

helgar/fridaga
A svaedi med rymri midborgarheimildir ma heimila
allar tegundir veitingastada i flokki I-lll.p6 aldrei lengur

en til 4.30. [ rekstrarleyfi veitingastada & pessu svaedi ma
heimila utiveitingar, pé aldrei lengur en til kl. 23.00.
Almennar midborgarheimildir - lengst opid til 3.00

um helgar/fridaga
A svaedi med almennar midborgarheimildir ma
heimila allar tegundir veitingastada i flokki I-lll ad

skemmtistodum undanskyldum . Veitingastadir med
almennar midborgarheimildir eru jafnan med meiri
takmoérkunum & opnunartima og afgreidslutima afengis
en kvedid er & um i reglugerd 585/2007 um veitingastadi,
gististadi og skemmtanahald eda med lengst opid til kl.
01.00 um helgar. [ rekstrarleyfi veitingastada ma heimila
utiveitingar, p6 aldrei lengur en til kl. 23.00.

Takmarkadar midborgarheimildir - almennt opié til
23.00 um helgar/fridag, en lengst til 01.00

A svaedi med takmarkadar midborgarheimildir
ma heimila veitingastadi, kaffihds og krar i flokki I-Il.
Veitingastadir i flokki Ill eru heimilir p6 med meiri
takmorkunum & opnunartima og afgreidslutima afengis
en kvedid er & um i reglugerd 585/2007. | rekstrarleyfi
veitingastada ma heimila utiveitingar, pé aldrei lengur en
til kl. 22.00.

Nanar er kvedid 4 um stadsetningu, opnunartima og
afgreidslutima afengis i malsmedferdarreglum borgarrads
um veitingastadi og gististadi.

Tafla 2. Veitingastadir. Frekari dkveedi um vinveitingastadi eru sett i malsmedferdarreglum borgarrdds, svo sem um Utiveitingar

og dafengisveitingar & gististédum.

Veitingastadir Sérstok akveedi / skilyrdi
Flokkur I* | Flokkur II** | Flokkur III**¥*
ibudarbyggd (iB) Ja Ja/nei Opnunartimi allra flokka takmarkast vid kl. 23
Neerpjénustukjarnar Ja Ja Opnunartimi allra flokka takmarkast vid kl. 23
Adalgdtur Ja Ja/nei Opnunartimi allra flokka takmarkast vid kl. 23
Bléndud byggd (BB) Ja Ja Opnunartimi allra flokka takmarkast vid kl. 23
Samfélagspjénusta (S) Ja Ja Flokkur lll hddur mati i deiliskipulagi
Verslun og pjénusta (Vb) Ja Ja
Hverfiskjarnar Ja Ja
Midborg og midsveedi (M) Ja Ja Flokkur [ll h&dur skilyrdum eftir sveedum
ﬁ/\iatl))orgin - rdmar heimildir (sja Ja Ja Ja Flokkur Ill il allt ad 4.30 um helgar /fridaga
or
Midborgin - almennar heimildir (sj¢ | J& Ja Ja
kort)
Midborgin - takmarkadar heimildir Ja Ja Ja/Nei Flokkur IIl til allt ad 1.00 um helgar/fridaga
(sjé kort) og kl. 23.00 virka daga
Hlemmur-Grensés (M2a-M2e) Ja Ja Ja Flokkur IIl til allt ad 4.30 um helgar/fridaga @
sveedum M3c,d,e
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) J& Ja Ja
Hofdar-Keldur (M4a-M4d) J& Ja Ja
Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja
Borgartin (M6) Ja Ja Ja
Skégarhlid (M7) Ja Ja _
Kringlan (M8) Ja Ja Ja
bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9) | J& Ja Ja
Fossaleynir (M10) Ja Ja Ja
Hadegisméar (M17) Ja Ja Ja
Kallunarklettur (M18) Ja Ja Ja
Dugguvogur (M19) Ja Ja Ja
Borgarhlutakjarnar (M11-M16) Ja Ja Ja/nei Flokkur Ill til allt ad 1.00 um helgar /fridaga
og kl. 23.00 virka daga

Athafnasveedi (AT) Ja Ja
18nadarsveedi Ja Ja
Hafnarsveedi (H) Ja Ja
8|'2f'3risey - blandad athafnasveedi Ja J& Flokkur 11l til allt ad 4.30 um helgar /fridaga
Afpreyingar- og ferdamannasveedi | Ja Ja J&/nei Flokkur 11l til allt ad 1.00 um helgar /fridaga
(AF) og kl. 23.00 virka daga
ipréttasveedi (ib) Ja Ja J&/nei Flokkur Il hédur heimildum i deiliskipulagi

Kirkjugardar (K)

Opin sveedi (OP)

Strandsveedi (ST)

Obyggd sveedi (OB)

Landbinadarsveedi (L)

Sveedi fyrir skégreekt og
landgreedslu (SL)

Fristundabyggd (F)

Flokkur Il h&ddur heimildum i deiliskipulagi

Flokkur [l h&ddur heimildum i deiliskipulagi

* Veitingastadur an afengisveitinga. Opnunartimi étakmarkadur nema annad sé tilgreint fyrir vidkomandi landnotkunarsveedi.

** Veitingastadur med dfengisveitingum, einkum med matsdlu, og én hdveerrar ténlistar. Opnunartimi skal avallt takmarkast vid kl. 23. Sala afengis

hefiist ekki fyrr en kl. 11.

#% Afengisveitingastadur par sem leika mé héveera ténlist. Opnunartimi og sala Gfengis midist almennt vid kl. 11.00-1.00 & virkum dégum og kl.
11.00-3.00 adfararnétt laugardags og sunnudags og almennra fridaga, nema annad sé tilgreint fyrir vidkomandi landnotkunarsveedi.

221



Tafla 3. Gististadir. Frekari dkveedi um gististadi eru sett i malsmedferdarregluum borgarréds, m.a. um &fengisveitingar & gististédum.

Gististadur Sérstok akveedi/skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il | Flokkur lll | Flokkur IV | Flokkur V
ibodarbygg? (iB) Ja
Neerpjénustukjarnar Ja
Adalgétur Ja
Bléndud byggd (BB) Ja
Samfélagspjénusta (S) Ja Ja J& J& Ja Gera barf grein fyrir hételum i
flokki IV og V i deiliskipulagi
Verslun og pjénusta (VP) Ja Jé Ja
Hverfiskjarnar Ja Ja Ja
Midborg og midsveedi (M) Ja Ja Ja Ja Ja
Midborgin - kjarni (M1a) Ja Ja Ja Ja Ja
Midborgin - blondud midborgarbyggd - Ja Ja Ja Ja Ja

skrifstofur (M1b)

Midborgin - bléndud midborgarbyggd - Ja Ja Ja

ibudarbyggd (M1c)

Hlemmur-Grensés (M2a-M2e) Ja J& Ja Ja J&

Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja Ja Ja Ja

Hofdar-Keldur (M4a-M4d) Ja Ja/nei Ja/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir hételum/
gistiheimilum i deiliskipulagi

Vatnsmyri (M5) Ja Ja Ja Ja Ja

Borgartin (M6)

Skagarhlid (M7)

Kringlan (M8)

bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9)

Fossaleynir (M10)

Hédegisméar (M17)

Kallunarklettur (M18)

Gera barf grein fyrir
gistiheimilum i deiliskipulagi

Dugguvogur (M19)

Borgarhlutakjarnar (M11-M16)

Athafnasveedi (AT)

18nadarsveedi

Hafnarsveedi (H)

Hafnarsveedi midborgarsveedis (H3)

Orfirisey - blandad athafnasveedi (H2)

Afpreyingar- og ferdamannasveedi (AF)

{prottasveedi (ib)

Kirkjugardar (K)

Opin sveedi (OP)

Strandsveedi (ST)

Obyggd svcedi (OB)

Landbinadarsveedi (L)

Sveedi fyrir skégreekt og landgreedslu (SL)

Fristundabyggd (F)

Flokkur I: Heimagisting. Gisting & heimili gistisala.

Gera parf grein fyrir
gistiheimilum i deiliskipulagi

Gera parf grein fyrir
gistiheimilum i deiliskipulagi

Gera parf grein fyrir hételum/
gistiheimilum i deiliskipulagi

Gera parf grein fyrir hételum/
gistiheimilum i deiliskipulagi

Flokkur II: Gististadur an veitinga.

Flokkur lll: Gististadur med veitingum en pé ekki afengisveitingum.

Flokkur IV: Gististadur med minibar.

Flokkur V: Gististadur med bar og/eda veitingaadstédu par sem afengi er veitt.

Sérstok akvaedi um hotel- og gistirymi

Hétel og gistiheimili eru ekki heimil & athafnasveedum,
idnadarsveedum og hafnarsvaedum. A hafnarsveedi H3,
midborgarhofn er pd heimilt ad reka hétel og gistiheimili
og takmorkud gistipjonusta er moguleg a sveedi H2.

Hoétel og gistiheimili geta verid heimil innan flestra
landnotkunarsvaeeda innan péttbylis, en & sumum
takmarkast gistipjonusta vid flokka I, Il eda Ill. Ennfremur
er gert rad fyrir ad gistipjonusta sé almennt heimil a
opnum svedum og landbunadarsveedum, enda sé gerd
grein fyrir starfseminni i deiliskipulagi Hotel og gistiheimili
eru almennt heimil i midborginni og midsvaeedum, nema
annad sé sérstaklega tekid fram, sja nanar toflu 3.

Sérstok akvaedi um matvoruverslanir

Eftirfarandi markmid og dkvaedi eru sett fram vardandi
eflingu verslunar og pjonustu innan hverfa (sja einnig toflu
4). Nanari stefna um verslun og pjonustu verdur métud
i hverfisskipulagi. Sja einnig kaflann Kaupmadurinn d
horninu i Borg fyrir folk:

e  Matvoruverslanir og adrar dagvoruverslanir verdi
fyrst og fremst stadsettar innan skilgreindra
hverfiskjarna og naerpjonustukjarna. Minni
dagvoruverslanir geta einnig verid heimilar vid
adalgotur innan ibudarhverfa

e [ hverfum borgarinnar verdi naverandi
verslunar- og pjénustulédir dagvoruverslana
festar i sessi til ad tryggja betur st6du verslunar
og pjénustu innan hverfanna. Hverfiskjarnar
og helstu naerpjénustukjarnar verdi
afmarkadar & landnotkunaruppdraetti og minni
naerpjonustukjarnar tilgreindar i texta og a
pemakorti.

e Nuverandi matvoruverslanir og adrar
dagvoruverslanir innan ibudarhverfa verdi festar i
sessi og pvi verdi fylgt eftir vid gerd hverfisskipulags.
Sja lista og kortlagningu nuverandi verslana i
Skipulagi borgarhluta.

e Ekki verdi heimilt ad breyta verslunarhtsnaedi a
jardhaed i skilgreindum kjornum i ibudarhisnaedi.

e  Skapadar verdi forsendur til ad endurbyggja
og steekka verslunarhusnaedi par sem rétgréin
dagvoruverslun er til stadar i dag.

e Heimildir um matvoruverslanir & atvinnusvaedum
utan ibudarhverfa verdi takmarkadar:

o  Matvoruverslanir eru ekki heimilar &
hafnarsvaedum, idnadarsvaedum og
athafnasvaedum (sja nanar skilgreiningu
landnotkunarvidkomandi sveedum).

o Matvoruverslanir eru almennt ekki heimilar
innan svaeda fyrir samfélagspjonustu
(stofnanasvaedum). A slikum sveedum getur
b6 verid heimilt ad reka matvoruverslun og

skal pa gera grein fyrir pvi i deiliskipulagi fyrir
viokomandi svaedi.

o  Dagvoruverslanir eru almennt heimilar &
svaedum sem skilgreind eru sem midsvaedi. A
midsveedum med einsleita starfsemi og par
sem ekki er gert rad fyrir ibudarbyggd i naesta
nagrenni, eru settar dkvednar takmarkanir
4 opnun nyrra matvoruverslana (sja nanar
skilgreiningar fyrir vidkomandi midsvaedi).
Gera skal grein fyrir matvéruverslunum sem
eru staerri en 1.000 fermetrar i deiliskipulagi og
skal meta ahrif peirra & dagvoruverslun innan
naerliggjandi ibudarhverfa. Almennt verdi nyjar
matvoruverslanir a midsveedum ekki staerri en
2.500 fermetrar.**

e Bakland hverfisverslunar og pjonustu verdi
styrkt med fjolgun ibua og starfa. Fjclbreytt
atvinnustarfsemi verdi heimil eins og kostur er
i skilgreindum hverfiskjérnum og ibudir verdi
heimiladar & efri haedum bygginga i hverfiskjornum
og naerpjénustukjornum.

e Hlutfall peirra ibla sem eru innan vi® 400
m gongufjarleegd (300 m loftlina/radius)
fra dagvoruverslun haekki verulega a
skipulagstimabilinu, frd 54% hlutfalli arid 2008.
Breytingar a pessu hlutfalli verdi vaktad og
nidurstodur hafdar til hlidsjonar vid mat & einstokum
umséknum um opnun nyrra matvoruverslana.

* Dagvoéruverslanir eru verslanir sem selja almennar
neysluvorur til daglegra parfa & heimilum. Hér eru
matvoruverslanir skilgreindar sem verslanir sem selja
neysluvorur til daglegra parfa i 6llum helstu voruflokkum. Minni
dagvoruverslanir eru s.s. bakari, fiskbudir, kjotbudir og adrar
ferskvoruverslanir i voldum véruflokkum.

** [ Kaupmannahofn er staerdarvidmidid 3.500 m? 4
sambaerilegu landnotkunarsvaedi (bymidter). Til samanburdar er
Krénubudin i Orfirisey hatt i 3.000 m? (heildarsteerd).

Tafla 4. Matvéruverslanir og adrar dagvaoruverslanir. Heimildir eftir landnotkunarflokkum. Sjé stefnu um Kaupmanninn & horninu.

Matvdruverslanir®

Dagvéruverslanir adrar**

Sérstok akveedi / skilyrdi

ibudarbyggd (iB) Ja Ja

Ncerpjénustukjarnar Ja Ja

Adalgastur Ja Ja

Bldndud byggd (BB) Ja Ja

Samfélagspjénusta (S) Ja/Nei Ja Nyjar matvéruverslanir hddar
mati i deiliskipulagi

Verslun og pjénusta (Vb) Ja Ja

Hverfiskjarnar Ja Ja

Midborg og midsveedi (M) Ja Ja

Midborgin - kjarni (M1a) Ja Ja

Midborgin - bléndud midborgarbyggd Ja Ja

(M1b)

Midborgin - bléndud midborgarbyggd - Ja Ja

skrifstofur (M1b)

Midborgin - bléndud midborgarbyggd - Jé Ja

ibddarbyggd (M1c¢)

Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) Ja Ja

Héfdar-Keldur (M4a-M4d) Ja/Nei Ja Nyjar matvéruverslanir hddar
mati i deiliskipulagi

Vatnsmyri (M5) Ja/Nei Ja Nyjar matvéruverslanir hddar
mati i deiliskipulagi

Borgartin (M6) Ja/Nei Ja Nyjar matvéruverslanir hddar
mati i deiliskipulagi

Skégarhlia (M7) Ja/Nei Ja Nyjar matvéruverslanir hddar
mati i deiliskipulagi

Kringlan (M8) Ja Ja

bjénustukjarnar vid stofnbrautir (M9)

Fossaleynir (M10)

Hadegisméar (M17)

K&llunarklettur (M18)

Dugguvogur (M19)

Ja

Ekki gert rad fyrir nyjum
matvéruverslunum

Borgarhlutakjarnar (M11-M16)

Athafnasveedi (AT)

18nadarsveedi

Hafnarsveedi (H)

Orfirisey - blandad athafnasveedi (H2)

Hafnarsveedi midborgarsveedis (H3)

Afpreyingar- og ferdamannasveedi (AF)

ipréttasveedi (ib)

Kirkjugardar (K)

Opin sveedi (OP)

Strandsveedi (ST)

Obygg?d sveedi (OB)

Landbunadarsveedi (L)

Sveedi fyrir skégreekt og landgreedslu (SL)

Fristundabyggd (F)

Ekki gert rad fyrir nyjum
matvéruverslunum

Ekki gert rad fyrir nyjum
matvéruverslunum

* Matvéruverslun merkir hér verslanir sem selja neysluvérur til daglegra parfa i 8llum helstu véruflokkum.

** Minni dagvdruverslanir, s.s. bakari, fiskbidir, kjdtb0dir og adrar ferskvdruverslanir.
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Sérstok akvaedi um bensinstédvar
Steerri  bensinstodvar  (pjonustustodvar)  eru

skilgreindar sem verslunar- og pjénustusveaedi. Sala &

bensini og 6drum orkugjéfum getur einnig verid heimil

4 midsvedum, athafnasveedum, idnadarsveedum,

hafnarsveedum og flugvallarsvaedi, enda sé gerd grein

fyrir peim i deiliskipulagi. Ndverandi bensinstédvar innan
ibudarsvaeda verdi vikjandi starfsemi.

Spornad verdi vid fijolgun bensinstodva i Reykjavik.
Mida verdi vid ad heildarfjoldi bensinstodvar aukist ekki. Sé
komist ad peirri nidurstodu ad porf sé & nyrri bensinstod,
t.a.m. i nyju hverfi skal:

o gerd krafa um ad pjonusta verdi einnig veitt fyrir
vistvaena orkugjafa.

o stefnt ad pvi ad leggja nidur adra bensinstod i
Reykjavik & moti.

o stadsetja nyjar stodvar | tengslum vid adra
pjénustu, p.e. & atvinnusvaedum og verslunar-
0og pjonustusveedum i jadri byggdar en ekki &
stakstaedum 160um ur tengslum vid pad byggd sem
han pjénar.

o 16gd ahersla & ad uthluta [68um undir litlar
bensinstddvar.

Studla verdi ad pvi ad oliufélogin bjddi upp a vistveena
orkugjafa & bensinstodvum sinum. Pad ma gera med
eftirfarandi haetti:

T

: e p—

o fylgjast med préun vistveenna orkugjafa og hvetja
oliufélogin til pess ad nyta 16dir sinar pannig ad
paer pjoni einnig vistvaeenum orkugjofum.

o setja akvaedi i [60arleigusamning vid endurnyjum
um ad leigutaka beri ad bjoda upp & vistvena
orkugjafa.

Vi skipulagningu nyrra hverfa sé haft i huga ad ibuar
geti hladid rafmagnsbila i peirra eigu.

Landnotkun vid adalgotur innan
ibudarbyggodar

Medfram adalgétum (sja mynd 1) er heimil fjolbreyttari
landnotkun, pdé grunn skilgreining 168a vid goétuna
sé ibudarsveedi. Hér er einkum um ad raeda starfsemi
sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta (VP, ad
skemmtistodum undanskyldum) og samfélagspjonusta
(S). Verslun og pjénusta & jardhaedum getur verid
heimil, svo og mdgulega veitingastadir i flokki | og Il og
gististadir i flokki II-lll. Opnunartimi allra veitingastada
skal takmarkast vid kl. 23. Breytt notkun i pessa veru i
fioleignarhusi er had sampykki medeigenda, sbr. akvaedi
laga um fjéleignarhds. Rymri heimildir um landnotkun
gilda eingdngu um hus sem standa vid vidkomandi
adalgotu og na einkum til jar6haeda pegar um verslun,
pjénustu og veitingastadi er ad raeda. Ef porf krefur eru sett
nanari akvaedi um landnotkunarheimildir vid adalgotur |
hverfis- og/eda deiliskipulagi.

Nektarstadir
Rekstur nektarstada er 6heimill i Reykjavik.

Timabundin akvaedi um landnotkun

Flugvollur i Vatnsmyri

Adalskipulagid gerir rad fyrir ad flugvallarstarfsemi i
Vatnsmyri verdi vikjandi & skipulagstimabilinu. Sja Borgin
vid Sundin, Vatnsmyrin og samkomulag Reykjavikurborgar,
rikisins og Icelandair Group, dagsett 25. oktéber 2013
og vidbotar samkomulag undirritad af borgarstjora og
innanrikisradherra, med somu dagsetningu (sja C.8.
Framfylgd).

Nuverandi starfsleyfi Reykjavikurflugvallar, utgefid
af Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur, gildir til arsins 6. mai
2016. Starfsleyfi vallarins utgefid af Samgongustofu
(4dur Flugmalastjorn Islands) rennur Gt 30. september
2016. A mynd 2 er gerd grein fyrir timabundnum
landnotkunarheimildum i Vatnsmyri fyrir flugstarfsemi.

Landnotkun a Alfsnesi og austurhluta
Ulfarsardals 2010-2030

Gert er rad fyrir opnu svaedi (OP) a landi borgarinnar
i austurhluta Ulfarsardals, Geldinganesi og hluta Alfsness
fram til arsins 2030. Hluti lands i eigu borgarinnar &
Alfsnesi er skilgreint sem landblnadarsvaedi. Ad 68ru leyti
er ndverandi notkun & svaedunum 1690 til grundvallar vid
4kvordun um landnotkun.
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Mynd 6. Takmérkun d landnotkun d Hélmsheidi vegna mégulegs flugvallar.

Landnotkun i H6lmsheidi 2010-2030

Holmsheidin er skilgreind sem opid svaedi (OP).
Markmid adalskipulagsins er ad byggja svaedid upp sem
almennt utivistarsveedi, m.a. med skdégraekt samanber
markmid um Graena trefilinn.

Fyrirvari vegna losunar 6mengads jardvegs

A afmérkudu sveedi i Holmsheidi er heimilud
timabundin losun 6mengads jardvegs, sja nanar kafla um
Efnistéku og efnislosun. Gert er rad fyrir ad jardvegsfyllingin
verdi motud og raektud upp 4 skipulagstimabilinu med
parfir Gtivistar ad leidarljosi.

Fyrirvari vegna adst6du fisflugs

A afmérkudum svaedum i Hélmsheidi er gert rad
fyrir timabundinni adstodu fyrir fisflug, tuni til lendingar
og annarri adstédu & melum sunnan Langavatns (FV, sja
skipulagsuppdratt).

Fyrirvari vegna mogulegs innanlandsflugvallar

Athugunar a vedurfari i Hélmsheidi hafa na stadid yfir
i um 6 ar, fyrir valda vedurfarspeetti og einnig hefur verid til
skodunar vatnsvernd & sveedinu (ISOR, 2008, 2013). Frekari
ryni a vedurfarsgdgnum parf ad eiga sér stad og leggja parf
i frekari vinnu vid mat a moégulegu nothzefi flugvallar (sja
Vedurstofa Islands, 2009, 2012, 2013, Mannvit, minnisblad
16. jantar 2013). [ ljési pessa er stefnt ad eiga samrad
um frekari athuganir & svaedinu med mogulegan
flugvoll i huga. Frekari akvardanir, mogulegar

—
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Mynd 7. Afmérkun péttbylis innan Reykjavikur.

skipulagsbreytingar og umhverfismat verda hins vegar
til umfjéllunar vid heildarendurskodun svaedisskipulags
héfudborgarsvaedisins. Settur er eftirfarandi fyrirvari vid
nytingu lands i H6lmsheidi (sja mynd 6, sveedi merkt T.1.1.
ogT.1.2):

Mannvirkjagerd, reektun og préun utivistar verdi
takmorkud a svaedi sudur af Langavatni, p.m.t. & sveedi
fisflugsins, par til endanleg akvoérdun hefur verid tekin
um framtidarstadsetningu nys innanlandsflugvallar.
Mannvirkjagerd sem pjonar nuverandi flugstarfsemi
Fisflugfélags Reykjavikur er pdé afram heimil. Vegna
pessa er einnig settur fyrirvari um mork Greaena trefilsins
i HoImsheidi.

Timabundin akvaedi um starfsemi innan
einstakra landnotkunarsvada*

Starfsemi Bjorgunar i Artunshéfdanum skal vera
aflogo fyrir lok ars 2016. Fyrirtaekid hafi lagt fram aaetlun
um flutning fyrirtaekisins fyrir lok ars 2013.

Hringrds i Sundahofn (H4) er med starfsleyfi sem gildir
til arsins 2020.

isaga vid Breidhofda er med starfsleyfi sem gildir til
arsins 2023.

Steypustédvar (B.M. Valld og Steypustddin) i
Artanshéfdanum eru med starfsleyfi sem gilda til dranna
2022 og 2020. Malbikunarst6din er med starfsleyfi sem

gildir til &rsins 2015.

Starfsemiasvidiendurvinnsluogmedhondlunurgangs
i Alfsnesi er heimil, samanber eigendasamkomulag
sveitarfélaganna og vidauka pess, dagsett 25. oktdber
2013 (sja fylgiskjal C.8).

Starfsemi & svidi endurvinnslu og idnadar i Gufunesi
(islenska gamafélagid og PM endurvinnsla) eru med
starfsleyfi sem gilda til aranna 2022 og 2021.

Oliubirgdastdd i Orfirisey er med starfsleyfi sem gildir
til drsins 2024. Loédarleigusamningur gildir til arsins 2036.

Starfsemi skoteefingasveedis & Alfsnesi verdi had

timatakmoérkunum sem sett eru fram i deiliskipulagi.

*Uppgefin artél midast almennt vid gildandi starfsleyfi og/
eda lédarleigusamninga. bar sem starfsemi er pegar i dsamraemi
vid stefnu um landnotkun, verdur kappkostad ad finna starfsemi
nyjan stad, enn fyrr, 6had vidkomandi artali.

Afmorkun péttbylis innan Reykjavikur

A mynd 7 er synd afmérkun péttbylis innan marka
Reykjavikur, sbr. gr. 4.3.1. g-lidur i skipulagsreglugerd nr.
90/2013. Afmorkunin tekur mid af stefnu um vaxtarmork
byggdar, sbr. stefna i Borginni vid Sundin, stefnu um
préun péttbylis i Grundarhverfi, skilgreiningu sérhaefdra
atvinnusveeda i Utjadri byggdar og afmorkun Graena
trefilsins.
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GRAFARVOGUR - BORGARHLUTI 8

Borgarhlutinn skiptist i nokkur gréin ibudarhverfi
og  atvinnusveedi, framtidar-byggingarsvaedi  og
préunarsvaedi. Nuverandi ibudarhverfi eru Hamrahverfi,
Foldahverfi, Husahverfi,  Rimahverfi,  Borgarhverfi,
Vikurhverfi og Stadarhverfi. [ Héfdahverfi eru mikilveeg
atvinnusvaedi med mikla préunarmoéguleika. Einkum er
ad veenta breytinga i vesturhluta Hof8ahverfis og vid
Ellidadrvog. Par er i framtidinni gert rad fyrir blandadri
byggd og allt ad tveimur nyjum skoélahverfum. Land
Keldna og Keldnaholts eru framtidar-uppbyggingarsvaedi,
einkum fyrir atvinnuhUsnaedi en einnig ibudir.
Hugmyndum um blandada byggd i Gufunesi er slegid &
frest par til ad skipulagstimabili loknu og er pvi gert rad
fyrir idnadar- og athafnastarfsemi i Gufunesi framan af
skipulagstimabilinu. Préunarasinn Orfirisey-Keldur liggur
sydst i borgarhlutanum en pétting byggdar medfram
honum er eitt af meginmarkmidum adalskipulagsins.

Adalskipulagid gerir rad fyrir pvi ad ibudum innan
nuverandi skolahverfa geti fj6lgad um 550 og i

borgarhlutanum i heild um 3.350.* Gert er rad fyrir
premur nyjum grunnskdélum i borgarhlutanum, midad
vid fullbyggd sveedi. Atvinnuhusnaedi geeti staekkad
um 70 pusund m? a timabilinu. Frekari uppbygging
atvinnuhusnaedis er moguleg ad skipulagstimabilinu
loknu.

[ hverfisskipulagi verda péttingarmdguleikar kannadir
frekar en i adalskipulaginu er adeins sett bindandi stefnu
fyrir reiti sem gera rad fyrir fleiri en 50 almennum ibGdum
eda sambeerilegri uppbyggingu.

Hér ad nedan er ad finna stefnumorkun fyrir helstu reiti
og svaedi i Grafarvoginum. Prounarsvaedum er fyrst lyst og
sidan fastmoétadari byggd og opnum svaedum.

*Midad vid skilgreind préunarsveedi i adalskipulagi. Smaerri
préunarsveedi med feerri en 50 ibudum eda sambeerilegri
uppbyggingu verda mogulega skilgreind i hverfisskipulagi.
Undirstrikad er ad hér er ekki endilega um préunarsvaedi i
skilningi 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga.

Prounarsvaedi:

b87 Ellidaarvogur-Artinshofdi. [budarbyggd, midsvaedi
(M4a) og svaedi fyrir samfélagspjonustu. Sveedid i
heild er um 115 ha svaedi, par af 5 ha ny landfylling. |
Bryggjuhverfinu eru fastmétud byggd en adrir hlutar
svaedisins verda i préun og uppbyggingu. Einkum er gert
rad fyrir ibudarbyggd naest Ellidadrvoginum og Grafarvogi,
en blondu ibuda og skrifstofa, verslana, pjonustu og létts
idnadar a syodri hluta svaedisins og naest adalgétum. Alls
er gert rad fyrir um 2.800 nyjum ibadum og 100 pusund
m? atvinnuhtsnaedis (nettéaukning). Hluti aukningar
atvinnuhusnaedis er ad skipulagstimabili loknu. Ahersla er
4 2-5 haeda samfellda byggd og borgarmidad gatnakerfi.
Sja nanar um uppbyggingu og préun svaedis i kaflanum
Elliéadrvogur (sja Borgin vid Sundin).

b88 Gufunes. Gert rad fyrir starfsemi sem almennt
fellur undir skilgreiningu athafna- og idnadarsveeda.
Idnadarstarfsemi a svaedinu er vikjandi en gert er rad fyrir

blandadri byggd ibuda og prifalegri atvinnustarfsemi a
svaedinu i framtidinni.

b89 Hofdar-Vogur. Midsvaedi (M4b). Fyrst og fremst
gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og
skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi eru leyfd. Ad 6llu
jofnu er ekki gert rad fyrir gistiheimilum eda hotelum nema
pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. Gera skal grein
fyrir nyjum matvéruverslunum i deiliskipulagi. Asetlud
aukning atvinnuhusnadis 70 pusund m? (nettéaukning).
Hluti aukningar atvinnuhtsnaedis er ad skipulagstimabili
loknu. Sjd nanar um uppbyggingu og préun sveedis i
kaflanum Borgin vid Sundin, um préunarasinn Orfirisey-
Keldur

P90 Keldur. Midsvaedi (M4c) og ibudarbyggd. Fyrst
og fremst gert rad fyrir verslunum og skrifstofum a
midsvaedinu. Aztlud uppbygging atvinnuhlsnaedis
50 pusund m2 Hluti aukningar atvinnuhusnadis er ad
skipulagstimabili loknu. A efri hluta svaedisins er gert rad
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Ellidarvogur (2 skélahverfi) _ 3.143 2.800

fyrir ibudarbyggd, allt ad 400 ibudum.

P91 Keldnaholt. Midsvaedi (M4d). Fyrst og fremst gert rad
fyrir verslunum og skrifstofum & midsvaedinu. Ekki gert
rad fyrir ibudarhusnaedi, hotelum eda matvoruverslunum.
Azetlud aukning atvinnuhusnaedis 100 puisund m2. Staersti
hluti aukningar atvinnuhusnaedis er ad skipulagstimabili
loknu.

P92/p93 Gylfaflot. Athafnasvaedi (AT3). Fyrst og fremst
léttur idnadur sem ekki hefur i for med sér mengun,
verkstaedi, umbods- og heildverslanir, skrifstofur, pjonusta
og rymisfrek verslun, svo sem bilasolur. Matvoruverslun er
ekki heimil & svaedinu. Azetlud aukning atvinnuhuisnaedis
30 pusund m2,

b94* Fossaleynir-Egilshéll. Midsvaedi (M10). A nyrdri
hluta svaedisins er fyrst og fremst gert rad fyrir starfsemi
sem tengist iprottaidkun svo og radstefnum, syningum og
tonleikum. Einnig ma gera rad fyrir eftirfarandi starfsemi
(flokkun veitingastada er samkvaemt [6gum nr. 67/1985 og

nr. 66/2000): a) kvikmyndahus, gistiadstada, skrifstofum
og pjonustu, pd ekki skemmitistadir, dansstadir eda
naeturklibbar; b) heilsuraekt, sjukrapjalfun, veitingahus,
veitingastofur og kaffihis sem beinlinis eru i tengslum
vid starfsemi sem tengist iprottaidkun & sveedinu. A sydri
hluta sveedisins er gert rad fyrir blandadri starfsemi,
einkum umbods- og heildverslunum, rymisfrekum
verslunum, skrifstofum og pjonustu. Matvéruverslanir og
bensinstédvar eru ekki heimilar. Azetlud aukning hisnaedis
a svaedinu eru um 10 pusund m?2

P95 Spongin. Midsvaedi (M11). Einkum verslun,
pjénusta og onnur starfsemi sem pjonar hverfinu og
borgarhlutanum med voérum til daglegrar notkunar,
bjonustu, afpreyingu og menningu. [bGdir eru heimilar &
svaedinu og er gert rad fyrir uppbyggingu ibudarhisnaedis
i jadri sveedisins. Asetlud aukning atvinnuhtsnaedis er um
5 pusund m2 og fjélgun ibuda er daetlud um 150.

P96 Korputorg. Midsvedi (M9). Einkum gert rad
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fyrir  rymisfrekum verslunum, pjénustu, en einnig
vérugeymslum og netpjénabui (gagnaveri). A nordurhluta
svaedisins er gert rad fyrir margvislegri pjonustustarfsemi
og afpreyingu. Vid uppbyggingu og préun svaedisins verdi
16gd ahersla & ad skapa gonguveent umhverfi og gaedi i
opnum rymum.

P97 Adalgotur: Breidhofdi, Storhofdi, Gullinbry,
Strandvegur, Hallsvegur, Borgavegur, Vikurvegur.
Medfram adalgétum er heimil fidlbreyttari landnotkun,
pé grunn skilgreining 168a vid gotuna sé ibudarsvaedi.
Hér er einkum um ad reda starfsemi sem fellur undir
flokkana verslun og pjonusta (VP, ad skemmtistddum
undanskyldum) og samfélagspjéonusta (S). Verslun
0og pjonusta a jardhaedum getur verid heimil, svo og
mogulega veitingastadir i flokki | og Il og gististadir i flokki
[I-1l. Opnunartimi allra veitingastada skal takmarkast vid
kl. 23. Breytt notkun i pessa veru i fjdleignarhusi er had
sampykki medeigenda, sbr. akvaedi laga um fjdleignarhus.
Rymri heimildir um landnotkun gilda eingéngu um hus
sem standa vid viokomandi adalgdtu og na einkum til
jarbhaeda pegar um verslun, pjénustu og veitingastadi
er ad reda. Ef porf krefur eru sett nanari akveedi um
landnotkunarheimildir vid adalgdtur i hverfis- og eda
deiliskipulagi. Markvisst verdi unnid ad endurbétum
rymis pessara gatna, sbr. markmid um gotur sem
almenningsrymi og nanari utfaersla i hverfisskipulagi.

*Sampykkt uppbygging i adalskipulaginu 2001-2024 og/eda
deiliskipulagi

Fastmo6tud byggo*:

Vb1 Hverafold-Fjallkonuvegur. Hverfiskjarni med
blandadri starfsemi, verslana og pjénustu.

Vb2 Lokinhamrar-Sporhamrar. Hverfiskjarni  med
blandadri starfsemi, verslana og pjénustu.

VP3 Brekkuhus. Hverfiskjarni med blandadri starfsemi,
verslana og pjoénustu.

Grafarvogur 2010
péttieiki
medalstard ibida bléndun
Jandnotkunar
{btiar yngri en 16 dra vlstuﬁenar
samgongur

ibuar 4 ibid opin svaedi 4 (bia

Medaltal Reykjavikur

VP4 Langirimi. Hverfiskjarni med blandadri starfsemi,
verslana og pjonustu.

Vb5 Korpulfsstadavegur. Hverfiskjarni med blandadri
starfsemi, verslana og pjonustu.

iB48 Hamrahverfi. Hverfid er fullbyggt og fastmétad.
Hafin var vinna vid gerd deiliskipulags fyrir Hamrahverfi
arid 1983 og risu fyrstu ibadarhdsin tveimur drum sidar. [
hverfinu er blanda sérbylishusa og lagreistra fjélbylishusa.

iB49 Foldahverfi. Hverfid er fullbyggt og fastmétad.
Deiliskipulag fyrir Foldahverfi var sampykkt arid 1983
og voru fyrstu ibudirnar i hverfinu teknar i notkun ari
sidar. Yfirbragd byggdarinnar er nokkud fjélbreytt en ad
meginhluta eru par lagreist sérbylishus.

iB50 Husahverfi. Hverfid er fullbyggt og fastmétad.
Deiliskipulag fyrir Husahverfi var sampykkt & arunum
1987 og 1988. [ hverfinu er fidlbreytt frambod husagerda.
Lagreist byggd einkennir hverfid.

iB51 Rimahverfi. Hverfid er ad mestu fullbyggt og
fastmétad. Deiliskipulag fyrir Rimahverfi var sampykkt i
nokkrum aféngum & arunum 1990 til 1993. Uppbyggingu
hverfisins, eins og pad var skilgreint i upphafi, var lokid
1999. | hverfinu er blanda sérbylis- og fiélbylishusa.
| adalskipulaginu 2001-2024 er 168 Gufunesradios
skilgreind sem svaedi fyrir blandada byggd. Teeplega 300
ibudir, baedi sérbyli og fjolbyli, voru byggdar & sveedinu &
arunum 2004 til 2007.

iB52 Borgahverfi. Hverfid er fullbyggt og fastmétad.
Hafin var vinna ad gerd deiliskipulags fyrir Borgarhverfi
arid 1989 en skipulagid ekki endanlega sampykkt fyrr
en 1995. Sérbyli er rikjandi husagerd i hverfinu. Lagreist
sambylishus eru naest Spénginni og austan Melavegar.

iB53 Vikurhverfi. Hverfid er fullbyggt og fastmétad.
Deiliskipulag fyrir hverfid var sampykkt arid 1994.
Sambylis- og fjélbylishus eru rikjandi husagerdir i hverfinu
en einnig er nokkud af radhudsum og einbylishusum.

iB54 Engjahverfi. Hverfid er fullbyggt og fastmétad.

Grafarvogur 2030
péttleiki
medalstaerd ibida iondum
landnotkunar
fbtiar yngri en 16 dra wsw?nar
samgongur

fbdar & ibud opin svaedi d ibla

Deiliskipulag fyrir hverfid var sampykkt i nokkrum
afongum arin 1991 og 1994. Sambylishds eru rikjandi
husagerd a svaedinu en par er einnig nokkud af radhdsum
og einbylishusum.

iB55 Stadarhverfi. Hverfid er fullbyggt og fastmétad.
Fyrstu drog ad deiliskipulagi hverfisins voru 16gd fram
1993 en skipulagid var endanlega sampykkt arid 1996.
Meirihluti ibuda i hverfinu er i sérbyli en nokkur sambylis-
og fj6lbylishus standa vid Bakkastadi og Bardastadi.

ST1 Grafarvogur. Leirurnar, ndnasta umhverfi vogsins,
Grafarleekur og isaldarminjar i Grafargili eru skilgreind
sem hverfisverndarsvaedi. Leirurnar eru mikilvaegar
feOustodvar fyrir fugla. Svaedid tengist skida- og
ipréttasveeditilnordurs og umhverfiKeldna og Grafarlaekjar
til sudurs. Grafarvogur tengist Utivistarsveedi Austurheida
um undirgéng undir Vesturlandsveg. Svaedid byr yfir mjog
fidlbreyttu landslagi, svo sem lyngméum, holti, dspilltri
fioru og reektudum sveedum. Deiliskipulag liggur ekki
fyrir. Pad parf ad vinna vegna mikilveegis svaedisins sem
Utvistarsvaedis og til ad tryggja lifriki i voginum og vid
hann. Stefnumétun vid skipulag svaedisins parf ad taka
mid af fjolbreytileika pess sem nattiru- og utivistarsvaedis
og par parf ad geeta pess ad utivistarmoguleikar falli vel ad
verndun lifrikis

ib. Fjélnir. [prottasvaedi. Gert er rad fyrir 4framhaldandi
uppbyggingu og préun svaedisins til iprotta- og kappleikja.

ip2 Golfvollur & Korpulfsstédum. Veitingaadstada og
kerru- og kylfuleiga & stadnum. Gert er rad fyrir baettum
stigatengingum i gegnum svaedid vid Utivistarsvaedi
Grafarvogs, Raudavatns og Reynisvatns. bPessar tengingar
eru mjog mikilveegar en er aboétavant. Svaedid er til
sérstakra nota en hefur mikid gildi sem opid sveedi
i jadri byggdar og sem tenging a milli adurnefndra
utivistarsvaeda sérstaklega pegar byggd ris a Grafarholti.
Fyrir liggur deiliskipulag ad svaedinu.

K3 Gufuneskirkjugardur. Gufuneskirkjugardur liggur i
midju Grafarvogshverfi, & milli Hasahverfis og Rimahverfis,
og er um 30 hektarar ad steerd. Veentanlega verdur buid

M ibudarbyggd (iB)

M Bl6ndud byggd

B samfélagspjoénusta (S)
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ad uthluta Ollum grafarsteedum arin 2015X2017 en
grafid verdur i fratekin steedi Gt alla 6ldina. Gardurinn var
vigdur 16. juni 1980. Fréa &rinu 1983 hafa mun fleiri verid
jardsettir i Gufuneskirkjugardi en Fossvogskirkjugardi
, sem er nu utgrafinn og adeins eftir fratekin leidi.
Upphaflega var dzetlad ad kirkjugardurinn i Gufunesi yrdi
52 hektarar en & drunum fyrir 1985 hoéfst undirbuningur
byggingarframkvaemda i Grafarvogi sem bratt vard vinszelt
nybyggingarhverfi. Borgaryfirvéld klipu pa nokkurt land af
kirkjugardinum og minnkudu hann nidur undir 30 hektara,
en jafnframt voru Kirkjugérdunum uthlutadir 20 hektarar
lands i Stekkjarbrekku, milli Ulfarsar og Vesturlandsvegar.
Su uthlutun hefur nd gengid til baka en Kirkjugardarnir
fengu & sinum tima vilyrdi fyrir landi vestan vid Ulfarsfell
en nu eru reddir moguleikar & framtidarkirkjugardi |
Geldinganesi. Garéurinn er i nabyli vid byggdina og er par
mikil umferd gangandi félks. Verdur pvi ad geeta varudar
vid skipulag og framkveemdir vid gardinn. Fyrir liggur
deiliskipulag ad svaedinu.

K4 Kirkjugardur i Geldinganesi. A Geldinganesi
hefur verid akvedid ad taka fra land fyrir Kirkjugarda
Reykjavikurprofastsdeemi, fyrir  framtidarkirkjugard i
Reykjavik. Gert er rad fyrir ad kirkjugardurinn verdi tekinn i
notkun arid 2016. Deiliskipulag liggur ekki fyrir.

OP8 Gufunes. Gufunes er nesid austur af Videyjarsundi,
sudvestan Eidsvikur. Gufunes var sjalfsteed jord.
Kirkjia var par komin um 1150 og henni fylgdi
kirkjugardur. Gufuneskirkja var 16gd nidur 1886. Beinin
ur kirkjugardinum voru tekin upp arid 1968 og flutt
i nyjan grafreit vegna byggingarframkveemda vid
Aburdarverksmidjuna. Svaedid var um langt skeid nytt sem
urdunarstadur. NU & dégum er Utvistarsvaedid i Gufunesi
hluti af Grafarvogshverfi. Nordaustan pess og nordan er
Eidsvik og Geldinganes og ad sunnan Grafarvogurinn.
Fristundamidstddin Gufunesbaer var stofnud haustid 1998
og sér [prétta- og tdmstundarad Reykjavikur um hana.
Fyrir liggur deiliskipulag ad svaedinu. Stefnumoétun fyrir
svaedid midast fyrst og fremst vid ad styrkja margpaetta
moguleika pess til Gtivistar og afpreyingarstarfsemi.

OP11 Korpa - Ulfarsardalur nordur. Nanasta umhverfi
Ulfarsér er skilgreint sem hverfisverndarsvaedi en svaedid
er ad mestum hluta golfvdllur i umsjon Golfklabbs

Reykjavikur. Helsta kennileiti svaedisins eru Korpulfsstadir,
jord kennd vid Korpulf bénda sem getid er i Kjalnesinga
sogu. JOrdin var eign Videyjarklausturs @ middldum og
sidan konungseign eftir sidaskiptin. Thor Jensen eignadist
jordina 4&rid 1922 og reisti par nuverandi hus
og fullkomid mjoélkurbd sem lagdist af vegna
mjoélkursolulagana arid 1934. Reykjavikurborg keypti
eignina af Thor arid 1942. Um landid rennur Ulfars3,
eda Korpa, sem er géd laxveidiad. Fyrir liggur deiliskipulag
ad svaedinu. Stefnumotun fyrir skipulag svaedisins midast
fyrst og fremst vid ad tvinna saman nytingu sveedisins fyrir
golfvoll og verndun nanasta umhverfis Korpu.

OP12 Gufuneshofdi. Allt svaedid er skilgreint sem
hverfisverndarsvaedi. Stérgrytt strond, stérbrotid og
heillegt holtalandslag asamt jokulminjum einkenna
svaedid. Ekki liggur fyrir deiliskipulag ad svaedinu en stefnt
ad pvi ad vinna pad. Stefnumotun fyrir skipulag svaedisins
midast vid ad halda 4synd holtsins og natturu éraskadri.

ST2 Blikastadakr6 / Geldinganes. Strondin  fra
Blikastadakré ad odda Geldinganess er ad mestu ésnortin.
Svaedid hefur mikid verndargildi vegna natturu og fuglalifs,
einkum vid Blikastadakrd. Grunnsaevi, flara, sjavarfitjar,
graslendi og litt gréid land vid fijoruna, fidlbreyttar og
lifaudugar fjorur, fidlbreytilegur strandgrédur og mikid
fuglalif einkenna alla strandlengjuna. Oll strandlinan
fra Blikastadakré um Geldinganes er skilgreind sem
hverfisverndarsvaedi. Geldinganes er allstort nes eda eyja
fyrir nordan Eidisvik og liggur ad hluta til samsida Videy.
Nordan vid Geldinganes er berney. Geldinganes er tengt
landi med eidi sem nu er Okufert en var adur adeins
feert a fjoru. Geldinganes er 6byggt. Par voru & sinum
tima aldir geldsaudir fyrir falkana (valina) & Valhtisahaed.
Geldsaudirnir attu ad verda falkunum fédur pegar peir
vaeru fluttir utan. Seinna var hagaganga fyrir hross a
Geldinganesi og atti Hestamannafélagid Fakur slika
hagagéngu par & pridja aratug 20. aldar. Sidar var par
skotaefingasvaedi.

* | fastmotadri byggd mé gera rad fyrir breytingum & niverandi
husnaedi, vidbyggingum og 6drum endurbétum, svo og
nybyggingum eftir pvi sem &kvedid er i hverfis- og/eda
deiliskipulagi.

Almenn markmio:

[ samreemi vid megin markmid adalskipulagsins um
sjalfbaerni hverfa, vistveenar samgongur og aukin gaedi
byggdar eru eftirfarandi stefnudkveedi sett fram um
borgarhlutann:

Hverfiskjarnar/borgarhlutakjarnar. Megin  kjarnar
hverfanna eru skilgreindir i Sponginni (M11), vid Hverafold-
Fjallkonuveg, Lokinhamra-Sporhamra, Brekkuhus,
Langarima og vid Korpulfsstadaveg

Naerpjonusta. Eftirfarandi kjarni fyrir verslun og pjénustu
sem sinna daglegum pérfum ibua verdi einnig festur i
sessi: Mosavegur

Borgargotur. Eftirfarandi lykil gétur er skilgreindar sem
borgarg6tur borgarhlutans: 1) Gullinbry; 2) Hallsvegur; 3)
Vikurvegur, 4) Borgavegur; 5) Strandvegur; 6) Langirimi; 6)
Stérhofdi, Breidhofdi, Bildshofdi, Seevarhofdi i tengslum
vid endurskipulagningu Artinshéfdans. A ofangreindum
gotum verdi sérstok ahersla 16g0 a ad baeta umhverfi
gotunnar, skapa heildstaeda gotumynd, tryggja skilyrdi fyrir
fidlbreytta ferdaméta og opin almenningsrymi. Skipulag
vidkomandi gatna verdi métad frekar i hverfisskipulagi
eda skilgreint sem sérstakt skipulagsverkefni. Vid honnun
og skipulag gatnanna verdi tekid mid af stefnu um gaedi |
manngerdu umhverfi.

Borgarrymi. Auk stéru préunarsveedanna eru eftirfarandi
svaeli skilgreind sem sérstok aherslusvaedi: 1)Korputorg
2) Gufunes - opid svaedi; 3) Gufunes-Videy. Vid hénnun og
skipulag verdi tekid mid af stefnu um gaedi i manngerdu
umhverfi og stefnu i kafla um Umbhverfi og Utivist.

Hjolaleidir. Hjolaleidir eru i samraemi vid Hjdlreidadaetlun
Reykjavikur. Vid hnnun og utfeerslu hjolaleida verdi tekid
mid af markmidum og akveedum Hjolreidadeetlunar.

Hverfisvernd. Svaedi og reitir sem njota sérstakrar verndar
vegna  byggdamynsturs, menningarverdverdmeeta,
landslags eda natturufars. Sja nanar stefnu um Borgarvernd
og kafli um Umbhverfi og utivist.

Nanari utfersla @ pessum aherslum verdur sett fram i
hverfisskipulagi.
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Yfirlit: helstu umhverfisahrif

Umbhverfispattur

Ahrif

1. Nattarufar

1.1 Jardfraedi og
jardmyndanir

Byggd i Keldnalandi mun raska tiltdlulega
6roskudu sveedi. Ekki er vitad um merkar
jardmyndanir.

1.2 Vatnafar

A ekki vid.

1.3 Lifriki (grédur
og dyr)

Byggd i Keldnalandi mun raska gronu sveedi. Ekki
er vitad um tegundir sem hafa verndargildi.

1.4 Sjérog Natturulegri strond verdur vidhaldid.

strandlengja

2. Loftgaedi

2.1 Loftgaedi pbétting byggdar og Sundabraut valda aukinni
umferd i borgarhlutanum, sem hefur ahrif a
loftgaedi. Stefna og adgerdir um samgdngur geta
haft jakveed ahrif a loftgaedi i borgarhlutanum.

2.2 Losun Almennt dregur pétting byggdar ur losun GHL

grédurhusa- vegna styttri vegalengda ferda og breyttu vali &

lofttegunda (GHL)

ferdamata. Préunarasinn Orfirisey-Keldur, med
betri tengingu fyrir vistvaena ferdamata yfir
Ellidadrds, mun styrkja ad adra ferdamata en
einkabilinn, einkum i nyrri byggd i Ellidaarvogi.

3. Samfélag

3.1 Samgdéngur

Nalaegd atvinnusvaeda og ibuidabyggdar eru

forsenda fyrir aukinni fjdlbreytni i samgéngum, s.s.

aukna hlutdeild almenningssamgangna, hjélandi
og gangandi i umferdinni. bréunaras kemur til
med ad styrkja tengingar Grafarvogs vid Reykjavik
vestan Ellidada.

Sundabraut mun hafa jakveed ahrif & greidfaerni til
og fra Reykjavik til nordurs.

3.2 Heilsa

Almennt mun aukin hlutdeild vistvaenna
ferdamata, blondun ibudarbyggdar og atvinnu
dsamt stadsetning pjonustu i borgarhlutanum
studla ad jakvaedum ahrifum 4 lydheilsu ibda.

Aukin bilaumferd mun hafa neikvaed ahrif a
hljédvist. Ovissa er umfang peirra.

33
Menningarminjar

Athuga parf méguleg ahrif uppbyggingar og
Sundabrautar & fornminjar i Gufunesi. Ovissa um
moguleg ahrif.

3.4 Oryggi Engin ahrif. Byggd er ekki i flédahaettu.

4. Audlindir

4.1 Landrymi Tiltélulega 6raskad land i Keldum fer undir byggd.
Aukid land fer undir byggd i Reykjavik.

4.2 Verndarsvaedi Engin ahrif. Hverfisverndud strandlengja verdur

ekki fyrir ahrifum vegna skipulags.

4.3 Utivistarsvaedi

Keldur fer undir byggd ad hluta. Var adur opid
og 6byggt. Ekki skilgreint sem utivistarsvaedi, en
hefur ad einhverju leyti verid nytt sem slikt.

4.4 Orkunotkun Overuleg &hrif. Adgerdir i borgarhlutanum munu
hafa éveruleg éhrif & orkunotkun.

4.5 Vatnsnotkun/ | A ekki vid.

vatnsbuskapur

4.6 Jardefnanotkun | Jardefnanotkun mun verda mikil med tilkomu
Sundabrautar. Efni kemur dr ndmum med
starfsleyfi og/eda efnislosun vegna framkveemda
i nagrenni.

4.7 Landslag/asynd | Breytingar verda & 4synd Keldna og Gufuness med
tilkomu byggdar.

4.8 Sorp og fraveita | A ekki vid.

Jakvaed ahrif

Overuleg neikvaed &hrif

Moguleg neikvaed ahrif

Engin &hrif / & ekki vid

Umbhverfismat

Samantekt

Aformud uppbygging og stefna um blandadri landnotkun
og aukinn péttleika byggdar hefur almennt jakvaed
ahrif & samfélagid og eflir Grafarvog sem sjalfstaedan
borgarhluta. Uppbygging skerdir ekki nattirusveedi med
verndargildi. Strandlengju verdur ad mestu vidhaldid og
fallid hefur verid fra landfyllingum par sem strandlengja
er 6roskud. Uppbygging 4 Keldum skerdir pé opin graen
svaedi. Umferd eykst med uppbyggingu i borgarhlutanum
0g einnig baetir eitthvad i umferd um borgarhlutann med
tilkomu Sundabrautar/Sundaganga. Aukningin veltur
p6 verulega & pvi hvernig gatnaskipulag i tengslum vid
stofnbrautina verdur utfeert. Akvedin 6vissa er um pad hvar
umferd kann ad hafa neikvaed ahrif a loftgaedi og hljodvist
a skipulagstimabilinu. Pessi 6vissa snyr medal annars ad
ferdavenjum, bilaeign, gerd og steerd bila og véla, umferd
og ferBatima i framtidinni. Af halfu Reykjavikurborgar
verdur fylgst med préun umferdar og eftir pérfum meeld
loftgaedi a afmorkudum stédum. Nidurstodur maelinga
kunna ad leida til sértaekra adgerda. Ahersla verdur 16gd
& voktun loftgaeda og hljédvistar vid helstu umferdaraedar
i nagrenni ibudarbyggdar. Asyndarbreyting verdur
4 Keldum og nagrenni. bréun blandadrar byggdar a
Artinshofda baetir dsynd pess svaedis.

Nattarufar

Adalskipulagid skerdir ekki verndarsveedi i pessum
borgarhluta. Strandlengja verdur afram ad mestu
oroskud og fallid hefur verid fra landfyllingum a pessu
skipulagstimabili. Framkveemdir & Keldum og Gufunesi
hafa pd neikveed ahrif a natturufar pessara svaeda, sem og
Sundabraut/Sundagong.

Loftgaedi og hljodvist

[ matsvinnu vid umfjéllun um loftgaedi var ahersla 16gd
4 mogulegar breytingar & ferdavenjum og gatnakerfi
i borgarhlutanum. Umferd eykst med uppbyggingu i
borgarhlutanum. b3 eykst umferd um borgarhlutann med
tilkomu Sundabrautar. Aukning hefur neikvaed stadbundin
ahrif & loftgaedi og hljodvist.

Eftirfylgni og dvissa

Akvedin 6vissa er um pad hvar umferd kann ad hafa
neikvaed ahrif 4 loftgaedi og hljédvist a skipulagstimabilinu.
Ovissan snyr medal annars ad ferdavenjum, bilaeign, gerd
og steerd bila og véla, umferd og ferdatima i framtidinni. Af
hélfu Reykjavikurborgar verdur fylgst med préun umferdar
og eftir porfum maeld loftgeedi & afmorkudum st6dum.
Nidurstodur maelinga kunna ad leida til sérteekra adgerda.

Ahersla verdur 16gd & voktun loftgaeda og hljédvist vid
helstu umferdaraedar i nagrenni ibudarbyggdar.

Utivistarsvaedi

Ekki verdur gengid & skipulogd utivistarsvedi med
skipulagi borgarhlutans, en opin svaedi i Gufunesi og
Keldur verda tekin undir byggd.

Asynd/landslag

Med nyrri byggd verdur dsyndarbreyting 4 Gufunesi og &
Keldum og négrenni. Landnotkun & adliggjandi svaedum
er byggd.

Eftirfylgni

A deiliskipulagsstigi og vid hénnun mannvirkja parf ad
gaeeta pess ad fylgt verdi meginmarkmidum um &synd og
heildaryfirbragd borgarinnar.
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URDRATTUR UR SKILMALUM:

Skilmalar pessir og deiliskipulagsuppdrattur gilda fyrir
endurskodun & deiliskipulagi Artunshéfa- eystri.

Deiliskipulagid er i samraemi vié meginstefnu adalskipulags
Reykjavikur fra 2001- 2024. Eldri skilmalar fyrir skipulagssvae6ié
falla ar gildi vié gildistoku pessara skilméla.

21 Helstu markmitJ vidé endurskodun deiliskipulagsins

Helstu markmid vié enddrskobun deiliskipulagsins eru pessi:

Ad uppfeera skipulagid ad peim breytingum sem oréié hafa og
gera samraemt heildarskipulag, sem baetir imynd og
umhverfisgaedi byggdarinnar.

|
A8 auka nytingu & 166um og pétta byggé fra pvi sem gert var rad
fyrir i eldra skipulagi.

Ad baeta abkomu ad Ié?#m og auka fjolda bilasteeda i samraemi
Vi6 auknar kréfur og pérf i samraemi vié gildandi skipulags- og
byggingarreglugerd fyrir nybyggingar.

Ad beeta asynd greenna STvaaﬁa a morkum skipulagssvaedisins og
a 166um innan svaedisins og gera svadid adgengilegra fyrir
gangandi umferd.

Y

3.1 L6dir og landmétun

L6dir og 166armérk fyrir niverandi 166ir &4 skipulagssvaedinu
breytast ad hluta en adrar verda 6breyttar. Fyrirliggjandi kvadir
a 1606um 0r eldra skipulagi gilda afram.

Nakvaem afmérkun 166a kemur fram & meeliblédum peirra. Ny
168 verdur til austast & svaedinu, austan vié 168 nr. 44 vié
Storhéféa. Sja nanar yfirlitskort sem synir breytingar a
I68amérkum (90)1.03d.

Heimilt er ad hafa nuverandi starfsemi 4 166um eins og hun er
i dag. A nyjum 168um er gert raé fyrir verslunar, skrifstofu - og

pjonustustarfsemi. Ekki er gert rad fyrir nyrri ibuéarbyggd. A
I66um par sem fyrir er i6nadar - eda geymslustarfsemi er ekki
gert rad fyrir ad su starfsemi haldi a4fram ef fyrirhugad er ad nyta
paer 166ir @ annan hatt en gert er i dag. Ef breytingar verda
gerdar a starfsemi pessara 168a er gert rad fyrir ad landnotkun
breytist i svokallad midsvaedi (M6) skv. nyju adalskipulagi
2001-2024. A midsvaedi er "fyrst og fremst gert rad fyrir
rymisfrekri verslun og skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi
eru leyfd. Ad 6llu j6fnu er ekki gert rad fyrir ibidabyggd eda
hotelum”.

3.2  Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall 4 166um par sem adstaedur leyfa ma vera allt ad
0.7. Heimilt er ad auka vié nytingarhlutfall ef byggdar eru
bilageymslur nedanjardar sem nemur byggingarmagni peirra.
Heimilt er aé byggja nedanjardargeymsiur og teeknirymi og
auka nytingarhlutfall sem peim nemur par sem adstaedur leyfa.
Nytingarhlutfall ofanjaréar ma pé ekki vera haerra en 0.7 Slika
aukningu parf ad saekja sérstaklega um til skipulags- og
bygginganefndar og pinglysa parf kvéd um notkun sliks rymis.

3.5  Bilast®di og bilageymslur

Oll bilasteedi skulu vera innan vidkomandi 168ar. Bilageymslur
med merktum bilasteedum eru taldar sem bilastaedi. Kréfur um
bilastaedi eru eftirfarandi.

Fyrir niverandi byggingar skal vera 1 bilastaedi 4 hverja 50 m?
eda pau bilasteedi sem sampykkt eru skv. sidustu
bygginganefndarteikningum. Mida skal vié 1 bilastaedi 4 hverja
35 m? gdlfflatar nybyggingar. Mida skal vi® 1 bilastaedi 4 hverja
100 m? & geymsluhtsnaedi i nybyggingum. Versi
geymsluhusnaedi breytt fyrir annars konar starfsemi yfirfaerast
kréfur um 1 bilastaedi 4 35 m? samkvaemt pvi. Eitt sérmerkt
bilasteedi fyrir hreyfihamlada skal aé minnsta kosti fylgja hverri
byggingu, sem naest adalinngangi. Ekki er heimilt ad aka beint
af bilastaedi ut 4 gétu.

3.6 Byggingareitir - byggingalinur

Byggingareitir husa eru syndir 4 meeliblédum og skulu
byggingar vera innan peirra, einnig svalir, skyggni og
léttbyggingar ar gleri. Reitirnir eru almennt rumir ad steerd
midad vid nytingahlutfall |66ar til pess ad gefa svigrim a

skipulagi og stadsetningu bygginga innan 168ar. A nokkrum
I66um eru byggingareitir minni vegna sérstakra adstaedna.
Bindandi byggingalina er a hiuta byggingareitsins og skal hluti
byggingar snerta pa linu. Ad &dru leyti er stadsetning bygginga
innan hvers byggingareits frjals.

A 166um par sem nytingarhlutfall er ordié 0.7 midad vid
nuverandi byggingamagn er ekki gert rad fyrir nyjum
byggingarreitum. Heimilt er ad byggja nedanjardarbilageymslu
a168um. A nokkrum 168um er eingéngu midad vid ad byggt

verdi ofan a naverandi his eda viébyggingar til pess ad auka
nytingarhlutfall I68anna.
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 5. juni 2020

Artinsho6fdi - eystri
Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi vegna smahysa vid Storh6fda

Athugasemdir og svor

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu & deiliskipulaginu
"Artinshofdi - Eystri" vegna afmorkunar nyrrar 168ar fyrir smahysi. Velferdarsvid Reykjavikurborgar leitast eftir
ad koma fyrir smahysum & voldum stodum i borginni sem busetutrraedi fyrir skjdlstaedinga sina. | breytingunni
felst ad koma fyrir allt ad 3 smahysum a nyrri 168, samkvaemt uppdr. Teiknistofunnar Stiku, dags. 21. februar
2020.

Tillagan var auglyst fra 31. mars 2020 til og med 12. mai 2020.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir/abendingar 4 auglysingartimanum:
e  Roébert Orn Albertsson dags. 15. april 2020

Solvi Sigurjénsson dags. 15. april 2020

Kristjan Lindberg Bjérnsson dags. 16. april 2020

Gudrun Drifa HéImgeirsdottir f.h. Kaffitars ehf. dags. 17. april 2020

Elias Gislason dags. 7. mai 2020

pérdur R. Magnusson dags. 11. mai 2020

Stefadn S. Gunnarsson dags. 11. mai 2020

G. Sigridur Samuelsdéttir dags. 11 mai 2020

Vignir Por Stefansson dags. 11. mai 2020

Ingimar Kari Loftsson dags. 12. mai 2020

J6n Kristinn Jonsson og Sesselja Ingdlfsdottir dags. 11. mai 2020

Olafur Jénsson dags. 11. mai 2020

Pétur J6hannesson dags. 12. mai 2020

Einar S. Halfddnarson dags. 12. mai 2020

Arni Gudmundsson dags. 12. mai 2020

Sif Jonsdottir og Bjorn Finnbogason dags. 12. mai 2020

Pall Fannar Einarsson dags. 12. mai 2020

Gudran Karlsdottir, dags. 12. mai 2020

e © o o o o o o o o o o oo o o o o

Einnig er 16gd fram umsogn ibuarads Grafarvogs dags. 12. mai 2020

VOTTUN HF
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Athugasemdir

Athugasemdum er skipt i eftirfarandi flokka:
e Athugasemdir frd iblum i Grafarvogi
e Athugasemdir fra fyrirteekjum i grenndinni
e Umsodgn iblarads Grafarvogs
e  Tolvupdstur par sem ekki er gerd athugasemd

Athugasemdir fra ibium i Grafarvogi

Fjoldi bréfaritara sem busettir eru i ibudarbyggdinni i Grafarvogi telja ad stadsetningin henti ekki smahysunum
og lysa sig mjog métfallna tillégunni.

Smahysin séu fyrirhugud i nokkurra metra fjarlaegd fra vinsaelu Utivistasveedi og gongustig medfram voginum
og Stérhofda. Gongustigurinn sé mikid nyttur i tdmstundir barna sem og ipréttastarf. Morg born gangi, hjoli og
leiki sér par 4 degi hverjum. bpar sé m.a. fuglaskodunarhus skammt undan. Smahysin myndu ,skemma“ pessa
fallegu gdnguleid sem Grafarvogsbuar og adrir nyta mikid. Smahysin og ibudar peirra eigi ekki géda samleid med
pessu utivistarsvaedi. Galid sé ad setja upp smahysi fyrir éreglufdlk inn @ mitt sveedid. bad purfi ad finna stad
fyrir fyrirhugada ibua en ekki vid fallega gdnguleid vid sjo. Veeri ekki naer ad setja smahysin par sem ekki er buid
ad skipuleggja byggd i stad pess ad planta peim i gard rotgroinna fyrirtaekja og a reiti med sjavaritsyni og vid
almannaleid? Ef tillagan naer fram ad ganga megi gera rad fyrir 6askilegum ahrifum a fallegt Gtsyni fra
Foldahverfi og @ verdmaeti fasteigna naest smahysunum.

Smahysin séu hugsud fyrir félk sem ekki getur buid innan um adra i venjulegu ibudarhtsnaedi. | 5-10 mindtna
gongufjarleegd sé ibudarbyggd. Pad segi sig sjalft ad nalaegd vid annad ibudarhidsnzedi og Utivistarsvaedi fyrir
born sé heldur éaeskilegt fyrir eigendur fasteigna og ibta i nagrenninu. Heetta sé & ad almenningur pori jafnvel
ekki ad fara parna framhja vitandi af ibdum parna sem geta verid i alls konar astandi. ba sé pekkt ad ibuar i
sambaerilegum busetukostum eigi pad til ad taka o6frjalsri hendi reidhjél ibua i neerliggjandi ibidahverfum sem
eru i nokkura minutna gongufjarlaegd.

itrekad hafi komid fram i fréttum ad f6lk sem getur ekki buid i hefdbundnu ibudarhtsnaedi eigi pad til ad safna
i kringum sig miklu magni af allskonar drasli sem fylgir mikill sé6askapur. Pa hafi 6drum busetulausnum
Reykjavikurborgar engan veginn verid sinnt og buseta vid Fiskisl6d tekin sem daemi.

Athugasemdir (f.h.) fyrirtaekja i nagrenninu

Kaffitar

Kaffitar er eigandi fasteignar ad Storhofda 17: Annars vegar rymis par sem rekid er kaffihus og hins vegar rymis
par sem stendur til ad opna nyja verslun. Gerd er alvarleg athugasemd vid tilléguna par sem hun geeti ryrt
verdgildi eignarinnar og haft truflandi ahrif & starfsemi kaffihussins.

bérdur R. Magnusson (Flisabudin, Storhéfda 21)

Bréfaritari er alfarid motfallinn tillogu ad byggingu smahysa a reitnum sem um raedir og telur pad geta haft
ahrif a rekstur verslunar ad Stérhofda 21 vegna mikillar umferdar og voruafgreidslu. Vidkomandi hefdi hug a ad
raeda vid skipulags- og samgongurad um ad fa pennan reit Uthlutadan til byggingar nidurgrafins véruhuss.

"
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Eigendur fasteignar/atvinnuhtusnaedis ad Stérhéfda 17

Bréfaritarar lysa yfir fullum skilningi @ vandreedum borgarinnar med ad finna smahysunum stad en telja
fyrirhugada stadsetningu vid Storhofda dheppilega. Hun geti laekkad verdgildi eignanna i kring.

ibdar vid Fiskisléd & Granda safni ad sér miklu drasli og eru bréfaritarar uggandi um ad pad sama gerist vid
Stoérhofda. Eigendur kaffihiss sem rekid er ad Storhofda 17 séu hraeddir vid truflun og agang fyrirhugadra ibua.
Hvers vegna nytir borgin sér ekki afgirt athafnasvaedi sitt vid Svarth6fda/Storhofda undir smahysin?

Elias Gislason, vegna atvinnuhusnaedis vid Storh6fda 17
Fyrirhugud 160 sé skipul6gd sem graent og autt svaedi til yndisauka fyrir starfsumhverfi naerliggjandi bygginga
og myndi umraedd breyting ryra virdi annarra bygginga i kring.

Bréfaritari leigir hluta af fasteign sinni ad Storh6fda 17 undir matsélustad og segir likur & ad leigusamningi verdi
sagt upp ef skjolstaedingar velferdarsvids Reykjavikurborgar gera sig heimankomna i kringum veitingastadinn.
Hann leigir einnig fasteign sina til fyrirtaekis sem selur pjonustu og sem krefst pess ad adkoma sé snyrtileg og til
soma fyrir sina vidskiptavini. Erfidlega hafi gengid ad leigja Ut fasteignina en hluta hennar hafi ekki tekist ad
leigja Ut i sex ar. b4 séu fasteignagjold miklu haerri sem hlutfall af leigutekjum heldur en i midbae Reykjavikur.
Reykjavikurborg virdist ekki hafa nokkurn dhuga 4 ad koma til mots vid I16darhafa og horfi adeins a eigin
hagsmuni. Ekki sé liklegt ad audveldara verdi ad leigja Ut fasteignina eda hefja rekstur ef tillagan gengur eftir.

Sidan arid 1999 hafi husfélagid ad Storhofda 17 itrekad farid fram a ad utkeyrsla fra bilaplani sunnan megin vid
husid yrdi leyfd til austurs. Umsdkninni hafi verid hafnad med rokum um nalaegd vid Storhofda og brattar og
erfidar adsteedur. Hvad hefur breyst? Umferdin hafi pyngst ef eitthvad er og hradinn aukist. Ekki geti verid
réttleetanlegt ad smahysi velferdarsvids verdi stadsett a pessum stad. Arid 2015 hafi bréfaritari sott um ad fa
ad breyta 2. haed fasteignarinnar i ibadir. bratt fyrir mikla eftirspurn og skort 4 litlum ibudum hafi verid tekid
neikveett i erindid af skipulagslegum astaedum. Hvad hefur breyst?

Umsogn fra ibuaradi Grafarvogs

i umsogn fra ibuaradi Grafarvogs er dskad eftir ad tilldgunni verid frestad fram & haust og timinn notadur til ad
kynna smahysaaformin vel fyrir ibdum hverfanna.

Medlimir ibuarads Grafarvogs hafi skynjad blendnar skodanir og dvissu hja ibium Grafarvogs og Bryggjuhverfis
vegna aformanna og ekki sist i [jési fyrirhugadrar uppsetningar smahysa & Gufunessvaedinu einnig. Aformin hafi
litid verid kynnt fyrir iblum og st mynd sem félk hafi af sliku séu smahysin vid Fiskislod 4 Granda. SU imynd sé
bannig ad folk ottist ad fa slikt i sitt naeerumhverfi.

Tolvupdstur par sem ekki er gerd athugasemd

Bréfaritari Kristjan Lindberg Bjornsson upplysir { tolvupdsti ad umrada um smahysi 4 Artunshofda hafi farid
fram & Facebook-sidunni "ibuar i Grafaravogi". Par hafi orfair sett sig @ mati sliku skipulagi en langflestum pétt
bad jakveed og gdd adgerd. Bréfaritari vonar ad skipulaginu verdi ekki breytt vegna orfarra en hdarra radda og
telur flesta ibua Grafarvogs fagna pvi ad gefa heimilislausum heimili.

"
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Svor vid athugasemdum

Skipulagsleg stada

Skv. gildandi adalskipulagi (AR 2010-2030) er reiturinn sem um raedir a skilgreindu midsvaedi M4 en um svaedid
segir m.a.:

,M4. Hofoar-Keldur (M4a,4b,4c, 4d). Fyrst og fremst gert rdad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og
skrifstofum. Léttur idnadur og verkstaedi eru leyfd. Ad 6llu j6fnu er ekki gert rad fyrir ibudarhtsnaedi,
gistiheimilum eda hdotelum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi.”

Skilgreining pessi samramist peirri landnotkun sem er 4 svaedinu i dag en par er blondud starfsemi verslana,
|étts iGnadar o.fl.

i gildandi deiliskipulagi er ekki gert rad fyrir nyrri ibtidarbyggd & reitnum. Sbr. framangreint er heimild i
adalskipulagi til ad skilgreina sérstakar heimildir fyrir ibudarhusnaedi i deiliskipulagi og er pad gert med tillégu
pessari. Skv. gildandi deiliskipulagi er svaedid sem um raedir borgarland par sem synt er bilastaedi fyrir 40 bila.
Bilastaedin hafa pd aldrei verid framkveemd og stendur svaedid sem graenn blettur med nokkrum landhalla.
Auglyst tillaga gerir rad fyrir allt ad premur smahysum sem timabunda busetulausn a nyrri 163.

ibudarbyggd, gongustigur og naerumhverfi

i athugasemdum er bent a ad ibudarbyggdin nordan vid voginn sé i 5-10 min gongufjarlaegd fra fyrirhugudum
smahysum. Par sem um er ad raeda a.m.k. 1 km vegalengd er ekki tekid undir ad stadsetningin sé vidkvaem
vegna nalaegdar vid ibudarbyggd i Grafarvogi. bad sama & vid um ibudarbyggdina i Bryggjuhverfi sem er i a.m.k.
600 m fjarlegd fra reitnum.

GoOngustigurinn medfram voginum er syndur med blarri brotalinu 4 deiliskipulagsuppdreetti. Fyrirhugud 166 er i
u.p.b. 30 m fjarlaegd fra stignum og vegna talsverds landhalla til nordurs er |6din vart synileg fra honum. Ekki er
pvi tekid undir ad tillagan hafi veruleg ahrif a gonguleidina medfram voginum. Hun verdur afram til stadar i
Obreyttri mynd.

......

Auglyst tillaga syﬁi .a. gbngustig og haedarlinur Liésmynd frd géngustig til austurs. Orin synir stadsetningu smdhysa
Leitast er vid ad stadsetja smahysi i naleegd vid helstu naerpjénustu og almenningssamgongur og pvi er ekki
@skilegt ad velja peim stad & sveedum par sem engin byggd er fyrir. Fyrirhugud 168 er stadsett nalaegt
almenningssamgéngum (m.a. um Hofdabakka) og pjonustukjarni med matvoruverslun er i u.p.b. 500 m
fjarlaegd.

Stadsetning smahysanna hefur ekki i for med sér utsynisskerdingu fra 66rum byggingum i grenndinni en ibuar
smahysanna fa hins vegar fallegt utsyni yfir voginn. Ekki er tekid undir ad smahysi vid Stérhofda eydileggi
utsyni fra ibudarbyggdinni hinum megin vid voginn.

" VOTTUN WF
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Umbhverfis- og skipulagssvid

Uppfylla parf allar kréfur til hljédvistar skv. gildandi reglugerd um havada og hljédvistarstadli. i tillégunni er
undirstrikad ad gera skuli grein fyrir hljédvist a sveedinu ,0g tryggja med adgerdum ad hljédstig verdi innan
marka sem haefir ibudarhusnaedi.” ba verdur settur grédur vid husin, tré og runnar, til ad auka heilneemi og
skapa skjol og huggulegri asynd.

Arid 2015 barst skipulagsfulltria fyrirspurn um breytingu atvinnuhUsnaedis i ibudarhusnaedi ad Storhofda 17.
Skipulagsfulltrui svaradi erindinu i umsogn dags. 12. febriar 2015 en i henni segir m.a.:

,Ekki pykir timabaert ad heimila breytingu d deiliskipulagi i samraemi vid fyrirspurnina par sem hun inniber
grundvallarbreytingu @ nytingu husa @ svaedinu, enn frekar pykir ekki rétt ad taka dkvérdun um breytingar sem
bessa fyrir einstaka 16dir heldur parf ad skoda peer i staerra samhengi.”

Sem fyrr segir gerir gildandi deiliskipulag ekki rad fyrir ibudarbyggd a reitnum og pvi er framangreint svar vid
fyrirspurn i samraemi vid skilmala. Ef heimila aetti uppbyggingu ibadarbyggdar til frambuadar a
deiliskipulagssvaedinu pyrfti ad skoda pad heildstzett, sbr. umségn. Eins og fram kemur i tilldgunni eru
smahysin timabundin busetulausn og eru pvi ekki fordeemisgefandi fyrir almenna ibudarbyggd a
deiliskipulagssvaedinu.

Skipulagsfulltrai pakkar fyrir allar dbendingar um 163ir/svaedi par sem skoda maetti ad setja upp smahysi. Ekki
verda pd sett upp smahysi a reitnum vid Storhofda/Svarth6fda par sem nytt deiliskipulag er i vinnslu & pvi
svaedi og eru par aform um adra starfsemi.

Hugmyndafradi og pjonusta velferdarsvids

Skipulagslegri medferd malsins verdur ekki frestad til ad kynna smahysin enn frekar fyrir ibGum en hér 3 eftir
fylgja almennar upplysingar um pa hugmyndafraedi sem velferdarsvid vinnur eftir og pa pjonustu sem veitt
verdur.

Smahysin eru hluti af pjénustukedju ,,Husnaedi fyrst“-hugmyndafraedinnar fyrir heimilislausa einstaklinga med
miklar og fléknar pjonustuparfir (HMFP) hja Reykjavikurborg. Vettvangs- og Radgjafarteymi borgarinnar (VoR-
teymid) er hluti af ,Husnaedi fyrst“-pjonustu Reykjavikurborgar og med pad meginmarkmid ad midla adgengi
ad pjonustu sem notandi parf til ad na markmidum/porfum sinum. beir sem fa Gthlutad i smahysi eru i virkri
pjénustu VoR-teymisins, en pad er eitt af skilyrdum pess ad fa uthlutad smahysi.

Med ,Husnaedi fyrst leidinni er reynt ad maeta 6skum ibua vardandi stadsetningu hisnaedis. Uthlutun {
smahysi veitir ibdum taekifeeri 4 pvi ad lifa sinu lifi innan veggja heimilis sins. Med pvi ad koma upp smahysum
er verid ad studla ad 6ruggu husnadi fyrir einstaklinga med fjolpaettan vanda. bvi fylgir ad peir hafa greidari
adgang ad pjénustu og studningi asamt audveldara adgengi ad skjdlsteedingum fyrir starfsmenn malaflokksins.
Grundvallarmunurinn felst i pvi ad allan daginn hafa einstaklingar 6ruggt skjél i stad pess ad hafa adgang ad
neydargistingu nott eftir nott.

Forstodumadur verdur yfir 6llum smahysum og veitir ibGum videigandi studning asamt starfsménnum VoR-
teymisins. Forstodumadur gerir pjonustu- og busetusamning vid hvern og einn ibua auk pess sem gerd verdur
einstaklingsbundin pjonustudzetiun vid pba sem pess purfa. ibdar hafa félagsradgjafa hja bjonustumidstod sem
adstodar pa eftir bestu getu, auk pess sem peir fa studning fra Vettvangs- og Radgjafarteymi borgarinnar. Eftir
ad einstaklingur feer Uthlutad i smahysi skrifar hann undir pjonustusamning og medfylgjandi husreglur.
Forstodumadur mun tryggja hreinlaeti og prifnad vid smahysin.

Busetulausnin vid Fiskisléd 4 Granda var sett upp arid 2008, p.e. I6ngu adur en velferdarsvid préadi pa
umfangsmiklu pjonustu og pann studning sem nu er vid iblana. Pad er nylegt ad smahysin vid Fiskislod heyri
undir VoR-teymid og pvi nytt ad ibuar peirra séu i virkri pjonustu VoR-teymisins. VoR-teymid hefur lagt kapp a
ad na medferdarsambandi vid pa sem par bua og stydja pa i busetu.
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Umbhverfis- og skipulagssvid

Svor vid 66rum athugasemdum

Telji eigandi fasteignar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsaaetlunar valdid honum tjoni pa er
vakin athygli @ 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo 4 um ad valdi gildistaka
skipulagsazetlana pvi ad verdmeeti fasteignar laekkar, nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var
heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun nytist ekki til smu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram & ad hann
verdi fyrir tjoni af pessum sokum rétt 8 botum Ur sveitarsjédi eda rikissjodi eftir atvikum vegna
landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til sin. Verdmaeti fasteignarinnar verda ad skerdast
meira heldur en almennt gerist & skipulagssvaedinu. Krofu um baetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur
afstodu til krofunnar pegar og ef hin berst.

Ef 6skad er eftir afstodu skipulagsfulltria til akvedinnar hugmyndar/skipulagsbreytingar er malt med ad senda
inn fyrirspurn til skipulagsfulltria i gegnum Rafraena Reykjavik. Skissur og/eda 6nnur Utskyringargogn skulu
fylgja fyrirspurninni.

Nidurstada

Lagt er til ad auglyst tillaga verdi sampykkt ébreytt.

F.h. Skipulagsfulltria Reykjavikur

Sélveig Sigurdardoéttir
arkitekt / verkefnast;jori
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