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2.1 Adalskipulag

Samkveemt gildandi adalskipulagi 2010-2030 eru pessi tvo sveedi,
annars vegar Fell skilgreint med eftirfarandi haetti: 1B40 Fell

- Fastmotud ibudabyggd 3-8 fidlbylishisa og 1-2 haeda radhusa.
Hins vegar er sveaeoio Fellagaroar skilgreint, VP5 Eddufell -
Verlsun og pjonusta.
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2.2 Nugildandi deiliskipulag

| gildi er heildarskipulag fyrir svae0id fra 3. september 1990.
Deiliskipulagsbreyting var gerd 3. mai 1994 a0 steekkun
I60arinnar Volvufell 11. Deiliskipulagi var svo breytt pann 30. juni
2005 fyrir Fellagarda par sem heimildir fyrir aukid byggingarmagn
var sampykkt fyrir Drafnarfell 2-18, Eddufell 2-8 og Vélvufell 13-

21. Smaveegilegar breytingar hafa i kjclfarid verid gerdar a pvi J
deiliskipulagi fyrir Fellagaroa, 26.oktdber 2005 og svo sidar pann \ '
20 februar 2015. %
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Gildandi deiliskipulagsbreyting fyrirVélvufell 7A mkv. 1:500 Gildandi deiliskipulagsbreyting fyrir Eddufell 2-8 mkv. 1:500 Merkingar fyrir uppdratt 20.2.2015. , , )
Sampykkt: 06.01.2021 Sampykkt: 20.2.2015 Tillagan var auglyst fra 20 mead
athugasemdafresti til 20
Greinagerd 06.01.2021. Greinagerd 20.2.2015. L. e . . L, .
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Um er ad raeda deiliskipulagsbreytingu & 160inni Volvufelli 7a. ’ 1 1 Upphaflegt deiliskipulag sveedisins ,Fellagardar var sampykkt « Heimil hamarkshae0d hussins haekkar um 40 sm. Lyftuhis ma
nuverandl bygglngar i borgarraoi 30. Juni 2005. Sidan pa hefur verid gerd ein vera heerra. Stjc’)rnartiéinda bann 20
Breytingin felur i sér ad husid Volvufelli 7A var adur breyting & pvi sampykkt i skipulagsradi 26.oktdber 2005. « Byggingarmagn hussins eykst litillega eda um 16 m2 vegna pess
skéladagheimili verour vistheimili fyrir ungmenni. Deiliskipulagsbreyting pessi neer til I6darinnar Eddufell 2-8, a0 byggt er i bil & tveimur haedum milli Eddufells 6 og stigahUss
Byggingarmagn & 160 er dbreytt. . . husanna Eddufells 2, 4, 6 og 8. og vegna pess ad heimilt er ad byggja garodstofu vio ibud a 1.haed
L6d minnkar um 500 m2, 16darmork til sudurs faerast Gnnur l6darmork til nordurs allt ad 8 m2.
160armaork obreytt. Helstu breytingar eru:
1.1budir & 160inni geta orodid allt ad 32 eda allt ad 8 i husi nr 2-4 og Sérskilmalar fyrir Eddufell 2 og 4:
. . . allt ad 24 i his nr 8. Ibudum i Eddufelli 2-4 fidlgar ur 6 i allt ad 8 - Byggja mé 2 hzedir ofan & husio. Hluti kjallara og 6ll 1. haed G . . . .
_____ deiliski pu|agsmork og ibtdum i Eddufelli 8 fidlgar ar 19 i allt ad 24. hussins er afram zetladur ve%slun- og pjénustu. Deiliskipulagstillaga pessi er auglyst samhlida
« Byggingarreitur 3. og 4.haedar er 16 m djupur og skal vera : 4 ; S . ;
2.Bilasteedaskilmalum er breytt pannig ad peir verda 1 bst/pr ibud, inndreginn um 2 metra & vestur hlio. breytlngu a aéalSklpL”ag- Elnmg er au9|y8t samhlioa
1 bst/pr 50 m2 atvinnuhtisnzedis og 1 bst/pr 100 m2 lager og « Ibudir mega vera & 3. og 4. haed, 4 & hverri haed eda 8 ibudir alls deiliskipulagsbreyting unni hverfisskipulag Breidholts.
teeknirymis. Afram er inni &kveedi um samnytingu bilasteeda med i hasinu.
160inni nr 2-18 vid Drafnarfell. - Geymslur mega vera & 1.haed hassins.
. - Byggingarmagn ibtda verdur 580 m2 auk 90 m2 vegna
3.Bilasteedi & 1.haed Eddufells 8 eru 16g0d nidur. | stadin méa gera gbngutengsla vid sameiginlegt stigahts eda 670 m2.
allt ad 4 ibudir og stodrymi/geymsilur fyrir ibudir hussins. « Heimil hamarkshae0d hussins leekkar um 70 sm.
4.Byggingarreitur fyrir stigahus Eddufells 2-4 er feldur ni6u% Annad er vagbar byggiggargnagn og fidlda ibuda:
; ; A Stigahts Eddufells 8 er fzert til vesturs og pjonar pannig badum « Skilyrt er a0 50% ibuda eda meira sé priggja herbergja.
Merklngar fyr|r uppdratt 06.01.2021. hasunum. Stigahusid steekkar um 90 m2 vegna géngutengsla milli « Skilyrt er ad 10% ibudanna verdi steerri en 80 m2.
husanna. . By%gingarreitur fyrir stigahus vid Eddufell 2-4 er feldur niour.
| stadinn er settur byggingarreitur fyrir sameiginlegt stigahts . I
5.L60in er staekkud dverulega a tveimur stédum. Eddufells 8 og 2-4, byggingareitur fyrir stigahus er einnig Klapparstig 16, 3.haed, 101 Reykjavik
steekkadur. kt: 420519-0600
6.Hamarkshaedum husanna er breytt 6verulega eda haekkud P
um 40 sm fyrir hs nimer 8 og laekkud um 70 sm fyrir his namer SULLE 5?4 0320 )
2-4. email: info@krads.info
Eftirfarandi er breyting & skilmalum sem vardar adallega kaflann www.krads.info
um bilastzedi og einstakar 160ir vegna Eddufells 2-8. ]
Kristjan Eggertsson, arkitekt FAI kt: krissi@krads.is simi
Kristjan Orn Kjartansson, arkitekt FAl  kt: kris@krads.is  simi:

Breyttir bilastaedaskilmalar eru eftirfarandi:
« Fyrir ibadir 1 bst/pr ibud.

« Fyrir atvinnuhtsnaedi 1 bst/50 m2.
VOLVUFELL

« Fyrir lager og taeknirymi 1 bst/100 m2.
Breyting & deiliskipulagi

Annad er vardar adkomu/innkeyrslu/bilastaeoi
- Krafa er um samnytingu bilasteeda & 160um Drafnarfell 2-18 og

bilastzedal6d Eddufells 2-8, par er kveoid & um ad Eddufell 2-8
hafi afnot af 16 bilasteedum a 160 Drafnarfell 2-18.
« Innkeyrsla fra Norourfelli er fzerd til um 2.5 metra til vesturs. o
« Synt fyrirkomulag bilastaeda er ekki bindandi. Teikning
kipulagsl Idri sampykktir reettir
Breyttir skilmalar fyrir einstaka 160a vegna Eddufells 2-8 eru S pulagsieg stada oge dri sa by uppd eett
eftirfarandi:
Sérskilmalar fyrir Eddufell 8 Dagsetning Meelikvardi Bladastaerd
érskilmalar fyrir ufell 8. . .
+ Heimilt er ad reisa 2 ibudarhaedir ofan & husio. Alls ma gera rad 09.06.2021 1:1000/1:500 A0
Numer Teiknad af Yfirfario af
1/3 KK KE

fyrir 24 ibadum f hasinu.

+ A 1.heed hlssins mé gera rad fyrir allt ad 4 ibldum og
stodrymum fyrir ibGdir hussins.

+ A 2.haed ma gera rad fyrir allt ad 8 ibudum.

. Ag. 0g 4. haed ma gera rad fyrir allt ad 6 ibudiun & haed. alls 12
ibudum.
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Tillaga ad breytingu deiliskipulags fyrir Vélvufell mkv. 1:1000
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1.1 Addragandi og forsendur

Reykjavikurborg hefur fest kaup & byggingunni

vio Volvufell 13-21. Eru pa allar 160ir og huseignir
vestan megin Volvufells, Ut ad géngustig medfram
radhlsabygg0 Yrsufells, i eigu borgarinnar.
Deiliskipulagssvee0id hefur nu verid skodad i

heild sinni og pr6ad med pad ad markmioi ad

baeta adstddu naersamfélagsins med nyjum
sameinudum leikskola, stérbsettum Utivistarsvaedum,
nyjum namsmannaibddum og sérbylishisum.
Endurhénnun hverfishlutans gerir rad fyrir gooum
tengingum fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur
a fyrirliggjandi stigakerfi asamt pvi ad gert er rad
fyrir fegrun gétunnar Voélvufells med grodursetningu
trda og bilastaeedum samsida gotu. Gert er rad fyrir
mismunandi ibGdagerdum & sveedinu sem taka
mi0 af hlutféllum og stefnum bygginga sem fyrir eru
og fléttast med pvi moéti areynslulaust saman viod
fyrirliggjandi bygg0. Sydst & deiliskipulagssvaedinu
er gert rad fyrir vistveenni radbhsabyggd i framhaldi
af niverandi radhisabyggo. Nugildandi heimildir

til byggingar iblda ofan & FellagarOa eru afram
gildandi. Heimildir eru litillega feerdar til ofan &
Drafnarfelli 6-18 og auknar um tveer hzedir &
Eddufelli 2-4 auk pess sem grodursett verour vid
naverandi bilastaedi.

Horft er til pess ad fidlga ibadum i sérbyli og
namsmannaiblidum auk pess ad skapa lifvaenlegt,
greent umhverfi me0 styrkingu leikskola, fristunda-
og listastarfs i Fellagoroum.

2 Fyrirliggjandi skipulagsaaetlanir

2.1 Adalskipulag

Samhlida deiliskipulagsbreytingunni verdur

gerd breyting a adalskipulagi par sem mérkum
landnotkunarflaka er breytt og ibudum fjdlgad.
Verslunar og pjonustusvaeoi er staekkad og
ibdasvaedi sbmuleidis par sem fyrirhugud er
radhlsabygg0. Adalskipulagsbreytingin verour
auglyst samhlida deiliskipulagsbreytingunni. Einnig
er auglyst samhlida deiliskipulagsbreytingunni
hverfisskipulag Breidholts. Deiliskipulagsreiturinn er
merktur prounarsveedi i hverfisskipulagi.

Adalskipulagsbreytingin skilgreinir
deiliskipulagsreitinn sem verslunar og pjénustureit
og reit fyrir ibudabyggo: ,VP Eddufell-Volvufell.
Landnotkun er verslun, almenn pjénusta, ibuoir,
prifaleg atvinnustarfsemi auk samfélagspjonustu og
opinna svaeda. A jardhaedum skal einkum gera rad
fyrir verslun og pjonustu. ibudarhisnaedi er almennt
heimilt, einkum & efri haadum. Sveedi lytur ad 6oru
leyti almennum skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.*
Einnig gert rao fyrir steekkun ibadarbyggodar (um

1 ha) naest Sudurfelli, par sem aformad er ad
heimila radhus. Svae0id i heild sinni verdi skilgreint
sem sérstakur byggingarreitur, samanber stefna
um ibtdarbyggd a mynd 13 i kaflanum Borgin vid
Sundin: nr. 67: Eddufell-Volvufell, 150 ibudir (p.m.t.
nemendaiblodir), heedir hisa 1-5. Gert er rao fyrir
radhusum neest Sudurfelli.

2.2 Nugildandi deiliskipulag

i gildi er heildarskipulag fyrir sveedid, Breidholt

Il sudur, sidast sampykkt 3. september 1990.
Deiliskipulagsbreyting var sampykkt 3. mai 1994
fyrir steekkun I60arinnar Voélvufell 11. Deiliskipulagi
var svo breytt pann 30. jani 2005 fyrir Fellagarda
par sem heimildir fyrir aukid byggingarmagn fyrir
iboir & efri haedum var sampykkt fyrir Drafnarfell
2-18, Eddufell 2-8 og Vélvufell 13-21. Smavaegilegar
breytingar hafa i kjolfarid verid gerdar & deiliskipulagi
fyrir Fellagarda, fyrst pann 26.oktober 2005 og svo
sidar pann 20 febrtar 2015.

3 Skipulagssveaedid

3.1. Afmoérkun og steerd

Deiliskipulagssvee0id markast af Norourfelli til
norours, Volvufelli til austurs, Sudurfelli til sudurs og
vi0 160armork ad radhtsum vid Yrsufell til vesturs.

3.2 Nattarufar
Haedarmunur er pénokkur & sveedinu en er
adallega a0 merkja i kringum Fellagarda sem

stendur & um 3 m haeo yfir umhverfi sinu sem fellur
nokkud skarpt i norour ad Nordurfelli en tiltdlulega
aflidandi i suduratt. Medfram Volvufelli eru i dag
bilasteedaflaemi i kringum boltavoll sem umlukinn er
trjam. Vestur og sudurhluti sveedisins er greenn og
groinn og faar byggingar a svaedinu, adallega eru
par leikskéla- og kennslubyggingar ein einnig opin
svaedi med storum trjdm sem umlykja boltavelli og
gbngustiga.

3.3 Mannvirki innan reitar

Svee0id inniheldur byggingar vid Eddufell.
Drafnarfell og Vélvufell. Ymist er niverandi notkun
verslun-, veitingastadur og pjonusta, ibGdir, leikskola-
og kennslubyggingar, spennist0 auk ymis konar
menningar- og félagsstarfsemi. Gert er rao fyrir ad
rifa leikskolabyggingar og byggja nytt auk nidurrifs &
eldra kennsluhlisnae0i sem ekki hefur verid nytt sem
slikt i araradir.

3.4. Adliggjandi byggd /umhverfi

Svae0i0 er nokkud péttbyggt til nordurs med
fiolbylishis sem upp a 4 eda 8 haedir auk
verslunarkjarna sem er i dag 1-3 hzedir. Austan
megin vio Volvufell er 4 haeda fjolbylishtsabyggd
nyrst & svaedinu en lagreist radhlisabyggd sunnan
megin sem teygir sig i att ad Breidholtsbraut.
Vestan megin vid svae0id er einnig lagreist
radhlsabyggo vio Yrsufell. Byggo er gisin a sjalfu
deiliskipulagssvaedinu meo tveer storar leikskolalooir,
boltavoll og litid graent sveedi fyrir midju, auk mikilla
malbikadra bilasteedaflaka sem virdast i mérgum
tilfellum vera vannyttir.

3.5 Samgéngur, bilastaedi og adkoma

Adkoma ad svaedinu fyrir bilaumfero er fra
Sudurfelli ur sudri ad Yrsufelli og Volvufelli og
Nordurfelli ir norori ad bilastaeedum vid Eddu- og
Drafnarfell. Volvufell verdur gerd vistlegri med
samsida bilasteedum i vosum og grodri medfram
g6tu. Grodursett verour einnig medfram stig sem
liggur fra Volvufelli i gegnum Fellagarda medfram
Eddufelli og ad gongutengingu yfir Norourfell ad
Fellaskola. Gongugata liggur i gegnum Fellagarda
og gbngutengingar eru i gegnum svaediod i allar
attir og er svae0id einnig vel tengt efsta hluta
Seljahverfis um undirgdng og yfir Breidholtsbraut

a ligsastyroum gatnamétum. Innan vid 500 metrar
eru i naestu matvoruverslun, og stutt er i godar
almenningssamgéngur. | samraemi vid stefnu
adalskipulags um bila og hjélastaedi, auk reglna
Reykjavikurborgar um fj6lda bila og hj6lasteeda sem
sampykktar voru i borgarradi 10. jantar 2019, hefur
verid unnid samgongumat fyrir deiliskipulagsreitinn
med samnytingu bilastaeda ad leidarljosi.
Samgodngumat verkfraedistofnunnar Mannvits er
fylgigagn deiliskipulagsbreytingarinnar.

4 Umhverfisahrif

4.1. Jakvaed ahrif

Deiliskipulagstillagan styrkir svaedid meo fjélgun
iblda til samraemis vid stefnu um péttingu byggodar
i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 innan
ntverandi byggdamarka. Me0 tillogunni ficlgar
ibldageroum a svaedinu med namsmannaibidum,
fleiri radhusum auk ibtda & efri haedum Fellagarda
sem flestar eru pegar heimiladar i gildandi
skipulagséeetlunum. Fjolgun ibla & sveedinu studlar
a0 betri nytingu innvida borgarinnar og pjénustu.
Gongu- og hjolaleidir innan svaedisins verda vel
tengdar vio adliggjandi stigakerfi. Eins verour leik-
og reektunarsvaedi & milli radhisanna med goori
tengingu & graent opid svaedi sunnan vid byggodina.

4.2. Neikveed ahrif

Gera ma rao fyrir einhverju 6naedi & medan a
framkveemdum stendur. Gengio er litillega & graen
svae0i til aukinnar ibudabyggodar. Umferd eykst
vegna fidlgunar ibuda.

5 Hasakénnun og fornleifar

Husakdnnun Borgarségusafns dags. 13. juli 2020
Fellagaroar, Eddufell 2-8, Drafnarfell 6-18 og
Volvufell 7-21, liggur fyrir. Einnig liggja drog ad
fornleifaskraningu sveedisins fyrir.

6 Skipulagstillagan

6.1. Markmio

Ny uppbygging styrkir naverandi byggd

Byggingar taka mid af naverandi byggd og fléttast
areynslulaust inn i byggdamynstrid

Green svee0i fa hlutverk og verda skilgreind betur
Sélrikt torg vid verslunar og pjéonusturymi verdur hiuti
af greenu hjarta hverfisins

Blagreenar ofanvatnslausnir & skipulagssveedi safna
vatni saman og skila i nattarulega hringras

Verslun, pjonusta, leikskoéli, namsmannaibuoir,
radhls auk matjurtargarda verdur addrattarafl fyrir
ibua innan og utan hverfis

Ahersla & vistvaenni ferdavenjur vegna nalaegdar
vid hagaeda almenningssamgdngur med tilheyrandi
baettri lydheilsu, hlj6dvist og loftgeedum.

6.2 Lysing a tillégu

Breyting a deiliskipulagstilldgu pessari felur i

sér heimild til uppbyggingar ibtda, sameinads
leikskola, studentagarda og sérbylishisa & nyjum
[60um sem verda til vid tilfeerslu l6damarka innan
deiliskipulagssvaedisins.

Skipta ma sveedinu upp i fidgur sveedi, til nordurs eru
Fellagardar (Drafnarfell og Eddufell) par er bléndud
bygg0 verslunar- og pjénustukjarna auk pegar
fenginna heimilda til byggingar ibuda & efri haedum.
BUid er ad breyta Eddufelli 8 i ibudarhus skv. pegar
fengnum heimildum. Breytingin & pessu sveedi er
ad aukid er heimild vid Eddufell 2-4 um byggingu

2 hzeda ofan & byggingu fyrir ibaoir, til vidbotar vid
nugildandi heimildir. Drafnarfell 2-18 hefur heimild
skv. ntverandi deiliskipulagi til ad beeta vid tveimur
heaedum ofan & bygginguna fyrir ibudir. Pessar
heimildir breytast & pann hatt ad byggingarréttur
fyrir 2 haedir ofan & Drafnarfell 6-12 feerist yfir &
Drafnarfell 14-18 sem mun pa hafa heimild til ad
baeta vid 4 haedum ofan nuverandi hluta byggingar
& horni i stad tveggja heeda fyrir ibGoir. Myndar
ofanabyggingin med pessu moéti eins konar turn &
horninu, skahallt vid Eddufell 2-6 og hinum megin vid
stig sem liggur i gengum allt deiliskipulagssvee0id,
og ad géngugotu Fellagaroa.

Svee0id vio Voélvufell 11 og 11A er sameinad i eina
160 par sem heimilt verdur ad byggja nyja byggingu

4 tveimur haedum fyrir leikskéla. Niverandi bygging
vid Volvufell 13-21 hefur heimild til byggingu tveggja
haeda ofan & naverandi his. Heimild verdur breytt
pannig ad adeins ein heed ofan & ndverandi hus
verour heimilud til pess ad skapa skilyrdi fyrir sélrikri
gbéngugdtu med moguleika & Gtiveitingum.. Byggingin
verour hluti stidentagarda Vélvufells 9a og b med
solrikt torg & borgarlandi verdur sunnan vid.

Sveaedin sunnan vid nlverandi leikskbla og

bilasteedi verda ad hluta tekin undir byggingar

fyrir stidentagarda. Sydsti hluti sveedisins er svo
aetladur almennri ibldabyggd par sem gert er rad
fyrir, i framhaldi af radhGsum sem fyrir eru, nyrri
vistvaenni radhUsabyggd. Volvufell 7a verdur ébreytt
fra ndgildandi heimild til reksturs vistheimilis. Sunnan
vio Vélvufell 7a og & milli radhdsanna verdur opid
leiksveedi & borgarlandi.

7 Almennir skilmalar

7.1 Aimennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada
skipulagssvaedi og eru almenns edlis. Sérskilmalar
segja sidan nanar til um einstaka byggingar og 160ir.
Ef misreemi er milli almennra skilméla og sérskilmala,
gilda sérskilmalar. Sja kafla 8.

7.2 H6nnun mannvirkja

Husgeroir skulu vera i samraemi vid pad sem meeli-
og haedarbldd, skilmala pessa, byggingarreglugerd
og 6nnur ldg og reglugerodir sem um framkveemdina
gilda og samkomulag byggingaradila og
Reykjavikurborgar segja til um. L6g0 er ahersla &
gaedi mannvirkja & deiliskipulagssveeoinu - ad pau
pbjoni tilgangi sinum, séu véndud og virdisaukandi
fyrir umhverfid og samfélagio.

7.3 Meeli- og ha20abl6d

Utbin verda meeli- og haedabléd sem kveda nanar
& um ymis atridi framkveemda 4 einstaka |66um og
kvadir.

7.4. Byggingareitir og byggingalinur
Byggingarreitir eru syndir & deiliskipulagsuppdraetti,
baedi i grunnmynd og sneidingu. Dypt
byggingarreits, haedir hiisa. pakhalli 0.fl. koma fram
i sérskilmalum eda & uppdraetti. Byggingar skulu
vera innan byggingarreits nema annad komi fram i
sérskilmalum.

7.5. Hashaedir og p6k

Hashaeoir & reitnum eru fra tveimur haedum upp i
fimm heedir. Pakform eru skyro i sérskilmalum.
Lyftustokkar og Gtloftunarttdur mega na uppfyrir
heimilada haed.

7.6. Svalir, svalalokanir og sérnotareitir
Sja sérskilmala.

7.7 Adkomur i byggingar, inngangur og adgengi
i gard

A hverri 160 skal tryggja gott adgengi fyrir ibda,
gesti, neydarbila og sorphirdu. Adalinngangur

i ibudarbyggingar skal vera fra géngustigakerfi
deiliskipulagsreitarins, sja leidbeinandi stadsetningu
a skipulagsuppdraetti.

7.8 Utlit og yfirbragd bygginga

Leggja skal aherslu & heildaryfirbragd nyrra
bygginga. Breytingar & eldri byggo skulu falla vel

ao peirri byggd sem fyrir er. Tryggja skal hlylegt
yfirbragd, uppbrot og asynd sem skal endurspeglast
i hlutféllum, pakgerd, efnisvali og formi.

7.9 Utlit og yfirbragd 16da

Vanda skal til hénnunar og fragangs l6dar meo parfir
ibGa i huga. A.m.k. 50% yfirbords garda skal vera
gegndraept. Ekki er heimilt ad girda & 160amorkum,
utan leikskolaldéoar og 16gd er ahersla & ad green
svaedi umhverfis byggingar myndi eina heild. Nota
skal grodur til ad afmarka svaedi en heimilt er ad
vera me0 |étta skjolveggi vid sérnotafleti radhusa,
sja sérskilmala. Lodarhénnun skal liggja fyrir og
sampykkjast samhlida byggingarnefndarteikningum.

7.10 Almenningssvadi a borgarlandi.

Halda skal i pann gréour sem fyrir er utan
byggingarreita og Utbla dvalarsvaedi par sem pvi
verour vid komiod.

Gonguleidir tengjast gdngustigum a adliggjandi
I66um. Vanda skal til fragangs almenningsryma,
koma fyrir stondugum lauftrjam eda sigreenum
trjam meodfram Volvufelli og géngustig sem liggur
pvert i gegnum deiliskipulagssvaedid og tengir
svaedio i norour vio midsvaedi efra Breidholts med
skélum, sundlaug og ipréttahdsi asamt tengingu
vi0 efri hluta Seljahverfis um undirgdng i sudur.
Leik- og reektunarsveedi til almennra nota verour &
milli radhUsa og tengist vel stigakerfi & opnu sveedi
sunnan vio byggo fellahverfis.

7.11 Lysing

Ahersla er 16gd & lagmérkun ljosmengunar fra
byggingum og & 160. Fordast skal 6parfa lysingu
umfram pad sem naudsynlegt er til pess ad tryggja
Oryggi s.s. & bilastaedum og géngustigum.

7.12 ibudir, gerdir og steerdir

Gististarfsemi 6nnur en st sem leyfo er &
ibldasvaedum, er 6heimil & reitnum. Nanar er
gerd grein fyrir fjdlda, gerd og steerd nyrra ibGda i
sérskilmalum og i skilmalatoflu.

7.13 Bilastadi

Fyrirkomulag bilasteeda og fjoldi peirra a
deiliskipulagssveedinu hefur verid endurskodad.
Byggir fyrirkomulag deiliskipulagstillégunnar & bila-
og hjolastaedastefnu Reykjavikurborgar, Reglur

um fj6lda bila- og hjolasteeda i Reykjavik, og
samgongumati. Gert er rad fyrir endurskipulagningu
a bilasteedum med adkomu fra Sudurfelli. Heimild

til byggingar bilastaeda & tveimur hasdum er ekki
naudsynleg skv. samgongumati og fellur tt. Umhverfi
bilasteeda verour endurbzett meo tragrédri og skyrari
skilum & milli gangandi og akandi. Meofram Volvufelli
verdur komid fyrir samsida bilasteedum og bilastee0i
vegna radhusa verour fyrirkomio .... Gert er rao fyrir
pvi ad 2 bilasteedi & borgarlandi verdi deilibilastaeoi.
Samantekt & fjdlda bilasteeda fyrir sveedid ma sja

i toflu um fiolda bilasteeda og i samgéngumati
Mannvits dags. xxx.
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SKILMALATAFLA
Reitur/gata Lédarsterd (m?) Huasagerd / notkun  Haedarfjoldi hamark Fj6ldi ibuda Grunnflétur A rymi Nytingarhlutfall B rymi C rymi Kijallari
hiass hdmark  Byggingarmagn (m?)  ofanjardar hamark (m2) (m2) (m2)
(m2)
Eddufell 2-4 3119
ibUdir, tveer haedir ofan & nuv. heimild um aukningu um 2 haedir Verslun/pjénusta og 6 haedir Allt ad 14 ibudir 325 1300 0,42 24
ofan & ntverandi byggingu. ibusir
Drafnarfell 2-4 2486
Heimild skv. sampykktu skipulagi fra 30.06.2005 til ad basta 2 Verslun/pjénusta og 3 haedir Allt ad 5 ibudir 225 450 0,18 54
haedum ofan & ndverandi bygginu. ibusir
Drafnarfell 14-18 2486
tveggja haeda heimild af Drafnarfelli 6-12 fzerd og baett ofan & Verslun/pjénusta og 5 haedir Allt a8 12 ibudir 275 1092 0,44 54
heimild um 2 hzedir ofan & Drafnarfell 14-18. ibusir
Vélvufell 41 4525
Leikskoli & tveimur haedum, efri haed er inndreginn skv. Leikskdli 2 haedir 1620 2400 0,53 100 1600 0
skilmalateikningu.
Vélvufell 45 1848
Fj6Inotahus, heimild er ad byggja eina ibudahzaed ofan & Fj6Inotahts/ibudir 2 heedir + kjallari Allt a8 6 ibudir 430 1290 0,70 48 432
nuverandi byggingu.
Vélvufell 37 og 43 3360
Vélvufell 37: Namsmannaibuidir fyrir fidlskyldur. 2655 Namsmannaibudir 2-4 haedir Allt ad 50 fisIskylduibudir 1255 4315 1,63 300 550 0
Vélvufell 43: NamsmannaibUdir fyrir einstaklinga & haedum 2-5, 625 Namsmannaibudir 4-5 haedir Allt ad 40 einstaklingsherbergi 460 2080 3,33 160 150 0
sameiginleg rymi & jar6haed. med sameign
Vélvufell 25-35 1920
Radhus, 3 herbergja eda tvaer ibudir & hvorri haed. 190 {buisir/Rashis 2 haedir Allt a8 6 radhus,6 ibldir eda 6 110 1080 5,68 120 120 45
parhus allt ad 12 ibudir.
Vélvufell 13-23 1920
Radhus, 3 herbergja eda tveer ibudir a hvorri haed. 190 fbasir/Rashus 2 haedir Allt ad 6 radhus,6 ibudir eda 6 110 1080 5,68 120 120 45
parhus allt ad 12 ibudir.
Vélvufell 1-11 1805
Radhus, 3 herbergja eda tveer ibudir & hvorri haed. 190 {buisir/Rashis 2 haedir Allt a8 6 radhus,6 ibudir eda 6 110 1080 5,68 120 120 45
parhus allt ad 12 ibadir.
Yrsufell 2A 2878
Radhus, 3 herbergja eda tveer ibudir & hvorri haed. 190 fbasir/Radhus 2 haedir Allt a8 6 radhus,6 ibudir eda 6 110 1080 5,68 120 120 45
parhus allt ad 12 ibudir.

7.14 Sorp/endurvinnsla og hjolaskyli

Sérstakir byggingarreitir eru fyrir l1éttbygg0d sorp- og
hjolaskyli & 160 sem heimilt er ad nyta til fulls eda ad
hluta (sja uppdratt og t6flu). Stadsetning er bindandi
en byggingarreiturinn leidbeinandi.

Hamarkssteerd sorp-/hjolaskyla kemur fram i
skilméalat6éflu og eru peir undanskyldir nytingarhlutfalli
a100. Hjola- og sorpskyli, girdingar og skjolveggir
skulu vera hluti af hénnun hiisa & sveedinu og
samraema skal Utlit peirra. Hamarkshaed og dypt
sorpskylis, sja kennisnio.

7.15 Gréodur

Halda skal i gréour sem fyrir er & sveedinu, nema i
peim tilfellum par sem byggingarreitir nybygginga
skerda gréourinn. Tillagan gerir kréfu um aukna
grodurreekt, tré og laggrodur.

7.16 Hlj6dvist

Taka skal tillit til nyrrar ibudabyggdar & reitnum
hvad varOar hljoovist. Hljé0stig skal vera i samraemi
akveeli reglugerdar um havada i samraemi viod
landnotkunarflokk adalskipulags. Hljoostig &
reitnum skal uppfylla akveedi gildandi reglugerdar
um havada. Heimilt er ad flokkur C i sadlinum iST
45:2003: Hljoovist flokkun ibudarhisnzedis gildi

um radhusabyggoina. Sja nanar i skyrslu Mannvits
dags. 15. mars 2021 um umferdarhavada sem er eitt
fylgigagna malsins.

7.17 Blagraenar ofanvatnslausnir

Allt yfirbordsvatn & 160um og borgarlandi skall
medhondlad med blagraenum ofanvatnslausnum
sem hluti af hénnun allra mannvirkja og l60a

ao teknu tilliti til adliggjandi 160a, gatna og
almenningsryma. Blagraenar ofanvatnslausnir munu
draga Ur alagi & veitukerfi asamt pvi ad hafa jakveed
ahrif a loftslag og neerumhverfi.

8 Sérskilmalar
8.1 Eddufell 2-8

8.1.1 Husgerd

Eddufell 2-8 eru & sameiginlegri 160. Eddufell 2-6
eru tveggja heeda steinsteyptar byggingar fyrir
verslunarhlsneedi & badum haedum, byggdar arid
1981. Eddufell 8 var upphaflega verslunarhlsneeoi
byggt arid 1972 en endurbyggt arid 2014 par sem
sampykkt var haekkun byggingarinnar og innrétting
24 ibuda. Eddufell 8 er fullbyggt. Heimildir eru til
haekkunar Eddufells 2-6 og byggingar ibluda sem
lyst er i neestu skilmalum. Fj6ldi ibuda kemur fram i
skilmalatoflu. Svalir skulu vera innan byggingareitar.
Svalalokanir eru heimiladar sé um samreemda
hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad reeda.
Skyggni er yfir utitréppum vestan megin byggingar.
Svalagangur er ekki heimiladur. Einstaka minnihattar
byggingahlutar s.s. gluggafragangur sem felur i

sér utkrdgun mega fara 30 cm Gt fyrir byggingareit.
Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra ut fyrir
byggingareit.

8.1.2 Hashaedir og pok

Heimild er til heekkunar Eddufells 2-6 i 6 heeda
byggingu. Almennar heimildir hishaeda skv.
adalskipulagi eru fimm haedir. Haegt er ad vikja
fra almennum kréfum med rékstudningi. Vegna
landhalla er sex heeda bygging Eddufells 2-6
jafnha fimm haeda byggingu Drafnarfells 14-18.
Vegna pessa er talio réttlestanlegt ad vikja fra
heaedarmérkum adalskipulags. Pakgerd er flatt pak
eda lagreist maenispak.

8.1.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilasteedi er naverandi adkoma fra
Suourfelli. Abkoma gangandi er um nlverandi stiga
medfram byggingu. Adalinngangur i stigagang ibuda
er fra gdngugotu i vestri. Moguleiki er ad hafa einnig
inngang austan megin sé hann tengdur adalinngangi
vestan megin.

8.1.4. Bila og hjélasteedi

Sameiginleg notkun bilasteeda er & 160um Eddufells
2-8, Drafnarfells 2-18 og Voélvufells 7a, 9 a og b og
13-21, sjé fylgigagn samgdngumat Mannvits.

8.1.5. L6d
Sameiginlegur gardur er nordan og austan vid
Eddufell 8.

8.1.6. Hjola og eda sorpskyli

Gera parf rao fyrir hjdlastaedum eda skyli & 160.
Sorpskyli eda djupgamalausn parf ad gera rad fyrir
a100.

8.2 Drafnarfell 2-4

8.2.1 Husgerd

Drafnarfell 2-4 er steinsteypt verslunar og
pjénustuhlsneedi & einni haed par sem lengst hefur
verid rekinn dansskéli, byggt arid 1974. Heimildir
eru til haekkunar Eddufells 2-6 og byggingar

iblda sem lyst er i naestu skilmalum. Fjoldi ibuda
kemur fram i skilmalatéflu. Svalir skulu vera innan
byggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé um
samraemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna
ad reeda. Skyggni er yfir Gtitrdppum vestan megin
byggingar. Svalagangur er ekki heimiladur. Einstaka
minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
gluggafragangur sem felur i sér Gtkrébgun mega fara
30 cm ut fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi mé
fara 1,2 metra at fyrir byggingareit.

8.2.2 Hashadir og pok

Heimild er til haekkunar Drafnarfells 2-4 i 3 heeda
byggingu. Pakgerd er flatt pak eda lagreist
maenispak.

8.2.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilastaedi er niverandi adkoma fra
Sudurfelli. Abkoma gangandi er um nlverandi stiga
medfram byggingu. Adalinngangur i stigagang ibuda
er fra géngustig sunnan megin. Méguleiki er ad

hafa einnig inngang nordan megin sé hann tengdur
adalinngangi sunnan megin.

8.2.4. Bila og hjélasteedi
Sameiginleg notkun bilasteeda er & 160um Eddufells

2-8, Drafnarfells 2-18 og Vélvufells 7a, 9 a og b og
13-21, sja fylgigagn samgdngumat Mannvits.

8.2.5.L60

Nordan megin byggingar er géngusveedi framan
verslana & sameiginlegri 160 Drafnarfells 2-18.
Asynd svaedisins verdur baett med auknum grodri.
Leidbeinandi stadsetning trjaa & uppdreetti. Heimild
er fyrir pakgardi ofan & Drafnarfelli 6-12 med
gegnsaeja girdingu og/eda skjolvegg til nordurs.
Metnadur skal lagour i efnisval og Utfeerslu
skjolveggs og skal hann falla vel ad hénnun
bygginga sem fyrir eru.

8.2.6. Hjola og eda sorpskyli

Gera parf rao fyrir hjolasteedum eda skyli & 160.
Sorpskyli eda djupgamalausn skal gera rad fyrir &
160.

8.3 Drafnarfell 14-18

8.3.1 Husgerd

Drafnarfell 14-18 er steinsteypt verslunar og
pjonustuhlsnaesdi & einni haed par sem nu er rekid
kaffihUs, byggt arid 1977. Heimildir eru til haekkunar
Eddufells 14-18 og byggingar ibtda sem lyst

er i neestu skilmalum. Fjoldi ibuda kemur fram i
skilmalat6flu. Svalir skulu vera innan byggingareitar.
Svalalokanir eru heimiladar sé um samreemda
hoénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna ad reeoa.
Svalagangur er ekki heimiladur. Skyggni er yfir
Utitréppum vestan megin byggingar. Einstaka
minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
gluggafragangur sem felur i sér Utkrégun mega fara
30 cm t fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma
fara 1,2 metra 0t fyrir byggingareit.

8.3.2 Hushezedir og p6k

Heimild er til haekkunar Drafnarfells 2-4 i 5 haeda
byggingu. Pakgerd er flatt pak eda lagreist
meenispak.

8.3.3. Aokomur og adgengi

Adkoma akandi & bilasteedi er niverandi abkoma fra
Sudurfelli. Abkoma gangandi er um nlverandi stiga
meofram byggingu. Adalinngangur i stigagang ibtoa
er fra gongustig sunnan megin. Méguleiki er ad

hafa einnig inngang nordan megin sé hann tengdur
adalinngangi sunnan megin.

8.3.4. Bila og hjdlastzedi

Sameiginleg notkun bilasteeda er & 166um Eddufells
2-8, Drafnarfells 2-18 og Vélvufells 37, 41, 43, og 45,
sja fylgigagn samgéngumat Mannvits.

8.3.5.L6d

Nordan megin byggingar er géngusveedi framan
verslana & sameiginlegri 160 Drafnarfells 2-18.
Asynd svaedisins verdur baett med auknum grodri.
Leidbeinandi stadsetning trjaa & uppdreetti. Heimild
er fyrir pakgardi ofan & Drafnarfelli 6-12 med
gegnsaeja girdingu og/eda skjolvegg til nordurs.
Metnadur skal lagour i efnisval og Utfeerslu
skjolveggs og skal hann falla vel ad hénnun
bygginga sem fyrir eru.

8.3.6. Hj6la og eda sorpskyli

Gera parf rao fyrir hjolasteedum eda skyli & 160.
Sorpskyli eda djupgamalausn skal gera rad fyrir &
160.

8.4 Volvufell 41, Leikskali

8.4.1 Husgerd

Heimild er til nidurrifs Volvufells 11, staekkunar

|60ar og sameiningar vio 160 Volvufells 11a. Heimild
er til byggingar 10 deilda leikskoéla & staekkadri

160 tengdri fjolskyldumidstod & sému 160 eda
fi6lskyldumiostéoin getur verid i hluta niverandi
byggingar & 160 Volvufells 13-21. Byggingin verour
4 einni og ad hluta til tveimur haedum med leiksvaeoi
a paki fyrstu haedar innangengt Ur leikskélanum og
tengt leikskolal6d. Lodin verour opin almenningi utan
opnunartima leikskéla.

8.4.2 Hushezedir og p6k

Byggingin er tveer haedir vid gongug6tu & milli
verslana og pjénusturyma Drafnarfells og Vélvufells
og ein haed annars. Leyfilegt er ad lyftustokkur og

Sudurfell

handrid gangi upp yfir hamarkshzed.

8.4.3. Adkomur og adgengi

Adkoma er baedi fra gdngustig Drafnarfellsmegin og
Volvufellsmegin. L6 verour med opnu adgengi utan
opnunartima leikskéla.

8.4.4. Bila og hjolasteedi

Sameiginleg notkun bilasteeda er & 166um Eddufells
2-8, Drafnarfells 2-18 og Vélvufells 7a, 9 a og b

og 13-21, sja fylgigagn samgéngumat Mannvits.
Skammtimastzedi eru vid enda Voélvufells vio torg.

8.4.5.L6d

Leikskolaldo verdur ad hluta til & paki einnar haedar
byggingar leikskélans og ad staerstum hluta & milli
leikskoélans, torgs og nAmsmannagarda. Gert er

rad fyrir a0 tenging verdi fra leikskolal6d ao torgi til
samnytingar innan og utan opnunartima leikskola.
Leikskolaborn geti notad torgio a leikskolatima

og utan leikskolatima verdi leikskolaléd opin
almenningi. Greenar ofanvatnslausnir og graen asynd
leikskolalooar er mikilvaeg.

8.4.6. Hjéla og eda sorpskyli

Gera parf rao fyrir hjdlasteeOum eoda skyli a 160.
Sorpskyli eda djupgamalausn parf ad gera rao fyrir
al60.

8.5 Vélvufell 45

8.5.1 Husgerd

Volvufell 45 er steinsteypt verslunar og
pjonustuhiisnaedi & einni haed med kjallara sem
adgengilegur er sunnan megin, byggt arid 1973.
Par er nu rekin ymis starfsemi. Heimildir eru

til heekkunar Vélvufells 45 sem lyst er i naestu
skilmalum. Notkun byggingarinnar verour ymis
konar pjonusta og sameiginleg rymi a vegum
studentagardanna Volvufelli 9a og b. Einstaka
minnihattar byggingahlutar s.s. pakfragangur eda
gluggafrdgangur sem felur i sér Utkrégun mega fara
30 cm ut fyrir byggingareit. Svalir skulu vera innan
byggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar sé um
samreemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla bygginguna
a0 raeda. Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2 metra Gt
fyrir byggingareit.

8.5.2 Hushaedir og pok

Heimild er til haekkunar Volvufells 45 i tveggja haeda
byggingu meo kjallara. Pakgerd er flatt pak eda
lagreist maenispak.

8.5.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilasteedi er niverandi abkoma fra
Sudurfelli eda fra Volvufelli. Abkoma gangandi er um
naverandi stiga meodfram byggingu.

8.5.4. Bila og hjoélasteedi

Sameiginleg notkun bilasteeda er & 166um Eddufells
2-8, Drafnarfells 2-18 og Vélvufells Vélvufells 37, 41,
43, og 45, sja fylgigagn samgéngumat Mannvits.

8.5.5. L6d

Byggingin liggur ad géngustig i norori par sem
adkoma er ad fyrstu haed. | sudri er Gtgengi fra
kjallarahae0 Ut 4 160 og padan a skjolrikt torg a
borgarlandi. Mikilvaegt er ad samspil byggingar og
torgs verOi styrkt pegar farid verdur i breytingar.

8.5.6. Hjola og eda sorpskyli

Gera parf rao fyrir hjdlasteedum eoda skyli a 160.
Sorpskyli eda djupgamalausn parf ad gera rao fyrir
al60.

8.6 Volvufell 37 og 43, Studentagardar

8.6.1 Husgerd

Lod Volvufells 9 breytist i 160ir 37 og 43 og 160amork
breytast. Heimild er til nidurrifs byggingar Vélvufells
9 og byggingar namsmannaibuda i tveimur
byggingum sja haedir i skilmalum hér a eftir og

fiolda ibuoda i skilmalatoflu. Volvufell 9a verdur meod
namsmannaibidum & 6llum haedum og sérafnotafleti
fyrir utan ibudir 1. haedar sunnan megin. Voélvufell
9b verdur med sameiginlegum rymum og
pjénusturymum & 1. haed og ndmsmannaibuoir

a efri haedum. Gert er rao fyrir ad leidbeinandi
skipting iblda séu 60% fj6lskylduibldir og 40%
einstaklingsherbergi med sameiginlegri adstoou eins

Namsmannaibuoir - Volvufell 9A

Leikskoli - Vélvufell 11

Raohus - Vélvufell 3-7 og Yrsufell 2A

6500

7500

13500
12500

15500
16500

Namsmannaiboir - Volvufell 9B

Kennisnid - Nybygginga 1:500

13000
12000

B

Eddufell 2-4

6000
7000

Drafnarfell 2-4

Drafnarfell 14-16

12000
13000

3000
—
4000
—

Vélvufell 13-21

Kennisnid - Vidbygginga 1:500

og eldhusi & gangi.

8.6.2 Hushezedir og p6k

Volvufell 37 er heimilad 3 haedir til vesturs sem
heekka i 4 haeoir til austurs. Kvod er um génguleid
i gegnum bygginguna. Vélvufell 43 hefur heimild til
byggingar 4 haedir til sudurs og 5 haedir til nordurs.
Heimild er til ad nota pak laegri byggingarhluta sem
pakgarda.

8.6.3. Aokomur og adgengi

Adkoma akandi er fra Volvufelli. Abkoma gangandi
er um nlverandi stiga og nyjan géngustig medfram
Volvufelli.

8.6.4. Bila og hjdlastzedi

Sameiginleg notkun bilasteeda er & 166um Eddufells
2-8, Drafnarfells 2-18 og Vélvufells 37, 41, 43, og 45,
sja fylgigagn samgéngumat Mannvits.

8.6.5. L6d

L60 skal fragengin me0 grasi og groori. Leidbeinandi
stadsetning trjaa & uppdraetti. Sérafnotafletir eru

vid sudurhlid Volvufells 9a. Heimilt er ad skerma
sérafnotafleti af meo léttum veggjum i haed allt ad
1,4m til hlida. Ef skerma & sérafnotaflét & langhlio
skal pad gert med grodri. Oheimilt er ad girda a
[60amdrkum.

8.6.6. Hj6la og eda sorpskyli

Gera parf rao fyrir hjolasteedum eda skyli & 160.
Sorpskyli eda djupgamalausn parf ad gera rao fyrir
a160.

8.6.7. Timabundin heimild

A reitum 9A og 9B er heimilt ad reisa timabundin
einingahus fyrir leikskéla. Husid7husin skulu vera
innan byggingareits og hamarksbyggingarmagns
reitanna. Heimilt er a0 Utfeera yfirbord l6dar a

reit 9A og 9B sem Utileiksvaedi fyrir leikskala.
Leikskolastarfsemin (p.e. einingahUs og Utileiksvae0i)
er vikjandi fyrir framtidaruppbyggingu & reitnum.

8.7 Volvufell 39

8.7.1 Husgerd
Volvufell 39 er steinsteypt bygging sem er vistheimili
fyrir ungmenni. Byggingarmagn er Obreytt.

8.7.2 Hushezedir og p6k
Byggingin er ein haed med lagreistu maenispaki.

8.7.3. Aokomur og adgengi
Adkoma er fra Volvufelli um stig ad byggingu.

8.7.4. Bila og hjolasteedi

Engin bilastzedi eru & 160. Sameiginleg notkun
bilasteeda er & 160um Eddufells 2-8, Drafnarfells
2-18 og Volvufells 37, 41, 43, og 45, sja fylgigagn
samgdéngumat Mannvits.

8.7.5. L6d
L60 er afgirt.

8.7.6. Hjola og eda sorpskyli
Sorptunnur eru innan I60ar. Ekki er byggingareitur
fyrir hjdlaskyli.

8.7.6 Yrsufell 2a og Vélvufell 1-35

8.8.1 Husgerd

Heimilt er a0 rifa Volvufell 7 og skipta 160inni,
asamt borgarlandi upp i fiorar 160ir. Gert er rao fyrir
ao eftirfarandi husageroir veroi hluti af greenum
préunarl6dum Reykjavikurborgar. Markmid med
greenum prounarlédum er ad stydja vio sjalfbeerni i
skipulags og mannvirkjager0 eins og sett er fram i
adalskipulagi med sampykktum vidaukum.
Husagerd er radhus & fjorum [60um. Heimild er fyrir
6 radhusum meo0 sérafnotafleti & hverri 160 Volvufells
1-35 og 7 radhusum & 160 Yrsufells 2a. Heimild er til
a0 hvert radhuds verdi tveer ibudir. Honnun radhusa
somu l60ar skal vera & héndum sama arkitekts eda
adalhonnudar. Einstaka minnihattar byggingahlutar
s.s. pakfragangur eda gluggafragangur sem felur i
sér utkrbgun mega fara 30 cm Gt fyrir byggingareit,
b6 ekki & skilum & milli radhsa. Svalir skulu vera
innan byggingareitar. Svalalokanir eru heimiladar
sé um samreemda hénnun og eitt kerfi fyrir alla
bygginguna ad reeda. Svalagangar eru ekki

heimiladir. Leitast skal vid ad brjota upp stora fleti
med inndregnum byggingarhlutum til ad adgreina
innganga, svalir ofl.

8.8.2 Hushaedir og pok

Huasheeoir eru ein eda tveer haedir auk pess sem
leyfilegt er ad gera nidurgrafinn kjallra undir helming
byggingar. Pakform er slétt eda einhalla eftir langhlid
byggingareitar hvers hlss. Pak ma skarast og/eda
halla i badar attir.

8.8.3. Adkomur og adgengi

Adkoma er akandi er um Yrsufell og Vélvufell inn
& sameiginleg bilasteedi padan sem adgengi ad
husum er um gongustig. NeyOarakstur og adkoma
sjtikrabila heimiladur eftir gdngustig. Oheimilt er
ad leggja bilum & géngustig. Lodir eru vel tengdar
gbngustigum hverfis.

8.8.4. Bila og hjolasteedi

Sameiginlegt bilastzedi er i vosum vid adkomu ad
I66um fra gotu. Hjolastaedi eru einnig ao finna par i
sameiginlegum skir sem og sorpgerdi eda djipgama
fyrir sorpflokkun.

8.8.5. L6d

Hver radhusal6d er sameiginleg. SérafnotaflGtur er
badum megin vid hvert radhus. | naesta nagrenni
|60ar er raektunarsvaedi & borgarlandi og leiksvaedi a
milli radhUsal6danna sem tilheyrir 6llu hverfinu.

8.8.6. Hjola og eda sorpskyli

Sameiginleg hjolaskyli eru a bilastasedaléoum fyrir
hverja radhlsal6d sem og sorpgerdi eda djupgama
fyrir sorpflokkun.

HIuti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.

SKYRINGAR:
= == == Afmorkun deiliskipulagssvaedis
———————————— Lodarmork

-------- Ny l60armork

Nuverandi haedarlinur

- Nuaverandi byggingar innan deiliskipulagsreit

Nuaverandi byggingar

Byggingarreitur, sorp- og hjolaskyli, djupgamar

- Byggingarreitur, flatt eda hallandi pak
Byggingarreitur, hallandi pak
7
/ /% Takmarkadur byggingareitur, stigahls
7
Pakgarour
2

A e - R

A Nuverandi byggingar, heimild til nidurrifs

Utivistarsvaedi, leidbeinandi stadsetning

- Sérafnotaflétur sérbylis

LeiksveeOi leikskola

@ Haedir hisa / kjallari og ris

@ Leiksvee0i, Utivistarsveedi, leidbeinandi stadsetning

Fjoldi bilasteeda

|60arsteerd

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i
samreemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i

pann 20__ogi

pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjornartidinda pann 20

Deiliskipulagstillaga pessi er auglyst samhlida
breytingu a adalskipulag. Einnig er auglyst samhlida
deiliskipulagsbreytingunni hverfisskipulag Breidholts.

KRADS

Klapparstig 16, 3.had, 101 Reykjavik
kt: 420519-0600

simi: 534 03 20

email: info@krads.info

www.krads.info

Kristjan Eggertsson, arkitekt FAI kt:

Kristjan Orn Kjartansson, arkitekt FAI  kt: kris@krads.is

VOLVUFELL
Breyting & deiliskipulagi

Teikning
Deiliskipulagsuppdrattur, skilmalar og skilmalatafla

Dagsetning Meelikvardi Bladastaerd
09.06.2021 1:1000 / 1:500 AO

Namer Teiknad af Yfirfario af
2/3 KK KE

krissi@krads.is simi:

simi:
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HIuti adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.

SKYRINGAR:
- e e Afmorkun deiliskipulagssvaedis
———————————— Lodarmork

-------- Ny l60armork

Nuverandi haedarlinur

- Nuaverandi byggingar innan deiliskipulagsreit

Nuaverandi byggingar

[

]

Byggingarreitur, flatt eda hallandi pak

r= = = —
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! Byggingarreitur, hallandi pak

7
//’// Takmarkadur byggingareitur, stigahls
\ | Pakgardur

m Nuverandi byggingar, heimild til nidurrifs

Utivistarsvaedi, leidbeinandi stadsetning
Sérafnotaflétur sérbylis
Leiksveedi leikskola

Haedir hisa / kjallari og ris

Fjoldi bilastaeda

|60arsteerd

O

Byggingarreitur, sorp- og hjolaskyli, djupgamar

Leiksvee0i, Utivistarsveedi, leidbeinandi stadsetning

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i

samreemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

var sampykkt i

pann 20__ogi

pann 20
Tillagan var auglyst fra 20
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 20

Deiliskipulagstillaga pessi er auglyst samhlida

breytingu a adalskipulag. Einnig er auglyst samhlida
deiliskipulagsbreytingunni hverfisskipulag Breidholts.

KRADS

Klapparstig 16, 3.had, 101 Reykjavik
kt: 420519-0600

simi: 534 03 20

email: info@krads.info

www.krads.info

Kristjan Eggertsson, arkitekt FAI ~ kt:
Kristjan Orn Kjartansson, arkitekt FAl  kt:

VOLVUFELL
Breyting & deiliskipulagi

Teikning

Skyringaruppdrattur, perspektif myndir, skuggavarp

Dagsetning Meelikvardi Bladastaerd
09.06.2021 1:1000 / 1:500 AO
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Reykjavik, 13.7.2020

BSS20200070001
49.1
Fellagaroar
Eddufell 2-8, Drafnarfell 6-18 og VVolvufell 7-21.
Hudsakdnnun

Vidtakandi: Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik

Sendandi: Borgarsdgusafn Reykjavikur

Eddufell 2-8, Drafnarfell 6-18 og Vélvufell 7-21 — Hasakénnun: Husaskra og

vardveislumat
Hér fer & eftir hasakdnnun; sogulegt yfirlit, hdsaskra og vardveislumat, fyrir his og mannvirki &

deiliskipulagsreit i Efra-Breidholti (sja afmorkun a mynd 1). Kénnunin er unnin vegna deiliskipulags sem
verid er ad vinna fyrir reitinn. Innan reitsins eru lodirnar Eddufell 2-8, Drafnarfell 6-18 og Voélvufell 7-21.
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Mynd 1. Afmérkun deiliskipulagssvadisins. !

! Kort tr Landsupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR). Kortavinnsla: bérarinn Jon J6hannsson, Umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikur.



Hié

Borgarsogusafni er nd unnid ad byggdakénnun fyrir borgarhlutann Breidholt vegna

hverfisskipulagsgerdar og mun st kénnun medal annars taka til byggdar & sveedinu sem hér er til
umfijollunar. bar eru hins vegar ekki skrad einstok hds og mannvirki eda lagt mat a vardveislugildi einstakra
hisa, eins og gert er i hefdbundnum hdsakdnnun sem unnar eru vegna deiliskipulags og 16g um
menningarminjar nr. 80/2012 kveda a um.? Slik skraning og vardveislumat hisa og mannvirkja & reitnum
sem hér um raedir hefur nd verid unnin og birtast nidurstodur hennar hér.

A deiliskipulagsreitnum standa i dag niu stakstad his og mannvirki:

Vid Eddufell 2-6 stendur verslunar- og pjonustuhds sem var teiknad af Kjartani Sveinssyni
byggingartaeknifreedingi og reist arid 1981.

Vid Eddufell 8 stendur fjdlbylishis sem adur var verslunar- og pjénustuhis teiknad af porvaldi
Kristmundssyni arkitekt og byggt & arunum 1971-1972, en var breytt arid 2015 eftir teikningum
Gudna Palssonar arkitekts.

Vid Drafnarfell 6-18 stendur verslunar- og pjonustuhtis sem var teiknad af arkitektunum Ulrik
Arthurssyni og Hauki Viktorssyniog byggt & &runum 1974-1978.

Vid Volvufell 7 stendur leiksk6li sem var reistur arid 1974. Uppdreettir af hasinu er gerdir hja
arkitektastofu Gudmundar Kr. Gudmundssonar og Olafs Sigurdssonar, en peir skrifa ekki nafn sitt
a uppdrattinn. Um er ad raeda innflutt einingahus ur timbri fra Noregi (Moelven), sem var komid
fyrir & steyptum undirstédum & l6dinni.

Vio Volvufell 7a stendur leikskoli/dagheimili sem var reistur arid 1978 eftir teikningum
arkitektanna Gudmundar Kr. Gudmundssonar og Olafs Sigurdssonar.

Vid Volvufell 9 stendur leikskoli sem var byggdur & arunum 1972-1973 eftir teikningum
Gudmundar Kr. Gudmundssonar arkitekts.

Vid Volvufell 11 stendur hds sem var byggt & arunum 1979-1980 eftir teikningum Njardar Geirdal
arkitekts.

Vid Volvufell 11a, stendur ekkert hus i dag. bar st6d &dur bradabirgda husnadi fyrir
heilsugeaeslusttd i Breidholti, sem var sett par nidur um 1981 og fjarleegt um 1989.

Vio Volvufell 13-21 stendur verslunar- og pjénustuhis byggt ariéd 1971-1972 eftir teikningum
Kjartans Sveinssonar byggingartaeknifraedings.

Vid Volvufell 13a stendur spennistdd sem byggd var arid 1975 eftir teikningu Gudmundar Kr.
Kristinssonar arkitekts.

2 Log um menningarminjar nr. 80/2012, 16. gr. - Sja einnig: Reglurumskraningu jardfastra menningarminja
vegna skipulags og framkveemda nr. 620/2019 — Husask raning - Huginn - Hasakdnnun. Minjastofnun Islands.
Leidbeiningarit 2.
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Mynd 2. Loftmynd af Efra-Breidholti. I sudurhlutanum er Fellahverfid og Holahverfid  nordri. A milli peirraer midsvadi

bar sem er ad finna skéla, iprottasvadi ogopin svaedi. Svadid sem hér er til umfjdllunar er merkt med raudu. 3

¥ Kort Gr Landsupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR). Kortavinnsla: Pérarinn Jon J6hannsson, Umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikur.



Sogulegt yfirlit

Rétt fyrir ario 1960 for af stad adalskipulagsvinna borgaryfirvalda sem nadi hamarki arid 1966 med Gtgafu
Adalskipulags Reykjavikur 1962-1983. bad er stundum nefnt danska skipulagid pvi danskir sérfraedingar,
beir Peter Bredsdorff arkitekt og Anders Nyvig verkfraedingur, voru fengnir til pess ad vinna ad gera pess.
Peir hofdu islenska sérfraedinga sér til adstodar, par & medal Stefan Jonsson arkitekt og Reyni Vilhjalmsson
landslagsarkitekt, sem voru fyrrverandi nemendur Bredsdorffs. bad sem einkenndi petta adalskipulag
umfram annad, var ad fallid var fra samfelldri borgarbyggd og pess i stad skipulégd uGthverfi, sem voru
tengd saman med hradbrautum. A pennan hétt voru ibudabyggd og atvinnubyggd adskilin og gangandi og
akandi umferd adgreind. Uthverfi eru stundum kollud svefnhverfi pvi ibdarnir saekja atvinnu annad. 4

Arbar og Breidholt eru fyrstu raunverulegu Uthverfi borgarinnar og skipulbgd eftir pessari nyju
hugmyndafraedi adalskipulagsins. Arid 1967 var hafist handa vid ad byggja i Nedra-Breidholti, einnig
kallag Breioholt 1.5 Uppbygging i Breioholti var vegna mikils skorts & ibudarhisnadi i borginni og var um
ad raeda samstarfsverkefni rikisstjornarinnar, verkalydshreyfinga og Reykjavikurborgar. Byggja atti 1250
ibaadir fyrir laglaunafolk og vegna pess hve verkefnid var umfangsmikio var komid a fét svokalladri
Framkveemdanefnd byggingaraztlunar (FB). Fyrsti byggingarafangi nefndarinnar voru 312 ibadir i U-
blokkum i Nedra-Breidholti a arunum 1967-1968. Buid var ad skipuleggja svaedio adur en FB tok til starfa
og hafdi nefndin pvi ekki ahrif & honnun skipulagsins. FB var ¢satt vid ymislegt m.a. ad blokkirnar veeru
U-laga, byggingarsveedio hefdi ekki verid tilbuid og adkeyrsla ad svaedinu pvi erfid, auk pess sem adrir
verktakar hefou verd ad reisa blokkir i hverfinu & sama tima.® ,,Vid hefdum til deemis fremur kosid ad hafa
hasin 4ra haeda, m.a. vegna pess, ad pad er haest, sem byggja ma an lyftu. En vid urdum ad reisa 3ja haeda
has, sem er dyrara pr. ibad en 4ra haeda hus, ... ba gera vinklarnir & husunum allar framkvemdir vid
uppsteypu mun vidameiri og dyrari, en ef pau varu bein lina hasin.“ ségu Bjorn Olafsson verkfradingur
og Olafur Sigurdsson arktitekt, starfsmenn FB.”

Haustido 1969 var hofst naesti byggingarafangi FB i Efra-Breidholti, 6dru nafni Breidholt I11. par atti ad
byggja 900 ibudir og par hafdi FB frjalsari hendur um hvernig blokkirnar yrdu hannadar.® bar skipulagdi
FB svedio og var ekki bundin af 6dru skipulagi eins og i Nedra-Breidholti. Arkitektarnir Geirhardur
Porsteinsson og Hrobjartur Hrébjartsson fengu pad verkefni ad skipuleggja hverfid og lagdi FB aherslu &
ad hagt yrdi ad koma ad stérvirkari vinnuvélum en i Nedra-Breidholti og beita fjoldaframleidsluadferoum
vio byggingu husanna. Breidholt 111 er i raun priskipt (sja mynd nr. 2), i sudri er Fellahverfio par sem
gotundfn enda a -fell, pad var kallad sudurdeild af skipulagsh6fundunum. Hélahverfid er i nordri og var
kallad nordurdeild, en par bera gétunéfnin endinguna -hélar. A milli Fella og Hola er midsvaedi par sem
eru stadsettir tveir grunnskélar, framhaldsskoli, sundlaug, békasafn, ipréttavéllur, menningarmidst6d og
heilsugaeslustdo. °

* Agusta Kristofersdattir: ,,Byggt yfir hugsjonir. Byggt yfir hugsjonir. Breidholt. Fra hugmyndad veruleika,
bls. 6.

5 Agusta Kristofersdattir: ,,Byggt yfir hugsjonir. Byggt yfir hugsjonir. Breidholt. Fra hugmynd ad veruleika,
bis. 10.

® Bragi Bergsson: Fellahverfid i Efra-Breisholti. Uppbygging hverfisins og iblar pess & arunum 1970-1985,
(BA ritgerd i sagnfraedi 2003) bls. 7-14.

" Visir22.07.1968 bls. 9. (FyrstiafangiBreidholtsframkvemdannahefur veittdyrmeeta reynslu.)

8 Eggert bor Bernhardsson: ,Ibudir fyrir figldann”. Byggt yfir hugsjonir. Breidholt fra hugmynd ad veruleika,
bls. 22.

® Agusta Kristéfersdottir:, Byggt yfir hugsjonir. Bygat yfir hugsjonir. Breidholt. Fra hugmynd ad veruleika,
bls. 10.



Mynd 3. Loftmyndir af Fellahverfinu, st efri tekin &rid 1971 ognedri arid 1975.1°

10 Borgarvefsja: http://borgarvefsja.reykjavik.is/# - Velja ,,Opnavalgugga“~> ,.Saga og préun“,~>
»Reykjavik 1971“ og ,,Reykjavik 1975".



http://borgarvefsja.reykjavik.is/

péttleiki byggdarinnar skipti miklu mali og ad gonguleidir innan hverfisins veru suttar. Gatha- og
gangstigakerfi var pvi skipulagt med pad i huga ad halda gangandi umferd fra akandi umferd. Gert var rad
fyrir pvi ad borna leid iskola pyrftualdrei ad fara yfir gotu og ad paegilegasta leidin fra heimilum iverslanir
0g pjonustu veeri eftir gangstigakerfinu. Fjarleegd heimilis i naestu verslun atti ad ekki verda meiri en 300
metrar. 11 Allstadar par sem akbrautir mettu adalgdngustig var gert rad fyrir undirgbngum eda
hradahindrunum (upphaflega atti ad vera bra yfir Nordurfell, en fallid var fra pvi, gatan prengd og gerd
hradahindrun). Vegna fjarleegdar hverfisins fr4 pjonustu i midbaenum og napra vedurskilyrda var reynt ad
tryggja sem mesta pjonustu i hverfinu, studla ad stuttum gonguleidum og reyna ad skapa skjol a
gbngusvadunum. bessu téldu menn ad maetti nd med péttri byggd og mikilli. 12
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Mynd 4. Hluti deiliskipulags fyrir Fellahverfid i Efra-Breidholt. % Gangstigar inni 4 milli bygginganna (gult) tengjast verslunar-
09 pjonustu byggingum (rautt) ogopinberum stofnunum (appelsinugult) i vestur hluta hverfisins, pessar byggingar verda
skodadar i pessari husakdnnun. Auk verslunar- og sk6labygginga er par einnig spennistdd, opin svedi ogkorfuboltavollur (merkt
grasflot 6radstafad & uppdrettinum).

1 pj6dviljinn 01.10.1967 bls. 3 og Visir 25.07.1973 bls. 2.

12 Mat & skipulagi Arbajar- og Breidholtshverfa. A. bls. 21-22.

13 Skipulagssija: http://borgarvefsja.reykjavik.is/skipulagssja/ > Smella & svadid (Fellagardar) = ,Breidholt
3, Fell”, sp.3.9.1990. Sja einnig Skjalaver Reykjavikurborgar: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb >
Skipulagsuppdrattir.
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I Fellahverfinu var gert rad fyrir 4.200 ibium og var steersti hluti hverfisins byggdur upp af FB, eda 886
ibadir i 18 fjolbylishasum. Hasin risu & arunum 1969-1975 og var pa framkvemdum ad mestu lokid i
Fellahverfinu (sja mynd nr. 3).14 Stefnt var ad pvi ad ibudir FB i Breidholti 111 yrdu édyrari en paer sem
byggdar voru i Breidholti I, pvi var ymsu sleppt sem haf&i verid par. A golfin var lagdur dukur i stad
parkets, engir Utveggir voru Ur timbri og sképar voru adeins settir upp & tveimur stéoum. I stad pess ad
tengja hdsin saman i U voru pau byggd stokum lengjum, p.e. an vinkilhornanna sem héfoéu valdid
vandradum og voru kostnadarsém. bannig var hag ad beita byggingarkronum & hagkveemari hatt. P4 voru
blokkirnar hafdar fjogurra haeda i stad priggja. 1°

pad vakti athygli ad borgaryfirvold hofou lagt allar lagnir og stor hluti gatna hafdi verid malbikadur, &dur
en byggingarframkveemdir hofust. 16 Fyrir petta h6fou gotur ekki verid malbikadar og byggingarsvadin
urdu pvi eitt forarsvad, en einnig var kostnadarsamt fyrir borgaryfirvéld ad leggja lagnir & medan hverfio
var i byggingu, eda eftir ad flutt var inn i hverfin. pad var pvi stefna borgaryfirvalda ad hefja storfelldar
malbikunarframkvamdir, enda ordid knyjandi vegna stéraukinnar bilaeignar borgarbua.

Mynd 5. Loftmynd af Efra- og Nedra Breidholti tekin fagust ario 1976.18

'4 Eggert b6r Bernhardsson og Helgi M Sigurdsson: Trésmidafélagid 100 &ra. bls. 309-310.

15 Agusta Kristofersdéttir: His vonarinnar. bls. 52 og Eggert Por Bernhardsson og Helgi M. Sigurdsson:
Trésmidafélagio 100ara. bls. 309-310.

8 Morgunbladid 30.04.1970 bls. 15.

7 Eggert Por Bernhardsson: Saga Reykjavikur 1940-1990. Fyrri hluti. bls. 243-245.

18 | josmyndasafn Reykjavikur: 365 RVK BRH 066 002 1-2 (2). Ljosmyndari: Rafn Jonsson.



Skdlabyggingar

Dagheimilid vid Volvufell 7 var opnad arid 1974 og var brunavirt sama ar.° Hasid var innflutt timburhis
fra Noregi, en nordmenn gafu pad vegna eldgossins i Heimaey arid 1973. Skoélinn var nefndur Volvuborg
og var par fyrst rekid dagheimili.2 [ vidtali vid Svein Ragnarsson félagsmalastjora vorid 1974 sagdi hann
m.a.. ,,Dagheimilid er priggja deilda og etlad 50 bdrnum. Pad hugsast ad nokkru sem framlag
Vestmannaeyjakaupstadar, svo ad born peirra Vestmannaeyinga, sem hér eru, fai adgang ad barnaheimilum
hér i borginni. En pad er po &tlad Breidholtshverfi i heild.* Sveinn hélt afram og sagdi: ,,Dagheimilid er
flutt inn fra Noregi og verdur reist i samvinnu Vestmannaeyjakaupstadar og Reykjavikurborgar. Hlutverk
borgarinnar var og er ad ganga fra grunni og 168. Sidan er radgert ad Reykjavikurborg kaupi dagheimilid
ad fullu, pegar Vestmannaeyingar eru almennt farnir hédan at til Eyja.*?! Volvuborg og Fellaborg
sameinudust i Leikskélann Holt i agust arid 2010. 22 Gudomundur Kr. Gudmundsson sendir inn
adaluppdreettina til byggingarfulltria en hann skrifar hvergi nafn sitt @ hana, enda er hisid innflutt.

Mynd 6. Vélvufell 7 (V6lvuborg) arid 2020.%3

19 Bskjs. Brunabdtanr. 10374. 07.04.1974.

2 Fréttabladid 11.11.2004 bls. 36.

21 \isir 10.05.1974 bls. 7.

22 http://holt.leikskolar.is/index php/leikskolinn

28 Ljésmyndari: Bragi Bergsson, dags. 18.06.2020.



http://holt.leikskolar.is/index.php/leikskolinn

Arid 1978 var byggt & skdladagheimili fyrir fyrir 20 born vid Vélvufell 7a. Husid er teiknad af
Gudmundi Kr. Guomundssyni arkitekt. Husid er dbreytt og virdist hafa stadid autt i nokkurn tima.

Mynd 7. Hluti afloftmdtekn septemberérié 1985. Hér masja oll hisin sem fjallad um i pessari hisakénnun.?*

Leikskélinn Fellaborg vid Volvufell 9 var byggdur & arunum 1972-1973. Hann var brunavirtur 28.
desember 197425, en ekki hafa fundist B-skjol fyrir husid hja Borgarskjalasafni. Reykjavikurborg byggdi
skolann og var hann var rekin af Barnavinafélaginu Sumargjof til arsins 1978, pegar borgin tok vid rekstri
leikskélanna i borginni, fyrir utan Graenuborg og Steinahlid sem félagid rekur enn i dag.2¢ Fellaborg opnadi
19. névember 1973 og byrjadi med 11 born, en nokkrum vikum sidar voru pau ordin 112 talsins. pad var
pa fimmta barnaheimilid sem var byggt eftir sému teikningu Gudmundar Kr. Gudmundssonar arkitekts.
L6din var nokkud stor og par voru brekkur, sem haegt var ad renna sér nidur & potum um vetur.2’

Avri sidar var ,,tekin upp st nybreytni ad fa ungan karlmann, kennaraskolanema, til ad vera med bérnunum
i prja tima & dag. betta er gert til ad bérnin umgangist ekki einvérdungu konur, sagdi forstédukonan...

2t Ljésmyndasafn Reykjavikur: 365 RVK BRH 094 7-2 (1). Ljésmyndari: Kristjan A. Einarsson.
% Bskijs. Brunabotanr. 10273. 28.12.1974.

% https://sumargjof.is/barnaheimilin-2/ og Alpydubladid 08.11.1973 bls. 4.

2 Morgunbladid 21.12.1973 bls. 49.
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Yfirgnafandi meirihluti barnanna hér eru born einsteedra madra eda fraskilinna og ég hef ordid vor vid
mikla porf barnanna fyrir samvistir med karlménnum.“28

Mikil porf var fyrir barnaheimili i Breidholti & fyrstu arum hverfisins, hvort sem pad voru leikskolar eda
dagheimili. Sem daemi voru 400 bdrn a bidlista eftir plassi & Fellaborg arid 1974.2° Eins og kom fram hér &
undan pa voru a pessum tima tveer tegundir af dagvistun fyrir born, annarsvegar dagheimili par sem barnid
dvaldi allan daginn og hinsvegar leikskdlar par sem bornin voru hluta 0r degi. Petta hefur eflaust ekki
hentad morgum, enda foreldrar yfirleitt Gtivinnandi hvort sem pau voru einstaed eda i hjonabandi. Pvi hafa
margir foreldrar purft ad beita 68rum Grradum eins og smaauglysingar i dagblédunum bera vott um. I einni
fraarinu 1977 segir t.d.: ,,Eg er 4ra ara gutti sem vantar einhverja g6da konu til ad passa mig fra kl. 12.15-
17.15, parf ad geta sétt mig i Fellaborg, Breidholti. 30

Mynd 8. VBlvufell 9 (Fellaborg) arid 2020.3!

A fyrstu &rum Fellahverfisins komu upp margvisleg vandamal, m.a. skemmdarverk sem voru idurlega
framin af bérnum og unglingum i hverfinu, enda hverfid 6venju fjolmennt og barnmargt. Sem daemi pa var
Fellaskdli prisetina arunum 1975-1977, pegar um 1480 nemendur voru i skolanum. 32 Tvivegis aarinu 1975
voru unnin skemmdarverk a Fellaborg. Vid hlio skolans var illa hirt svedi sem var fullt af grjoéti,

28 Alpydubladie 29.10.1974 bls. 1.

2 Timinn 10.03.1974 bls. 36.

% Dagbladid 27.01.1977 bls. 20.

3! Ljosmyndari: Bragi Bergsson, dags. 18.06.2020.

%2 Gudbjorg Halldorsdottir: Agrip afségu Fellaskdla. bls. 10.
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naglaspytum og jarnbutum, sem hentudu m.a. vel til pess ad brjéta radur. ,,Auk pess voru rifin upp tré og
gangstéttarhellur og hasid atad for, sem er i émeldu magni & opna svedinu. ad sogn forstédukonu
Fellaborgar, Gydu Sigvaldadottur hefur tjon af voldum radubrotanna verid geysimikid, en borgaryfirvold
hafa po verid treg til ad koma svadinu i vidunandi horf.“32 Vorid 1977 var svo brotist inn i Fellaborg og
stolid padan miklum fjélda af Match-box bilum og svipudu magni af litlum kéllum ur plasti. ,,Samkveemt
upplysingum rannséknarldgreglunnar leikur grunur & ad born eda unglingar hafi verid parna ad verki og
verdi foreldrar varir leikfanga, sem krakkar geetu verid ad leika sér med og peir eiga ekki, eru peir
vinsamlega bednir um ad lata vita.*3

Skoli Asu Jonsdottur vie Volvufell 11 var opnadur um midjan jantar 1981. Husid var einingahls sem
Husasmidjan i Reykjavik It smida og pétti 6dyrara og fljdtlegra i smidum en almennt gerdist. ,,.Snorri
Halldorsson, forstjéri Hisasmidjunnar, ,,sagdist veraum pad bil tvo og halfan manud ad reisa hus af pessari
gerd, en pad er Ut steyptum einingum fra Hisasmidjunni.“35 Asavar kennari og uppeldissalfradingur og
stofnadi skélann &rid 1973. Reykjavikurborg og rikid kostudu skélann en Asa sa um ad reka hann. Skolinn
var fyrst stadsettur i leiguhtusnadi i Unufelli sem Reykjavikurborg styrkti en ari sidar keypti rikio
vidlagasjodshus i Keilufelli 16. Hasid par var ofullnegjandi fyrir skola og pvi veittu borgaryfirvold
skolanum 168 ad Volvufelli 11.36 Asa Iét af storfum arid 198337, en ekki er ljost hvenar skolinn hatti
starfsemi. Samkveemt l6darbladi sem var sampykkt i borgarradi arid 1994 rak Filadelfius6fnudurinn
leikskola i husnadinu. Haustid 1996 flutti Ibgreglustddin i Breidholti ar Drafnarfelli og yfir i Volvufell 11
og var starfraekt par i nokkur ar.38 EkKi er vitad hvada starfssemi hefur verid i husinu sidan pa.

Mynd 9. Vélvufell 11 arid 2020.%°

* Visir 06.01.1976 bls. 3.

% Morgunbladi® 01.03.1977 bls. 2.

% Morgunbladi® 20.05.1981 bls. 26.

% Morgunbladid 20.05.1981 bls. 26.

$" Morgunbladié 04.06.1993 bls. 19.

% Morgunbladié 16.10.1996 bls. 2.

% Ljésmyndari: Bragi Bergsson, dags. 18.06.2020.
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Verslunarhus

| Efra-Breidholti var a&tlud um tolfpdsund manna byggd og samkvaemt radleggingum
Kaupmannasamtakanna skyldi mida vid 2000 ibda & hverja matvoruverslun. pvi voru rddgerdar sex slikar
verslanir i hverfinu og peim dreift m.t.t. gdnguleida og fjarlegdar. Fjorar voru eingdngu verslanir en tvaer
voru svokalladar hverfismidstodvar, par sem var ad finna verslanir af fjolbreyttari gerd og ymissa
pjonustustarfssemi. 4 Onnur af pessum hverfismidstodum var i Fellahverfi & pvi svaedi sem hér er tekid
fyrir.

Fyrsta verslunarhusio & sveaedinu var byggt vid Eddufell 8 og var teiknad af porvaldi Kristmundssyni
arkitekt. pad var reist af Kaupfélagi Reykjavikur og nagrennis, semi daglegu tali var kallad KRON. Husid
var brunavirt i september 1972 og a fyrstu had pess var stor afgreidslusalur, kjotafgreidsla, einn frystiklefi
og prir keeliklefar. 1 kjallaranum var klefi med kli og frystivélattbinadi og adstada fyrir starfsfolk.4!

Mynd 10. Horft inn eftir gongugdtunni i Fellagdroum i september 1973. Verslun KRON i Eddufelli 8 sést til vinstri og Volvufell
13-21 er &haegrihond. Verslunarhsin vid Drafnarfell eru ekki risinn, en bokabilinn er par sem pau risu sidar. Lengi var starfraektur
gasluvdllur vid hlid Fellagerda sem er fremst & myndinni. 42

KRON opnadi verslunina i Eddufelli 8 um haustid 1972. Tveimur vikum fyrir opnunina var tekid viotal vid
Ingolf Olafsson kaupfélagsstjora og sagdi hann m.a.:
Innréttingarnar koma i einu lagi og verda settar upp iannarriviku oktéber. P4 parfad koma vorunumfyrir 4 efri
had hassins, en par er golfrymi 650 fermetrar ad staerd. A nedri hadinni er tekid & moti vorunum. barna verdur
fyrst og fremst verzlad med matvorur, pé algengustubisahéld, grofanskéfatnad eins og gumistigvél og strigasko,
leikfong og skélavorur fyrirbdrn og unglinga. Matvorubldin ad Eddufelli 8 er fyrst og fremst reist fyrir ibtGana i

40 Borgarskipulag Reykjavikur. Mat & skipulagi Arbajar- og Breidholtshverfa. A. 1985. bls. 22.
! Bskjs. Brunabdtanr. 9923. 11.09.1972.
2 |josmyndasafn Reykjavikur: PJV 042 003 7-2. Ljésmyndari: Pjédviljinn/hv
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Breidholti3 og koma til med ad bda parna 7til 10 pusund manns. begar er folk flutt parna upp eftirog ibGdireru
fullotnar & manadar fresti. Gert er rad fyrir ad allir verdifluttir inn eftir tvo til prjt ar i pessuhverfi.*®

Arid 1989 var ljost ad halli KRON verslananna var mikill og sameinadist Kaupfélag Reykjavikur og
nagrennis stormarkadinum Miklagardi vid Holtagarda arid 1990. Verslun KRON i Eddufelli var sennilega
rekin til &ranna 1992-1993, eda par til Mikligardur var lystur gjaldprota. 44

Mynd 11. T verslun KRON vid Eddufell 8  april 1975.%

Arid 1993 opnadi verslunin 11/11 i hisinu og var rekin par til arsins 1999 pegar hun flutti i Drafnarfell 6-
12, sem sagt verdur fréa sidar. Verslunarhsnadid & 1. hadinni stdd autt eftir pad, eda par til hisid var
heekkad og pvi breytt i ibddarhus arid 2015. Séluturninn King Kong opnadi i Kjallara hdssins arid 1993 og
starfadi par fram til arsins 2010. 46

A &runum 2014-2015 var Eddufelli 8 mikid breytt, m.a. var Gtveggur pess til sudurs brotinn nidur og pad
heekkad um tveer haedir. Haedir hussins stallast upp sudurhlid pess par sem svalir nyju ibadanna eru. bessi
breyting var i samraemi vid deiliskipulag fyrir Fellagarda sem var sampykkt arid 2005, en par er heimilt ad
byggja tveer haedir ofan a 6ll verslunarhusin i kjarnanum og gera par ibudir. Vegna framkvaemdanna 2014-
2015 var gerd deiliskipulagsbreyting & 16dinni Eddufell 2-8 par sem byggingarmang var aukid og ibudum
fj6lgad. Inngangar i ibudirnar eru & nordurhlid, en & vesturhlid hdssins, par sem &dur var adalinngangurinn
i verslunarhusid, tengist ekki vid gdngugétuna eda énnur has & svaedinu. 47

3 pjodviljinn 28.09.1972 bls. 3.

# Morgunbladi® 20.02.2002 bls. 27.

* Ljésmyndasafn Reykjavikur: PJV 042 004 6-5. Ljésmyndari: Ari Karason.

“6 Bskjs. B/8942 Eddufell 8 og B/9643 Drafnarfell 6-18.

47 Deiliskipulag fyrir Eddufell 2-8. Auglyst i B-deild stjérnartidinda 30.06.2005 og 30.03.2015.
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Mynd 12. Eddufe |’g (2020). Nytt ibtdarh
er blanda af timbri, steinflisum og gleri.*®

Verslunarhusin vid Eddufell 2-6 risu & arinu 1981 og voru ekki brunavirt, enda var brunavirdingum heett
petta sama é&r. HUsid er ad mestu Obreytt fra upphaflegum teikningum Kjartans Sveinssonar
byggingartaeknifraedings, fyrir utan nokkrar innri breytingar. Nordurhluti hissins nr. 2-4 snyr ad Nordurfelli
og par eru fjogur verslunarrymi & jardhaed. Medfram hdsinu liggur gdngustigur, en gert var rad fyrir ad
g6ngubru myndi vera byggo yfir Nordurfell til pess ad tengja Fellaskola vid verslunarkjarnann og hverfid
allt med déruggum heetti, i samraemivid markmid deiliskipulagsins. bar af leidandi voru tréppur medfram
vesturhlid hussins gerdar med pessum hatti. ° pessi gdngubru var hinsvegar aldrei gerd, heldur Nordurfell
prengd og gerd gangbraut yfir gétuna. Vesturhluti hassins nr. 2-4 snyr ad pessum tréppum og par eru tvo
verslunarrymi, og svo eitt til viobétar i Eddufelli nr. 6.

Ymiskonar verslunar- og pjonustustarfssemi hefur verid rekin i hisinu allt fram til dagsins i dag. A
jaréhaedinni sem snyr til nordurs opnadi t.d. harsnyrtistofan Klippdtek arid 198350 og er enn starfandi, pd
ekki & sama stad i husinu. par vid hlidina var kvenfataverslunin Rita, sem starfadi fra arinu 1982 til 2013.51
I ryminu vid hlidna opnadi Fotaadgerda- og snyrtistofa Viktoriu arid 1983 og var opin til arsins 1987.52
bar er na snyrtistofan Xanad( sem opnadi arid 2004. [ fjorda verslunarryminu var fataverslunin Tinni rekin

8 Ljosmyndari: Bragi Bergsson, dags. 18.06.2020.
49 Bskjs. B/10017 Eddufell 2-6.

% Vikan29.12.1983 bls. 46.

*! Morgunbladid 05.03.2013 bls. 9.

52 Morgunbladi® 04.12.1984 bls. 55.
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fra arinu 1979-1988.53 [ kjolfarid var par rekin blomabtd og starfadi nastu arin. I dag er 4&samt Xanadd,
sportvdruverslunin HiFit og hargreidslu- og fordunarstofan Blanco rekin i husinu.

DV. FIMMTUDAGUR 20. MARS 1568 |

RIVA |- L
Fdlchdelli 2 -Simi 71730 |
[ w g KONUR OG KARLAR

Nii er rétti timinn fyrir:
— Andlitshad

— Hidhreinsun

— Handsnyrtingu

— Fitaadgerdir

— Litanir

— Vaxmedferd

og okkar pekkta  make up*
vid oll teekifseri.

|

Fétaadgerda- og

Fermingaritt 4 adeins 4,900 kronur snyrtistofa
Marshunin RITA, Eddufall 2 simi 71730, er full of glenyium og
[:Ilegum ferningattum i Testum stasrdum. - ”
1 vorsluninni RITU fist modal annors kjdifée | svortu, hvit
S e & Viktoriu

® Smaking | gulu, blégraeny, brinu, svieu og hitu. Vord adeins
4,800 kediawr.

® Ennig mikid Grval af smokingsheyrium og linda | stil,

@ Einnig st | RITU pils [sému Iitum,

Eddufelli 2, simi 79525

l
Mynd 12 og 13. Auglysing fra fataversluninni Ritu og Snyrtistofu Viktoriu. %4

HARSNYRTISTOFAN KLIPPOTEK

Domu- herra- og
barnaklippingar.
Permanent
Djopnzeringarkarar
Glansskol og Hennalitanir
Stripulitanir

KADUS — TERMINAL
hérsnyrtivirur

HARSNYRTISTOFAN KLIPPOTEK
Eddufelli 2 — Fellagé (gegnt F kol
Simi 71380,

Mynd 14. Auglysing fra harsnyrtistofunni Klippétek.>®

A efrihad hussins, p.e. vesturhluta pess, hafa einnig verid starfraektar fjislmargar verslanir. I nyrsta ryminu
var i morg ar starfandi sdlbadsstofa og i dag er par starfandi solbadsstofa. | nokkur ar var par opin Fab Lab
smidja & vegum Nyskopunarmidstddvar Islands.56 par vid hlidina var videdleigan Toppmyndir sem var
einnig skyndibitastadur. [ verslunarryminu par vid hlidina, naest KRON versluninni, var séluturninn Candis
opnadur arid 1983 og rekin til um 1989. Nu er par pizzastadurinn Willsons Pizza, sem opnadi arid 2008.57

53 Visir 08.09.1981 bls. 13 og DV 19.11.1987 bls. 16.

% DV 20.03.1986 bls. 48 og Morgunbladid 04.12.1984 bls. 55.
% Vikan29.12.1983 bls. 46.

% www.fablab.is

> Bskjs. B/10017
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Candis

Eddufelli 6
Fellagbrdum simi 77880

Veist pa? Ad Candis er med-
al &rfarra sdluturna sem byd-
uruppé Visa og Eurocard
pionustu.

Veist pi? Ad Candis bydur
uppé fleira en aeli.
Veistha7? AD is selur
t.d.: Gashylki [ fjémasprautur
sjampo, hamaeringu, hand-

sépu, tannkrem, salemis -
pappir, eldhisriliur,

Veistp(? Ad Candis bjdur
uppd ljgsmyndavorur fra Ko-
dakt.d. s'h; 32asa, 125asa,

Color Negativ; 100asa,
200asa,

Mynd 16. Verslunarhisin vid Eddufell 2-6 i dag (2020).%°

%8 pjodviljinn 13.01.1985 bls. 21.
% Ljésmyndari: Bragi Bergsson, dags. 18.06.2020.

Mynd 15. Ssluturninn Candis var i Eddufelli 6.%8

16

Positivar filmur, Ektacrom +
Kodakcromog fl.
Veist a7 Ad bl getur fengid
nidursodna avexti, Cherios
gom margtfl. i Candis.
. Candis er meira en
sjoppa, munid okkar vinsasla
L.
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Drafnarfell 2-18 var teiknad af arkitektunum Ulrik Artharssyni og Hauki Viktorssyni. Fyrst byggdist hluti
2-4 arid 1974. 1 kjolfarid reis svo annar hlutinn, nr. 6-18 & arunum 1975-1978. 6° Dansskoli Heidars
Astvaldssonar opnadi i Drafnarfelli 2-4 haustid 1975. Skolinn hafdi pa verid starfandii um 20 ar og hélt
dansnamskeid vida um landid. Pennan vetur voru um pasund nemendur i skdlanum. 61 Hanna
Frimannsdéttir eiginkona Heidars, rak Karon skélann i morg ar i hisnadi dansskoélans. par kenndihin m.a
framkomu, rétta likamsstodu, fataval og hélt model ndmskeid. 62 Dansskolinn starfadi i Drafnarfelli naestu
15-16 arin, en dansfélagsskapurinn Komid og dansid hefur verio med adsetur i hisnadinu sidan 1995. 63

Vid hlidina & dansskdlanum var Verslunin Allt. Han seldi fatnad, efni og prjéna og hannyrdavorur og var
rekin i Fellagébréum fra um 1980 fram til um 1999.64 Vid hlidina & Allt var séluturninn og videoleigan
Jimba-is sem var opinn fraum 1977 til 1991 pegar bruni kom upp i séluturninum og honum var lokad.®s
Ari sidar opnadi pizza stadurinn Pizza Plis i hluta rymisins og var opin i nokkur é&.
Filmuframkollunarpjonustan Hradfilman starfadi i naesta rymi vid hlidna (Drafnarfelli 12), i um tiu ar fra
1986 til um 1997.67 P4 voru einnig um tima Fiskb(din Saever 68 og ipréttavéruverslunin Sportbidin 6° i
Drafnarfelli 12.

S e o [ Dt P
Mynd 17. S0 inn eftir gongugétunni i Fellagdréum arid 1980. Drafnarfell 2-18 & vinstrihénd og Volvufell 13-21 & haegri
hond. Verslun KRON vid Eddufell 8 sést vid enda gongugdtunnar. ®

80 Bsksj. B/9445 0g B/9643.

61 Timinn 20.09.1975 bls. 15.

82 Morgunbladi® 05.09.1986 (B) bls. 3.

% Morgunbladi® 08.03.1997 bls. 22.

% pjodviljinn 04.12.1982 bls. 23 og Morgunbladid 01.12.1987 bls. 34.
% Morgunbladid 16.01.2014.

% Heimsmynd 1.tbl. 9. arg. 01.04.1994. bls. 14.

" Morgunbladi® 06.12.1986 bls. 11.

88 Visir 21.12.1978 bls. 9.

% Morgunbladid 06.12.1984 bls. 26.

0 | jdsmyndasafn Reykjavikur: Breidholt - sjoppa 19800521-002.jpg. Ljésmyndari: Eirikur Jonsson.
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Logreglustod Breioholts starfadi einnig i husnaedinu fra 1992 til 1996 pegar han flutti yfir i Volvufell 11.71
| Drafnarfelli 14 var lengi Hargreidslustofa og par vid hlidina, i austurenda hissins var 18nadarbankinn
med tib fra 1977 til 198572, [ februar arid 1984 var framid bankaran i Idnadarbankanum, sem hefur aldrei
verid upplyst.”3 Apétekid Lyfjaberg”* opnadi i kjolfarid og starfadi fram til um 1993 pegar séluturninn
Fellaval opnadi par. Arid 1999 voru rymin i midri lengjunni sameinud i eitt og opnadi verslunin 11/11 par.
Han hafdi &dur verid i Eddufelli 8 par sem KRON hafdi verid i byrjun.”> Sidar skipti verslunin um nafn og
hét 10/11 til &rsins 2005 pegar Pdlska budin eda MiniMarket, opnadi i hisinu og er rekin par i dag (2020).76
Arid 1999 var austur endanum um breytt i kaffinGs sem var rekid i nokkur misseri. Breidholtsbakari flutti
sidar afgreidslu sina i pad rymiéarid 2001 og var par til arsins 2014.77 b4 opnadi Gamla Kaffihdsio par og
er rekio par i dag (2020).

y

Mynd 18. Verslunarhdsin vié Dafnrfell 2-18 idag (2020). Inngdngum & sudurhlid hefur verid lokad og nyjir inngangar gerdir &
nordurhlidinni. Gamla Kaffihtsid, Mini Marked og Danshéllin eru starfraekt i hisunum.”®

" Morgunbladi® 14.03.1993 bls. 1 (B).

72 pjodviljinn 10.07.1977 bls. 11.

DV 10.02.1984 bls. 1.

" Morgunbladié 11.04.1985 bls. 8.

75 Bskis. B/8942.

"® https://www.ruv.is/frett/polska-budin-opnud-a-ny (frétt fra 12.04.2014)
" Bskijs. B/9643.

78 Ljésmyndari: Bragi Bergsson, dags. 18.06.2020.
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Verslunarhusalengjan Voélvufell 13-21 var ad mestu byggd a arinu 1972, eftir teikningum Kjartans
Sveinssonar byggingarteknifreedings. Upphaflega attu hasnumerin ad vera fjogur, en par sem
hasbyggjendur voru fimm, var 6skad eftir pvi ad hdsnameri 21 yrdi beett vid. 7® R6dun hdisnimeranna hefur
eitthvad vafist fyrir eigendunum og pvi var 6skad eftir pvi &rid 1976 ad rdéduninni yroi vixlad, pannig ad
nr. 13 yrdi austast i hisinu og svo koll af kolli i vestur att. Pad ar voru rekin i hdsinu, Breidholtsbakari,
Snyrtivérubidin hf., Ny-Grill, Skoverslun Helga og Gtiba I6nadarbanka islands. &

Mynd 19. Verslunarhsin vid Volvufell &rid 1973. Horft nidur eftir Idngum géngustig sem tengdi hverfid vid Fellagarda. 8

Eigendur Breidholtsbakaris voru Gudmundur Hlynur Gudmundsson og Vigfas Bjornsson. Bakariio var
rekid samfleytt fra arinu 1972 til um 2014. Arid 2001 flutti pad afgreidslu sina i Drafnarfell 16-18, par sem
Idnadarbankinn hafdi verid adur. bar var gerd vinnuadstada til konfektgerdar (Kondidori) og rekid
kaffihus. 82

7 Bskjs. B/8949.

8 Skjalaver Reykjavikurborgar: Dagbakur Byggingarfulltria. Vo Ivufell 13, 15, 17, 19 og 21.
8 |josmyndasafn Reykjavikur: VAO 003 074 6-6. Ljésmyndari: Valdis Oskarsdattir.

82 \/isir 09.10.1975 bls. 10-11 og Bskijs. B/9643.
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Arid 1977 opnadi Bryndis Margrét Fridpjofsdottir Snyrtivéruverslunina Nana i hdsinu. H(n opnadi sidar
annad Utiba i Hélagard ario 1988 og flutti pangad alfarid med verslunina i kringum arié 1990.83

.

B 3 ) G~

Snyrtilegt i Fellagoréum Bradsnjallt i Breidholti

Snyrtivoruverslunin Nana, Fellagordum, simi 71644, Snyrtivoruverslunin Nana, Fellagordum, simi 71644,
angar nd af nyjasta ilminum, frumlegum og heillandi vill rétt minna & hid feiknamikla Grval af ilmvotnum
Montana sem kostar fra 1.651 kr. Body kremid Beut- fyrir domur og herra sem han hefur upp & ad bj6da.
iful, frd Estée Lauder, er par einnig & bodstolum & | démulinunni eru pau fraegu merki, Cartier, Dior,
3.108 kr. og ekki ma gleyma sérlega snotrum Grum Y.S. Laurent og Estée Lauder en hja herrunum er
sem kosta fra 670 kr. bad Davidoff, Boss, Cartier og Y.S. Laurent sem

rada rikjum. Verdid er 4 bilinu 400-9.000 kr.

Mynd 20. Auglysing fra Snyrtivoruversluninni Nonu &rig 1987.84

Veitingastadurinn Ny-Grill var starfandii Volvufelli 17 fra arinu 1973 par til arsins 1980.85 Eftir pad var
annar veitingastadur starfandi par og nefndist Fell og var atibu fra veitingastadunum Askur. ¢ Seldar voru
kjétvorur par arid 1983 hja fyriteekinu Veitingamadurinn. islenskt/franskt eldhus seldi par kjotvérur arid
1987 og siodar var par starfandi Sportbdin var rekin par til arsins 1989. Verslunin Allt i Drafnarfelli 6 var
med domudeild sina i husinu arid 1993 og seldi kvenfatnad og var med ymsar adrar vorur par nastu arin,
eda til um 1998, pegar byrjad er ad nota hisnadid sem ibudarhlsnaedi. 8’

Skdverslun Helga, par sem lika var skdverkstadi, var rekin af Helga porvaldssyni skdsmid i Volvufelli 19
fra arinu 1974. Adur hafdi hann rekid verkstadid 4 Baronsstig 18 i um 30 &r, en eftir ad hann flutti i
Breidholtid var eingdngu mottaka fyrir sk6 & Barénsstig. ,,Mér finnst ibdar Breidholts ekki nota pa
bjonustuadstddu, sem hér stendur til boda eins og skyldi. Astaeduna fyrir pvi tel ég vera pa ad margt folk
seekir vinnu sina i miobainn og par af leidandi oft margvislega pjonustu,” sagdi Helgi i viotali vid
Morgunbladio arid 1977. Hann hélt afram og sagoi ,,hingad kemur adallega folk Gr Holahverfinu og
Seljahverfinu. Ad visu er ég bjartsynn a framtidarvioskipti, pvi hér er hverfi i uppvexti og allt tekur sinn
tima. Vidskiptin hafa lika aukist en pau hafa ekki minnkad i midbaenum.* Burt sed fra 6llu pessu pa kunni
Helgi ageetlega vid Breidholtid, en ef hann &tti ad nefna eitthvad sem honum peetti til ,,lyta pa er pad hopur
unglinga & kvoldin og naturnar, sem hefur Itid illa, en hér er um takmarkadann hdp ad reeda. pvi flestir
krakkanna og unglinga, sem ég ég hef att einhver vidskipti vid, eru fyrirmyndarfolk.*88 Skoverkstadi og
skobud Helga var i Volvufelli ium 18. ar, par til Helgi flutti i Mjoddina arid 1990 og starfadi par i nokkur
ar. 89

8 DV 19.08.1988 bls. 20 og Morgunbladid 16.06.2015 bls. 23.

% DV 03.12.1987. bls.52.

8 pjodviljinn 09.09.1973 bls. 4 og Visir 15.03.1980 bls. 18.

8 Morgunbladi® 17.12.1982 bls. 67.

8 Sja t.d. pegarslegid erinn leitarordid Volvufell 17 i leitarvél www.timarit.is
% Morgunbladié 11.12.1977 bls. 26.

% DV 06.08.1992 bls. 34.
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Dénsku barnaskornir fra

Bundgaard

eru i haesta gaedaflokki.

Jélabamaskdfni_rj"lcokmir

Skoverslun
Helga
Vilvufelli 19
Btwrie e Fellagoroum,
32‘.“:".'-\"" Sttt simi 74566, simi 74566.

Mynd 21. Auglysingar fra Skéverslun Helga arid 1982 og 1984. 90

I mai 4rid 1975 opnadi 1dnadarbankinn Gtibd i verslunarryminu nr. 21 vid Volvufell.92 Ramum tveimur
arum sidar fluttu svo utibaid yfir i Drafnarfell 16-18.92 En i pessu rymi hafdi skv. adaluppdrattum verdi
gert rad fyrir fatahreinsun en ekki er ljést hvort han var nokkurn timann starfrekt par. Eftir ad
Idnardarbankinn faerdi sig um set, opnadi bokabidin Embla par haustid 1978.°3 [ Emblu var hagt ad fa
baekur, blod, skolabaekur, ritfong og leikfong. Reksturinn virdst hafa gengid ageetlega hja bokabadinni pvi
han var i opin fram til arsins 2004.°4

Mynd 22. Auglysing fra bokabidinni Emblu arid 1980.9°

% Morgunbladi® 01.11.1982 bls 5 og Morgunbladi® 21.12.1984 bls. 60.
1 Morgunbladié 16.05.1975 bls. 27.

9 pjodviljinn 10.07.1977 bls. 11.

% pjodviljinn 07.11.1978 bls. 5.

* Morgunbladié 20.03.2004 bls. 74.

% Morgunbladi® 18.12.1980 bls. 38.
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Rekstur verslana og pjonustufyrirteekja i Fellagérdum virdist hafa gengid vel fram a midjan niunda
aratuginn. Mikid fjélmenni var i hverfinu, sérstaklega af bérnum og ungu folki. Efra- og Nedra-Breidholt
voru skipuldgd pannig ad verslun og pjonusta veeri stadsett i gongufeeri fyrir ibda. En uppir midjum niunda
aratugnum for ad grafa undan pessum verslunarkjornum. Komu par til ymsar astedur s.s. breyttir
verslunarheettir. Verslunarkjarnarnir i borginni urdu steerri og med fjolbreyttari verslunum & einum stad.
Ma par nefna Kringluna, Skeifuna, en einnig Mjoddina, sem tok ad byggjast uppdr midjum niunda
aratugnum og pangad fluttu morg fyrirteeki, sem adur hofou verid i verslunarkjérnum hverfanna. betta sést
agetlega & ordum Olafs Stefans Sveinssonar framkvaemdastjora Kaupfélags Reykjavikur og nagrennis
(KRON), pegar hann sagdi i vidtali um uppbyggingu i Mjoddinni arid 1988 ad:

Vidskipti i Mjoddinnifeeru stédugt vaxandi. ,,Mjoddin er vel stadsett” sagdi hann. ,,Adrir purfaad gefa
eftir i samkeppninni. Vidskiptin hér aukast til demis & kostnad ymissa minni pjonustukjarna i
ibadarhverfunum i nagrenninu. Til deemis hafa baoi Bunadar- og Verslunarbankinn flutt atiba sin i
Breidholtihingad.” ... ,pad ligguri augumuppiad einhverstadar parfad gefa eftir, en pad verdurekki
hér.«%

Pegar pjonustustofnanir eins og bankar toku ad faerast ar verslunarkjérnum hverfanna og matvoruverslanir
urdu steerri og med meira voruurval likt og i Mjodd, pa tok ad halla undan feeti fyrir adrar verslanir i
verslunarkjérnunum, eins og peim sem voru i Fellagérdum. pannig virdist sterdarhagkvemni hafa radid
miklu um préun verslunar & islandi og ordid til pess ad storar verslunarkedjur keyptu upp minni verslanir.®?
SU proun vard svo orari pegar leid fram & 21. 6ldina og studladi ekki ad rekstri litilla verslanna i
hverfiskjornum.

Arid 2018 sampykkt borgarrad ad kaupa verslunarkjarnann i Fellagérdum til pess ad studla ad frekari
uppbygginu & svadinu fyrir verslun, pjénustu og ibudarhisnadi. °8 NG er unnid ad gerd deiliskipulags fyrir
svaedid og liggur pessi hisakénnun til grundvallar i peirri vinnu.

% Morgunbladi® 29.06.1988. bls. 21.
" péroddur Bjarnason: “Landnami hverfunum.” Morgunbladid 20.08.1998 (D-blad) bls. 6.

% Brynjolfur p6r Gudmundsson:,,Vilja lifga upp & verslun i Breidholti“ (https://mwww.ruv.ig/frett/vilja-lifga-upp-a-
verslun-i-breidholt)
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MORGUNBLADID, SUNNUDAGUR 16. DESEMEER 1978 37

leikténg, gjafavérur og jGlavirur i drvali.
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FELLASPORT B

Mynd 23. J6laauglysingar fré fyrirtekjum i Fellagbrdum érid 1979.%

% Morgunbladi® 16.12.1979 bls. 37.
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Vardveislumat hasa og mannvirkja & ofangreindu sveedi 100

Ekkert peirra husa sem standa & reitnum i dag er fridlyst eda falla undir akveedi laga um menningarminjar
nr. 80/2012 um fridun eda umsagnarskyldu vegna aldurs. 101

Eftirfarandi eru nidurstddur vardveislumats Borgarsdgusafns um verndun hisa og mannvirkja & svaedinu,
sem byggja & verndunarflokkum sem skilgreindir eru i borgarverndarstefnu Adalskipulags Reykjavikur
2010-2030 og skilgreiningu og akveaedi um hverfisvernd i skipulagslégum nr.123/2010.102

EKKi eru gerdar tillogur ad vardveislu husa & pessum reit.

Virdingarfylist,
fyrir hond Borgarsdgusafns:

Bragi Bergsson
sagnfraedingur

Alma Sigurdardottir
verkefnastjori/ hisvernd

Drifa Kristin brastardottir
verkefnastjori/ husvernd

Maria Karen Sigurdardottir
deildarstjéri minjavorslu og rannsokna

Afrit i télvuposti:
Minjastofnun islands

100 Borgarsdgusafn (4dur Arbaejarsafn) hefur unnid Gt fra pviad tillsgur umverndun hisa og mannvirkjasem
settareru frami husakénnunumsafnsins séutilldgurumviob6tvid eda endurskodun & hisverndarskra
Reykjavikur. Husverndarskra Reykjavikur var upphaflega gefin Gt i pemaheftinu Hisvernd i Reykjavik, sveedid
innan Hringbrautar / Snorrabrautar semfylgdi Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016. bar segir:
“Hasverndarskrain er grunnur ad framtidarstefnumétun i hasverndarmalumi Reykjavik og mun hin verda
stadsett & Arbaejarsafni. Tillogur umverndunog friduneru gerdar & grundvellihennar og mun hian verda
yfirfarin med reglulegu millibili” (bls. 9).

101 Sj4 16g um menningarminjar nr. 80/2012. Toku gildi 1. jantar 2013. VII. kafli. Verndun og vardveisla
husa og mannvirkja, 29. og 30. gr.

102 A@alskipulag Reykjavikur 2010-2030. C-hluti: , Fylgiskjol“. ,Adalskipulag - Borgarverndarstefna“.
Vefsl6o: http://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur = Val dr lista: C-hluti - Fylgiskjol = Pdf.skjal,
bls. 334 — Skipulagslognr. 123/2010. Toku gildi 1. jantar2011. I. kafli. Almenn akvadi, 2. gr. Skilgreiningar.
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Byggingarar  1974-1978

Drafnarfell 2-18

Fyrsti eigandi Heidar Astvaldsson,

Olafur H. Palsson ofl.

e

Hénnun  Ulrik Arthdrsson og
Haukur Viktorsson

| 3
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sl

Upphafleg gerd
Tegund Steinsteypt
Kleedning Mdrsléttad
pakgerd Manispak

pakkladning Barujarn
undirstodur Steinsteyptar

Saga

Upphaflegt utlit
Kjallari

Einlyft

Ris

Helstu breytingar

1992
1993
1999
2001
2014
2015

Innri br.
Gluggabreyting
Innri og ytri br.
Innri og ytri br.
Innri br.
Innri br.

Upphafleg notkun
Verslun

Hoénnudir breytinga

porsteinn Friopjéfsson
Njall Gudmundsson
Haukur Viktorsson
Haukur Viktorsson
Haukur Viktorsson
Ingunn Hafstad

Fyrsti hluti hissins nr. 2-4, var byggdur rid 1974 og annar hluti pess nr. 6-18 4 a&runum 1975-1978.
Verslunarh(sid er & einni haed med kjallara undir hluta hdssins (nr. 14-18). I upphafi snéru adalinngangar verslana i sudur i

att ad géngustig og inngéngum annarra verslunarhisa. VVéruafgreidsla og inngagngar starfsmanna snéru i nordur.
Fjolmorg fyrirtaeki hafa verid rekin i verslunarhdsalengjunni ma par t.d. nefna: Dansskdla Heidars Astvaldssonar,

bygt.fr.
bygg.fr.
arkitekt
arkitekt
arkitekt
arkitekt

Verslunina Allt, Séluturninn JUmbois, Filmuframkéllunina Hradfilman, Sportvérubd, hargreidslustofa, l6greglustdd, utiba

Idnadarbankans, apotekid Lyfjaberg, verslanirnar 10/11 og MiniMarket, Breidholtsbakari og Gamla Kaffihusid.
Samkveaemt nugildandi deiliskipulagi samp. arid 2005 er heimilt ad heekka hisid um tveer hadir og byggja par ibudir.

Vardveislumat

Byggingarlist: Midlungs gildi. Lagstemt steinsteypt verslunarhds i anda 8. &ratugs 20. aldar.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Fjolmorg fyrirteeki hafa verid rekin i verslunarhisalengjunni.

Umhverfisgildi: Midlungs. Er & skilgreindri verlsunar- og pjénustu 168 { midju ibudarhverfi. Tengist ibGdahverfinu i

gegnum Kerfi géngustiga, med pad i huga ad gangandi umferd pyrfti ekki ad pvera umferdargétur. Myndar
heild med 6drum verslunarhisum vid Vélvufell 13-21 og Eddufell 2-6.

Upprunaleg gero:

Vardveislugildi: Husid hefur midlungs vardveislugildi.

Midlungs gildi. Hasinu hefur verid breytt, m.a. adalinngangi hdssins.

Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1981 Eddufell 2-6

Fyrsti eigandi  Magnus borleifsson Honnun  Kjartan Sveinsson Upphafleg notkun
byggingarteknifreedingur Verslun

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnudir breytinga

Tegund Steinsteypt Kjallari 2004 innri br. pérdur Steingrimsson arkitekt
Kledning Mursléttad Einlyft 2005 samp.adur.g.innri.br. Magn(s I. Ingvarsson byggfr.
pakgerd Meenispak 2008 innri br. Magnus I. Ingvarsson byggfr.

pakkladning Barujarn
undirstodur Steinsteyptar

Saga

VerslunarhUsin risu & arinu 1981 og eru ad mestu 6breytt fra upphaflegum teikningum Kjartans Sveinssonar
byggingatraeknifredings. Fjogur verslunarrymi eru & jarohad nordurhlidar og prju & fyrstu haed vestur hlidar.

Samkvamt markmidum skipulagshéfunda var gert rad fyrir ad géngubri myndi byrja medfram hisinu og fara yfir
Nordurfell og tengjast pannig Fellaskdla og midsvadi hverfisins, en sidar var fallid fra peim asetlunum.

Ymsikonar verslunar- og pjonustustustarfssemi hefur verid rekin i hasinu fram til dagsins i dag. I nordur hluta hussins hafa
verid rekin hargreidslustofa, blomabud, fataverslun, snyrtivoruverslun ofl. I vesturhluta husins hafa starfad solbadstofa,
sOluturn,videoleiga og pizzastadur.

Samkvaemt nugildandi deiliskipulagi samp. &rid 2005 og breytt arid 2015, er heimilt ad haekka hisid um tvaer hadir og
byggja par allt ad 8 ibudir.

Vardveislumat

Byggingarlist: Midlungs gildi. Steinsteypt verslunarhus i anda byggingarlistar 8. og 9. dratugs 20. aldar. Steinsteypt
skyggni & nordur- og vesturhlid einkennir Gtlit hissins.

Menningarsodgulegt gildi: Midlungs. Hluti af verslunarkjarna ibGdahverfis.

Umhverfisgildi: Midlungs. Er & skilgreindri verlsunar- og pjénustu 168 { midju ibtdarhverfi. Tengist ibGdahverfinu i
gegnum kerfi géngustiga, med pad i huga ad gangandi umferd pyrfti ekki ad pvera umferdargdtur. Myndar
heild med 6drum verslunarhdsum vid Drafnarfell 2-18 og Vélvufell 13-21.

Upprunaleg gero: Hatt gildi. Er ad mestu Obreytt.

Vardveislugildi: Husid hefur midlungs vardveislugildi.

Borgarsogusafn Reykjavikur



Byggingarar 1972 Eddufell 8

Fyrsti eigandi Kaupfélag Reykjavikur ~ Honnun  Pborvaldur Kristmundsson Upphafleg notkun
og nagrennis (KRON) arkitekt Verslun
L E=seovd
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft 1993 Innri br. porvaldur Kristmundsson  arkitekt
Kledning Maursléttad Kjallari 1993 Innir og ytri br. O. H. Hertervig arkitekt
pakgerd Manispak 2015 Innri og ytri br. Guoni Palsson arkitekt

pakkladning Barujarn
undirstodur Steinsteyptar

Saga

Verslunarhusid vid Eddufell 8 er fyrsta hisid sem reis & svaedinu. bad er teiknad af porvaldi Kristmundssyni arkitekt fyrir
Kaupfélag Reykjavikur og nagrennis (KRON). Verslunin var opnud haustid 1972 og var golfrymi verslunarinnar um 650fm
ad steerd. I kjallara hissins var vérumottaka, vorulager og starfsmannaadstada. KRON seldi matvérur, busahold, skofatnad,
leikfong og skélavorur. Verslunin var rekin i hdsinu i um 20 ar, par til eignahaldfélag pess vard gjaldprota arid 1993.

Arid 1993 opnadi 11/11 verlsun i hisinu og starfadi par til arsins 1999 pegar han flutti i Drafnarfell 6-12.

Eftir pad var ekki aftur rekin verslun i hisnadinu og stdd pad autt fram til arsins 2015.

Arid 1993 opnadi séluturinn og videdleigan King Kong i kjallara hissins og var gerdur inngangur a nordur hliginni.
Soluturinn starfadi fram til arsins 2010.

A arunum 2014-2015 voru téluverdar breytingar gerdar a Gtliti og skipulagi hissins. Utveggir a sudurhlid fyrstu heedar voru
rifnir og byggdar tveer haedir ofan & hisid. Eftir breytingarnar var hdsid ordid fjdgurra haeda ibtdarhus.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Upphaflega var um ad reeda steinsteypt verslunarhis i anda byggingarlistar 8. &ratugarins.

Menningarsogulegt gildi: Hatt. I hisinu var um langt skeid (1972-1992) rekin verslun Kaupfélags Reykjavikur og nagrennis; KRON.

Umhverfisgildi: Lagt. Adur en husinu var breytt var pad hluti af verslunarkjarna ibudahverfis en upprunalegur
byggingarstill pess svipadi til annara verslunarhusa & svaedinu. | dag stingur hasio i stuf vid naerliggjandi
byggingar hvad efnisval og skipulag (s.s. innganga) vardar.

Upprunaleg gero: Lé&gt gildi. Husinu hefur verid breytt umtalsvert. bad var m.a. rifid ad hluta, steekkad, haekkad og klett ad
utan.
Vardveislugildi: Husid hefur midlungs vardveislugildi.

Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1974 Volvufell 7

Fyrsti eigandi Vestmannaeyjakaupstadur Honnun ~ Gudmundur Kr. Gudmundsson  Upphafleg notkun
Reykijavikurborg og Olafur Sigurdsson Skélahts

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnudir breytinga
Tegund Timburgrind Einlyft 1985  Utlitsbreyting Guomundur Kr. Gudmunds arkitekt
Kleedning Timbur
pakgerd Manispak

pakkladning Barujarn
undirstodur Steinsteyptar

Saga

HUsid var reist arid 1974 sem barnadagheimili sem fékk nafnid Vélvuborg. Hisid var innflutt frd Noregi en pad var gjof fra
Nordmonnum til Vestmannaeyinga i kjolfar eldgossins i Heimaey arid 1973.

Vélvuborg sameinadist leiksk6lanum Fellaborg arid 2010 undir nafninu: Leikskélinn Holt.

Gudmundur Kr. Gudmundsson arkitekt er skradur hénnudur. Hann skrifar p6 hvergi undir teikninguna liklega par sem um
er ad reda innflutt einingahds.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Einlyft einingahus, byggt sem skéladagheimili.

Menningarsogulegt gildi: Hatt. HUsid var gjof Nordmanna til Vestmannaeyinga i kjélfa VVestmannaeyjagossins arid 1973.
Umhverfisgildi: Midlungs. Husid er hluti af pyrpingu skélabygginga i VVolvufelli og fellur vel ad rikjandi byggingarstil.
Upprunaleg gerd: Hatt gildi. Er neer 6breytt, fyrir utan minnihattar Gtlitsbreytinga vid lokunar hurdar & sudurhlid &rid 1985.

Vardveislugildi: Husid hefur midlungs vardveislugildi. HUsid hefur étviraett menningarsogulegt gildi par sem pad

stendur sem minnisvardi um pau &hrif sem eldgosid i Heimaey (arid 1973) hafdi & skipulag i
Reykjavik.

Borgarsogusafn Reykjavikur



Byggingarar 1978 Volvufell 7a

Fyrsti eigandi Reykjavikurborg Honnun  Gudmundur Kr. Gudmundsson Upphafleg notkun
Skélahus

S [T

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft
Kleedning Mdrsléttad
pakgerd Manispak

pakkladning Barujarn
undirstodur Steinsteyptar

Saga

Byggt sem skoladagheimili & &runum 1978-1979 og notad sem slikt.
Husio virdist ekki vera notkun i dag (2020).

Vardveislumat

Byggingarlist: Midlungs gildi. Lagstemmd steinsteypt bygging & einni haed, honnud i anda byggingarlistar 8. aratugarins.

Samskonar skolahus hafa verid byggd eftir sému teikningu vida i borginni.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs gildi. Byggt sem skéladagheimili arid 1978.

Umhverfisgildi: Midlungs. Husid er hluti af pyrpingu skélabygginga i VVolvufelli og fellur vel ad rikjandi byggingarstil.

Upprunaleg gerd: Hatt gildi. HUsid er 6breytt.

Vardveislugildi: Husid hefur midlungs vardveislugildi.

Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1973 Volvufell 9

Fyrsti eigandi Reykjavikurborg Honnun  Gudmundur Kr. Gudmundsson Upphafleg notkun
arkiktekt Skolahus

o
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft
Kleedning Mdrsléttad
pakgerd Manispak

pakkladning Barujarn
undirstodur Steinsteyptar

Saga
Byggt af Reykjavikurborg & arunum 1972-1973, en rekid af Barnavinafélaginu Sumargjof til arsins 1978, pegar borgin tok

vid rekstri leikskdlanna (fyrir utan Greenuborg og Steinahlid), sem félagid rekur i dag.

Leikskolinn fékk nafnid Fellaborg og var brunavirtur 28. desember 1974. bad ar voru 400 bdrn & bidlista eftir ad komast ad
i skolanum.

pegar skolinn var byggour héfdu fjorar sambeerilegar skolabyggingar verid reistar eftir somu teikningu Gudmundar Kr.
Gudmundssonar arkitekts.

Fellaborg sameinadist leikskdlanum Vélvuborg arid 2010 undir nafninu; Leikskolinn Holt.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Lagstemd steinsteypt leikskdlabygging.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Byggt sem leiksskoli fyrir Reykjavikurborg en rekin af Barnavinafélaginu Sumargjof til arsins
1978, pegar Reykjavikurborg tok vid rekstrinum.

Umhverfisgildi: Midlungs. Husid stendur & austurhluta I68ar medfram gotu. bad er hluti af pyrpingu skélabygginga f
Vélvufelli og fellur vel ad rikjandi byggingarstil & svaedinu.

Upprunaleg gerd: Hatt gildi. HUsid er 6breytt.

Vardveislugildi: Husid hefur midlungs vardveislugildi.

Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1980 Volvufell 11

Fyrsti eigandi Asa Jonsdottir Honnun  Njordur Geirdal Upphafleg notkun
arkitekt Skolahis

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft
Kleedning Mdrsléttad
pakgerd Manispak

pakkladning Barujarn
undirstodur Steinsteyptar

Saga
Byggt sem skdli Asu Jonsdottur arié 1980. Skélinn opnadi i hisinu i jantar 1981.
Husid er einingahus og potti 6dyrara og fljotlegra i smidum en tidkadist i pa daga.
Asa var kennari og uppeldisséalfreedingur ad mennt og stofnadi skolann arid 1973. Reykjavikurborg og rikid kostudu
skolann en Asa sa um reksturinn. Fyrsta arid var hann i Unufelli og sidar i Keilufelli nr. 16. HGsid par var 6fullnagjandi
sem skolahus og pvi veittu borgaryfirvéld skdlanum 168 ad Volvufelli 11. Asa lét af storfum arid 1983 en ekki er ljost
hvenar skdlinn hetti.
Arid 1994 var leikskoli Filadelfiusafnadarins rekinn i hasinu um nokkurt skeid.
Arid 1996 flutti 16greglustodin i Breidholti, ar Drafnarfelli yfir i Volvufell 11 og var starfraekt par i nokkur ar.
Ekki er vitad hvada starfssemi hefur verid i hisinu sidan pa.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. L&gstemt steinsteypt einingahUs.

Menningarségulegt gildi: Midlungs. Upphaflega byggt sem skélahts en hefur pjénad margvislegri starfsemi sidan s.s. sem
logreglustdo.

Umhverfisgildi: Midlungs gildi. HUsid er hluti af pyrpingu skélabygginga i Volvufelli og fellur ad rikjandi byggingarstil.
Upprunaleg gerd: Hatt gildi. HUsid er 6breytt.
Vardveislugildi: Husid hefur midlungs vardveislugildi.

Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1972 Volvufell 13-21

Fyrsti eigandi Vigfus Bjornsson, Honnun Kjartan Sveinsson Upphafleg notkun
Sigurdur Sigurdsson ofl. byggingarteknifraedingur Verslun

Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft 1977  Utidyrahurd Kjartan Sveinsson bygt.fr.
Kladning Mursléttad Ris 1984 Kornsilé & 166 Magnus Ingi Ingvarsson byggfr.
pakgerd Maenispak Kjallari 1997 Innri br. Olsf Orvarsdottir arkitekt
pakkladning Barujarn 2015 Innri br. Kristinn Ragnarsson arkitekt

undirstodur Steinsteyptar

Saga
Verslunarhdsalengjan var ad mestu byggd arid 1972 eftir teikningum Kjartans Sveinssonar byggingartaeknifraedings.
Husbyggjendur voru fimm og arid 1972 éskudu peir eftir pvi ad hdsandmerin yréu 13-21 i stad 13-19 adur.
Neer engar breytingar hafa verid gerdar & hdsinu sidan pad var byggt.
Fjolmorg fyrirteki hafa verid rekin i verslunarhlsalengjunni ma par t.d. nefna; Breidholtsbakari, veitingastadinn Ny-Grill,
Snyrtivéruverslunin Nana, Skébio Helga og Bokabtdin Embla.
A fyrsta aratug 21. aldar var litill sem enginn rekstur i Vélvufell 13-21, ef fré er talid Breidholtsbakari. Morg
verslunarrymin voru pa leigd Gt sem ibadarrymi.
Arid 2014 opnadi Nylistasafnid i hisinu og hafdi syningarsal par sem bakariid var 4dur. Safnid flutti Gt & Granda arid 2017,
en geymslur pess eru i hasinu i dag (2020).
Samkveaemt nugildandi deiliskipulagi samp. arid 2005 er heimilt ad heekka hisid um tveer hadir og byggja par ibudir.
Arid 2018 keypti Reykjavikurborg 611 husin & 163inni med pad ad markmidi ad studla ad og styrkja verslun og pjonustu i
hdsunum.

Vardveislumat
Byggingarlist: Midlungs gildi. Einlyft verslunarhis med kjallara. Skyggni Ur timbri einkennir nordurhlid hussins.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Hiuti af verslunarkjarna ibtdahverfis. I hisinu hafa verid rekin ymisfyritaeki sem pjonudu ibGum
Efra-Breidholts.

Umhverfisgildi: Midlungs. Er & skilgreindri verlsunar- og pjénustu 168 { midju ibtdarhverfi. Tengist ibGdahverfinu i
gegnum Kerfi géngustiga, med pad i huga ad gangandi umferd pyrfti ekki ad pvera umferdargétur. Myndar
heild med 6drum verslunarhusum vid Drafnarfell 2-18 og Eddufell 2-6.

Upprunaleg gero: Hatt gildi. Hasinu hefur verid litilega breytt & sudurhlid, byggdur pallur og inngangshurd breytt. Er nd
notad sem ibtdarhisnadi og safngeymslur. Nordurhlid hissins er ad mestu 6breytt en engar verslanir eru
nG i hdsinu. Hasid parfnast vidgerda.

Vardveislugildi: Husid hefur midlungs vardveislugildi.

Borgarsdgusafn Reykjavikur



Byggingarar 1975 Volvufell 13a

Fyrsti eigandi Rafmagnsveita Honnun  Gudmundur Kr. Kristinsson Upphafleg notkun
Reykjavikur Spennist6d
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Upphafleg gerd Upphaflegt atlit  Helstu breytingar Hoénnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft
Kleedning Mdrsléttad
pakgerd Flatt pak

pakkladning Steypt
Undirstddur

Saga

Dreifistdd (spennistdd) reist eftir teikningu Guomundar Kr. Kristinssonar arkitekts.
Byggd arid 1975 Ur forsteyptum einingum. I steypuna er métad merki (logo) Rafmagnsveitu Reykjavikur.

Vardveislumat

Byggingarlist: LAgt gildi. Einfalt spennistédvarhus r forsteyptum einingum. Samskonar hus, byggd eftir somu teikningu
er ad finna vida i borgarlandinu.

Menningarsodgulegt gildi: L&gt. Hluti af innvidasogu borgarinnar.

Umhverfisgildi: Lagt. Stendur staksteett vid hlid gotu, bilasteeda og kérfuboltavallar, an tengsla vid umhverfid.
Upprunaleg gerd: Hatt gildi. HUsid er 6breytt.

Vardveislugildi: Husid hefur 1agt vardveislugildi.

Borgarsogusafn Reykjavikur
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1. Inngangur

Samgongumat petta er gert fyrir deiliskipulagsbreytingu sem nu er unnid ad fyrir Volvufell i Breidholti.

Samkvaemt reglum um fjolda bila- og hjélasteeda i Reykjavik sem sampykktar voru i Borgarrddi i januar
2019 (Reykjavikurborg, 2019), eru akvednar krofur varéandi fjoldi bila- og hjélastaeda innan 1606a i
Reykjavik fyrir nybyggingar og/eda endurnyjun byggdar. Vinna skal samgéngumat ef taekifaeri eru til
ad faekka bilastaedum a fyrirhugudum uppbyggingarreitum, sér i lagi 4

- steerri byggingarreitum eda hverfum.

- byggingarreitum med blandadri landnotkun.

- byggingarreitum i ndgrenni vid gédar almenningssamgdéngur.

Fjoldi bila- og hjolstaeda dkvardast Ut fra eftirfarandi skrefum:

SKREF 1: Svaedi
Er uppbygging a svaedi 1 eda 27
Sja kort 1, bls. 6.

v

SKREF 2; Stard og tegund uppbygaingar
Gerir uppbygging rad fyrir einhverju af nedantéldu?:
o =50 ibldum eda holalherbergjum
s =5000 r? af ibbdarhisnaed]
s =1 .000 e af verslunarhisneedi
= =5 (00 m? af skrifsiofubdenadi
= =0.000 m? af voufutminga-lager hissnedi
s =100 bilastz=dum
*  Blandadn [andnotkun ibddar- og atvinnuhlsnasdis
= ASvera stadsett innan 400 m radius fra bdstod med gotthalt pidnustusti almenningssamgangna
s Adwvera stadsett & samgéngu- og prounaris

Mei Ja
\ \ \
SKREF 3: Fjéldi bila- og hidlastada SKREF 4: Samgdngumat
Akvarda skal ficlda bila- og hidlastata Endurskoda skal figlda bila- og hitlasteda i
samkvaemt toflu 1 og 2, bis. 8-9. sampgbngumati, Skrefum er lyst | kafla 5. Umfang

sampongumats skal akvedid i samradi wd RVK.

Deiliskipulagid fyrir Volvufell flokkast undir svaedi 1, midsvaedis/bléndud byggd og sveedi a samgongu-
og préunarasum og pvi skal gera samgdngumat skv. skrefi 4 & myndinni fyrir ofan. Oskad hefur verid
eftir umfangsmeira samgongumati fra Reykjavikurborg og pvi er innifalinn lidur 5 ,Stzerri uppbygging“.
Greina parf eftirfarandi fimm peetti i samgéngumatinu, par sem fimmti lidur inniheldur fimm
undirlidi:

Hoéfundaréttur © 2021 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 1
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Bléndud landnotkun — samnyting staeda (k. 5.1 i reglum Reykjavikurborgar)

Deilibilar (k. 5.2 i reglum Reykjavikurborgar)

Innlei@ing samgéngustefnu (k. 5.3 i reglum Reykjavikurborgar)

Ndlaegd vid almenningssamgéngur med gott/hdtt pjonustustig (k. 5.4 | reglum

Reykjavikurborgar)

5. Steerri uppbygging (k. 5.5 i reglum Reykjavikurborgar)

- Gbéngu- og hjdlakort fra uppbyggingu

- Adgengi gangandi og hjolandi ad almenningssamgéngum og pjonustistig

- Adstaedur fyrir gangandi og hjdlandi

- Lysing d sveedi og stefnu i Hverfisskipulagi

- Umferdarsképun: Aaetladar ferdir til og frd byggingarreit, 6hdd ferdarmdta ad
adliggjandi gatnakerfi

AWNR

I svasit
Svaedi 2
s Samgongu- og préunaras

Mynd 1: Afmérkun sveeda 1 og 2.

Hofundaréttur © 2021 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 2
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2. Samgongumat almenn umfjoéllun (staerri uppbygging)

Par sem um staerri uppbyggingu er ad rada eru hér skodadir nokkrir paettir til vidbotar.

e GOngu- og hjdlakort fré uppbyggingu

e Adgengi gangandi og hjdlandi ad almenningssamgéngum og pjonustustig

e Adstaedur fyrir gangandi og hjélandi

e Lysing d sveedi og stefnu i Hverfisskipulagi

e Umferdarskopun: Azetladar ferdir til og frd byggingarreit, 6héd ferdamdta, ad adliggjandi
gatnakerfi

Hjdlakort

Mynd 2 synir 20 minutna gdngu- og hjdlakort fra Vélvufelli. A 20 minGtum er haegt ad ganga i Mjédd
og ad Ellidaardalnum fra reitnum, en gert er rad fyrir 5 km/klst gonguhrada eda medalhrada gangandi.
Ymsa pjénustu er ad finna { Mjédd sem og adra pjonustu sem daetlud er 4 reitnum. Kortid synir einnig
20 mindtna svaedi fyrir hjdlandi en midad er vid 16,3 km/klst hjdlahrada sem er medalhradi i
Kaupmannahofn. Midad vid 20 minutna hjélavegalengd pa er haegt ad hjéla i i Hamraborg, ad
Kringlunni og i Grafarvog. Einnig ma sjd ad petta geeti tengst vel vid Graena trefilinn i framtidinni, sem
er hugmynd ad ca. 50 km lI6ngum stig sem myndi tengja sveitarfélogin saman i grennd vid Heidmork.
pegar komid er framhja Fossvogsdal er litid um upphaekkanir, p.e. fremur flatt er i 4tt ad midbaenum.

Oskjniie

Fossvogsdat,

Skyringar

Samgoéngumat
Vélvufell

20 minatna gongu- og
hjolavegalengdir fra
Vélvufell

Ag MANNVIT

Mynd 2: 20 minutna géngu- og hjolakort fra Volvufelli (Upphafsstadur).

Kortid synir einnig ndverandi stiga og fyrirhugada stiga sem myndast vid uppbyggingu 4 svaedinu.
Stigarnir munu tengjast vel vid stofnstigakerfid i Ellidaardal.

Hoéfundaréttur © 2021 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 3
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Adgengi gangandi og hjdlandi ad almenningssamgéngum og pjonustustig

Adgengi gangandi og hjélandi ad almenningssamgdngum eru gédar med faum pverunum yfir gétur.
Nuverandi stigar tengjast vel vid almenningssamgongur i kring og stutt er i pjénustuna. Pjénustustigid
er gott og tengir leidirnar vid skiptistodina i Mjédd. bPad er greidur adgangur ad vistvaenum
samgongumatum, sem getur leitt til faekkunar a bilasteedum eins og kemur fram i kafla 3.4 Ndlaegd vid
almenningssamgéngur.

Adstaedur fyrir gangandi og hjdlandi

Med nyju hverfisskipulagi ma gera rdd fyrir ad adsteedur fyrir gangandi og hjolandi muni
betrumbaetast, en pd er mikid af stigum i kringum svaedid i dag. Ekki er mikill haedamunur a Volvufelli
og nalaegum stoppistédvum og pvi eru finar adstaedur fyrir gangandi, hjolandi og adra samgéngumata
(t.d. orfleedi). Stutt verdur i ymsa pjonustu med breyttu deiliskipulagi eda innan vid 10 mindtna
fjarlaegd i helstu pjonustu.

Lysing d sveedi og stefnu i Hverfisskipulagi

Gert er rad fyrir ad rifa nidur byggingar 4 svaedinu og endurnyta adrar. A svaedinu er radgert ad byggja
studentagarda med samtals 90 ibudum (einstaklings- og fjolskyldu ibudir 2-3 herbergja), 6 ibudir vid
Eddudell 2-6 (12 samtals med 6 ibudum til vidbotar skv. gildandi skipulagi), 4 radhusalédir med samtals
25 radhusum med allt ad 25-50 ibidum a 1-2 haedum, menningahus, 10 deilda leikskéla og
verslun/pjénustu. Hugmyndir fyrir menningarhusid vardandi notkun eru fjdlnotarymi fyrir joga og/eda
eldri borgara, listamidja, vinnustofur, beendamarkadur, hjélafaerni og fleira. bvi ma gera rad fyrir
streymi félks um svaedid. Mynd 3 synir fyrirhugada uppbyggingu a sveedinu. Gert er rad fyrir baettri
pjonustu & svaedinu, sem getur aukid moguleika 4 vistveenum ferdamatum med styttri ferdum i
pjonustu.

Efra-Breidholt

Stefnt er ad pvi a3 fjslga ibudum  hverfinu um
allt a3 1296 me? eftirfarandi adgerdum:

a) Heimila [63arhafum ad innrétta aukaibadir i
stérum sérbylishasum.

b) bétta byggd vid Sudurhéla, Vélvufell og
Hraunberg.

c) Heimila haekkun fjél-bylishasa &
afmérkudum svaedum § hverfinu, sbr.
hverfisskipulagsuppdrétt.

Naerbjénusta fyrir hverfid er via Léuhola,
Eddufell og Austurberg.

Til ad auka atvinnu i hverfinu er atvinnustarfsemi
i ibudarhdsnaedi heimilud.

@ Samfélagspjénusta
£ Starfsemi i hverfinu

Gétu- og torgsala heimil &
opnum svaedi skv., skilmalum

E Fjdlgun ibuda
E] Nyr péttingarreitur

‘ﬁ(— Préunarsvaedi

v S ST ;i
(I Sk ondl Ahan) V7 N, s
\f",.\“z,“ RS AR A ¢

24 all d P N b 7 - n
Mynd 3: Uppbygging a svaedinu. bjonusta og starfsemi. Mynd ur Hverfisskipulagi Breidholts.
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Umferdarsképun: Aztladar ferdir til og frd byggingarreit, 6hdd ferdarmdta ad adliggjandi gatnakerfi

Nuverandi umferd

Helsti umferdarstraumur inn i hverfid er dztlad ad komi frd gatnamdtum Breidholtsbrautar og
Sudurfells og padan adkoma fra Volvufelli og/eda Yrsufelli. Sélarhringsumferd er 3.860 bilar vid
gatnamotin (Reykjavikurborg, 2020). Fellaskdli er nalaegt uppbyggingarsveedinu en adkoma ad honum
er hinum megin fra. Gera ma rad fyrir ad bilaumferd muni aukast um svaedid. Aaetla mda ad umferd
verdi mikil 8 morgnana og siddegis @ virkum dégum vid leikskdlann, sérstaklega 4 vetrartima, par sem
deetlad er ad verdi 200 born. Auk leikskélans mun akandi umferd liklega aukast med tilkomu
menningarhussins par sem daetlad byggingarmagn er 2.250 m2. En pétting byggdar i kringum svaedid
er nokkud mikil og pvi tilvalid ad nyta virka samgéngumata. GAdir stigar eru i kring og litill haedarmunur
ad naestu stoppistdd sem getur aukid notkun & vistvaenum samgéngum med pvi ad sampaetta ymsa
samgbngumata.

Gert er rad fyrir premur stodvum med deilibilum i Efra Breidholti (sja mynd 5, bleikir hringir). Hja
Reykjavikurborg er 16gd ahersla 4 ad minnka losun grédurhusalofttegunda af voldum samgangna og
getur petta studlad ad minnkun & losun med faerri feréum einkabila.

EMIER e
' Samgongur -

Efra-Breidholt

Stefnan er ad gera Austurberg, Nordurfell og
fra ad

ad borgargétu med endurhénnun, fegrun og

nyju hverfistorgi midsvaedis.

Lykilleidir og lykilstddvar

almenningssamgangna { hverfinu eru

syndar og stefnt ad pvi ad styrkja tengingar

& milli adliggjandi hverfa. Kjarnasts3

? =1 almenningssamgangna verdur { Mjodd. Stefnan

’ er a8 bilastesdum fidlgi ekki { hverfinu, nema
‘ vegna nyrrar uppbyggingar vid Vélvufell.
Nuverandi hjélaleidir og génguleidir eru festar
i sessi med g6dum tengingum vid Ellidasrdal,
Nedra-Breidholt og Selja-hverfi. Hjélastigar
N t hverfinu eru skilgreindir og afmarkadir &
N,

hverfisskipulagsuppdraetti.

l\ "
&7

,;\ Megin gongustigur

. Megin hjélastigur
_. Tengingar vid hverfid

;8( Borgargdtur

\ & Lykilstédvar og/eda -leidir
VA almenningssamgangna
K
4 T N Ak ] N\ \
S S T e 7 L B T \ Y
R “ # f o
A\ A | BN &
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Efra-Breidholt

Stefnt er ad pvi ad baeta adstaedur til
medhéndlunar ilrgungs meB bvi 36 s(abselia

auk nG
vid Hélagard (Sudurhéla), Orrahéla, Sudurfell
og Vesturberg. Einnig er hiseigendum
heimilt ad reisa urgangsskyli & eigin 163 og
baeta pannig adstadur til flokkunar.
Stefnt er ad pvi ad koma upp adstddu fyrir
rafbila og deilibila midsvaedis i hverfinu
vid vid
Vesturhéla, Nordurfell og Drafnarfell.
Taka skal tillit til stofnlagna, fraveitu,
hitaveitu, vatnsveitu og rafveitu, sem
merktar eru sem Veitukerfi 4 stefnukorti og
hverfisskipulagsuppdraetti.

9 Grenndarstodvar
AR
E\I Hledslustaedi

e Deilibilar

9 Veitukerfi

Mynd 5 Orka og au6I|nd|r a svaedinu. Mynd ur Hverflssklpulagl Breidholts.

Umferdasképun

Samkvaemt deiliskipulaginu fyrir Volvufell er gert rad fyrir 16.550 m? vidbdtar byggingarmagni, 1.850
m? leikskéla og 14.700 m? i ibudabyggingar. Til ad daetla ferdamyndun & svaedinu er notast vid
ferdamyndunarjéfnu fra VSO (VSO, 2006) en hun gefur bilferdir sem myndast i reitnum:

Jafna 1 ferdir = 1,85*ibdar + 0,14*m? verslun og skrifstofur + 0,04*m? annad atvinnuhtsnaedi.
Hofudborgarsvaedinu hefur verid skipt upp i fijogur sveedi, sja toflu:

Tafla 1: Forsendur um hlutfallslega breytingu a hlutdeild bilferdar (SSH, o.fl., 2015).

Breyting

Svadil -30%
Svaoill -15%
-5%

Svadi v +5%

Svaedi | hefur hlutfallslega mesta moguleika til ad feekka bilferdum, pvi naest svaedi Il og sidan ennpa
minna a sveedum lll og IV. Myndin hér fyrir nedan synir skiptingu hofudborgarsvaedisins i fjéra hluta.
Volvufell fellur undir svaedi Il, en bilferdum a svaedi Il er daetlad ad faeekka um 15%.

Hofundaréttur © 2021 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 6
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g MANNVIT

Breyting ferdavenja
Eftir umferdarreitum

Svamoil
Svaedi il

o R 45

Svamdi héfudb

Mynd 6: Hofudborgarsvaedinu skipt i fjogur sveedi eftir moguleikum til breytinga a ferdavenjum. (SSH, o.fl.,
2015).

par sem ferdamyndunarjafnan ad ofan reiknar adeins bilferdir en ekki adra ferdamdta 4 sveedinu pa
er notadur margfeldisstudull 1,25 til ad umreikna fjdlda bila yfir 4 einstaklinga (Mannvit, 2018). Arid

2019 var hlutfall bilferda 74%, hjdlreida 5%, gangandi 14% og almenningssamgongur 5% (annad 2%) &
hofudborgarsvaedinu skv. ferdavenjukonnun. Med pvi ad faekka bilferdum um 15% (pad er sveedi ll) pa
feekka bilferdir nidur i 63% allra ferda og skv. markmidi hoéfudborgarsvaedisins um ad
almenningssamgdngur verdi 12% fyrir 2040 pd verdur hlutfall gangandi og hjélandi 25%.

Tafla 2: Umferdarskopun vid Vélvufell. Fjldi ferda a sélahring.

Byggingarmagn* 420 2250 m2 1850 m2

Fjoldi bilferda skv. ferdamyndunarjofnu 777 315 74 1,166
Fjoldi bilferda med 15% faekkun 660 268 63 991
Einstaklingsferdir i bil** 971 394 93 1,458
Almenningssamgongur (einstaklingar) 66 27 6 98
Gangandi (einstaklingar) 184 74 18 276
Hjdl (einstaklingar) 66 27 6 98
Einstaklingsferdir i bil ** 826 335 79 1,239
Almenningssamgongur (einstaklingar) 158 64 15 236
Gangandi og hjdlandi (einstaklingar) 329 134 31 494

*Aaetladur fiéldi ibua eru 420 manns. Midad er vid medaltalid 2,5 ibua per ibiid nema 1 ibtia per einstaklingsherbergi ¢
studentagérdunum. Tekid med i utreikninga fjolda ibua vid Drafnarfell og Eddufell skv. gildandi skipulagi.

**Gert er rdd fyrir 1,25 farbega i hverjum bil.

Hoéfundaréttur © 2021 Mannvit. Allur réttur askilinn.
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Nuverandi umferd synir um 3.860 bila & sélahring & Sudurfelli vid gatnamotin vid Breidholtsbraut, i
badar attir. Med nyju deiliskipulagi og breyttum fer6avenjum eru dzetladar sélarhringsferdir rimlega
5.800 o6kutaeki/sélarhring, sem er innan vid afkastagetu gatna sem er um 10.000 6kutaeki/sélarhring
per att 8 gétum med eina akrein i hvora att.

Tafla 3: Ferdamyndun med breyttum ferdavenjum.

Ein att Badar attir
Nuverandi umferd 1930 3860
Umferd fra verslunar- og leikskoli 331 661
Umferd fra ibudasvaedi 660 1321
Samtals 2921 5842

Hofundaréttur © 2021 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 8
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3. Bila- og hjolasteedamat

3.0 Akvordun fjolda bila- og hjélasteda

Til ad dkvarda fjolda bila- og hjélastaeda er byrjad a ad reikna grunntolur skv. to6flum 1 og 2 i reglum
um fjolda bila- og hjélastaeda i Reykjavik. Sidan eru peaer tolur endurskodadar skv. kéflum 5.1 til 5.4 {
reglunum, sja samsvarandi kafla 3.1 til 3.4 hér a eftir.

i midborginni og & lykilpréunarsveedum er 16gd ahersla & ad bilastaedi verdi nedanjardar, inni i
byggingum eda med sem minnstri roskun a gétumynd.

Til ad deetla fjoldi bila- og hjélstaeda er studst vid eftirfarandi toflu sem synir vidmidunarkrofur steeda
eftir staerd ibdda (fjolbyli/sérbyli og namsmannaibudir) og eftir svaedi.

Tafla 4: Krofur um fjolda bila- og hjolasteeda fyrir ibudarhiusnaedi. Fjoldi bilasteeda fer eftir staerd ibuda.
(Heimild: Bila og hjdlastaedastefna Reykjavikurborgar, tafla 1)

KROFUR UM FJOLDA BiLA- 0G HJOLAST/AEDA | REYKJAVIK

BiLASTADI HJOLASTABI

SV/EDI | SV/EBI I SV/ERI 1 egll
R e R e
iBUDARHUSNEDI [stedlinia)
1 herbergi 025 0,75 0.5 1
2 herbergi 0,5 0,75 0,75 1
Fialbylilsérbyli' |3 herbergi 075 1 1 15 :
4+ herbergi 0,75 1 1 15
Gestir 0,1 pr. ibid 0,1 pr. bd
1-2 herbergi 0 0.1 0.2 05 12
Namsmannaibidir® |3 herbergi 0 0z 0,2 1 ,
4+ herbergi 0 0.2 04 1
Hjikrunar- og Mida vid 01 gesiastedi pr. rim
dvalarheimili® Fiilda siarkmannasizda skal mea hverju sinni.

Hofundaréttur © 2021 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 9
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ibudir
Samkvaemt deiliskipulaginu fyrir Volvufell er (’/; Eddufell ~ ; 7
gert rad fyrir samtals 16.530 m? *j Fdlgun um 6 bidir 7 : ®
byggingarmagni sem samanstendur af: - SO it Wiiaiiy Z ]|
ygging g ¢ \]: \\ - 5 i
e Fellagardar: Verslun / pjonusta og - I 2 |
ibudir, menningarhus og leikskadli ] mmfrJ 5]]] e .8 7 | \
o Leikskoli 1.850 m? (200 bérn) 4 ) e O L \
o Menningarhus 2.250 m? S [ T FE%) Stadentaibidir
o Eddufell 2-4, fjdlgun um 6 1 y ’g o Bl et 565%

T

0

ibudir (3-4 herbergja) til 4 —
= - 1 | i

vidbétar vid gildandi skipulag. 1) L 2l @i~

Samtals 580 mZ. %U\M”' s o L : ===

e Studentagardar
o Samtals 90 ibudir (40

EEEE 1S, ;tfuxvr\l
D

—1-_"--*- o T =
einstaklings / 50 o @ g Radhis
fiolskylduibudir (2-3 2 ; — oo =4[ 4 f:;g;ﬁ:?'”ﬁ
herbergja)). Samtals 6.600 m?. e roym L
. \ f \ Q O | herb.)
e Radhus 1 —
— 1 S

25 radhus (4 herbergja) AN
o radhus (4 herbergja).
\\k |

Samtals 5.750 m?2.

Tafla 2: Utreikningar 4 fjélda bila- og hjélastaeda fyrir Vélvufell skv. vidmidunartoflu 1.

- Bil i/ibu Bil i, fjoldi . o Hjdlastaedi,
Tegund ibii5a Steerd m2 Fioldi Steerd m2 Hiutfall “a::::i/ Ilbua Ilas:::;'i flwldl WS fj:'ildi '
Volvufell Vidmid Hamark Vidmid Hamark Lagmark Lagmark
3 herb. ibud 75 14 1,050 13% 0.75 1 11 14 2 28
4 herb. ibud 93 14 1,302 16% 0.75 1 11 14 2 28
4. herb ibtd (radhus) 115 50 5,750 71% 0.75 1 38 50 2 100
78 8,102 100% 60 78 156
Namsmannaibidir
Einstaklingarherbergi 73 40 2,933 44% 0.1 0.1 4 4 1 40
2-3 herb. 73 50 3,667 56% 0.2 0.2 10 10 2 100
90 6,600 100% 14 14 140
| Staedi 4 ibud | Samtals | Vidmid Hdmark
[Gestastaesi | 0.1 | 7| | 81] 99|

*Midast er vid hamarksfjolda bilastaeda fyrir ndmsmannaibudir sokum stadsetningar innan Reykjavikur.
** Namundad er upp fyrir gestastaedi.

e Studentagardar: bar sem deiliskipulagid er 8 svaedi 1 settu ad vera 0 bilastzedi og 0 gestastaedi
fyrir stadentaibudir skv. viomidunargildi i toflu 1, en 14 bilastaedi skv. hamarksgildi.

e Aradhusalédunum verdur heimilt ad byggja 2 ibudir i stad radhuss. Pannig & hverjum reit geetu
verid byggd 6 radhus (4 herb.) eda 12 ibudir (4 herb.) eda eitthvad par 4 milli. Mida skal vid
viomidunargldi fyrir 12 ibudir a reit (14 ibudir 4 vestasta reitnum) til ad uppfylla kréfur ef su
leid verdur fyrir valinu ad byggja 2 ibudir i stad radhuss. Pad eru pvi 3x9 + 11 = 38 bilastaedi
auk 1 gestastaedis a 168, samtals 42 staedi a I66unum fjérum.

e Fjolgun ibuda i Eddufelli 2-4 eru 12 talsins og vid Drafnarfell 2-18 (fra gildandi skipulagi vegna
aukinnar heimildar) 16 ibudir, sem gerir vidmidid 22 bilasteedi auk 3 gestastaedi, samtals 25
bilastaedi.

Midad vio hamarksstaedi fyrir namsmannaibudir og radhus en vidmid ad 6dru leyti, er heildarfjéldi
stada fyrir ibudahusn=di 81, gestastaedi medtalin. Notast er vid pann fjolda i utreikningum hér
eftir. Pessi tala er svo leekkud med kéflum 3.1 til 3.4 hér a eftir, eftir pvi sem vid a.
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Byggdar hafa verid 24 ibudir vid Eddufell 8 og skv. gildandi skipulagi er gert rad fyrir 1 bilastaedi per
ibud eda 24 talsins. Vid Eddufell 8 eru 30 steedi dsamt 2 fyrir hreyfihamlada. Samtals parf pvi 49
bilastaedi vid Eddufell 2-8 (24 fyrir niverandi ibua, 9 fyrir fyrirhugadar ibudir vid Eddufell 2-6 og 3 fyrir
gesti). Fyrir Drafnarfell 2-18 er viomidid 12 bilastaedi og er gert rdd fyrir ad ibdar Eddufells 2-8 samnyti
umfram bilastaedin a peirri 166.

Samtals purfa pvi ad vera 51 bilastaedi vid Drafnarfell og Eddufell fyrir ibua og gesti. Fj6ldi hjolastaeda
skal vera 296 ad lagmarki. Af pessum 296 hjoélasteedum purfa 90% ad vera i laestri geymslu (266
hjélastaedi) og 10% stadsett i grennd vid innganga sem skammtima staedi fyrir gesti (30 hjolastaedi).
Radlagt er ad hamarks fjarleegd i skammtimahjdlastaedin séu 100 m.

Atvinnustarfsemi, skélar og dnnur landnotkun

Krofur um fjélda bila- og hjdlastaeda fyrir atvinnustarfsemi, skéla og adra landnotkun er synd i t6flu 3.
Samkvaemt deiliskipulaginu fyrir Vélvufell er gert rad fyrir 1.850 m? leikskéla og 2.250 m?
menningarhusi. Fjolda staeda ma sja i toflu 4.

Tafla 3: Kr6fur um fjolda bila- og hjélastaeda fyrir atvinnustarfsemi, skéla og adra landnotkun. (Heimild: Bila-
og hjolastedastefna Reykjavikurborgar, tafla 2)

KROFUR UM FJOLDA BiLA- OG HJOLASTADA | REYKJAVIK

BiLASTADI HJOLASTADI

SV/EBI | SVEDI I SVAEDI 1 0G I
viomia [ wamark | viowio | mamark | vogmaic |
ATVINMUS TARFSEMI
Skrisiota 1a200m | 147500 | 1475m0 | 14 40n 0'5'3:“’”"’2
Skrifstofubyggingar ] K K K
T Kinata IBnadur 12300n | 13 200m° | 189000 [ 14750 | 0504 100m?
Varugeymdla |14 1500m" | 14 500m” | 1438007 | 1 4 240nT A
Matvaruversion | 13 100n® | 1865 | 1365n7 | 18 40m7
Smeerri vershun
142000 | 14 100n7 | 14 10007 | 18 40m” .
] [<500 m’] 2-34 100"
Almenn versiun B
1ai00m | 1475 | 1465mt | 18 40m
[>500 m’]
Veiingasadur | 13 100n" | 14 100m” | 146507 | 14 40m

Tafla 4: Utreikningar 4 fjélda bila- og hjélastaeda fyrir atvinnustarfsemi fyrir Vélvufell.

o Sterd m2/ .
Tegund ibuda ) ) ) ) . . *
Staerd m2 Bilastaedi svaedil | Bilastzdi svaedil| herb. Bilastaedi svaedi 1
Vordufell Vidmid Hamark Vidmid Hamark Samtals Vidmid Hamark Lagmark Lagmark staerd Lagmark
i verslun (<!
Verslun Sr=l ":1'25) un (<500 4 oom2 | 14100m2 0.005 0010 1,89% 9 19 2-34100m2 0,025 1,89 47|
0,4 & starfsmann 0.4 60 24
Leikskdl. Starf +sleppistaedi 1,850 30 45 2 i per 1
eikskolar arfsmenn +sleppistadi 0 staedi pejr 00 2 200 0
Leikhus/kvikyndahus 0 2,250 23 29 10- 204100 m2 0.15 2,250 338
Samtals 62 74 449

* Gert er rad fyrir ad verslun/pjénusta vid Drafnarfell 2-18 og Eddufell 2-8 eru undir 500 m2.

e Hér er gerd su agiskun ad & 200 barna, 10 deilda leikskdla verdi um 60 starfsmenn (5
starfsmenn per deild auk 10 annarra). Fyrir leikskélann er metid ad pad purfi 0,5 staedi per
starfsmann sem vidmid og 0,75 steedi sem hamark.

e Fyrir menningarhus er azetlad ad purfi 23 bilastaedi (1 bilastaedi & 75 til 100 m?).
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e Nuverandi fjoldi bilasteeda vid Drafnarfell 2-18 og Eddufell 2-6 eru 38 talsins sem er fyrir
bjonustu og verslanir. Heildarsteerd hisanna vid Drafnarfell 2-18 er 1.229 m? en vid Eddufell
2-6 samtals 665 m2. Samkvaemt nuverandi reglum um fjélda bilastada yrdi viomidid 9 staedi
og hdmark 19 staedi sem pyrfti fyrir verslanirnar.

Viomidunartala fyrir fjolda bilastaeda fyrir atvinnustarfsemi vid Volvufell er pvi 53 og 9 vid
Drafnarfell 2 -18, samtals 62. bessi tala er svo laekkud med koflum 3.1 til 3.4 hér 3 eftir, eftir pvi sem
vid a.

Vid Drafnarfell 2-18 og Eddufell 2-8 parf 60 bilastaedi (51 fyrir ibtiia/gesti og 9 fyrir atvinnustarfsemi)
an lekkunar i k6flunum ad nedan. Nuverandi fjoldi staeda er 70 talsins, steedi fyrir hreyfihamlada
medtalin og pvi 10 staedi umfram viomiad.

Fyrir atvinnustarfsemina parf um pad bil 449 hjdlastaedi. Samkvaemt donskum leidbeiningum (d.
Cykelparkeringshandbog) vardandi hjolastaedi pa er aaetlad 0,4 hjdlastadi per starfsmann a leikskdla
asamt aukasteedum fyrir foreldra sem koma hjélandi med born sin i vagni eda barnastdl og purfi pvi
ad geta lagt hjélum sinum i staedi. Azetlad mat er pvi ad pad purfi um 0,4 hjdlastaedi per starfsmann
og 20 staedi per 100 nemendur. Gera skal rad fyrir ad 20% hjélasteeda séu i laestu rymi (91 hjdlastaedi)
og ad 80% stxeda (358 hjolastzedi) séu stadsett sem naest inngangi fyrir gesti. Malt er med pvi ad
helmingur hjdlastaeda vid inngang sé yfirbyggdur.

3.1 Blondud landnotkun — samnyting staeda

Moguleiki er & ad faekka bilsteedum med pvi ad samnyta staedi, en pad fer eftir landnotkun, fjélda
fyrirtaekja/stofnana og ibuda a eftirfarandi svaedi. Bilastaedaporfin er akvordud at frd mestu porf yfir
daginn (morgun, siddegi, nott o.s.frv.). Vid samnytingu bilastaeda er mikilvaegt ad bilasteedi séu ekki
fratekin (sérmerkt) fyrir akvedin fyrirtzeki, starfsmenn eda ibudir. Pannig geta mismunandi notendur
samnytt bilastaedi. Eftirfarandi tafla synir akvordun 3 hlutfalli bilastaeda eftir tima dags.

Tafla 5: Utreikningar 4 moégulegri samnytingu bilastada vid Vélvufell.

Sveedi 1 - viomid
Virkir dagar Laugardagur
Tegund husnadis Fjoldi steda irdircag uE gy
Morgun Siodegi Kvold Siodegi Kvold

ibudir 36 18 22 36 22 36
ibudir-Gestastaedi 3 0 2 2 3 2
Verslanir* 9 3 7 0 9

Bié / Menningarstarfsemi 23 3 7 20 14 23
Skolar 30 30 30 0 0 0
Samtals 101 55 68 59 48 61

porf fyrir fjolda bilasteeda reiknadist sem 101 samtals (bilastaedi fyrir ibadir (radhdsin 6medtalin), gesti
og atvinnustarfsemi) i téflum 2 og 4 hér @ undan, en med samnytingu steeda er hzegt ad faekka
bilastaedum i 68 sem samsvarar um 33% sparnadi. [ téflunni sést ad mesta notkun verdur siddegis a
virkum doégum og og er pad pvi rddandi um fjoldann. Heildarfjoldi steda (med staedunum fyrir
radhusin) verdur pvi 109.
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3.2 Deilibilar

Sem hluti af samgodngumati parf ad gera grein fyrir deilibilum og fjolda steda fyrir pa.
Uppbyggingaradili / 168arhafi semur vid deilibilapjonustu um nytingu a deilibilastaedum. Deilibilastaedi
skal vera stadsett nalaegt inngangi og adgengilegt 6llum, 6had pvi hvort folk byr/starfar & viockomandi
svaedi eda ekki. Pad samraemist einnig stefnu i Hverfisskipulagi Breidholts par sem gert er rad fyrir
deilibilastaedum midsvaedis i Nedra Breidholti. Volvufell er & svaedi 1 og par verda 90 namsmannaibudir
og 50 ibudir & radhusaléodum, auk peirra ibuda sem eru vid Drafnarfell og Eddufell (28 ibudir). Ef
uppbygging er fyrir fleiri en 100 ibudir, gerir Reykjavikurborg krofu um ad Utvegad sé a.m.k. 1 bilastaedi
fyrir deilibilapjonustu. Haegt er ad skipta Ut 3-5 bilastaedum fyrir eitt staedi fyrir deilibil. Vid Volvufell
skal pvi vera amk. 1 bilastaedi fyrir deilibilapjonustu, en meelt er med ad setja a.m.k. tvo deilibilastzed
bar sem um er ad raeda namsmannaibudir og pa er haegt ad faekka bilastaedum um (2*4) = 8 staedi en
deilibilastaedin tvd koma til vidbdtar. Uppbyggingaradili parf hins vegar ad gera samning vid
deilibilapjénsutu ef pau steedi skyldu verda fjarleegd og engin keemu i stadinn ndlaegt.

Med pessu moti dregur Ur bilastaedaporf fyrir ibudarhidsnaedi (radhus medtalin), Ur 80 staedum i 74
steedi. Fjoldi bilastaeda fyrir ibudir og atvinnustarfsemi leekkar um 6 og heildarfjoldi bilastaeda fer pvi
ur 109 103.

3.3 Innleiding samgongustefnu

Samgongustefna er samansafn mismunandi adgerda til ad studla ad pvi ad ferdir ibua, starfsmanna og
gesta séu med vistveenum heetti. Innnleida parf samgongustefnu fyrir hvert sveedi med pad ad
markmidi ad faekka bilsteedum enn frekar. Ef samgongustefna leidir til feekkunar bilastaeda, parf
stefnan ad vera hluti af dkveedum skipulags. Vid préun & samgongustefnu fyrir ibudar- og
skrifstofuhusnadi er tekin akvordun um ad innleida eftirfarandi:

e Veita adgengi ad deilibil fyrir starfsmenn og ibua.

e Krafa um ad fyrirtaeki 4 svaedinu bjodi upp 8 samgéngusamninga.

o |aest hjdlageymsla med adgengi ad pumpu og verkfeerum, baedi fyrir ibda og starfsmenn

e Rafhjol i hjolageymslu til utleigu, ibGum og starfsménnum ad kostnadarlausu.

e Leidir gangandiog hjélandiad bidstodvum almenningssamgangna gbdar, fallegar og skjolrikar.

e Uppbyggingaradilar raeda vid Reykjavikurborg um leidir til ad beeta adgengi

almenningssamganga vid uppbyggingarreitinn.

Hvatt er til pess ad gerdir verdi samgongusamningar vid starfsmenn par sem stutt er i tiGar
almenningssamgongur i grenndinni og gédar hjdlreidatengingar eru a sveedinu. pbrjar bidstdodvar eru i
innan vid 400 m gongufjarleegd. NU pegar bydst starfsmonnum Reykjavikurborgar ad vera &
samgodngusamning og mun pad pa eiga vid um hinn nyja leikskéla. Gert er rad fyrir i Gtreikningum ad
90% hjdlasteeda (20% fyrir atvinnustarfsemi) séu i leestri hjolageymslu, par sem adgengi verdi ad
pumpu og verkfeerum. Bent er 8 ad skoda pann moguleika ad stadsetja rafhjol i hjélageymslu fyrir ibda
sem og starfsmenn til Gtleigu. Einnig ad komid verdi upp adstodu til hledslu rafhjéla i hjélageymslu.
Pessir paettir geta studlad ad aukinni notkun a vistveenum samgéngumatum og faekkun bilastzeda.

Med innleidingu @ samgongustefnu faekkar bilasteedum vid atvinnuhusnadi um 10% sem laekkar fjélda
bilasteeda i 99 stxdi.
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3.4 Nalzegd vio almenningssamgongur

Tidar almenningssamgongur geta faekkad fjolda bilastaeda 4 svaedi 1 um 10% ef adgengi ad bidstodvum
eru innan 400-600 m gongufaeris vid tvaer bidstodvar sem veita adgengi ad tveimur leidum med
gott/hatt pjonustustig almenningssamgangna. Volvufell er stadsett i innan vid 400 m gongufjarlaegd
fra premur bidstodvum (Sudurfell, Nordurfell/&sufell og Fellaskdla) par sem ganga leidir 3, 4, 12 og
17. Einungis leid 3/4 er med gdda tidni, p.e. hatt pjénustustig (leidir 3 og 4 eru sama leidin, bara i
sitthvora attina). Hér er pvi lagt til ad draga ekki ur bilastaedafjolda vegna pessa.

3.5 Bila- og hjélastaedamat - Samantekt

Bilastzedi

Grunntala — ibudir og gestir: 81
Grunntala— atvinnustarfsemi: 62
Samtals grunntolur: 143
Fjoldi bilastzeda eftir ad tekid er tillit til samnytingar: 109
Fjoldi bilastaeda eftir ad tekid er tillit til deilibila fyrir ibudir: 103
Fjoldi bilastaeda eftir ad tekid er tillit til samgongustefnu: 99
Eftir ad tekid er tillit til naleegdar vid almenningssamgongur: 99

Lagt er til ad fjoldi bilasteeda fyrir ibudir, gesti og atvinnustarfsemi a reitnum verdi 99, par af 2 stxdi
fyrir deilibila.

Til vidbotar vid pad skal uppfylla krofur Byggingarreglugerdar um fjolda bilasteeda fyrir hreyfihamlada,
b.e. 4 vid studentaibudir, 3 vid leikskdlann, 2 vid menningarhus, 1 vié hverja radhuisaléd (4 samtals).

i heild verda pvi & svaedinu 97 venjuleg bilastaedi, 13 staedi fyrir hreyfihamlada og 2 deilibilastaedi.
Samtals verda pvi 112 bilastaedi.

Athuga skal ad til ad tryggja samnytingu pa aettu bilastaedin ekki ad vera adgreind fyrir ibudir annars
vegar og atvinnuhusnadi hins vegar. Forsendur fyrir pessum fjélda er samnyting, adgengi ad deilibilum
og gerd samgongustefnu. Tryggja parf pessa paetti i skipulaginu og ad peim verdi fylgt eftir, badi vid
uppbyggingu og eftir ad uppbyggingin verdur tekin i notkun.

Hjolastaedi
Fjoldi hjélastaeda skv. toflu 1 i reglum — iblGdir og gestir:  Ldgmark 296, par af 266 i laestri geymslu.
Fjoldi hjélastaeda skv. toflu 2 i reglum — atvinnustarfsemi: Lagmark 449, par af 91 i laestri geymslu.

Fjoldi hjolastaeda fyrir ibudir, gesti og atvinnustarfsemi a reitnum skal pvi vera ad lagmarki 745, par
af 357 i leestri geymslu.
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1. Inngangur
Hér verdur greint fra umferdarhavada a skipulagssvaedi vid Volvufell i Reykjavik.
Til grundvallar er tillaga KRADS arkitekta ad breytingu a deiliskipulagi svaedisins, sja mynd 1.

Svaedid sem um raedir afmarkast af Drafnarfelli, Nordurfelli og Eddufelli til nordurs, Volvufelli til
austurs, Breidholtsbraut til sudurs og vid I6darmork ad radhusum vid Yrsufell til vesturs.

Gert er rad fyrir mismunandi ibudagerdum a svaedinu sem fléttast inn i fyrirliggjandi byggd. Sydst a
deiliskipulagssvaedinu er gert rad fyrir radhudsabyggd i framhaldi af ndverandi radhusabyggd. Nyja
radhusabyggdin er med sameiginlegri bilageymslu og gardsveedi baedi til sudurs og nordurs.

begar dregur naer midju svaedinu tekur vid byggd studentagarda med einstaklings, fjolskyldu- og
deiliibudafyrirkomulagi. Nyrst a deiliskipulagssvaedinu er svo nyr sameinadur leikskoli og heimildir til
ad steekka og breyta Volvufelli 13-21 i hverfsmidst6d med listamannaibudir 8 efri haedum.
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Mynd 1: Afst6dumynd skipulagsreitsins. Myndinni hefur verid snuid 90° (Teikning arkitekta, KRADS, 2021)

|Bls. 1 af 8

Hofundaréttur © 2021 Mannvit. Allur réttur askilinn.



VOLVUFELL - UMFERDARHAVADI A“ MANNVIT
SKJALANUMER: 1280213-000-HRP-0001 5
UTGAFUNUMER: 2.0

2. Skipulagssvaedid

Samhlida deiliskipulagsbreytingunni verdur gerd breyting 4 adalskipulagi par sem mérkum
landnotkunarflaka er breytt. Verslunar og pjonustusvaedi er staekkad og ibudasvaedi somuleidis par
sem fyrirhugud er radhusabyggd. Adalskipulagsbreytingin verdur auglyst samhlida
deiliskipulagsbreytingunni.

s b T
T
e )

Mynd 2: Adalskipulag svaedisins eftir breytingu. Reitir 4 sveedinu eru skilgreindir sem verslun og pjénusta,
samfélagspjonusta og opin svadi.

Adalskipulagsbreytingin skilgreinir deiliskipulagsreitinn sem verslunar og pjonustureit og reit fyrir
ibudabyggd: , Vb Eddufell-Vélvufell. Landnotkun er verslun, almenn pjonusta, ibudir, prifaleg
atvinnustarfsemi auk samfélagspjonustu og opinna svaeda. A jardhaedum skal einkum gera rdd fyrir
verslun og pjénustu. [bidarhusnaedi er almennt heimilt, einkum & efri haedum. Svaedi lytur ad 68ru
leyti almennum skilgreiningum fyrir hverfiskjarna.*“

Einnig gert rad fyrir staekkun ibudarbyggdar (um 1 ha) naest Sudurfelli, par sem aformad er ad
heimila radhus.
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3. Forsendur

Hljodstig & reitnum vegna umferdarhavada skal uppfylla dkvaedi reglugerdar um havada nr. 724/2008.
i vidauka reglugerdarinnar eru skilgreindar krofur vegna havada fra umferd vid mismunandi tegundir
husnaedis, sja toflu 1.

Tafla 1: Mork fyrir leyfilegan havada, i dB(A), vegna umferdar, skilgreind i reglugerd um havada nr. 724/2008.

Tegund hiusnxdis Mork vegna umferdar okutaekja (ddu) Laeg2s
Vid husvegg Inni
ibudarhlsnaedi 4 ibudarsvaeedum 55 30

ibudarhusnaedi & verslunar-,
bjénustu- og midsveedum
Dvalarrymi 4 pjonustustofnunum
par sem sjuklingar eda vistmenn 55% 30
dvelja yfir lengri tima

65 30

Idnadarsveedi og athafnasvaedi

Fristundabyggd 45
Leik- og grunnskélar 55%* 30
Kennslurymi framhaldsskdla 35

Havadalitlir vinnustadir, s.s.
skrifstofur og sambeerilegt
*Havadi utan vid hisvegg ma vera meiri ef tryggd er bein adfeersla Gtilofts um hljédgildrur.

40

[ 4. grein reglugerdarinnar segir auk peirra upplysinga sem fram koma i téflu 1: ,, bar sem dvalarsvaedi
d 169 er skilgreint skal pess jafnframt gaett ad hljédstig sé undir 55 Laeq A kyrridtu svaedi skal hljédstig
i péttbyli ekki fara yfir Lsen 50 dB(A) og i dreifbyli ekki yfir Laen 40 dB(A)”.

Pa segir i 5. grein: ,Vid skipulagsgerd skal midad vid ad hljédstig verdi undir mérkum i vidauka.
Skipulagsyfirvéld geta po dkvedid ad i stad marka i vidauka gildi um ibudarhusnaedi d afmérkudum
svaedum stadallinn [ST 45:2003: Hljédvist — Flokkun ibudarhusnaedis. Flokkur C i stadlinum er
ldgmarkskrafa fyrir nyjar ibudir.”

[ stadlinum eru akvaedi um hljédstig utanhiss vegna umferdarhdvada vid ibudarhus, sja toflu 2. bar
segir ad hljédstig "a utisvaedum og fyrir utan glugga a.m.k. vid eina hlid ibudar fra bilaumferd" megi
ekki fara yfir 50 dB(A).

Sé farid eftir stadlinum ma hljédstig utan vid glugga ibadar pvi vera meira en almennt er krafist sé pad
tryggt ad vidkomandi ibud eigi einnig glugga sem snui ad hljodlatara sveedi.

Alltaf gildir su krafa einnig ad hljodstig innanhuss fari ekki yfir 30 dB(A) i samraemi vid krofur stadalsins.
Par med ma gera rad fyrir ad hljodeinangrun hushlida par sem havadinn er mestur purfi ad vera meiri
en hefdbundid er.
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Tafla 2: Hamarksgildi fyrir hljédstig fyrir ibGdarhisnadi vegna umferdar dkutaekja skv. iST 45.

Lp,AquZ4 30 dB
Lp,Amax 45 d B

i ibudum

A Gtisveedum* og fyrir utan glugga a.m.k. vid

eina hlid ibudar fra bilaumferd Lpacq.2450 dB

*Utisvaedi: Svalir og dvalarsveedi & 168 svo sem leiksvaedi og onnur svaedi & l6dum ibudarhisa og
pjonustustofnana sem sérstaklega eru hugsud til ad njota utiveru.

4. Umfero

Umferd um svaedid var azetlud fyrir hljédstigsutreikninga.

Azetlunin byggir 4 samgongumati fyrir Volvufell og spd nys samgdngulikans fyrir 3. &fanga
samgongusattmala hofudborgarsvaedisinns sem aztlad er ad ljuka arid 2034. Gert er rad fyrir
fullbyggdu hverfi.

Azetlada umferd & hverjum stad (ADU) ma sja @ mynd 3. bar sem framtidarspd gerir rad fyrir nokkurri
umferdaraukningu 4 svaedinu er hin notud til hljédstigsutreikninga.

Reiknad er med skiltudum hdmarkshrada vid allar gotur. Reiknad var med 5% umferd pungra 6kutaekja
um Breidholtsbraut og vestast a Sudurfelli, 10% & hluta Nordurfells en 2% annars stadar.

_ Nordurfel
Aeetlad-likan: 4.800

" Spa 2034: 5.400

Talning 2018: 18.000
- Spa 2034: 23.000

Mynd 3: Aztlud umferd um hverfid sem notud var til hljédstigsutreikninga.
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5. Nidurstodur hljodstigsutreikninga

Umferdarhavadi i hverfinu var reiknadur ut fra gefnum umferdarforsendum i forritinu SoundPlan.
Med i vidauka eru 4 kort sem syna hljddstig fra umferd & sveedinu mida vid tvo mismunandi tilvik.

e Kort 1: Synir hljodstig i 2 m haed a 6llu sveedinu m.v. dzxtlada umferd 2034 og engar
motvaegisadgerdir.

e Kort 2: Synir utreiknad hljodstig utan vid hverja hushlid an endurvarps (frisvidsgildi) fyrir pa
had par sem pad reiknast haest, m.v. sému forsendur og a korti 1.

e Kort 3: Synir hljédstig i 2 m haed a 6llu sveedinu m.v. deetlada umferd 2034 par sem 3 m haum
monum hefur verid komid fyrir milli Sudurfells og Breidholtsbrautar.

o Kort 4: Synir Utreiknad hljodstig utan vid hverja hdshlid an endurvarps (frisvidsgildi) fyrir pa
had par sem pad reiknast haest, m.v. sému forsendur og a korti 3.

5.1 Radhusabyggo
A mynd 4 ma sja atreiknad hljédstig (frisvidsgildi) utan vid hashlidar & skipulagsreitnum.

Vo N_E3 EF E IS T
™ SYrsufell [ ] ’]
T L

ISR

TTTTTTTI

gl

Mynd 4: Hlj6dstig utan vid hashlidar m.v. asetlada umferd 2034 og engar motvaegisadgerdir (vestur er upp).

Sja ma ad hljédstig er toluvert hatt utan vid sudurhlidar peirra hisa sem standa naest Sudurfelli.
HIjéostig utan vid hus sem standa innar & svaedinu er hins vegar mun laegra og vel innan marka
reglugerdar.

Tvo sydstu radhusin eru verst utsett gagnvart hdvada. HIljédstig utan vid pau bzedi er yfir mérkum
reglugerdar, allt ad 64 dB(A) vié hus naer Sudurfelli og Breidholtsbraut, og hvorugt peirra a hlid sem
uppfyllir skilyrdi sem hljédlat hlid. byrfti pvi frekari byggingateeknilegar adgerdir til pess ad na pessu
fram, s.s. svalalokanir eda adra sambaerilega skermun 4 havada, vid pessi tvo hus.
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Onnur his par sem hljédstig reiknast yfir skilgreindum mérkum eiga hins vegar hljédlata hlid til nordurs
og uppfylla par med krofur stadalsins (ST 45. | flestum tilvikum er hljédstig vid hléhlidarnar p6 alveg
vid skilgreind mork fyrir slikar hlidar 50 dB(A).

5.2 Onnur has 3 svaedinu

HIjé0dstig utan vid 6nnur hus & svaedinu reiknast mun laegra. Fyrirhugadar ibudir nyrst 4 sveedinu eru a
verslunar- og pjénustusvaedi par sem mork fyrir hljodstig eru 65 dB(A) en haest reiknast pad 58 dB(A)

vid hlid sem snyr ad Nordurfelli.

Hljodstig vid onnur hus er leegra og innan skilgreindra marka. Utan vid ndmsmannaibudir reiknast
hljédstig sem daemi haest 55 dB(A) og vid fyrirhugad leikskélahlisnaedi reiknast pad alstadar undir

50 dB(A).

5.3 Utisvaedi

Mynd 5 synir Utreiknad hljédstig i 2 m haed a 6llu svaedinu. Eins og sja ma er reiknad hljédstig undir 50
dB(A) & stérum hluta svaedisins, eins og skilgreint er fyrir kyrrlat svaedi i péttbyli. HIj6dstig @ opnum
sveedum naest Sudurfelli er hins vegar nokkud heerra.

-

B

5800

LTI

5400

HCm

[
L

N

Skyringar

|: Hus & skipulagssvasdi
[ Leikskéli

D Adrar byggingar
Vegir og stigar

— Haedarlinur

Hijdstig
Leq.24 i dB(A)

J -

Forsendur:
Merkingar & g8tum syna dkuteeki
& sblarhing (adu).

Azetiud umferd midast vis forsendur settar
fram | umferdarspa

Hiutfall pungra dkutakja:
5% & Breidhollsbraut.

m Skiltadur hradi.

Valvufell
Hiljodstig fra umferd

Jafngildislinur syna hijodstig 1 2 m hasd yfir j6r6.

Kortia synir Gtreiknad hij68stig midad via
umferdarspa 2034 og fullbyggt hverfi.

Kort 1 af 4
Relknad: GBJ
April 2021

Ay MANNVIT

Mynd 5: Utreiknad hljédstig fra umferd i 2 m had.

HIjédstig a dvalarsveedum sunnan sydstu radhusanna er einnig téluvert hatt og um 60 dB(A) par sem

bad reiknast haest.

Radlegt er ad reyna ad draga uUr havada 4 pessum svaedum med einhverskonar motvaegisadgerdum
s.s. med moénum eda veggjum.

Hofundaréttur © 2021 Mannvit. Allur réttur askilinn.
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5.4 Motveegisadgerdir

Hverfisskipulag gerir rad fyrir hljdédmon a graenni eyju & milli Breidholtsbrautar og Sudurfells. Athugud
voru ahrif pess ad koma fyrir 3 m haum mdnum & milli Breidholtsbrautar og Sudurfells. Nidurstédur
ma sja @ myndum 6 og 7 og 4 kortum 3 og 4 i vidauka.

o
—

/

BARE

5800

23000

HABR

LETTT

Skyringar Hijoastig Forsendur: Vaolvufell
Leq,24 1 dB(A) Hijodstig fra umferd
[_] Hus & skipulagssvasdi ) ) ! 9
<=50 Merkingar & gdtum syna dkutzeki

[ Leikskoli 2 o b A olerhing (adu). Jafngildislinur syna hijoastig 1 2 m heed yfir j6r6.
D Adrar byggingar 2: ::?g Aztiud umferd midast vis forsendur settar Korti6 synir Gtreiknad hij6Bstig midad vi6

Vegir og stigar 0= fam, umferSarspa umferdarspa 2034 og fullbyggt hverfi.
T " Hiutfall pungra skutaskja:

Hemdarlinur 5% & Breidholtsbraut.

Mén - 3m Kort 3 af 4 A

e | SkiltaBUr hradi. Reiknas: GBJ & g MANNVIT
April 2021 —

Mynd 6: Utreiknad hljédstig fra umferd i 2 m haed med ménum a milli Breidholtsbrautar og Sudurfells.

Eins og sja ma @ mynd 6 skerma manirnar agaetlega havada fra Breidholtsbraut og leekka hljédstig
nokkud & 6llu sveedinu. Umferd um Sudurfell veldur pvi pd ad petta verdur ekki til pess ad hljédstig a
ad 6llum utisveedum séu innan marka.

P& manirnar verdi ekki til pess ad nd hljédstigi alstadar innan marka Iétta paer umtalsvert a alagi vegna
havada utan vid sydstu radhusin & svaedinu. betta ma sja betur d mynd 7.

Af tveimur sydstu radhudsunum pa er hid nyrdra nd med hushlid sem uppfyllir krofur um hljédélata hlid
og pyrfti pvi ekki frekari adgerdir.

Sydsta radhusid er eftir sem adur samt enn an hléhlidar og pyrfti pvi enn ad nd henni fram med
byggingartaeknilegum lausnum.

Med monum reiknast hljodstig utan vid hushlidar hast 61 dB(A), frekar en 64 dB(A) adur, og er
hljédstig utan vid flestar hashlidar innan vié 60 dB(A). Myndu manirnar pvi baedi minnka mogulegt
O6nadi vegna havada og audvelda og tryggja betur ad kréfur um hljédstig innanhdss séu uppfylltar.

Eigi utisveedi sydst a skipulagsvaedinu ad uppfylla krofur fyrir kyrrlat sveedi eda dvalarsvaedi 4 168 pyrfti
frekari adgerdir nordan Sudurfells eda i kringum vidkomandi svaedi. betta maetti skoda frekar.
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Mynd 7: HIjédstig utan vid hashlidar m.v. asetlada umferd 2034 og 3 m manir (vestur er upp).

5.5 HIjédstig innanhuss

[ 8llum tilvikum, p.e. 8llum ibGdum & svaedinu og 6had skilgreiningum adalskipulags, skal tryggja ad
hljédstig innan ibuda vegna umferdar sé innan skilgreindra marka Laeq = 30 dB.

parf pa ad taka mid af Utreiknudu hljédstigi utanhuss vid dkvordun hljédeinangrunar glugga, uthlida
og loftrasa pannig ad jafngildishljédstig innanhuss sé innan vid 30 dB(A), eins og krafist er. Huga parf
sérstaklega vel ad pessu par sem hljédstig utan vid ibudir er um eda yfir 60 dB(A).

6. Samantekt

HIjédstig reiknast yfir vidmidunarmorkum vid sudurhlidar radhusa sydst a skipulagssveedinu. Med
fyrirhugudum monum hafa 6ll hisin, utan eins, hljédlata hlid pannig ad kréfur stadals IST 45 eru
uppfylltar.

Syfsta radhusid & svaedinu hefur ekki slika hljédlata hlid og parf par ad na pvi fram med
byggingataeknilegum lausnum s.s. svalalokunum.

Huga parf sérstaklega ad pvi hvernig krofur um hljédstig innanhdss eru uppfylltar.

Honnudir husa 4 sveedinu skulu gera grein fyrir pvi hvernig vidunandi hljédvistarstigi er ndd i ibudum
a svaedinu pegar byggingarumsékn er [6gd inn til byggingarfulltraa.

HIjéostig a utisveedum naest Sudurfelli er yfir mérkum og pyrfti ad verja betur gagnvart havada med
motvaegisadgerdum s.s. hljodmonum eda -veggjum, eigi pau ad uppfylla viomid fyrir dvalarsvaedi.

HIjé0dstig nordar 4 svaedinu, m.a. utan vid ndmsmannaibudir og leikskdla, reiknast innan skilgreindra
marka reglugerdar.
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Vidauki A - Umferdarhavadakort
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Skyringar Hlj6dstig Forsendur: Vélvufell
L . Leq,24 FdB(A) HIj¢dstig fra umferd
|:| Hus & skipulagssveedi . o B .
<=50 Merkingar & gétum syna okuteeki
[ ] Leikskali gg < < gg a solarhing (adu). Jafngildislinur syna hljé3stig i 2 m haed yfir jord.
|:| Adrar byggingar gg : :z 6758 }Aaetlu'é ur}wfearé midast vio forsendur settar Kortié synir Gtreiknad hijcstig midas vid
—— Vegir og stigar 70 < ram [ umieroarspa. umferdarspa 2034 og fullbyggt hverfi.
. ; Hlutfall pungra 6kuteekja:
HaeBarlinur 5% 4 Breidholtsbraut.
Kort 1 af 4 A\l
uo 4u0 80_100m Skiltadur hradi. Reiknad: GBJ “' M A N N \/ I T
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Skyringar Hlj6dstig Forsendur: Vélvufell

e . Leq,24 FdB(A) Hljodstig fra umferd
|:| Hus & skipulagssveedi . o B .

<=50 Merkingar & gétum syna okuteeki
[ ] Leikskoli gg < <= gg & solarhing (adu). Punktar syna hzesta gildi jafngildishlj6dstigs dB(A)
|:| Adrar byggingar 60 < <=65 Azetlud umferd midast vid forsendur settar utan vio husvegg hverrar hlioar (frisviosgild).
— Vegir og stigar S5 ek fram i umferdarspa. Kortié synir treiknad hijodstig micad vié
. . umferdarspa 2034 og fullbyggt hverfi.
Hzedarlinur Hlutfall pungra 6kuteekja:
5% & Breidholtsbraut.
Kort 2 af 4 Al
_20 4u0 80_100m Skiltadur hradi. Reiknad: GBJ " M A N N V I T
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Skyringar Hlj6dstig Forsendur: Vélvufell
e . Leq,24 FdB(A) Hljodstig fra umferd
|:| Hus & skipulagssveedi . o B .
<=50 Merkingar & gétum syna 6kutaeki
[ ] Leikskali g: zfg a solarhing (adu). Jafngildislinur syna hljé3stig i 2 m haed yfir jord.
|:| Adrar byggingar 60 < <= 65 Aaetlu'é umferd mié’Sast vid forsendur settar Korti® synir utreiknad hljoGstig midad via
65 < <=70 fram i umferdarspa : :
—— Vegir og stigar 70 < : umferdarspa 2034 og fullbyggt hverfi.
. ; Hlutfall pungra 6kuteekja:
Haedarlinur 5% & Breioholtsbraut.
Mén - 3m Kort 3 af 4 N
uo 4u0 80_100m Skiltadur hradi. Reiknad: GBJ A' M A N N v I T
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Skyringar Hlj6dstig Forsendur: Vélvufell

|:| Hus & skipulagssveedi

[ ] Leikskali

E Adrar byggingar
—— Vegir og stigar
— Heedarlinur

Mon - 3m

Leq,24 i dB(A)

<=50
50 < <=55
55 < <=60

60 < <=65
65 < <=70
70 <

20 40 60

80

100

Merkingar & gétum syna okuteeki
a solarhing (adu).

Azetlud umferd midast vid forsendur settar
fram i umferdarspa.

Hlutfall pungra 6kuteekja:
5% & Breidholtsbraut.

Skiltadur hradi.

HIj6dstig fra umferd

Punktar syna heesta gildi jafngildishljodstigs dB(A)
utan vid hdsvegg hverrar hlidar (frisvidsgildi).

Korti® synir utreiknad hlj¢dstig midad vid
umferdarspa 2034 og fullbyggt hverfi.

Kort 4 af 4
Reiknad: GBJ
April 2021
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GP ARKITEKTAR

Fiskislod 31
101 Reykjavik
Simi 5511790
gpark@gpark.is

Reykjavik 12.08.2021
Borgarskipulag Reykjavikur
Borgartin 12-14
105 Reykjavik

Breidholt 111 Fell
Eddufell 2-8
Athugasemdir vid deiliskipulgasbreytingu.

Athugasemdir eru vegna ofandbyggingu Eddufells 2-4.

Eddufell 2-4 er i dag einangrad ad innan. Vid myndum oOska eftir ad f& ad einangra husid
ad utan. Edlileg fjarleegd fra Utvegg ad ytri bran & kleedningu veeri 15 sm, par af fara 10
sm i einangrun.

Grunnflétur nyju haedana yrdi pvi 18.3m x 18.3 m eda 335 m2. Lyfta vid sudurvegg 10
m2 ad grunnfleti myndi sidan batast vid.

Grunnflotur ibudahaedana med lyftu yrdi 345 m2/haed x 4 = 1,380 m2. Inngangurinn er
hluti af Eddufelli 6 og er pvi pegar byggdur.
par sem lyftan er lika & 1.- og 2.had pa baetast 2 x 10 m2 vid.

Einnig er 6skad eftir pvi ad fa ad kleeda og einangra ad utan austur- og sudurhlid 1.0g
2.haedar, veeri pa 30 m2.

Nybygging yrdi pvi 1.430 m2 .
Nytingarhlutfall mun pvi einnig breytast.

Lagfeera parf steerdir i Skilmalatoflu i samraemi vid ofangreindar tolur. Baeta parf
lyftuhdsi inn teikninguna Kennisneid af Eddufelli 2-4. bvi lyftuhis fer ad innanmali
3.6 metra upp fyrir golfhaed 6.haedar. Eda baeta inn i greinagerd ad lyftustokkar megi fara
uppfyrir uppgefna had.

A skilmalateikning parf skastrikadur reitur 6rugglega ad na ad pekja lyftustokk.

Virdingfyllst

Gudni Palsson
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Umhverfis og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartuni 12 - 1
105 Reykjavik
Reykjavik, 18.08.2021

Efni: Umsdgn Veitna vegna breytingu & deiliskipulagi Fellahverfis i Breidholti

Veitur hafa rynt breytingu & deiliskipulag Fellahverfis i Breidholti. Deiliskipulagsbreytingin felst i
heimild til nidurrifs & Volvufelli 11, leikskélunum Litla Holti og Stéra Holti, uppbyggingar nys
leikskola med adkomu fra gongugdétu vid Drafnarfell auk Volvufells, auk uppbyggingar fyrir
namsmannaibldir og sérbyli i radhlisum & greenum préunarl6dum. Einnig eru pegar fengnar
byggingaheimildir & 160 Drafnarfells 2-18 ofan verslana og uppbyggingarheimildir & 166 Eddufells
2-4 endurskodadar.

Veitur hafa rynt tilldguna og gera eftirfarandi athugasemdir:

Hluti af dreifilognum hitaveitu, safnkerfi fraveitu og kalda vatns koma til med ad lenda innan
byggingarreita og 16da i nyju skipulagi. Lagnir sem hér um raedir eru allar med lagnakvdd og
benda Veitur & ad tryggja parf nyja lagnaleid i Borgarlandi eda kvod a peer lagnir sem lenda inna
160.

Mikilveegt er ad skoda framkveemdateekni og r6d uppbyggingar pannig ad hagt sé ad tryggja ad
baedi Veitur og l6darhafi geti byggt sin mannvirki &n pessa ad valda hver 66rum tjéni &
framkvaemdartima.

I nyju deiliskipulagi er gert rad fyrir tjornum og tekid fram ad unnid sé med blagraenar
ofanvantslausnir. Veitur benda & ad slikar lausnir purfa ad lata I6gmalum pyngdarafls og
landhalla og purfa ad vera hugsadar i samraemi vid vatnsbiskapinn.

Veitur benda a skilmala um inntakstadi og heimlagir og ad naudsynlegt er ad adkoma lagna sé
tryggd ao 6llum byggingum mead tillit til bilakjallara og stadsetningu a djupgamum. Veitur benda
einnig & ad uppbygging og rekstur regnvatnskerfa sem eru innan I6damarka eru & hondum
I6darhafa.

Veitur leggja &herslu & mikilvaegi pess ad deiliskipulagid verdi unnid i gédu samradi og ad Veitum
berist upplysingar um aform og timasetningar svo haegt sé ad huga ad farslu og styrkingu lagna
par sem pess er porf.

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Helga Run Gudmundsdottir -
A
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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 7. oktéber 2021 (HG1)

Vardar: Breidholt Il - Volvufell

AdJ lokinni auglysingu er 16g8 fram tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu 4 deiliskipulagi
Breidholts I, Fell vegna Volvufells, Drafnarfells, Eddufells og Yrsufells. Breytingin felst i heimild til
nidurrifs a leikskélunum Litla Holti og Stéra Holti, uppbyggingar nys leikskdla med adkomu fra
gongugotu vid Drafnarfell auk Volvufelli, auk uppbyggingar fyrir ndmsmannaibudir og sérbyli a
graenum proéunarlédum. Einnig eru pegar fengnar byggingaheimildir 4 166 Drafnarfells 2-18 ofan
verslana og uppbyggingarheimildir a8 168 Eddufells 2-4 endurskodadar, samkvaemt uppdr. Krads ehf
dags. 9. juni 2021. Einnig er 16gd fram husakdnnun Borgarsdgusafns Reykjavikur dags. 13. juli 2020,
samgongumat Mannvits dags 9. juni 2021 og hljédskyrsla Mannvits dags. 30. april 2021. Tillagan var
auglyst fra 7. juli 2021 til og med 31. dgust 2021. Eftirtaldir sendu athugasemdir/umségn: Gudni
Palsson dags. 12. agust 2021 og Veitur dags. 18. agust 2021. Erindinu var visad til umsagnar
verkefnisstjora @ embeaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 3. september 2021 og er nu lagt fram ad
nyju.

Umsogn:

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

1. Gudni Palsson dags. 12. agust 2021,
2. Veitur dags. 18. dgust 2021

1. Gudni Palsson dags. 12. agust 2021

Gudni segir Eddufell 2-4 vera einangrad ad innan i dag. Oskad er eftir ad fa ad einangra hisid ad utan
og myndi pa fjarleegd fra Gtvegg ad ytri brun a klaedningu vera 15 sm, par af 10 sm i einangrun.
Grunnflétur byggingarinnar myndi staekka vid pessa breytingu og nytingarhlutfall par med. Einnig er
Oskad eftir lyftu vid sudurvegg 10 m2 ad grunnfleti og ad baeta inn i greinargerd ad lyftustokkar megi
fara uppfyrir uppgefna haed. Eins ad skdastrikadur reitur fyrir lyftu staekki til ad na yfir hugsanlega
stadsetningu lyftu.

2. Veitur:

Veitur segja hluta af dreifilégnum Veitna, safnkerfi fraveitu og kalda vatns, komi til med ad lenda
innan byggingarreita og 16da i nyju skipulagi. Veitur benda a ad tryggja parf nyja lagnaleid i
Borgarlandi eda kvod a peer lagnir sem lenda innd 168. Mikilveegt sé ad skoda framkveemdatakni og
rod uppbyggingar pannig ad haegt sé ad tryggja ad baedi Veitur og |60arhafi geti byggt sin mannvirki
an pessa ad valda hver 68rum tjéni & framkveemdartima.

Veitur segja ad i nyju deiliskipulagi sé gert rad fyrir tjornum og tekid fram ad unnid sé med blagraenar
ofanvatnslausnir. Veitur benda a ad slikar lausnir purfa ad luta l6gmalum pyngdarafls og landhalla og
purfa ad vera hugsadar i samraemi vid vatnsbuskapinn. Veitur benda a skilmala um inntakstadi og
heimlagnir og ad naudsynlegt sé ad adkoma lagna sé tryggd ad 6llum byggingum med tillit til
bilakjallara og stadsetningu a djupgamum. Veitur benda einnig 4 ad uppbygging og rekstur
regnvatnskerfa sem eru innan [66amarka eru a hondum Iédarhafa og leggja dherslu & mikilvaegi pess
ad deiliskipulagid verdi unnid i godu samradi og ad Veitum berist upplysingar um aform og
timasetningar svo haegt sé ad huga ad feerslu og styrkingu lagna par sem pess er porf.
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Umhverfis- og skipulagssvid
SVAR:

Brugdist verdur vid athugasemd Gudna Palssonar um ad uppfaera staerdir i toflu og 4 grunnmynd til
ad geta klaett bygginguna ad utan dsamt pvi ad laga byggingareit fyrir lyftu a8 uppdraetti.

Vegna athugasemdar Veitna er lagt til ad eftirfarandi texta verdi baett inn i greinargerd: ,7.18. Veitur
og lagnir. Nyjir byggingareitir kalla etv. 4 tilfaerslu lagna og veitukerfa. Mikilvaegt er ad samrdad sé haft
vid Veitur ohf. um framkvaemdina. Sett verdur kvéd um legu lagna sem lenda innan 16da.“ | métun
nyrrar byggdar og vinnu vegna deiliskipulagstilldgunnar var tekid mid af stefnu og umfangi ndverandi
byggdar pegar gerd var tillaga aé nyjum byggingareitum og opnum svaedum. Unnid verdur med
landmaétun par sem gert er rad fyrir blagraeenum ofanvatnslausnum til pess ad paer nai fram markmidi
sinu um ad taka vid vatni.

Lagdar eru til eftirfarandi breytingar fra 4dur auglystri tillogu:

o  Toflur i staerd og 4 grunnmynd verda uppfeerdar.
o Kafla 7.18 Veitur og lagnir bzett inn i greinargerd almennra skilmala.

Nidurstada:

Lagt er til ad deiliskipulagstillégunni verdi breytt i samraemi vid umsogn hér ad ofan. Ad 6dru leyti
verdi tillagan ébreytt.

f.h.
Skipulagsfulltraa Reykjavikur
Hildur Gunnarsdéttir arkitekt FAi/verkefnastjori
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