Breidholt |, BREYTING A DEILISKIPULAGI VEGNA ARNARBAKKA

@ Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborg
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HLUTI GILDANDI DEILISKIPULAGS, SAMPYKKT | BORGARRADI 25.01.1966
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GREINARGERD

1.1 Addragandi og forsendur

Reykjavikurborg festi kaup a fasteignum vid Arnarbakka 2-6 til pess ad efla
hverfiskjarnann vid Arnarbakka, baeta pjénustu og standa ad samfélagslegri
uppbyggingu a reitnum. Vid vinnslu hverfisskipulags Breidholts kom fram
ahugi ibua a ad verslunarkjarninn i Arnarbakka yrdi gerdur upp med pad fyrir
augum ad par geeti ny og endurbaett verslun og dnnur pjonustustarfsemi fest
sig i sessi. Markmid med deiliskipulagsbreytingunni er ad studla ad betri
nytingu svaedisins med fjolgun ibuda, eflingu verslunar og med pvi ad
skilgreina og nyta graen svaedi betur. Uppbygging ndmsmannaibida mun
studla ad fjolbreyttari ibudagerdum i hverfinu. Fyrirhugad er byggja um 90
namsmannaibudir og almennar ibudir i premur fjélbylishdsum og munu
ibudirnar baedi vera fjdlskylduibudir og ibudir fyrir einstaklinga. [ tveimur
fiolbylishusanna er gert rad fyrir hdsnaedi fyrir verslun og adra pjénustu a
jar@haed. Einnig er fyrirhugad ad byggja grédurhus og gera rad fyrir
matjurtargérdum til almennra nota.

2 Fyrirliggjandi skipulagsaatlanir

2.1 Adalskipulag

Samkvaeemt gildandi adalskipulagi 2010-2030 er svaedid skilgreint sem
verslunar og pjonustusveaedi: ,Sveedi par sem gert er rad fyrir verslun og
pbjonustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskalum, veitingahdsum og
skemmtistédum. (gr. 6.2.c. i skipulagsreglugerd). A verslun- og
pbjonustusvaedum i Reykjavik er gert rad fyrir fjolpaettri verslun- og pjonustu
og veitingastodum. Veitinga- og skemmtistadir i flokki Ill eru pé ekki heimilir
og ekki gististadir i flokki IV og V. Ibudir geta verid heimilar, einkum & efri
haedum bygginga 4 verslunar- og pjénustusvaedum. | adalskipulaginu eru
skilgreindir eftirfarandi gerdir af verslunar- og pjonustukjornum (sja nanar i
kaflanum Kaupmadurinn & horninu og i koflum um borgarhlutana.“Auk pessa
er tegund verslunar og pjénustusveedisins skilgreind sem hverfiskjarni:
,Kjarni med staerri matvoruverslunum og fjolbreyttri verslun og pjénustu
sem pjonar heilu hverfi. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir i
hverfiskjérnum, svo og gististadir i flokki I-I1l. [budir & efri haedum bygginga
eru heimilar. Hverfiskjarnar eru skilgreindir sem Verslun og pjénusta (VP). ”{
kafla adalskipulagsins um Breidholt kemur eftirfarandi fram um
hverfiskjarnann i Arnarbakka: "Hverfiskjarnar: Midja Nedra Breidholts er
skilgreind vid Arnarbakka. A svaedinu er verslunar- og pjonustuléd. |
tengslum vid svaedid er skola- og leikskdlalddir og utivistarsveedi.
Verslunarlédin er i mikilli nidurnidslu. Mikilvaegt ad styrkja og fegra svaedid.
A jardhaedum skal gera rad fyrir verslun og naerpjénustu. Heimilt er ad reisa
allt ad 2 ibudahaedir ofan a husin, sbr. V2.”

Innan afmorkunar deiliskipulagsins er einnig opid svaedi: ,,Opin svaedi innan
pbéttbylisins falla i eftirfarandi flokka, Borgargarda, Hverfisgarda og
Leiksvaedi/dvalarsvaedi, sja nanari skilgreiningar og kortlagningu i kaflanum
Nattura, landslag og utivist. “Opna svaedid vid Arnarbakka innan byggdar
fiolbylishusa nedra Breidholts er skilgreint sem leik- og dvalarsveedi. bau eru
innan hvers borgarhluta og pjona fyrst og fremst ibdum vidkomandi hverfa
og naer umhverfis. Gert er rad fyrir ad pau séu af mismunandi staerd og gerd
og ad pau dreifist jafnt um hverfi borgarinnar. Almennt er gert rad fyrir ad
minnsta kosti einu leik- og/eda dvalarsvaedi innan vid 300 m gongufjarleegd
fra hverri ibudaeiningu.

2.2 Nugildandi deiliskipulag

| gildi er deiliskipulag fyrir Breidholt I, sem var sampykkt i borgarradi pann 25.

januar 1966.

2.3. Adrar skipulagsbreytingar

Sambhlida deiliskipulagsbreytingunni verdur gerd breyting a adalskipulagi par
sem morkum landnotkunarflaka er breytt og ibudum fj6lgad. Verslunar og
bjonustusvaedi er staekkad. Adalskipulagsbreytingin verdur auglyst samhlida
deiliskipulagsbreytingunni. Einnig er auglyst samhlida
deiliskipulagsbreytingunni hverfisskipulag Breidholts. Deiliskipulagsreiturinn
er merktur préunarsvadi i hverfisskipulagi.

3 Skipulagssvaedid

3.1 Afmorkun og staerd

Deiliskipulagsreiturinn afmarkast af fjolbylishisum vid Blondubakka til
vesturs, Dverga- og Eyjabakka til nordurs og Grytu- og Hjaltabakka til
austurs. Svaedid sunnan vid deiliskipulagssvaedid er opid sveedi leik- og
dvalarsvaedi innan fjolbylishusabyggdar nedra Breidholts. Steerd
deiliskipulagssvaedisins er 17.217 m2 ad flatarmali.

3.2 Nattarufar

A peim reitum sem fyrirhugad er ad byggja hallar land til nord-vesturs.
Tveggja metra munur er a nyrsta hluta deiliskipulagsvaedisins og sydsta hluta.
Svaedid er ad stérum hluta opid sveedi og grasi vaxid auk toluverdrar
bilastaedabreidu vid ndverandi verslunarhisnaedi sem naer ad hluta inn a
opna svadid. Ad hluta til er sveedid mjog grdid. Aspir, Birki- og grenitré
einkenna pad, auk laggrdédurs og runna.

3.3 Mannvirki innan reitsins

Mannvirki innan reitsins vid Arnarbakka 2-6 eru skilgreind sem verslunar- og
bjonustukjarni fyrir hverfid. Byggingarnar eru a einni haed, eru ad hluta til illa
farnar og verda fjarleegdar.

3.4 Adliggjandi byggd/ umhverfi

Deiliskipulagssveedid er stadsett i midju ibudahverfi og vid hlid pess er
Breidholtsskoli. Hverfid var fyrsta sinnar tegundar i Reykjavik med
fastmotada ibudabyggd priggja haeda U-laga fjolbylishusa og reist 4 arunum
1966-1973. Skipulag hverfisins er formfast, reglulegt og mjog upprunalegt.
Honnun fjolbylishdsanna er jafnframt mjog fastmoétud, blokkirnar luta allar
somu hlutfalls, form- og staerdarldgmalum og er pvi mikill heildarsvipur yfir
hverfinu. | skipulagi hverfisins er adskilnadur akandi og gangandi umferdar
rikjandi og byggdin hverfist um sameiginlegt midsvaedi, opna sveedid, par
sem bilaumferd kemst ekki ad. Innan midju hverfisins er ad finna leiksvaedi,
trjdlundi, sledabrekku, grunn- og leikskdla dsamt verslunar- og
bjénustusvaedinu sem deiliskipulagsbreytingin tekur til.

3.5 Samgongur, bilastaedi og adkoma

Akandi adkoma inn i hverfid er adallega fra Alfabakka, Falkabakka og Sténg
inn @ Arnarbakka sem umlykur byggd fjolbylishisanna og midsvaedisins.
Bilaumferdin a deiliskipulagssvaedid a adeins adgang ur vestri og endar par i
botng6tu. Gongutengingar eru i gegnum svaedid i allar attir. Innan vid 500 m
fra deiliskipulagssvaedinu er ad finna midstod almenningssamgangna i Mjodd
og mikilvaega Borgarlinust6d pegar fram i sakir. Aimenningssamgongur i
hverfinu eru pvi mjog gédar.

4 Umbhverfisahrif

4.1 Jakvaed ahrif

Deiliskipulagstillagan styrkir svaedid med fjdlgun ibuda til samraemis vid
stefnu um péttingu byggdar i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, aherslu a
fiolbreyttar ibudagerdir og eflingu naerpjénustu. Med tillogunni fjdlgar
ibudagerdum a svaedinu sem studlar ad fjolbreyttara mannlifi og betri
nytingu a innvidum borgarinnar og pjénustu. Granu svaedin verda skilgreind
betur og styrkjast. Ny uppbygging verdur addrattarafl fyrir ibda innan og utan
hverfis. Nyjar byggingar eru lagreistar og i takti vid adliggjandi byggd.

4.2 Neikvaed ahrif

Gera ma rad fyrir timabundnu énzdi & medan a framkvaemdum stendur.
Litid er gengid a graen svaedi pratt fyrir aukna ibudabyggd. Umferd eykst
litillega vegna nyrra ibuda og aukinnar pjénustu.

5 Husakonnun og fornleifar

Drog ad vardveislumati fyrir sveedio liggur fyrir. Lagt er til ad
fiolbylishusabyggdin sem afmarkast af Arnarbakka verdi verndud med
hverfisvernd, sem skipulagsleg heild og merk nyjung sins tima i skipulagi,
borgarhénnun og byggingartaekni. Vid breytingar & hverfinu og hisum innan
bess verdi horft til peirra hugmynda og forsendna sem liggja ad baki
upprunlegu skipulagi pess og pess gaett ad raska ekki peim heildarsvip sem er
a hverfinu og honnun fjolbylishisanna. Deiliskipulagstillagan tekur mid af
hverfisvernd svaedisins med nybyggingum sem i staerd og hlutféllum falla vel
ad nuverandi byggd.

6 Skipulagstillagan

6.1 Markmio

- Ny uppbygging styrkir ndverandi byggd

- Byggingar taka mid af ndverandi byggd og fléttast dreynslulaust inn i
byggdamynstrid

- Graen svadi fa hlutverk og verda skilgreind betur

- Solrikt torg vid verslunar og pjonusturymi verdur hluti ad greenu hjarta
hverfisins

- Blagraenar ofanvatnslausnir a skipulagssvaedi safna vatni saman og skila i
natturulega hringras

- Verslun, pjénusta, grédurhis og matjurtagardar auk namsmannaibuda
verdur addrattarafl fyrir ibda innan og utan hverfis

- Aherslur & vistvaenni ferdavenjur vegna nalaegdar vid hagaeda almennings-
samgongur med tilheyrandi baettri lydheilsu, hljédvist og loftgeedum.

6.2 Lysing tillogu

Breyting a deiliskipulagstillogu pessari felur i sér heimild til uppbyggingar
namsmannaibuda, almennra ibuda, verslunar og pjénustuhusnaedis auk
grodurhuss a fjorum nyjum [6dum innan deiliskipulagssvaedisins 8 midsvaedi
hverfisins. [budum & reitnum er fjolgad um 90 og eru paer ad hluta til =etladar
namsmonnum.

Log0 er ahersla a lagreista adladandi byggd sem fellur vel ad byggd sem fyrir
er og myndar med henni géda heild sem er vel tengd nzerliggjandi umhverfi,
skélum og pjonustustofnunum med stigum. Byggingarnar mynda saman torg
i godum tengslum vid graent opid svaedi i midju hverfisins.

Gert er rad fyrir breyttu fyrirkomulagi bilastaeda med betri nytingu
landsvaedis og auknum samnytingarmoguleikum, auk gédra tenginga vid
gongu og hjdlastigakerfi borgarinnar.

7 Almennir skilmalar

7.1 Almennt

Skilmalar pessir gilda fyrir hid afmarkada skipulagssvaedi og eru almenns
edlis.

7.2 Honnun mannvirkja

Husgerdir skulu vera i samraemi vid pad sem maeli- og haedabl6d, skilmalar
bessir, byggingarreglugerd og 6nnur 16g og reglugerdir sem um
framkvaemdina gilda og samkomulag byggingaradila og Reykjavikurborgar
segja til um.

Log0 er ahersla 4 gaedi mannvirkja a deiliskipulagssvaedinu - ad pau pjoni
tilgangi sinum, séu vondud og virdisaukandi fyrir umhverfid og samfélagid.

7.3 Mali- og haedablod
Utbuin verda maeli- og haedabléd sem kveda ndnar & um ymis atridi
framkvaemda 3 einstaka |66um og kvadir.

7.4 Byggingareitir og byggingalinur

Byggingarreitir eru syndir a deiliskipulagsuppdreetti, baedi i grunnmynd og
sneidingu. Dypt byggingarreits, haedir husa o.fl. koma fram & uppdreetti.
Byggingar skulu vera innan byggingarreits nema annad komi fram i
sérskilmalum. Sja kafla 8.

7.5 Hushaedir og pok

Hushadir a reitnum eru fra einni haed og upp i fjorar haedir. Pakform a
reitnum eru maenispok (20°- 35°). Kvistir eru heimiladir a allt ad 50% af
heildarlengd byggingar. Hdmarksbreidd einstakra kvista er 4 metrar. Efsti
hluti paks ma nd upp i uppgefna hamarkshad, sem synd er a snidmyndum.
Mesta haed huss talid fra yfirbordi botnplotu 1.haedar er 15,5 metrar.
Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega na upp fyrir hamarks vegghad, t.d.
lyftuhus, pakgluggar, skorsteinar og loftraesibinadur mega pé fara upp fyrir
hamarkshaed sem nemur allt ad tveimur metrum.

7.6 Svalir, svalalokanir og sérafnotareitir
Svalir nybygginga mega na ut fyrir byggingarreiti um allt ad 1,6 metra.

Svalalokanir eru ekki heimiladir. Heildaryfirbragd og utlit skal vera samraemt.

Sérafnotareitir ibuda eru ekki heimiladir nema vid Reit C, peir skulu almennt
vera innan byggingareits.

Afmarka ma sérafnotafleti med laggrédri og runnum.

Skjolveggir skulu vera hluti af hdnnun huss og ekki vera haerri en 1,8 m.

7.7 Adkomur i byggingar, inngangar og adgengi i gard
A hverri 168 skal tryggja gott adgengi fyrir ibua, gesti, neydarbila og
sorphirdu.

7.8 Utlit og yfirbragd bygginga

Leggja skal aherslu a heildaryfirbragd nybygginga og skulu pzer falla vel ad
beirri byggd sem fyrir er. Tryggja skal hlylegt yfirbragd i manneskjulegum
kvarda sem skal endurspeglast i vondudum hlutfollum, pakgerd, efnisvali og
formi. Logd er dhersla & ad jar6haed sliti sig utlitslega fra efri haedum og
endurspegli dlika notkun haedarinnar.

7.9 Utlit og yfirbragdloda

Halda skal i pann grodur sem fyrir er utan |60a og byggingarreita og utbua
dvalarsvaedi par sem pvi verdur vid komid. Logd er dhersla 4 ad graen svaedi
umbhverfis byggingar myndi eina heild. L66arhénnun skal liggja fyrir og
sampykkjast samhlida byggingarnefndarteikningum.

7.10 L6d

Vanda skal til hdnnunar og fragangs I6dar med parfir ibua i huga. A.m.k 50%
yfirbords gards skal vera gegndraept. Ekki er heimilt ad girda 16dir a
deiliskipulagssvaedinu. Gonguleidir tengjast gongustigum hverfis og
adliggjandi [66um.

7.11 Lysing

Ahersla er 16gd 4 lagmérkun ljosmengunar fra byggingum og 4 168. Fordast
skal 6parfa lysingu umfram pad sem naudsynlegt er til pess ad tryggja oryggi
s.s. a bilastaedum og gbngustigum.

7.12 ibGdir, gerdir og staerdir
Gististarfsemi er 6heimil a reitnum. Nanar er gerd grein fyrir fjolda, gerd og
steerd nyrra ibuda i sérskilmalum og i skilmalatoflu.
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7.13 Bila- og hjolastedi

Fyrirkomulag bilastaeda og fjoldi peirra a deiliskipulagssvaedinu hefur verid
endurskodadur og byggir a bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikurborgar og
Reglur um fjolda bila- og hjdlastaeda i Reykjavik. Unnid var sérstakt
samgongumat fyrir deiliskipulagsbreytinguna sem er hluti fylgigagna.

Lagt er til ad fjoldi bilastaeda fyrir nyjar ibudir, gesti og verslunarrymi a
reitnum verdi 40. Med bilastaedum fyrir Breidholtsskéla verdur heildarfjoldi
bilastaeda pvi 40+30=70. bar af eru 2 steedi fyrir deilibila.

Til viobotar vid pad skal uppfylla krofur Byggingarreglugerdar um fjolda
bilasteeda fyrir hreyfihamlada, p.e. 5 vid ibudirnar, 2 vid verslunarrymi og 3
vid Breidholtsskéla. Vid Breidholtsskola eru i dag 6 hledslustaedi fyrir rafbila
sem verda afram.

[ heild verda pvi 4 svaedinu 68 venjuleg bilastaedi, 10 staedi fyrir
hreyfihamlada, 6 hledslusteedi og 2 deilibilasteedi. Samtals verda pvi 86
bilastzedi.

[ dag eru 39 staedi medfram Arnarbakka vid Breidholtsskéla, pannig ad til
vidbotar vid pau parf pvi 47 staedi, a uppdraetti eru synd 40 stadi vid Torgid,
bessi 7 bilastaedi sem Ut af standa geta komid samhlida breytingu
Arnarbakkans i borgargotu eins og lyst er i hverfisskipulagi.

Fjoldi hjélasteeda fyrir ibudir, gesti og atvinnustarfsemi a reitnum skal pvi
vera ad lagmarki 220, par af 170 i laestri geymslu dsamt 223 staedum vid
Breidholtsskdla. Samtals 443 hjélastzedi.

7.14 Sorp/endurvinnsla

Djupgamar eru syndir a deiliskipulagi. beir eru merktir med hring og
stofunum DG. Stadsetning er leiGbeinandi en naudsynlegt er ad adgengi ad
pbeim sé gott. Einnig er komid fyrir leidbeinandi stadsetningu
grenndarstodvar fyrir flokkun sorps.

7.15 Grédur

Reynt skal ad halda i myndarlegan grédur sem fyrir er 4 sveedinu, nema i
pbeim tilfellum par sem byggingarreitir nybygginga og nyir stigar skerda
grodurinn. Tillagan gerir krofu um ad halda i og styrkja graena asynd sveaedis.

7.16 Hljédvist

Deiliskipulagsreitur er fjaerri storum umferdaraedum og vel varinn af
nuverandi byggd m.t.t. havada fra umferd og er hljodvist pvi afar géd.
Hljodstig skal vera i samraemi akvaedi reglugerdar um havada i samraemi vid
landnotkunarflokk adalskipulags. .

7.17 Blagraenar ofanvatnslausnir

Allt yfirbordsvatn 4 166um og roskudu borgarlandi skal medhéndlad med
blagraenum ofanvatnslausnum sem fléttast inni honnun allra mannvirkja og
I6da ad teknu tilliti til adliggjandi [6da, gatna og almenningsryma. Blagraenar
ofanvatnslausnir munu draga ur alagi a veitukerfi asamt pvi ad hafa jakvaed
ahrif a loftslag og neerumhverfid.

8 Sérskilmalar

8.1 Arnarbakki 2

8.1.1 Husagerd og notkun

Husagerd er fjolbylishus fyrir némsmannaibudir 4 einni 168 med verslunar- og
bjonustu- eda sameiginlegum rymum 4 1. haed. Heimild er til reksturs verslunar
og pjénustu 4 16dinni i samraemi vid heimildir landnotkunar hverfiskjarna
verslunar og pjonustusveeda i adalskipulagi. Gististarfsemi er ekki heimilud.
Heimilt er ad rifa ndverandi byggingar Arnarbakka 2,4 og 6. L6damork breytast
og verdur storri 168 skipt upp i tvaer minni. Pad sem lendir utan |[68a sameinast
borgarlandi i midju hverfi. Arnarbakki 2 mun hysa verslun og pjénustu a 1. haed
og namsmannaibudir 4 efri haedum. Ekki verdur kjallari undir byggingunum.
Byggingarnar eru a 3-4 hadum. Gert er rad fyrir samtals 65 ndmsmanna
ibidum & [6dum Arnarbakka 2 og 4 og munu paer skiptast & milli
einstaklingsibuida og priggja herbergja fjolskylduibuda. Gert er rad fyrir 1
stigagangi, leidbeinandi stadsetning innganga er synd & uppdraetti. (budasvalir
mega fara 1,6m ut fyrir byggingareit. Einstaka minnihattar byggingarhlutar eins

og gluggafragangur sem felur i sér utkrogun ma fara 50 cm ut fyrir byggingareit.

Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2m ut fyrir byggingareit.

8.1.2 Hushadir og pok

Heimild er til byggingar 3-4 haeda med maenispaki, sja stefnu maenis og haed a
grunnmyndum og snidi. Heimild er til byggingar kvista, sja snid, 4 allt ad 50% af
lengd pakflatar.

8.1.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi a bilastaedi er niverandi adkoma fra Arnarbakka. Adkoma
gangandi er um nuverandi stigakerfi. Adalinngangur er fra géngustig og torgi a
borgarlandi sunnan vid byggingu. Mikilvaegt er ad utgengi sé lika fra
sameiginlegum stigagangi i bakgard til nordurs.

8.1.4. Bila og hjolastadi

Sameiginleg notkun bilastaeda er 4 [66um Arnarbakka 2, 4, 6 og 10, sja fylgigagn
samgongumat Mannvits dags. 9. juni 2021. Langtima hjodlastaedi eru innan
byggingareita. Skammtima hjélastaedi i grindum nalaegt inngéngum i verslunar
og pjonusturymi.

8.1.5. L6d

Sameiginlegur gardur er nordan vid byggingu. Ekki er heimilad ad girda 160 af
med girdingum eda gardveggjum. Nota skal grédur til afmorkunar [6dar ef vilji
er til pess.

8.1.6. Sorpskyli og djupgamar

Sorpgeymsla verslunarryma er komid fyrir innan byggingareitar. Djupgamar eru
fyrir namsmannaibudir sameiginlegar med 168 Arnarbakka 4. Lega a uppdraetti
leidbeinandi.

8.2 Arnarbakki 4

8.2.1 Husagerd og notkun

Husagerd er fj6lbylishus fyrir namsmannaibudir a einni [168 med verslunar- og
bjonustu- eda sameiginlegum rymum a 1. haed. Heimild er til reksturs verslunar
og pjonustu a 16dinni i samraemi vid heimildir landnotkunar hverfiskjarna
verslunar og pjoénustusveeda i adalskipulagi. Gististarfsemi er ekki heimilud.
Heimilt er ad rifa niverandi byggingar Arnarbakka 2,4 og 6. L6damork breytast
og verdur storri 169 skipt upp itveer minni. Pad sem lendir utan |66a sameinast
borgarlandi i midju hverfi. Arnarbakki 4 mun hysa verslun og pjénustu a hluta 1.
hadar og sameiginleg rymi namsmannaibuda dsamt ndmsmannaibudum a efri
hadum. Ekki verdur kjallari undir byggingunum. Byggingarnar eru a 3-4
hadum. Gert er rad fyrir samtals 65 ndmsmanna ibidum a [6dum Arnarbakka 2
og 4 og munu peer skiptast nokkur veginn jafnt & milli einstaklingsibuida og
briggja herbergja fjolskylduiblida. Gert er radfyrir 1-2 stigagdngum i hverju husi,
leidbeinandi stadsetning innganga er synd 4 uppdraetti. ibudasvalir mega fara
1,6m ut fyrir byggingareit. Einstaka minnihattar byggingarhlutar eins og
gluggafragangur sem felur i sér Utkrégun ma fara 50 cm at fyrir byggingareit.
Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2m ut fyrir byggingareit.

8.2.2 Hushadir og pok

Heimild er til byggingar 3-4 haeda medmaenispaki, sjastefnu maenis og haed a
grunnmyndum og snidi. Heimild er til byggingar kvista, sja snid, a allt ad 50% af
lengd pakflatar.

8.2.3. Adkomur og adgengi
Adkoma akandi & bilastaedi er nliverandi adkoma fra Arnarbakka. AGkoma
gangandi er um nuverandi stigakerfi.

Adalinngangur er fra gongustig og torgi 4 borgarlandi vestan vid byggingu.
Mikilveegt er ad utgengi sé lika frd sameiginlegum stigagangi i bakgard til
austurs. bar er ad finna sameiginlegt leiksvaedi fyrir namsmannaibudirnar.

8.2.4. Bila og hjdlastxdi

Sameiginleg notkun bilastaeda er a I66um Arnarbakka 2, 4, 6 og 10, sja fylgigagn

samgodngumat Mannvits dags. 9. juni 2021. Langtima hjolastaedi eru innan
byggingareita. Skammtima hjdlastaedi i grindum ndlaegt inngdngum i verslunar
og pjénusturymi.

8.2.5.L60

Sameiginlegur gardur er austan vidbyggingu. Ekki er heimilad ad girda 160 af
med girdingum eda gardveggjum. Nota skal grédur til afmorkunar 16dar ef vilji
er til pess.

8.2.6. Sorpskyli og djupgamar

Sorpgeymsla verslunarryma er komid fyrir innan byggingareitar. Djupgamar eru

fyrir namsmannaibudir sameiginlegar med Arnarbakka 2. Lega 4@ uppdreetti
leidbeinandi.

8.3 Arnarbakki 6

8.3.1 Husagerd og notkun

Gert er rad fyrir ad eftirfarandi reitur verdi hluti af graanum préunarlédum
Reykjavikurborgar. Markmid med graeenum préunarlédum er ad stydja vid
sjalfbzerni i skipulags- og mannvirkjagerd eins og sett er fram i adalskipulagi
med sampykktum vidaukum.

Husagerd er fjolbylishus a einni [68 med ibudum & 6llum haedum nema kjallara.
Gististarfsemi er ekki heimilud. Lodamork breytast og verdur skilgreind 168 fyrir

reit C par sem adur var borgarland. Reitur C mun hysa ibudir sem falla undir
skilyrdi graenna prounarléda Reykjavikurborgar. Heimild er fyrir kjallara undir
allri byggingunni. Byggingin stallast eftir endilongu og er 8 3-4 haedum. Gert er
rad fyrir samtals 25 ibudum af fj6lbreyttri staerd. Engin ein tegund ibuda,
skilgreind ut fra herbergjafjolda, getur verid meira en 35% af fjolda ibuda. Gert
er rad fyrir 2 stigagdngum i sitthvorn hluta byggingarinnar, leidbeinandi
stadsetning innganga er synd 4 uppdreetti. Gert er rad fyrir 3m djupum

sérafnotafleti fyrir framan ibudir 1. haedar i breidd ibudar til sudurs. ibudasvalir
mega fara 1,6m ut fyrir byggingareit. Einstaka minnihattar byggingarhlutar eins
og gluggafragangur sem felur i sér utkrégun ma fara 50 cm ut fyrir byggingareit.

Skyggni yfir inngangi ma fara 1,2m ut fyrir byggingareit.

8.3.2 Hushadir og pok
Heimild er til byggingar 3-4 haeda med maenispaki, sja stefnu maenis a

grunnmyndum og snidi. Heimild er til byggingar kvista, sja snid, a allt ad 50% af

lengd pakflatar.

8.3.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi a bilastaedi er niverandi adkoma fra Arnarbakka. AGkoma
gangandi er um nuverandi stigakerfi. Adalinngangur er fra géngustig sunnan
vidbyggingu. Mikilveegt er ad utgengi sé lika fra sameiginlegum stigagéngum i
bakgard til nordurs. bar er ad finna sameiginlegan gard.

8.3.4. Bila og hjdlast=di

Sameiginleg notkun bilastaeda er 4 |I66um Arnarbakka 2, 4, 6 og 10, sja fylgigagn
samgodngumat Mannvits dags. 9. juni 2021. Langtima hjdlastaedi eru innan
byggingareita. Skammtima hjdlastaedi i grindum nalaegt inngdngum.

8.3.5. L6d

Sameiginlegur gardur er nordan vid byggingu. Ekki er heimilad ad girda 160 af
med girdingum eda gardveggjum. Nota skal grédur til afmorkunar [6dar ef vilji
er til pess. Sérafnotareitir ibida 4 1. haed eru sunnan byggingar. Heimilt er ad
reisa skjolveggi a milli sérafnotaflata ad hamarki haed 1,8 m naest hisiog 1,2 m
vid endamork sérafnotaflatar med sama halla og pakflotur. Skjolveggir skulu
vera samstaedir og hluti af honnun byggingar.

8.3.6. Sorpskyli og djupgamar
Sorpgeymslum er komid fyrir innan byggingareitar.

8.4 Arnarbakki 10

8.4.1 Husagerd og notkun

Husagerd er grodurhus a einni 166. Heimild er til reksturs verslunar og pjénustu a
[6dinni i samraemi vid heimildir landnotkunar hverfiskjarna verslunar og pjonustu-
svae0a i adalskipulagi. Gististarfsemi er ekki heimilud. L6damork breytast og verdur
skilgreind 160 fyrir Arnarbakka 10 par sem adur var borgarland. Byggingin skal vera
léttbyggd og gegnsa ad mestu, 8 1 had og med maenispaki. Gert er rad fyrir 2
inngdngum i sitthvorn hluta byggingarinnar, leidbeinandi stadsetning inngangs er
synd a uppdraetti. Einstaka minnihattar byggingarhlutar eins og gluggafragangur sem
felur i sér utkrogun mafara 50 cm ut fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara
1,2m ut fyrir byggingareit.

8.4.2 Hushadir og pok

Heimild er til byggingar 1 haeda grédurhiss med maenispaki, sja stefnu maenis a
grunnmyndum og snidi. Ekki er heimild til byggingar kvista. Heimilt er ad byggja
milliloft & allt ad 50% golfflatar.

8.4.3. Adkomur og adgengi

Adkoma akandi & bilastaedi er niverandi ad koma fra Arnarbakka. AGkoma gangandi
er um nuverandi stigakerfi. Adalinngangur er fragongustig nordan vid byggingu.
Mikilvaegt er ad utgengi sé lika fra annarri hlid.

8.4.4. Bila og hjolasta=di

Sameiginleg notkun bilastaeda er @ [6dum Arnarbakka 2, 4, 6 og 10, sja fylgigagn
samgongumat Mannvits dags. 9. juni 2021. Skammtima hjolastaedi eru i grindum
nalaegt inngdbngum.

8.4.5. LoD

Litil 160 er fyrir grodurhusid. Ekki er heimilad ad girda 166 af med girdingum eda
gardveggjum. Atlast er til ad honnun |68ar sé samofin greenum gardi 4 borgarlandi
sem naer ad l68damdrkum a prja vegu.

8.4.6. Sorpskyli og djupgamar
Sorpgeymslum er komid fyrir innan byggingareitar.

SKILMALATAFLA
Reitur Lodastaerd Husgerd / notkun Haedarfjoldi | Leidbeinandi| Byggingar- Byggingar-magn Byggingar- Byggingar- | Byggingar- Nytingar- Nytingar-
(mz) hamark ibudafjoldi* | magn ibudir | verslun, pjonusta magn magn samtals magn hlutfall hlutfall alls
A rymi (mz) og sameiginleg kjallari A rymi (mz) B+C rymi ofanjardar
rymi A rymi (m?) (m2)  |A+B+C rymi (m?)
Arnarbakki 2 1236 | /orS\un Plonustacgsamelginies i | g g poagir | 26 ibudir 2069 773 2842 186 2,4 2,4
a jardhaed, ibudir a efri haedum.
Arnarbakki 4 1.909 | Verslun pionustaogsameiginiesymi| 3 g pasie | 39 ibudir 2709 944 3653 269 2,1 2,1
a jardhaed, ibudir a efri haedum.
Arnarbakki 6 1.330 ibagir 3-4 haedir 25 ibudir 2405 653 2405 179 19 2,4
Arnarbakki 10 440 Grédurhus 1hz=ed 200 200 0,5 0,5
Samtals alls: 4915 90 7183 1917 653 9100 634 2,0 2,1
*Leyfilegt er a0 feera til fjolda ibuda & milli byggingareita A og B.
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Reykjavik, 26.06.2020
BSS20200060011
4.9.1

Arnarbakki 2,4-6 og 8
Husakonnun

Vidtakandi: Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik

Sendandi: Borgarsdgusafn Reykjavikur

Arnarbakki 2, 4-6 og 8 — Hasakénnun: Husaskra og vardveislumat

Hér fer a eftir hasakdnnun; sogulegt yfirlit, hisaskra og vardveislumat, fyrir hdis og mannvirki a

deiliskipulagsreit vid Arnarbakka (sja afmérkun a mynd 1). Kénnunin er unnin vegna deiliskipulags sem
verid er ad vinna fyrir reitinn. Innan reitsins eru l6dirnar Arnarbakki 2-6 og leikvollur & opnu sveedi sem i

LUKR far nimerid Arnarbakki 8, en er ekki skilgreind 168. Fyrirhugud er uppbygging ibudar- og

verslunarhdsnadis & svadinu.
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Mynd 1. Afmérkun deiliskipulagsé\;aeé}sins.1

! Kort tr Landsupplysingakerfi Reykjavikur (LUKR). Kortavinnsla: Porarinn Jén Johansson, Umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikur.



Hja Borgarsogusafni er nud unnid ad byggdakonnun fyrir borgarhlutann Breidholt vegna
hverfisskipulagsgerdar og mun st kdénnun medal annars taka til byggdar & sveedinu sem hér er til
umfjéllunar. bar eru hins vegar ekki skrad einstok his og mannvirki eda lagt mat & vardveislugildi einstakra
hisa, eins og gert er i hefdbundnum hisakénnunum sem unnar eru vegna deiliskipulags og 16g um
menningarminjar nr. 80/2012 kveda a um.2 Slik skraning og vardveislumat hdsa og mannvirkja & reitnum
sem hér um radir hefur nd verid unnin og birtast nidurstddur hennar hér.

A deiliskipulagsreitnum standa i dag fjogur stakstad his og mannvirki:

e Vid Arnarbakka 2 stendur verslunar- og pjonustuhts sem var teiknad af Sigurdi Asmundssyni
byggingartaeknifraedingi og reist & arunum 1969-1971.

e Vio Arnarbakka 4-6 stendur verslunar- og pjonustuhus sem var teiknad af Kjartani Sveinssyni
byggingartaeknifreedingi og byggt 4 arunum 1968-1969.

e Vid Arnarbakka 8 (ekki skilgreind 100) stendur gaesluvallarhds fra arinu 1993 teiknad af Kristinu
Jonsdattur arkitekt, fyrir byggingardeild borgarverkfraedings.

e Vio Arnarbakka 8 (ekki skilgreind 160) stendur rafmagnsdreifistdd (nr. 468) sem byggd var arid
1967 eftir teikningu borvaldar Kristmundssonar arkitekts.

Byggingarnar standa & opnu sveadi i midju hverfinu, sem afmarkast af gétunni Arnarbakka. [
byggdakénnun Borgarsogusafns fyrir Breioholtshverfi er lagt til ad petta svaedi verdi verndad med
hverfisvernd, sem merk nyjung sins tima i skipulagi, borgarhénnun og byggingartekni. Vid allar
breytingar a hverfinu og hdsum innan pessa skal horfatil peirra hugmynda og forsenda sem liggja ad
baki upprunalegu skipulagi pess og geta pess ad raska ekki peim heildarsvip sem er & hverfinu og
hénnun fjolbylishisanna.?

Sogulegt yfirlit

Rett fyrir arid 1960 for af stad adalskipulagsvinna borgaryfirvalda sem nadi hamarki arid 1966 med utgafu
Adalskipulags Reykjavikur 1962-1983. bad er stundum nefnt danska skipulagid pvi danskir sérfraedingar,
beir Peter Bredsdorff arkitekt og Anders Nyvig verkfraedingur, voru fengnir til pess ad vinna ad gerd pess.
Peir hofdu islenska sérfraedinga sér til adstodar, par & medal Stefan Jonsson arkitekt og Reyni Vilhjalmsson
landslagsarkitekt, sem voru fyrrverandi nemendur Bredsdorffs. bad sem einkenndi petta adalskipulag
umfram annad, var ad fallid var fra samfelldri borgarbyggd og pess i stad skipulogd uthverfi, sem voru
tengd saman med hradbrautum. A pennan hétt voru ibGdabyggd og atvinnubyggd adskilin og gangandi og
akandi umferd adgreind. Uthverfi eru stundum kollud svefnhverfi pvi ibdarnir seekja atvinnu annad.

? Log um menningarminijarnr. 80/2012, 16. gr. — Sja einnig: Reglurum skrdningujardfastra menningarminja
vegna skipulags og framkvaemda nr. 620/2019 — Hiisaskraning - Huginn - Hiisakénnun. Minjastofiun fslands.
Leidbeiningarit 2.

3 Drifa Kristin Prastardéttir, Anna Lisa Gudmundsdéttir o.fl. Byggdakonnun. Borgarhluti 6 - Breidholt.
Borgarsdgusafn Reykjavikur, skyrsla nr. 205. Reykjavik, 2020.

4 Agtista Kristofersdottir: ,Byggt yfirhugsjonir. Byggt yfir hugsjonir. Breidholt. Fra hugmynd ad veruleika,
bls.6.



Mynd 2. Hluti deiliskipulags fyrir Nedra-Breidholt.® Synir hvernig U-laga blokkir opnast inn 4 midsvadi hverfisins. Svadid sem
er skodad i pessari hisakénnun er afmarkad med raudri linu. Innan pess er skilgreint verslunarsvadi i tveimur byggingum,
geesluvdllur, spennistdd og fotboltavollur.

3 Skipulagssja: http://borgarvefsja.reykjavik.is/skipulagssja/ = Smella 4 svadid (Arnarbakki) = ,Breidholt
I“, sp.26.1.1966. Sja einnig Skjalaver Reykjavikurborgar: http:/skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb =
Skipulagsuppdreettir.



http://borgarvefsja.reykjavik.is/skipulagssja/
http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb

Arbar og Nedra-Breidholt eru fyrstu raunverulegu Gthverfi borgarinnar og skipulbgd eftir pessari nyju
hugmyndafraedi adalskipulagsins. Arid 1967 la fyrir sampykkt skipulag af ibudarbyggd i Nedra-Breidholti,
einnig kallad Breidholt I. Stefan og Reynir voru adalhéfundar skipulagsins, en unnu pad i samstarfi vid
Perter Bredsdorff. Verkamannabustadir Gudjons Samuelssonar vid Hringbraut voru ad mati Bredsdroff vel
heppnadir. ,,par taldi hann likt og margir fleiri vel hafa tekist til ad skapa mannlega, barnvena og skjolgoda
umgjord um daglegt lif.“® pegar Stefan og Reynir héfu ad skipuleggja Nedra-Breidholt var upphafleg
hugmynd peirra ad lata fjolbylishisin mynda lokada ferninga, en fallid var fra pvi og allar blokkirnar eru
briggja haeda, U-laga med gardi i midju.” Breiddin & gardinum er ramlega 40 metrar, sem er svipad og
breiddin & gardinum vid Verkamannabustadinavid Hringbraut, po eru hisin vid Hringbraut einni haed legri.

Mynd 3. Mynd tekin i ndvember &rid 1969. Inngardarnir vid husin vrufljétlega byggdir upp og par eru m.a. leiksvedi,
setbekkir og gr6durbed.®

Skipulag Nedra-Breidholts er einfalt og heilsteypt. Hverfid var skipulagt & peim stad sem adur kalladist
Moholt og sléttu nedan Breidholtshvarfs og er i um 60-70 metra haed yfir sj6. Skipulagid byggir & peirri
meginhugmynd ad ramma sléttuna inn med safnbraut sem nefnist Arnarbakki og liggur umhverfis hverfid
0g tengist midsveedi pess. Innan Arnarbakka radast U-laga fjolbylishds & premur haedum, sem opnast inn
ad midju hverfisins par sem er opid svadi, grunnskoli og verslunar- og pjonustusvaedi. Fra pessari sléttu
handan vid Arnarbakka, er aflidandi halli med radhasum til vesturs og einbylishdsum til nordurs. Kerfi
gongustiga tengir U-laga fjolbylishisin innan Arnarbakka vid midsveedid a pann hatt ad hvergi parf
gangandi umferd ad pvera umferdargdtur. A pennan hétt var reynt ad tryggja umferdaroryggi barna & leid

¢ Agtista Kristofersdottir: ,Byggt yfirhugsjonir. Byggt yfir hugsjonir. Breidholt. Fra hugmynd ad veruleika,
bls. 10.

7 Agusta Kristofersdottir:, By ggt yfir hugsjonir. Byggt yfir hugsjonir. Breioholt. Fra hugmynd ad veruleika,
bls. 10

¥ Ljosmyndasafn Reykjavikur: 365 RVK BRH 024 001 7-5. Ljosmyndari: Bragi Gudmundsson.



til og fra skola og ad verslunar- og pjonustusvaedinu. Gongustigar tengjast svo yfir Arnarbakka til vesturs
um radahusabyggdina nidur ad Mjodd og til nordurs um einbylishisabyggdina sem snyr ad Ellidaardal.
Einnig tengist hverfid med gongustigum til austurs upp i Efra-Breidholt.®

Hér var um ad raeda fyrsta uppbyggingarafanga i Breioholti, sem jafnframt var staersta verkefni islensks
byggingarionadar fram ad pvi. Veturinn 1967-1968 unnu um 200 manns vid byggingarframkvaemdir i
hverfinu. Slikur fjldi i sama byggingarverkefnivar nymeli & Islandi. Byggingahradinn var einnig mikill,
pvi reisugilli sidustu blokkarinnar i Nedra-Breidholtil® var haldid i lok arsins 1968. Pa voru lionir 22
manudir sidan framkvamdir hofust. A pessu stutta timabili voru byggdar 312 ibudir i 48 stigahtisum. bad
jafngildir pviad 1,4 ibad hafi verio lokid & hverjum vinnudegi.!?

Mynd 5.

-,

Hluti af sému myndog hér ad ofan sem synir betur verslunarhdsin og leikvéllinn i midju hverfinu.

? Aglista Kristofersdottir: ,Byggt yfirhugsjonir. Byggt yfir hugsjonir. Breidholt. Fra hugmynd ad veruleika,
bls. 8-9.

¥ frabakki 18-34 varp6 enn i by ggingu og var ekki lokid fyrr en 4 runum1972-1975.

' Eggert Por Bernhardsson: , Ibudir fyrir fioldann”. Byggt yfir hugsjonir. Breidholt fi¢ hugmynd ad
veruleika, bls.23.

12 1josmyndasafn Reykjavikur: 365 RVK BRH 041 7-1. Ljosmyndari: Bragi Gudmundsson.



Leikvollur er stadsettur vid hlid verslunarkjarnans og hefur verid par fr upphafi (1968). Einnig er dreifist6d
rafmagns & opnu sveaedi par austan vid (1967). Sunnan vid verslunarkjarnann var i morg ar stor fotboltavollur
sem var m.a. notadur til &finga 4 vegum iproéttafélags Reykjavikur (IR). I dag er par greent opid svaedi med
minni fotboltavelli, leiktaekjum, gdngustigum og trjagrodri, sja mynd nr. 6.

Mynd 6. Loftmynd af svaedinusem hér er til umfjollunar arid 1979 til vinstri ogarid 2019 til haegri.*®

Jon B. bordarson kaupmadur i Reykjavik opnadi fyrsta verslunarhusnadi i Breidholti i lok arsins 1969, vid
Arnarbakka 4-6. Adur hafdi Jon rekid verslunina i bradabirgdahtsnadi a 163inni fra juli 1968. Budin fékk
nafnid Breidholtskjor og var 450 fm ad steerd auk kjallara sem i var vorulager verslunarinnar. Verslunin
seldi hefdbundnar nylendurvorur, en var einnig med kjotbord og braudsolu. Sérstok mjolkurbid var opnud
vid hlid Breidholtskjors, vegna pess ad ekki var heimilt ad selja mjolk i matvéruverslunum & pessum arum.
Eftir ad sérstakar mjolkurbudir voru aflagdar um 19774, var ryminu breytt i s6luturn. Sidar var pad rymi
sameinad verslunarryminu.

I afmérkudu verslunarrymi vid hlid mjolkurbddarinnar var Lyfjabid Breidholts opnud &rid 1970,15 en
Sveinsbakari opnadi par Gtibu arid 1989 og er par starfandi i dag. Likt og kemur fram & adaluppdrattum
hissins pa var pad rymi og Kjallarinn undir pvi, upphaflega hugsad fyrir rekstur bakaris. I austurenda
hassins var opnud fiskb(d & sama tima og Breidholtskjor og var han rekin par i um fjorutiu ar,6 en par er
na varpfélagio Kistan.1’

13 Borgarvefsja: http://borgarvefsja.reykjavik.is/# = Velja ,,Opna valgugga“=> ,.Saga og proun*,~>
~Reyjavik 1979° og Velja ,,Opna valgugga“—> ,Myndefni*,> ,Lagflugsloftmynd 5/8/2019%.

' Sigurdur Johannesson: ,,Endalok mjolkurbudanna*. Visbending 50.tbl. 33.4rg. 21.12.2015. bls.23.

15 Morgunbladio, 17.11.1996 bls.32. (Minningargrein umIngibjorgu Bodvarsdottur ly fjafraeding.)

16 Bkki er ad fullu ljost hvenzer fiskbdin lokadi, en huin var enn opin 4rid 2009. sbr. auglysingu:
Breidholtsbladid 8.tbl 16. arg. (4gust2009) bls. 2.

7 Morgunbladid, 20.12.1969. bls. 8 — Timinn,20.12.1969 bls.2 — Breidholtshladio, 1.tbl. 25 4rg.bls. 4 —
www.visir.is/g/2019191128627: , Breidhyltingar fagna andlitsly ftingu A rarbakka“,28.11.2019.
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Mynd 7. Breidholtskjor i mars 1972. BUid er ad vinna skemmdir & ljésaskiltum verslunarinnar. T akid eftir vegg-
flisunum & framhlid hussins. A pessum tima var Lyfjabid Breidholtsrekin, en par opnadi sidar Sveinsbakari.'®

Adur en Jon opnadi Breidholtskjor hafdi hann rekid ymsar verslanir, s.s. verslunina brott i Samtuni,
Kjotmidstodina vid Laugalek og Heimakjor i Solheimum. Segja ma ad hann hafi,,fylgt Reykjavikurborg i
vexti hennar austur 4 boginn.“1° | vidtali vid bladid Frjalsa verslun arid 1972, sagdi Jon m.a. ad verslunin
i Nedra-Breidholti hefdi ordid miklu meiri en hann gerdi rad fyrir ,,samkveemt peim télum, sem ég féekk
Gtreiknadar fra borgaryfirvéldum & sinum tima. fbuafjéldin er miklu meiri og kaupgetan folksins lika. 20
Taldi hann ad um pasund fleiri ibdar veeru i Nedra-Breidholti en reiknad hefdi verid med, auk pess sem
Efra-Breidholt hafdi verid i byggingu i teeplega tvo ar og par hefdi ekki verid verslun fyrst um sinn. Einnig
veeru ibdar Fossvogsins tidir gestir i Breidholtskjori. Vidskiptavinahdpur Breidholtskjors var pvi stor strax
a fyrstu arum verslunarinnar.2! Um ibda Breidholts sagdi Jon einnig:

I Breidholtinjota hinir efnaminnstu fyrirgreidslu opinberra adila vardandi hisnadi og hafa pviimérgum
tilfellum ekki eins miklar peninga&hyggjur og peir, semsjalfir standa iad byggja. petta folk fer ekki ad

'8 1j6smyndasafn Reykjavikur: ALB 007 048 2-1 stor. [josmyndari: Gunnar Heiddal.
19 Frjals verslun,12.tbl.01.12.1972 bls.27.
2 Fridls verslun, 12.tbl.01.12.1972 bls. 27.
2! Frjals verslun,12.tbl.01.12.1972 bls.27.



rembast vid ad kaupa bila eins og margir hinna, p6 storskuldugir séu. bad er anaegt med hisgdgnin sin og
sjonvarpid en veitir séraftur a motioft meira til daglegra parfaenhinir, eins og til deemis i mat.

Svo virdist sem ad & fyrstu arum Breidholtskjors hafi verid mikid um innbrot i verslunina og i flestum
tilvikum nadust pjofarnir ekki. Jon sagdi ad svipad astand hefdi verid uppi & teninginum i Arbajarhverfi,
en astandid hefdi storbatnad eftir ad 16greglustdod var opnud. ,,Nervera logreglunnar skapar mikid adhald
0g pess vegna er geysilega brynt, ad komid verdi upp logreglustdd i Breidholti vegna 6ryggis pess folks,
sem byr par ordid og lika vegna marvislegra verdmata i verzlunum, vinnutaekjum og fleiru.* 23 Adspurdur
um budarhnupl & opnunartima verslunarinnar, pa sagdist Jon ekki verda mikid var vid pad. En
Breioholtskjor var a4 pessum tima ad sdgn Jons, eina budin i Reykjavik par sem fylgst var med
vidskiptavinum i gegnum sjonvarpskerfi. Um var ad reda eina myndaveél og skja og taldi Jon ad petta veitti
mikid adald. ,,Krakkarnir byrjaa ad lita i myndavelina pegar pau eru ad falla fyrir freistingum og pa férum
vid strax fram og fylgjumst med peim. Petta & reyndar vid um fullordid folk lika p6 ad pad stundipessa
i0ju ekki jafnmikio og krakkarnir.*?4

Arid 1998 var Breidholtskjor tekid til gjaldprotaskipta og i kj6lfarid opnadi verslunarkedjan 10-11 versiun
i hiisnaedinu.25 Sextan arum sidar, arid 2014, var opnud par verslunin Iceland?® og er rekin par enn i dag.

- SRR
Mynd 7. Sennilega ein sidasta ljdsmyndin af Breidholtskjori, tekin &rid 1998, pvi stuttusidar var 10-11 verslun opnud i hisinu.
A myndinni ma sja ad bakariid og fiskbidin voru opin, en einnig séluturnin og videoleigan Toppmyndir i Arnarbakka 2.
Graenblau flisarnar settu mikinn svip & framhlid verslunarhisnadisins, en i dag hefur verid malad yfir paer.?’

2 Frjals verslun,12.tbl.01.12.1972 bls. 29.

2 Frjals verslun,12.tbl.01.12.1972 bls. 31.

* Frjals verslun,12.tbl.01.12.1972 bls. 31.

5 poroddur Bjarnasson, ,,Landnamihverfum®. Morgunbladio, 20.08.1998 bls. 6 (D-blad).

2 Fréttabladio, 19.03.2014. bls. 2 (Markadurinn 24. tbl. 10. &rg.)

7 péroddur Bjarnasson, ,,Landnamihverfum®. Morgunbladio, 20.08.1998 bls. 6 (D-blad). Liosmyndari: Jim
Smart.



Arid 1971 var verslunar- og pjonustuhisid ad Arnarbakka 2 fullklarad. Huasid var teiknad af Sigurdi
Amundasyni byggingataknifraedingi og i samraeemivid deiliskipulag Nedra-Breidholts liggur hasid orlitid
austar en samsida husinu ad Arnarbakka 4-6 sem Breioholtskjor, bakariid og fiskbudin voru rekin i og var
teiknad af Kjartani Sveinssyni byggingartaeknifraedingi. Pannig myndadist stutt géngugata & milli hisanna
tveggja og saman mynda pau eina heild.

I Arnarbakka 2 voru nokkur adskilin verslunarrymi. I fyrstu var gert rad fyrir ad par yroi skoverkstadi og
skoverslun, hargreidslustofa og rakari, vefnadarvoruverslun, béka- og leikfangavoruverslun og pésthis.
Einnig var gert rad fyrir almenningssalerni i austasta hluta hussins d&samt adstodu fyrir vord. EKKki er ljost
hvort eda hversu lengi pessi salerni hafa verid starfraekt.28

Péstur og simi opnadi Utiby i austasta hluta hussins vorid 1972. Ekkert virdist hafa ordid af opnun
skoverkstadis og skobudar i vestasta hluta pess, en arid 1975 opnadi Verslunarbanki islands atiba par. Alk
hisid var steekkad um tvo metra til sudurs og vesturs arid 1980 og batt vid neeturligu fyrir bankann. |
kjolfar pess vard osatti & milli Jons i Breioholtskjori og Grétars Bernddussonar, sem hafdi rekid rakarstofu
og isbud i husinu, sem hann hafdi na breytt i séluturn og éskadi eftir kvoldsoluleyfi fyrir. Jon i
Breioholtskjori hafai sjalfur haft kvoldséluleyfi fra arinu 1971. bar sem borgarrad sa um ad sampykkja slik
leyfi, ratadi malid inn & bord pess. Nidurstada borgarrads og borgarldgmanns var ad borgarrad atti ekki ad
hafa afskipti af pvi hverskonar verslun yrdi rekin i Arnarbakka og akvordun um veitingu kvoldsoluleyfa
skyldi rédast af almennum sjonarmidum, en einnig hagsmunum kaupmanna og hagsmunum ibla
hverfisins.2°

Mynd 8. T Arnarbakka4-6 er n matvéruverslunin lceland, Sveinsbakari og varpfélagid Kistan. 3

8 Skjalaver Reykjavikurborgar: Teikningasafn by ggingarfulltrians i Reykjavik. Sja teikningavef
Reykjavikurborgar: http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb. (Armarbakki 2) Skodad 20.05.2020.

% Bskjs. B/8716 — Bréf borgarld gmanns til borgarrads dags. 22.01.1981.

3% Ljosmyndari: Bragi Bergsson, dags. 04.05.20.


http://skjalasafn.reykjavik.is/fotoweb

Fyrir utan Verslunarbankann, pdsthdsid, adurnefnda rakarstofu og isb(d sem vard ad soluturni, pa var a
pessum tima starfreekt i husinu bokabud, sjonvarpsvidgerdarverkstaedi, barnafataverslunog sportvoru- og
busahaldaverslun, auk pess sem [prottafélag Reykjavikur hafdi fundaradstédu i husinu. 3t Séluturninn vard
sidar skyndibitastadur og rymid sem posthasio var i breyttist i veitingastad arid 1990, sem premur arum
sidar var breytt i skataheimili. Soéluturninn og videdleigan Toppmyndir var til hdsa par sem
Verslunarbankinn var &dur og i hluta pess rymis fengu vagnstjérar SVR adstodu ario 1998, en endastdd
straetisvagna var vid Breidholtsskola. Arid 2008 st6d til ad opna sjikrapjalfun i hisinu, en af pvi hefur

sennilega ekki ordid og arid 2013 var opnud par hadfldrstofa sem starfraekt var i einhvern tima.32

Mynd 9. Harsnyrtistofan i Arnarbakka 2, er eina starfandi fyrirtaekid i hisinu i dag.

Rekstur verslana og pjonustufyrirteekja i Arnarbakka virdist hafa gengid vel fram & midjan niunda
aratuginn. Mikid fjélmenni var i hverfinu, sérstaklega af bornum og ungu félki. Oll Breidholtshverfin voru
skipulogd pannig ad verslun og pjonusta veeri stadsett i gongufeeri fyrir ibGa. En uppar midjum niunda
aratugnum fér ad grafaundan pessum verslunarkjornum. Komu par til ymsar asteedur sem ekkiverda ryndar
ofan i kjolinn hér, en ein af peim voru breyttir verslunarhattir. Verslunarkjarnarnir urdu steerri og med
fioloreyttari verslunum a einum stad. Ma par nefna Kringluna, Skeifuna, en einnig Mjoddina, sem ték ad
byggjast uppur midjum niunda aratugnum og pangad fluttu morg fyrirteki, sem adur hofdu verid i
verslunarkjornum hverfanna. petta sést 4geetlega 4 ordum Olafs Stefans Sveinssonar framkvamdastjora
Kaupfélags Reykjavikur og nagrennis (KRON), pegar haft var eftir honum i vidtali um uppbyggingu i
Mjoddinni arid 1988 ad vidskipti par faeru stédugt vaxandi:

3! Bskjs. B/8716 — Bréf borgarld gmanns tilborgarrads dags. 22.01.1981.
% Bskjs. B/8716.
33 Ljosmyndari: Bragi Bergsson, dags. 04.05.20.
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»Mjoddin ervelstadsett” sagdi hann. ,,Adrir purfa ad gefaeftirisamkeppninni. Vidskiptin héraukastti

deemis a kostnad ymissa minni pjonustukjarna i ibtdarhverfunum i nagrenninu. Til deemis hafa baedi
BlUnadar- og Verslunarbankinn flutt tibd sin i Breidholti hingad.” ..., bad liggur i augumuppi ad
einhverstadar parfad gefa eftir, en pad verdur ekkihér.**

Pegar pjonustustofnanir eins og bankar og posthuas toku ad faerast Gr verslunarkjornum hverfanna og
matvdruverslanir urdu steerri likt og i Mjodd, pa tok ad halla undan feeti fyrir adrar verslanir
verslunarkjérnunum, eins og peim sem voru i Arnarbakka. 1 pessu samhengi ma skoda ord Jons i
Breioholtskjori sem hann lét falla 16 arum fyrr, pegar hann var spurdur um framtid ,,kaupmannsins a
horninu* i hverfum borgarinnar. ,,Eg er hreeddur um ad pessum litlu badum faekki verulega. En pegar
verzlanir eru ordnar jafnstorar og Breidholtskjor tel ég ad peer haldi velli.“35 pannig virdist
staerdarhagkvaemni hafa radié miklu um préun verslunar & Islandi og ordid til pess ad storar
verslunarkedjur keyptu upp minni verslanir.26 Sa préun vard svo orari pegar leid fram a 21. éldina og
studladi pvi midur ekki ad rekstri litilla verslana i hverfiskjornum.

Arid 2018 sampykkt borgarrad ad kaupa verslunarkjarnann i Arnarbakka til pess ad studla ad frekari
uppbygginu a svadinu fyrir verslun, pjonustu og ibudarhisnadi. Pa voru adeins matvéruverslunin
Iceland, Sveinshakari og Harsnyrtistofan Arnarbakka, starfandi i hdsunum. Onnur verslunarrymi stodu
tom.37 NU er unnid ad gerd deiliskipulags fyrir sveedid og liggur pessihisakénnun til grundvallar i peirri

vinnu.

Mynle. Adkoman ad verslunarkjarnanum i dag (2020). Samfélagsverkefnid Karlar i Skdrnum & vegum Rauda krossinser i
Arnarbakka 2, par sem Verslunarbanki slands var eitt sinn .38

** Morgunbladio, 29.06.1988. bls. 21.
3 Frjals verslun,01.12.1972. bls. 31.
36 poroddur Bjarnason: “Landndmi hverfunum.” Morgunbladid, 20.08.1998 (D-blad)bls. 6.

37 Brynjolfur Por Gudmundsson:,,Vilja lifga upp 4 verslun i Breidholti (https.//www.ruv.is/frett/vilia-lifga-upp-a-
verslun-i-breidholt)

3% Ljosmyndari: Bragi Bergsson, dags. 04.05.20.
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Mynd 12. Austurhlid Arnarbakka 2. Hér var 4tlad ad hafa almenningssalerni, en sennilega voru pau aldrei starfraekt. 40

3 Lj6smyndari: Bragi Bergsson, dags. 04.05.20.
40 Lj6smyndari: Bragi Bergsson, dags. 04.05.20.
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Mynd 13. Spennistodin sem er 4 opna svadinu austan vid leikvolllinn.*2

1 1josmyndari: Bragi Bergsson, dags. 04.05.20.
42 j6smyndari: Bragi Bergsson, dags. 02.06.20.
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Mynd 14. Sunnan vid verslunarhusin er stért opid sveedi, par sem adur var stér fotboltavollur, en nGeru par gdngustigar, bekkir,
leiktaeki og fallegur grédur.*®

4 Ljosmyndari: Bragi Bergsson, dags. 02.06.20.
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Vardveislumat hdsa og mannvirkja & ofangreindu sveedi 44

Ekkert peirra hisa sem standa & reitnum i dag er fridlyst eda falla undir akvaedi laga um menningarminjar
nr. 80/2012 um fridun eda umsagnarskyldu vegna aldurs.4>

Husin eru hluti af heildsteedu skipulagi byggdar i Nedra-Breidholti, sem Borgarsdgusafn hefur lagt til ad
njoti hverfisverndar i gulum flokki.*®¢ St nidurstada er birt i byggdakoénnun safnsins fyrir borgarhlutann
Breidholt, sem unnin var vegna vinnu vid gerd hverfisskipulags fyrir borgarhlutann. 4’ Eftirfarandi er
nidurstada vardveislumats ur skyrslunni:

GULUR FLOKKUR: Samstadur husa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i
deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstéou peirra.

Fyrir pau his og heildir sem verndud eru i gulum flokki gilda pau almennu verndunarakvaedi sem i eldri
hasverndarstefnu?é eiga vio um:

- Milligulan flokk: Sveaedi sem lagt er til ad vernda

- Ljésgulan flokk: Byggdamynstur sem lagt er til ad vernda

Lagt er til ad svip husa verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og gluggagerdum.
Upprunaleg veggéaferd (t.d. marlitur) husa haldist, par sem han hefur vardveist.
Syna parf sérstaka adgat vid hdénnun breytinga og vidbygginga.

Breytingar taki mid af malikvarda byggdar og hlutféllum husa.

Hverfi fjélbylishasa innan Arnarbakka (Bakkarnir) — Skipulag sampykkt 1966. Hofundar
skipulags: Stefan Jonsson arkitekt og Reynir Vilhjalmsson landslagsarkitekt.

Um er ad reeda fastmotada ibudabyggd priggja haeda U-laga fjolbylishusa. Hverfid var hid fyrsta sinnar
tegundar i Reykjavik, en i skipulagi pess er adskilnadur akandi og gangandi umferdar rikjandi og
byggdin hverfist um sameiginlegt midsveedi par sem bilaumferd kemst ekki ad. Auk pess var ny
byggingartaekni med forsteyptum einingum notud vid byggingu hverfisins sem atti eftir ad hafa ahrif &
byggdina sem & eftir kom. Skipulag hverfisins er formfast, reglulegt og mjog upprunalegt. Honnun
fjolbylishusanna er jafnframt mjog fastmotud, blokkirnar IGta allar sému hlutfalls-, form- og

“ Borgars6gusafn (adur Arbeejarsafn) hefur unnid Gt fra pviad tillsgur umverndun hisa og mannvirkjasem
settareru frami hisakénnunumsafnsins séu tillogurumviébatvid eda endurskodun & hisverndarskra
Reykjavikur. Husverndarskra Reykjavikur var upphaflega gefin Gt ipemaheftinu Hisvernd i Reykjavik, svaedid
innan Hringbrautar / Snorrabrautar semfylgdi Adalskipulagi Reykjavikur 1996-2016. bar segir:
“Husverndarskrdin er grunnurad framtidarstefnumétunihusverndarmalumi Reykjavik og mun hin verda
staosett a Arbagjarsafni. Tillogurumverndunog fridun eru gerdar & grundvellihennarog mun hiin verda
yfirfarin med reglulegu millibili” (bls. 9).

*® Sja 16g um menningarminjar nr. 80/2012. Téku gildi 1. jantar 2013. VII. kafli. Verndun og vardveisk hlsa
og mannvirkja, 29. og 30. gr.

% Sja skilgreiningu hverfis verndar i skipulagslégumnr. 123/2010 — Sja skilgreiningu hverfisverndarflokka i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. C-hluta: ,,Fylgiskjol«“.,,Adalskipulag - Borgarverndarstefna“. Vefs160:
http://reykjavik.is/thjonusta/adalskipulag-reykjavikur = Val dr lista: C-hluti- Fylgiskjol - Pdf.skjal, bls. 334.

47 Drifa Kristin Prastardéttir, Anna Lisa Gudmundsdéttir o.fl.: Byggdakonnun. Borgarhluti 6 - Breidholt.
Borgarsdgusafn Reykjavikur, skyrsla nr. 205. Reykjavik, 2020.

¥ Hitsvernd { Reykjavik, svaedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar. Pemaheftimed Adalskipulagi
Reykjavikur 1996-2016.
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steerdarlogmalum og pvi er mikill heildarsvipur yfir hverfinu, sem hefur tekid litlum breytingum i timans

ras.

Lagt er til ad hverfio verdi verndad med hverfisvernd, sem skipulagsleg heild og merk nyjung sins tima
i skipulagi, borgarhénnun og byggingartaekni. Vid breytingar a hverfinu og hisum innan pess verdi
horft til peirra hugmynda og forsenda sem liggja ad baki upprunlegu skipulagi pess og pess geatt ad
raska ekki peim heildarsvip sem er a hverfinu og hénnun fjélbylishisanna. Sja afmérkun verndar a

hasverndarkorti.
Borgarhluti 6 - Breidholt
BREIPHOLT I: NEPRA-BREIDHOLT
3 1 26 28
0 3 IR
24 4 - " 16
16 18 2
0 22 “ " »
14 (i 18 20 22
| e = = IS S
! 1
12 24
- :
10 8 6 : 8 'l 26
2
,l l' 32 30 28
] '. ----- -
A ; ! |
rnarbakki 1
h : 1820 2
! - 2
: i
: ] 26
' i
e e __ H 32 30 28 2 "
18 20 o
Fridlyst his og mannvirki 24
B Fridud hus 26
- Einstok hus, husaradir og gotumyndir ® 1
med hverfisvernd 28 )
Samstaedur husa og heildir Irabakki
med hverfisvernd 34 32 39 2 ; e
Hus bygg6 fyrir 1925 0 10 20 40 60 80 100 m
28 30 3 —— Ly I | Lg | By 4

Virdingarfylist,
fyrir hond Borgarsdgusafns:

Bragi Bergsson, sagnfraedingur
Drifa Kristin prastarddttir, verkefnastjori/ husvernd

Maria Karen Sigurdardottir, deildarstjori minjavorsiu og rannsokna

Afrit i tolvuposti:
Minjastofnun Islands
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Byggingarir 1971 Arnarbakki 2

Fyrsti eigandi  Sigurdur Halldérsson Hénnun  Sigurdur Amundason Upphafleg notkun
ofl. byggingarteknifreedingur Verslun og pjonusta

1 v v

s R M B

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft 1980 Staekkun Sigurdur Amundason byggt.fr
Klzedning Mursléttad 1985 Gluggabreyting Sigurdur Amundason byggt.fr
bakgerd Mzanispak 1986 Innra skipulagi br.  Erlendur Hjadlmarsson byggfr.
bakklaedning Bérujarn 1991 Innra skipulagi br.  Gudmundur Gunnarsson  arkitekt
Undirstodur Steinsteyptar 1993  Innra skipulagi br. ~ Gunnar S. Oskarsson arkitekt
1998 Innra skipulagi br.  Dagny Helgadottir arkitekt
2000 Innra skipulagi br.  Jon Rébert Karlsson byggfr.
2002 Innra skipulagi br.  Brynjar Danielsson byggfr.
2006 Innra skipulagi br.  Joén Robert Karlsson byggfr.
2008 Innra skipulagi br. ~ Gunnlaugur Jonasson arkitekt
Saga 2013 Innra skipulagi br.  Gunnlaugur Jonasson arkitekt

Verslunarhusid ad Arnarbakka 2 var byggt 4 arunum 1969-1971 og var brunavirt i april 1972.

[ gegnum tidina hefur ymis pjonusta og verslun verid starfraekt i husinu, til lengri og skemmri tima. M4 par t.d. nefna
husinu 4rid 1975 par til hann flutti i Mjéddina arid 1988. { husinu var einnig um tima starfandi isbud og s6luturn, sem vard
sidar skyndibitastadur. Veitingastadur var opnadur par sem p6osthusid var adur arid 1990, en premur arum sidar var rymid
tekid undir skataheimili. Vagnstjorar SVR fengu adstdou i hluta hiissins par sem solutrurninn og videoleigan Toppmyndir
var til hiisa, en Verslunarbankinn hafdi verid adur. Arid 2008 stod til ad innrétta rymi fyrir sjukrapjalfun i husinu, en af pvi
hefur sennilega ekki ordid. Arid 2013 var opnud hudflurstofa i husinu og var hiin starfandi i einhvern tima.

Arid 2018 keypti Reykjavikurborg 611 husin 4 168inni med pad ad markmidi ad studla ad og styrkja verslun og pjonustu i
htasunum.

I dag (2020) virdist sem Hargreidslustofan sé eina starfandi fyrirtakid i hiisinu auk pess sem samfélagsverkefnid Karlar
[ skurnum, eru par med adstoou.

Varoveislumat

Byggingarlist: Midlungs gildi. Verslunarhis 4 einni had. Einkennandi er djupur pakkantur sem neer Gt fyrir utveggi
hussins og myndar skjol fyrir gangandi vegfarendur medfram husinu.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Hluti af verslunarkjarna ibadahverfis par sem hefur verid fjolbreytt pjonusta i gegnum tidina,
m.a. skobtd, hargreidslustofa, vefnadarvoruverslun, bokabud, efnalaug, posthis, banki og 1 seinni tid
s6luturn, skyndibitastadur, skataheimili og huoflarstofa.

Umbhverfisgildi: Hatt. Er 4 skilgreindri verslunar- og pjonustulod sem tengist opnu graenu sveedi i midju ibudahverfi. Ein
hugmyndin ad baki skipulagi Nedra-Breidholts er pessi stadsetning pjoénustu i hjarta hverfisins par sem
akandi umferd er haldio i lagmarki og gangandi umferd sett i ndvegi. Myndar heild med Arnarbakka 4-6.

Upprunaleg gero: Miodlungs gildi. Hefur verid steekkad og innra skipulagi breytt mikid.

Vardveislugildi: Husid hefur midlungs vardveislugildi. Djupur pakkantur er helsta sérkenni hussins. bad er hluti af
heildsteedu skipulagi byggdar i Nedra-Breidholti (Bakkanna) sem lagt er til ad njoti verndar i gulum flokki:
Samsteedur hiisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
umhverfislegrar sérst6du peirra (sja skyrslu Borgarsdgusafns nr. 205/2020).

Borgarsogusafn Reykjavikur



Byggingarir 1968 Arnarbakki 4-6

Fyrsti eigandi Jon B. Pordarson Hoénnun Kjartan Sveinsson Upphafleg notkun
kaupmadur byggingarteknifredingur Verslun

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Steinsteypt Einlyft 1999 Innra skipulagi br.  Jon Robert Karlsson byggfr.
Kledning Mursléttad Kjallari 2014 Innra skipulagi br.  Halldér Gudmundsson arkitekt
Pakgerd Maenispak 2016 Innra skipulagi br.  Halldor Gudmundsson arkitekt

Pakkladning Barujarn
Undirstodur Steinsteyptar

Saga
Jon B. Pordarsson kaupmadur stod fyrir byggingu hussins 4 arunum 1968-1969. Pad er teiknad af Kjartani Sveinssyni
byggingataknifredingi.

Husid er 4 einni haed med kjallara og var brunavirt i lok desember 1969. A fyrstu haedinni var verslunin Breidholtskjor,
sem var kjot og nylenduvoruverslun. Sérstok mjolkurbud var rekin i afmdrkudu rymi vio hlid verslunarinnar. Pa var einnig
rekin fiskbud i austasta hluta hussins. Pegar brunavirdingin var gerd var verslunarrymio & milli mjolkurbudarinnar og
fiskbudarinnar enn i fokheldu astandi. bad var hugsad fyrir bakari, en stuttu sidar var opnud par Lyfjabuid Breidholts. Arid
1989 flutti Sveinsbakari 1 hiisid og hefur verid par sidan med braudgerd. Eftir ad heimilt var ad selja mjolk i kjorbudum
opnadi Jon soluturn i rymi mjolkurbadarinnar. Sidar var verslunin steekkud og rymin sameinud i eitt. [ kjallara hissins var
vorulager, kali- og frystigeymslur, asamt skirfstofu, kaffistofu og salernum. A milli heeda var vorulyfta. Breidholtskjor var
rekid i husinu til arsins 1998, pegar verslunarkedjan /0-11 opnadi par verslun. Arid 2014 var verslunin Iceland opnud i
huisinu og er rekin par i dag (2020). Sveinsbakari er enn i rekstri 1 htisinu, en i stad fiskbudarinnar er komid par varpfélagio
Kistan.

Arid 2018 keypti Reykjavikurborg 611 husin 4 16dinni med pad ad markmidi ad studla ad og styrkja verslun og pjonustu i
htasunum.

Varoveislumat

Byggingarlist: Midlungs gildi. Verslunarhus 4 einni h&d med kjallara. Djtpur steytpur pakkantur einkennir hiisid og ner
ut fyrir utveggi pess og myndar skjol fyrir gangandi vegfarendur medfram husinu. Veggflisar i blagreenum
litum settu upphaflega svip 4 husid. Héfundarverk Kjartans Sveinssonar.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Hluti af verslunarkjarna ibadahverfis. Jon B. Pordarsson verslunarmadur 1ét byggja husid fyrir
verslun sina Breidholtskjor. I husinu var einnig rekin mjolkurbud, séluturn, lyfjabud, bakari og fiskbud.

Umbhverfisgildi: Hatt. Er 4 skilgreindri verslunar- og pjonustulod sem tengist opnu graenu svadi i midju ibudahverfi. Ein
hugmyndin ad baki skipulagi Nedra-Breidholts er pessi stadsetning pjoénustu i hjarta hverfisins par sem
akandi umferd er haldio i lagmarki og gangandi umferd sett i ndvegi. Myndar heild med Arnarbakka 2.

Upprunaleg gero: Hatt gildi. Htsinu hefur 1itid verid breytt, utan pess ad malad hefur verid yfir upphaflegar veggflisar a
utveggjum.
Varadveislugildi: Husio hefur midlungs vardveislugildi. Djupur pakkantur er helsta sérkenni hussins. Pad er hluti af

heildsteedu skipulagi byggdar i Nedra-Breidholti (Bakkanna) sem lagt er til ad njoti verndar i gulum flokki:
Samsteedur hiisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
umhverfislegrar sérst6du peirra (sja skyrslu Borgarsdgusafns nr. 205/2020).

Borgarsogusath Reykjavikur



Byggingarir 1993 Arnarbakki 8

Fyrsti eigandi Reykjavikurborg Hoénnun Kristin Jonsdottir Upphafleg notkun
byggd. borgarverkfradings Gasluvallarhtis

=
H
Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga
Tegund Timburgrind Einlyft 2016 Flottahurd Dagny Helgadottir arkitekt
Klzdning Timbur
Pakgerd Mzeenispak
Pakkladning Barujarn
Undirstédur
Saga

Geesluvallarhiis sem var byggt var 4 svaedinu arid 1993. Adur stodu par tvé eldri hus sem voru fjarlegd pegar niiverandi
hus var byggt, annars vegar leikvallarskyli byggt 1968 eftir teikningum Gisla Halldorssonar arkitekts og hins vegar
gasluvallarhus byggt 1978 eftir teikningum Geirhards Porsteinssonar og Hrobjarts Hrobjartssonar.

Samkvemt deiliskipulagi er svedid sem husid stendur 4 hugsad sem leiksveadi barna.

Varoveislumat

Byggingarlist: Lagt gildi. Einfalt timburhus, gesluvallarhts. Samskonar hus, byggd eftir somu teikningu, er ad finna vida
i borgarlandinu.

Menningarsogulegt gildi: Midlungs. Byggt sem adstada fyrir starfsfolk og born & einum af geesluvollum borgarinnar.

Umbhverfisgildi: Miolungs. Husio fellur ageetlega ad gronu umhverfi sinu.
Upprunaleg gero: Hatt gildi. Hasinu hefur 1itid verid breytt.
Vardveislugildi:

Husio hefur lagt varoveislugildi. bad er hluti af heildstaedu skipulagi byggdar i Nedra-Breidholti
(Bakkanna) sem lagt er til ad njoti verndar i gulum flokki: Samsteedur hiisa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu beirra (sja skyrslu
Borgarsogusafns nr. 205/2020).

Borgarsogusath Reykjavikur



Byggingarir 1967 Arnarbakki 8

Fyrsti eigandi Rafmagnsveita Honnun Porvaldur Kristmundsson Upphafleg notkun
Reykjavikur arkitekt Spennist6d

‘\

Upphafleg gerd Upphaflegt utlit  Helstu breytingar Honnudir breytinga

Tegund Steinsteypt Einlyft 2007 Ny hurd Ferdinand Alfredsson arkitekt
Klzodning Innra skipulagi br.

bakgerd Flatt pak

Pakklaedning

Undirstoour

Saga

Dreifistdd (spennist6d) teiknud af Porvaldi Kristmundssyni arkitekt. Adrar slikar dreifistodvar, byggoar eftir somu
teikningu, er ad finna vida i borgarlandinu.
Samkvemt skipulagi er sveedid sem dreifistddin stendur 4 hugsad sem leiksvedi barna.

Varoveislumat

Byggingarlist: Lagt gildi. Einfalt steinsteypt spennistodvarhus. Samskonar his, byggd eftir somu teikningu, er ad finna
vida 1 borgarlandinu.

Menningarsogulegt gildi: Lagt. Hluti af innvidasogu borgarinnar.

Umbhverfisgildi: Lagt. Stendur 4 skilgreindu opnu sveedi, an tengsla vid umhverfid.
Upprunaleg gero: Miodlungs gildi. Var breytt 2007 pegar beett var vid inngdnguhurd og innra rymi skipt nidur.
Varadveislugildi: Husid hefur lagt vardveislugildi. Pad er hluti af heildsteedu skipulagi byggdar i Nedra-Breidholti

(Bakkanna) sem lagt er til ad njoti verndar i gulum flokki: Samsteedur hiisa og heildir sem lagt er til ad
vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna umhverfislegrar sérstodu beirra (sja skyrslu
Borgarsogusafns nr. 205/2020).

Borgarsogusafn Reykjavikur
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1. Inngangur

Samgongumat petta er gert fyrir deiliskipulagsbreytingu sem nu er unnid ad fyrir Arnarbakka i
Breidholti.

Samkvaemt reglum um fjélda bila- og hjélastaeda i Reykjavik sem sampykktar voru i Borgarrddi i janudar
2019 (Reykjavikurborg, 2019), eru akvednar krofur vardandi fjoldi bila- og hjélastaeda innan 168a i
Reykjavik fyrir nybyggingar og/eda endurnyjun byggdar. Vinna skal samgéngumat ef teekifeeri eru til
ad feekka bilastaedum a fyrirhugudum uppbyggingarreitum, sér i lagi 4

- steerri byggingarreitum eda hverfum.

- byggingarreitum med blandadri landnotkun.

- byggingarreitum i ndgrenni vid gédar almenningssamgdéngur.

Fjoldi bila- og hjolstaeda dkvardast ut fra eftirfarandi skrefum:

SKREF 1. Svaedi
Er uppbygging a svadi 1 eda 27

5jd kort 1, bls. 6.

v

SKREF 2; Stard og teqund uppbyagingar
Gerir uppbygging rad fyrir einhverju af nedantéldu?:
= =50 ibddum eda holelherbergjum
o =5 000 m af ibOdarhisnasd
o =1 000 me af verslunarhisnaedi
= =5.000 m af skrifstofubdsneasdi
»  =0.000 m? af vanfuminge-fager hisnedi
s =100 bilasi=dum
s Blandadr landnotkun ibidar- og atvinnuhisnediz
o Afwera stadsett innan 400 m radius ird bedstod med gotthat pibnusiustig amenningssamgangna
v Adwera stadselt 3 samgingu- og préunaras

Mej Ja
\ v v
SKREF 3: Fjéldi bila- og hjolastada SKREF 4: Samgéngumat
Akvarda skal fitlda bils- og hidlastata Endurskoda skal fislda bila- og hpblastada i
samkvaEmt tiflu 1 og 2, bis, 8.9, sampengumati. Skrefum er kst | kafla 5. Umifang

sampdngumals skal akvedid | samradi vid RVE.

Deiliskipulagid fyrir Arnarbakka flokkast undir svaedi 1, midsvaedis/blondud byggd og sveedi &
samgongu- og préunarasum og pvi skal gera samgéngumat skv. skrefi 4 & myndinni fyrir ofan. Oskad
hefur verid eftir umfangsmeira samgongumati fra Reykjavikurborg og pvi er innifalinn lidur 5 ,Staerri
uppbygging”. Greina parf eftirfarandi fimm paetti i samgongumatinu, par sem fimmti lidur inniheldur
fimm undirlidi:

1. Bléndud landnotkun — samnyting staeda (k. 5.1 i reglum Reykjavikurborgar)

Hoéfundaréttur © 2021 Mannvit. Allur réttur askilinn. | 1



2. Deilibilar (k. 5.2 i reglum Reykjavikurborgar)

w

Innlei@ing samgéngustefnu (k. 5.3 i reglum Reykjavikurborgar)

4. Ndlaegd vid almenningssamgéngur med gott/hdtt pjonustustig (k. 5.4 i reglum
Reykjavikurborgar)
5. Steerri uppbygging (k. 5.5 i reglum Reykjavikurborgar)

N I
Svaedi 2
e Samgongu- og préunards

Géngu- og hjdlakort frd uppbyggingu

Adgengi gangandi og hjélandi ad almenningssamgéngum og pjonustistig

Adstaedur fyrir gangandi og hjdlandi

Lysing d sveedi og stefnu i Hverfisskipulagi

Umferdarsképun: Aaetladar ferdir til og frd byggingarreit, 6hdd ferdarmdta ad
adliggjandi gatnakerfi

Mynd 1: Afmoérkun svaeda 1 og 2.
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2. Samgongumat almenn umfjoéllun (staerri uppbygging)

Ppar sem um staerri uppbyggingu er ad rada eru hér skodadir nokkrir paettir til vidbotar.

e GOngu- og hjdlakort fré uppbyggingu

e Adgengi gangandi og hjdlandi ad almenningssamgéngum og pjonustustigi

o Adstaedur fyrir gangandi og hjélandi

e lysing d sveedi og stefnu i Hverfisskipulagi

e Umferdarsképun: Aaetladar ferdir til og frd byggingarreit, 6hdd ferdarmdta ad adliggjandi
gatnakerfi

Gdnqu- og hjdlakort frd uppbyggingu

Mynd 2 synir 20 minGtna gdngu- og hjolakort fra Arnarbakka. A 20 mindtum er haegt ad ganga ad
Ellidaardalnum fra reitnum, en datladur génguhradi er 5 km/klst sem er medalhradi gangandi. Stutt
er i ymsa pjonustu i Mjéddinni sem og adra pjénustu sem datlad er ad komi a reitinn. Kortid synir ad
midad vid 16,3 km/kist & hjdli pa er haegt ad hjéla i Oskjuhlid og langleidina nidur i midbae. Azetla ma
ad pad taki um 25 — 30 mindtur ad hjoéla nidur i midbae fra Arnarbakka og 6fugt.

Skyringar

Samgdngumat
Arnarbakki
20 mindtna géngu- og

hjélavegalengdir fra
Arnarbakka

N

Ag MANNVIT

Mynd 2: 20 minutna géngu- og hjélakort fra Arnarbakka (Upphafsstadur).

A kortinu ma sja helstu stiga i kringum hverfid. Gédar tengingar eru i allar ttir og pvi audvelt ad fara
inn & stofnstiga fra hverfinu, til deemis i Ellidadrdalnum og Fossvoginum.
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Adgengi gangandi og hjdlandi ad almenninssamgdnqgum og pjonustustigi

Adgengi gangandi og hjdlandi ad almenninssamgéngum eru gdédar med faum pverunum yfir goétur.
Nuverandi stigar tengjast vel vid almenningssamgdngurnar i kring og stutt i pjonustuna. Pjénustustigid
er gott i kringum Arnarbakka og pvi greidur adgangur ad vistveenum samgéngumatum, sem getur leitt
til faekkunar & bilastaeedum eins og kemur fram i kafla 3.4 Ndlaegd vid almenningssamgéngur.

Adstaedur fyrir gangandi og hjdlandi

Med breyttu hverfisskipulagi, pa ma gera rad fyrir ad adsteedur fyrir gangandi og hjélandi muni
betrumbaetast. A mynd 2 synir kortid baedi nliverandi stiga og fyrirhugada stiga sem myndast med
breyttu skipulagi og uppbyggingu. Greid leid er fyrir gangandi og hjélandi i Mjodd og pvi stutt i pjénustu
i kring; verslanir, bid, ipréttasvaedi (iR) og fleira. Tengingar eru finar i allar attir og hatt pjonustustig
almenningssamgangna. Samkvaemt samgongumati er radlagt ad setja ad l[dgmarki 443 hjélastedi sem
talid er ad baeti adstaedur hjdlandi.

Lysing & svaedi oq stefnu i Hverfisskipulagi

Gert er rad fyrir dgaetis umgangi um svaedid, en samkvaemt deiluskipulagsbreytingum pa er fyrirhugad
ad vera med ibudir, verslun og pjonustu. Ahersla er einnig 4 graen svaedi fyrir hjdlabrettagard,
klifurvegg, opin svaedi til ad njéta dsamt fleiru. Stefnan er ad stutt sé i flesta pjonustu sem félk parfnast
innan hverfisins og pad purfi ad ferdast styttri vegalengdir og geti pa nytt vistvaenar samgdngur i meiri
meeli.

Faa agn
24 e & = = S
Meaerpjéonusta Samfélags- Starfsemi iprottasvaedi Gotu- og Fjélgun ibuda Nyr Prounarsvaedi
pjonusta i hverfinu torgsala péttingarreitur

Mynd 3: Svaedid med nuverandi og fyrirhugadri pjonustu og starfsemi. Mynd tr Hverfisskipulagi Breidholts.
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Umferdarsképun: Aztladar ferdir til og frd byggingarreit, 6hdd ferdarmdta ad adliggjandi gatnakerfi

Nuverandi umferd

Azetladar ferdir til og frd byggingarreit eru fra gatnamétum Stekkjarbakka/Alfabakka.
Sélarhringsumferd & Alfabakka, austan Stekkjarbakka er 6.225 pusund bilar og leekkar nidur i 5.507
bila & sélarhring vid gatnamatin vié Arnarbakka (Reykjavikurborg, 2020). AGkoma ad svaedinu er god,
afram verdur haegt ad keyra sniningssvaedid vid Breidholtsskéla ef snua parf vid ef umferd um svaedid
mikil eda ad nyta sem sleppisvaedi. Sélarhringsumferd um Arnarbakka til sudurs er 2.716 pusund bilar.

=1
R o) e =
Megin géngustigur  Megin hjélastigur Tengingar Borgargttur Lykil stédvar og/eda leidir
vid hverfid almenningssamgangna

Mynd 4: Samgongur um svadid. Mynd ur Hverfisskipulagi Breidholts.

Mynd 4 synir helstu leidir inn og Ut ur hverfinu fyrir alla samgéngumata. Eins og sja ma er stutt i
lykilst6dvar almenningssamgangna.

Gera ma rad fyrir ad umferd gangandi, hjolandi og annarra 6rfleedismata fari ad stérum hluta i gegnum
gbongustig i gegnum mitt radhusahverfid (sja mynd 5). Adgengi virkra samgdngumata til og fra
Arnarbakka er gott og pjonustustig almenningssamgangna er gott, en paer eru i um 10 minuUtna
gongufjarleegd. Einnig er gert radd fyrir tveimur stodum fyrir deilibila (sja mynd 6 bleikir hringir). bpar
sem gert er rad fyrir 65 studentaibudum en fdum staeedum sem mun fylgja peim, geetu deilibilar komid
ad gédum notum fyrir nemendur ef skjotast parf lengri ferdir og pa keemu peir i stadinn fyrir ad eiga
eigin bil.
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GrenndarstéSvar Hledslustae&i Deilibilar Veitukerfi

Mynd 6: Orka og audlindir & svaedinu.

Umferdasképun

Samkvaemt deiliskipulaginu fyrir Arnarbakka er gert rad fyrir 65 stidentaibidum (30 studidibidum og
35 fjdlskylduibudum (priggja herbergja)), 25 venjulegum ibudum (medalstaerd 80 m2) og um 1.364 m?
i verslun og pjénustu. Til ad dzetla ferdamyndun & svaedinu er notast vid ferdamyndunarjéfnu fra VSO
(VSO, 2006) en hun gefur bilferdir sem myndast i reitnum midad vid dbreyttar ferdavenjur:
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Jafna 1 ferdir = 1,85*ibdar + 0,14*m? verslun og skrifstofur + 0,04*m? annad atvinnuhdsnaedi.
Hofudborgarsvaedinu hefur verid skipt upp i fijogur svaedi, sja toflu:

Tafla 1: Forsendur um hlutfallslega breytingu a hlutdeild bilferdar (SSH, o.fl., 2015).

Breyting
Svadil -30%
Svadill -15%
Svadi Il -5%
Sva=dilv +5%

Svaedi | hefur hlutfallslega mesta moguleika til ad faekka bilferdum, pvi naest svaedi Il og sidan ennpad

minna a sveedum Il og IV. Myndin hér fyrir nedan synir skiptingu héfudborgarsvaedisins i fjora hluta.
Arnarbakki fellur undir sveedi Il, en bilferdum & sveedi Il er daetlad ad faekka um 15%.

Breyting ferdavenja
Eftir umferdarreitum

Mynd 7: Hofudborgarsvadinu skipt i fjégur sveedi eftir moguleikum til breytinga a ferdavenjum. (SSH, o.fl.,
2015).

par sem ferdamyndunarjafnan ad ofan reiknar adeins bilferdir en ekki adra ferdamata a svaedinu pa
er notadur margfeldisstudull 1,25 til ad umreikna fjolda bila yfir & einstaklinga (Mannvit, 2018). Arid
2019 var hlutfall bilferda 74%, hjolreida 5%, gangandi 14%, almenningssamgongur 5% og annad 2%.
Med pvi ad feekka bilferdum um 15% (pad er svaedi ll) pa faekka bilferdir nidur i 63% allra ferda og skv.
markmidi héfudborgarsvaedisins um ad almenningssamgongur verdi 12% fyrir 2040 pa verdur hlutfall
gangandi og hjélandi 25%.
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Tafla 2: Umferdarskdpun vegna uppbyggingar vid Arnarbakka. Fjoldi ferda a solarhring.

ibaar Verslun/pjénusta | Samtals
Byggingarmagn* 180 1364 m2
Fjoldi bilferda skv. ferdamyndunarjéfnu 333 191 524
Fjoldi bilferda med 15% feekkun 283 162 445
Obreyttar ferdavenjur ibaar Verslun/pjénusta  Samtals
Einstaklingsferdir i bil ** 416 239 655
Almenningssamgongur (einstaklingar) 28 16 44
Gangandi (einstaklingar) 79 45 124
Hjol (einstaklingar) 28 16 44
Breyttar ferdavenjur ibaar Verslun/pjénusta  Samtals
Einstaklingsferdir i bil ** 354 203 557
Almenningssamgongur (einstaklingar) 68 39 106
Gangandi og hjoélandi (einstaklingar) 141 81 222

*Azetladur fjéldi ibua er 180 manns (1 fyrir studidibudir og 2,5 fyrir adrar ibudir).

**Gert er rad fyrir 1,25 farpega i hverjum bil.

Naverandi umferd er um 5.500 bilar 4 sélahring & Alfabakka vid gatnamétin vid Arnabakka, i badar
attir. Med nyju deiliskipulagi og breyttum ferdavenjum eru aezetladar sélahringsferdir teep 6.400
Okutaeki/solarhring, sem er vel innan afkastagetu gatna (um 10.000 6kutaeki/sélarhring per att &

gdtum med eina akrein i hvora att).

Tafla 3: Ferdamyndun med breyttum ferdavenjum.

Ein att Badar attir
Nuaverandi bilaumferd 2716 5507
Bilaumferd fra verslunarrymi 162 325
Bilaumferd fra ibudasvaedi 283 566
Samtals 3161 6398
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3. Bila- og hjélasteedamat

3.0 Akvordun fjolda bila- og hjélasteda

Til ad akvarda fjolda bila- og hjélasteeda er byrjad a ad reikna grunntolur skv. téflum 1 og 2 i reglum
um fjolda bila- og hjélastaeda i Reykjavik. Sidan eru peaer tolur endurskodadar skv. kéflum 5.1 til 5.4 {
reglunum, sja samsvarandi kafla 3.1 til 3.4 hér 3 eftir.

[ midborginni og & lykilpréunarsveedum er 16gd ahersla & ad bilasteedi verdi nedanjardar, inni i
byggingum eda med sem minnstri roskun d gétumynd.

Til ad deetla fjoldi bila- og hjélstaeda er studst vid eftirfarandi toflu sem synir vidmidunarkrofur steeda
eftir staerd ibdda (fjolbyli/sérbyli og namsmannaibudir) og eftir svaedi.

Tafla 4: Kréfur um fjélda bila- og hjélastaeda fyrir ibudarhusnadi. Fjéldi bilastaeda fer eftir staerd ibuda.?

BiLAST/ADI HJOLAST/AEDI

SVEDI I SVEDI I SVAEDI 1 ogll

o e
[stedifinnd)

iBUBARHUSNEDI

1 herbergi 025 075 05
2 herbergi 05 075 0,75
Fidlbylilsérbyli' |3 herbergi 0,75 1 1 15 :
4+ herbergi 0,75 1 1 1.5
Gestir 0,1 pr. ibid 0,1 pr. bid -
1-2 herbergi 0 0.1 0.2 0.5 1-2
NamsmannaibGdir® |3 herbergi 0 0.2 0.2 5
4+ herbergi 0 0.2 04
Hjikmunar- og Mida vid 0,1 gestastedi pr. rim.
dvalarheimili® Fjilda starkmannasteeda skal mea hverju sinni.

Tafla 5: Utreikningar 4 fjélda bila- og hjélastaeda fyrir Arnarbakka skv. vidmidunartofiu 1.

o Bil. i/ibu " Y Hjélastaedi,
Tegund ibida Staerd m2 Fjoldi Staerd m2 Hlutfall a:::gi/ 1bua Bilastesi, fj6ldi vt 1 |REREC fj]iildi '
Ar i Vidmid Hémark Vidmid Hamark Lagmark Lagmark
1herb. ibud 0 0 0 0% 0.25 0.75 0 0 2 0
2 herb. ibud 80 10 800 0% 0.5 0.75 5 8 2 20
3 herb. ibud 80 15 1,200 0% 0.75 1 11 15 2 30
4+ herb. bud 0 0 0 0% 0.75 1 0 0 2 0
samtals 25 2,000 0% 17 23 50
Némsmannaibudir
Einstaklingarherbergi 0 0 0 0% 0 0.1 0 0 1 0
studié/paraibud 40 30 1,200 35% 0 0.2 0 6 2 60
3herb. 63 35 2,205 65% 0 0.2 0 7 2 70
Samtals 65 3,405 100% 0 13 130
| Fioldibada  [stmsidibis|  samtals | vigmig Vigm. + ham. (ndms.ib.) Himark
[Gestastsi | 20 | o1 ] 9 | | 17| 30 | 36

Samkveaemt deiliskipulagi Arnarbakka er gert rad fyrir 65 studentaibdidum (30 einstaklingsibidum, 35
fjdlskylduibudum (3 herbergja) og 25 ibudum ad medalsteerd 80m? fyrir almenning (skv. Graena plani
Reykjavikurborgar). Deiliskipulagid er 4 svaedi 1 (& samgodngu- og préunaras). Almennt er lagt til ad
fylgja vidmidunargildi frekar en hamarksgildi. i pessu tilfelli er pé maelt med ad fylgja hamarksgildi fyrir
studentaibudirnar. Grunntala fyrir fjélda bilastaeda er pvi 39 bilastaedi fyrir ibua og gesti. bessi tala er
svo leekkud med koflum 3.1 til 3.4 hér 4 eftir.

1 Bila- og hjdlastaedastefna Reykjavikurborgar, tafla 1.
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Fjoldi hjdlasteeda skal vera 150 ad lagmarki. Af pessum 150 hjélastaedum purfa 90% ad vera i laestri
geymslu (135 hjélastaedi) og 10% stadsett i grennd vid innganga sem skammtimastaedi fyrir gesti (15
hjélastaedi). Radlagt er ad hamarks fjarleegd i skammtimahjoélastaedin séu 100 m frd inngdngum.

Krofur um fjoldi bila- og hjolasteeda fyrir atvinnustarfsemi, skdla og adra landnotkun er synd i
eftirfarandi toflu.

Tafla 6: Kréfur um fjélda bila- og hjélastaeda fyrir atvinnustarfsemi, skéla og adra landnotkun.?

KROFUR UM FJOLDA BiLA- OG HIOLASTADA | REYKJAVIK

BILASTAD HJOLASTADI
SVAEDI | SVAEDIN SVAEDI 110G
=== =l =]
ATVINNUS TARFSEMI
Skrikola 122000 | 127507 | 187507 | 134007 ”-5'311””"‘2
smit:fiun::ﬁlrnm I3nadur 1330007 | 14200nT | 1210007 [ 147507 | o0 c s q00n?
A

Vorugeymsla |1 & 1500mf| 14 500 | 1 & 38007 | 1 & 2400

Matvaruversiun | 14 100m® | 188507 | 14650 | 144007

Smerri versu

ﬁ"zm;]m " 1220002 | 15 1002 | 12 10007 | 12 20m 235 10002
Verslun' Lhﬁnrrr:vermn ) EB

A 131000 | 14750 | 14650° | 1440m

Vefingas@dur | 131000 | 13100mf | 1&65nF | 13 40m°

Samkvaemt deiliskipulaginu fyrir Arnarbakka er gert rad fyrir um 1.364 m? fyrir verslun og pjénustu.
Ekki hefur notkun verid ndnar skilgreind og er pvi gert radd fyrir i Gtreikningunum ad rymid dreifist a
verslun, smaerri verslun og veitingahus (sja toflu 7). Fyrir er Breidholtsskéli med 430 nemendur og 65
starfsmenn (Breidholtsskdli, 2020) og er gert rad fyrir steedum vid skélann i Utreikningum. Fjolda stzeda
ma sja i eftirfarandi toflu.

Tafla 7: Utreikningar 4 fjélda bila- og hjélastaeda fyrir atvinnustarfsemi fyrir Arnarbakka.

o Sterd m2/
Tegund ibiida
Staerd m2 Bilastaedi svedil | Bilastadi svaedi1 herb. Bilastadi svaedi 1
Arnarbakki Vidmid Hamark Vidmid Hamark Samtals Vidmid Hamark Lagmark Lagmark Lagmark Lagmark
Matvéruverslun 14100m2 1465m5 0.010 0.015 500 5 8 0.025 500 13
Verslun e "::;"" (500 1 4200m2 | 15200m2 0.005 0.010 404 2 4 234100m2 0.025 404 10)
it 14100m2 13100 m2 0.010 0.010 460 5 5 2-34100m2 0.025 460 12|
Hétel Gististarfsemi i N 0,34 herbergi 0.100 0.300 0 0 0 1-24100 m2 0.01 1] 0|
herbergi
Breidholtsskoli* Stafsmenn +sleppistadi 65 33 49 30-604100 0.45 495 223
Samtals 44 62| 257

*Starfsmenn Breidholtsskdla eru 65 og forsendur er 0,5 staedi a starfsmann sem vidmid og 0,75 sem hdmark.

Grunntala fyrir fjolda bilasteeda fyrir verslunarrymi vid Arnarbakka er pvi 12 stzedi og 33 fyrir
Breidholtsskola. bessi tala er svo leekkud med koflum 3.1 til 3.4 hér a eftir.

Fyrir atvinnustarfsemi parf um pad bil 34 hjélasteedi og 223 vid Breidholtsskdla. Gera skal rad fyrir ad
20% hjolastaeda fyrir verslunarrymi séu i laestu rymi (7 hjolastzedi) og ad 80% staeda (27 hjolastaedi)
séu stadsett sem naest inngangi fyrir gesti. Maelt er med pvi ad helmingur hjdlastaeda vid inngang sé
yfirbyggdur. Aztlad er ad 80-90% af bilasteedunum sé fyrir vidskiptavini, hin stedin eru aetlud

2 Bila- og hjélastaedastefna Reykjavikurborgar, tafla 2.
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starfsmonnum og til annarrar notkunar. Hvatt er til ad nyta samgdngustefnu fyrir starfsmenn 3
svadinu.

Ekki er gerd sérstaklega grein fyrir a6komu/umferd hopbifreida i deiliskipulaginu, en fyrir er
snuningstadur vid Breidholtsskéla sem heldur sér samkveemt deiliskipulagi. bvi er ekki gert rad fyrir
sleppistaedum (e. ,pick-up / drop-off”).

3.1 BIlondud landnotkun — samnyting steeda

Moguleiki er 4 ad faekka bilsteedum med pvi ad samnyta staedi, en pad fer eftir landnotkun, fjolda
fyrirtaekja/stofnana og ibuda a eftirfarandi svaedi. Bilastaedaporfin er akvordud Ut fra mestu porf yfir
daginn (morgun, siddegi, nétt o.s.frv.). Vid samnytingu bilastaeda er mikilvaegt ad bilastaedi séu ekki
fratekin (sérmerkt) fyrir dkvedin fyrirtaeki, starfsmenn eda ibudir. bannig geta mismunandi notendur
samnytt bilastadi. Eftirfarandi tafla synir akvérdun 4 hlutfalli bi

astaeda eftir tima dags.

Tafla 8: A=tlad hlutfall 4 nytingu bilastaeda til ad akvarda minni porf fyrir bilastaedi.

TEGUND HUSN/EDIS VIRKIR DAGAR LAUGARDAGAR
Timabil | Morqun | Siddeqi | kvl Siddegi | Kwvild
b 50% 60% 100% 60% 100%
b - Gestir 0% 50% 50% 100% 50%
Matvaruverstanis 30% 100% 40% 100% 10%
Verskanir** 30% 5% 5% 100% 5%
Shrifstafur 100% 100% 5% 5% %
IGnadurfvnnis 100% 100% 5% 5% 0%
Hitel 25% 40% 100% 5% 100%
Veftingahis 30% 60% o0% 0% 100%
Bi¢ { Menningarstarfsemi 15% 30% o0% 60% 100%
Radstefrusalir 100% 100% 5% 25% 5%
Shilar 100% 100% 0% 0% 0%
Spitl 100% 100% 10% 10% 10%
ibedttavedli 30% 60% o0% 0% 90%

* Gery skal F G Fyrir iz nyingu bilast2da ibda yir caginn vid iblarrdsnaedi 3 seaedi 1.
& Ef gert er r38 fyrir 2 cprunarsimi verslana s& lengri en Gl ki, 18, skal gera 38 fyrir hami rytingu bilastada 3
kwdidin, baedi virka daga og um helgar.

Tafla 9: Utreikningar 4 moégulegri samnytingu bilastaeda vid Arnarbakka.

Svaedi 1 - viémid
Virkir dagar Laugardagur
Tegund hisnadis Fjoldi steda & & &
Morgun Siddegi Kvéld Siddegi Kvéld

ibusir 30 15 18 30 18 30
ibudir-Gestastaedi 9 0 5 5 9 5
Samtals 39 458 23 35 27 35
Matvoruverslanir 2 5 2 1
Verslanir* 1 2 0 0
Veitingahus* 1 3 4 5
Samtals 12 3 9 6 10 5
Breidholtsskoli 33 33 33 0 0 0
Samtals 33 33 33 0 0 0

* Forsendur gefnar; 1/2 staeda fyrir matvoruverslun, 1/3 fyrir verslun og 1/5 fyrir veitingahds.

porf fyrir fjolda bilastaeda reiknadist sem 51 samtals (bilastaedi fyrir ibudir og verslunarrymi) i téflum
2 og 4 hér a undan, en med samnytingu staeda er haegt ad faekka bilastaedum i 45 (ad undanskildum
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staeedunum vid Breidholtsskéla 33 samtals), pad er um 6 bilastaedi. [ téflunni sést ad mesta notkun
verdur a kvoldin fyrir ibUa og gesti en siddegis fyrir verslanir og pjonustur. Samtals 78 bilastzedi.

3.2 Deilibilar

Sem hluti af samgodngumati parf ad gera grein fyrir deilibilum og fjolda steda fyrir pa.
Uppbyggingaradili / |68arhafi semur vid deilibilapjonustu um nytingu a deilibilastaedum. Deilibilastaedi
skal vera stadsett nalaegt inngangi og adgengilegt 6llum, 6had pvi hvort folk byr/starfar & viockomandi
svaedi eda ekki. Pad samraemist einnig stefnu i Hverfisskipulagi BreiGholts par sem gert er rad fyrir
deilibilasteedum midsvaedis i Nedra Breidholti. Arnarbakki er & svedi 1 og par verda 65
namsmannaibudir og 25 ibudir fyrir almenning. Ef uppbygging er fyrir fleiri en 100 ibudir, gerir
Reykjavikurborg krofu um ad Utvegad sé a.m.k. 1 bilastaedi fyrir deilibilapjonustu. Haegt er ad skipta ut
3-5 bilasteedum fyrir eitt staedi fyrir deilibil. Vid Arnarbakka er gert rad fyrir 90 ibidum i heild en par
sem Arnarbakki er i grennd vid samgdngumidstod og 4 svaedi 1 skal gera rad fyrir amk. 1 bilastaedi fyrir
deilibilapjénustu, en maelt er med ad setja a.m.k. tvo deilibilastaed par sem um 72% ibadanna verda
namsmannaibudir. Uppbyggingaradili parf hins vegar ad gera samning vid deilibilapjonsutu ef pau
steedi skyldu verda fjarlaegd og engin keemu i stadinn ndlaegt.

Fjoldi bilastaeda fyrir ibudir og atvinnustarfsemi faekkar um 4 steedi og verdur pvi 41. Auk 33 steeda
fyrir Breidholtsskéla verdur heildarfjoldi staeda 74.

3.3 Innleiding samgongustefnu

Samgongustefna er samansafn mismunandi adgerda til ad studla ad pvi ad ferdir ibua, starfsmanna og
gesta séu med vistveenum heetti. Ef samgongustefna leidir til feekkunar bilastaeda, parf stefnan ad vera
hluti af dkveedum skipulags. Vid proun & samgongustefnu fyrir ibudar- og skrifstofuhlsnaedi er tekin
akvordun um ad innleida eftirfarandi:
- Veita adgengi ad deilibil fyrir starfsmenn og ibua.
- Krafa um ad fyrirtaeki d svaedinu bjodi upp ¢ samgéngusamninga.
- Leest hjdlageymsla med adgengi ad pumpu og verkfaerum, baedi fyrir ibua og starfsmenn
- Rafhjol i hjdlageymslu til utleigu, ibuum og starfsménnum ad kostnadarlausu.
- Leidir gangandi og hjdlandi ad bidst6dvum almenningssamgangna gddar, fallegar og
skjolrikar.
- Uppbyggingaradilar reeda vid Reykjavikurborg um leidir til ad beeta adgengi
almenningssamganga vid uppbyggingarreitinn.

Hvatt er til ad gerdir verdi samgodngusamningar vid starfsmenn par sem stutt er i tidar
almenningssamgongur i grenndinni. NG pegar bydst starfsmonnum Reykjavikurborgar og par med
Breidholtsskdla ad vera 4@ samgdngusamning. Gert er rdd fyrir i Utreikningum ad 90% hjélastaeda (20%
fyrir atvinnustarfsemi) séu i laestri hjdlageymslu, par sem adgengi verdi ad pumpu og verkfeerum. Bent
er a ad skoda pann moguleika ad stadsetja rafhjél i hjélageymslu fyrir ibla sem og starfsmenn til
utleigu. Einnig ad komid verdi upp adstodu til hledslu rafhjéla i hjdlageymslu. bessir pzettir geta studlad
ad aukinni notkun a vistveenum samgoéngumatum og feekkun bilasteeda.

Med innleidingu @ samgodngustefnu faekkar bilasteedum vié verslunarrymi og Breidholtsskéla um 10%
og laekkar heildarfjoldi staeda pvi i 70 steedi.
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3.4 Nalaegd vido almenningssamgongur

Tidar almenningssamgongur geta feekkad fjolda bilasteeda & svedi 1 um 10%, ef adgengi ad
bidstodvum eru i haefilegri fjarleegd p.e. innan 400-600 m. Arnarbakki er stadsettur i innan vid 500 m
gongufjarlaegd fra tveimur bidstodvum (Stekkjarbakki og Arnarbakki) og med tidum fer6um leida en
bar ganga leidir 3, 4, 12, 17, 24. Okostur er p6 ad su leid af pessum sem er med mesta tidni er leid 3
og hun gengur einungis i adra attina eftir Arnarbakka, og hun er eina leidin sem er bein tenging vid
Haskdla islands. Um 600 — 800 m gdngufjarleegd i Mjéddina, en par fara leidir 2, 3, 4, 11, 12, 17, 21,
24. Bein straetdtenging fra Haskola islands med leid 3 er pvi i yfir 600 m gongufjarlaegd og upp brekku.
petta er nokkud gdd ndlaegd vid almenningssamgongur, og pjonustan mun verda mjog géd med
tilkomu Borgarlinu fra Mjodd upp i Efra Breidholt i gegnum Nedra Breidholt, p.e. eftir Arnarbakka. Hér
er po lagt til ad draga ekki ur bilasteedafjolda vegna pessa.

3.5 Bila- og hjdlasteedamat - Samantekt

Bilastzedi

Grunntala m.v. hdmark i t6flu 1 i reglum — ibudir og gestir: 39
Grunntala m.v. vidmid i toflu 2 i reglum — atvinnustarfsemi: 12
Grunntala m.v. vidmid i toflu 2 i reglum — Breidholtsskoli: 33
Samtals grunntolur: 84
Fjoldi bilastaeda eftir ad tekid er tillit til samnytingar: 78
Fjoldi bilastzeda eftir ad tekid er tillit til deilibila fyrir ibudir: 74
Fjoldi bilastaeda eftir ad tekid er tillit til samgongustefnu: 70

Lagt er til ad fjoldi bilasteeda fyrir nyjar ibudir, gesti og verslunarrymi a reitnum verdi 40. Med
bilastaedum fyrir Breidholtsskola verdur heildarfjoldi bilastaeda pvi 40 + 30 = 70. bar af eru 2 staedi fyrir
deilibila. Til vidbdtar skal uppfylla krofur Byggingarreglugerdar um fjolda bilasteeda fyrir
hreyfihamlada, p.e. 5 vid ibudirnar, 2 vid verslunarrymi og 3 vid Breidholtsskdla. Vid Breidholtsskola
eru i dag 6 hledslustaedi fyrir rafbila sem verda afram.

i heild verda pvi & svadinu 68 venjuleg bilastaedi, 10 staedi fyrir hreyfihamlada, 6 hledslustaedi og 2
deilibilastaedi. Samtals verda pvi 86 bilastedi. | dag eru 39 stedi medfram Arnarbakka vid
Breidholtsskdla, pannig ad til vidbotar vid pau parf pvi 47 stzedi, til deemis a bilastaedaplani uppi vid
nyju byggingarnar.

Athuga skal ad til ad tryggja samnytingu pa aettu bilastaedin ekki ad vera adgreind fyrir ibudir annars
vegar og atvinnuhusnadi hins vegar. Forsendur fyrir pessum fjélda er samnyting, adgengi ad deilibilum
og gerd samgongustefnu. Tryggja parf pessa paetti i skipulaginu og ad peim verdi fylgt eftir, badi vid
uppbyggingu og eftir ad uppbyggingin verdur tekin i notkun.

Hjolastaedi
Fjoldi hjélastaeda skv. toflu 1 i reglum — ibudir og gestir:  Ldgmark 150, par af 135 i laestri geymslu.
Fjoldi hjélastaeda skv. toflu 2 i reglum — atvinnustarfsemi: Lagmark 34, par af 7 i laestri geymslu.

Fjoldi hjolastaeda fyrir ibudir, gesti og atvinnustarfsemi a reitnum skal pvi vera ad lagmarki 214, par
af 169 i leestri geymslu dasamt 223 staedum vid Breidholtsskola. Samtals 437 hjdlastaedi.
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USK Skipulag

Fra:

Sent: manudagur, 21. juni 2021 16:21
Til: USK Skipulag

Efni: arnarbakki

GA60an daginn
Eg var ad kynna mér hverfisskipulagid og langar ad tjd mig um fyrirhugadar breytingar vid Arnarbakka.

Byggingamagnid er ennpa glérulaust pott ad eitthvad hafi verid dregid ur pvi og byggingarnar fallailla ad
umhverfinu svo ad hverfid verdur forljétt ef af pessu verdur.

Hef ekki hitt einn einasta ndgranna sem kannast vid ad hafa bedid um grédurhus og matjurtagarda sem eru
fyrirhugadir parna

Bilasteedi eru alltof fa nu pegar og vidbuid ad ibuar pessara nyju bygginga muni purfa ad troda sér i yfirfull
stadi blokkanna i naesta nagrenni.

Rask og 6naedi 4 byggingatima inn i midju hverfi verdur gridarlegt og ég veit ad margir sem hér bua hefdu
ekki verid ad kaupa sér husnaedi hér ef peir hefdu vitad af pessum yfirvofandi vodaverkum.

Eg métmaeli pessu hverfisskipulagi hardlega og skora a ykkur ad endurskoda petta rugl

Gudmundur Svafarsson



Apr

Umhverfis og skipulagssvid Reykjavikur
Borgartuni 12 - 1
105 Reykjavik
Reykjavik, 18.08.2021

Efni: Umsogn Veitna vegna breytingu & deiliskipulagi Bakkahverfis i Breidholti

Veitur hafa rynt breytingu & deiliskipulag Bakkahverfi i Breidholti. Deiliskipulagsbreytingin felst
i heimild til nidurrifi & ndverandi verslunar og pjonustuhtsnedi i Arnarbakka 2-6, uppbyggingu
namsmannaibldda med verslunar- og pjénusturymum ad hluta til 4 1. heed auk ibudarhisnadis &
graenni préunarl6d, grodurhiss og endurbaetur & greenu svaedi.

Veitur hafa rynt tilldguna og gera eftirfarandi athugasemdir:

Hluti af dreifildgnum Veitna koma til med ad lenda innan byggingarreita og 16da i nyju skipulagi.
Veitur benda & ad tryggja parf nyja lagnaleid i Borgarlandi eda kvdd & peer lagnir sem lenda inna
160. Einnig parf ad hanna nytt dreifikerfi og skoda hvort styrkja purfi stofnlagnir par sem um
talsverda uppbyggingu er ad rada.

Veitur benda & skilmala um inntakstadi og heimlagir og ad naudsynlegt er ad adkoma lagna sé
tryggd ad 6llum byggingum med tillit til bilakjallara og stadsetningu & djupgdmum.

Veitur leggja &herslu & mikilvaegi pess ad deiliskipulagid verdi unnid i gédu samradi og ad Veitum

berist upplysingar um aform og timasetningar svo haegt sé ad huga ad faerslu og styrkingu lagna
par sem pess er porf.

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Helga Run Gudmundsdottir

(i)

<
L
-
C
A

Veitur ohf. e Begjarhdlsi1 * 110 Reykjavik ® 5166000 ¢ kt. 501213-1870 e veitur.is



EFF Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 7. oktéber 2021 (HG1)

Vardar: Breidholt | - Arnarbakki

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad breytingu a
deiliskipulagi Breidholts | vegna Arnarbakka. Breytingin felst i heimild til nidurrifs & ndverandi verslunar
og bjoénustuhidsnaedi | Arnarbakka 2-6, uppbyggingu ndmsmannaibida med verslunar- og
pbjonusturymum ad hluta til & 1. haed auk ibudarhdsnadis & graenni préunarldd, grédurhiss og
endurbaetur & greenu svaedi, samkvaemt uppdr. BASALT arkitekta ehf. dags. 9. juni 2021. Einnig er 16g0
fram hudsakonnun Borgarsogusafns Reykjavikur dags. 26. juni 2020 og samgongumat Mannvits dagsett
9. juni 2021. Tillagan var auglyst fra 7. juli 2021 til og med 31. dgust 2021. Eftirtaldir sendu
athugasemdir/umsdgn: Gudmundur Svafarsson dags. 21. juni 2021, Veitur dags. 18. agust 2021.
Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjora 4 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 3.
september 2021 og er nu lagt fram ad nyju.

Umsogn:

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

1. Gudmundur Svafarsson dags. 21. juni 2021,
2. Veitur dags. 18. dgust 2021

1. Gudmundur Svafarsson dags. 21. juni 2021:

Gudmundur segir: ,,Byggingamagnid er ennpa gldrulaust pott ad eitthvad hafi verid dregid ur pvi og
byggingarnar falla illa ad umhverfinu svo ad hverfid verdur forljétt ef af pessu verdur. Hef ekki hitt
einn einasta nagranna sem kannast vid ad hafa bedid um grédurhds og matjurtagarda sem eru
fyrirhugadir parna.” Gudmundur segir einnig bilastaedi alltof fa nu pegar og vidbuid ad ibuar pessara
nyju bygginga muni nota bilastaedi blokkanna i naesta nagrenni. Einnig hefur hann ahyggjur af raski
og 6naedi 4 byggingatima inn i midju hverfi. Gudmundur mdtmeelir skipulaginu og skorar a borgina
ad endurskoda pad.

2. Veitur:

Veitur segja hluta af dreifilégnum Veitna komi til med ad lenda innan byggingarreita og 16da i nyju
skipulagi. Veitur benda & ad tryggja parf nyja lagnaleid i Borgarlandi eda kvod a paer lagnir sem lenda
innd |80. Einnig parf ad hanna nytt dreifikerfi og skoda hvort styrkja purfi stofnlagnir par sem um
talsverda uppbyggingu er ad raeda. Veitur benda a skilmala um inntakstadi og heimlagnir og ad
naudsynlegt er ad adkoma lagna sé tryggd ad ollum byggingum me3d tilliti til bilakjallara og
stadsetningu a djupgamum. Veitur leggja aherslu 4@ mikilveegi pess ad deiliskipulagid verdi unnid i
godu samradi og ad Veitum berist upplysingar um aform og timasetningar svo haegt sé ad huga ad
faerslu og styrkingu lagna par sem pess er porf.
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EFF Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid
SVAR:

Gildandi adalskipulag heimilar almennt byggingu tveggja ibudahada ofan a lagar byggingar a
verslunar og pjénustulédum i borginni. Svo a einnig vid um byggingar & Arnarbakka 2, 4 og 6 sem eru
verslunar og pjonustubyggingar sem byggdar voru sidast 4 sjobunda og i byrjun attunda aratugar
sidustu aldar. Byggingarnar hafa 4 undanférnum misserum 1atid a sja sem var til pess ad borgin festi
kaup 4 byggingunum &rid 2018 med pad fyrir augum ad prda svaedio fyrir ibdabyggd, i samraemi vid
heimild i adalskipulagi. Asamt pvi ad studla ad 4framhaldandi verslun og pjénustu og gera gagngerar
endurbaetur a svaedinu.

Mikil vinna var 16gd i utfeerslu deiliskipulagsins pannig ad byggingarnar sem eftir steedu myndu falla
vel inn i byggdamynstur ndverandi blokkabyggdar, sem er hverfisverndud, mynda torg og skjdlrik
svaedi til ativeru an pess ad ganga um of 4 graena midju hverfisins. Gert var rad fyrir grédurhusi og
matjurtagdérdum i samraemi vid stefnu i adalskipulagi og hverfisskipulagi. Verdur ndverandi malbikad
svadi ad hluta til 4 bak vid matvoruverslun breytt i greent sveedi fyrir matjurtargarda sem ekki er ad
sja ad séu neikvaed skipti.

Gert er rad fyrir ibddum fyrir stidenta i byggingunum naest torginu og ofan a verslunar og
pjénusturymum. Engar studentaibudir eru i Breidholti fyrir og mun bygging peirra auka a
fidlbreytileika huisnaedis i hverfinu. Gert var samgongumat i samraemi vid stefnu Reykjavikurborgar i
bilasteedamalum sem birtast i reglum um fjolda bila og hjolasteeda. Lagt er upp med samnytingu
bilastaeda verslunar, pjénustu og ibuda a l66um Arnarbakka 2, 4, 6 og 10 og er pa teekifzeri til ad
faekka bilasteedum midad vid ef ekki veeri um samnytingu ad raeda. Bilastaedi innan 16da nlverandi
fidlbylishusa eru i samraemi vid bilastaedakrofur pess tima pegar vidkomandi his voru byggd og eru
ovidkomandi deiliskipulaginu.

Ekki er haegt ad komast hja pvi ad alltaf er eitthvad rask & byggingartima. Byggingar sem eru ordnar
yfir 50 ara gamlar purfa oft 4 verulegu vidhaldi ad halda sem einnig veldur raski i nagrenni. pad er tru
borgaryfirvalda ad eftir framkveemd i samraemi vid deiliskipulag, verdi verslunar og pjonustukjarninn
og hans naesta umbhverfi liflegri og snyrtilegri stadur en hann er nu.

Vegna athugasemdar Veitna er lagt til ad eftirfarandi texta verdi baett inn i greinargerd: ,,7.18. Veitur
og lagnir. Nyjir byggingareitir kalla a tilfaerslu lagna og veitukerfa. Mikilvaegt er ad samrad sé haft vid
Veitur ohf. um framkveemdina. Sett verdur kvod um legu lagna sem lenda innan 168a. Bent er & ad
etv. purfi deelu i kjallara 4 166 Arnarbakka 8, ef ekki naest sjalfrennsli.”

Lagdar eru til eftirfarandi breytingar fra 4dur auglystri tillogu:

e Kafla 7.18 Veitur og lagnir beett inn i greinargerd almennra skilmala.

Nidurstada:

Lagt er til ad deiliskipulagstillégunni verdi breytt i samraemi vid umsogn hér ad ofan. Ad 6dru leyti
verdi tillagan ébreytt.

f.h.
Skipulagsfulltrua Reykjavikur
Hildur Gunnarsdéttir arkitekt FAi/verkefnastjori
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