Brautarholt 4a, Reykjavik
Heildarstaerdir (bratto)

Steerdir skv. Fasteignaskra: Flatarmal = Rammal
(m?) (m?)
974,5 3.383,0
Steerdir EFTIR breytingu: Flatarmal Rummal
(m?) (m?)
Staerdir:
Botnplata - 91,1
1.Haed ' 453,7 1.572,5
2.Hzed 248,2 827,5
3.Heebd 248,2 853,4
4 Hzed 231,0 760,6
Samtals 1.181,1 4.105,1
Samtals steekkun e.breytingar 206,6 722,1

Staerd 166ar: 637m?

Nytingarhlutfall I6dar Brautarholts 4a ofan jardar: 1,85

BRAUTARHOLT 4a, 105 REYKJAVIK
iBUDARHUS MED VERSLUN/PJONUSTU

HUSLYSING:

Husid er skrifstofu- og idnadarhus a fjorum haedum og breytist na i
verslun/pjonustu og ibuidarhis, med einu verslunar rymi og 14 ibadum.
A fyrstu haed verdur verslun/pjonusta, ibudir, sameiginlegt pvottahts og

_ geymslur ibdanna. A annarri til fi6rdu haed verda ibudir.

Fjéréa heed hussins verdu inndregin og tekur mid af indreginn haed vid
Brautarholt 6.

Inngangur fyrir ibla hdssins er annars vegar a nordurhlid hassins vid
hlidin & stigahusinu og hinsvegar um bakgard hussins. bar eru einning
hjélgeymsla og geymslur ibta. Inngangur verslunar/pjonustu er
nordamegin, beint af gétunni.

Breytingar:

Sott er um ad breyta niiverandi skrifstofu- og idnadarhtisnaedi i
Brautarholti 4a i ibudir annarsvegar og verslun og pjénustu hinsvegar. |
pvi felast eftirfarandi breytingar a niiverandi hiisnaedi:

A fyrstu hzedinni er gert rad fyrir verslun og/eda pjénustu, 2 ibidum og
geymslum fyrir ibadir. bGdirnar 2 verda ad hiuta til i niverandi byggingu
og stingast ad hluta 4t i bakgardinni i nyrri vidbyggingu. Geymslur og
vagna- og hjélageymsla verda einnig i vidbyggingu a fyrstu haed. A
annarri og pridju haed er dskad eftir ad hafa 4 ibGdir og a fjordu haed 4
ibudir. Alls 14 ibudir i 6llu hlsinu. Sétt er um ad basta vié sv6lum med
burdarvirki ar stali & badum hlidum og sikka glugga & sudur hlidum
hissins. Breidd glugga verdur ad mestu ébreytt ad fra skildum gluggum a
sudur hlid hussins sem eru naestir Brautarholti 6.

Utveggir:

Utveggir 4 fj6réu haed verda fjardlaegdir og nyir léttir veggir verda byggdir
i stadinn, einangradir og klaeddir baruali.

bok:

Sétt er um ad haekka pak til sudurs a 4. haed.

bak & sudurhluta hussins verdur rifid og einhalla pak i framhaldi af paki &
nordurhluta verdur byggt i stadinn.

Maenir paks verdur ébreyttur.

Adkoma:

Ad nordanverdu, fra Brautarholti, eru tveir inngangar. Annarsvegar fyrir
ibudir ad stigahtsi og hinsvegar fyrir verslun/pjonustu & 1.haed. A8
sunnanverdu er sdmuleidis inngangur fyrir ibta hassins.

15 geymslur eru i nyrri vidbyggingu a bakhluta I68arinnar ad I6darmorkun
Brautarholts 6 og Skipholts 2, asamt sameiginlegri vagna- og
hjolageymslu.

bvottaadstada er innan hverrar ibudar.

Utgengt er ar 6llum ibudum & 2. - 4. haed Gt 4 svalir.

Vié honnun a sikkun glugga og svala var 16g8 ahersla & ad taka mid af
naverandi hlutféllum og hrynjanda hussins.

Algild hénnun: :

Inngangur er um 6ll anddyri an hsedamunar. Gonguleidir eru an
heedamunar og med snjobreedsiu. Sama a vid um hurdir ad svélum. Ellefu
af ibudunum eru minni en 55m? og er midad vid, skv. kafla 6,7
byggingarreglugerd og leidbeiningarbl6d sem honum fylgja, ad
hindrunarlaus athafnarymi i ibidunum séu 1300mm ad pvermali. Pau
sameiginlegu rymi sem ad ibudirnar sem ad eru staerri en 55m? hafa
adgang ad eru midad vié 1500m hindrunarlaust athafnarymi sem og i
peim ibGadum. Annars stadar er midad vid ad hindrunarlaust athafnarymi i
sameign ibudanna sé ad lagmarki 1300m.

Léadin:
Landnimer 230 517
Stadgreinir: 1.241.211

BYGGINGALYSING:

Brautarholt 4a, Reykjavik

ibtda skipting

Gerd: 2. herbergja 3. herbergja Alls
1.H=d 1 1 2
2.Heed 2 2 4
3.Heed 2 2 4

4. Hzed 2 2 4
Samtals 7 7 14

Breytingar:

A 1. og 4. haed er ibudum fackkad um eina & hvorri haed.
Utbran & ttvegg nybyggingar a bakléd er dreginn inn um 3.
metra fra I66amérkum milli 4 og 4a, og svalir a 2. haed breytt i
samraemi vid pa breytingu. Sorp feert til baka i sorpgerdi a
I6damorkum og hjdlageymsla staekkud sem pvi nemur.

Lédarfragangur:

Gangstéttir eru an haedarmunar med snjobreedslu. Leiksvaedi er i
bakgardi & milli hussins og vidbyggignar. Einnig verdur sameiginlegt uti
sveedi a paki geymslu vidbyggingarinnar.

Lyfta:

Nyrri lyftu verdur komid fyrir i hdsinu sem gengur upp allar haedir.

Lyftan naer upp a 4.haed hissins og hluti hennar stendur upp ar pakinu
par sem maenir hissins er latinn halda sér 6breyttum.

Allur notendabunadur lyftunnar er af gerd sem hentar m.a. blindum,
heyrnarlausum og hreyfihémludum.

Steerd lyftustéis er a.m.k. 1100 x 2100 mm innanmal, med a.m.k. 1000 kg
burdargetu og stenst stadal EN81-21.

Burdarkerfi:

Botnplata, haedarskil og helstu veggir eru stadsteyptir.

4 haedin er létt burdarvirki. Naverandi pak er og verdur timburpak, kleett
bakpappa og dékkgrau barujarni. Pakrennur og nidurfoll eru synileg.
Einangrunargildi:

Einangrun allra breyttra byggingarhluta er midud vid gr. 13.3.2 i gildandi
byggingarreglugerd. Hamark U-gildi einstakra byggingarhluta og vegid
medaltal U-gildi utveggja verdur uppfyilit.

Stigar og handrid:

Stigar innanhuss eru stadsteyptir med stalhandridum i 900 mm heed.
Handlistar eru i 900 mm haed og uppfyllir 6l skilyrdi i gr. 6.5.2 i gildandi
byggingarreglugerd. Gler verdur sett utan a ntiverandi handrid og i haed
1200 mm & efsta stigapalli.

Golf:

Eru stadsteypt.

Innveggir:

Innveggir eru ymist stadsteyptir eda léttir veggir ar blikkgrindum,
einangradir og klaeddir gipsplétum og maladir med vatnspynnanlegri,
lyktarlausri plastmalningu sem inniheldur engin leysiefni, amméniak eda
formaldehyd. '

Loft:

Stadsteypt synileg loft eru malud 4 sama hatt og innveggir.

Innihurdir.

Hurdir i stigahtisum og inngangsdyr i ibadir eru med a.m.k. EI30-CS
brunapoli.

Utihurdir:

Utihurdir eru ar timbur/al og gleri. Alit nytt gler er tvéfalt K-gler med
U-gildi undir 1,5.

Gluggar:

Nuverandi gluggum er skipt Gt. Gluggakarmar og pdstar eru ur timbur-ali.
Allt nytt gler er tvofalt K-gler med U-gildi undir 1,56. Sum gluggagét eru
sikkud.

Svalir:

Allar svalir eru med golfnidurféllum. Golf svala eru vatnsheld og tengjast
regnvatnsfraveitu hidssins. Svalir eru byggdar Gr burdarvirki ur stali og
maladar i lit sem samreemist vid heildarlitarval hissins. Haed
svalarhandrida er 1200 mm. Svalir & annarri haed a nordur hlid eru a paki
ibuda vidbyggingar a fyrstu heed.

bok:

Nuverandi pak er timburpak, kleett pbakpappa og barujarni. Pakrennur eru
synilegar. bak a sudurhluta hissins verdur rifid og einhalla pak i framhaldi
af paki a nordurhluta verdur byggt i stadinn.

Lagnaleidir:

Allar lagnaleidir fyrir upphitunn og loftreestingu eru synilegar. Sama a vid
um helstu lagnaleidir raf- og styristrengja huassins.

Loftraesing:

Oll rymi an opnanlegs fags eru med vélraenni loftreesingu.

Hljodvist:

Um hljodvist gildir reglugerd um havada nr.933/1998, med vidbétum
nr.478/2003, midad er vid fravik 1l um hljédstig fra umferd. Vié hénnun
husa skal tryggja ad hljodstig innandyra sé innan vidmidunarmarka sem
eru 30dB(A)

Sorp:

Sorpgeymsla er a 1.haed hussins.

Poéstkassar:

Postkassar fyrir allar ibadir verda stadsettir i anddyri a 1.haed.
Bilastaedi:

Samkvamt nyju [6darbladi pa eru engin bilastaedi a 166.
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BRUNAVARNIR

Eftirffarandi brunavarnatexti er fyrir Brautarholt 4A, Reykjavik er gerour af
Lotu radgjof i juni 2020 og uppfeerdur i september sama ar, og aftur i
febraar 2021.

Flokkun og notkun byggingar:

Byggingin er ibudarhusnaedi i notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerd og
verslunarhisnaedi a 1.haed sem er i notkunarflokki 1.

Brunahélfun:

Eldvarnarveggir, REl 120-M eru ad naestu byggingum beggja megin.
Hver ibid verdur eitt brunahdlf, og verda peer adskildar med El 90
veggjum a milli ibuda og El 60 veggjum med El 30-CS hurdum ad
sameign.

Verslun verdur eitt brunahdlf, adskilin fra sameign ibidanna med El 60
vegg og EI90 vegg ad ibudum bakatil. Til pess ad na a.m.k. 0,6 m laréttri
brunahélfun a brunahélifunarskilum verslunar og inngangs fyrir ibGdir,
verda gluggar og gler ad framanverdu E30 & pessu svaedi (sja merkingar
a teikningum). Einnig verdur sett E30-CS hurd og E30 gluggar fyrir ofan
hana par sem gangur opnast Gt i gard. bannig er komid & moéts vid
mogulegt brunasmit i innhornum.

Geymslur bakatil eru eitt brunahdlf. bak & geymslum skal na El 60
a.m.k. 6 m ut fra vegg heerra hussins.

Lyfta og stigahus eru saman i einu brunahdlfi.

Burdarvirki:

bar sem um eldra hisnzedi er ad raeda er gert rad fyrir ad burdarvirki,
sem er steinsteypt, uppfylli kréfur byggingarreglugerdar. Létt burdarvirki a
4. haed skal vera a.m.k. R30.

Kleedningar:

Klaedningar skulu uppfylla kréfur skv. stadlarddinni IST EN 13501:

Allar innanhdsklaedningar verda i flokki 1; eda K,10 B-s1,d0 og golfefni i
flokki G, eda Dg-s1.

Utanhuasklaedningar verda i flokki 1, eda B-s1,d0.
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bakklaedningar verda a.m.k. i flokki T, eda B(roof) (t2).

Fiéttaleidir:

Eitt stigahus er i husinu og er pad stigahis 2. Fra hverri ib(d er 6nnur
fiéttaleidin um sameiginlegt stigahus og hin Gt 4 svalir. Vegna akvaedis i
skipulagi er ekki heegt ad lata svalir sem snia (it ad Brautarholti na
kr6fum byggingarreglugerdar um steerd eda dypt, pa verda EW30 gler
sett i gler svalahurd og i glugga sitt hvoru megin vid hana i hverri ibd par
sem betta a vid. Svalirnar verda u.p.b. 80 cm djipar og til pess ad
audvelda folki i hjdlastol ad komast fyrir 4 svélunum i neyd, verda pessar
hasinu vid Brautarholt 6.

Bidsvaedi fyrir fatlada eru & hverri haed og skulu pau ttbuin vidurkenndum
samskiptabunadi nidur a jardhaed.

Flottaleidir fra verslun a jar8hzed eru tvaer og eru paer beint at. Mest er
gert rad fyrir u.p.b. 50 manns i verslun (midad vid 3 m2/mann) og eru
fléttaleidir fullnaegjandi.

Reyklosun:

Reyklosun fra stigahusi er um reykitgu i paki, a.m.k. 1 m? sem opnast
handvirkt med hnappi stadsettum a jar8heed. Reyklosun fra geymslum er
a.m.k. 0,5% af gélffleti eda ad lagmarki 0,25 m? og verdur hin um hurd
beint Ut og ristar vid hurd.

Brunavidvérun og slokkvitaeki:

| 6llum ibtdum skulu vera reykskynjarar a.m.k. 1 skynjari 4 hverja 80
mzog minnst einn & hverri haed. Mzelt er med pvi ad i verslunarhiisnaedinu
verdi sett upp sjalfvirkt brunavidvérunarkerfi, tengt vaktstéd en a.m.k.
reykskynjarar, ad lagmarki 1 skt a hverja 80 m?.

Sldkkviteeki skv. [ST EN 3 skal vera i hverri ibud og i verslun.

Yiirggeid, af
iﬁ? il

Teikning pessi er byggd a LUKR grunni
Reykjavikurborgar, athugunum a verkstad og
utgefnu meelibladi.

1:27.04.2021 [badum 4 1. og 4. haed faekkad um 1 4 hvorri
haed. Utbran & vidbyggingu fzerd 3 metra fra I68armdrkum
H: 18.02.2021 Sorpgerdi & 168 komid fyrir i hisi, og breytinga
a innra skipulagi 1.haedar eins og er lyst i b.lysingu.
G: 03.11.2020 Texti breyttur. HF

F: 27.10.2020 Bilastaedi i borgarlandi. HF

E: 12.10.2020 Steerdir, kvadir 4 166. HF

D: 29.09.2020 Br. 168armdrk, br. i texta. HF

C: 25.06.2020 Brunalysing um fl6ttaleidir uppfeerd.
B: 16.06.2020 Nytt hjclaskyli.

A: 04.04.2017 Uppfeert skv. athugasemdun BF.
BREYTINGAR.
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Ol afnot og afrit teikninga, ad hiuta eda heild, er hdd sampykki hdfunda, skv. dkveedum hdfundalaga.
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E: 12.10.2020 Rymis- nimer og heiti. HF
D: 29.09.2020 Br. ibida skipting - sja medfylgjandi bréf. HF
C: 25.06.2020 Svalir dypkadar og svalhurdir til nordurs
opnast inn, og br. stadsetning a dryggisveedi fatladra 2. og 3| haed.
B: 16.06.2020 Nytt hjolaskyli.
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o — Eldri teikningar: Hrafnkell Thorlacius arkitekt FAI
Utfaerdi reyndarteikningar 1-3haedar sem
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‘s e og teikningar utfaerdar af A2 - arkitektar og landslag
Sneiding A-A Sneiding B-B : sampykktar 27.10.2015. Teikningar pessar eru
byggdar a pessum teikningum og maelingum a

- , verkstad.
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N E — F: 18.02.2021 Nyjar hurdir a stigahusi 1.haedar
L EWB0EW30 L L E: 12.10.2020 Lyfta 4 atliti nordur, mals. i sneidingu. HF
I i E_ KE_ ] < s T i D: 29.09.2020 Br. ibda skipting - sja medfylgjandi bréf. HF
i E i ” i HEEH é g ‘ EVL | S— Sl %I TS — C: 25.06.2020 Fj6lgun brunamerkinga & gluggum.
i » A bl E i B: 16.06.2020 Nytt hjélaskyli.
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Skraningartafla: Brautarholt 4a, Reykjavik Skrasetjari: Swverrir Agustsson
Landnimer: 103021 Kennitala: 2205654089
Matshlutanimer: 01 Utgéfa: 4.01b Dags.: 27.4.2021
Uppskipting og lysing Sterdir
DO D1 : D2 D3 D4 D5 D5M D8 D9 D10a ~ D1i0b D11 D12 D16 D17
Lokun ‘ Rymi Notkun Hofub- Bgnar- Botnfidtur Millifiétur Stigar Brattofltur  Bruttofiotur Salarhaed Salarhaed Bruttd Nettéfistur  Birt flatarmal Reiknitala Skipta-
haed-rod texti flokkun hald e n? m sh<1,8 max rammal m® me e skiptardmmdls  rammal m®
Matshiuti 1.212,3 0,0 30,0 31,2 1.181,1 0,0 4.105,1 1.0054 961,9 3.562,366
Botn 91,1
o1 1. had 4537 0,0 10,0 0,0 453,7 0.0 ) 1.572,5 393,0 3418 ‘
A 0101 Verslun N 0101 123,7 1237 370 370 457,7 121,8 1237 3,70 450,660
A 0102 ibud N 0102 47,7 47,7 3,65 3,70 175,5 40,2 47,7 368 147,936
A 0103  ibud N 0103 86,1 86,1 3,65 370 316,8 738 86,1 368 271,584
A 0104 Geymsla N 0203 3,8 3,8 - 2,87 2,87 10,9 2,9 3,8 2,87 8,323
A 0105 Geymsla N 0201 41 4,1 287 287 11,8 2,9 41 2,87 8,323
A 0106  Geymsla N 0403 38 38 2,87 2,87 10,9 2,9 38 2,87 8,323
A 0107 Geymsla N 0303 38 38 287 2,87 10,9 2,9 38 2,87 8,323
A 0108 Geymsla N 0301 6,1 6,1 2,87 2,87 17,5 48 6,1 2,87 13,776
A 0109 Geymsla N 0401 6,1 6,1 2,87 2,87 17,5 48 6,1 2,87 13,776
A 0110 Geymsla N 0202 6,7 6,7 2,87 2,87 19,2 5,4 6,7 2,87 15,498
A 0111 Geymsla N 0402 6,7 6,7 2,87 2,87 19,2 54 6,7 287 15,498
A 0112 Geymsla N 0204 6.1 6,1 2,87 2,87 175 48 6.1 2,87 13,776
A 0113 ~ Geymsla N 0304 6,1 6,1 287 2,87 17,5 48 6.1 2,87 13,776
A 0114 Geymsla N 0404 6,1 6,1 287 2,87 17,5 48 6,1 287 13,776
A 0115  Geymsla N 0102 6,1 6,1 2,87 2,87 17.5 48 6,1 2,87 13,776
A 0116 Geymsia N ~ 0103 6,1 6,1 2,87 2,87 17,5 48 6,1 2,87 13,776
A 0117 ~ Geymsla N 0103 6,1 6,1 2,87 287 17,5 4.8 6,1 2,87 13,776
A 0118 Geymsla N 0302 6.6 6,6 2,87 2,87 18,9 48 6,6 2,87 13,776
A 0119 Gangur U Y1 95 9,5 2,87 287 27,3 8,2 2,87 23,534
A 0120 Hjél og vagnar N Y1 39,3 39,3 2,87 2,87 112,8 33,3 2,87 95,571
A 0121 StigahaGs U Y1 63,1 10,0 63,1 370 510 240,5 50,1 3,81 190,881
B 0122 Sorpgerdi N X 14,1 14,1 287 287 40,5
B 0123 Skyggni U X 5,1 5,1 365 3,70 18,8
02 2. had 258,6 0,0 10,0 10,4 2482 0,0 : 827,5 2109 2114
A 0201 ibas N 0201 52,8 52,8 3,20 3,20 169,0 457 52,8 3,20 146,240
A 0202 ibud N 0202 62,6 62,6 3.20 3.20 200,3 53,8 62,6 3,20 172,160
A 0203 ibud N 0203 42,2 422 3,20 320 135,0 36,7 42,2 320 117,440
A 0204 ibas N 0204 538 53,8 3,20 320 172,2 457 53,8 320 146,240
A 0205 Stigahis U Y1 237 10,0 10,4 13,3 3,20 3,20 75,8 85 3,20 27,200
A 0206 ~ Gangur u Y1 235 235 3,20 320 75,2 20,5 3,20 65,600
B 0207 Svalir S - 0201 26 2,6 « 1,00 2,600
c 0208 ~ Svalir S 0202 17.0 17,0 1,00 17,000
C 0209 Svalir S - 0203 235 235 1,00 23,500
C 0210 Svalir S 0204 19,6 4 196 1,00 19,600
C 0211 Verdnd S Y1 98,5 70 98,5 1,00 98,500
03 3. h=d 258,6 0,0 10,0 10,4 248,2 0,0 ) 853,4 210,9 211,4
A 0301 ibus N 0301 52,8 52,8 3,30 3.30 174,2 45,7 52,8 3,30 150,810
A 0302 ibad N 0302 62,6 62,6 330 3,30 206,6 53,8 62,6 3,30 177,540
A 0303 ibuo N 0303 42,2 22 3,30 330 139,3 36,7 422 330 121,110
A 0304 ibud » N 0304 53,8 53,8 3,30 3,30 177,5 457 53,8 330 150,810
A 0305 Stigahus U Y1 237 10,0 10,4 13,3 3,30 3,30 78,2 - 85 3,30 28,050
A - 0306 Gangur U Y1 23,5 235 330 - 3% 77,6 20,5 330 67,650
B 0307 Svalir s 0302 5,4 5.4 3,30 3,30 17,8 1,00 5,400
B 0308 Svalir S - 0303 5.4 54 - 3,30 3,30 17.8 1,00 5,400
B 0309 Svalir S 0304 54 5,4 3,30 3,30 17,8 1,00 5,400
c 0310 Svalir S 0301 26 26 3,30 3,30 8,6 1,00 2,600
04 4. h®d 7 2414 0,0 0,0 10,4 231,0 0,0 . 760,6 1906 197,3
A 0401 ibud N 0401 45,8 45,8 2,65 3.45 140,3 36,8 45,8 3,06 112,608
A 0402 ibad N 0402 61,1 61,1 2,65 3,45 196,0 51,6 61,1 321 165636
A 0403 ibas N 0403 39,3 39,3 3,10 358 130,5 33,5 39,3 3,32 111,220
A 0404 ibad N 0404 51,1 51,1 3,10 358 169,7 27 51,1 332 141,764
A 0405 Stigahus U Y1 23,7 10,4 13,3 0.00 3,90 53,3 85 2,25 19,125
A 0406 Gangur u Y1 20,4 20,4 3,30 3,65 70,8 175 347 60,725
C 0407 ~ Svalir S 0401 9,5 9,5 1,00 9,500
Cc 0408 Svalir S 0402 6,3 6,3 1,00 6,300
c 0409 Svalir 'S 0402 5.4 54 100 5400
C 0410 Svalir S 0403 54 54 1,00 5,400
- C 0411 Svalir S 0404 54 54 1,00 5,400 F.27.04.2021 Skrt.uppfurdm.t.t athugasemda bf
‘ ‘ E.18.02.2021 Skrt.uppfserd m.t.t breytingum og staerdum ryn
T — D.08.10.2020 Skrt.uppfeerd m.t.t aths BF
Athugasemdir | C.29.09.2020 Skrt.uppfaerd m.tt breytinga & umsokn
Ein lyfta er i husinu, sem gengur fra fyrstu uppa fjoréu heed B.16.06.2020 Skrt.uppfaerd m.t.t athugasemda og breytinga
Allir hjtpfietir og bok eru { sameign alira m.v16g um fidleignahis A.04.04.2017 Skrt.uppfeerd m.t.t athugasemda
Sorptunnuskyli er stadsett & bakléd, Verstun nytir hluta af sorpgerdi sem verdur merkt. BREYTINGAR.
Sameignir sumra -
nar- Notkun Y- Notkun Reikni- . ,
E:ald texti -~ eignarhald texti regla Eignarhiutur FBrI%!.Iltﬁ ':hor-!)t '4a,t R/eyITJaV|k )
JOIdylisnus - Pjonusta / versiun.
0102 Y1 K 6,6415% Adaluppdraettir
0103 Y1 S 12,2855%
0201 Y1 S 6,4547%
0202 Y1 s 8,4053% VERK
L0203 M S 6.1302% Skraningartafla
0204 Y1 S 7,3768%
0301 Y1 'S 6,8663%
0302 Y1 S 8,0791%
0303 Y1 S 5,5376% MAL DAGS.
0304 Y1 S 6,.9813% e e /A1 21.02.2017
0401 Y1 S 5,5807% HANNAD TEIKNAD
0402 Y1 S - 7.9197% AA Svagi
0403 Y1 S 5,1314% ;(ggFARID:
0404 Y1 S 6,6098%
o ‘ VERKNOMER TEIKNINGANUMER
Eignarhald 773-01 1 . 1 "04 F
‘ . Skiptarammatl
Eﬁ";r' ’ N°tku." Birt ﬂ:;arm' se:::gn ;é,:g:on?s Skraningartafla: Brautarholt 4a, Reykjavik ~ Skrasetjari: Sverir Agustsson
- = LandnGmer: 103021 , Kennitala: 2205654089
0101 - Verslun o 1237 450,660 450,660 Matshlutanimer: 01 _ . Utgafa: 4.01b Dags.: 27.4.2021
0102 ~ ibad 7 538 161,712 206,663 , , ) - , ' Botnplata Hidpfletr bar af: baraf:
0103 ibad . 983 299,136 382,288 o : . L Botnpiata Botnpiata Uveggr ~ Glugga- og pak Pakgluggar og ' A
0201 ibud - 56,9 157,163 - 200,852 , , 4 o o e e e dyraop n¢ e bakop n?
0202 ibas 69,3 204,658 261,548 .
0203 ibud 46,0 149,263 190,754 ' |
0204 ibad | 59,9 179.616 220,544 Matshiuti | 91,1 455,4 622,8 342,6 315,8‘ 0,0
0301  ibad 58,9 167,186 213,659
0302 ibad ‘ 69,2 196,716 251,398 T k
s s d80 twEm s » | VAT [iwan Festa Vit Aar
oo ' ' ' : : : - A A B c Alls
gjg; ;b‘,’a g;’g :gg’gz ;gig? ~ - - : o «  |Botnfidtur I m* 12123 38,0 193,2] 14435 TEIKNISTOFAN ehf
0403 iﬁﬁg 431 124943 159673 ' - o - ‘ | - |eruttéfistur/mz | 1.1811 - X 1932 14123 ARKITEKTAR - BRAUTARHOLTI 6
0404 " ibud . 5712 160,940 205,679 » : ‘ Brattorammal /m* 41081 127 8,6 4.226,4 105 REYKJAVIK - ISLAND
' ' ~ ’ ~ o Nett6flstur / m? 1.0054 7 7 - 1.0054 SIMI: 540 5700 - FAX: 540 5701
" Alls 9619 2885530 3.562,361 - ‘ ) o / . ) ' \ o ' Birt flatarmal / m* 91,9 961,9 teiknistofan@tark.is - www.tark.is
) ) . ’ ) ’ ) : ) Skiptarimmal / m® 3.350,366 18,800 193,200 3.562,366
y = T 4 [ ]
Skraningartafla Brautarholt 4a, mhl.01 Hjapfletir Brautarholt 4a, mhl.01 %{ﬁ
. SAMD. VAsgeN&sgz(één dite%»\ Fsy Kt.: 060161-5429

Ol afnot og afrit teikninga, ad hiuta eda heild, er hdd sampykki héfunda, skv. dkveedum hafundalaga.



Helena Stefansdottir

Fra: Palmar Kristmundsson <palmar@pk.is>

Sent: manudagur, 14. desember 2020 00:15

Til: Ingvar Jon Bates Gislason; Helena Stefansdottir

Efni: Re: Osk um framlengingu athugasemdafrests vegna grenndarkynningar &

Brautarholt 4 og 4A

man., 14. des. 2020 kl. 00:10 skrifadi Palmar Kristmundsson <palmar@pk.is>:

Eg undirritadur 6ska hér med eftir fresti um 2 vikur til ad bregdast vid grenndarkynningu vegna Brautarholt
4 og 4A.

Palmar Kristmundsson
kt

med kvedju / kind regards,
palmar kristmundsson, arkitekt

PK ARKITEKTAR
Facebook

www.pk.is

+354 551 8050
palmar@pk.is



Reykjavikurborg
Skipulagsfulltrui

Reykjavik 30. april 2021 / 1IBG

UMSOGN
Vardar: Brautarholt nr. 4-4A — GRENNDARKYNNT BYGGINGARLEYFI — Athugasemdir og svor

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 6. oktéber 2020
par sem sott er um leyfi til ad byggja einnar haedar vidbyggingu a bakhlid, staekka og sikka glugga og koma fyrir
svolum a badum hlidum, koma fyrir lyftu og innrétta 16 ibudir & 2. - 4. haed og verslun og sameiginlegt
pvottahus a jar6haed, einnig til ad byggja einnar hadar byggingu ad I6damorkum i austur og sudur par sem
innréttud verdur hjdlageymsla og geymslur ibida med verénd a paki a og vid hus nr. 4, mhl. 01 4 168 nr. 4-4A
vid Brautarholt, samkveemt uppdr. T.ark arkitekta ehf. dags. 21. febriar 2017 sidast br. 18. februar 2021.
Lagdur fram tolvupdstur Palmar Kristmundsson dags. 14. desember 2020 par sem 6skad er eftir framlengingu a
athugasemdarfresti. Erindi var grenndarkynnt fra 18. névember 2020 til og med 8. januar 2021. Eftirtaldir
sendu athugasemdir: PK Arkitekta ehf., Palmar Kristmundsson, dags. 27. ndvember 2020 og 7. jantar 2021 og
Sigurdur G Gudmundsson f.h. PKdM Arkitekta ehf. dags. 7. jantar 2021. Erindinu var visad til umsagnar
verkefnisstjora 8 embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 15. jandar 2021 og er nu lagt fram ad nyju.

Byggingarleyfid var grenndarkynnt fra 18. névember 2020 til og med 8. januar 2021.

Eftirtaldir sendu athugasemdir:
PK Arkitekta ehf., Palmar Kristmundsson, dags. 27. névember 2020 og 7. januar 2021 og
Sigurdur G Gudmundsson f.h. PKdM Arkitekta ehf. dags. 7. jandar 2021.

Almennt ganga athugasemdirnar ut a:

o Uppskipting I6dar er ekki samkvaemt sampykktum forsendum I68ahafa

e Vidbotarbyggingarmagn er umfram sampykki medlédarhafa

o Utfaersla bakhluta I6dar / bakgards er ekki i samraemi vid sampykki medlédarhafa

e Fjéldi bilastzeda er ekki i samraemi vid sampykki medlédarhafa

e LG4 nr. 4A er minnkud

e Motmeelt er breytt notkun atvinnuhusnaedis i ibudarhiusnaedi

e Byggingarreitur / afnotareitur PKdAM sem sjg ma d skjali yfir I68auppskiptingu er ekki tekinn
fram & uppdrdttum / nyju I6darbladi

Efnislega eru athugasemdir eftirfarandi:

1. Athugasemdir PK Arkitekta ehf., Palmars Kristmundssonar, dags. 27. névember 2020:

1.1.

Eg sampykkti 4 sinum tima skiptingu 168arinnar a akvednum forsendum. sem ekki koma fram
i pessum gdgnum sem mér eru ni send.

Eg tel forsendurnar fyrir sampykkiaundirskrift minni. vera bostnar med pessum titfzerslum sem
koma fram i kynntum gégnum undir "skipulag i kynningu".

Lodarblad tti ad syna sérafnotarétt jardhaedar 4 svaedi 16darinnar til sudurs dsamt
byggingarrétti 4 sama svaedl.

A 166inni B4 er baklis sem er éleyfisframkvaemd/byggt sem geymsluhisnadi med peirri
kvod ad megi fjarleegja 4 kostnad eiganda.

bar er nu rekin vafasom starfsemi, 6logleg i besta falli og tel ég pvi forsendu til ad fjarlegja
petta daeskilega hiisnaedi skv. kvid 1 deiliskipulagi og 4

l6darbladi.

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVID
BORGARTUN 12-14 105 REYKJAVIK
Netfang: skipulag@reykjavik.is



Svar: Samkvaemt bréfi [68arhafa Brautarholts nr. 4 og 4A dags. 28. april 2020 par sem sott var
um skiptingu Iédarinnar er visad i umsogn skipulagsfulltria dags. 22. névember 2019 par sem visad
var i fordeemi 4@ samskonar uppbyggingu 4 168 nr. 18-20 i sému gotu, p.e. Brautarholt. bar kom fram
ad samgongustjori og skipulagsfulltrdi féru fram a breytta tilhégun a [66amorkum naest borgarlandi,
pau feerd ad hushlidum og yfirrad borgarinnar yfir goturyminu fest i sessi dsamt nyrri tilhdgun a
hlidsteedum bilasteedum og auknu rymi fyrir gangandi vegfarendur i borgarlandinu. Eingdngu var
breytt I6darafmoérkun

A reitum sem pessum, par sem ekki er i gildi deiliskipulag med tilheyrandi skilmalum og heimildum,
tidkast hvorki ad syna 4 I6darbladi sérafnotarétt né byggingarreiti likt og drog af I16daruppskiptingu
sem fylgdu sampykki [6darhafa 4 og 4A syndu. Lédarskiptingin hefur nu pegar farid fram a grundvelli
pbessa sampykki I68arhafa fyrir uppskiptingunni og til ad sameina l68irnar aftur parf ad fa sampykki
beggja |6darhafa fyrir peirri breytingu.

1.2,

Vidbotarbyggingarmagn vid hnisid B4a er nil umtalsvert meira en mér var kynnt pegar ég
skrifadi undir sampykli fyrir skiptingu 16darinnar.

Vidbdtarbyggingarmagn er nu stadsett ad mestum hluta { bakgardinum til sudurs og nzr allan
uthring bakgardsins, pekur yfir 50% baklédarinnar.

Svar: | umsogn skipulagsfulltria dags. 14. agust 2020 — umsékn um byggingarleyfi / ibudir i
stad skrifstofa og iGnadar — kom fram ad ekki var gerd skipulagsleg athugasemd vid breytta notkun
hussins. Hins vegar var faridé fram 4 ad gerd veeri sannfaerandi grein fyrir fyrirkomulagi |66ar svo sem
vegna dvalarsvaeda, og var visad i 1.mgr. 44 gr. skipulagslaga sem opnar & ad grenndarkynna
byggingarleyfi & peim st6dum / reitum par sem ekki er i gildi deiliskipulag.

Afstada skipulagsfulltrda til umbreytinga sem pessara i gronum hverfum a midsveedum, par sem eldra
hdsnaedi er breytt Ur pjénustu og idnadi i ibudir, er ad skoda hoflega aukningu a byggingarmagni ef
uppbyggingaradil synir fram & dpreifanlegan metnad vardandi gaedi og vandvirkni vid uppbyggingu,
svo sem vid Utfeerslu ibdda og bléndun mismunandi ibudagerda, vid Utfeerslu dvalar- og Utisvaeda
tilvonandi ibua i bakgardi / bakporti i stad bilasteeda, auk pess ef synt er fram & ad borgarrymi til
handa almenningi naest uppbyggingunni taki apreifanlegum breytingum til batnadar sbr. breytta
tilhdgun a I68amorkum naest borgarlandi, bilastaedi tekin burt Ur bakportinu og portinu umbreytt i
gard med geymslurymum asamt vistlegum dvalarsvaedum fyrir ibUa sem sja ma i fyrri umségnum.

Bent er 4 ad pratt fyrir ad skipulagsfulltrdi hafi opnad & aukningu a@ byggingarmagni innan 168ar nr. 4A
ur 74,9m2 midad vid adaluppdraetti dags. 21.02.2017, utgafu B dags. 16.06.2020 (Nytt hjélaskyli)
208,7m2 sbr. grenndarkynnta uppdraetti, var ibidum faekkad ur 18 i 16, og vid stadfestingu
byggingarleyfis sem lagt er til ad verdi sampykkt er ibudafjoldi a 168 nr. 4A kominn nidur i 14 ibudir og
aukning & byggingarmagni samtals 207.0m2 sbr. lagfeeringar og adlégun vega athugasemda hagadila |
kjolfar grenndarkynningar sbr. uppfaerda byggingarlysingu adaluppdratta, Utgafu | dags. 27. april
2021:

Gerd: 2. herbergja 3. herbergja Alls Breytingar:

A 1. og 4. haed er ibldum faskkad um eina 4 hvorri hasd.
1.Ha=d 1 1 2 e . . A

Utbrtin 4 Gtvegg nybyggingar 4 bakléd er dreginn inn um 3.
2 Heed 2 2 4 metra fra I68amérkum milli 4 og 4a, og svalir 4 2. haed breytt i
3.Ha:d 2 2 4 samrzemi vid pa breytingu. Sorp feert til baka i sorpgerdi a
4H=d 2 2 4 16damdrkum og hjélageymsla staekkud sem pvi nemur.
Samtals 7 7 14
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1.3.

Husna0i 4 einni had sem byggja skal sydst 4 16dinni er n1 synt med paksvalir sem smia
pannig ad {bfiar geta sefid og horft beint inn um glugga
4 minu hiisnaedi 4 jardhad og annarri haed. betra get ég ekki fallist 4 og motmeali hardlega.

Svar: Tekid er tillit til pessarar athugasemdar. Ein ibUd a jar6haed neest [6damorkum nr. 4 er
fjarleegd og vidbyggingin er dregin 3m fra [6damorkum.

1.4.

Svalir eru nu settar & nordurhlid byggingarinnar sem er a skjon vid fyrri hugmyndir sem mér
hafa verid kynntar. Ibudafjsldi er of har sem mun kalla

& aukna porf fyrir bilastzedi sem ekki er ad sja ad hafi verid leyst i tillogunni. A svaedinu eru
01 hotel og gistiheimili 4samt

stidentagdroum sem eru byggdir an bilasteeda. bvi er mikil asokn 1 pau fau stedi sem eftir eru
1 gotunni (hluti peirra eru privatstadi) og skapar

algera kaos a algstimum. bad astand mun bara versna med fyrirhugudum fjolda ibuda.

Svar: Ekki er med 6llu ljost hvad att er vid med ad ekki hafi verid gert rad fyrir svélum a
nordurhlid byggingarinnar. Adaluppdraettir dags. 21.02.2017 sem lagu til grundvallar uppskiptingu
I68ar dags. 22.11.2019 (sja uppdratt i svari vid athugasemd nr. 2 ad nedan) og athugasemdaadli er
adili ad, syndu svalir 4 nordurhlid hussins.

{ umsogn skipulagsfulltria dags. 16.10.2021 er fjallad um bilastaedi:

Bilastaedi:
Endanleg samtala ibidagerda gerir rad fyrir ad hamarki 8,75 bilastaedum skv. stefnu, reglum og vidmidum
Reykjavikurborgar fra 2019 fyrir byggd af pessu tagi og 4 pessum stad, p.e. & svadi 1 - Midkjarni Reykjavikur,
sbr. svadaskiptingu borgarinnar (sja reglur um fjdlda bila- og hjolast=da i Reykavik, samp. i borgarradi 10.
janidar 2019 par sem hver tegund ibida reiknast med tiltekinn fjolda bilastada fyrir hverjar 100 ibadir). par sem
uppbygging ibuda er nalegt samgéngukerfi og gédum hjolastigum er ekki gerd krafa um bilastaedi innan lodar.
Bilastaedafjolda innan l6dar er 0 og skal taka fram i greinargerd.

Samkvamt byggingarreglugerd skal gert rad fyrri tveimur bilastadum fyrir hreyfihamlada midad vid ad ibadir
verdi 16 talsins. Heimilt verdur ad koma bilastaadum pessum fyrir hlidstaett § gotu, p.e. utan vid 168 nr. 440
borgarlandi. Bilastaedin verda P-merkt og adgengileg dllum borgurum sem eiga rétt 4 P-merki.

l
| } “
l
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Breytta Gtfeerslu i gdtu borgarlands vid 163 nr. 44, b.e. hlidstad bilastedi skal syna a afstoﬁumynd (sja ad ofan).
Rétt er ad taka fram ad framkvaemdir vid breytt gétupversnid utan vid 168 nr. 4A eru 4 forraedi samgdngustjora,
p.a.m. breytt horf bilastaeda og gangstéttar. Framkvaemdir vid breytt gdtupversnid eru dtimasettar.

Breyting & lodarmorkum, p.e. uppskipting l63arinnar Brautarholts 4 og 4A i twaer [68ir var sampykkt af
skipulags- og samgonguradi 26.08.2020. Uppdrattur af nyju 163arbladi yfir 168 nr. 4a liggur fyrir og 6dlast gildi
mzliblads pegar hann hefur verid pinglystur. Samkvamt dbendingum Veitna ehf. {tdlvupostur dags. 5. dglst)
liggja heimlagnir 4 baklod Brautarholts 4 og 4A.
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1.5.

Nidurstada:

Eg vil draga til baka sampykki mitt fyrir skiptingu 166arinnar.

Eg krefst pess ad kvod um adgengi ad hiisinu Brautarholt 4a um undirgéng (undir hnisid B4)
ad baklodinni verdi fjarleegd af lodaruppdrattum.

Eg métmeli ad svona gjorningur geti farid fram a milli skipulagsins og eins af 3 hiseigendum
an alls samrads vid medlodarhafa i ferlinu.

Eg métmeali hardlega fyrithugudum breytingum 4 notkun tr atvinnuhtisnadi i ibudarhisnaedi.
eins og pad er synt 4 uppdrattum.

Svar: Lédarskiptingin er um gard gengin. Ekki er unnt ad draga l6darskiptinguna til baka nema
til komi sampykki I6darhafa beggja |60a fyrir pvi ad sameina 16dina aftur. Reynt hefur verid ad koma
til mots vid athugasemdir vid athugasemdaradila. Uppbyggingaradili hefur fyrir sitt leyti fallist 4 ad
skilja [6dirnar ad fullu med byggingu veggjar eda grindverks og komid fyrir fullu adgengi ad bakl6d
asamt adgengi ad nyjum ibidum & 166 nr. 4A med opnum portdyrum austast a jar6haed innan sinnar
I68ar svo falla megi nidur samkomulag um samnytingu kvadar undir hus 4 166 nr. 4.

pad hefur reynst 6rdugt ad nd endanlega samkomulagi. Uppbyggingaradili hefur fallist 4 ad halda
nyjum portdyrum a uppdrattum svo audveldlega megi skilja ad 168irnar ad fullu i framtidinni. Komist
I68arhafar nr. 4 og 4A ad samkomulagi um einfalda girdingu eda vegg a I6darmoérkum ma haeglega
draga Ur dnaud a 160 nr. 4, p.e. gegnum portgang / undirgang par sem iblar munu pa nota eigin port-
dyr austan megin 4 eigin 108. Lé66arhafar nr. 4 losna auk pess vid gegnumkeyrslu bila gegnum port-
ganginn og par med |60 sina par sem vistlegt dvalarsvaedi i bakgardi kemur i stadinn fyrir bilastaedi.

2. Athugasemdir PK Arkitekta ehf., Palmars Kristmundssonar, dags. 7. januar:

Lodarskiptingin B4/B4A for fram, en ekki 1 samraenu vid undirritada umsokn dags 28. april
2020 og fylgiskjal dgs.22/11/2019 og an alls samrads vid okkur medloédarhafa.

Med umsdkninni er fylgiskjalid, uppdrattur undirritadur af dllum 3 16darhéfum, og par kemur
fram & uppdreettinum: "(kvéd um adgengi MHO1 v/vidhalds véruadkomu).

A nyjum 16dauppdrztti borgarinnar "Hluti tr 16dauppdraetti 1.241.2 dgs.09,09.2020, heitir pad
na

"Kv5d um adgengi ad Brautarholti 4A" og 4n takmarkanna sem eru { hinum textanum
"v/vidhalds véruadkomu'.

Auk pess er (a pessum uppdreatti) 160in B4A minnkud og 611 bilastaedi vid gétuna felld ut.

ba er heldur ekki sett inn 4 16daruppdratt borgarinnar, kvadimar 4 160 B4 sem koma fram 4
fylgiskjalinu dgs. 22.11.2019: "(byggingareitur PKdM)" og

"(afnotareitur PKdM)" og "(afnotareitur MHL 03)".

Pad getur ekki verid rétt malsmedferd ad pegar fyrir liggja sampykkt skjol med akvednum
skilyrdum. ad sama malid sé sampykkt af skipulagsyfirvéldum med §drum skilyrdum.

Bessu er hér med motmealt og dskad eftir dgildingu 4 skiptingu lodarinnar.

Svar: Bent & svor vid athugasemdum nr. 1.1. ad ofan. Nytt I6darblad fyrir 168 nr. 4A er byggt &
grunni uppdrattar ad l68aruppskiptingu (sja ad nedan) og var grenndarkynnt samhlida
adaluppdrattum. Kvod um véruadkomu er innan l6dar athugasemdaradila fyrir hann sjalfan en ekki
fyrir 166 4A - kvadir inni a 16dum eru yfirleitt gerdar med pad i huga ad tryggja rétt annarra l68arhafa
ad adgengi, sem 4 ekki vid i pessu tilviki.
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. L6d Brautarholt 4-4A=1457 m2._

L6d Brautarholt 4=728,5 m2
L6d Brautarholt 4A=728,5 m2

¥R Reykjavikurborg

iiaste AFSTODUMYND 1:200
Uppdrattur ad I68aruppskiptingu dags. 22.11.2019 til vinstri. Nytt I68arblad / hluti Gr 160a-
uppdraetti dags. 09.09.2020 fyrir 160 nr. 4A sem var grenndarkynnt med adaluppdrattum til haegri.

3. Athugasemdir Sigurdar G Gudmundssonar f.h. PKdM Arkitekta ehf. dags. 7. jantar 2021.

PKdM Arkitektar ehf. eigandi Brautarholts 4, Reykjavik, fastanr. 2010529, hefur falid mér ad gaeta hagsmuna
félagsins vegna peirra tillagna sem gerdar hafa verid um breytingu og staekkun mannvirkja & l6dinni Brautarholt 4a,
Reykjavik. Gogn um breytingu pessa barust umbjoédanda minum med bréfi 13. névember 2020 og var honum veittur
frestur til ad gera athugasemdir til 8. jandar 2021 samkvamt pvi sem fram kemur i télvupésti Palmars
Kristmundssonar til Helenu Stefansdéttur fré 4. jantar sl.

Samkveemt gognum sem ég hef fengid frd umbjodanda minum mun V Tolf Fasteignir ehf. hafa beint fyrirspurn um
skiptingu l68anna Brautarholt 4 og 4a til skipulagsfulltraar med bréfi dags. 25. oktéber 2019. i tengslum vid b4
umsokn var gengid fra uppdraetti, afstédumynd.

Reykjavikurborg féllst 4 beidni pessa 22. névember 2019. | nidurstédu skipulagsfulltraa Reykjavikurborgar sagdi ad
ekki vari gerd skipulagslegar athugasemdir vid erindi V Télf Fasteigna ehf. og erindid afgreitt & grundvelli 2. mgr. 43.
gr. skipulagslaga, par sem pad var talid fela i sér 6verulega breytingu.

bann 28. april 2020 gengu eigendur Brautarholts 4, sem eru umbjédandi minn og Dalfoss ehf. annars vegar, og V Tolf
Fasteignir ehf., fra bréfi par sem 6skad var eftir heimild Reykjavikurborgar til ad skipta sameiginlegri 168 pessara
adila samkvaemt peirri tilldgu sem sampykkt hafdi verid af Reykjavikurborg ad beidni eiganda Brautarholts 4a pann
22. névember 2019.

N liggur hins vegar fyrir ad eigandi V Tolf Fasteigna ehf. hefur [4tid vinna teikningar ad mikilli uppbyggingu og
breytingum & mannvirkjum & 168 sinni. Med peim er freklega gengid 4 rétt eigenda Brautarholts 4 og ad engu hafdur
sd uppdréttur sem var forsenda sampykkis fyrir skiptingu l6darinnar.

Af pessum sokum er peirri uppbyggingu kynnt er i bréfinu fra 13. névember 2020 métmealt og umbjodanda minum
askilinn allur réttur 3kvedi Reykjavikurborg ad heimila hana.

Svar: Ekki er fallist 4 ad gengid sé freklega a rétt eigenda Brautarholts nr. 4. Grenndarkynntir
uppdrzettir syna i 6llum adalatridum sama umfang uppbyggingar innan l6dar nr. 4A sbr. uppdraetti
dags. 21.02.2017, pratt fyrir ad utfzersla a badi steerdum og fjolda ibuda hafi verid endurmetin
haustid 2020.

Eins og kemur fram i svari vid athugasemdum nr. 1.1. er ljdst af bréfi I6darhafa Brautarholts nr. 4-4A
dags. 28. april 2020 par sem sott var um skiptingu I68arinnar (hvort Reykjavikurborg sjdi einhverja
meinbugi & pvi ad skipta upp 16dinni), er visad i umsogn skipulagsfulltria dags. 22. névember 2019. |
peirri umsogn var farid fram & breytta tilhogun 4 168damoérkum naest borgarlandi, pau feerd ad
hashlidum og yfirrad borgarinnar yfir goturyminu fest i sessi asamt nyrri tilhdgun a hlidstaeedum
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bilastaedum og auknu rymi fyrir gangandi vegfarendur i borgarlandinu. L6dum 4 og 4A var skipt upp
samkvamt samningi beggja I6darhafa par um. Lédarhafi 4A féllst svo 4 ad faera I6darmorkin ad
hushlid til ad borgin geeti hannad baedi gotu og gangstétt pegar par ad kemur.

Nidurstada:
ftrekad samtal hefur farid fram vid hagadila / 168arhafa beggja |6da fra lokum grenndarkynningar.
Malamidlun ur pvi samtali er eftirfarandi fyrir 168 nr. 4A:

Brautarholt 4a
Yfirlit ibGida:

Nuverandi tillaga:
2. herbergja 3. herbergja Alls m?
2

1. heed 1 1 4577
2. had 2 2 4 2482
3. hao 2 2 4 2482
4. hzed 2 2 4 2310
Samtals 7 7 14 1.181,1
Nytingarhlutfall ofanjardar: 1,85
Fyrri tillaga:

Studid 2. herbergja 3. herbergja Alls m?
1. haed 0 3 0 2 4554
2. haod 0 2 2 4 2482
3. hao 0 2 2 4 2482
4. heed 2 2 1 4 231.0
Samtals 2 9 5 16 1.182,8

Nytingarhlutfall ofanjardar: 1,86
=  Samtals verda 14 ibudir 4 166 nr. 4A i stad 16 ibuda er uppdreettir voru grendarkynntir (sja
samantekt / toflu ad ofan).
Aukning a byggingarmagni minnkar ar 208,7m2 i 207,0m2.
Nytingarhlutfall minnkar Gr N1,86 i N1,85.

= Dregi0 er litillega ur byggingarmagni sbr. lagfaeringar og aélégun vegna athugasemda
hagadila i kjolfar grenndarkynningar sem sja ma i toflu til vinstri, auk pess sem ein ibid a
jar6haed naest [66amorkum nr. 4 er fjarleegd og vidbyggingin er dregin 3m fra l66amorkum.

* Nyrinngangur / portdyr naest nagrannaldd nr. 6 vid Brautarholt gegnum grunnhad ad
bakgardi er faerdur inn i uppdraetti sem gerir ibda i hinum nyju ibudum 6hada |66arahofum

nr. 4 til langrar framtidar.

Veitur ohf. benda a heimlagnir sem liggja a bakléd Brautarholts 4 og 4A. Feersla 4 l6gnum er &
kostnad Iéd0arhafa.

Lagt er til ad byggingarleyfid verdi sampykkt med breytingum sbr. umsogn ad ofan. Jafnframt er
legt til ad nytt I6darblad sem var grenndarkynnt med uppdrattum verdi sampykkt.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt
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Grunnmynd 2. haed

Grunnmynd 1. haed

Grenndarkynntir uppdraettir dags. 21.02.2017, breytt 12.10.2020 (utgafa E).
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Grunnmynd 1. had

Adaluppdraettir dags. 21.02.2017, breytt 27.04.2020 (utgafa H).
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Grunnmynd 2. had

Grunnmynd 1. hzed

Adaluppdraettir dags. 21.02.2017, breytt 16.06.2020 (utgafa B).
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