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Borgarrad Reykjavikur
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Reykjavik, 16. oktdber 2024
USK24020304

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags 16. oktéber
2024 vardandi eftirfarandi mal:

Adalskipulag Reykjavikur 2024 - Naerpjénustukjarni innan ibudarbyggédar i
Skerjafiroi

L6gd fram tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad naerpjonustukjarna innan
ibudarbyggdar (IB7) i Skerjafirdi.

Sampykkt ad auglysa, sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Visad i borgarrad

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjél: tillaga umhverfis- og skipulagssvids ad naerpjénustukjarna innan ibudarbyggdar (IB7) i Skerjafirdi,
dags. oktdber 2024
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1. Inngangur

Tillaga ad breytingu sem hér er 16g6 fram vardar nidurfellingu naerpjénustukjarna a 168inni ad
Einarsnesi 36 i Skerjafirdi, sem nu er skilgreindur i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2040 (AR2040).
Breytingin takmarkast vid pessa stoku 160 og er pvi ekki umfangsmikil. HUn leidir ekki til breytinga a
hinum logformlega skipulagsuppdraetti adalskipulagsins en felur pad i sér ad skilgreining
naerpjénustukjarni @ vidkomandi pemakorti og toflu i greinargerd AR2040 er felld Ut og ad eftirleidis
gildi almennar landnotkunarheimildir ibudarbyggdar a 168inni, likt og a naerliggjandi 16dum. Tilefni
aformadrar breytingar er dsk l68arhafa og huseigenda um breytta skilgreiningu 16dar.

Pann 6. juni 2024 sampykkti borgarrad Reykjavikur ad kynna umraedda breytingu 8 AR2040 med
framlagningu verklysingar og draga ad breytingartillégu sbr., 1-2. mgr. 30. gr. skipulagslaga. Umraedd
gbgn voru auglyst i fjiolmidlum og voru til kynningar i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar med
athugasemdafresti til 9. agust sl. (sja framkomnar umsagnir i Vidauka 4). Tillagan var 16g6 fram og
kynnt i ibdaradi Vesturbaejar pann 16. sept. sl.

Tillagan sem nu er 16gd fram, sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, er i megin atridum
samhljéda drogunum sem kynnt voru i sumar en baett hefur verid i umfjéllun um umhverfisahrif. Ad
lokinni sampykkt tillégu i auglysingu, af halfu Reykjavikurborgar, verdur hin tekin til athugunar af
Skipulagsstofnun og i framhaldi pess auglyst i 6 vikur, sbr. 31. gr. skipulagslaga.



2. Megin forsendur og gildandi landnotkunarakvaedi

2.1. Almennar forsendur og stefnuakvadi um kjarna innan ibudarhverfa

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR2030, febrtar 2014) var mérkud stefna sem midadi ad pvi
ad styrkja og vidhalda verslun og pjénustu og almennt auka fjolbreytni landnotkunar innan
ibudarhverfa borgarinnar. Sett var fram sérstok stefna um matvoruverslanir (Kaupmadurinn d
horninu), sem midadi ad pvi ad staerri og minni kjorbudir yréi einkum stadsettar innan eda i jadri
hverfanna. Ennfremur voru skilgreindar adalgotur innan ibudarhverfa par sem giltu vidari
landnotkunarheimildir en innan almennrar ibGdarbyggdar, s.s. vardandi veitingastadi, gististadi og
smaerri vinnustadi. Einnig voru skilgreindir svokalladir neerpjonustukjarnar innan hverfanna, sem
hofdu eins og adalgotur vidari heimildir en hin hefdbundna ibudarbyggd.

Vid endurskodun adalskipulagsins @ arunum 2019 til 2021, sem leiddi til stadfestingar Adalskipulags
Reykjavikur 2040 (AR2040) i jantar 2022, voru pessir peaettir stefnunnar ekki teknir til sérstakrar
endurskodunar. [ peirri vinnu var hinsvegar skerpt & skilgreiningum landnotkunar innan
ibudarbyggdar og almennt gefnar vidari heimildir um starfsemi og pjénustu, sbr. leidbeiningar i
hverfisskipulagi. Med peirri breytingu er minni munur en ddur a peim heimildum sem gilda
annarsvegar almennt i ibudarbyggd og hinsvegar vid adalgotur og i naerpjonustukjornum.

Skilgreining og val naerpjonustukjarna innan hvers hverfis, vid undirbining AR2030, fér fram a
arunum 2010-2013, m.a. 4 grundvelli nidurstadna ibtafunda i hverjum borgarhluta. A peim fundum
kom fram pad almenna sjénarmid ad mikilveegt veeri ad efla verslun, pjonustu og mannlif innan
hverfanna. Megin vidmid vid skilgreiningu naerpjénustukjarna var sdguleg stadsetning peirra innan
hverfanna, a gétuhornum, vid adalgotur eda i sérstokum kjornum. Langflestir kjarnar par sem
naerpjénusta var i rekstri a peim tima, s.s. bakari, fiskbd, litil matvorubud eda 6nnur verslun eda
bjénusta, fengu skilgreininguna naerpjénustukjarni og einnig nokkrir kjarnar sem taldir voru ségulega
mikilvaegir, po rekstur veeri ekki i gangi um paer mundir. Med pessari nalgun voru skilgreindir
allmargir naerpjénustukjarnar i hverju hverfi.

par sem nokkud langt er um lidid sidan ad pessi greining for fram, var talid timabaert ad kanna st6du
pbessara kjarna a ny, hverjir eru i bléma og fullum rekstri, hvar er autt hisnaedi innan peirra eda pad
nytt til annars en i pagu hefébundinnar naerpjénustu. Sumarié 2023 var gerd uttekt 4 stodu kjarnanna
i 6llum borgarhlutum (sja uttekt fyrir Vesturbee i Vidauka 3). bessi uttekt var hugsud sem grunnur ad
mogulegri endurskodun & umraddum stefnudkvaedum og hvort dstaeda veeri til ad endurskilgreina
eda fella ut einstaka kjarna, og pa ekki sist ef fram kami dkvedin beidni um slikt fra hdseiganda og
I6darhafa og par sem ekki hefur verid talin grundvollur fyrir rekstri i hisnaedinu um langt skeid. Mat
sem petta parf einnig ad byggjast 8 almennum faglegum forsendum, megin markmidum
adalskipulags og peim sérstoku kringumstaedum sem varda einstaka kjarna. Umfangsmikid er ad fara
i heildraent endurmat 4 stefnuakvaedum um alla naerpjonustukjarna i 6llum borgarhlutum og edlilegra
ad pad verdi hluti heildarendurskodunar adalskipulagsins, pegar par ad kemur. Mikilvaegt er einnig ad
nyta vettvang hverfisskipulagsgerdar til ad meta stéduna heildraent i einstokum hverfum og
borgarhlutum og hvort dstaeda er til breytinga i stéku tilvikum.* [ millitidinni parf einnig ad meta
skilgreiningu einstakra kjarna pegar sk um slikt kemur fram fra l6darhafa og huseigendum.

2.2. Naerpjoénustukjarnar og landnotkunarakvaedi innan ibudarbyggdar (iB)

Hér ad nedan eru settar fram skilgreiningar fyrir naerpjénustukjarna og peer settar fram i samhengi
vid paer landnotkunarheimildir sem gilda almennt innan ibudarbyggdar (IB):

[ hverfis- og deiliskipulagi eru taekifeeri til ad skyra frekar landnotkunarakvaedi adalskipulags, innan hinnar almennu ibidarbyggdar og einnig vid skilgreindar adalgétur og i
naerpjonustukjérnum.



Neerpjonustukjarnar (sja tafla og mynd 2, AR2040, bls. 71-74):

,Minni matvéruverslanir, bakari, fiskbudir og annad til daglegra parfa innan hverfa. [budir eru
heimilar, einkum d efri haedum bygginga. Veitingastadi i flokki | og Il md heimila og gististadi i flokki
I-Ill. Opnunartimi allra veitingastada er til allt ad 01.00 um helgar/fridaga (sjé kafla 19.3). Ekki er
heimilt ad breyta eldra verslunar-og pjonustuhtsnaedi d jardheed i gististad. Stadsetning
neerpjonustukjarna er tilgreind d Mynd 2.“

ibudarbyggd (sja tafla og mynd 2, AR2040, bls. 70):

,Sveedi fyrir ibudarhusnaedi og neaerpjonustu sem pvi tengist, auk minni hdttar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu eftir pvi sem ndnar er kvedid d um i stefnu skipulagsins (gr. 6.2.a. i
skipulagsreglugerd). [ibudarbyggd er almennt gert rdd fyrir ibudarhusnaedi* dsamt tilheyrandi
opinberri grunnpjonustu, almennri verslun og pjonustustarfsemi og minni utivistarsvaedum. Helstu
bjonustukjarnar (s.s. hverfiskjarnar med stzerri matvérubudum) og stofnanir (s.s. grunnskdlar) og
steerri utivistarsvaedi eru afmérkud sérstaklega a uppdraetti. Innan ibudarbyggdar er einnig mégulegt
ad gera rdd fyrir fiélbreyttri atvinnustarfsemi, enda sé um ad raeda prifalega starfsemi sem ekki
veldur onaedi, ** og almennri opinberri pjonustu (p.m.t. busetukjarnar). Fjélbreyttari landnotkun er
heimil i ibudarbyggd sem fellur undir skilgreininguna adalgata eda naerpjonustukjarni (sja kafla 3.3).
Heegt er ad setja ndnari dkvaedi og heimildir um starfsemi innan ibudarbyggdar i hverfis-og/eda
deiliskipulagi. Ofangreind skilgreining & vid um 6l svaedi fyrir ibudarbyqqgd i adalskipulaginu; (B1-
[B63, sbr. framsetning d skipulagsuppdrdttum.

leigd eru timabundid og ibuar deila eldhusi med 6drum, auk hvers kyns busetutirraeda fyrir hdpa med sérstakar husnaedis-og pjonustuparfir og eru med
l6gheimili i vidkomandi hisnaedi. Busetulrraedi par sem krafist er gaeslu allan sélarhringinn og/eda umfang starfsemi er umtalsvert geta einnig verid heimil en
eru hdd pvi ad gerd sé grein fyrir peim i deiliskipulagi (sjd nanar kafla 3.4). Hjakrunarheimili eru einnig almennt heimil innan svaeda sem skilgreind eru sem
ibudarbyggd.

** Undir almenna verslun, pjénustu-og atvinnustarfsemi falla m.a. minni matvéruverslanir (sbr. narpjonustukjarnar), adrar dagvéruverslanir, stakar
sérvoruverslanir, ymis pjonustustarfsemi (s.s. hargreidslustofur, laeknis-og heilbrigdispjonusta, snyrtistofur, hudflarstofur o.fl.), veitingastadir i flokki | og eftir
atvikum i flokki Il, menningarhds, s6fn, likamsraektarstodvar, minni ipréttahus, galleri, litlar vinnustofur og skrifstofur i sérhaefdri starfsemi (1-3 starfsmanna,
s.s. listamenn, handverksfélk, saumastofur, l6gfraedistofur, arkitektapjonusta, auglysingastofur, hugbtnadargerd, bokhaldspjonusta o.s.frv.) og prifalegur
smaidnadur (s.s. rammagerd, skdvidgerdir, gullsmidir, hisgagnasmidi, bdlstrun, hjélaverkstaedi, prentstofur o.fl.), enda sé starfsemin i skradu atvinnuhusnaedi.
Undirstrikad er ad ofangreind starfsemi og pjonusta er nefnd i deemaskyni og er ekki teemandi upptalning & pvi sem getur verid heimilt innan ibudarbyggdar. Sja
nanar Starfsemi i ibudabyggd. Skilyrdi og takmarkanir @ atvinnustarfsemi i ibudabyggd, leidbeiningarit med hverfisskipulagi.”

Eftirfarandi segir ennfremur um heimildir innan ibadarbyggdar (kafli 3.3.3, AR2040, bls. 71):

,Veitingastadir i flokki Il eru mégulegir innan almennrar ibudarbyggdar, einkum i hisnaedi eldri
pjonustukjarna eda atvinnuhusnaedi. Leyfi fyrir slika stadi skulu dvallt hdd frekara mati
Skipulagsfulltria og hagsmunaadilakynningu og opnunartimi stadanna takmarkast vid til kl. 23.00.”

Mismunur skilgreiningar a ibudarbyggd og neerpjonustukjarna:

[ grunninn liggur megin munur 4 landnotkunarheimildum i naerpjénustukjarna og almennri
ibudarbyggd (sbr. almenn akvaedi og sérakvaedi um ibudarbyggd i 3. kafla i AR2040) i vidari
heimildum um gististadi. Ennfremur ma aetla ad almennt séu nokkud vidari heimildir um
atvinnustarfsemi i naerpjénustukjarna en i almennri ibudarbyggd, m.a. varéandi mogulegt 6nzdi og
umfang starfsemi (m.a. fjolda starfsmanna).
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1. mynd. Naerpjénustukjarnar i AR2040 og ibuafjoldi i baklandi peirra (400 m gonguvegalengd) i Vesturbze.
Kjarninn i Einarsnesi er nedst 4 myndinni, audkenndur med svartri punktalinu. Sja nanar kort yfir kjarna og
bakland peirra i Vidauka 2.



3. Breytingartillaga
Tillagan felur pad i sér ad 166in Einarsnes 36 verdi felld Ut sem neerpjonustukjarni innan
ibudarbyggdar og um hana gildi eftirleidis almennar landnotkunarheimildir ibidarbyggdar (iB7).

Aformud tillaga hefur i fér med sér eftirfarandi breytingar 4 greinargerd AR2040, 4 mynd 2, i kafla 3,
bls. 72-73 og toflu bls. 74 i sama kafla, samanber ad nedan. Rétt er ad arétta ad breytingartillaga mun

" Borgarhlutakjarni

Hverfiskjarni

Naerpjonusta

B budarbyggd
Adalgotur ibudarbyggdar

Mynd 2. Adalgétur innan ibudarbyggdar, dsamt skilgreindum nzerpjonustukjérnum (bls. 72, hluti
myndar). Skilgreining naerpjénustukjarna i Einarsnesi 36 verdi felld ut af pemakorti, sja afmorkun
innan punktalinur.



Gullinbri-Strandvegur
Borgavegur
Vikurvegur

Hallsvegur
Kristnibraut
Gvendargeisli
Skyggnisbraut

Narpjonustukjarnar, flokkadir eftir borgarhlutum
sja Mynd 2

Vesturbaer:
Gotuhlid Seljavegar a mots vid Nylendugttu
Gotuhom AEgisgsiu og Ranargotu
Gatuhomn Asvallagot og Blomvallagitu
Hjardarhagi 4549
Eggertsgata vid studentagarda
Dunhagi & méts vid Falkagtitu
Smyrilsvegur-Falkagata
Hringbraut-Birkimelur
Hringbraut-Furumelur

| Gotwhom Einarsness og Bauganess |
Agisida 121123
KR-svzedi-Kaplaskjolsvegi
Agisida 102
Midborg:
Austurstraeti 17
Adalstrzeti 6
Hallveigarstigur-Ingéifsstraati
Kjtrgardur
Freyjugata-Odinsgata
Bemhdftsbakari, Bergstadastraati
Bjtmsbakari, Skalagttu
Laugavegur v/Hlemm
Snorrabraut-Egilsgata
Hlidar:
Langahlid-Miklabraut
Langahlid-Mavahlid
Gatnamdt Raudararstigs og Hateigsvegar
Laugardalur:
Gullteigur, vid Laugateig, Kirkjuteig og Sundlaugarveg
Laugalzkur vid Laugarnesveg
Dalbraut vid Kleppsveg
Laugarasvegur, vid Branaveg
Nordurbrin vid Austurbrin
Langholtsvegur, vid Holsveg, Holtaveg,
Altheima, Drekavog og Skeidarvog
Skipasund vid Holtaveg
Holtavegur-Halmasund
Altheimar 49
Haaleiti-Bustadir:
Safamyri-Alitamyn
Starmyri

Adalskipulag Rey kigvikur
2040

Grensasvegur (sudur) vid Miklubraut
Sogavegur vid Miklubraut
Sogavegur vid Tunguveg
Breidholt:

lufell

Vesturberg

Seljabraut

Tindasel

Arbeer:

Rofabaer 7-9

Rofabzer 39

Selasbraut 88

Nethylur/ Stangarhylur
Grafarvogur:

Mosavegur
Grafarholt-Ulfarsardalur:
Gvendargeisli

Kjalames, sja hverfiskjama (kafli 5)
Artanshofdi:

Mzerpjonustukjarnar akvardadir | deiliskipulagi
Vatnsmyri:

Nzerpjénustukjarnar akvardadir | deiliskipulagi

Hverfiskjamar eru allir tilgreindir sem verslunar- og
bjonustusvaedi (Vb, sja nanar kafla 5) og borgarhluta-
kjamar eru skilgreindir sem midsvaedi (M, sja kafla 6.8).

34. Serakvadi um serstok busetuirraedi og
ibudarhusnaedi a atvinnusvadum

3.41. Husnazedi fyrir fatlad folk, heimilislausa og adra

med sérstakar hisnaedis- eda pjonustuparfir
Sérstok busetutrraedi* geta verid heimil innan eftir-
farandi landnotkunarsvaeda: ibudarbyggdar (IB), sam-
félagspjonustu (S), verslunar- og pjénustusvaeda (VE),
midsvada (M), athafnasvada (AT), hafnarsvaeda (H),
opinna svaeda (OF) og landbunadarsvaeda (L).

Innan (budarbyggdar er stadsetning busetulrraada
almennt had gerd deiliskipulags. bad gildir pd ekki |
Ibudarbyggd ef um er ad ra=da busetukjarna fyrir fatlada
I hisnaedi sem er til stadar, par sem ekki er porf & sér-
stakri oryggisgaesiu og pjonusta kallar ekki & mikinn
starfsmannafjtida (2 til 12 starfsmenn & vaki)™

Innan sveeda fyrir samfélagsstofnanir, atvinnusvaeda
(verslunar- og pjénustusvaeda, midsvaada, athafna-
svada og hafnarsvaeda), landbunadarsvaeda og opinna
svada er einnig heegt ad stadsetja slik bisstudraedi og
ba ad undangenginni breytingu & deiliskipulagi. begar
um neydarurredi er ad raeda, s.s. timabundid hisaskjol
fyrir heimilislausa, parf ekki ad gera breytingu a deili-
skipulagi, en pa sé& Grraedid stadsett | byggingu sem
er til stadar og &form tilkynnt med 4 vikna fyrirvara til

* Sermk bisetuomadi aru her skilgreind sem husnadizlausni yrir islagshopa
med sarstakar husnedis- og/eda pjonustubarfir, til lengri efa skemmri dvalar.
Sk orrdi na 1 fjolbraytra hopa og geta huenmdislausnir falist | vl ad radist
erl nybyggingu eda endurbatur & huenaedi sem pegar er til stafar.

* Sja nanar Starfsemi § thodabyggd. Skilyrdi 0g takmarkanir & andnnustarizemd
I ibodabyggd, leidbeiningant med iverfisskipulag

L. Lendnatkun og Gnnur skvedi um 74
uppbyggingu og proun byggdar

Tafla bls. 74. Naerpjonustukjarnar, flokkadir eftir borgarhlutum, sjad Mynd 2. Af lista téflunnar verdi
fellt ut, ,,Gétuhorn Einarsness og Bauganess”, sbr. afmoérkun ad ofan.



4. Mat A umhverfisahrifum

Hér ad nedan er gerd grein fyrir helstu umhverfisdhrifum breytingartillégu, sbr. skilgreindar
matsspurningar i framlagdri verklysingu.

Breytingin leidir ekki til verulegra breytinga a landnotkun, hvorki vardandi umfang (flatarmal svadis)
eda nytingu (byggingarmagn). Ekki er talid liklegt ad ahrif hennar nai til stors sveedis eda til marga
adila eda hafi mikil og ibyngjandi ahrif a einstaka adila. Breytingin mun ekki heldur leida til ryrnunar
menningarminja, verndarsvaeda eda valda neikvaeedum umhverfisahrifum (s.s. 6naedi og mengun), i
nzerliggjandi byggd. Breytingin samraemist vel adliggjandi landnotkun, p.e. umraett svaedi feer sému
landnotkunarheimildir og gilda a adliggjandi I66um. Breytingin hefur pannig ekki i fér med sér eda
eykur likur pess ad starfsemi verdi heimilud sem getur valdid auknu dnaedi eda mengun i naerliggjandi
byggd eda fyrir einstaka adila. | raun er verid ad prengja ad slikum moguleikum. Breyting &
landnotkunarakveedum eru i raun dveruleg og felur fyrst og fremst pad i sér ad heimildir til pess ad
reka gististad eda veitingastad med vinveitingar eru skertar.

Breytingin getur hinsvegar haft pau ahrif ad taekifaerum til ad opna nyja naerpjénustu i hverfinu faekki
og ad fella kjarnann Ut sem naerpjénustukjarna samraemist ekki fyllilega almennum markmidum
adalskipulags um eflingu verslunar- og pjénustu innan ibadarbyggdar. Hér parf p6 ad hafa i huga ad
breytt landnotkunarakvaedi fyrirbyggja ekki moguleika pess ad breyta vidkomandi hdsneaedi aftur i
verslun og pjonustu, s.s. bakari, litla verslun eda veitingastad i flokki | eda Il. { tilviki Einarsness parf
einnig ad hafa i huga ad um litinn kjarna er ad raeda — og pvi takmarkadri moguleikar til hagkvaems
reksturs - og ibuapéttleiki i baklandi hans er sérlega lagur. Einnig parf ad horfa til pess ad steerri
hverfiskjarni er radgerdur i Skerjafirdi, i tengslum vid uppbyggingu nys hverfis austan ndverandi
byggdar.

Umhverfispattur Matsspurningar Umhverfismat

Efling verslunar- og 1. Hefur breyting ahrif 4 (1) Ekki hefur verid rekin matvérubud i hverfinu og i
pjénustu innan adgengi ibua i hverfinu vidkomandi kjarna um langt skeid og breytingin sem slik
ibudarhverfa ad matvérubud? hefur pannig ekki mikil éhrif d raunverulega stédu
verslunar i hverfinu i dag (sjd ndnar hér ad nedan). Ad fella
hann ut sem naerpjonustukjarna samraemist po ekki
fyllilega almennum markmidum adalskipulags um eflingu
verslunar- og pjonustu innan ibudarbyggdar. bad er
hinsvegar naudsynlegt ad meta stédu hvers kjarna fyrir sig
og skoda mdgulegar breytingar, sérstaklega pegar peer eru
ad beidni viGkomandi huseigenda og I6darhafa og ekki
hefur verid talin rekstrargrundvéllur fyrir naerpjonustu um
langt skeid. [ tilviki Einarsness parf m.a. ad hafa i huga ad
um litinn kjarna er ad reeda — og pvi takmarkadri
méguleikar til hagkvaems reksturs - og ibuapéttleiki i
baklandi hans er sérlega Idgur (sjg mynd 1). Einnig parf ad
horfa til pess ad steerri hverfiskjarni er radgerdur i
Skerjafirdi, i tengslum vid uppbyggingu nys hverfis austan
nuverandi byggdar.

2. Hefur breytingin vidtaek
ahrif og a stéran hép
folks?

(2) Breytingin naer eingbngu til stakrar I6dar sem er um
600 m? ad staerd og leidir ekki til breytingar da
skipulagsuppdreetti (béttbylisuppdraetti). Byggingarmagn
er um 548 m? og eru skrddar 3 ibudir d 16dinni auk
atvinnuhusnaedis @ jar@haedinni. Breytingin hefur pvi
liklega ekki ahrif a storu svaedi, horft til pess ad hefdbundin
naerpjonusta hefur ekki verid rekin i husnaedinu lengi.
Kjarninn hefur po dkvedid s6gulegt mikilvaegi og er
dgeetlega stadsettur gagnvart almenningsrymum, géngu-
og hjdlaeidum.

Samgongur og 3. Hefur breyting ahrif a (3) Ahrif breytingar eru liklega éveruleg d ferdavenjur,
fer6avenjur moguleika ibua ad nyta horft til st68unnar i dag. Breytingin getur po leitt til pess
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virka ferdamata til ad
saekja naerpjonustu?

ad minni likur verdi @ pvi ad verslun- og pjénusta opni i
brdd i hverfinu sem gaefi ibium taekifeeri til ad nota virka
ferdamadta til ad saekja dagvéru. Skilgreining I6dar sem
ibudarbyggd eftirleidis, fyrirbyggir po ekki sem slik ad
jardhaed hussins verdi @ ny breytt i verslun og pjonustu,
enda slik starfsemi almennt heimil innan ibudarbyggdar.

Husnaedismal 4. Leidir breyting til (4) Nei, og geeti raunar greitt fyrir pvi ad skrédum ibudum
feekkunar ibuda a d husnaedismarkadi fjélgadi.
husnaedismarkadi?
Landnotkun og 5. Hefur breyting (5) Breytingin leidir ekki i reynd til pess ad ndverandi
byggingarmagn Safturkraef ahrif & hverfispjonusta skerdist en gaeti b6 haft pau dhrif ad
landnotkun? taekifeerum til ad opna nyja naerpjonustu i hverfinu feekki.
6. Hvernig samraemist Hér parf po ad hafa i huga ad breytt landnotkunardkvaedi
breyting landnotkun fy,rlrbygg.]ja ekkf méguleika b.e’ss ad breyta wék}omundz
adliggiandi 168um? husnaedi aftur{ Yerslun oq pjonl'Jstu, s.s. bakarf, /’It/G '
o o . verslun eda veitingastad i flokki | eda Il (sbr. sérakvaedi
7. Le|6|-r breyting til aukins 3.3.3, i AR2040, bls. 71), p.e. dn pess ad til breytingar d
byggingarmagns med adal- eda deiliskipulagi purfi ad koma. Gististadur i flokki
tilheyrandi Il eda lll verdur hinsvegar ekki lengur mégulegur én
umhverfisdhrifum? breytinga d adalskipulagi.
(6) Breytingin gerir pad ad verkum ad 168in mun luta
sému landnotkunarheimildum og adliggjandi 16dir og
notkun hennar eetti ad falla vel ad neaerliggjandi byggd.
(9) Breytingin hefur ekki i for med sér ad heimildir um
byggingamagn séu auknar. Mdguleg staeekkun husnaedis
verdur einvérdungu dkvedin med grenndarkynntu
byggingarleyfi eda i hverfis- eda deiliskipulagi.
Menningarminjar og 8. Hefur breyting ahrif 4 (8) Husnaedid vid Einarsnes 36 hefur hyst ymsan rekstur i
borgarverndarstefna menningarsogulegt gildi  gegnum tidina. [ byrjun var i hisinu KRON, verslun
yfirbragd byggdar byggdar? Kaupfélag Reykjavikur og ndgrennis, sem opnadi (/ﬁ 5.
dratugnum og @ sidari drum Verslunin Skerjaver. Arid
2007 var hverfisbudinni lokid og vid tok rekstur
kryddverksmidju, par til veitingastadurinn Bike Cave var
opnadur en rekstri hans var haett fyrri rimum 2 drum.
Verslunarrymid hefur pannig dkvedid ségulegt gildi en
aetti ekki ad leida til 6afturkraefra breytinga d husnaedi
sem fyrirbyggja ad par verdi verslunarrekstur i
framti@inni. Minjastofnun gerir ekki athugasemdir vid
breytingartilléguna.
Natturuverndarsvaedi 9. Hefur breyting i for med (9) Nei. Rymi nordan verslunar hefur pé pjonad dkvednu
og opin svaedi sér roskun a hlutverki sem almenningsrymi, en pad er pé innan I6dar
verndarsvaedum eda huseigenda.
mikilvaegum
utivistarsveedum og
almenningsrymum
Heilsa og oryggi 10. Leidir breytt notkun til (10) Ahrif breytinga d lydheilsu og 6ryggi verda mjég
4hrifa & heilsu eda overuleg. Breytingin getur po leitt til pbess ad minni likur
oryggi ibda i grenndinni?  verdi d pvi ad verslun- og pjénusta opni i brdd i hverfinu
sem geefi ibuum taekifeeri til ad nota virka ferdamdta til ad
saekja dagvéru. Skilgreining I6dar sem ibudarbyggd
eftirleidis, fyrirbyggir po ekki sem slik ad jar8haed hussins
verdi @ ny breytt i verslun og pjonustu, enda slik starfsemi
almennt heimil innan ibudarbyggdar.
Loftslagmal 11. Mun breyting leida til (11) Ahrif breytinga d CO; verda mjég Sverulega.

aukinnar eda minnkunar
a losun CO; frd umferd?

Breytingin getur po leitt til bess ad minni likur verdi @ pvi
ad verslun- og pjonusta opni i brdd i hverfinu sem geefi
ibuum teekifeeri til ad nota virka ferdamadta til ad saekja
dagvéru. Skilgreining I6dar sem ibudarbyggd eftirleidis,
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fyrirbyggir b6 ekki sem slik ad jarGhaed hussins verdi a ny

breytt i verslun og pjonustu, enda slik starfsemi almennt
heimil innan ibudarbyggdar.

Ahrif 4 einstaka adila 12. Er breyting ibyngjandi (12) Breytingin aetti ekki ad vera ipyngjandi fyrir einstaka

fyrir einstaka adila? adila, en er sett fram til ad koma til méts vid éskir
I6darhafa og huseiganda ad Einarsnesi 36.
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Verklysing . LIoERs

tillégu

Juni 2024 Juni 2024 Oktéber 2024 November 2024 Januar 2025

5. Samrads- og kynningarferli

Pann 6. juni 2024 sampykkti borgarrad Reykjavikur ad kynna umraedda breytingu 8 AR2040 med
framlagningu verklysingar og draga ad breytingartillégu sbr, 1-2. mgr. 30. gr. skipulagslaga. Umraadd
gogn voru auglyst i fjolmidlum og voru til kynningar i skipulagsgatt Skipulagsstofnunar med
athugasemdafresti til 9. agust sl. (sja framkomnar umsagnir i Vidauka 4). Tillagan var 16g6 fram og
kynnt i ibdarddi Vesturbaejar pann 16. sept. sl.

Kynningarferli verklysingar (1. mgr. 30 gr. skipulagslaga) og fyrstu draga (2. mgr. 30. gr.) var fellt
saman, sem fordaemi er fyrir ad gera pegar um minnihattar breytingar er ad raeda. [ 1jési pess ad ekki
hafa komid fram athugasemdir og métmeeli vid fyrirhugada breytingu er ekki talin astaeda til ad
radast i frekari kynningu a drogum ad tillégu, heldur afgreida tilléguna i l6gformlega auglysingu, sbr.
31. gr. skipulagslaga.

pad ferli sem er framundan er eftirfarandi:

e Tillaga sampykkt sbr. 3. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010) og send til athugunar hja
Skipulagsstofnun. Oktéber 2024

e Adalskipulagsbreyting auglyst. Breytingartillogur kynntar i 6 vikur og 6skad eftir skriflegum
athugasemdum (sbr. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Névember-desember 2024

e Afgreidsla og stadfesting tillégu ad lokinni auglysingu. Jantar 2025

Skilgreindir umsagnar- og samradsadilar eru m.a. eftirtaldir:

Umsagnaradilar Hagadilar

ibarad Vesturbaejar ibuasamtok Vesturbaejar
Sveedisskipulagsnefnd hofudborgarsvadisins Prydisfélagid Skjoldur
Képavogsbaer ibtar i Skerjafirdi
Gardabaer

Hafnarfjardarkaupstadur
Seltjarnarneskaupstadur
Mosfellsbaer

Kjoésarhreppur
Skipulagsstofnun
Umbhverfisstofnun
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Minjastofnun
Borgarsogusafn
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Vidaukar

1. Almenn viomid um naerpjénustukjarna

Hér ad nedan eru dregnar saman helstu dherslur og sjénarmid sem rétt er ad horfa til vid mat &
breyttum skilgreiningum fyrir einstaka naerpjonustukjarna:

e Horfa til peirra landnotkunarheimilda sem er i adliggjandi byggd og sérstaklega til ndleegdar
vid adra staerri kjarna, blandada byggd, midsvaedi og midborgina, svo og nalaegd vid
skilgreindar adalgotur.

e Staerd viokomandi kjarna og hvort hann sé i sambyli vid fleiri verslunar- og pjénustuadila

e Stadsetning kjarna innan hverfis, i ibudargotu, a8 gétuhorni, vid staerri umferdargotu, i jadri
hverfis og pjoni fleiri en einu hverfi.

e Sogulegt mikilvaegi verslunarkjarnans og sem hluti gotumyndar.

e Nuverandi notkun husnaedis, hvort rétgréin rekstur sé i gangi og i bléma eda standi autt eda
hafi verid tekid undir 6nnur not en fyrir naerpjonustu.

e Dbéttleiki byggdar i baklandi kjarnans, s.s fjoldi ibua og starfa.

e Nalaegd vid bidstod almenningssamgangna, hjdla- og gonguleidir.

e Nalaegd vid mikilvaeg almenningsrymi i hverfinu.

o Gerd, steerd og geedi husnaedis og hentugleiki til rekstrar, auk steekkunarméguleika.

e Sjonarmid nuverandi eiganda og I6darhafa.
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2. Kjarnar i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 og bakland peirra

a) Neerpjonustukjarnar i Reykjavik

b) Hverfiskjarnar og borgarhlutakjarni { Vesturbae
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3. Yfirlit naerpjéonustukjarna i Vesturbae
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DROG

Vesturbaer




Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbezer

Seljavegur 2
AR2040: Gotuhlid Seljavegar & mots vid Nylendugotu

Flokkur: bPjénusta og verslun

| naerpjonustukjarnanum vid Seljaveg 2 eru 4 rymi. bar
er kaffihusid Hygge, veitingastadurinn Hédinn kitchen
and bar, hotelid Grandi by center hotels og Reykja-
vikurapotek.

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur er lika sveedi
sem nu er i byggingu skilgreint sem naerpjonustukjarni
en verklok eru aatlud seinna petta ar(2023). par er
gert rad fyrir rymum fyrir verslun og pjonustu & jard-
haed en ibudum a efri haedum.

Nidurstada:

Loftmynd

MYND

MYND



Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbezer Loftmynd

Ranargata 15
AR2024: Goétuhorn Agisgdtu og Ranargotu

Flokkur: Pj6nusta og verslun

A horni Ranargotu og Agisgétu er Pétursbud, verslun
sem ma segja ad sé “kaupmadurinn a horninu”. |
ryminu hefur verid rekin verslun i nokkra aratugi.
Verslunin fellur undir skilgreiningu neerpjonustukjarna.

MYND

Nidurstada:



Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbezer

Asvallagata 19
AR2040: Gétuhorn Asvallagétu og Blémvallagstu

Flokkur: Pj6nusta og verslun

A horni Blémvallagétu og Asvallagotu Kjotborg,
verslun sem ma segja ad sé “kaupmadurinn a
horninu”. | ryminu hefur veri® rekin verslun i um
4 aratugi.

Nidurstada:

Loftmynd

MYND



Nzerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer Loftmynd

Hjardarhagi 45-49
AR2040: Hjardarhagi 45-49

Flokkur: Pjénusta og verslun

Vid Hjardarhaga 45-49 eru ad finna prjar pjonustur. bar
er skyndibitastadurinn Domino’s, Krambudin og Dans-

verkstaedid.

Nidurstada:



Nzerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer Loftmynd

Eggertsgata 24
AR2040: Eggertsgata vid studentagarda

Flokkur: Pjénusta og verslun

A Eggertsgdtu 24 er matvoruverslunin Krambudin. bar
fyrir utan er lika pdstbox Islandspésts.

MYND

Nidurstada:
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbezer Loftmynd

Dunhagi 18-20
AR2040: Dunhagi a méts vid Falkagotu

Flokkur: Témt

i nyuppgerdu husi Dunhaga 18-20 er verslunar — og
bjénusturymi & jaréhaed sem standa tom. A efri
haedum hussins eru ibudir.

MYND

Nidurstada:
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbaer Loftmynd

Falkagata 18
AR2040: Smyrilsvegur-Falkagata

Flokkur: Annad

Vid Falkago6tu 18 var adur bakari en i dag virdist vera
buid ad breyta ryminu i ibud.

MYND

Nidurstada:
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbezer

Hringbraut 35
AR2040: Hringbraut-Birkimelur

Flokkur: Pj6nusta og verslun

Vid Hringbraut 35 er rekid Bjornsbakari a horninu vid
Hringbraut og Birkimel.

Nidurstada:

Loftmynd
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbezer

Hringbraut 49
AR2040: Hringbraut-Furumelur

Flokkur: Pj6nusta og verslun

Vid Hringbraut 49 er rekin saumastofan Klaedskera-
hollin.

Nidurstada:

Loftmynd

MYND
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbezer Loftmynd

Einarsnes 36
AR2040: Gétuhorn Einarsness og Bauganess

Flokkur: Lokad/tdmt.

Neerpjonustukjarninn vid Einarsnes 36 er eini naer-
bjonustukjarninn i Skerjafirdinum. Hann er stadsettur
vid fjdlfarna hjolaleid en pvi midur stendur hann tomur.
par var Bike café par sem hjélreidafolk og adrir gatu
sest nidur i mat og drykk. bar var einnig adstada til
pess ad sinna hjolum.

MYND

Nidurstada:
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbezer Loftmynd

Agissida 121-123
AR2040: Agissida 121-123

Flokkur: Pj6nusta og verslun

Vid Agissiou 121 er ad finna heilsuverslunina Greaen
heilsa og par vid hlidina a, vid Agissidu 123, er ad
finna hamborgarastadin Smass.

Vantar flakann inna kortid a skipulagssjanni.

MYND MYND

Nidurstada: MYND
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbezer

FAgissida 102
AR2040: AEgisida 102

Flokkur: Pj6nusta og verslun

Vid AEgissiou 102 er ad finna bensinstddina N1 par
sem einnig er haegt ad kaupa veitingar og ymsa mat-
voru og servoru. Lédin er nokkud stor en umhverfis
bensinstddina er stért bilaplan. A 168inni rekur N1
einnig smurningaverkstezedi.

Vantar flakann inng kortid inna skipulagssjanni.

MYND

Nidurstada:

Loftmynd

MYND
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Naerpjonustukjarnar

Borgarhluti: Vesturbezer

KR-svaedid — Frostaskjol 2
AR2040: KR-svaedi-Kaplaskjolsvegi

Flokkur: Pj6nusta og verslun

A svaedinu er KR med sina starfsemi. bar er ipréttahus,
fotboltavellir og stuka, einnig er gamur par sem veit-
ingasala fer fram i pegar leikir eru i gangi.

MYND MYND

Nidurstada: MYND



4. Athugasemdir og umsagnir
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Hag- og umsagnaradilar

oA IWINIE

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar
Minjastofnun

Skipulagsstofnun
Umhverfisstofnun

Gardabaer

Seltjarnarnesbaer

Dagsetning

02/08/2024
04/07/2024
02/07/2024
29/07/2024
21/06/2024
02/08/2024

Bladsidutal

2-3
4-5
6
7-8
9-10
11



Heilbrigoiseftirlit Reykjavikurborgar

Svava Svanborg Steinarsdottir

UMSOGN BIRT 2.08.2024

|&

PDF HER_umsogn_Einarsnes_02_08_24 (1).pdf
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2024-08-02 13:29:53 GMT
Reykjavikurborg
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Astesa: Undirskift

Reykjavik 2.agust 2024
20240021
Mal nr. 749/2024
Skipulagsgatt

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 749/2024 i skipulagsgatt: Lysing —
Breyting a adalskipulag Reykjavikur 2040 vegna naerpjénustukjarna innan
ibudarbyggdar (iB7) i Skerjafirdi og mogulegrar nidurfellingu naerpjénustukjarna ad
Einarsnesi 36

Visad er til tolvubréfs fra skipulagsgatt dags. 12. juni 2024 par sem dskad er umsagnar
Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER) um mal nr. 749/2024: Lysing — Breyting &
adalskipulag Reykjavikur 2040 vegna naerpjénustukjarna innan ibadarbyggdar (IB7) i
Skerjafirdi og mogulegrar nidurfellingu neerpjonustukjarna ad Einarsnesi 36. HER hefur
farid yfir malié og pau gogn sem pvi fylgja og gerir eftirfarandi umsogn.

HER hefur farid yfir malid og gerir ekki athugasemd vid fyrirhugada breytingu. bé telur HER
rétt ad arétta ad umraett svaedi liggur naleegt flugbraut Reykjavikurflugvallar. Skv.
kortlagningu a dreifingu havada fra Reykjavikurflugvelli fra 2021 er havadi 4 pessum reit
innan leyfilegra marka skv. toflu Il i reglugerd nr. 724/2024 um havada. Ljost er po ad
havadi vid flugtdk og lendingar geta valdid 6naedi & pessu svaedi. A svadinu er pegar
rotgréin ibudarbyggd sem saetir sama alagi en HER telur vert ad hafa pad i huga pegar
pbjonustukjarna er breytt i ibudarhus ad til stadar er mengunarvaldur sem ekki er fyrirséd
ad fari i ndinni framtid.

Virdingarfyllst

f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori



Minjastofnun islands
Sigurdur J Bergsteinsson

UMSOGN BIRT 4.07.2024

Medfylgjandi er umsdgn Minjastofnunar isiands.

Umségn um Fyrirhugada breytingu 3 adalskipulagi i

PDF Reykjavikur 2024_ Neerpjo.pdf =



Reykjavikurborg - Umhvertis- og skipulagssvid - Skipulagsfulltrai
Borgartin 12-14
105Reykjavik

_fimmtudagur, 4. jili 2024
MIi202406-0090/ 6.08 / S5.B.

Efni: Umsogn um fyrirhugada breytingu a adalskipulagi
Reykjavikur 2024. Nzerpjonustukjarni innan itidabyggdar
i Skerjafiroi.

Minjastofnun hefur kynnt sér ofan ritada tillogu ad breytingu &

adalskipulagi Reykjavikur. Stofnunin gerir engar athugasemdir vid
tilléguna.

Virdingartyllst,
\5,934 | O ~ S

Sigurdur Bergsteinsson
Rannsoknar- og midlunarsvid
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Verkefnisstjori
fornleifarannsékna
Sudurgdtu 39 101 Revkjavik
(354) 570 13 20 {354) 865
99 42 www.minjastofnun.is
Kennitala: 440113-0280

Sigurdur Bergsteinsson
Rannsoknar- og
midlunarsvid
sigurdur@minjastofnun.is



Sk|pU|agSSt0fnun UMSOGN BIRT 2.07.2024
Gudrldn Lara Sveinsdottir

Skipulagsstofnun mun ekki veita umségn um vinnslutilldgu vegna verkefnaadlags og orlofstima. Stofnunin mun taka skipuiagstilldguna til
yfirferdar pegar hun verdur 16g06 fram til athugunar fyrir auglysingu i Skiputagsgatt.



Umhverfisstofnun
Axel Benediktsson

UMSOGN BIRT 29.07.2024
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Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Puridur Maria Gudmundsdottir

Borgatuni 12-14

105 Reykjavik

Reykjavik, 26. jali 2024
UST202406-163/A.B.
10.04.02

Efni: Lysing — Breyting a adalskipulag Reykjavikur 2040 wvegna naerpjonustukjarna
innan ibudarbyggdar (iB7) i Skerjafirdi og mogulegrar nidurfellingu
naerpjonustukjarna ad Einarsnesi 36

Visad er til erindis skipulagsfulltria Reykjavikurborgar er barst 13. juni sl. par sem 0skad er
umsagnar Umhverfisstofnunar um lysingu ad breytingu & adalskipulagi Reykjavikur 2040
vegna neerpjonustukjarna innan ibudarbyggdar (IB7) i Skerjafirdi og mdgulegrar
nidurfellingu naerpjénustukjarna ad Einarsnesi 36.

[ greinargerd kemur fram ad méguleg breytingartillaga felur pad i sér ad 168in Einarsnes 36
verdi felld Gt sem nezerpjonustukjarni innan ibadarbyggdar og um hana gildi eftirleidis
almennar landnotkunarheimildir ibadarbyggdar ([B7).

Umhverfisstofnun gerir ekki athugasemdir vid lysinguna.

Virdingarfyllst,

Axel Benediktsson
sérfraedingur
Edda Sigridur Freysteinsdottir

sérfraedingur



Gardabeaer
Anna Maria Gudmundsdottir

Efni: Adalskipulag Reykjavikur - Breyting - Naerpjonustukjarni innan ibudarbyggdar i Skerjafirdi

A fundi skipulagsnefndar pann 20. juni sl var tekid fyrir ofangreint mal og eftirfarandi bokun gers.

.Skipulagsnefnd Gardabaejar gerir ekki athugasemd vid skipulagslysinguna.”
Virdingarfylist,

Arinbjorn Vilhjalmsson
skipulagsstjori

PDF Svarbréf fra skipulagsnefnd Gardabaejar.pdf +
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GARDPABAR

www.gardabaer.is

Reykjavikurborg
Radhusinu
101 Reykjavik

Gardabae, 21. juni 2024
Mal nr. 2406545

Efni: Adalskipulag Reykjavikur - Breyting - Neerpjonustukjarni innan ibudarbyggdar i
Skerjafirdi

A fundi skipulagsnefndar pann 20. jiini sl var tekid fyrir ofangreint mal og eftirfarandi
bokun gerd.

LSkipulagsnefnd Gardabzejar gerir ekki athugasemd vid skipulagslysinguna.”

Virdingarfyllst, A

Oyl S zf;aﬂu—

Arinbjorn Vilhjalmsson
skipulagsstjori

Vakin er athygli a pvi a0 erindi petta verdur ekki sent med bréfposti nema dskad sé eftir
pvi sérstaklega.

Radhusid vid Gardatorg e 210 Gardabee e simi: 5258500 e fax: 5652332 e netfang: gardabaer@gardaldder.is



Seltjarnarnesbaer UMSOGN BIRT 2.08.2024
Gunnlaugur Jénasson

Fjallag var um malio a 153. fundi skipulags- og umferdarnefndar Seltjarnarnesbaejar. Eftirfarandi var bokad:
2024070055 - Adalskipulag Reykjavikur - breyting vegna pjonustukjarna

Reykjavikurborg dskar eftir umsogn um skipulagslysingu vegna breytingar a adalskipulagi Reykjavikur, par sem aform eru um ad heimila
ibadir i pjénustukjarna i Skerjafirdi.

Afgreidsla: Skipulag- og umferdarnefnd gerir ekki athugasemd vid breytinguna.
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