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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 12. desember 2024
USK23030053

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 11. desember
2024 vardandi eftirfarandi mal:

Vedurstofureitur - Vedurstofuhzed - Nytt deiliskipulag

A0 lokinni auglysingu er 16g6 fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids,
skipulagsfulltrua, ad nyju deiliskipulagi fyrir Vedurstofureit. | tilldgunni er komid fyrir nyrri
ibuabyggd asamt pjénustu a Vedurstofuhaed. Vid gerd tilldgunnar var unnid ut fra baedi
nattarulegu yfirboragdi Vedurstofuhaedar og nuverandi fyrirkomulagi, svo sem helstu
adkomuleida, veitumannvirkja og pjonustustarfsemi Vedurstofunnar. Leitast er vid ad na
fram og skapa heildsteett nytt ibudahverfi & midsvaedi skv. gild. adalskipulagi asamt
pjonustu med sterkum vistveenum aherslum og hvotum i sem mestri satt vié naverandi
borgarumhverfi i Hlidum og Kringlu. Komié er fyrir nyrri 7m breidri tengingu sem pjonar
Ollum virkum ferdamatum undir Bustadaveg sem tengir saman nordur—sudur milli
Stigahlidar og Beykihlidar/Birkihlidar. Haedir husa, staksteed eda i kldsum asamt
samnytingu ryma tekur mid af karaktereinkennum landsvaedisins. Bilastaedakrofur og
bilasteedahus asamt fyrirkomulagi @ adgengi Okutekja inn a ibudareitinn gengur i
adalatridum ut @ samnytingu med Vedurstofunni. Naverandi heimreid af Bustadavegi inn
a reitinn verdur lagfeerd og adlégud aukinni umferd veentanlegra ibua. Tillagan byggir
undir virkt deilihagkerfi ibua reitsins gagngert til ad auka lifsgaedi peirra og annarra
borgarbua. Skilgreint nattarulegt dtivistarsveedi fyrir ibua reitsins og nagranna nzest
reitnum er stadsett a sud-austurhluta reitsins. Utivistarsveedid gegnir einnig mikilveegu
hlutverki i nattarulegri hringras ofanvatnslausna a reithum. Byggingarmagn a reitnum er
skipt i prennt & milli Graens husnaedis framtidarinnar, Variat - hagkveems husnaedis og
Bjargs ibudafélags. Gert er rad fyrir ibudum i midlaegu bilasteedahusi sem geeti fjdlgad a
seinni stigum. Gert er rad fyrir aframahaldandi starfsemi Vedurstofunnar & reitnum.
Starfsemin muni alfarid feerast yfir a 168 nr. 7 vid Bustadaveg. Nybyggingarreitur undir
skrifstofur vestan vid nuaverandi byggingu verdur utferdur i sér deiliskipulagsgerd.
Byggingarreitur Veitna ohf. undir framtidarsteekkun kaldavatnsgeymis er stadsettur
sunnan vid hli® nuverandi geymis asamt nyjum adkomuvegi ad nyjum meelireit
Vedurstofunnar og geislameelaskur Geislavarna rikisins, samkvaeemt uppdrattum og
skyringarmyndum asamt skilmalum og yfirlitskorti Lendager, dags. 13. juni 2024,
uppfeert/breytt 26. nbvember 2024. Tillagan var auglyst fra 11. juli 2024 til og med 25.
september 2024. Athugasemdir og umsagnir barust. Einnig er 16gd fram umsogn
skipulagsfulltrua, dags. 27. november 2024.

Sampykkt med fimm atkvaedum fulltria Samfylkingar, Framsoknar, Pirata, Vidreisnar og
Vinstri greenna.

Fulltruar Sjalfstaedisflokksins sitja hja vid afgreidslu malsins. sbr. 3. mgr. 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010. Visad til borgarrads.

Fulltrdar Samfylkingar, Framsoéknar, Pirata og Vidreisnar leggja fram svohljodandi
bokun:
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Hér er komid skipulag fyrir um 200 ibudir & Vedurstofuhaed fyrir fjdlbreyttan hép. bad
byggir a nidurstédu hugmyndasamkeppni um graent hasnaedi framtidarinnar en akvedid
var ad vinna afram me?d tillogu dénsk-islensku hénnunarstofunnar Lendager. Stefnt er
ad pvi ad leysa meginhluta bilastaeda i fjdlnota bilastaedahusi. Fyrir vikid verdur yfirbordid
adladandi og adgengilegra, greenna og 6ruggara. Samrad hefur verid haft vid nagrenni
um utfeerslu verkefnisins par sem komid var til méts vid ymsar abendingar. Um er ad
reeda fyrsta stafreena deiliskipulagid a landinu sem er spennandi tilraunaverkefni i
samstarfi vid Skipulagsstofnun.

Fulltruar Sjalfsteedisflokksins leggja fram svohljodandi bokun:

Vegna fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu um Vedurstofureit minna borgarfulltrar
Sjalfstaedisflokksins enn og aftur & ad huga parf ad innvidum pegar um er ad raeda svo
mikla fjdlgun ibua a péttingarreitum. NU anna skoélar hverfisins ekki eftirspurn og
ipréttaadstada maetti vera betri. Fjdlga parf rymum verulega i leikskélum og grunnskélum
hverfisins vegna hinnar miklu uppbyggingar sem fyrirhugud er & Vedurstofureit og
Kringlureit. Bent skal & ad einungis nokkrir metrar eru a milli fyrirhugads
uppbyggingarsvaedis og ibuabyggdar vid Stigahlid. Vegna mikils landhalla a svaedinu
liggja umraeddar fasteignir vid Stigahlid mun lzegra en fyrirhugad uppbyggingarsvaedi.
Bygging 2-5 haeda fjdlbylishusa hefdi i for med sér stérfelld 6aeskileg grenndarahrif fyrir
umraedda ibua vid Stigahlid og er pvi rétt ad taka tillit til athugasemda peirra. Mikid virdist
vanta upp a ad bilasteedamal séu leyst med fullneegjandi heetti i fyrirliggjandi
deiliskipulagstillogu. Heett er vid ad ibuar hins nyja hverfis leitist vid ad leggja bifreidum
sinum i Stigahli® og 66rum neerliggjandi hverfum, verdi bilastaeedamal ekki leyst med
fullneegjandi haetti innan reitsins. bad geeti leitt til pess ad umferdarpungi i naestu gétum
aukist til muna med 6ezeskilegum afleidingum. Tekid er undir ahyggjur Vedurstofunnar
um ad ekki sé naegilegt tillit tekid til starfsemi hennar i deiliskipulagstilldgunni. Oskad er
eftir pvi ad i skipulagsvinnunni verdi tekid tillit til athugasemda pessarar mikilvaegu
stofnunar.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
Umhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjél: uppdreettir og skyringarmyndir asamt skilmalum og yfirlitskorti Lendager, dags.
13. juni 2024, uppfeert/breytt 26. ndévember 2024.Athugasemdir og umsagnir asamt
umsogn skipulagsfulltraa, dags. 27. nbvember 2024.
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Breytingar a uppdrattum og skyringarmyndum eftir auglysingu

Steerdartafla
Bladsidunumerum baett vid til einféldunar

Steerdartafla a sidu 2 uppfaerd
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Ibugir A- Samtals B-
Svaedi Byggingargerdir Nr. rymi m2 [Grédurhus| bjénusta/verslun |Bilastaedi| Samtals A-rymi rymi A+B rymiibuda |A+B rymiallt Steerd 16dar Nytingarhlutfall
Radhus 1.1 900 27
Fjslbylishus 1.2 586 18
1 Fjdlbylishus 1.3 792 z
Grédurhus 1.4 28 -
[samtals 2278 28 0 0 2306 [ 72 [ 2.350 | 2378 [ 3075 [ 0,77
Radhus 21 900 27
Fjslbylishus 22 663 27
Fjslbylishus 2.3 674 27
2  Fjslbylishus 24 384 9
Punkthis 25 934 191 54
Grédurhus 2.6 28 -
[samtals 3.555 28 191 - 3.774 | 144 3.699 | 3918 [ 2.314 [ 1,69
Radhus 31 450 13,5
S  Fislbylishas 3.2 575 18
Punkthts 37 934 191 54
[samtals 1.959 - 191 - 2.150 | 86 | 2.045 | 2236 [ 1.102 | 2,03
Fjslbylishus 33 540 18
Fjslbylishus 3.4 450 13,5
4  Fjslbylishus 35 676 27
Fjslbylishus 36 456 13,5
Grédurhus 3,8 28 -
[samtals 2.122 28 - - 2.150 | 72 2194 | 2222 [ 1.886 [ 1,18
Radhus 41 750 22,5
Fjslbylishus 4,2 899 27
Fjslbylishus 43 720 27
5  Fiobylishus 44 674 27
Fjslbylishus 45 480 13,5
Grédurhus 4,6 28 -
[samtals 3.523 28 - - 3.551 | 117 | 3.640 | 3668 [ 2.385 [ 1,54
Radhus 51 600 18
Fjdlbylishus 5,2 698 27
Fjélbylishus 53 931 40,5
Fjslbylishus 5,4 806 27
6  Fslbylishus 5,5 683 27
Fjslbylishus 5,6 683 27
Fjslbylishus 5,7 675 27
Punkthus 5,8 934 191 54
Grédurhus 5,9 28 -
[samtals 6.010 28 191 6.229 | 248 | 6.258 | 6477 [ 3.702 [ 1,75
Fjolnotahus /
7 Bilasteedahus 6.1 1.225 3675
[samtals - - 1225  3.675 4.900 | - [ 4900 [ 1.521 [ 3,22
an fjélnotahuss med fjéInotahusi
[Samtals  19.447 140 1.607 _ 3.675 25.060 | 653 | 20.185 |  25.798 15.985 [ 1,61

Fermetrar (m2)




VEDURSTOFUHAD HRINGRASARBORG / SKIPULAGSTILLAGA / UPPDRATTIR

Vegir og stigar

Teikning I

B Upphitadir vegir ( er i skodun)
Vegur gerd A

Vegur gerd B

[0 Vegur gers C

"% Hislastigar

r=a

Adkomustigar og adal goénguleidir

iT 70 Aukaleisir




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Utfaerslur

Teikning

- Grunnmynd stigar
1:100

Bakgardar og stigar-slddar

Sélpallar ibuda séu i efni eins og endurnyttum hellum, flisum, timbri eda nattdrusteini. Hellur séu ekki Tengri en
50 cm & Tengd. Stigar og sldédar eru med mol.

|
7N
)
W m\ / /// n -
B4, /. 7,
J NI
v
Hjolastigar
s
to,
\;ﬁ/

Hjdélastigar og stigar ad adalinngdngum

Hjéla- og stigar ad adlinngdngum séu i efni eins og endurnyttum hellum, flisum, eda natturusteini. Hellur séu ekki-
lengri en 50 cm & Tengd.



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

-

Utfaerslur

Teikning

Grunnmynd veggerd A
1:200

steypuafskurdii eda natturusteini. Lengsta lengd flisa mé& mest vera 30 cm

i

VVeggerd A er med endurnyttum steinflisum

Adgangur

pjonusta

Verslun

S

Punkt

5 hegdi

— AN
Adgangur

pjonus

ta

Verslun

Fjélbylishus
(3 heedir)
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VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Vegsnio

Teikning

- Snid i gegnum veg gerd A
1:100
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Aksturssvaedi
35-45m
i i Sameiginlegt svaedi
Svaedi vid pjonustu B”;"gtiél 4_2 _ 5% m Regnvatnsbed Inngangur



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Utfaerslur

Teikning

- Grunnmynd veggerd B
1:200

VVeggerd B byggir & nGverandi malbiki

Vegur
(Veggerd B)

Innkeyrsla/
Bilastaeéar}us ~

I atesrtes
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VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Vegsnio

Teikning

- Snid i gegnum veggerd B
1:100

Aksturssvaedi 6,5 m

Adkoma ad fjdInotahusi




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Utfaerslur

Teikning

- Grunnmynd veggerd C
1:200

Veggerd C er med grassteini par sem minnst 50% er grassvaedi




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Vegsnio

Teikning

- Snid i gegnum veggerd C
1:100

nngangu

Bakgardur - Verénd Kantsveedi

Aksturssvaedi
35-45m

Sameiginlegt svaedi
45-55m

10



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Bilastaeoi

Teikning

- Endanleg stadsetning a bilasteedum innan sveedis eru i vinnslu en tillogur syna eftirfarandi:
192 bilasteedi i fjdlnota/bilastaedahusi

46 bilastaedi innan svaedis, par af 5 fyrir hreyfihamlada (endanlegur fjoldi &kvardast i samraemi vid
utfeerslur og gildar reglugerdair)

B Bilastzdi innan svadis

%7 Bilastadi i fjélnota/bilastadahusi

11



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Haedir bygginga

Teikning
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VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Haedir bygginga

Teikning
o
Q
(@)
o -—
<
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a) 2 hadir - héamarkshadir veggja b) 3 hadir - hémarkshadir veggja
o
<
™
<
c) 4 hadir - hamarkshadir veggja d) 5 hadir - hamarkshadir veggja
Inndregin eda hallandi
efsta had
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VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Hallandi heedatakmorkun - sneidingar

Teikning

.
45°

1

Grunnur: Utveggur ad Utvegg - 1:1 (fjarlagd/had byggingar)

.
N
N
57°

1

a) Gafl ad utvegg - 1:1.5 (fjarlegd/had byggingar)

4
3 3
2 2
1 1

b) Gafl ad gafli - >5m
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VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Hallandi haedatakmorkun - grunnmynd

Teikning

=

Utveggur ti1 Gtveggjar - 1:1 (fjarlegd/had byggingar) a) Gavfl ti1 Utveggjar - 1:1.5 (fjarlegd/h®zd byggingar)

i

b) Gafl ti1 gafls - >bm c) Punkthds - helmingurinn af lengd hvers Utveggjar
skal uppfylla annadhvort punkt a) eda b)

15



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Husagerair

Dami um utfeerslur

@ Fjsibylishus ® Punkthas ® Rashus

- 2-4 heedir - 4-5heedir - 2-2.5heedir
- Mogulega sameiginleg rymi - Pbjénusta eda sameiginleg
a jaréheed rymi a jaréheed

16



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Husagerair

Teikning

Radhus
FjoTbylishus

Punkthus

Fjolnota/bilastazdahus

17



VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Kantsvaedi

Teikning

Graent pak 16.00m
Svalir <7
13.00 m
hva
iy T
a) radhus inngangar ibusir ? om
] —
b) radhus bakgardar
N 4.00m
[ c¢) Fjdlbylishas inngangar ﬂ' =
Kaffihis
d) Fjolbylishus bakgardar
B e) grenir gavlar Kisoom
f) pjonusta og/eda samvera f) pjoénusta og/eda samvera
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VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Hugmyndir fyrir landslagsutfeerslur (i vinnslu)

Teikning

Demi um utferslur

r="

- Torgsvedii
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VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Utfeerslur

Teikning

Adgangur |
pjéonusta
Verslun

Punkthus
(5heaedir

Q Adgangur
pjonusta
Verslun

\ [ Adgangur
\ i pjonusta
FEN Ty Verslun

-




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Utfeerslur

Teikning

o
SN

S

Gamla meel_a_stégg
Veéurstofunné(r‘@rkt
i landslagshonnun

& oo
SSa
2T

R

o

%%

ZA

Bilastaedi
hreyfihamladra




VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Grédur og plontur

Teikning

(i vinnslu)

hjemmeherende flora
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Ofanvatn og blagraenar lausnir

Teikning

I Blagrznar lausnir ofanjarsar

- =
[ |

I rori
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VEDURSTOFUHAD DEILISKIPULAG - SKYRINGARUPPDRATTIR

Regnvatnsmedhondliun

- Snid i gegnum regnvatnsbed og sofnunarsveedi - regnvatnstjorn
1:100

Regnbed 2-3 m

Regnbed 2-3 m Inngangur

Regnvatnstjorn

Regnbed Regnvatnstjorn

24



i Reykjavik

-Bi

Lcndancr

Klapparstigur 25-27
101 Reykjavik
Island

lendager.com

25






Efnisyfirlit

Breytingar a skilmalum i greinargerd eftir augIySINQU .........cccooiiiiiiiie i 5
S (o F=T o Lo [UT o T I 11 o [ o o [P PP PPPPUPPPPPPR 6
A Y- <o SR 6
21 AFMOTKUN SVBBOIS ...ttt ettt e et e et e e e st e e e aee e e emeeeeaneeeeenteeeanneeeas 6
K T (o1 (U ] o PO PP PP PPPPPR 7
3.1 AlIMENNT UM SVEBOIO ... et e b e e e e b e e e e e anbeeas 7
3.2 Hlutfall ibUB@rhUSNERAIS .........eeiieiie ettt e e e eee e e eneeeas 7
3.3 Hlutfall verslunar- 0g DJONUSTU ...........oiiiiiiaie et e e eeee e 7
3.4 Verslun- og pjonusta i ibUdarhisnaedi............coocuuiiiiiiiiiiiiii e 7
3.5 STt <Y o T T To - RS 7
3.6 ST T 0 (oY o T =T o T3V Yo SRS 7
I U 1431 1= o =T [T o T 8
4.1 Umferdarleidir @lMENNt ..........ooo it e e e s e e enee e 8
4.2 [T | PP 8
4.3 L€ ToT aTo U1 =TT T =1 41T o o (SRR 8
4.4 ABKOMUIBIAIT TDUBA......oeeeeii e e e e e e e 8
4.5 ST {o =T o T JR=] [ To =1 SRR 8
4.6 [ 110 =TS { o = PSP PPPROT 8
4.7 Innkeyrsla ad bilasteedum i fiGINOtahUSINU .........ooiiiiii e 8
4.8 UppPhitun Stiga 0g VEGA.......coiiiiiiiie e 8
5 Bila- 0g JOIAStER0I .......eeiiiiiiiie e 9
5.1 Bilastaedi @lMENNT........ooo e 9
5.2 Yfirlit yfir stadsetningu og fjdlda bilastaeda: ...........ccooiieiiiiiii e 9
53 [ T E= 1 =T OSSR 9
54 Hjolastaedi fyrir hjol sem Purfa PIASS. ... ...coi i 9
5.5 YTirbyggd hjOlast@di...........cee it e e 9
6  Steerdir og UtfaersIur BYgQinga .......c.eii i 10
6.1 D 414112 =1 = =T o USRS 10
6.2 Stadsetning DYGGINGa ... ..oi i 10
6.3 (= <To I o) Y e o 10T = PO PP PPPR 10
6.4 Hallandi haedartakMOrKUN ............oeiiiiiiiie e 10
6.5 LI =1 0110 1T RRPTIR 11
6.6 ()Y 010 o)V e T [T F- TR PSPPSR PPPR 11
6.7 RS T0] (= OSSP RST 1
6.8 RS 10 F= 101 SRS RST 11
6.9 Yfirbyggt sameiginlegt rymi, vetrarskali eda groOUrhUs...........cccooocieiiiiiiiiie e 11
o O == 1 - T (o 11U o 1 O SR 11



7 Efnisval 0g tegundir DYgQinga........c.eoeiiiiiiii e 12

7.1 RE=Te 8l aTo [T o) Yoo |1 gL I I PRI 12
7.2 UtVEGGIAKIBEONING ..., 12
7.3 (€] 1iigT= <ol a= I F= 1o ] a T T LU o o OSSR 12
7.4 (€11TTe[oF-T o a 18T o1 oTe ITaT aTo =1 o o T R 13
7.5 o SR 13
7.6 AV T Te IV] 51 o1 T | [0e o T SR 13
8 AKVEEDI UM @INSTAKAN IOBI........v.ceoceieeecisee ettt 14
8.1 o T 1 TSR 14
8.2 0o T TSP ST 14
T @Yo o o J11Z- = LT 14
9.1 AIMENNt UM OPIN SVBBOI ...ttt e et e e e e e e e e e e e e e e eeeaaaeeeeaannas 14
9.2 LandSIagSNEEOIN........eeeee i 14
9.3 ST oIV E=ToTR=1e] o)V fo [o 101 1 4 IE=177= =Yoo 4 IO 14
9.4 UPGANGSMAN ...t e e nranaeaeee. 14
9.5 ABGeNi VIODradgSasila ...........c..eeiiiiiiiii e 14
9.6 0TIV | R 15
10 L oo T TSRS 15
10.1 F Y 01 ] PP 15
L0 /1o T3V 7= o SR 15
(OIS TS T- o o (=Y o [T a 1 =To [ e =T o] Y o o R 15
10.4  Kantsvaedi Vid hUS - RAONUS.........coiiiiiiiiiiiie e 15
(ORI S T o 4 1= o =T o U R 16
10.6  PUNKENUS. ...ttt e e e et ae e e e e sneeenne e saeeenneennnean 16
10.7  Kantsveaedi vid atvinnurymi- 0g SameignarryMi...........ccooiueeieiiiiiee e 16
10.8  Grdédur vid hushlidar og gafla iNnNan [00a..........coouiiiiiieie e 16
10.9  AImennt um groGUrSEININGU ........eiiii i 17
10.10 1= SRRSO 17
(O Bt Bt R = 0 1= U PP PPPR 18
11 Ry 10T o T TN 1A 13T R 18
111 Upphitun Vega 0g STiga........ooiiiiiiii e 18
11.2  Stadbundid frarennsli regnvatns — Graenblaar yfirbordslausnir. ............ccccoviiiiiiiiniinne 18
11.3 DT 1S3 (o To = 4 =T | 19
11.4 [ T=T] 0 0] = o o 1T PP PP PPPR 19
(T I8 £ 1 Vo RSP SRSTR 19
12 Y[ 1o [ aTo] o] o 1¥ o PP PP PPPPPR 20
121 F Y 01 ] O PPPR 20
L S 1 01U 11T [T =T o R 20
12.3  Yfirbord og yfirbOoraSEfNi .......ueeeiiie e 20
124 Hallli T 1aNASIAi. ... et 20



Forgreining i tengslum vid hugmyndasamkeppni ..........oooo i 22

13 L[0T T )77 AT F= i = =T SRR 24
14 3V o] o TN o - To TSP 32
15 L€ CT 1T g T F= 1= TRV Yo 11 o U USRS 38



Breytingar a skilmalum i greinargerd eftir auglysingu

Kafli 3.3 Hlutfall verslunar- og pjéonustu
Setning um atvinnuhuisnaedi tekid ut.

Texti fyrir breytingu:

Hluti verslunar- og pjénustu skal ad hamarki vera 15% af golffleti. Verslunarhisnaedi skal ad hamarki
vera 200m 2 i klésum I-V (ibudarsvaedi) og 1000 m2 i klasa VI (fjélnotabygging). 1-3 rymi fyrir
atvinnuhusneedi verda a jarhaed punkthuss i klasa Il.

Texti eftir breytingu:
Hluti verslunar- og pjénustu skal ad hamarki vera 15% af golffleti. Verslunarhisnaedi skal ad hamarki
vera 200m 2 i klésum |-V (ibudarsvaedi) og 1000 m2 i klasa VI (fjéInotabygging).

Kafli 7.5 bok
Skilgreiningu um ,bran“ pok beett vid texta.

Texti fyrir breytingu:

Oll pok skulu vera torflégd pok med tvoféldu lagi af videigandi torfi med filbreyttum grodurtegundum,
best veeri ef haegt er ad nyta torf sem parf ad fjarlaegja a svaedinu i pokin. Torfid vaeri pa geymt a
,plontuhételi* & svaedinu pangad til haegt er ad nota pad aftur. Utfaerslur fyrir petta eru skilgreindar i
leidbeiningum um fragang svaeda.

Texti eftir breytingu:

Oll pok skulu vera torflégd pok med tvoféldu lagi af videigandi torfi med fidlbreyttum grodurtegundum,
best veeri ef haegt er ad nyta torf sem parf ad fjarlaegja a svaedinu i pokin. Einnig ma nota svokollud
L,brun pok“ sem hafa pynnri uppbyggingu i stad torfs a punkthdasum. Torfi® veeri pa geymt a
,plontuhételi & svaedinu pangad til haegt er ad nota pad aftur. Utfaerslur fyrir petta eru skilgreindar i
leidbeiningum um fragang sveeda.Kafli 8.2 L66 7

Kvod um rymi fyrir eftirlitssal fyrir Vedurstofu islands & efstu haed fiinotahuss baett vid.

Texti fyrir breytingu:
Fj6lnotahus. Skilmalar fyrir fjidlnotahusid eru i vinnslu.

Texti eftir breytingu:

Fj6Inotahus. Skilmalar fyrir fidlnotahusid eru i vinnslu en po er tilgreind kvod um rymi fyrir eftirlitssal
fyrir Vedurstofu islands & paki fjdlnotahtssins sem hafi sambeerilega syn og pakhaed og niverandi
salur & Bustadavegi 9 sem notadur verdur til vedursjénmeelinga til allra atta an hindrana. Nanari
Utfaerslur & salnum parf ad vinna med Vedurstofu islands

Kafli 11.2 Stadbundid frarennsli regnvatns — Graenblaar yfirbordslausnir
Texti um steerd regnbeds uppfaerdur.

Texti fyrir breytingu

Koma parf upp regnbeédi/seinkunarlaug til ad medhondla regnvatn fra pakflotum og varnargéréum
innan husagards, adur en pad feerist afram i regnbed a almennum vegsvaedum. Koma parf upp
regnbedi/seinkunarlaug til ad medhondla regnvatn fra pakflotum og varnargérdum innan husagards,
adur en pad feerist afram i regnbed a almennum vegsvaedum. Staerd regnbeds parf ad vera ad reikna
i hlutfalli vid m2 pakflatar sem rennur i att ad gardinum og vera 25-50cm dypi.

Texti eftir breytingu:

Koma parf upp regnbeédi/seinkunarlaug til ad medhondla regnvatn fra pakflotum og varnargéréum
innan husagards, adur en pad feerist afram i regnbed a almennum vegsvaedum. Koma parf upp
regnbedi/seinkunarlaug til ad medhondla regnvatn fra pakflétum og varnargérdum innan husagards,
adur en pad feerist afram i regnbed a almennum vegsveedum. Regnbedid parf ad vera ad minnsta
kosti x m2 fyrir hvern m2 pakflatar sem rennur i att ad gardinum og vera 25-50cm dypi.




1 Tilgangur og tildrog

Tilgangur pessa deiliskipulags er ad skapa ramma fyrir uppbyggingu natimalegs framtidarhverfis &
grundvelli hringrasarhagkerfis og sjalfbaerni i samraemi vid nidurstodur hénnunarsamkeppni fyrir
svaedi® sem var haldin vorid 2023.

| skipulagslysingu fyrir verkefnid sem dagsett er 07.03.2023 kemur medal annars fram:

,Eitt helsta markmidid vid gerd nys deiliskipulags Vedurstofureits a Vedurstofuhaed er ad
byggja undir heildsteett nytt ibadahverfi & midsvaedi asamt pjonustu med sterkum vistvaenum
aherslum i satt vié naverandi umhverfi®. Fyrir liggur “Samkomulag um Vedurstofuhaed”,
sampykkt i borgarradi 12. okt. 2017 og lagt fram undirritad i borgarradi 5. april 2018 asamt
breéfi skrifstofu eigna og atvinnuprounar dags. 2. April 2018, varéandi vinnu, markmid og
I68avilyrdi. [ samkomulaginu segir m.a.: Samkomulagid byggir & viljayfirlysingu sem
borgarstjéri og fiarmala- og efnahagsradherra undirritudu 2. jani 2017, um ad vinna
sameiginlega ad préun og skipulagningu a I68um i Reykjavik sem eru ymist i eigu eda
umradum rikisins. Reykjavikurborg Gthlutadi rikinu & sinum tima landsveedi a leigu vegna
uppbyggingar Vedurstofu Islands. Med umraeddu samkomulagi hafa adilar sammaelst um ad
rikid skili nu peim hluta leigulédarinnar sem Vedurstofan parf ekki ad nota undir starfsemi sina
til framtidar. [ framhaldi af umraeddum skilum & hluta I6darinnar i ofangreindu samkomulagi
hefur Reykjavikurborg hafid undirblning & gerd deiliskipulags fyrir Vedurstofureit svo par megi
koma fyrir ibaabyggd sem hentar namsmdnnum, tekjulagum, ungu folki til fyrstu kaupa og
félki & almennum fasteignamarkadi.”

2 Sva0i

2.1 Afmorkun svaedis

Sveedid er stadsett midsvaedis i Reykjavik og er 168 Vedurstofunnar teeplega 30.600m2 ad steerd.
Einungis er byggt & henni norévestanverdri. Maeliteeki og helgunarsvaedi kringum pau hafa verid faerd
a nordvesturhluta svaedisins en enn sjast ummerki eftir fyrri stadsetningu a grasi gronu svaedi mitt a
[6dinni.

Svaedid er nokkud flatt ad nordanverdu, en hallar til sudurs og austurs. A sudaustur hluta I68arinnar er
gréid sveedi med birki- og holtagrodri sem er vinseell aningarstadur ibua i nagrenninu og peirra sem
starfa & svaedinu. Gongustigur liggur i gegnum l6dina fra nordri til sudurs og tengir m.a. Sudurhlidar
og Hlidahverfi um undirgdng undir Bustadaveg. Gongu- og hjélastigur liggur medfram svaedinu vid
Kringlumyrarbraut og Bustadaveg og afram i vesturatt gegnum ny undirgéng undir Litluhlid. Einnig er
gongustigur medfram og ofana hitaveitustokki sem liggur i gegnum I6dina. Akstursadkoma er fra
Bustadavegi og tengist hun kaldavatnsgeymi Veitna ohf. og skrifstofum Vedurstofu islands sem er til
hdsa i byggingum ad Bustadarvegi 7 og 9. Svaediod allt skiptist i 12 minni svaedi, par af eru 8 16dir, 2
préunarsveedi og 2 sameiginleg svaedi og grodur:

o Svaedi 1 til 6 eru 168ir med pyrpingu af mismunandi husagerdum.

o Svaedi 7 er 160 fyrir fjdlnotabyggingu sem m. a er atlud fyrir ibadir, pjéonustu og bilastaedi.

o Svaedi 8 og 9 eru préunarreitir og par verdur unnid sérstakt deiliskipulag pegar parfagreining
Vedurstofu islands liggur fyrir.

o Svaedi 10 er prounarreitur Veitna vid vatnstankinn.

Sveedi 11 er midsvaedi.

o Svaedi 12 er graent 6byggt sveedi med ndverandi grodri.

O

Sja yfirlit yfir svaedi a uppdreetti.



3 Notkun

3.1 Almennt um svaedid

Almennt er sveedid skipulagt fyrir ibudarhisnaedi med moguleika a verslun og pjénustu a 1. haed.
Daemi um starfsemi getur verid verslanir, veitingastadir, kaffihus, listir og menning o.fl.

Athugasemd : Med blandadri byggd er folki gert audveldara ad ganga og hjola i flest pad sem pad
parf i daglegu lifi. bannig viljum vid skapa virkt borgarumhverfi med pvi ad tryggja ad a sveedinu sé
meira en bara ibtudarhusnaedi.

3.2 Hlutfall ibudarhusneedis

Hluti ibudarhisnaedis skal vera ad minnsta kosti 85% af brutté golfflatarmali og ekki meira en 95%.
3.3 Hilutfall verslunar- og pjonustu

Hluti verslunar- og pjénustu skal ad hamarki vera 15% af golffleti.

Verslunarhusnaedi skal ad hamarki vera 200m 2 i kiésum I-V (ibudarsvaedi) og 1000 m2 i klasa VI
(fiéinotabygging).

3.4 Verslun- og pjénusta i ibudarhusnaedi

Par sem ibudir eru stadsettar a jardhaed og eru ad lagmarki 90m2 ad staerd ma nota allt ad 50% af
flatarmali hennar fyrir verslun- og pjénustu.

3.5 Steerdir ibuda

Utreikningar & medalstaerdum eru gerdir fyrir hvern klasa fyrir sig.

ibudir eiga ad vera ad medaltali um 85 m2 og 95 m2.

ibudir mega ekki vera minni en 40 m2, nema studentaibudir og ,micro ibudir* 4 16dum 1,2 og 3.
ibudir mega ekki vera staerri en 120 m2 nema radhus.

Athugasemd: Ahugavert hverfi eetti ad bjéda upp & fidlbreyttar hiisagerdir og steerdir til ad meeta
mismunandi busetuadstaedum. Pess vegna viljum vid tryggja ad pad sé plass fyrir baedi stér og litil
heimili & svaedinu. Einnig parf ad vera haegt ad sameina eda skipta ibudum upp med timanum til ad
auka sveigjanleika husanna til lengri tima litio.

3.6 Sameiginleg sveedi

| hverjum klasa parf ad koma fyrir og innrétta yfirbyggt sameiginlegt rymi, vetrarskala eda grodurhus
fyrir ibla hassins sem samsvarar minnst 0,8% af heildar golffleti klasans.

Ohad pessu er leyfilegt koma fyrir vidbétarsameign fyrir t.d. sameiginlegt pvottahus, verksteedi,
gestaherbergi o.fl. & jarhaedum an takmarkana.

Einnig parf ad koma fyrir og innrétta sameiginlegt rymi fyrir allt sveedid, ad minnsta kosti 180m2. betta
sveedi 4 ad vera stadsett & jardhaed punktbyggingar & 166 2.

Athugasemd: Sameiginleg sveedi veita samfélégum svigram til ad vaxa, og eru sérstaklega gagnleg
yfir vetrarmanudina, pegar utivist er askorun og geta hugsanlega virkad sem fyrirbyggjandi adgerd
gegn einmanaleika. bvi t6kum vid fra plass fyrir stort sameiginlegt rymi sem nytist éllum ibuum
sveedisins. ba hefur hver klasi einnig grodurhus eda vetrargard naleegt fyrir félagsstarf eda litlar
samkomur, sérstaklega yfir sumarmanudina.



4 Umferdarleidir

4.1 Umferdarleidir almennt

Innra umferdarflaedi svaedisins er skipt upp i almenna vegi og stiga eins og synt er a uppdreetti. Allir
vegir eru einstefna og gert er rad fyrir eins miklu samrymi og heegt er. Vid utfaerslur & vegum og
stigum parf ad gera rad fyrir ad skapa eins gott rymi a gatnamétum og aksturssvaedum og heegt er
fyrir 6ruggt flaedi umferdar 6had fyrirskrifudum breiddum a stigum og vegum i vegsnioi.

4.2 Veqir

Gerd a — innri vegir & svaedinu eru ad jafnadi med hamarks akstursbreidd 3,5 — 4,5 m. Hanna skal
vegi med reglulegum breikkunum sem gerir bilum kleift ad komast framhja hver 66rum. bPessir stadir
verda ad hafa 6,5m akstursflét 4 breiddina og ad lagmarki 9m lengd. Aaetladar stadsetningar eru
syndar a uppdrattum.

Gerd b — Vegurinn fyrir framan fjéInotahusid er skilgreindur med 6,5 m breitt aksturssvaedi.
Gerd ¢ — Vegur um svaedi IV ad austan er skilgreindur med 3,5 m breitt aksturssvaedi.
Honnun vega skal unnin i samraemi vid Utfeerslur a sneidingum & skyringaruppdrattum.
Par sem vegir fara yfir regnbed parf ad koma fyrir videigandi I6gnum undir veginn.

4.3 Gonguleidir almennt

Allir stigar verdi motadir pannig ad peir geri rad fyrir nattarulegu hreyfimynstri folks yfir sveedin, fylgi
landslagi sveedisins, skerdi ekki nuverandi grodur og verdi ekki lagdir sem beinar linur.

4.4 Adkomuleidir ibuda

Adkomuleidir ad ibudum skulu vera 1,2 - 1,5 m breidar. Par sem adkomuleid liggur ad fleiri en einni
ibud skal hun vera ekki vera minna en 2,5 m breid. bar sem adkomustigur liggur yfir regnbed parf ad
koma fyrir ,bra® yfir bedid. Bryrnar skulu hafa sému breidd og stigurinn og vera ur gegnheilu efni an
gata. Ekki ma nota brdnna sem lagnalei®. Ekki ma fara inn a kantsvaedi radhusa med stiga sem eru
adgangur ad 66rum ibudum. Breidd génguleida vid bekki a ad vera 1,8-2,0 m. Sja stadsetningu
gonguleida a uppdreetti.

4.5 Stigar og slodar
Stigar og slodar skulu vera med 0,7 — 1,0 m breidd. Sja stadsetningu a uppdrattum.
4.6 Hjodlastigar

Hjolastig sem liggur nordur-sudur um svaedid parf ad hanna sem hjdlastig i badar attir med 2,5m
breidd. Sja uppdreetti fyrir stadsetningu.

4.7 Innkeyrsla ad bilasteedum i fjdlnotahusinu

Adkoma ad fjdlnotahusinu og bilastaedum sem par eru er fra Bustadarvegi ad nordan. Sja nanar a
uppdrattum. Gangstétt medfram veginum heldur afram pvert yfir innkeyrsluna ad bilastaedum til ad
tryggja gott og 6ruggt flaedi fyrir alla umferd.

4.8 Upphitun stiga og vega

| stiga verdur haegt ad nota bakvatn hitaveitu fra hisum innan 168a. Sja nanar i leidbeiningum um
fragang sveeda.

Athugasemd : Vegir og innvidir taka mikid plass i borgum, med tilheyrandi kostnadi og eru oft
hannadir fyrst og fremst til ad koma til mots vid akstur bila. Pess vegna héldum vid vegakerfi
sveedisins i algjéru lagmarki, skipuleggjum vegi sem einstefnu og samrymi og leyfum nattdrunni ad
flaeda i kring.



5 Bila- og hjolasteedi

5.1 Bilastaedi almennt

Koma parf upp steedum fyrir bila samkvaemt ,Reglum um fjolda bila- og hjélastaeda i Reykjavik“. Gert
er rad fyrir steerstum hluta bilasteeda i fjdlnotahusi a 168 7.

5.2 Yfirlit yfir stadsetningu og fjolda bilasteeda:
Ad minnsta kosti 85% staeda eru stadsett i fidlnotahusinu.

Allt ad 15% staeda eru stadsett medfram vegum, pessi steedi skal skilgreina sem skammtimastaedi.
Sja uppdreetti fyrir skematiska stadsetningu peirra og staedi fyrir hreyfihamlada.

Fjoldi og stadsetning bilastaeda fyrir hreyfihamlada skulu vera i samraemi vid krofur i
byggingarreglugerd.

Athugasemd: Bilasteedi taka mikid plass og pad er mikill kostnadur folginn i pvi ad utbua pau. bau
takmarka méguleikann & regnvatnssveedum og graenum sveedum. bvi er markmidid ad halda
bilastaeedavidmidum i lagmarki, koma meirihluta peirra fyrir i fiblnotahtsinu sem haegt er ad adlaga
med timanum en stadsetja stok bilastaedi inni a sveedinui til ad audvelda ibuum daglegt Iif.

5.3 Hjolastaedi

Fjoldi og utfeerslur hjolastaeda skulu vera i samraemi vid ,Reglur um fjolda bila- og hjélasteeda i
Reykjavik® og eftirfarandi akveebi.

Hjolastaedi parf ad stadsetja vid pa starfsemi eda ibudir sem pau eiga ad pjona eins og vid innganga
bygginga.

Ad minnsta kosti 50% af hjélasteedum hvers klasa parf ad koma fyrir innan hans. Staedi umfram pad
verdur komid fyrir i almennu vegrymi.

Par sem eru gluggalausir gaflar bygginga a jardhaed skal koma fyrir hjélastaedum i féstum standi
medfram ad minnsta kosti 50% lengd gafls nema rymi® sé nytt til sorphirdu.

Pegar hjdlastaedi snua i 90 gradur parf ad gera rad fyrir 60 cm fyrir hvert reidhjol a breiddina.
Pegar hjdlastaedi snua i 45 gradur parf ad gera rad fyrir 50 cm fyrir hvert reidhjol a breiddina.

Auk hjolasteeda vid gafla bygginga skal setja upp ad hamarki 10 m af linulegum hjélastaeedum. Gera
parf rad fyrir 1,5 m umferdar- og gangsvaedi medfram hjdlasteedinu.

90% af ollum hjolasteedum verda hafa pann moéguleika ad haegt sé ad laesa hjdlinu.
5.4 Hjolastaedi fyrir hjél sem purfa plass

Gera parf rad fyrir a.m.k. 1 staedi fyrir hverja 1000 m2 af golffleti fyrir stort reidhjolastaedi i hverjum
klasa fyrir sig. Hver reitur verdur ad vera 2,5 m x 1,1 m ad steerd (lengd x breidd) og vera tengdur vid
stig. Pad parf ad vera haegt ad leesa reidhjolum vid hvert hjolastaedi.

5.5 Yfirbyggd hjolasteedi
Ad minnsta kosti 50% af hjélasteedum innan hvers klasa skulu vera yfirbygg®.

Yfirbyggd hjdlasteedi skulu vera i skirum eda hluti hussins a jaréheed. Mikilvaegt er ad hénnun
pessara husa sé metnadarfull og i samraemi vid hugmyndafreedi sveedisins.

Athugasemd : Til pess ad skapa adladandi adsteedur fyrir folk til ad nota hjélin pa parf ad gera rad
fyrir godum hjélastaedum sem eru vel stadsett i nalaegd vid pa stadi sem ferdast er til. Til deemis vid
innganga ibuda eda vid verslanir. bvi eru hér settar fram kréfur um akvedin fiélda hjolasteeda og
hvernig og hvar beim er komio fyrir.



6 Steerdir og utfeerslur bygginga
6.1 Yfirlit yfir steerdir

Heildarbyggingarmagn A ryma ma ekki vera meiri en 25.798 m2 fyrir svaedid i heild og skiptist
eftirfarandi:

A rymi hamarks byggingarmagn: 25.060 m?
B rymi hamarks byggingarmagn: 653 m?

Eftirffarandi heildarstaerdir gilda fyrir hverja og eina 166:

o Lod 1: 2.378 m?
o Lood2: 3.918 m?
o Loo 3: 2.236 m?
o Lood 4: 2.222 m?
o Lood5: 3.668 m?
o L6d66 6.477 m?
o L&d 7 hluti bilasteeda: 1.225 m? - hluti verslunar- og pjonustu: 3.675 m?
o bréunarsveedi 8: i vinnslu
o bréunarsveedi 9: i vinnslu

Sja nanar yfirlit i staerdartoflu.

6.2 Stadsetning bygginga

Byggingar skulu stadsettar innan byggingarreita eins og synt er a uppdraetti.
Utveggir/gaflar bygginga skulu fylgja peim heilu linum sem syndar eru & uppdrzetti.

Svalir og utskotsgluggar mega stingast ut fyrir byggingarreit.
6.3 Haed bygginga

Byggingar skulu byggdar i samreemi vid hamarksfjolda heeda a skyringaruppdraetti.

Fjoldi heeda Hamarks salarheed leyfilegra haeda an paks
2 7m
3 10m
4 13 m
5 16 m

Heildarhaed pakutfeerslu midast vid leyfilegan halla sem kemur fram i 1id 7.5. Salarhaed bygginga er
meeld i samreemi vid [ST-21.

Athugasemd : Haar byggingar hafa umfangsmeiri undirstédur en leegri byggingar en paer hafa i
stadinn hlutfallslega stérar undirstédur midad vid fiélda ibua. Haar byggingar skapa skugga og
vandamal med vind og érioftslag a medan litlar byggingar pyda minni péttleika sveedisins. bvi er
svaedid byggt upp mead fjélbreyttum byggingum i mannleqgum skala sem bjoéda upp a tdluverdan
péttleika byggdar.

6.4 Hallandi haedartakmorkun

Hallandi heedartakmaorkun er notud til ad styra haed bygginga i hlutfalli vid fjarlaegd peirra ad
gagnsteedum byggingarhlutum.

Haed byggingarinnar ma ekki fara yfir 1x fjarlaegdina vid adrar byggingar.
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Undantekningar fra reglunni eru i eftirfarandi tilvikum:

a) Ef einn hluti byggingarinnar er gafl ma haed hussins ekki vera meiri en 1,5 x fjarlaegdin il
annarra bygginga (pad samsvarar pvi ad fijarleegdin til annarra bygginga fari ekki yfir haed
hussins x 0,66)

b) Ef badir byggingarhlutar eru gaflar parf fjarlaegdin ad vera minnst 5 m.

c) begar um punkthis er ad reeda parf adeins half lengd hverrar framhlidar ad uppfylla a- eda b-
lid.

Sja skyringaruppdraetti fyrir frekari utfaerslur.

Athugasemd : Til ad skapa borg med gott érloftslag, géda sdélargeislun a hushlidar og birtu i
husagéréum og gbturymum parf ad vera rymi & milli hisa. bess vegna notum vid hallandi
heedartakmorkun til ad skilgreina ytri ramma bygginganna, pannig opnast fyrir birtu alla leid nidur ad
gotu.

6.5 Taeknirymi

Taeknirymi og bunad skal stadsetja ad lagmarki 2m innan vid pakbran, meelt fra Utveggjaklaedningu.
Undantekning fra pessu eru solarpanelar. Heimilt er ad setja lyftu- og stigahus a vegghlidar.
Lyftustokkar og taeknirymi, til deemis vegna solarpanella mega fara allt ad 2m upp fyrir haed Gtveggja.

6.6 Dypt bygginga

Byggingarmassar fyrir ibudarhusnaedi mega ad hamarki vera 12m djupir, 10m fyrir radhus, 18m fyrir
verslun- og pjonustu og 34m fyrir starfsemi i fidlnotahusinu. Undantekningin eru punkthus par sem
dypt beggja vegna ma ad hamarki vera 15m.

Athugasemd : Djupar byggingar skapa léleg dagsbirtuskilyrdi fyrir ibua. bess vegna setjum vid kréfur
um hamarks byggingardyptir.

6.7 Sokklar

Sokklar bygginga skulu vera ad hamarki 1 m meelt fra golfhaed nidur ad adliggjandi jardvegi. Ef
haedarmunur i landslaginu medfram byggingunni er meiri en petta pa parf ad skipta
byggingarmassanum i smzerri einingar og haedarstetja i samraemi vid pad. ibuar a jaréhaed skulu
alltaf hafa moguleika a ad ganga beint Gt a opin sveedi eda i gard.

6.8 Smahysi

Heimilt er ad reisa smeerri byggingar & einni haed, hver ad hamarki 20m2 og hamarkshaed p.m.t. pak
3,5m. Smahysin geta verid hjélaskurar, leiksvaedi o.fl.

6.9 Yfirbyggt sameiginlegt rymi, vetrarskali eda grédurhus

A hverri 166 skal reisa yfirbyggt sameiginlegt rymi sem samsvarar minnst 0,8 % af heildar golffleti
[6darinnar.

6.10 bak alosun CO2

CO:2 losun bygginga skal reiknud med LCA greiningu samhlida hénnun peirra med pad ad markmidi
ad takmarka sem mest losun vid val a efnum og Utfeerslum. Gera skal grein fyrir nidurstédum vid
lokauttekt byggingarinnar. bak verdur a losun og vidmidunarmérk pess verda i samraemi vid forsendur
sem settar verda i byggingarreglugerd og i samraemi vid islenska innleidingu EN15978.

Athugasemd : begar byggt er a greenu, gronu sveedi parf ad bera virdingu fyrir pvi ad verid er ad
rjufa skard i natturuna og umbreyta pvi svaedi i borg - oft ad eilifu. Med pad i huga er gert rad fyrir pvi
ad byggadin verid stadsett vestan megin a sveedinu i nalaegd vid nuverandi byggingar og par af
leidandi er heegt ad halda i og verja groid greent sveedi austan megin a 16dinni.
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7 Efnisval og tegundir bygginga
7.1 Tegundir bygginga

Gera skal rad fyrir eftirfarandi byggingartegundum, sem stadsetja skal eins og synter a
skyringaruppdreetti:

Punkthus

o Skilgreint sem fjolbylishis formad sem ferningur med fétspor ad hamarki 15mx15m. Haegt er
ad tengja pad vid sameignarhus. Ef husin eru sambyggd skal utveggjalina vid
sameignarhusid dypka eda stingast fram um 2m.

o Ibudir 4 jardhaed mega hafa sérinngang.

Sameignarhus

o Skilgreint sem fjolbylishus par sem adgengi ad ibudum er annadhvort i gegnum einn eda fleiri
sameiginlega innganga eda sérinnganga.

o Hamarkslengd framhlidar er 30m. Ef tvd sameignarhus eru tengd saman skal utveggjalina par
sem pau maetast dypka eda stingast fram um 2m.

o Ibudir & jardhaed mega hafa sérinngang.

Radhus

o Skilgreint sem ibudarhus par sem hvert heimili hefur sér inngang.
o Byggja parf radhusar6d med hamarkslengd framhlidar 30m. Fyrir ad minnsta kosti pridju
hverja ibud skal utveggjalina dypka eda stingast fram um 2m.

7.2 Utveggjaklaedning
Adalefnisval utveggja innan hvers klasa skal utfeera a eftirfarandi hatt:

e  Endurunnié efni: 80% annad hvort bein endurvinnsla t.d. urgangsefni, afgangsefni eda
afskurdéur fra idnadarframleidslu eda nidurrifi eda ad minnsta kosti 70% endurvinnsla sé i
vorunni, t.d. al.

e Nytt lifreent efni: 10-20% (t.d. timbur, korkur)

Gefnar verda ut honnunarleidbeiningar og radgefandi upplysingar i tengslum vid Gtfeerslu & pesssum
efnislid.

Efni mega ekki vera med sterkt endurskin eda blindandi.
Sink og kopar ma ekki nota vegna utskolunar og mengunar ut i umhverfid.

Hver byggingareining a 168 verdur ad hafa sitt sérstaka adalefni & utveggjum eda annan lit en adrar
einingar innan hverrar l6dar.

Hver byggingareining ma ekki innihalda fleiri en tvo adalefni a utveggjum.

Utveggir 4 jardhaed i sameignar- og punkthisum verda ad vera frabrugdnir hinum hadunum med
skyrum breytingum i Gtfaerslum milli pessara tveggja hluta hussins.

Athugasemd : Utveggir bygginga eru andlit peirra sem snta ad borgaumhverfinu og pvi mikilvaegur
stadur til ad syna sjalfbeerara efnisval. bvi parf meirihluti allra tGtveggja ad vera annad hvort
endurunnid eda endurnytt efni sem stydur vid syn verkefnisins um hringrasarborg.

7.3 Golfhaedir a jardhaedum

Vanda skal til vid Utfaerslur og afmdérkun fyrir framan glugga par sem ibudir snta ad gétum og
gonguleidum med grédri og landslagshonnun til ad minnka beina innsyn i ibadir. Leyfilegt er ad
haekka golfkota 1. haedar ad gotuhlid allt ad 1 m yfir adliggjandi gangstétt og heekkar pa
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hamarkshaedarkoéti pess hluta samb?erilega. Golfhaed i att ad gardi getur verid lzegri ef haedarmunur
er briadur med stiga inni i ibudum. Ibudir & jaréhaed mega hafa sérinngang.

Athugasemd : Gott jafnvaegi milli péttleika og innsynar fra gétu verdur ad vera til stadar i ibudum a
Jjaréhaed.

7.4 Gluggar, hurdir og inngangar

ibudarhus skulu vera med innganga @ badum hlidum, adalinngang ad gétu og Utgang i gard eda ad
baksvaedi.

Gluggar ibuda purfa ad snia ad minnsta kosti i tvaer mismunandi attir nema i mégulegum ,micro
ibudum® a 166 1,2 og 3.

Inngangar skulu vera inndregnir, ytt fram eda yfirbyggdir a skyran hatt.
Inngangshurdir ibuda skulu vera i 66rum lit en adallitur utveggja og glugga sem eru i augnhaed.

Glugga i ibudarhusnaedi a jardhaed ma ekki stadsetja leegra en 0,9 m yfir gélfhaed nema beir séu
tengdir svolum eda ad byggingin sé skilgreind sem blanda af ibudarhisnaedi og verslun og pjonustu.

Gluggakarmar og hurdarkarmar skulu vera i sama lit a hverri byggingu.
Gluggar mega ekki vera ur plastrommum/kérmum.

Verslunar- og pjonusturymi verda ad hafa glugga sem haegt er ad sja i gegnum. Ekki ma loka eda
lima i glugga.

i verslunar- og pjénusturymum auk sameiginlegra ryma verdur ad minnsta kosti 50% af lengd
utveggja jardheeda ad vera gegnseett gler. Haed gagnseeja hlutans verdur ad samsvara ad minnsta
kosti 70% af haed rymisins.

7.5 Pok

Oll pék skulu hafa halla & milli 15 og 25 gradur nema punkthus en pakhalli par midast vié hamarks
leyfilega haed. Sja skyringaruppdratt.

Smabhysi hafa frjalst pakform

Oll pok skulu vera torflégd pok med tvoféldu lagi af videigandi torfi med fidlbreyttum grodurtegundum,
best veeri ef haegt er ad nyta torf sem parf ad fjarlaegja a svaedinu i pokin. Einnig ma nota svokollud
L,brun pok“ sem hafa pynnri uppbyggingu i stad torfs a punkthdasum. Torfi® veeri pa geymt a
,pléntuhételi“ & svaedinu pangad til haegt er ad nota pad aftur. Utfaerslur fyrir petta eru skilgreindar i
leidbeiningum um fragang sveeda.

A radhusum skal pakklaedning fylgja hverju husi en ekki fliéta sem heild yfir alla radhtsalengjuna.

50% af pakflatarmali yfir 2. haed i radhisum ma nota undir pakverdnd.
7.6 Svalir og utskotsgluggar

Adeins ma setja innbyggdar eda franskar svalir & jaréhaedum ef ekki er gert rad yfir sérafnotafleti &
jorou.

ibudir fra 2. haed og uppur skulu vera med a.m.k einum svélum sem ekki snda i nordvestur, nordur og
nordaustur. Svalir takmarkist vid 1-2 i hverri ibud. Svalir mega ekki na yfir fleiri en einn glugga par
sem ibudir eru fyrir nedan.

Svaladypt i att ad gotu

Fjarleegd i gagnstaeda byggingu | Dypt a
svolum
<14 m 90 cm
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[ 14 m> | 110 cm
Svaladypt ut i gard

Fjarleegd i gagnstaeda byggingu | Dypt a

svolum
<14 m 110 cm
14 m> 130 cm

Hamarkssvaladypt gildir fyrir alla hlidina.

8 Akvaedi um einstakar 16dir
8.1 L6dbir 1-6
A 166um 1-6 eru:

o 2-3 mismunandi byggingartegundir.
o Byggingar med mismunandi fjélda heeda, t.d. 2,5 haedir, 3 haedir og 4 haedir.

Sja nanari skyringar a byggingagerdum i kafla 7.
8.2 L66 7

Fj6lnotahus. Skilmalar fyrir fidlnotahusid eru i vinnslu en po er tilgreind kvod um rymi fyrir eftirlitssal
fyrir Vedurstofu Islands & paki fidlnotahussins sem hafi sambzerilega syn og pakhaed og niverandi
salur & Bustadavegi 9 sem notadur verdur til vedursjénmeelinga til allra atta an hindrana. Nanari
Utfaerslur & salnum parf ad vinna med Vedurstofu islands

9 Obyggd svaedi

9.1 Almennt um opin svaedi

Opin sveaedi er sa hluti sveedisins par sem ekki eru byggingar, bilgstaeéi eda adkomusvaedi fyrir bila en
til svaedisins telst sa hluti sem er setladur gangandi og hjolandi. A opnum svaedum parf ad utbua
utirymi fyrir ibla og gesti a svaedinu.

9.2 Landslagshaedir

Heaed landslags takmarkast vié hamark +/- 1 m midad vid naverandi adsteedur nema par sem krofur
um algilda hénnun, hljédvarnir eda medhondlun regnvatns krefjast annars.

9.3 Skipulag a 6byggdum svaedum

Stadsetning husagarda, borgarrymis og kantsvaeda skal Utfeera eins og synt er & uppdrattum og er
lyst hér fyrir nedan.

Borgarrymi og husgardar skulu vera adgengileg almenningi og ma ekki skilgreina pau eingdngu fyrir
ibua eda tiltekna notendur til deemis med skiltum eda girdingum.

9.4 Urgangsmal

Urgangi er komid fyrir & sorpstédvum i djupgamum medfram vegum. Géngulengd fra
inngangshuréum ibuda ad djupgamastdd skal vera ad hamarki 60 m i samreemi vid gildandi stadla og
reglur Reykjavikurborgar um stadsetningu nidurgrafins Urgangs, steerd og fjolda ilata og teemingu
peirra.

9.5 Adgengi vidbradgsadila

Tryggja parf adkomu vidbragdsadila um sveedid og adgengi ad byggingum i samraemi vid reglugerdir
og fyrirmaeli slokkvilids hofudborgarsvaedisins.
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9.6 Efnisval
Allar girdingar, par med talid vid vegi, stiga og i kringum borgarrymi skulu vera ur endurunnum efnum.

Allir vegir af gerd a og gerd b og stigar vid borgarrymi skulu vera med ad minnsta kosti 80%
endurunnum flisum Ur steinsteypu, hellum eda natturusteini. Nota parf ad minnsta kosti 30%
steinsteypu og hellur og ad minnsta kosti 30% natturustein.

Bilasteedi sem ekki eru i borgarrymi skulu vera med grassteini med ad minnsta kosti 50%
grasflatarmali.

Vegur af gerd c skal vera med grassteini med minnst 50% grasflatarmali.

Kantar i kringum vegi og stiga skulu vera samsettir ur fjdlbreyttum hellustaerdum byggt a pvi sem er
adgengilegt til endurnytingar en avallt skal gaeta lagmarksbreiddar. Fyrir vegi og borgarrymi skal
lengsti hluti flisanna vera ad hamarki 30 cm . Fyrir abkomustiga og adalstiga skal lengsti hluti flisar ad
hamarki vera 50 cm. Sja skyringaruppdreetti fyrir meginreglu.

Afmarkadar einkaverandir vi® og ibudir & jardhaed skulu skilgreindar med mismunandi steerd, lit eda
efni girdinga fyrir hverja ibud ef pau eru stadsett beint vidé adkomustig.

Aukastigar verda ad vera med malarfleti.
Eftir pvi sem unnt er skal setja girdingar i afturkraefar festingar og burdarkerfi.

Athugasemd: Vegir, stigar og girdingar hafa stort fotspor i notkun & audlindum og koma oft i veg fyrir
gegndraepi regnvatns. bess vegna viljum vid nota endurunnid efni eins og haegt er og endurunnid
undirlag. Ad auki er gert rad fyrir ad haegt sé ad gera vid, breyta og endurnyta med pvi ad festingar og
burdarkerfi séu afturkreef.

10 Grodur
10.1  Almennt

Gefnar verda Ut sérstakar leiébeiningar um groédur og Utfaerslur hans a svaedinu.
10.2 Midsveedi

Opid rymi & midju svaedisins sem verdur einskonar hjarta hverfisins. Svaedid er par sem maeliteeki
Vedurstofunnar voru adur stadsett og pvi tilvalid ad visa i paer maelingar, vedur og hringras natturunar
a einhvern hatt vid hénnun leiksvaeda og landslagsutfaerslur. 25-35% af pvi svaedi sem synt er a
uppdrattum skal vera me® fjdlbreyttum tegundum grédurs sem er nattdrulegur fyrir sveedid.

o Grodursetja skal ad minnsta kosti 4 stofntré a l68inni.
o A svaedinu skulu vera ad lagmarki 4 fastir bekkir sem er dreift jafnt um borgarrymid.

10.3 Sameiginleg gardrymi
Gera skal rad fyrir sameiginlegu gardrymi fyrir hvern klasa eins og synt er a skyringaruppdrattum.

Ad minnsta kosti 80% af flatarmali husgardsins ad fradregnum stigum og littum byggingum verda ad
vera grodursett med fjdlbreyttum tegundum grédurs og trjaa.

o Koma parf upp sameiginlegum nytjagardi fyrir ibta ad lagmarki 20m2 i tengslum vid
vetrarskala/grédurhus.

o Koma parf upp ad minnsta kosti tveimur stédum med sameiginlegum bekkjum og bordum
sem eru a afmorkudu svaedi.

10.4 Kantsvaedi vid hus - Radhus
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Inngangur/framgardur innan [6dar. Petta svaedi er skilgreint sem afmdrkun vid innganga fyrir radhusin.

o Kantsveedid verdur ad hafa ad minnsta kosti 2m dypt maelt hornrétt & framhlid hussins.

o Afgirt, afmdrkud sveedi mega ekki vera meira en 75% af flatarmali svaedisins. Grodursetja skal
pléntur og runna annarsstadar & svaedinu.

o Koma parf upp staedi fyrir tvd reidhjol.

Afgirt, afmorkud svaedi parf ad Utfeera i samraemi vid lysingar undir lidnum 10 f) ,Efnisval®.

o Koma parf upp péttvoxnu limgerdi/gréori sitt hvoru megin vid garda ibudareiningar.
Kantsvaedid ma ekki girda af.

(@)

Bakgardur innan lodar. betta sveedi virkar sem bakgardur fyrir radhusin og verdur ad hafa yfirbragd
einkasvaedis fyrir ibla hussins svo haegt sé ad nyta svaedio til Gtiveru og afpreyingar.

o Kantsveedid verdur ad hafa ad minnsta kosti 4m dypt maelt hornrétt & framhlid hussins.

o Afgirt, afmorkud svaedi mega ekki vera meira en 50% af flatarmali svaedisins, ad medtaldri
verond. Grédursetja skal plontur og runna annarsstadar a sveedinu.

o Afgirt, afmorkud sveedi parf ad utfeera i samraemi vid lysingar undir lidnum 10 f) ,Efnisval®.

o Koma parf upp péttvoxnu limgerdi/grédur sitt hvoru megin vid garda ibidareiningar.

o Kantsveedid ma ekki girda af.

10.5 Sameignarhus

Inngangur/framgaréur innan [6dar. Petta svaedi er adkomusvaedi fyrir margar ibudir og er venjulega
g6tumegin. Svaedid verdur ad tryggja akvedna fridhelgi einkalifs.

o Kantsveedid verdur ad hafa ad minnsta kosti 1,5 m dypt meaelt hornrétt a framhlid hussins.

o Afgirt, afmdrkud sveedi mega ekki vera meira en 30% af flatarmali svaedisins. Grodursetja skal
pléntur og runna annarsstadar a sveedinu. Haed grodurs verdur ad vera ad lagmarki 1,5 m
haed.

o Afgirt, afmorkud sveedi parf ad utfeera i samraemi vid lysingar undir lidnum 10 f) ,Efnisval®.

o Kantsveedid ma ekki girda af.

10.6 Punkthus

Bakgardur/verénd innan I6dar. betta svaedi er framlenging a ibudarrymi iblida a jaréheed a
godvidrisdogum.

o Kantsveedid verdur ad hafa ad minnsta kosti 2,5-3,5m dypt meelt hornrétt a framhlid hussins.

o Afgirt, afmorkud sveedi mega ekki vera meira en 30% af flatarmali svaedisins. Grodursetja skal
pléntur og runna annarsstadar & svaedinu.

o Allar ibudir a jaréhaed verda ad hafa beinan adgang ad bakgardi/verénd med stiga uti.

o Afgirt, afmorkud sveedi parf ad utfeera i samraemi vié lysingar undir lidnum 9.6 ,Efnisval®.

o Kantsveedid ma ekki girda af.

10.7 Kantsvaedi vid atvinnurymi- og sameignarrymi

Kantsvaedid verdur ad hafa ad minnsta kosti 2m dypt meelt hornrétt & framhli® hussins.
o Kantsveedid ma ekki girda af.

10.8 Grodur vid hushlidar og gafla innan 166a

Vid 50% af lengd allra framhlida, sem snua ekki til nordvesturs, nordurs og nordausturs (op a
utveggjum ekki tekin med) skal gera rad fyrir svaedi med klifurplontum. Vid gaflveggi skal planta
klifurpldntum og 68rum grédri eftir allri lengd gaflins. RGd fyrir klifurplontur verda ad vera ad minnsta
kosti 30 cm maelt hornrétt fra framhlid eda gafli og 50 cm a breidd. Klifurpléntum er komié stékum fyrir
i jordu pannig ad adeins parf bed par sem hver planta stendur en ekki a heilu sveedi. Ef valdar eru
klifurplontur sem ekki festa sig sjalfar parf ad koma upp hentugu kerfi, t.d stalvira, sem gerir plontunni
kleift ad vaxa upp eftir framhlidinni.
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Gera parf rekstrarazetlun sem tryggir liffreedilegan fjdlbreytileika svaedisins og uppbyggingu pess. Sja
nanar i leidbeiningum um grédur.

Athugasemd : begar borgir vaxa er natturan oft adprengd og vid gleymum pvi ad vid erum hluti af
steerra vistkerfi og ad okkar lifsgrunadvéllur byggir a vel starfandi vistkerfum. bvi munum vid byggja a
nuverandi vistkerfi svaedisins til ad draga ur rekstrarporf og tryggja aframhaldandi busveedi fyrir grodur
og dyralif & staénum.

10.9 Almennt um grédursetningu

Grédursetning verdur ad vera med nattarulegu yfirbragdi. Grédur skal skipuleggja eins og synt er a
skyringaruppdrattum.

Einungis skal nota innlendar tegundir og helst tegundir sem eru pegar til stadar a svaedinu. Vid val 4
nyjum grodurtegundum parf ad hafa i huga ad blomgun, lauffall og/eda litabreytingar verdi a
mismunandi timum arsins.

Ekki & ad snerta naverandi tré eda grodur sem til stadar er a svaedinu nema ytrasta naudsyn krefji
pbess. Ef naudsynlegt telst ad fjarlaegja grodur sem er nu pegar a svaedinu vegna husbygginga, vega
eda annara framkvaemda skal faera grodurinn a bradabirgda a plontuhételi i grenndinni pangad til
haegt er ad setja hann aftur nidur inni a sveedinu. Til deemis a pok bygginga. Gefnar verda ut sérstakar
leidbeiningar um petta og almennt um grédur a svaedinu.

bar sem fjarleegja parf niverandi grédur alveg, parf ad koma fyrir jardpekju, misstorum runnum og
trjam, baedi sem ein,- tvi, - og fjdlaerum pléntur.

Brunir grodurbeds mega ekki fara yfir neerliggjandi afmorkun, og ef pad gerist skal koma fyrir holum af
haefilegri staerd par sem vatn getur runnid inn i regnvatnskerfid svo pad safnist ekki upp vid
grédurbedid. Kantar i kringum grédurbed mega aldrei vera haerri en 5 cm.

Athugasemd : bad getur tekid mérg ar ad koma upp vel virku vistkerfi sem virkar ekki bara
ofanjardar, heldur einnig nedanjardar. bvi er mikilveegt ad sem mest af ntiverandi grodri sé latin vera
og pad sem parf ad flytja parf ad passa og feera til baka eins og haegt er.

10.10 Tre

Planta skal nyjum trjam a svaedin. Trjanum er dreift eins og synt er a skyringaruppdrattum.

Tré verda ad vera tegundir sem heyra til og henta a svaedinur. Tegundir og endanlegur fjoldi verda
sérstaklega tilgreindar i leidbeiningum um grédur.

Til ad tryggja geedi og styrk vid grédursetningu verda ny tré ad hafa stofn ummal eins og synt er i
toflunni hér fyrir nedan pegar pau eru grodursett:

Stadur Ummal stofns

Borgarrymi 10-18 cm
Gardrymi 12-14 cm
Vegrymi 16-18 cm

A peim svaedum par sem tré eru grédursett parf ad vera ad minnsta kosti 10 m2 af vatnsgegndraepu
yfirbordi i kringum hvert tré, t.d. grasssteinn. Ef grédursett eru 3 eda fleiri tré & samliggjandi svaedi
getur sveedi pr. tré minnkad i ad minnst 8 m2.

Tré skulu grodursett i holu sem er ad minnsta kosti 1 m djup og losa parf um péttan jardveg undir
grodurholunni. Gera parf rad fyrir rétaraveenu burdarlagi og moégulega umgjord sem beinir rétum i
rétta att svo paer feerist ekki upp i lagnir eda ad yfirbordi. Frekari skyringar verda tilgreindar i
leidbeiningum um groédur.
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10.11 Jardvegur

Jardvegur sem grafin er upp a svaedinu skal endurunninn a stadnum eftir pvi sem haegt er til ad skapa
gott jafnvaegi i jardveginum.

Greina parf jardveg sem fyrir er og flokka eftir samsetningu og neeringarinnihaldi og adlaga
pldntuhdnnun ad pvi magni sem til er til ad hamarka endurvinnsla innan sveedis.

Athugasemd : Med pvi ad fordast 6hdflegan flutning jardvegs til og fra svaedinu minnkar losun CO2
fra t.d. vérubilaflutningum.

11 Veitukerfi og lysing

11.1  Upphitun vega og stiga

Bakvatn fra hitaveitu skal nota til ad hita upp vegi og stiga a svaedinu.

11.2 Stadbundid frarennsli regnvatns — Graenblaar yfirbordslausnir.

Medhondla parf allt regnvatn a yfirbordi & svaedinu adur en pad er sent afram i frarennsliskerfi
borgarinnar og mida par utreikninga og vidbragd vid moguleikann a ad 100 ara atburdi.

Veitur koma a ,opnum* tengingum fyrir regnvatn i hverjum klasa i formi regnbeda.

Hamarksrennslisstudull fyrir allt svaedid ma ekki vera haerri en 0,5 eda medaltal til ad fa sambeerilegt
afrennsli. Mun skodast med Veitum fyrir dtgafu skilmala

Skilt er ad sja um og medhodndla frarennsli regnvatns innan sveedis svo pad fari ekki afram i
fraveitukerfi utan svaedis. Svaedid parf ad leyfa ad hamarki 25 I/s ha fyrir 5 ara atburd og 28,75 I/s ha
fyrir 10 ara rigningu, sem samsvarar 0,5 frarennslisstudli.

Blagraenar yfirbordslausnir eru settar fram i formi regnbeda medfram vegum med 2-3m breidd, halla
1:3 og ad minnsta kosti 25cm dypi . Haegt er ad breyta breidd yfirbordslausnarinnar svo framarlega
sem naudsynlegt pversnid og par med afkastageta er tryggd. bar sem fragangur vegarins gefur
svigram til pess skal koma fyrir framlengingu a regnbedum sem geta tafid vatnid enn frekar adur en
bad er leitt afram.

Undirlagid i regnbedum verdur ad vera gegndraept til ad audvelda fledi vatns inn i jardveginn. i
bedunum skal koma fyrir pléntum sem henta til pess. Nedri hluti bedsins aetti ad vera laréttur ef haegt
er.

Koma parf upp regnbeédi/seinkunarlaug til ad medhondla regnvatn fra pakflotum og varnargéréum
innan husagards, adur en pad feerist afram i regnbed a almennum vegsvaedum. Koma parf upp
regnbedi/seinkunarlaug til ad medhondla regnvatn fra pakflotum og varnargérdum innan husagards,
adur en pad feerist afram i regnbed a almennum vegsveedum. Staerd regnbeds parf ad vera ad reikna
i hlutfalli vid m2 pakflatar sem rennur i att ad gardinum og vera 25-50cm dypi.

Regnbed/seinkunarlaug husagarda skal tengja almennri regnséfnun iopqu regnvatnsbedi nema pad
sé ekki heegt vegna lagmarksbreiddar a adkomustigum og kantsveedum. | pvi tilviki verdur ad leggja
pad i 16gn par til naeg breidd er til ad koma upp regnbedi.

Allar yfirbordslausnir verda ad vera med yfirfalli sem taka vid vatni ef pad fleedir yfir t.d. i mikilli
rigningu og bera vatnid lengra inn i regnvatnskerfi svaedisins.

Komid verdur fyrir sameiginlegri regntjérn i sudausturhorni [6darinnar med utfaerslum i samreemi vid
greiningar Veitna eins og kemur fram i "Minnisbladi - Vedurstofureitur - Frumhdnnning fraveitu" (kt.
365021). Regntjornin parf ad rima 160 m2 en einnig ma koma upp nokkrum minni sveedum til ad na
sama markmidi. Tenging regnvatnskerfi Veitna er vid regntjérnina og pjonar sem yfirfall.
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Regnvatni fra pakflétum litilla bygginga skal safna i ilat ofanjardar til notkunar fyrir gardvokvun. Sja
nanar i leidbeiningum um grédur.

11.3 Dreifistod rafmagns

Rafveita seekir haspennufaedingu fyrir nyja dreifistdd fra nuverandi haspennukerfi vid dreifistod 688
vid Bustadaveg 7. Aukin uppbygging a Vedurstofureit kallar a nyja dreifistdd, en hana parf ad
stadsetja sem naest midju uppbyggingar i nyju byggdinni. Dreifist6din getur ymist verid stakstaett
smahysi ~8m2 eda fengid rymi ~15m2 i byggingu a svaedinu. Sja leidbeinandi stadsetningu a
uppdreetti deiliskipulags.

11.4 Heimlagnir

Skv. Taeknilegum tengiskilmalum samorku skal inntaksstadur vera vid utvegg peim megin sem
dreifikerfi® liggur fyrir alla midla ad undanskilinni fraveitu. Dreifikerfi innan Vedurstofureitsnins hefur
verid forhannad, lagt i gétur innan I6dar sja stadsetningu a uppdreetti deiliskipulagsins. Askilegt er ad
hénnudur husa hafi petta til hlidsjonar pegar stadsetning taeknirymis er valin. Tengingar vid fraveitu
verda fullunnar pegar [6darbl6d eru gerd en ad oOllu jéfnu er ein tenging 16gd inn utfra radgerdu
safnkerfi fraveitu inn a hvern 16dagrunn i lsegsta punkt 168a ef kostur er.

Athugasemd : begar adur 6préud green sveedi eru byggd upp eykst afrennsli fré peim vegna
ogegndreeps yfirbords gatna og paka. Yfirbordsvatn safnast af pessum fltum i stad pess ad siast
nidur i jérdu. bess vegna gerum vid raad fyrir blagreenum yfirbordslausnum sem leysa vandann med
pvi ad hreinsa yfirbordsvatnid og minnka rennsli i att ad fraveitukerfinu. bessar lausnir likja eftir
néattarulegu afrennsli vatnsins, skapa fallegt og graent umhverfi sem stydur vid liffraedilegan
filbreytileika.

11.5 Lysing

Vid utfeerslu a lysingu a stigum, vegum og borgarrymi skal leggja aherslu a ad hafa faerri og smeerri
ljésgjafa vegna glampa. Fara skal eftir ljosvistarstefnu Reykjavikurborgar en almennt skal hafa
eftirfarandi i huga:

Lysing verdur ad vera stefnumidud og visa nidur i att ad jordinni og skal skerma lysingu ad minnsta
kosti vid 180 gradur upp a vid.

Ljosgjafar verda ad hafa litahita ad hamarki 2700 kelvin og Ra gildi ad lagmarki 80.
Vegir og borgarrymi auk adalstiga skulu upplystir med ljésastaurum.

Adkomustigar innan klasa skulu upplystir med lysingu nidur fra pollum/stélpum.
Aukastigar purfa ekki ad vera upplystir.

Inngdngusvaedi verda ad vera vel upplyst ofan fra og nidur og skal skerma lysingu ad minnsta kosti
vid 180 gradur upp a vid.

Framhlidar mega ekki vera upplystar. Einungis ma nota ahrifalysingu & midsvaedinu, hun skal visa
nidur a vid og ma ekki blinda.

Lysing a vegum parf ad vera naegjanleg svo allir aldurshoépar geti ferdast par um af éryggi.

Lysing og merkingar & 6llum géngustigum, hjélastigum, akbrautum og bilastaeedum skulu henta peirri
umferd sem gert er rad fyrir a svaedinu.

Vid nedri stiga og innganga i stiga skal vera lysing og birta sem hentar folki med skerta sjon- eda
hreyfigetu.

Lysingin a ad vera pannig ad baedi sjonskertir og folk med skerta hreyfigetu geti audveldlega greint a
milli mismunandi yfirbords og ad heyrnarskertir geti greint & milli tiknmals og munnlestrar.
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Athugasemd : Lysing skapar 6ryggi allt &rid um kring en & sama tima er ljosmengun stort vandamal
fyrir daegursveiflu baedi manna og dyra. bess vegna er mikilveegt ad nota adeins pad sem vid teljum
naudsynlega lysingu a réttum stédum og gaetum pess ad oflysa ekki eda nota éstefnubundna ljosgjafa
an hlifar. Réng stadsetning ljésgjafa getur verid ruglingsleg eda villandi og dregid ar getu félks til ad
komast leidar sinnar, auk pess ad auka slysaheettu.

12 Algild hdnnun
12.1  Almennt

Svaedid & ad skipuleggja, hanna og framkvaema med virdingu fyrir peim meginreglum sem gilda um
algilda honnun. Visad er i byggingarreglugerd og paer leidbeiningar sem eiga vid i pessu tilfelli fyrir
utfeerslur og viémid. Til deemis ,H6nnun fyrir alla“ og ,Algild hénnun utandyra“ auk annara
leidbeiningarrita.

Athugasemd : Markmid algildrar hénnunar er ad sem flestir geti ferdast a milli stada og ad komid
verdi til mots vid parfir allra. Oft hugsar folk bara um adgengi fyrir hjélastolafolk pegar reett er um
adgengi, en algild hénnun snyst lika um ad sem flestir geti ratad. Pannig er alhlida hénnun einnig
beint ad peim sem eru med ferdatdskur, barnavagna, félk med timabundna skerdingu (t.d. gifs),
sjénskerta, heyrnarskerta o.fl.

12.2 Snuningssveedi

Neegilegt rymi parf ad vera a géngu- og hjolastigum til ad snua vid, t.d. a hjdlastol med reglulegu
millibili.

12.3 Yfirbord og yfirbordsefni
Utivistarsveedi parf ad hanna og vidhalda med gangandi vegfarendur i huga, med og an fétlunar.

GoOngu- og hjdlastigar skulu vera samfelldir (ekki stoppa skyndilega) og vera adgengilegir fra upphafi
til enda.

Yfirbord parf ad vera laust vid hindranir og slétt, en ekki svo halt ad pad verdi haettulegt i rigningu eda
begar morg laufblod eru & gétum og stigum sem daemi.

Par sem mismunandi yfirbordsefni maetast verda samskeyti ad vera samfelld og an hindrana.

Ef koma skal fyrir skabrautum og tréppum parf yfirbordid ad vera naegilega groft til ad pad verdi ekki
halt i bleytu.

Ekki ma stadsetja brunnlok eda frarennslisristar a stigum.
12.4 Hallli i landslagi

Allir abkomustigar og adkomuleidir & sveedinu skulu hannadar med halla i samraemi vid
byggingarreglugerd og kaflann um adgengi fyrir alla.

Adrir stigar og vegir skulu hannadir med eins lagum halla og haegt er, nema pad hafi i fér med sér
miklar breytingar a landslagi® eda 6snertu landi.

Athugasemd : Brekkur geta haft mikil ahrif & méguleika folks til ad nota stiga. Of mikill pverhalli getur
valdid pvi ad einstaklingur i hjolastol verdi 6stédugur og of mikill langshalli veldur pvi ad stigar verda
erfidir fyrir einstaklinga med géngugrind eda i hjélastol. bess vegna verdur lengdar- og pverhalli ad
vera eins litill og mégulegt er.
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VVedurstofuhaedin sem hringrasarhverfi

Hugmyndin um hringrasarhverfid er grunnurinn fyrir samkeppnistillogu Lendager fyrir uppbyggingu a
Vedurstofuhaed og snyst um nutimalegt hverfi, innblasid af natturulegum hringrdsum eins og vedrinu til
ad skapa hverfi morgundagsins. Markmidid er ad bua til hverfi sem er ekki adeins sjélfbaert heldur verdur einnig
lifandi og endurnyjanlegt hverfi sem getur adlagast og prdast med timanum.

Umgjord og innvidir verda hannadir pannig ad heegt sé ad hdmarka notkun stadbundinna lifreenna efna eins og
timburs, steins og torfs og a sama tima er markmidid ad endurnyta byggingarefni og Uurgang til ad
lagmarka umhverfiséhrif enn frekar. Innvidir sveedisins eru einnig hannadir til ad bregdast vid
natturulegri hringras vedurfarsins.

Green sveedi fléttast inn | allar Utfeerslur sem veitir iblum adgengi ad natturu og grédri og studlar ad liffreedilegri
fjolbreytni. bessi greenu sveedi pjona einnig sem nattdrulegt vatnssofnunarkerfi, sem veitir storflédavorn
fyrir sveedid sjalft en einnig adliggjandi sveedi.

Heildarmarkmigio med pessum aherslum er ad skapa borgarhénnun sem byggir &
hringrasarhagkerfinu, nattdrulegum lifreenum efnum og stadbundnum endurnyttum Jdrgangi fra
hofudborgarsveedinu, sem einnig er innblasin af nattdrulegum hringrdsum eins og vedrinu og skapa 23nnig
hverfi morgundagsins.



Hugmyndafraedi Hringrasarhverfisins

Sjélfbaerni

Heilsa og samfélag

Hringrasarhverfid er borgarhverfi framtidarinnar innblasid
af hringrdsum natturunnar. Skipulagid setur stefnu
og umgjord fyrir borgarproun par sem gert er rad fyrir
jafnveegi milli parfa manneskjunnar og umhverfisins og
setur pannig ny viomid.

Hringrasarhverfid er sjalfbeert borgarumhverfi sem getur
ordio alpjodleg fyrirmynd & sama tima sem verkefnid
samreaemist lands- og heimsmarkmidum i loftslagsméalum
og hvetur pannig til umhverfisveenni framtidar. Pessi
tillaga synir hvernig fjolgun husneedis i Reykjavik getur
farid saman vid pad ad byggja upp natturu og aukinn
liffreedilegan fjolbreytileika. Verkefnid midar einnig ad pvi
ad draga verulega uUr losun koltvisyrings i tengslum vid

nybyggingar.

Markmidid er ad skapa samfélag sem hldir ad heilsu og
vellidan ibla & sama tima sem pad ytir undir tilfinninguna
ad heyra til og samfélagslegar tengingar. Med pessari
nalgun er leitast vid ad koma a jafnveegi milli parfa félks og

Sjalfbaerar audlindir

Nattura og liffreedilegur
fjolbreytileiki

umhverfisins og tryggja ad hvort tveggja geti lifad saman
& sjalfbaeran hatt. Med verkefninu Hringrasarhverfid er
synt fram a ad med vandadri skipulagningu og honnun
er heegt ad skapa lifandi og bldmlegt péttbyli sem eykur
lifsgeedi allra.

Hringrésarhverfid er hannad sem rolegt, nanast billaust
ibddarhverfi med greenum husagordum og goturymi.
Yfirbords efni eru gegndreep, oll pok eru med torfi og ollu
regnvatni er stjornad med opnum heetti i greenum
regnbedum sem ferdast i gegnum hlsagarda og goturymi.

Pau atridi sem tvinna sig i gegnum allar hugmyndirnar
og stydja vid heildreena nalgun fyrir sveedid er skipt |
eftirfarandi flokka:

1. Félk : Heilsa og samfélag
2. Byggingar: Sjalfbeerar audlindir
3. Borgarrymi: Nattura og liffreedilegur fjolbreytileiki
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Utfaersla & péttbyli

Tenging og samfella

Vid tengjum sveedid vid nanasta
umhverfi, skopum betri ferdaleidir
fyrir gangandi og hjolandi
vegfarendur og gerum rad fyrir
nanast billausu hverfi.

T’égmés\tuén Varidkunsten

Ad skapa litio samfélag

Vi3 skiptum sveedinu i smeerri
einingar, skopum sameiginleg
svaedi og fjolbreyttar tegundur af
husagerdum til ad skapa frjdan
jardveg fyrir sterkt og fjolbreytt
samfélag.

béttleiki og orloftslag

Byggingum er radad pannig ad til
verdur skjol fyrir rikjandi vindatt og
til ad skapa Orloftslag & Utisveedum.
Pannig er einnig geislun sdlar
hamorkud & sem flestar hudshlidar.
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Heilsa og samfélag

Graen sameiginleg sveedi med
groskumiklum grodri med goédu
orloftslagi, par sem pu vilt staldra
vid og hitta nagrannana.

Husagardur med aherslu &
lifsgeedi, beinan adgang fré
fbudareiningum, gédri dagsbirtu
og algildri hénnun

Honnun borgarrymis sem studlar
ad gongu og hjdlreidum og hefur
pléss fyrir alla.

Samfélagsgardar par sem ibuar
geta reektad greenmeti saman

Néatturulegar varnir gegn
umferdarhavada gera
ibudahverfid ad rolegri, greenni
vin

Mogulegar utfeerslur sem yta undir samveru, utivist og lifsgaedi

ibrotta- og leikjaadstada, t.d.
ofan a fjolnotahusinu og &
Utisveedum.

Groédurhds i husagordum, par
sem f{blar geta hist, reektad
greenmeti og pannig framlengt
Utiveru til deemis & vori og hausti.

Litil fyrirtaeki og verslanir,
eins og matvoruverslun og
bakari hjalpa til vid ad skapa
borgarumhverfi og einfalda
daglegt lif

Bilar vikja & gotum og sveedum
sem eru atlud gangandi og
hjélandi

Sameiginleg adstada, svo sem
sauna, verksteedi, pvottahus,
bokasafn eda eldhus
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Sjalfbaerar audlindir

Adlogun nuverandi
bygginga ad nyrri notkun i stad
nidurrifs.

Hugmyndafreedin "Honnun

fyrir nidurtoku" og einingakerfi
fyrir nybyggingar audvelda
breytingar, adlogun og betri
nytingu, baedi & byggingunum og
byggingarefnum.

Endurunnid og endurnotad efni
fyrir allar nybyggingar.

Utfeerslur 4 byggingarmdssum
i skipulaginu eykur birtu og
solargeislun & Utveggi og glugga.

Steerdir bygginga eru fjolbreyttar
og bjéda upp & sveigjanleika

sem getur pytt leegri kostnad og
leegra kolefnisspor.

Mogulegar utfeerslur sem studla ad leegra kolefnisspor hverfisins

Endurnyting jardefna i
jardvegsvinnu fyrir mannvirki og
landslagsutfaerslur.

Lifreent byggingaefni fyrir
nybyggingar par sem ekki er
notad endurunnid efni.

Nyting jardvegs og grédurs

a sveedinu i stadinn fyrir ad
keyra hann burtu. En heegt er
ad nota aukajardveg til deemis
til ad byggja upp brekkur og
grédursveedi innan sveedis.

Sameiginlegt eldhus, pvottahus,
verksteedi og fjdlnotasalir sem
studla ad samveru ibua og eykur
lifsgeedi.

Almennt er 16gd ahersla a ad
draga ur efnisnotkun.
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Nattara og liffraedilegur fjolbreytileiki

Fjolbreyttur grodur stydur vid
liffreedilegan fjolbreytileika &
svaedinu og baetir hann midad vid
nuverandi adsteedur.

Heildarhugsun um uppbygging
sveedisins og endurnotkun
grédurs til deemis med einskonar
plontuhodteli & sveedinu & medan
a framkveemdum stendur.

Fjolbreyttar utfeerslur a groori,
allt fra villtum vidhaldslausum
grodri og plontum til reektadra
garda fyrir iblana.

Green pok sem yta undir
liffreedilegann fjolbreytileika og
dempa rennsli regnvatns.

Néattaran fléttast inn i borgarrymi
og i kringum byggingar til ad
skapa gott orloftslag.

Mogulegar utfeerslur med aherslu a ad vardveita og greeda natturu a sveedinu

Blagreenar ofanvatnslausnir
gera rad fyrir allt ad 100 ara
atburdum ofankomu.

Moguleiki til ad nota regnvatn til
ad vokva grodur & sveedinu.

Opin regnbed og tjarnir gagnast
dyralifi, fuglum, skordyrum og
skapar ramma um ahugavert
borgarlif - og minnnkar alaga &
fraveitulagnir.

Afpreyingarsveedi,
ibrottaadstada og
natturuleikvellir sem gera Utivist
skemmtilega.

Gott adgengi ad sveedum og
stigum sem nytast einnig folki
sem ekki byr & sveedinu.
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Vedurstofuhaed fyrr og nu

Sveedid i dag og sogulegar tengingar

Vedurstofuhaed er 3ha sveedi austan Oskjuhlidar sem
tengir saman ibudabyggd Hlida i nordri og sudurhlida sem
er {budasveedi sunnan Bustadarvegar. Haedin hefur verid
pekkt undir mismunandi néfnum i gegnum tidina, svo sem
Litlahlia, Litla-Oskjuhlid eda Minni-Oskjuhlid og um tima
einnig sem Golfskalheed.

i dag er heedin oftast tengd vid Vedurstofu islands sem
er stadsett & svaedinu. Heedin er moétud af isaldarjoklum
og par er einstakt Utsyni yfir borgina til allra atta. Heedin
hefur verid notud & fjolbreyttan hatt, allt fra beit & arum
adur til Utivistar. Fré 1937 var sveedid ad hluta til adstada
og golfvollur fyrir Golfklubb Reykjavikur. Um sveedio 14
heitavatnslogn, svokollud Reykjased sem var 10gd &
&runum 1939-1943. A fyrri hluta og um midbik sidustu
aldara voru & heedinni erfdafestulond eda svokalladir
Fossvogsblettir par sem stédu ibudarhus.

Bustadavegur & i gegnum sveedid adur en hann var
feerdur sunnar & sveedid og sést ennpé i hluta hans.
Meelireitur Vedurstofunnar var adur stadsettur 8 miori
flétinni og par voru gerdar samfelldar vedurathuganir i
aratugi. Meelireiturinn hefur nu verid fluttur & nyjan stad &
vesturhluta sveedisins, nordvestur af kaldavatnsgeymi
Veitna, par sem adur stéd golfskali Golfklubbs islands.

Vestan vid heedina, par sem hun ris heest, er opid dbyggt
sveedi par sem ummerki eru um jokulsorfnar klappir sem
kallast hvalbok og eru fridadar. Svaedio hefur lengi
pjénad sem utivistarsveedi ibua Hlidahverfis sem
Utsynisstadur og leikvollur.

A svaedinu eru 35 fridlyst minjasveedi par af fimmtan
synileg, pad elsta skidabrekka nordan sveedisins. A3 6dru
leyti eru 26 yngri minjar fra 3. aratug 20. aldar og sidar,
sem tengjast samgongum, minjum og mannlifi, eins og
umhverfislistaverkid Streymi timans, eftir Solveigu
Adalsteinsddttur, fra 2012. Pé eru atta skradar minjar fra
hernamstimanum.

Heimild:
Vedurstofuhaed Husakonnun 2021 og fornleifaskréning 2022,
Borgarsogusafn Reykjavikur
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Vedurstofuhaedin fyrr og nu

Nuverandi byggingar

[ dag eru sjd hus og mannvirki & sveedinu sem mynda pyrpingu. bau voru byggd & 50 &ra timabili og bd ad engin
bygginganna sé fridud pa geyma paer umtalsvert menningar- og sogulegt gildi. Helstu byggingar eru hofudstodvar
Vedurstofu islands sem stadsett eru { tveimur byggingum & svaedinu og kaldavatnsgeymir Veitna.

1. Vedurstofan fra 1970-1973 var teiknud af Skarphédni
Jéhannssyni arkitekt og fullgerd af arkitektunum
Gudmundi Kr. Gudmundsson og Olafur Sigurdsson eftir
lat Skarphédins. Um er ad reeda steinsteypta byggingu
sem er honnud i moderniskum anda med hreinum flotum
og laréttum gluggabdndum en var han reist & arunum
1995-1996. Byggingin ris heaerra en naerliggjandi
byggingar i neesta nagrenni og er hun i dag kennileiti
sveedisins.

2. Bustadavegur 7, &dur stjornstod Landsvirkjunar
(Landsnets) honnud af Gudmundi Kr. Kristinsson og
Ferdinand Alfredsson var byggd drunum 1988-1989. Husid
er i dag nytt undir hluta af starfsemi Vedurstofu [slands.

3. A heedinni er kaldavatnsgeymir sem er hluti af
vatnsveitukerfi Reykjavikur. Hann er 10.000 m3
steinsteypt mannvirki sem er ad mestu nidurgrafid og
bakid torfi og lyngmada. Geymirinn var byggdur arid
1963 og gegnir lykilhlutverki vid ad midla koldu vatni til
midborgar og vesturbeejar Reykjavikur.

Medal vidbdtarmannvirkja mé nefna prju teekjahus, eitt
reist fyrir Pést- og fjarskiptastofnunina, annad sem reist
var ario 2000 fyrir Geislavarnir rikisins eftir Ragnar
Omarsson og pridja eftir Josef Reynis fyrir Pést- og
fjarskiptastofnunina. Einnig er & svaedinu jardstdd, honnud
af Skula Skulasyni verkfraedingi, felld inn i landmotun
kaldavatnsgeymisins.

A &runum 1939-1943 var mikid &tak lagt { uppbyggingu
svaedisins, medal annars med byggingu
kaldavatnsgeymisins arid 1962. Sidar beettist vid starfsemi
Landsvirkjunar og Vedurstofunnar.

Arid 2000 var reist lagt timburhus & 163inni vestan vid hus
Vedurstofunnar sem eetlad var sem
bradabirgdaskrifstofuhus en stendur enn a I&3inni.
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Byggingar a sveedinu eru staksteedar og umkringdar
storum grasflotum og trjdm i litlum pyrpingum. Litil
samfella er i gotumyndum.

Umferd folks um sveedid hefur markad stiga i grasid
pessir stigar tengjast jodrum sveedisins og hafa myndast
ut fra nattarulegri  hreyfingu folks um  sveedid.
pessi hreyfimynstur eetti ad vardveita og nota vid motun
nyrra stiga & sveedinu eins og haegt er.

Heimild: Vedurstofuhaed Husakonnun 2021 og fornleifaskraning
2022, Borgarsogusafn Reykjavikur
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Greiningar a sveedinu

Nuverandi adsteedur

Notkun

I nagrenni svadisins er stér verslunarmidstés -
Kringlan, skélar, Tleikskdélar auk auk 1itils ver§1unar-
og pjonustukjarna. Innd svedinu er Vedurstofa Islands
med starfsemi sina auk maelitzkja 1 nasta nagrenni.
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Hart yfirbordsefni

Svedid er ad mestu Odmalbikad, og sker pad sig
pannig fréd adliggjandi svaedum. Einu malbikudu svadin
eru adkomuleidir fra Bustadavegi, bilast®di og
bilap16n vid byggingar Vedurstofunnar.
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Umferdarhavadi

Havadi er fréd adliggjandi vegum 1inn & 168inni.
Sérstaklega fré Bustadarvegi og Kringlumyrarbraut sem
1iggja medfram austur- og sudurhl1id svadisins. bad
er 14til nattdruleg dempun fréa grédri og landslagi &
svedinu sjalfu par sem 168in hallar adeins 1itillega
fra veginum.
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Green svaedi

L68in samanstendur ad mestu af stdéru, opnu granu svadi
med Tlagum runnum, T1itTum trjdm og stérum grasflétum.
Eitthvad hefur verid grédursett af trjdm 4 kringum
husnadi Vedurstofunnar en almennt virkar svedid opid
fyrir vindi og grédursnautt.
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Tengingar

Um 168ina Tiggja skilgreindir stigar fyrir gangandi og
hjélandi en einnig eru & svedinu minna skilgreindar og
6formlegar tengingar sem notadar eru af folki sem
ferdast um svadid Gangstéttar og goéngustigar eru
tengd adliggjandi svedum m.a. um undirgdng.

Haedir bygginga

Lé8in er stadsett & milli dbudahverfa sem eru 2-3
hedir ti1 sudurs og nordurs, en austanmegin vid
svedid er hverfi med harri byggingum, allt ad 4 til 5
hadum. Innan svadissins eru byggingar & 2-3 hadum.

Vatnafreedi

Grunnvatnsdypi & svaedinu er djupt. Svaedid er pvi
almennt vel til pess fallid ad sia regnvatn.

Mynd: Isor, Iceland Geosurvey. "Vatnafarskort af Reykjavik vestan El11idada -
Blagrznar ofanvatnslausnir®.

Landfreedi og jardfreedi

Svedid er stadsett & jokulmyndudum hoél1 par sem er
6hindrad utsyni i allar attir

Kort er tekid af Borgarvefsja.
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Reykjavik, 1. mai 2023.

Eg, Bjarni V. Gudmundsson, métmeli hardlega skipulagsstefnu
borgarinnar sem hefur verid vid lydi undanfarin ar. Engin green sveaedi
fa ad vera i fridi lengur, t.d. parna a Vedurstofuhaed. Fyrir nokkrum
arum stéo til hja Reykjavikurborg ad byggja frekar par sem Ijot
bilastedi veeru og setja pa bilasteedin i bilageymslur. Veeri t.d. ekki
tilvalid ad reisa byggd 6drum megin vid verslunarmidstddina i Mjodd
0g setja upp bilasteedageymslu hinum megin? Stefna borgarinnar er ad
eyda ekki eingbngu greenum svaedum, heldur ésnortnum lika, t.d. vid
Fellin par sem reisa a byggd ofan i Ellidaardal (til moéts vid Modrufell)
0g & hluta pessa svaedis a Vedurstofuhad. Fleiri svadi eiga ad fara undir
malbik og steinsteypu, t.d. dsnortna svadid par sem l6greglan & m.a. ad
veratil hisa vid Klepp. Afgangurinn fer svo undir forljéta hjolreidastiga
sem eru vid pad ad fara ad eydileggja Ellidaardal. Stigar eru vissulega
mannvirki og ekki er folk ad fara i Ellidaardal til ad sja malbik. Einu
sinni sagdi Samfylkingarmadur, Dofri ad nafni, ad eini raunverulegi
umhverfisverndarflokkurinn veeri Samfylkingin. betta hlytur ad hafa
verid kaldhaoni pvi ef eitthvad er hefur Sjalfstedisflokkurinn gert
meira fyrir umhverfid en Samfylkingin. Eru petta stér ord hja mér og
méa par nefna i pessu sambandi t.d. stofnun Sorpu arid 1991 sem
flokkurinn kom myndarlega ad og er eitt steersta skref sem stigid hefur
verid i umhverfismalum & Islandi, og mjog metnadarfull markmid
Sjélfsteedismanna i Hafnarfirdi sem atlunin er ad fylgja & nastunni til
ad vernda nattdru og menningarminjar. Sja umhverfis- 0g
audlindastefnu baejarins her:

Umhverfis-og-audlindastefna-Hafnarfjardar.pdf (hafnarfjordur.is)

Svo ekki sé na minnst & allt pad sem Vinstri graen hafa gert a fyrri arum.

begar ég kom til Akureyrar arid 2002 pa var allt rusl flokkad, t.d. gler
og lifreent hréefni. N0 fyrst a ad gera petta i Reykjavik 21 ari of seint.


https://hafnarfjordur.is/wp-content/uploads/2023/03/Umhverfis-og-audlindastefna-Hafnarfjardar.pdf

Samfylkingin er 61l i rusli en litid sem ekkert er flokkad i rekstri borgar-
innar og 70% fer i urdun. Sja frétt a Mbl.is fra 18. april 2023 um pad
hér:

https://www.mbl.is/frettir/innlent/2023/04/18/borgin_vill_retta_ur_rus

Irekstri/

Eg purfti ad berjast arum saman fyrir pvi ad fa fyrsta glergaminn &
grenndarstdd i Seljahverfi. Eg hef einnig barist fyrir gamum fyrir
malma & grenndarstodvum, sem nu eru adeins i Arbajarhverfi, og mér
var tjad ad peir keemu ekki fyrr en arid 2024. Eftir hverju er verid ad
bida?

Mér finnst ad Reykjavikurborg eigi ad taka alvarlega néatturu- og
umhverfisverdlaun Nordurlandarads sem borgin fékk arid 2014, nanar
tiltekid 29. okt. arid 2014. Sja frétt um pad her:

http://reykjavik.is/frettir/natturu-og-umhverfisverdlaun-mikill-heidur-
fyrir-borgina

Natturvernd hja borginni er meira i ordi en & borai.

Eg tel ad borgin eigi ad studla ad nattGruvernd i Reykjavik, par sem
lidan folks er mjog sleem hérlendis, ekki sist i borgarumhverfi. Rum 60
busund Islendingar eru & punglyndislyfjum og nyjar byggingar eru ni
yfirleitt drullubrunar, rydgadar eda graar og gramyglulegar. Frakkar eru
godir smekkmenn en franskur tiskurisi sagdi i minni bernsku ad hann
hatadi graan og brunan lit og sagdi ad folk atti aldrei ad klaeedast peim
litum. Auk punglyndis hér & Islandi er lifsgeedakapphlaup, kaupfikn og
peningafikn mikid vandamal. Belfast-bui sagdi einu sinni vid mig ad
Islendingar og Pjodverjar hefdu pad sameiginlegt ad peir veeru alltaf ad
spa i fermetrum. Mér finnst ad Islendingar ttu ekki endilega ad hafa
ahyggjur af loftmengun fra flugvélum pegar peir ferdast, og vera med
flugskdmm, heldur attu peir frekar ad skammast sin yfir ad bda i allt of
storu husnadi. Mikil mengun er af voldum byggingaridnadar t.d. vegna


https://www.mbl.is/frettir/innlent/2023/04/18/borgin_vill_retta_ur_ruslrekstri/
https://www.mbl.is/frettir/innlent/2023/04/18/borgin_vill_retta_ur_ruslrekstri/
http://reykjavik.is/frettir/natturu-og-umhverfisverdlaun-mikill-heidur-fyrir-borgina
http://reykjavik.is/frettir/natturu-og-umhverfisverdlaun-mikill-heidur-fyrir-borgina

steypunotkunar og steypustyrktarjarns i veggjum, sem er ni meira af i
storum ibadum og rad- og einbylishisum. Legg eg pvi til ad pessar
ibudir sem nu & ad byggja séu ekki of storar og jafnframt fyrir efnaminni
einstaklinga.

Borgin er hormulega skipul6gd og hef ég ferdast nokkud til Gtlanda og
finnst mér Reykjavik ein ljotasta hofudborg heims sem ég hef séd
hingad til, ekki vegna pess ad hér séu gétur og bilar eins og annars
stadar heldur vegna pess ad pad vantar green svadi og ef pau eru til
stadar pa er byggt & peim.

Ekki er i samreemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 ad taka
green sveaedi undir byggd en par stendur & bls. 130 i kaflanum Niu
malaflokkar umhverfis- og audlindastefnunnar: Nattaruvernd og utivist
ad markmid hennar sé ad: ,,[I]iffredilegur fj6lbreytileiki verdi leidarljos
vi0 honnun og vidhald grenna svaeda“.

Ein af grundvallarreglum skipulags er ad skipuleggja byggd og
umhverfi mannsins pannig ad pad létti af honum streitu, sem hann
verdur fyrir, annars stadar. bad skiptir pvi miklu mali, ad manninum lidi
vel, ad hann hafi graen svadi i kringum sig og njoti solar.

Rannsokn Gunnpéru Olafsdéttur mannvistarlandfreedings og prettan
innlendra og erlendra visindamanna fra arinu 2017 synir ad hreyfing ati
i borgarnatturunni er betri fyrir likama og sal en hreyfing i
likamsraektarstod. Sja frétt hér 4 RUV fra 4. jantar 2017:

http://www.ruv.is/frett/betra-fyrir-heilsuna-ad-aefa-uti-en-innandyra

En til pess parf audvitad ad vera borgarnattara. Hin a hins vegar mjog
undir hogg ad sekja og heilsa min og pin i leidinni.

Med virdingu,

Bjarni V.


http://www.ruv.is/frett/betra-fyrir-heilsuna-ad-aefa-uti-en-innandyra
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
b.t. skipulagsfulltria

Borgartani 12-14

105 Reykjavik

sent meod télvuposti 4 skipulag@revkjavik.is

Reykjavik, 4. mai 2023.

Efni: Athugasemdir vid skipulagslysingu v. Vedurstofureits

Til MAGNA Légmanna hafa leitad eigendur fasteigna ad Stigahlid 87, 89, 91, 93, 95 og 97
og falid undirritudum légmanni ad gseta hagsmuna sinna vegna auglystrar
skipulagslysingar v. Vedurstofureits.

A vormanudum 2022 kom undirritadur 4 framfeeri hugmyndum ibta i tengslum vid
fyrirhugada uppbyggingu 4 reitnum til skipulagsfulltria. Samkvaemt upplysingum fra
starfsmanni skipulagsfulltria hefur pessum hugmyndum og sjénarmidum ibta verid
komid a framfeeri til teyma sem eru ad vinna i hugmyndum fyrir skipulagsfulltraa a
utfeerslu ibudarbyggodarinnar og voru jafnframt kynntar fyrir kjornum fulltrGum i
skipulags- og samgonguradi.

Umbjédendur minir eru dnsegdir med pad samrad sem hefur verid haft vid b4 i addraganda
skipulagslysingarinnar og gera sér grein fyrir ad ekki er btid ad taka endanlegar
dkvardanir um hvernig uppbyggingu verdur hagad innan reitsins. Jafnframt ad peim
muni gefast kostur 4 ad koma a framfeseri frekari athugasemdum eftir pvi sem
skipulagsvinnunni vindur afram. A pessu stigi malsins bykir umbjédendum minum pé
rétt ad arétta og gera nanar grein fyrir peirra hugmyndum vardandi uppbyggingu a
reitnum.

I. Athugasemdir
a. Hagsmunir umbjéoenda minna

Samkvemt c-1id 1. mgr. 1. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 er eitt af markmidum laganna
ao tryggja réttaroryggi i medferd skipulagsmala pannig ad réttur einstaklinga og logadila
verdi ekki fyrir bord borinn bétt hagur heildarinnar sé hafour af leidarljési. I pessu og
60rum akveedum skipulagslaga felst medal annars ad taka ber sanngjarnt tillit til
hagsmuna borgarana vid medferd og sampykkt skipulagsasetlana.

Svo sem fyrr segir er ekki buid ad taka endanlegar dkvardanir um hvar fyrirhugud
ibtidarbyggd verdur stadsett innan reitsins. A fyrri stigum hafa 4 hinn béginn verid uppi
hugmyndir um ad stadsetja hluta fyrirhugadrar byggdar upp vid géngu- og hjélastig sem
skilur Vedurstofureitinn fra ibGdarbyggdinni i Stigahlid. Verdi Akvedid ad beina
uppbyggingunni inn 4 petta svaedi er ljést a0 hiin mun hafa i for med sér stérfellda réoskun
a4 hagsmunum umbjédenda minna.
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[ framangreindu samhengi skiptir mali ad einungis nokkrir metrar eru 4 milli hugsanlegs
uppbyggingarsvaedis og fasteigna umbjédenda minna eda rimlega 20 metrar i tilviki
Stigahlidar 89 og 91 (sem liggja neest stignum). Pa er gifurlegur landhalli 4 svaedinu
bannig ad fasteignirnar i Stigahlidinni liggja mun laegra samanborid vid hugsanlegt
uppbyggingarsveedi. Ekki er haegt ad draga Gr ahrifum pessa landhalla par sem landid {
namunda vid stiginn er stadsett 4 kldpp.

I 1j6si landhallans og nalsegdar hugsanlegs uppbyggingarsvaedisins er ljést ad bygging 2-
5 hada fjolbylishisa i namunda vid stiginn myndi hafa { for med sér storfelld
grenndarahrif gagnvart umbjédenda minum. Par 4 medal er fyrirséd ad nyjar fasteignir {
namunda vid gongustiginn myndu varpa miklum skugga 4 fyrirliggjandi hus.

Longu er vidurkennt ad fullneegjandi birtuskilyrdi innan fasteigna eru hluti af lifsgaedum
ibta. Fyrirséd grenndarahrif af uppbyggingu { nAmunda vid stiginn myndu bannig ekki
aoeins hafa i for me0 sér skerdingu 4 verdmaeti fasteigna umbjédenda minna heldur einnig
skerdingu 4 lifsgaedum peirra. Verdi dkvedid ad byggja i nAmunda vid géngustiginn, sem
umbjédendur minir binda eindregid vonir vid ad verdi ekki, er 16gd Ahersla 4 ad
skipulagsyfirvold framkveemi fullnsegjandi rannséknir 4 pessum grenndarahrifum, pa
sérstaklega hvernig skuggavarp mun verda 4 mismunandi timum innan sélahringsins og
yfir alla manudi 4rsins.

b. Aorar lausnir

A fyrri stigum hafa umbjédendur minir bent 4 lausnir sem geta verid til pess fallnar ad
lagmarka framangreind ahrif 4n pess ad stefna markmidum skipulagsins 1 haettu. Ein af
bessum lausnum er stadsetning graens svaedis innan reitsins. Samkvaemt upprunalegum
hugmyndum var radgert ad hafa graent svaedi alveg upp vid Bustadarveginn, sbr. ,Greent
sveedl. Nattarulegur grédurreitur” a skyringarmynd sem fylgdi med netkénnun 2
kynningarvef Hverfisskipulags.

Fyrirhugud uppbygging mun 6hjakvaemilega leida til pess ad stér hluti peirra sveeda sem
ibdar hverfisins nyta til leiks og dtivistar munu hverfa. Er pvi mikilveegt fyrir
umbjédendur mina sem og adra ibtia 4 sveedinu ad skipulagsyfirvold leiti leida til pess ad
vidhalda og/eda skapa dnnur green sveedi innan reitsins sem geta nyst baedi eldri og nyrri
byggd og buid til tengingu 4 milli hverfanna.

bratt fyrir ad umbjédendur minir hafi skilning 4 pvi ad vidhalda peim nattirulegum
grodurreitum sem fyrirfinnast innan borgarinnar er vandséd ad graent svaedi i jadri
byggdarinnar muni nytast bAdum hverfum eda skapa tengingu milli peirra. Raunar telja
umbjédendur minir dliklegt ad ibuar nuverandi og fyrirhugadrar byggdar muni sazkja i
betta svaedi til Gtivistar eda leiks enda er grédurreiturinn stadsettur alveg upp vid pbunga
umferdargétu med tilheyrandi hdvada og mengun. P4 byrftu iblar niverandi byggdar ad
braeda sig 1 gegnum fyrirhugada byggd til ad ssekja svaeoid. [ dag og allt fra bvi ad fyrstu
hisin voru reist, er dsetladur byggingareitur vid géngustig nyttur til Gtivistar af halfu
ibtia hverfisins.
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A0 mati umbjédenda minna eru fyrir hendi ymsir méguleikar vardandi 6nnur green sveedi
innan reitsins. Haegt vzaeri ad beina uppbyggingunni inn 4 nattirulega grédurreitinn og
skapa pess i stad graent sveedi i midju reitsins, sbr. hugmyndir sem umbjédendur minir
hafa komid 4 framferi 4 fyrri stigum. Annar méguleiki veeri ad vidhalda hinum
nattarulega grédurreit en skapa um leid graent svaedi i nadmunda og tengslum vid
fyrrnefndan hjéla- og gongustig, pad er 4 milli niverandi og fyrirhugadrar byggbar-. Veeri
bad sveedi i betri tengslum vid fleedi folks um hverfin og geeti skapad skjélgéda og
lifvaenlega tengingu 4 milli ndverandi og fyrirhugadar byggdar dsamt taekifseerum fyrir
folk ad staldra vid og dveljast 4 svaedinu.

Green svaedi 4 bessum st6dum myndu einnig skapa andrymi milli eldri byggdar og nyrrar.
Aukin fjarleegd milli fasteigna fsli bannig meodal annars i sér tilheyrandi minnkun 4
liklegum grenndarahrifum, svo sem skuggavarpi. Sidast en ekki sist myndi greent sveedi
i hjarta ibGdarbyggdarinnar auka lifsgadi ibta, badi nyrra og ntverandi, og skapa
samfélagsleg veromeeti fyrir baedi hverfin og nsersamfélagio.

Auk framangreinds telja umbjédendur minir mikilveegt ad adlaga skala og hed
fyrirhugadra husa ad pvi fallega og rétgréona hverfi sem fyrir er. Heildartlit hverfisins
einkennist af lagreistri byggd og myndi uppbygging margra haeda fjolbylishtsa 4 heesta
punkti hverfisins og i ndmunda vid nverandi byggd vera téluvert ar takti vid heildarttlit
hverfisins. Moguleiki til ad vinna gegn bessum Ahrifum og gaeta ad heildaryfirbragdi
hverfisins veeri ad hafa fyrirhugada byggd meiri nser Blstadarvegi og trappa hana sidan
nidur ad byggdinni i Stigahlid. Med sliku fyrirkomulagi veeri tryggd akvedin samfella 4
milli naverandi og fyrirhugadrar byggdar og heildaryfirbragd hverfanna yroi betra. Pa
myndi fyrirkomulagid einnig draga Gr fyrirsédum grenndarahrifum og hugsanlegum
6peegindum. I pessu samhengi metti hafa hliosjon af utferslu fyrirhugadrar
uppbyggingar i Skerjafirdi en par voru sképud skyr skil 4 milli nyrri og eldri byggdar og
geett a0 yfirbragdi hverfisins i heild sinni.

c. Umferdarmadal

Loks bykir umbjédendum minum rétt ad benda 4 mikilveegi pess ad bilastadamal séu
leyst med fullnsegjandi heetti innan Vedurstofureitsins. Af skipulagslysingunni m4a rada
ad fyrirhugud ibGdarbyggd eigi ad byggja undir graena vistveena lifsheetti og billausan
lifsstill. P4 kemur fram ad 4 medal helstu vidfangsefna og aherslna vid skipulagsgerdina
sé ad skoda bilastaedakrofur og bilasteedahtis 4samt fyrirkomulagi 4 adgengi 6kutzkja inn
a ibtdareitinn en gert sé rad fyrir mjog lagri bilastaedakrofu af nanar tilteknum astsedum.

Ad mati umbjédenda minna er erfitt ad rada af skipulagslysingunni hvernig bila- og
umferdoarmal verda leyst innan reitsins og telja beir ad porf sé 4 mun nakvaemari
framsetningu i pessum efnum. Hér er um ad rzeda mikilveegt atridi i fyrirhugadri
skipulagsvinnu enda telja umbj6dendur minir liklegt ad ibtiar hins nyja hverfis muni
leitast vid ad leggja bifreidum sinum i Stigahlidinni og 6drum neerliggjandi hverfum verdi
bilasteedamal ekki leyst med fullnaegjandi heetti innan reitsins. Fyrirséd er ad slikt muni
leida til bess a0 umferdarpungi i naerliggjandi gétum muni aukast til muna, medal annars
me0 tilheyrandi haettu fyrir born ad leik i hverfinu.

3



MAGNA

I framangreindu samhengi skal 4 bad bent ad hverfid og gétur pess eru hannadar med
bann fjélda ibtdarhisnadis sem fyrir er en ad 6llu ébreyttu telja umbjédendur minir ad
umferd um pessar gétur, sem eru allar botnlangar, gaetu tvofaldast med tilheyrandi
6hagrsedi fyrir ibta. Utfersla bilasteeda- og umferdarmala er ekki adeins hagsmunamal
fyrir umbjédendur minir heldur alla ibtia 4 svaedinu og telja umbjédendur minir fyrirséd
ad uppbyggingaraformin muni meeta toluverdri andstéou verdi bilastzeda- og umferdarmal
ekki leyst med fullnagjandi heetti.

Loks skal &4 bad bent ad umbjédendur minir telja ekki nzgjanlega skyrt hvad felst i pvi
vidfangsefni fyrirhugadrar skipulagsgerdar ad koma fyrir nyrri 7 metra breidri tengingu
sem bjoni ,6llum virkum ferdarmatum® en gert er rad fyrir ad pau aform skyrist 4 sidari
stigum.

II. Nidurlag

Umbjédendur minir hafa edlilega dhyggjur af pvi ad fyrirhugud uppbygging muni ryra
verdgildi fasteigna peirra og hafa i for med sér skerdingu 4 lifsgeedum. Ad sama skapi telja
umbjédendur minir ad mikil teekifeeri felist 1 fyrirhugadri uppbyggingu sé stadid rétt ad
henni. | bvi samhengi leggja umbjédendur minir dherslu & mikilvaegi pess ad skapa
andrymi og lif 4 milli eldri og nverandi byggoar i stad pess ad reisa veggi par 4 milli med
uppbyggingu i namunda vid géngu- og hj6lastiginn.

Umbjédendur minir binda vonir vid ad endanlegt deiliskipulag 4 Vedurstofureitnum verdi
gott demi um skipulagsdeetlun sem er unnin i gédu samradi milli ibGa og
skipulagsyfirvalda. Peir 4skilja sér 4 hinn béginn allan rétt til pess ad beina kréfum 4
hendur skipulagsyfirvéldum komi til pess ad fyrirhugad deiliskipulag skerdi veromeeti
fasteigna peirra.

Viroingarfyllst,

e A,

V I 2 ” .
Jorgen Mar Agustsson, logmadur

MAGNA

Hjalagt skjal:

Tillaga fra ibuum sem var send skipulagsfulltria a fyrri stigum
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Umboo

Vio undirritud, eigendur fasteigna ad Stigahlid 87, 89, 91, 93, 95 og 97, veitum hér med
umboo til Jorgens Méas Agﬁstssonar, logmanns &4 MAGNA Logménnum ehf., kt. 541268-
0149, til ad geeta hagsmuna okkar I tengslum vid skipulagslysingu vegna nys
deiliskipulags fyrir Vedurstofureit.

Umbodid neer til bess ad setja fram athugasemdir i okkar nafni vegna umrseddrar
skipulagslysingar. P4 neer umbodiod til bess ad afla allra naudsynlegra gagna, méttaka
gogn og framkvaema adrar adgerdir til ad geeta hagsmuna okkar vegna malsins.

Allt sem er gert & grundvelli pessa umbods verdur sem vid hefdum pad sjalf gert.

f.h. Stigahlidar 87 f.h. Stigahlidar 89
. \

Gz R il P
MM S { rS.J
Nafn og kennitala Nafn og kennitala
f.h. Stigahlidar 91 f.h. Stigahlidar 93

Mo [ 2
Jdd

Nafn og kennitala Nafn og kennitala
f.h. Stigahlidar 95 f.h. Stigahlioar 97
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Nafn og kennitala

Nafn og kennitala




USK Skipulag

Fra:
Sent:
Til:
Efni:

Eftirfylgniflagg:
Flaggstada:

Heil og seel,

pétur Marteinn Tomasson [

fimmtudagur, 4. mai 2023 22:45
USK Skipulag
Abending vegna lysingar Vedurstofureits

Fylgja eftir
Flaggad

A fundi [btarads Midborgar og Hlida 27. april sl. var undirritudum falid ad koma a framfzeri eftirfarandi dbendingu
vegna lysingar Vedurstofureits, sbr. lidur 2 i fundargerd radsins.

ibuarad Midborgar og Hlida bendir 4 ad sérstaklega purfi ad huga ad leik- og grunnskélamalum i nagrenni reitsins,
svo sem med fjolgun plassa og adstodu i samraemi vid pad. Ad 6dru leyti hugnast radinu aformin vel.

F.h. ibtarads Midborgar og Hlida,



Ragnar Heidar brastarson

Umsdgn birt 11.07.2024

betta er mjog spennandi préun ad uppbyggingu a frabaerum stad i borginni. En mig langar ad benda a
ad skjalid med skilmalum deiliskipulagsins er ekki vel unnid. Akvednir kaflar { pvi bera pess greinileg
merki ad koma beint fra gervigreind eda einhvers konar pydingarvél. Sem starfsmadur
Vedurstofunnar get ég stadfest ad a reitnum er hvorki hus fra norskum stofnunum né sérstakt
hljé6faerahus :-) A6 sama skapi eru i pvi innslattarvillur eins og ordid halli med premur L-um. betta
bagalegt og leidinlegt ad ekki sé vandad betur til verka.



Magnus Orn bérsson

Umsdgn birt 20.08.2024

Eins og sja ma a timburkofunum sem hafa verid baett vid a 160 Hlidaskdla og longum bidlistum eftir
pldssi 4 leikskdlum hverfisins, ad pa litur at fyrir ad skélakerfid radi nu pegar ekki vid staerd hverfisins.

Med tilkomu nyja hverfisins & Hlidarendareit (+ paer ibudir sem eru enn i byggingu par), dsamt
aformum um 450 ibudir & Kringlureitnum (fyrsta fasa) og ni 200 ibudum a pessum Vedurstofureit,
myndi aetla ad frekari fjdlgun ibda kalli a frekari fjarfestingu i innvidum, par 4 medal skélaplassum.

Adur hafa borgarfulltriar bent & ad stor hluti leikskdlavanda borgarinnar stafi af skorti 4 vidhaldi og
fijarfestingu & nyjum leikskélum, pott vissulega megi taka inn i reikninginn ad erfitt hefur verid ad
manna storfin. [ 1jési pessara askorana vaeri dhugavert ad vita hvort einhver parfagreining hafi verid
framkveemd med tilliti til dzetladrar fjdlgunar ibuda og barna i hverfinu, sérstaklega par sem samkvaemt
bessu deiliskipulagi er ekki gert rad fyrir leikskdla.

#2



Kari Johannsson

Umsdgn birt 21.08.2024

Eg motmaeli pessari miklu péttingu byggdar i hverfinu
Hlidarnar batna ekki vid pad ad troda fleira folki i hverfid
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- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Reykjavik 22. agust 2024
2024080008

Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa skipulagsfulltria

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 862/2024 i skipulagsgatt,
Vedurstofureitur - nytt deiliskipulag

Visad er til mals nr. 862/2024 i skipulagsgatt, Vedurstofureitur - nytt deiliskipulag.
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir deiliskipulagstilldguna og gégn malsins og
gefur eftirfarandi umsogn.

HER vill byrja @ ad benda a ad i skra Umhverfisstofnunar um mengadan jardveg er skrad
abending um Vedurstofureitinn vegna heettu & kvikasilfursmengun. Skv. abendingunni hafa
farid fram vedurmaelingar & maelireit vid Vedurstofuhus i Reykjavik i yfir 50 ar, fra 1972. A
reitnum hafa verid notadir margir kvikasilfurshitamaelar og stundum brotnudu pessir meelar og
kvikasilfur lak nidur i jardveginn. Engin midlaeg skraning er a Vedurstofunni um svona slys, en
oft er skrad i handskrifadar vedurathugunarbzekur ad meelir hafi brotnad. Sa sem setti inn
abendinguna telur ad tugir kvikasilfurshitamaela hafi brotnad i pessum meelireit a sl. 50 arum.
Pad er pvi mikilvaegt ad gerd verdi rannsoékn a jardvegsmengun a pessum reit adur en farid er
i neinar framkvaemdir par. Fullnzegjandi hreinsun parf ad fara fram ef er mengun yfir mérkum
reglugerdar nr. 1400/2020 um mengadan jardveg .

HER gerir athugasemdir vid ad engin itarleg hljédvistargdgn fylgja tillégunni. Skipulagssveedid
liggur vid Bustadarveg og Kringlumyrarbraut sem eru umferdarpungir pjédvegir, pad eru pvi
likur & ad havadi fra umferd geeti verid yfir leyfilegum mdrkum i toflu | i vidauka vid reglugerd
nr. 724/2008 um havada. HER bendir a ad naist ekki ad uppfylla skilyrdi havadareglugerdar
um hljédstig vid ibudarhusnaedi a skipulagsreitnum parf ad taka fram i skilmalum skipulags ad
beita eigi undanpagu skv. 5. gr. reglugerdar um havada. Lagmarkskrafa fyrir ibudir er pa flokkur
C skv. islenskum hljodvistarstadli. Taka parf sérstaklega fram & hvada sveedi a
skipulagsreitnum parf ad beita undanpagunni. HER vill einnig arétta ad par sem dvalarsvaedi
eru skilgreind a 166 parf ad uppfylla kréfuna um ad hljédstig fari ekki yfir 55 dB(A) skv.
reglugerdinni. Naist ekki ad uppfylla pad skilyrdi parf ad syna fram & métvaegisadgerdir.

pa gerir HER athugasemdir ad ekki er fjallad um loftgeedi i deiliskipulagstillégunni. Par sem
reiturinn liggur ad umferdarpungum gétum getur loftmengun borist inn & svaedid. Mikilvaegt er
ad stadsetja ekki starfsemi s.s. skodla, leikskdla og pjonustustofnanir fyrir aldrada eda adra
vidkveema hopa nalaegt umferdarpungum goétum. HER telur jakvaett ad ahersla er 16gd a grédur
og nattaru i tillégunni og hvetur til pess ad plantad sé trjagrédri vid jadar sveedisins til ad taka
vid svifryksmengun og baeta pannig loftgeedi.

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

([ VOTTIUNHE ) heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit

Borgartuni 12-14

(ST 150 14001 105 Reykjavik
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Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Skv. skipulagstilldgunni er gert rad fyrir verslun og pjonustu & jardhaed hisa, s.s. skrifstofum,
veitingastddum, menningu og listum. HER vill benda hér a ad skilgreina purfi mjég vel hvada
starfsemi megi vera a nedstu haedum ibudarhusa. Slaem reynsla hefur verid af pvi ad hafa
6naedissama starfsemi a jardhaedum eda starfsemi sem getur haft lyktarmengun i fér med sér.
HER vill sérstaklega benda & ad samkvaemt islenskum hlj¢dvistarstadli IST 45:2016 er ekki
maelt med pvi ad hafa starfsemi s.s. skemmtistadi og likamsraektarstédvar a nedstu haed husa.
Eigi veitingastadir ad vera a jardheaed parf ad setja skilyrdi um ad loftraesing verdi leidd upp fyrir
efstu pakbrun og tryggt ad ekki verdi 6naedi vegna lyktarmengunar. Eins parf ad gera rad fyrir
rymi fyrir naudsynlegan mengunarvarnarbunad eins og fituskilju. Alimennt maelir HER med pvi
ad starfsemi a nedstu haed ibudarhusa sé med opnunartima a dagtima til ad tryggja naedi fyrir
ibua a kvoldin og néttunni.

Loks vill HER benda a ad sé porf a vélraenni loftraesingu fyrir ibudarhus, atvinnuhisnaedi eda
bilakjallara parf ad geeta pess vel ad peer einingar séu pannig stadsettar ad paer valdi ekki
havadamengun i neerliggjandi husum og ad rymi sé til ad setja upp havadavarnir ef porf er.
itrekad hefur komid fyrir & nyrri ibudarsvaedum ad slikar loftreesieiningar valdi 6nzedi,
sérstaklega pegar byggingar i kring eru mishaar. Bunadur getur pa verid til méts vid ibudir
naerliggjandi husa og valdid havadamengun. .

Virdingarfyllst
f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir
Verkefnastjori

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

VOTTUN HE | heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit

Borgartuni 12-14

(ST 150 14001 105 Reykjavik



isak Arni J6hannsson

Umsdgn birt 28.08.2024

pad vaeri geggjad ef pad yrdi byggt falleg "klassiskt" islensk hus a svona svaedi.



Daniel Gauti Georgsson

Umsdgn birt 25.09.2024

Vill pakka fyrir frabaera kynningu a verkefninu sem var haldin fyrir ibda 29. agust sidastlidinn.
Augljoslega mikil og gd6 vinna sem hefur farid i pad ad endurhugsa svaedid med virdingu fyrir
sveedinu og nattdrunni, vonandi verdur pessum hugmyndum ekki gefin afslattur pegar kemur ad pvi
ad byggja upp svaedid.

Pad sem ég hef dhyggjur af er ad pratt fyrir alla pessa uppbyggingu a og i kring um hlidarnar tekur
madur ekki eftir pvi ad pjonusta vid ibla og pa sérstaklega bérn haldist i hendur. Skélahtisnaedi a
svadinu er sprungid, petta snyst ekki bara um vedurstofuhadina heldur alla uppbyggingar reitina a
svaedinu. A Hlidarenda eru komnar um 700 ibudir og pa 4 eftir ad byggja 4 nokkrum 16dum sem er
buid ad skipuleggja a pvi sveedi.

Valur er iprottafélag svaedisins, pad eru ekki bara Hlidar sem saekja pangad ipréttaidkun heldur
Midbaerinn, Hateigshverfid og Holtin, allt svaedi sem mikil uppbygging hefur verid & undanfarid og
mikil fjdlgun ibuda. bad ad lata sveedi sem a skipulagi er svaedi til ipréttaidkunar a hlidarenda

undir ibadarhusnaedi er fraleit hugmynd og uUtskyringar ad pad veeri haegt ad taka svaedi af
flugvallarsveedinu undir ipréttaidkun pegar pad er algjor évissa um pad landsvaedi eru lélegar og ekki
hagt ad taka mark 4 peim. Fyrir utan hvad er dyrmaett ad hafa iprétta vellina nalaegt peim innvidum
sem eru a svaedinu. NU purfa pau sem stjérna ad fara ad hugsa adeins hvad fylgir uppbyggingu a
svaedin. Born! born sem purfa plass til pess ad lzera, hlaupa, leika sér og vera. Mér finnst vanta
langtimahugsun i pessa akvordunartoku, pad er verid ad taka dkvardanir um hluti sem eru ekki
afturkreefir og 4 kostnad hvers? Barna framtidarinnar sem purfa kannski vera & fotbolta aefingum a
skrytnum timum og missa pann litla tima med fjolskyldunni t.d. til ad setjast nidur og borda kvoldmat
saman og tengjast, raeda hvad gerdist pann daginn. bvi allt er sprungid eda kannski verdur bidlisti,
ekki plass fyrir pig :/ Vid gerum okkur 6ll grein fyrir pvi hversu mikilvaeg ly8heilsa folks og pa
sérstaklega barna skiptir samfélagid miklu mali og ef vid ger6um pad ekki 4dur pa er pad ordid
augljost midann vid atburdi undanfarnar vikur og st6du barna og unglinga i dag. bvi hefdi ég haldid ad
Reykjavikurborg veeri @ peim efnum ad styrkja stodu barna i borginni og i raun allra ibia med 6llum
peim leidum sem haegt er en ekki prengja ad teekifeerum peirra til pess ad stunda iprottir og skola
med sdoma heldur ad auka fjdlbreytni og taekifaeri fyrir hvern og einn ad finna sig.



M24-0078

2024-09-23

Vegna: Deiliskipulagstillogu fyrir Vedurstofuhaed

Deiliskipulagstillaga fyrir Vedurstofureit sem nu er auglyst gerir rad fyrir ad legu adkomuvegar sem
tengir svaedid vio Bustadaveg sé breytt til ad draga ur bratta pessarar aGkomuleidar. Ad beidni FSRE
var gerdur uppdrattur ad breytingunni med greiningu & ahrifum hennar a stzerd l66ar Vedurstofu
islands vid Bustadaveg 7 sem FSRE fer med umsjon a fyrir hond Rikissjéds. Fyrir liggur uppdrattur
sem barst FSRE 4. april sl. sem gefur akvedna hugmynd um ahrif breytingarinnar @ afmorkun
I6darinnar en felur b6 ekki i sér fullnadarhénnun. bar er metid ad skerding l6darinnar nemi 141m?.

[ samtdlum vid verkefnastjora og i skriflegum samskiptum & timabilinu mars-jini 2024 kom fram su
afstada FSRE ad na pyrfti samkomulagi um ad baeta skerdingu I6darinnar. Jafnframt lagdi FSRE fram
pa lausn ad baeta meetti skerdingu lI6darinnar ad vestan med samsvarandi staekkun til sudurs ad
Bustadavegi og veeri breytingin pa framkvamd an frekari béta. Engar slikar breytingar er ad sja a
framlagdri skipulagstillogu, eingdngu skerdingu Iédarinnar.

Skerding I6darinnar takmarkar moguleika 4 nytingu I6darinnar til framtidar. b3 er ekki ljést hvort
fyrirliggjandi gogn syni ahrif breytingarinnar i reynd mead tilliti til jar6teeknilegra adstaedna. Fyrir
liggur ad 2.mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 tekur til slikra mala.

51. gr. Baetur vegna skipulag og yfirtaka eigna

[...]

Ef med skipulagi hefur verid tekin dkvérdun um ad tiltekid svaedi skuli nytt til almenningsparfa, svo sem
undir gétu eda veg, og slikt leidir til pess ad fasteign verdur ekki nytt eins og edlilegt er m.v. adstaedur,
m.a. hagnytingu eigna i nasta ndagrenni, d sd er getur synt fram d tjon af peim sékum dtt rétt d bétum

frd viGkomandi sveitarfélagi.

Ekki verdur vid pad unad ad 16din Bustadavegur 7 sé skert med pessum haetti an pess ad fyrir komi
baetur og leggst FSRE pvi gegn sampykkt og stadfestingu deiliskipulagsins & peim grundvelli. FSRE
askilur sér rétt til ad saekja baetur fyrir allt tjon vegna aaetladrar breytingar deiliskipulagi 4 hendur
Reykjavikurborgar a grundvelli 51. gr. skipulagslaga gangi skipulagid i gegn ébreytt.

Pa er jafnframt dréttad ad ekki liggja fyrir, enn sem komid er, nein framtidaraform um breytta
notkun a skrifstofuhtisnadi Vedurstofunnar ad Bustadavegi 9.



Reykjavikurborg Dags. 25. september 2024
Bt. buridar Mariu Gudmundsdottur Tilv.  5618-0-0005
Mal  2024-0257

Visad er til mals nr. 862/2024 i Skipulagsgatt, Vedurstofureitur - nytt deiliskipulag. Vedurstofa Islands hefur
farid yfir gégnin og gefur eftirfarandi umsogn:

{ tillogunni er hvorki ad finna umfjollun um starfsemi Vedurstofunnar sem na er innan deiliskipulagsreitsins
né utfaerslur &4 pvi hvernig tillit verdur tekid til hennar til lengri tima. bPad hlytur ad teljast verulegur agalli &
tillogunni.

[ skilmalunum er engar kvadir ad finna sem tryggja adgengi nuverandi starfsemi a Vedurstofuhad ad
bilastedum eda oruggum gonguleidum a milli starfsstodva 4 Bustadavegi 7 og 9, né heldur ad melireit.
Vakin er athygli 4 pvi ad Vedurstofa Islands er oryggisstofnun sem sinnir vedurpjonustu- og
nattiruvarvoktun allan solarhringinn, alla daga arsins. A dagvinnutima virka daga szkja 80 til 120
starfsmenn vinnu 4 Bustadavegi. A natur og helgarvakt starfa par ad jafnadi 4 til 8 einstaklingar. Veruleg
aukning verdur jafnan a fjolda starfsmanna utan hefobundins vinnutima pegar vidbragdsaztlanir vegna
nattiruvar eru virkjadar. Tryggja parf adkomu og ad bilastedi séu adgengileg fyrir starfsfolk stofnunarinnar
4 6llum timum soélarhringsins, badi a framkvaemdatima og eftir a0 honum lykur.

Samkvemt tillogunni verda stor svadi innan deiliskipulagsreitsins skipulogd 4 seinni stigum p.e.
prounarsvadi 8 og prounarsveedi 9. bvi eru upplysingar um aeetladan ibtiafjolda & Vedurstofuhadinni ekki
arei0anlegar. Taka parf tillit til pess vid skipulag bilasteda, innri vega a svaedinu og ekki hvad sist ytri vega
p.e. adkomu inn i hverfid. Bilasteda utreikningar fyrir svaedid i heild eru hddir verulegri ovissu um
endanlegan ibuafjolda.

Samkvaemt tillogunni fellur proéunarsveedi 1 innan adkomu ad nordurenda Bustadarvegar 9 en par er
pjonustuinngangur fyrir vararaflsstéd Vedurstofu islands og sorpgeymsla i dag. bar ad auki er pad eina
adkomuleid hreyfihamladra inn 1 bygginguna. Préunarsvaedi § parf ad steekka pannig ad pad nai yfir pad
svaedi sem Vedurstofa fslands hefur na til umrada p.m.t adkomu ad nordurenda Bustadarvegar 9 og bilastaedi
VeOurstofunnar.

[ tillsgunni hvorki ad finna umfjollun né afkastagreiningu vegna niverandi gatnakerfis umhverfis
deiliskipulagsreitinn eda tillogur/umfjéllun um umferd inn og Ut af svedinu, hvorki 4 framkvaemdatima eda
ad peim loknum. Tryggja parf ad framkvemdum til ad tryggja oryggi hjolandi, gangandi og akandi
vegfarenda vid gatnamotin sem liggja inn & svaedid verdi lokid adur en umferd eykst 4 framkvaemdatima.
Fjolfarinn hjdlreida og géngustigur pverar gatnamotin.

Tryggja parf abkomu neydar-, véru- og sorpflutningabifreida ad Bustadavegi 7 og 9 innan skipulagsins.

f tillogunni virdist ekki gert rad fyrir gangandi umferd milli starfstodva Vi a Bustadavegi 7 og 9. Tryggja
parf 6rugga samgonguleid 4 verktima og i skipulaginu til framtidar.



Tryggja parf 6ruggar og greidfaerar gongu- og okuleidir ad maelareit Vedurstofunnar baedi a verktima og i
kvodum i deiliskipulagi.
Setja parf kvadir um ad had husa skerdi ekki utsyni tr eftirlitssal Vedurstofu Islands til vedurathugana, pad

a sérstaklega vid SV af Bustadavegi 9, par sem fjolnotahusio 4 ad risa, en lika allt um kring.

b6 ekki sé liklegt ad haed husa hafi ahrif 4 malingar fra meelareit Vedurstofunnar, parf ad leggja mat 4 pad.
Melingar fjolda vedurpatta gera krofu um ad fjarlegd hindrana yfir sjondeildarhring sé ad minnsta kosti
tifold haed peirra fra meelistad.

A framkvemdatima parf ad geeta fyllstu varadar vid jardvegsframkvaemdir og vinna per i samradi vid
Vedurstofuna og pjonustuadila hennar. bar sem ad Vedurstofa Islands sinnir mikilvaegu 6ryggishlutverki
sem byggir 4 voktunarkerfum ma stofnunin ekki undir nokkrum kringumstaedum missa rafmagns eda
nettengingu. Huga parf sérstaklega ad tengingum vid varaafl og nettengingu 4 milli Bustadavegar 7 og 9.

Virdingarfyllst,
fh. Vedurstofu Islands

Hrafnhildur Valdimarsdottir



Umsogn ibtarads Midborgar og Hlida

vegna tillogu ad nyju deiliskipulagi Vedurstofureits

A 53. fundi [buarads Midborgar og Hlida, dags. 16. september sl., var undirritudum falid ad
skila inn umségn fyrir hond radsins vegna tillégu ad nyju deiliskipulagi Vedurstofureits.

Likt og fram kom i umsdgn radsins um lysingu deiliskipulagsins hefur radid ahyggjur af
skélamalum a svaedinu. Baedi Hlidaskdli og Hateigsskdli eru pegar fullsetnir og ekki virdist eiga
ad opna nyjan skéla a Hlidarenda a naestunni.

Ad 60ru leyti gerir radid ekki athugasemdir vid hina auglystu tillégu.

F.h. ibuarads Midborgar og Hlida
Pétur Marteinn Urbancic Tdmasson,
formadur



Reykjavik, 26. névember 2024 / IJBG

UMSOGN skipulagsfulltria

Vedurstofureitur

Vardar:

Nytt deiliskipulag Vedurstofureits - Athugasemdir og svor

Tillaga ad nyju deiliskipulagi var auglyst fra 11. juli 2024 til og med 25. september 2024.
Eftirtaldir sendu athugasemdir / andmeeli:

Olafur Sérli Kristmundsson, f.h. Graens hisnaedis ehf., dags. 22. september 2024
Daniel Gauti Georgsson, dags. 25. september 2024

Ragnar Heidar brastarson, dags. 11. juli 2024

fsak Arni Jéhannsson, dags. 28. 4gust 2024

Magnus Orn bérsson, dags. 20. agust 2024

Kari Johannsson, dags. 21. agust 2024

{buarad Midborgar og Hlida, dags. 25. september 2024

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur, dags. 22. agust 2024

Framkvaemdasyslan Rikiseignir, dags. 23. september 2024 og

Vedurstofa islands, dags. 25. september 2024

SAMANTEKT:

Almennt ganga athugasemdir hagadila ut a:

e Ahyggjur af lydheilsu félks / borgarbla samfara uppbyggingu i borginni

e Ahyggjur af stédu barna i borginni og 6ryggi beirra pegar unnid er ad deiliskipulagsaaetlunum
e  Faerri teekifeeri barna og unglinga ad stunda leiki, ipréttir og skéla vegna péttingu byggdar

e Utfaersla skipulagsskilmala, m.a. efnisval Gthlida bygginga, salarhaedir og grédur

Ekki gert rad fyrir skélahtisnaedi samhlida uppbygginga ibuida a reitnum og annarstadar i hverfinu
Aukid umferdaralag innan reitsins vegna nyrra ibda a reithnum og uppbygging ibuda a verktima

Aukid umferdaralag auki lykur & slysum innan reitsins og égna 6ryggi vegfaranda m.a. barna 4 ferd

AQ breytt lega heimreidar inn a reitinn skerdi moguleika Vedurstofunnar til uppbyggingar innan l6dar
Bent a kvikasilfursmengun 4 afmorkudu svaedi par sem eldri malireitur Vedurstofunnar st6d

Bent @ havadamengun frd neerliggjandi umferdarpungum vegum og mdtvaegisadgerdir vegna pessa
Bent @ mogulega skerdingu lofgaedi innan reitsins vegna somu vega og moétvaegisadgerdir vegna pessa
Bent a stadsetningu verslunar og pjonustu a jar6hadum og mikilveegi mengunarvarna og loftraestingar
Bent @ motvaegisadgerdir ef porf er & vélraenni lofraesingu fyrir ibida- og atvinnuhuisnaedi



Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

Athugasemdir Olafs Sérla Kristmundssonar f.h. Graens husnaedis ehf., dags. 22. september 2024

1.

Samantekt skipulagsfulltria: athugasemdir fra Graenu husnaedi ehf. eru ad mestu leyti somu athugasemdir sem
farid var yfir med fulltrdum Graens husnadis ehf og svarad 1id fyrir lid 3 samradsfundum skipulagshénnuda og
borgar med helstu hagadilum sidustu manudi. Eiga flestar athugasemdirnar pvi almennt ekki vid. Onnur atridi
eru misskilningur eda atridi par sem ekki er samhljémur med skipulagshéfundum og skipulagsyfirvéldum
Reykjavikurborgar. Mistok i framsetningu & texta, misraemi i télum og samantektartoflu verda leidrétt.

11

Undir koflum um STZARDIR og UTFZARSLUR BYGGINGA, og YFIRLIT YFIR STZARDIR i skilmalum
deiliskipulagstillogunnar: Misreemi er & milli talna i greinargerd og toflu i Uppdreettir og skyringarmyndir.

Svor: Takk fyrir dbendinguna. bad verdur uppfaert.
1.2

Undir kéflum um HUGMYNDAFRADI og SIALFBZARAR AUBLINDIR i skilmalum deiliskipulagstillégunnar: A
nokkrum st6dum er fundid ad pvi ad ekki sé leyfilegt ad nota timbur sem Utveggjaklaedningu nema ad litlu leyti.

Svor: bad ma nota timbur a allar Uthlidar ef notast er vid endurnytt timbur sem mikid fellur til af 4
islandi, ekki bara nytt timbur. Eitt af markmidum verkefnisins er ad laekka kolefnisspor af efnum sem eru 45% af
heildarlosun i mannvirkjagerd & islandi.

13

Undir koflum um NOTKUN, HLUTFALL VERSLUNAR OG PJONUSTU og STARDIR BUDA i skilmalum
deiliskipulagstillogunnar:

Svor: Gert er annars vegar rad fyrir sameiginlegum rymum a 168inni i lid 3.6. Vardandi athugasemdir
um 6fullnaegjandi salarhaedir 4 1. haed pa er tekid fram ad paer séu golfplata (ekki med paki) en na pegar er gert
rad fyrir 4m lofthaed a 1. haed. Vardandi notkun & jardhaed punkthuss i klasa Il i kafla 3.3 er krafa um
verslunarrymi tekin at. Krafa um sameiginlegt rymi a jardhaedinni fyrir allt sveedid i kafla 3.6 helst dbreytt.

14

Undir kéflum um EFNISVAL OG TEGUNDIR BYGGINGA, og bOK i skilmalum deiliskipulagstillégunnar: Spurning
vardandi torf 4 paki punkthusa.

Svor: Torfpok eru hluti af pvi ad tefja framras regnvatns i regnvatnskerfi og par af leidandi til ad
minnka alag a frarennsliskerfi sem er eitt af markmidum verkefnisins i samvinnu vid Veitur ohf. Einnig er pad
ekki algilt ad torf a paki krefjast meira burdarvirkis, pad fer eftir efnisvali i byggingunni og Gtfaerslum. Baett
verdur vid kafla 7.5 moguleika a ad nota brian grédurpok sem hafa minni uppbyggingu (minna undirlag).

15

Undir kéflum um GROBUR og KANTSVADI VID HUS, og GRODUR VID HUSHLIDAR OG GAFLA INNAN LODA i
skilmalum deiliskipulagstilldgunnar:

Svor: Nokkrar athugasemdir vardandi kafla um grédur og utfaerslur eiga vid um borgarland og tengjast
I68arhofum ekki beint.



Athugasemdir Daniels Gauta Georgssonar, dags. 25. september 2024

2.

Vill pakka fyrir frabeera kynningu a verkefninu sem var haldin fyrir ibda 29. agust sidastlidinn. Augljoéslega mikil
og gb0 vinna sem hefur farid i pad ad endurhugsa svaedid med virdingu fyrir sveedinu og natturunni, vonandi
verdur pessum hugmyndum ekki gefin afslattur pegar kemur ad pvi ad byggja upp sveedid. bad sem ég

hef ahyggjur af er ad pratt fyrir alla pessa uppbyggingu 4 og i kring um hlidarnar tekur madur ekki eftir pvi ad
pjénusta vid iblda og pa sérstaklega born haldist i hendur. Skélahtisnaedi @ sveedinu er sprungid, petta snyst
ekki bara um vedurstofuhaedina heldur alla uppbyggingar reitina & svaedinu. A Hlidarenda eru komnar um 700
ibudir og pa a eftir ad byggja a nokkrum |68um sem er buid ad skipuleggja a pvi svaedi.

2.1

Valur er iprottafélag svaedisins, pad eru ekki bara Hlidar sem sakja pangad ipréttaidkun heldur Midbaerinn,
Hateigshverfid og Holtin, allt svaedi sem mikil uppbygging hefur verid a undanfarid og mikil fjolgun ibuda. bad
ad lata sveedi sem & skipulagi er svaedi til iprottaidkunar a hlidarenda undir ibddarhidsnadi er fraleit hugmynd
og utskyringar ad pad veeri haegt ad taka svaedi af flugvallarsveedinu undir iprottaidkun pegar pad er algjor
Ovissa um pad landsvaedi eru lélegar og ekki haegt ad taka mark a peim. Fyrir utan hvad er dyrmaett ad hafa
ibrétta vellina naleegt peim innvidum sem eru a svaedinu. NU purfa pau sem stjorna ad fara ad hugsa adeins
hvad fylgir uppbyggingu a sveedin. Born! bérn sem purfa plass til pess ad lzera, hlaupa, leika sér og vera.

Mér finnst vanta langtimahugsun i pessa akvordunartdku, pad er verid ad taka akvardanir um hluti sem eru ekki
afturkreefir og 4 kostnad hvers? Barna framtidarinnar sem purfa kannski vera 4 fétbolta aefingum & skrytnum
timum og missa pann litla tima med fjolskyldunni t.d. til ad setjast nidur og borda kvéldmat saman og tengjast,
raeeda hvad gerdist pann daginn. bvi allt er sprungid eda kannski verdur bidlisti, ekki plass fyrir pig :/

Vid gerum okkur 6ll grein fyrir pvi hversu mikilvaeg ly8heilsa folks og pa sérstaklega barna skiptir samfélagid
miklu mali og ef vid gerdum pad ekki adur pa er pad ordid augljést midann vid atburdi undanfarnar vikur og
st6du barna og unglinga i dag. bvi hefdi ég haldid ad Reykjavikurborg veaeri a8 peim efnum ad styrkja st6du barna
i borginni og i raun allra ibda med 6llum peim leidum sem haegt er en ekki prengja ad taekifeerum peirra til pess
ad stunda iprottir og skéla med séma heldur ad auka fjolbreytni og taekifaeri fyrir hvern og einn ad finna sig.

Svor: ibudauppbygging st sem er til umraedu i deiliskipulagstilldgunni er & Vedurstofuhaed en ekki 4
Hlidarenda naest Valssvaedinu. Bent er & ad ipréttafélagid Vikingur hefur tekid umsjon yfir aefingasvaedi Fram i
Safamyri sem er i styttri gongufjarlaegd en afingasvaedi Vals i Vatnsmyri. Bérnum og unglingum er frjalst ad
seekja iprottafélog i 6drum hverfum borgarinnar.

Athugasemdir Ragnars Heidars brastarsonar, dags. 11. juli 2024

3.

betta er mjog spennandi préun ad uppbyggingu a frabaerum stad i borginni. En mig langar ad benda a ad skjalid
med skilmalum deiliskipulagsins er ekki vel unnid.

3.1

Akvednir kaflar i pvi bera pess greinileg merki ad koma beint fra gervigreind eda einhvers konar pydingarvél.
Sem starfsmadur Vedurstofunnar get ég stadfest ad a reitnum er hvorki hus fra norskum stofnunum né sérstakt
hljédfaerahus :-) Ad sama skapi eru i pvi innslattarvillur eins og ordid halli med premur L-um. betta bagalegt og
leidinlegt ad ekki sé vandad betur til verka.

Svor: bokkum fyrir dbendinguna sem barst strax vid upphaf auglysingatima deiliskipulagstillogunnar.
Umradd gbgn voru strax uppfeerd og framsetning baett i Skipulagsgattinni. Efnislega var engu breytt vid pessar
umbaetur a framlégdum gégnum. Rétt er ad taka fram ad ekki var notast vid gervigreind vid vinnslu skilmala
eda annarra efnisatrida deiliskipulagstillogunnar. lllu heilli lzeddist eldra vinnsluskjal vid upphaf vinnunnar ut a
medal lokagagna en var leidrétt eins og ad framan greinir.



Athugasemdir isaks Arna Jéhannssonar, dags. 28. agust 2024

4.
Pad veeri geggjad ef pad yrdi byggt falleg "klassiskt" islensk hus d svona sveedi.

Svor: pokkum abendinguna.

Athugasemdir Magnusar Arnar bérssonar, dags. 20. agust 2024

Eins og sja ma a timburkofunum sem hafa verid baett vid a 168 Hlidaskdla og I6ngum bidlistum eftir plassi a
leikskélum hverfisins, ad pa litur at fyrir ad skélakerfid radi nu pegar ekki vid steerd hverfisins.

5.1

Med tilkomu nyja hverfisins a Hlidarendareit (+ paer ibudir sem eru enn i byggingu par), asamt aformum um 450
ibudir a Kringlureitnum (fyrsta fasa) og nt 200 ibudum & pessum Vedurstofureit, myndi aetla ad frekari fjdlgun
ibua kalli & frekari fjarfestingu i innvidum, par @8 medal skélaplassum.

Adur hafa borgarfulltriar bent & ad stér hluti leikskélavanda borgarinnar stafi af skorti & vidhaldi og fjarfestingu
a nyjum leikskélum, pétt vissulega megi taka inn i reikninginn ad erfitt hefur verid ad manna storfin. { ljdsi
pessara askorana veeri dhugavert ad vita hvort einhver parfagreining hafi verid framkvaemd med tilliti til
aeetladrar fjolgunar iblda og barna i hverfinu, sérstaklega par sem samkvaemt pessu deiliskipulagi er ekki gert
rad fyrir leikskola.

Svor: bokkum abendinguna.

Athugasemdir Kdra Jéhannssonar, dags. 21. agust 2024

6.

Eg métmaeli pessari miklu péttingu byggdar i hverfinu
Hlidarnar batna ekki vid pad ad troda fleira folki i hverfid

Svor: bokkum abendinguna.

Athugasemdir iblardds Midborgar og Hlida, dags. 25. september 2024

7.
A 53. fundi ibtarads Midborgar og Hlida, dags. 16. september sl., var undirritudum falid ad
skila inn umsogn fyrir hond radsins vegna tillogu ad nyju deiliskipulagi Vedurstofureits.

7.1

Likt og fram kom i umsogn radsins um lysingu deiliskipulagsins hefur radié ahyggjur af
skélamalum & svaedinu. Badi Hlidaskdli og Hateigsskoli eru pegar fullsetnir og ekki virdist eiga
ad opna nyjan skéla & Hlidarenda 4 naestunni. Ad 6dru leyti gerir radid ekki athugasemdir vid hina auglystu
tillégu.
Svor: bokkum abendinguna.



Athugasemdir Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur, dags. 22. agust 2024
8.

Visad er til mals nr. 862/2024 | skipulagsgatt, Vedurstofureitur - nytt deiliskipulag.
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir deiliskipulagstilléguna og gégn malsins og
gefur eftifarandi umségn.

8.1

HER vill byrja 4 ad benda & ad | skra Umhverfisstofnunar um mengadan jaréveg er skrad
abending um Vedurstofureitinn vegna haettu a kvikasilfursmengun. Skv. abendingunni hafa
farié fram vedurmaslingar 4 maslireit vié Vedurstofuhts | Reykjavik [ vfir 50 ar, fra 1972. A
reitnum hafa verid notadir margir kvikasilfurshitamaelar og stundum brotnudu pessir maelar og
kvikasilfur lak nidur i jardveginn. Engin midlaeg skraning er a Vedurstofunni um svona slys, en
oft er skrad i handskrifadar veburathugunarbaekur ad mzelir hafi brotnad. Sa sem setti inn
abendinguna telur ad tugir kvikasilfurshitamaela hafi brotnad i pessum maelireit 4 sl. 50 arum.
Pad er pvi mikilvaegt ad gerd verdi rannsokn 4 jardvegsmengun a pessum reit adur en farid er
i neinar framkvaemdir par. Fullnaegjandi hreinsun parf ad fara fram ef er mengun yfir mérkum
reglugerdar nr. 1400/2020 um mengadan jaréveg .

Svor: Abendingin er méttekin og hefur verid tekin til greina. Verid er ad undirbua adgerdir.

8.2

HER gerir athugasemdir vid ad engin (tarleg hljédvistargdgn fylgja tillégunni. Skipulagssvazdid
liggur vid Bustadarveg og Kringlumyrarbraut sem eru umferdarpungir pjodvegir, pad eru pvi
likur a ad havadi fra umferd geeti verid yfir leyfilequm morkum i toflu | i vidauka vid reglugerd
nr. 724/2008 um havada. HER bendir a ad naist ekki ad uppfylla skilyréi havadareglugeréar
um hljédstig vid ibudarhusnaedi a skipulagsreitnum parf ad taka fram i skilmalum skipulags a6
beita eigi undanpagu skv. 5. gr. reglugerdar um havada. Lagmarkskrafa fyrir ibudir er pa flokkur
C skv. islenskum hljodvistarstadli. Taka parf sérstaklega fram a hvada svaedi a
skipulagsreitnum parf ad beita undanpagunni. HER vill einnig arétta ad par sem dvalarsvaedi
eru skilgreind a 166 parf ad uppfylla kréfuna um ad hljodstig fari ekki yfir 55 dB(A) skv.
reglugerdinni. Naist ekki ad uppfylla pad skilyrdi parf ad syna fram a moétvaegisadgerdir.

Svor: Ekki er haegt ad merkja med dhyggjandi heetti inn & skipulagsreitnum hvar beita purfi undanpagu
a hljédvistarstadli. Tekid verdur tillit til krafna um hljédstig innan ibida og dvalarsvaeda vid verkhdonnun.
Almennt vardandi loftgaedi og hljodvist, pa veaeri margt haegt ad laga og betrumbaeta i peim efnum t.a.m. med
lekkun & umferdarhrada a Bustadavegi, minnkun notkunar nagladekkja og almennt minni vélkndinni umferd.

8.3

ba gerir HER athugasemdir ad ekki er fjallad um loftgae6i i deiliskipulagstillgunni. bar sem
reiturinn liggur ad umferéarpungum gétum getur loftmengun borist inn a svaz6id. Mikilvaegt er
ad stadsetja ekki starfsemi s.s. skola, leikskéla og pjonustustofnanir fyrir aldrada eda adra
vidkvaema hopa nalsegt umferdarpungum gétum. HER telur jakveett ad ahersla er 16g0 & grédur
og nattaru i tillégunni og hvetur til pess ad plantad sé trjagroori vié jadar svaedisins til ad taka
vid svifryksmengun og basta pannig loftgaedi.

Svor: Tekid er undir dbendingar vardandi loftgaedi byggdarinnar & pessum stad i borginni. Utfaerslan &
stadsetningu og fyrirkomulagi ibudabygginga rédst af staerstum hluta af pessum tvisynu atridum sem bent er &
vid greiningu reitsins 8 hugmyndastigi. Minnt er a ad i grunninn er pad undirliggjandi nalgun skipulagshofundar
og Reykjavikurborgar ad byggja upp ibudabyggd i ndbyli vid Veitur ohf. og Vedurstofuna - sem hringrdsarhverfi -
innbldsid nattdrulegum hringrasum eins og vedrinu og liffraedilegri fjolbreytni sem aftur byggir undir hamarks
sjalfbaerni ibdanna par sem innvidir eru hannadir til ad bregdast vid nattarulegri hringras vedurfarsins.



8.4

Skv. skipulagstilldgunni er gert rad fyrir verslun og pjonustu a jaréhaed husa, s.s. skrifstofum,
veitingastédum, menningu og listum. HER vill benda hér a ad skilgreina purfi mjég vel hvada
starfsemi megi vera a nedstu hazdum [budarhisa. Slaem reynsla hefur verid af pvi ad hafa
onaedissama starfsemi a jardhaedum eda starfsemi sem getur haft lyktarmengun [ for meo sér.
HER vill sérstaklega benda a ad samkvaemt islenskum hlj6dvistarstadli iST 45:2016 er ekki
maelt med pvi ad hafa starfsemi s.s. skemmtistadi og likamsraektarstédvar a nedstu haed hisa.
Eigi veitingastadir ad vera a jardhaed parf ad setja skilyrdi um ad loftraesing verdi leidd upp fyrir
efstu pakbran og tryggt ad ekki veréi onaedi vegna lyktarmengunar. Eins parf ad gera rao fyrir
rymi fyrir naudsynlegan mengunarvarnarbinad eins og fituskilju. Almennt maelir HER med pvi
ad starfsemi a nedstu haed (bludarhisa sé med opnunartima a dagtima til ad tryggja naedi fyrir
ibta a kvéldin og naéttunni.

Svér: Abendingar pessar verda hafdar til grundvallar vid hénnun bygginga og sampykkt

byggingarleyfisuppdratta.

8.5

Loks vill HER benda & a6 sé porf a velraenni loftraesingu fyrir ibddarhus, atvinnuhtsnaedi eda
bilakjallara parf ad geeta pess vel ad pzer einingar séu pannig stadsettar ad peer valdi ekki
havadamengun i naerliggjandi hisum og ad rymi sé til ad setja upp havadavarnir ef porf er.
itrekad hefur komid fyrir a4 nyrri ibudarsvaedum ad slikar loftraesieiningar valdi énzedi,
serstaklega pegar byggingar | kring eru mishaar. Bunadur getur pa verid til méts vié ibudir
neerliggjandi husa og valdid havadamengun. .

Svor: Abendingar pessar verda hafdar til grundvallar vid hénnun bygginga og sampykkt

byggingarleyfisuppdratta.

Athugasemdir Framkvaemdasyslunnar Rikiseignir, dags. 23. september 2024

9.

9.1

Deiliskipulagstillaga fyrir Vedurstofureit sem nu er auglyst gerir rad fyrir ad legu adkomuvegar sem
tengir svadid vid Bustadaveg sé breytt til ad draga dr bratta pessarar adkomuleidar. Ad beidni FSRE
var gerdur uppdrattur ad breytingunni med greiningu a ahrifum hennar & steerd l6dar Vedurstofu
islands vid Bustadaveg 7 sem FSRE fer med umsjon a fyrir hond Rikissjods. Fyrir liggur uppdrattur
sem barst FSRE 4. april sl. sem gefur dkvedna hugmynd um ahrif breytingarinnar a afmérkun
168arinnar en felur pé ekki i sér fullnadarhénnun. bar er metid ad skerding I6darinnar nemi 141m?.

{ samtélum vid verkefnastjora og i skriflegum samskiptum a timabilinu mars-juni 2024 kom fram su
afstada FSRE ad na pyrfti samkomulagi um ad baeta skerdingu I6darinnar. Jafnframt lagdi FSRE fram
ba lausn ad basta maetti skerdingu I6darinnar ad vestan med samsvarandi staekkun til sudurs ad
Blstadavegi og veeri breytingin pa framkvaemd an frekari béta. Engar slikar breytingar er ad sja a
framlagdri skipulagstillégu, eingéngu skerdingu lédarinnar.

Skerding lodarinnar takmarkar moguleika a nytingu lodarinnar til framtidar. Pa er ekki ljost hvort
fyrirliggjandi gogn syni ahrif breytingarinnar i reynd med tilliti til jardtaeknilegra adstadna. Fyrir
liggur ad 2.mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 tekur til slikra mala.

51. gr. Baetur vegnu skipulag og yfirtaka eigna

[

Ef med skipulagi hefur verid tekin dkvérdun um od tiltekid svaedi skuli nytt til almenningsparfa, svo sem
undir gatu eda veg, og slikt leidir til pess ad fasteign verdur ekki nytt eins og edlilegt er m.v. adstadur,
m.a. hagnytingu eigna { naesta ndgrenni, d sd er getur synt fram & tion af beim sékum dtt rétt @ botum

frd vidkomandi sveitarfélagi.



Svor: Landupplysingadeild USK reiknadi ut mismun a l6dasteerd fyrir og eftir |60arskerdingu vid pad ad
"rétta af gotu" p.e. ad taka af ndverandi hvasst vinkilhorn heimreidarinnar dsamt pvi ad laekka gotuhalla og na
par med fram baedi greidari akstursleid inn og Ut af reitnum, og eins 6ruggari tengingu vid niverandi gatnamot
Bustadavegar med jafnari beygjuradiusa i allar akstursattir. Rikir almannahagsmunir eru undir svo tryggja megi
oryggi allra sem malid vardar: nyrra ibla a Vedurstofuhadinni, starfsmanna Vedurstofunnar og loks vegfarenda
sem leid eiga hja um Bustadaveg og Kapellutorg. Gert var rad fyrir pessari utfeerslu i skipulagslysingu sem var
auglyst fyrri hluta ars i fyrra. Til upplysinga var utfeersla gatnamaéta og heimreidar byggd a nidurstédum
umferdarradgjafa verkfraedistofunnar EFLU pegar Vedurstofureiturinn var fyrst til skodunar arin 2018-2019.

Um er ad reda 141 m2 skerdingu I68arinnar eda innan vid 3% ef stodveggur verdur byggdur vid mork |68ar og
gotu i stad aflidandi flaa. Sja ma pennan utreikning i samanburdi vid ndverandi 168 nr. 7 og eins mogulegan
byggingarreit sem skipulagshéfundur dré fram (sja myndir ad nedan). Fulltrui FSRE dskadi eftir pvi ad taka petta
atridi upp, ad borgin dskadi eftir samtali vid rikid til ad reeda ahrif skerdingarinnar a uppbyggingarmdoguleika
Vedurstofunnar & [68inni og leita nidurstodu adur en til auglysingar deiliskipulagstillégunnar kaemi. | pvi
samhengi dskadi borgin & mati eftir nanari gégnum a vid rymis- og parfagreiningu Vedurstofunnar svo haegt
veeri ad gléggva sig 4 alvoru malsins og raeda mogulegar Urlausnir.

Skipulagslog kveda @ um nokkrar Urlausnir og baetur i lagagreinum eins og varpad er fram i athugasemdinni.
Skipulagsfulltru telur pé liklegt ut fra ofangreindu, m.a. vaegri l6daskerdingu sem kaemi til an pess ad hamla
uppbyggingarmoguleikum, ad um semijist milli rikis og borgar pegar rymis- og parfagreining Vedurstofunnar
liggur fyrir.

9.2

Ekki verdur vid pad unad ad lodin Bustadavegur 7 sé skert med pessum hzetti an pess ad fyrir komi
baetur og leggst FSRE pvi gegn sampykkt og stadfestingu deiliskipulagsins & peim grundvelli. FSRE
askilur sér rétt til ad saekja baetur fyrir allt tjon vegna azetladrar breytingar deiliskipulagi @ hendur
Reykjavikurborgar a grundvelli 51. gr. skipulagslaga gangi skipulagid i gegn obreytt.

ba er jafnframt aréttad ad ekki liggja fyrir, enn sem komid er, nein framtidaraform um breytta
notkun a skrifstofuhisnadi Vedurstofunnar ad Bustadavegi 9.

Svor: bokkum abendingu. Fulltrai FSRE hefur fra pvi skipulagsvinnan hoéfst i fyrra haust setid alla fundi
hagadila med skipulagshonnudi og fulltrda skipulagsfulltrda og pekkir pvi ferilinn vel. Ad lokum var dkvedid ad
avarpa uppbyggingu innan I68ar nr. 7 sem préunarreit vié hlid ndverandi byggingar.

Rétt er ad arétta ad um skipulagsheimildir er ad raeda 4 pessu stigi. Fyrsti kostur veeri ad ganga fra baedi
gatnamdtum og heimreid med peim haetti sem lyst er skv. kortabladi ut fra baedi 6ryggis- og umferdar-
taeknilegum sjonarmidum. Enn sem komid er er ndverandi horf heimreidar og gatnamota dbreytt.
Reykjavikurborg og riki geta gengid til samninga 4 grundvelli umraeddrar skipulagsutfaerslu og ma aetla gédar
likur & pvi ad vidunandi lausn ndist, ad 16din geti staekkad med samsvarandi eda jafnvel steerri skeinu t.d. mot
sudri og ad byggingarreitur tilvonandi skrifstofuhuss Vedurstofunnar ndi ad fanga steerdir og rymiskrofur
stofnunarinnar en til pess verdur rymis- og parfagreining hennar ad liggja fyrir.

Rétt er einnig ad rifja upp addraganda og tilgang deiliskipulagstillégunnar. Samkomulag um Vedurstofuhaed
liggur fyrir, sampykkt i borgarrddi 12. okt. 2017 sem lagt var fram undirritad i borgarradi 5. april 2018 dsamt
bréfi skrifstofu eigna og atvinnupréunar dags. 2. april 2018, vardandi vinnu, markmid og 168avilyrdi. |

samkomulaginu segir m.a.:
Samkomulagi@ byggir a viljayfirlysingu sem borgarstjéri og figrmdla- og efnahagsra@herra undirritudu 2. juni 2017, um ad vinna
sameiginlega ad préun og skipulagningu @ I66um i Reykjavik sem eru ymist i eigu eda umrddum rikisins. Reykjavikurborg
uthlutadi rikinu 6 sinum tima landsvaedi d leigu vegna uppbyggingar Vedurstofu islands. Med umraeddu samkomulagi hafa adilar
sammaeelst um ad rikid skili nu peim hluta leigulédarinnar sem Vedurstofan parf ekki ad nota undir starfsemi sina til framtidar.

{ framhaldi af umraeddum skilum & hluta landsvaedisins i ofangreindu samkomulagi h6f Reykjavikurborg
undirbuning ad gerd deiliskipulags fyrir Vedurstofureit svo par meetti koma fyrir iblabyggd sem hentadi
namsmonnum, tekjuldagum, ungu félki til fyrstu kaupa og félki 4 almennum fasteignamarkadi.



Gert var rad fyrir skv. samningum ad borgin keypti naverandi skrifstofuhus 4 168 nr. 9 eda byggdi annad
skrifstofuhus vid naverandi byggingu 4 169 nr. 7 enda hniga 6ll rok ad pvi ad koma Vedurstofunni - sem er {
grunninn visinda- og 6ryggisstofnun - fyrir innan somu torfunnar og adgreina ut fra oryggissjénarmidum eins og
kostur er fra veentanlegri ibuabyggd og aukinni umferd almennings inn a reitinn og um reitinn.

Skerding I60ar med stodveggjum t.v. og skerding med aflidandi flaa skv. deiliskipulagstillogu t.h.

Athugasemdir Vedurstofu islands, dags. 25. september 2024

10.

Visad er til mals nr. 862/2024 i Skipulagsgatt, Vedurstofureitur - nytt deiliskipulag. Vedurstofa fslands hefur
farid ytir gégnin og gefur eftirfarandi umségn:

10.1

I tillogunni er hvorki ad finna umfjéllun um starfsemi Vedurstofunnar sem nu er innan deiliskipulagsreitsins
ne utferslur a pvi hvernig tillit verdur tekid til hennar til lengri tima. Pad hlytur ad teljast verulegur agalli a
tillégunni.

Svor: Vedurstofustjéra og 6drum fulltrdum stofnunarinnar hefur verid haldid vel upplystum um gang
verkefnisins allt fra pvi aaetlanir um uppbyggingu ibudabyggdar a Vedurstofuhaed téku a sig mynd. Um pad
vitna fundargerdir fra kynningar- og vinnufundum. A fundi med deildarstjéra hverfisskipulags 27. juni 2017 kom
fram ad Vedurstofan pyrfti ad skilgreina husnadisparfir sinar svo deiliskipulagsvinna geeti hafist 4 pessum
préunarreit i Hlidunum. Kallad var itrekad eftir uppfaerdri parfagreiningu sem er naudsynlegur undanfari
skilmalagerdar.

A vel heppnudum kynningarfundi med starfsfolki Vedurstofunnar 22. dgust 2023 par sem for fram
kynning a vinningstillogu LENDAGER fyrir Vedurstofureit eftir hugmyndaleit kom fram vilji og ahugi paverandi
vedurstofustjora ad byggja upp fyrir Vedurstofuna vestan niverandi husakosts a 166 nr. 7 samhlida aformum
deiliskipulagsgerdar fyrir ibudauppbyggingu (fundargerd utg. 07.09.2023). Upp ur peim fundi var komid a fét
samradsvinnuhopi beinna hagaadila, p.a.m. fulltrda rikisins / FSRE sem hittust reglulega med skipulagshénnudi,
starfsmonnum skrifstofu borgarstjora og skipulagsfulltrua.

begar leid a skipulagsvinnuna var ljést ad rikid / FSRE var ekki tilbid til ad leggja fram datlun eda
parfagreiningu f.h. Vedurstofunnar og vard pa ur ad adskilja framtidar uppbyggingarreit Vedurstofunnar fra
skipulagsgerd ibuareitsins og skilgreina sem préunarreit med peim hzaetti ad gert vaeri rad fyrir ad haegt vaeri ad
vinna seinna meir ad skilmalagerd og 68rum pattum skipulagsins i sér deiliskipulagi. £skilegt hefdi verid ad
vinna skipulagsskilmala nyrrar skrifstofubyggingar Vedurstofunnar samhlida skilmalagerd ibudahlutans a
haedinni en alvanalegt er pé ad slikar dzetlanir skarist i tima.



10.2

i skilmalunum er engar kvadir ad finna sem tryggja adgengi nuverandi starfsemi a Vedurstofuhad ad
bilastzedum eda druggum goénguleidum 4 milli starfsstédva a Bustadavegi 7 og 9, né heldur ad malireit.
Vakin er athygli @ pvi ad Vedurstofa Islands er éryggisstofnun sem sinnir vedurpjonustu- og
natthruvéarvoktun allan sélarhringinn, alla daga arsins. A dagvinnutima virka daga sekja 80 il 120
starfsmenn vinnu a Bustadavegi. A netur og helgarvakt starfa par ad jafnadi 4 til 8 einstaklingar. Veruleg
aukning verdur jafnan a fjélda starfsmanna utan hefdbundins vinnutima pegar vidbragdsaeetlanir vegna
nattiruvar eru virkjadar. Tryggja parf adkomu og ad bilastzdi séu adgengileg fyrir starfsfolk stofnunarinnar

4 6llum timum solarhringsins, baedi a framkveemdatima og eftir ad honum lykur.

Svor: bessar upplysingar asamt 6drum mikilveegum gégnum verda hafdar til hlidsjonar pegar kemur ad
skipulagsgerd préounarsveaedis 9. Gert verdur rad fyrir bilasteedum vakthafandi starfsmanna hverju sinni i
vaentanlegu bilastaedahusi. Nuverandi bilastaedi vestan I68ar nr. 9 (préunarsvaedi 8) verda ekki rifin upp fyrr en
onnur bilasteedi verda fullbuin i bilastaedahusinu. Tekid verdur fullt tillit til ndverandi parfa Vedurstofunnar
vardandi adgengi og 6ryggismal a framkvamdatima ibudabyggdarinnar og eins eftir ad ibuar hafa flutt inn a
svaedid. Mikilvaegt er ad halda afram saman nanu kallfaeri milli fulltrda Vedurstofunnar og skipulagsfulltrda.

10.3

Samkvamt tillogunni verda stor svadi innan deiliskipulagsreitsins skipulégd a seinni stigum p.e.
prounarsvaedi 8 og prounarsviedi 9. Pvi eru upplysingar um aztladan ibuafjélda a Vedurstofuhadinni ekki
areidanlegar. Taka parf tillit til pess vid skipulag bilastzda, innri vega 4 svaedinu og ekki hvad sist ytri vega
p.e. adkomu inn i hverfid. Bilastada Otreikningar fyrir svaedid i heild eru hadir verulegri évissu um
endanlegan ibuafjélda.

Svor: Ekki er tekid undir pa stadhaefing ad utreikningar fyrir sveedid séu i heild hadir verulegri dvissu
endanlegs ibudafjdlda. | greiningum umferdarverkfraedinga fra arunum 2018-2019 var gert rad fyrir allt ad 300
ibidum a Vedurstofuhaed. Var pa ekki tekid med i reikninginn ad lagt veaeri upp med mun laegri bilastaedaporf
eins og raunin er ni med skipulagstillégunni. Vid hénnun hverfisins nd er lagdur metnadur i adkomu annarra og
fiolbreyttra samgongumata en einkabilsins enda @ midsvaedi skv. sidustu breytingu gildandi adalskipulags
AR2040 fra 2022 og auk pess nalaegt 6flugu samgdngukerfi sem 3 eftir ad verda enn 6flugra med tilkomu
Borgarlinu. Fjoldi ibada a préunarreit 9 verdur vikjandi i pessu samhengi og rimast innan nidurstadna
umferdarrannsdkna fra pvi fyrir fimm arum.

10.4

Samkvemt tillogunni fellur prounarsvedi 1 innan adkomu ad nordurenda Bustadarvegar 9 en par er
biénustuinngangur fyrir vararaflsstéd Vedurstofu fslands og sorpgeymsla i dag. bar ad auki er pad eina
adkomuleid hreyfihamladra inn i bygginguna. Prounarsvaedi 8 parf ad stekka pannig ad pad nai yfir pad
svedi sem Vedurstofa fslands hefur nd til umrdda p.m.t adkomu ad nordurenda Buistadarvegar 9 og bilastedi
Vedurstofunnar.

Svor: Ekki verdur hroflad vid ndverandi adstédu fyrir varaafl og sorp enda innan [68ar Vedurstofunnar.

10.5

[ tillogunni hvorki ad finna umfjéllun né afkastagreiningu vegna niverandi gatnakerfis umhverfis
deiliskipulagsreitinn eda tillogur/umfjéllun um umferd inn og ut af svedinu, hvorki a framkvaemdatima eda
ad peim loknum. Tryggja parf ad framkveemdum til ad tryggja oryggi hjolandi. gangandi og akandi
vegfarenda vid gatnamotin sem liggja inn 4 svadid verdi lokid adur en umferd eykst 4 framkvaemdatima.
Fjélfarinn hjolreida og gongustigur pverar gatnamotin.

Svor: Sem fyrr greinir byggir tillagan & umferdargreiningum verfraedistofunnar EFLU. Oll tfaersla vegna
adkomu & framkvaemdatima, svo sem veitna og byggingaframkvaemda, verda utfeerd a stigi verkhonnunar. Vid
utgafu framkvaemdaleyfa munu Oryggisatridi verda avorpud sérstaklega i umségnum skipulagsfulltria med
visan i azetlanir og skilmala i verkuppdrattum.



10.6
Tryggja parf adkomu neydar-, viru- og sorpflutningabifreida ad Bustadavegi 7 og 9 innan skipulagsins.

Svor: Ekki er talin sérstok porf a sérstokum kvodum 4 kortabladi vegna adkomu neydar-, voru- og
sorpflutningabifreida.

10.7

I tillgunni virodist ekki gert rad fyrir gangandi umferd milli starfstodva VI a Bustadavegi 7 og 9. Tryggja
parf érugga samgonguleid a verktima og i skipulaginu til framtidar.

Svor: Ekki er talin sérstok porf a sérstokum kvoédum a kortabladi vegna gangandi umferdar milli
starfst6dva Vedurstofunnar 4 166um nr. 7. og 9. Tekid er undir ad tryggja parf 6rugga samgonguleid a verktima.

10.8

Tryggja parf druggar og greidferar géngu- og dkuleidir ad maelareit Vedurstofunnar baedi a verktima og i
kvédum i deiliskipulagi.

Svor: Gert er rad fyrir greidfaerri upphitadri leid / akfaerum stig baedi i deiliskipulagi nys maelireits
(undir heitinu Golfskalareitur) og i deiliskipulagstillogunni sem er til umfjollunar. Greitt feeri og adgengi ad
maelireits sem og maela Geislavarna rikisins verdur aréttad vid utgafu bygginga- og framkvaemdaleyfa.

10.9

Setja parf kvadir um ad haed hisa skerdi ekki Gtsyni tr eftirlitssal Vedurstofu Islands til vedurathugana, pad
a serstaklega vid SV af Bustadavegi 9, par sem fjélnotahiisid a ad risa, en lika allt um kring.

Svor: Gert verdur rad fyrir slikri adsto6du i nybyggingu Vedurstofunnar sem verdur i peirri haed sem parf
til vedursjéonmaelinga til allra 4tta 4n hindrana. Akvedid hefur verid ad Gtbuda rymi undir eftirlitssal & paki
fjéInotahussins sem hafi sambaerilega syn og af pakhaed niverandi hisnaedis a Bustadavegi 9 sem geefi
6hindrad atsyni til sjondeildarhringsins vegna voktunar a vedri og eins adstaeedum vid Reykjavikurflugvoll.

Reykjavikurborg mun auglysa eftir ahugasomum adilum til ad hanna, byggja og reka fjoInotahus a Vedurstofu-
reit. Med fjolnotahusi er att vid bilastaedahus ofanjardar med a.m.k. 192 steedum med moguleika a verslun og
pjénustu & nedri haedum og ibudum eda annarri pjénustu 4 efri haedum. Hdmarks byggingarmagn verdur ca.
6500 m2 (5 haedir) og grunnflétur byggingar 1250 m2. Kallad verdur eftir hugmyndum ad nytingu I68arinnar i
peim tilgangi ad tryggja ad i nyju skipulagi verdi til stadar bilastzedi, verslun og pjonusta fyrir ibla svaedisins,
starfsmenn Vedurstofunnar og naerumhverfi. | skipulagi er gert rad fyrir um 197 ibudum ad vidbaettum
mogulegum ibudum i fjdlnotahdsi og 46 steedum fyrir utan pau steedi sem munu vera i fjdlnotahusinu. Skodad
verdur nyting & hluta af paki sem maelingarstad fyrir Vedurstofuna. i framtidinni verdur hugsanlega haegt ad
faekka bilasteedum og fjolga ibidum og/eda verslunarrymum.

Sem timabundin lausn mzetti notast vid pakflot byggingar 4 168 nr. 9 par sem vaktahafandi vedurfraedingur geeti
feert sig til og par med afstéduna (horf) svo horfa megi framhja veentanlegum ibudabyggingum. Tekid er fram
ad um einungis prjar ibudabyggingar er um ad raeda sem skaga hast upp par sem byggdin verdur ad mestu
lagreist um 2-3 haedir.



10.10

Po ekki sé liklegt ad haed hisa hati ahrif a meelingar fra melareit Vedurstofunnar, parf ad leggja mat a pad.
Melingar fjélda vedurpatta gera krofu um ad fjarlegd hindrana yfir sjondeildarhring sé ad minnsta kosti
tifsld haed peirra fra melistad.

Svor: Fallist var a stadarval / stadsetningu nys maelireits af sérfraedingum Vedurstofunnar med pad i
huga ad vollurinn vaeri utan mégulegra ahrifa nybygginga innan Vedurstofureits & daegursveiflur. Sammaeling
reitanna tveggja yfir tvo ar atti ad upplysa um innbyggdar skekkjur vegna framtidar vedurmeelinga eftir
vistaskiptin en nyi meelireiturinn liggur nokkud ofar i landi. Ekki var gerd krafa um mat a hadir nybygginganna
enda hadakadtar i ollu tilliti i samraemi vid haedakdta kaldavatnsgeymis Veitna og ndverandi Vedurstofuhus a
168 nr. 9 sem eru stadsett mitt @ milli. Ma telja astaedulaust ad leggja i ipyngjandi mat vegna pessa.

10.11

A framkvaemdatima parf ad gaeta fyllstu varidar vid jardvegsframkvemdir og vinna par i samradi vid
Vedurstofuna og pjonustuadila hennar. bar sem ad Vedurstofa Islands sinnir mikilveegu 6ryggishlutverki
sem byggir a viktunarkerfum ma stofnunin ekki undir nokkrum kringumstmoum missa rafmagns eda
nettengingu. Huga parf sérstaklega ad tengingum vid varaafl og nettengingu & milli Bustadavegar 7 og 9.

Svor: Tekid er undir pessar abendingar. bessum pattum vedur haldid til haga i komandi verkhénnun og
vid utgafu framkveemdaleyfa.

Nidurstada:

e Lagt ertil ad tillaga ad nyju deiliskipulagi Vedurstofuhaedar verdi sampykkt ébreytt eftir auglysingu ad
fratoldu:

o leidrétt var framsetningu i greinargerd og skilmdalar a fyrirkomulagi fjdlnotahuss utlistadir med
skyrari heetti

o skilmalar voru uppfeerdir eda peim breytt i koflum 3.3, 7.5 og 11.2, sja yfirlit a bls. 5
uppfaerdri greinargerd undir heitinu Skilmdlar

o steerdartoflu var skipt ut fyrir uppfaerda toflu med leidréttum steerdum i skjalinu Uppdreettir
og skyringarmyndir, sja nanar yfirlit yfir breytingar a bls. 2.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur/ Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt
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