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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 30. september 2024
USK23060353

Hér med sendist uUtskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags. 25. september
2024 vardandi eftirfarandi mal:

Hlidarendi - Breyting a deiliskipulagi - Reitur A - Arnarhlié 3

L6gd fram umsokn Hlidarenda ses, dags. 27. juni 2023, asamt greinargerd Alark
arkitekta ehf., dags. 16. september 2024, um breytingu a deiliskipulagi Hlidarenda vegna
[6darinnar nr. 3 vid Arnarhlid. | breytingunni sem 16gd er til felst ad fjdlga ibudum, fella
nidur goéng undir Flugvallarveg, auka byggingarmagn a jaréheed, auka hlutfall 5. haedar
af steerd 4. haedar, koma fylgilodum vegna djupgama fyrir i borgargétum, breyta
I6dasteerd, mork skipulagssvaedis feerast ad I6damorkum, utbyggingar eru avarpadar og
leikskélahugmyndir & 168 eru felldar nidur, samkvaemt deiliskipulags-, skyringar- og
skuggvarpsuppdrattum Alark arkitekta, dags. 27. agust 2024 og 16. september 2024, og
solarljosadtreikningum af dvalarsveedi. Einnig er lagt fram uppfaert samgdéngumat
samkvaemt minnisbladi VSO radgjafar, dags. 18. september 2024.

Sampykkt med peirri breytingu ad tryggt verdi adgengi almennings um reitinn og fra
Snorrabrautaras ad auglysa framlagda tilldogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: deiliskipulags-, skyringar- og skuggvarpsuppdreettir Alark arkitekta, dags. 27. agust 2024 og 16.
september 2024, og sdlarljésautreikningar af dvalarsvaedi, uppfaert samgdéngumat samkvaemt minnisbladi
VSO radgjafar, dags. 18. september 2024.

:

\j) Reykjavik



HLIDARENDI - REITUR A - BREYTT DEILISKIPULAG

GILDANDI DEILISKIPULAG DAGS. 14.01.2015 FYRIR HLIDARENDA MED SiDARI TIMA BREYTINGUM 1:2000

Tolulegar upplysingar fyrir:

m2 haedir notkun bilastadi flokkun
1/100m2 0,2ndmsib  1/ib

1.750 1.hed Atvinnuhdsn. 17,5 A
8.000 1.-5.haed 67 ibudir 67 A
7.750 1.-5.h=d Atvinnuhdsn. TH5 A
1.600 1.-5.hed svalir,pakgardar B
3.000 1.-5.h=d svalir,pallar ofl C
12.000 kjallari bilgeymsla/geymslur A (B)
19.100,00 1.-5.hzed A og B ofanjardar A+B

Heild 34.100 95 67 162 staedi

Lédarstaerd 6.876

Nyting A+B+C 50

Nyting A+B ofanjardar 2,77

Nyting A ofanjardar 2,54
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TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI FYRIR HLIDARENDA, REITUR A. 1:2000

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi fyrir Hlidarenda, reit A sem sampykkt var i Borgarradi 2015
med sidari tima breytingum.

Arid 2019 var sampykkt breyting & landnotkun 168ar A. Breytingin fol i sér ad i stad hreinnar
atvinnuhusalédar, var hun sampykkt sem blondud ibuda-og atvinnuhusaléd med allt ad 67 almennum
ibudum.

Breyting pessi vardar fjdlgun ibuda & 16dinni a kostnad atvinnuhisnaedis. Vegna akvordunar um ad
afleggja gong undir Flugvallarveg, steekkar byggingarreitur jaréhaedar og par med eykst byggingarmagn
jardhaedar um 500m>. Heimilt verdur par med ad byggja 18.000m? A -rymi ofanjardar.

Breytingin felur i sér eftirfarandi paetti:

Fj6lgun ibuda um 80-108 ibudir.

Gong undir Flugvallarveg felld nidur.
Aukid byggingarmagn a jardhaed.

Hlutfall 5.haedar af staerd 4.haedar eykst.
Fylgilédum vegna djupgama komid fyrir i borgargétum, stadsetning og fjoldi leidbeinandi.
Lodarsteerd breytist skv utgefnu maelibladi.
Skuggavarp

Sdlarljésautreikningar a dvalarsveedum.

9. Utbyggingar.

10. Leikskélahugmyndir a 166 felldar nidur.

11. Samgdéngumat

12. Undirgdng ad inngardi

PN R~WN S

1. Fjolgun ibuoda.
Heimilt verdi ad fjdlga ibudum lédarinnar og byggja ad hamarki 175 ibudir a 16dinni. Endanlegur
fjoldi ibuda er hadur akvérdunum lodarhafa um samsetningu ibudagerda.
Hlutfall studio ibuda verdi a bilinu 0 - 35%
Hlutfall tveggjaherbergja ibuda verdi a bilinu 15-35%
Hlutfall priggja herbergja ibuda verdi a bilinu 15-35%
Hlutfall fjdgurra herbergja verdi a bilinu 10-35%
Hlutfall fimm herbergja eda staerri verdi 5-35%
Hlutfall studio og tveggja herbergja ibuda fari ekki yfir 50%.

2. Gong undir Flugvallarveg felld nidur.

| samraemi vid Adalskipulag Reykjavikur og gildandi deiliskipulag sunnan Flugvallarvegar fra
2017, eru géng undir Flugvallarveg formlega felld nidur i breyttu deiliskipulagi Hlidarenda.

3. Aukio byggingarmagn a jaréhaed a horni Arnarhlidar og Flugvallarvegar.
Vegna nidurfellingar undirgangnanna, staekkar byggingarreitur jaréhaedar a horni Arnarhlidar og
Flugvallarvegar, sem nemur pvi svaedi sem fyrr var helgad skabraut, tréppum og fragangi lands
ad undirgbngum sem nu verda 16gd af. Byggingarmagn eykst sem nemur staekkun byggingarreits
um 500m? og verdur par med 18.000m? A-rymi ofanjardar. Fyrsta heed (jardhaed) 16dar er eetlud
undir atvinnuhusnaedi ad Arnarhlid og ad hluta ut fyrir horn a hlid ad Flugvallarvegi.

4. Hlutfall 5.haedar af staerd 4.haedar.
Byggingareitur leyfilegrar nytingar 5.heedar feerist til og verdur ad Arnarhlid annars vegar og ad
Hlidarenda hins vegar. Fimmta haedin sem snyr ad Arnarhlid verdur inndregin um 1,8 m sem og a
skammbhlidum ad annars vegar Flugvallarvegi og hins vegar ad Arnarhlid 1, sja snié H-H og
pakmynd afstodumyndar. Hlutfall mogulegrar nytingar 5.haedar af steerd 4.haedar eykst ur 50% i
75%.

5. Fylgilédir vegna djupgama.
Djupgamar verda eingdngu stadsettir vid Hlidarenda, en hvorki vid Arnarhlid né Flugvallarveg.
Nanari stadsetning og fjoldi fylgildda verdi akvedin & meeliblédum.

6. Staerd l6oar.
Steerd I6darinnar breytist til samreemis vid pegar utgefid meeliblad og munu nytingartudlar breytast
vegna pess. +

Tolulegar upplysingar eftir:

------------------------------------1

I Husnzedi m2 hzedir notkun bilasteedi flokkun
1.750-2.250 1.haed Atvinnuhtsn. A
15.750-16.250 1.-5.haed 175 ibtdir A

| 1.600 1.-5.haed svalir,pakgardar B

I 18.000 1.-5.haed Atvinnuh. +ib A

I 12.000 kjallarar bilgeymsla/geymslur A (B)

I 19.600,00 1.-5.had A og B ofanjardar A+B

I Heild 31.600 Heildarfj bilast. skv samgéngumati 119 staedi

I Lédarsteerd 6.820

Nyting A+B ofanjardar 2,87
l Nyting A ofanjardar 2,64

L------------------------------------

ib. 5.haed

7. Skuggavarp. ¥

8. Solarljésautreikningar a dvalarsvadum.
Tildgunni fylgir uppdrattur er synir solarfleti a dvalarsveedi (inngardi) pann
1.mai. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur skal meiri en helmingur
dvalarsvaeda utandyra, njéta sélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1.mai
a milli klukkan 9 og 17. Athugun leidir i ljos ad 62% inngards uppfyllir pessi
skilyroi.
Auk inngards ma gera rad fyrir mégulegum dvalarsveedum a pakgéréum.

9.  Utbyggingar
i samraemi vié gildandi skilmala, gr. 2.12, er leyfilegt ad byggja svalir og

utbyggingar ut fyrir byggingarreit um allt ad 180cm fyrir ofan 1.had, sja medf.

sni® H-H og K-K hér ad nedan. Utbyggingar mega vera jafnt gétumegin sem
inngardsmegin og mega vera allt ad 50% af hushlid ( & hverri haed) en svalir
eru an takmarkana.

10. Leikskoli

Eldri hugmyndir um mdgulega stadsetningu leikskola a 168inni eru lagdar til
hlidar.

11. Samgoéngumat
Unnid hefur verid samgoéngumat, sem fylgir deiliskipulagstilldgu reitsins.
Samkvamt pvi munu eldri akvaedi skipulagskilmala sveedisins breytast, hvad

vardar fidlda bilasteeda 4 168. Utreikningar samgéngumats leida til faekkunar
bilasteeda i samanburdi vid upphaflega skilmala sveedisins.

12. Undirgong ad inngardi
Gera skal rad fyrir undirgdngum ad inngardi fra a.m.k. tveimur adliggjandi
gOturymum. Stadsetning og fjdldi akvardist nanar & hénnunarstigi.
Mikilvaegt er ad koma a tengingu gegnum inngardinn med rimgédum
undirgéngum midlaegt & breidstraetid Arnarhlid / Snorrabrautaras. Oheimilt

verdur ad loka gonguleidum / undirgdbngum baedi vid Hlidarenda og Arnarhli®
svo adgengi almennings haldist tryggt og éheft um inngardinn.

Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar og uppdreettir.

|
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Deiliskiulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi
vid akvaedi 1.mgr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

essu fylgir greinargerd og skilmalar
4. Br.2015.01.10

Snuanlegt auglysingaskilti

Mork skipulagssvaeda

Opin sveaedi til sérstakra nota

Lédamdork

Steerd l6dar i fermetrum

Hamarks byggingarmagn

Bindandi byggingarlina

Obundin byggingarlina

Nuverandi byggingar

Verndad byggdamynstur

Byggingarreitur, hamark

Byggingarreitur, hornskorinn eda inndreginn
Moguleg stadsetning 5.haedar, max 75% af grunnfleti 4.haedar
Bilgeymsla undir gardi

innakstur i bilgeymslur (stadsetning ekki bundin)

Kv6d um undirgdng ad inngardi fra Arnarhlid (nakvaem
stadsetning ekki bundin)

Nytingarhlutfall I6dar A rymi ofanjardar
Fjoldi haeda i husi
GoOngu- og hjolreidastigur

Spennist6d
Tré i goturymi, fjoldi og stadsetning leidbeinandi

Fl6dlysing

Sorpgryfjur a sérlédum,

fjoldi og stadsetning ekki bundin
endanleg stadsetning sbr, maelibléd

Deiliskipulagsbreytingasvaedi

pbann 20__
ogi pann 20
Tillagan var auglyst fra 20__ med athugasemdafresti til

20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjornartidinda pann

20__

Deiliskipulagi pessu

dags. 2014-04-28. Br.2015.01.10

Mzelibl6d syna I66amork, nakvaemar stzerdir 168a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn a 168ir og kvadir ef einhverjar eru.

Uppdreetti breytt 2018.11.30 vegna athugasemda
Skipulagsstofnunar dags. 16. névember 2018.

fylgir greinargerd og skilmalar

BREYTT

HEITI VERKS:

HLIDARENDI

DEILISKIPULAGSBREYTING

HEITI TEIKNINGAR:

BREYTT DEILISKIPULAG LODAR A

DAGS.: 2024.08.27 |rannee: JL, KA |YFIRF.: |TEIKNAD: KA

VERKNR:

JAKOB EMIL LINDAL  ARKITEKT FAl KT: 050957—3229 : alark@alark.is
KRISTJAN ASGEIRSSON ARKITEKT FAl KT: 140956-4309 arkitektar ehf.

KARRE1:1.000 A1

DALVEGI 18

201 KOPAVOGI
SIMI: 534 8800
FAX: 534 8818
KT:501193-2409

www.alark.is

S10



AutoCAD SHX Text
1300

AutoCAD SHX Text
1400

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
900

AutoCAD SHX Text
1000

AutoCAD SHX Text
St 1420.726

AutoCAD SHX Text
St 1285.726

AutoCAD SHX Text
R -540

AutoCAD SHX Text
A 270

AutoCAD SHX Text
A 270

AutoCAD SHX Text
R oo

AutoCAD SHX Text
R 310

AutoCAD SHX Text
A 155

AutoCAD SHX Text
1700

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
1900

AutoCAD SHX Text
1800

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
A 155

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20A

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
18A

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
16B

AutoCAD SHX Text
16A

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
14A

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
12B

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
12A

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
10A

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
8A

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
6B

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6A

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
900

AutoCAD SHX Text
R oo

AutoCAD SHX Text
St 0.000

AutoCAD SHX Text
St 1420.726

AutoCAD SHX Text
St 1285.726

AutoCAD SHX Text
1300

AutoCAD SHX Text
0

AutoCAD SHX Text
R -540

AutoCAD SHX Text
A 270

AutoCAD SHX Text
A 270

AutoCAD SHX Text
R oo

AutoCAD SHX Text
1400

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
R 310

AutoCAD SHX Text
A 155

AutoCAD SHX Text
1700

AutoCAD SHX Text
1600

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
1900

AutoCAD SHX Text
1800

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
A 155

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
20A

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
18A

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
16B

AutoCAD SHX Text
16A

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
14A

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
12B

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
12A

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
10A

AutoCAD SHX Text
23

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
21

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
8A

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
6B

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6A

AutoCAD SHX Text
14

AutoCAD SHX Text
12

AutoCAD SHX Text
44

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
42

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
40

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
38

AutoCAD SHX Text
36

AutoCAD SHX Text
34

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
30

AutoCAD SHX Text
28

AutoCAD SHX Text
26

AutoCAD SHX Text
24

AutoCAD SHX Text
22

AutoCAD SHX Text
20

AutoCAD SHX Text
18

AutoCAD SHX Text
16

AutoCAD SHX Text
15

AutoCAD SHX Text
13

AutoCAD SHX Text
11

AutoCAD SHX Text
9

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
10

AutoCAD SHX Text
8

AutoCAD SHX Text
19.75

AutoCAD SHX Text
18.75

AutoCAD SHX Text
18.00

AutoCAD SHX Text
18.50

AutoCAD SHX Text
18.25

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
18.50

AutoCAD SHX Text
18.25

AutoCAD SHX Text
19.00

AutoCAD SHX Text
19.50

AutoCAD SHX Text
17.75

AutoCAD SHX Text
18.75

AutoCAD SHX Text
17.75

AutoCAD SHX Text
19.00

AutoCAD SHX Text
18.00

AutoCAD SHX Text
19.00

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
18.00

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
18.25

AutoCAD SHX Text
18.75

AutoCAD SHX Text
17.75

AutoCAD SHX Text
19.75

AutoCAD SHX Text
18.50

AutoCAD SHX Text
17.50

AutoCAD SHX Text
17.75

AutoCAD SHX Text
18.00

AutoCAD SHX Text
18.25

AutoCAD SHX Text
18.50

AutoCAD SHX Text
18.75

AutoCAD SHX Text
19.00

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
19.50

AutoCAD SHX Text
19.50

AutoCAD SHX Text
17,802

AutoCAD SHX Text
17,892

AutoCAD SHX Text
17,942

AutoCAD SHX Text
17,852

AutoCAD SHX Text
944

AutoCAD SHX Text
PORSCHE

AutoCAD SHX Text
944

AutoCAD SHX Text
PORSCHE

AutoCAD SHX Text
1300

AutoCAD SHX Text
1400

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
19.75

AutoCAD SHX Text
18.75

AutoCAD SHX Text
18.00

AutoCAD SHX Text
18.50

AutoCAD SHX Text
18.25

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
18.50

AutoCAD SHX Text
18.25

AutoCAD SHX Text
19.00

AutoCAD SHX Text
19.50

AutoCAD SHX Text
17.75

AutoCAD SHX Text
18.75

AutoCAD SHX Text
17.75

AutoCAD SHX Text
19.00

AutoCAD SHX Text
18.00

AutoCAD SHX Text
19.00

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
18.00

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
18.25

AutoCAD SHX Text
18.75

AutoCAD SHX Text
17.75

AutoCAD SHX Text
19.75

AutoCAD SHX Text
18.50

AutoCAD SHX Text
17.50

AutoCAD SHX Text
17.75

AutoCAD SHX Text
18.00

AutoCAD SHX Text
18.25

AutoCAD SHX Text
18.50

AutoCAD SHX Text
18.75

AutoCAD SHX Text
19.00

AutoCAD SHX Text
19.25

AutoCAD SHX Text
19.50

AutoCAD SHX Text
19.50

AutoCAD SHX Text
17,802

AutoCAD SHX Text
17,892

AutoCAD SHX Text
17,942

AutoCAD SHX Text
17,852

AutoCAD SHX Text
944

AutoCAD SHX Text
PORSCHE

AutoCAD SHX Text
944

AutoCAD SHX Text
PORSCHE

AutoCAD SHX Text
201 KÓPAVOGI

AutoCAD SHX Text
alark@alark.is

AutoCAD SHX Text
KT:501193-2409

AutoCAD SHX Text
www.alark.is

AutoCAD SHX Text
FAX: 534 8818

AutoCAD SHX Text
SÍMI: 534 8800

AutoCAD SHX Text
DALVEGI 18

AutoCAD SHX Text
JAKOB EMIL LÍNDAL    ARKITEKT FAÍ  KT: 050957-3229

AutoCAD SHX Text
KRISTJÁN ÁSGEIRSSON  ARKITEKT FAÍ  KT: 140956-4309

AutoCAD SHX Text
VERKNR:

AutoCAD SHX Text
HEITI VERKS:

AutoCAD SHX Text
1:1.000              A1

AutoCAD SHX Text
2024.08.27

AutoCAD SHX Text
BREYTT

AutoCAD SHX Text
201 KÓPAVOGI

AutoCAD SHX Text
alark@alark.is

AutoCAD SHX Text
KT:501193-2409

AutoCAD SHX Text
www.alark.is

AutoCAD SHX Text
FAX: 534 8818

AutoCAD SHX Text
SÍMI: 534 8800

AutoCAD SHX Text
DALVEGI 18

AutoCAD SHX Text
JAKOB EMIL LÍNDAL    ARKITEKT FAÍ  KT: 050957-3229

AutoCAD SHX Text
KRISTJÁN ÁSGEIRSSON  ARKITEKT FAÍ  KT: 140956-4309

AutoCAD SHX Text
VERKNR:

AutoCAD SHX Text
HEITI VERKS:


EFTIR

TS

/[

>V

b‘?\

DEILISKIPULAGSBREYTING

\)

78




Ground
" hours m? % %
N 0-1 262 @ 11
11
) 1-2 141 @ 6
6
2=-3 118 4 5
3-4 133 4 5 5
4-5 262 @ 11 5
a=6 447 @MW 18 11
O =7 543 @l 22 18
|17-8 430 I 18 22
8-9 102 I 4
18
Total 2438 100
R 4
100
Yfir5Kist. 62% —1
o ‘i‘l
 Undir 5 kist. 38% -
\ 9
AO(QO
O 0 ey
italog tekin-samarti /og, + 5 kist og - 5klst
Skuggavarp Skuggavarp Skuggavarp Skuggavarp
Jafndaegur ad vori/hausti - 09:00 Jafndaegur ad vori/hausti - 12:00 Jafndasgur ab vori/hausti - 15:00 Jafndeegur ao vori/hausti - 17:00
{ ; ; 73 ) 7 > ™ ) 4 4 { > ;
BREYTT
HLIDARENDI
DEILISKIPULAGSBREYTING

HEITI TEIKNINGAR:

BREYTT DEILISKIPULAG LODAR A - SKUGGAVARP-SOLARSV DI

oes 2024.09.16 "o JL KA [ [ KA

- X\ ‘ Vo
Skuggavarp Skuggavarp Skuggavarp Skuggavarp

Sumarsoélstéour - 09:00 Sumarsolstéour - 12:00 Sumarsoélstéour - 15:00 Sumarsoélstéour - 17:00

Pzag

VVVVV 2 KVARDI: A 1

arkitektar ehf. | e

S30




SKUGGAVARP 1.MAI

1.Mai kI 10:00

1.Mai kl 11:00

1.Mai kl 12:00

1.Mai kI 13:00

1.Mai kl 14:00

1.Mai kl 15:00

BREYTT
KA

HLIDARENDI
DEILISKIPULAGSBREYTING
N:;g‘;;" DEILISKIPULAG LODAR A .
SKYRINGARUPPDRATTUR — SKUGGAVARP 1.MAl
e 2024.09.16 [0 JLKA [ JL [ KA
= o

AL ARK EEED

e oo ot 2 kiteiter ehf. | TSR




SKUGGAVARP FYRIR

21. Mars kI 10:00

21. Mars kl 13:00

21. Mars kl 16:00

SKUGGAVARP EFTIR

21. Mars kI 09:00

21. Mars kl 12:00

21. Mars kl 15:00

21. Mars kI 17:00

21. Juni kl 16:00

SKUGGAVARP EFTIR

21. Jani kI 09:00

21. Juni kl 12:00

21. Juni kl 15:00

21. Jani kI 17:00

HLIDARENDI

DEILISKIPULAGSBREYTING

BREYTT DEILISKIPULAG LODAR A .
SKYRINGARUPPDRATTUR SKUGGAVARP— SAMANBURDUR

e 2024.09.16 [0 JLKA [ JL [ KA

Al

arkitektar ehf.

S 50




»74 AUTODESK Forma
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Time interval 09:00 - 17:00
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Skipulagssvid Reykjavikur 2024.09.16
Borgartun 12-14
105 Reykjavik

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi fyrir Hlidarenda, reit A sem sampykkt
var i Borgarradi 2015 med sidari tima breytingum.

Greinargerd

Arid 2019 var sampykkt breyting & landnotkun 168ar A. Breytingin fl i sér ad i stad
hreinnar atvinnuhusal6dar, var hiin sampykkt sem bléndud ibuda-og atvinnuhtsal6d
med allt ad 67 almennum ibadum.

Breyting pessi vardar fjélgun ibuda a l6dinni a kostnad atvinnuhlsnaedis. Vegna
akvorounar um ad afleggja gong undir Flugvallarveg, staekkar byggingarreitur
jardohaedar og par med eykst byggingarmagn jaréhaedar um 500m2. Heimilt verdur par
med ad byggja 18.000m2 A -rymi ofanjardar.

Breytingin felur i sér eftirfarandi peetti:

Fj6lgun ibada um 80-108 ibudir.

Gong undir Flugvallarveg felld nidur.
Aukid byggingarmagn & jardhaed.

Hlutfall 5.haedar af steerd 4.haedar eykst.
Fylgilédum vegna djupgama komid fyrir i borgargdétum, stadsetning og fjoldi
leidbeinandi.

Lédarsteerd breytist skv atgefnu meelibladi.
Skuggavarp

Solarljésautreikningar & dvalarsveedum.

. Utbyggingar

10.  Leikskolahugmyndir & 160 felldar nidur

11. Samgongumat

12.  Undirgbng ad inngardi

arwnE

©0o~NO

1. Fjolgun ibuda.
Heimilt verdi ad fjdlga ibudum lédarinnar og byggja ad hamarki 175 ibadir a
l6dinni. Endanlegur fjoldi ibuda er hadur akvordunum Iédarhafa um
samsetningu ibudagerda.

Hlutfall studio ibtda verdi & bilinu 0 - 35%

Hlutfall tveggjaherbergja ibuda verdi a bilinu 15-35%
Hlutfall priggja herbergja ibtda verdi a bilinu 15-35%
Hlutfall fjogurra herbergja verdi & bilinu 10-35%

Hlutfall fimm herbergja eda steerri verdi 5-35%

Lutfall studio og tveggja herbergja ibuda fari ekki yfir 50%.
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. Gong undir Flugvallarveg felld nidur.
I samreemi vid Adalskipulag Reykjavikur og gildandi deiliskipulag sunnan
Flugvallarvegar fra 2017, eru gong undir Flugvallarveg formlega felld nidur i
breyttu deiliskipulagi Hlidarenda.

3. Aukio byggingarmagn a jaroheed a horni Arnarhlidar og Flugvalalrvegar.
Vegna nidurfellingar undirgangnanna, staekkar byggingarreitur jardhaedar &
horni Arnarhlidar og Flugvallarvegar, sem nemur pvi sveedi sem fyrr var
helgad skabraut, troppum og fragangi lands  ad undirgbngum sem nu verda
|6gd af. Byggingarmagn eykst sem nemur steekkun byggingarreits um 500m?2
og verdur par med 18.000m2 A-rymi ofanjardar. Fyrsta haed (jarohaed) l6dar er
aetlud undir atvinnuhtsnaedi ad Arnarhlid og ad hluta ut fyrir horn & hlid ad
Flugvallarvegi.

4. Hlutfall 5.haedar af steerd 4.haedar.
Byggingareitur leyfilegrar nytingar 5.haedar feerist til og verdur ad Arnarhlid
annars vegar og ad Hlidarenda hins vegar. Fimmta haedin sem snyr ad
Arnarhlid verdur inndregin um 1,8 m sem og a skammbhlidum ad annars vegar
Flugvallarvegi og hins vegar ad Arnarhlid 1, sja snié H-H og pakmynd
afstodumyndar. Hlutfall mégulegrar nytingar 5.haedar af steerd 4.haedar eykst
ar 50% i 75%.

5. Fylgil6dir vegna djupgama.
Djupgamar verda eingdngu stadsettir vio Hlidarenda, en hvorki vid Arnarhlid
né Flugvallarveg. Nanari stadsetning og fjoldi fylgiléda verdi akvedin a
meeliblédum.

6. Steerd l6dar.
Steerd |6darinnar breytist til samraemis vid pegar utgefio maeliblad og munu
nytingartudlar breytast vegna pess.

7. Skuggavarp.
Tillogunni fylgja skuggavarpsteikningar & jafndaegrum ad vori og hausti auk
sumarsolstada kl 09:00, 12:00, 15:00 og 17:00.

8. Soélarljésautreikningar a dvalarsvaedum.
Tilogunni fylgir uppdréttur er synir sélarfleti & dvalarsvaedi (inngardi) pann
1.mai. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur skal meiri en helmingur
dvalarsveeda utandyra, njéta soélar ad lagmarki i 5 klukkustundir pann 1.mai
a milli klukkan 9 og 17. Athugun leidir i ljés ad 62% inngards uppfyllir pessi
skilyrai.
Auk inngards ma gera rad fyrir mégulegum dvalarsveedum a pakgoroum.

9. Utbyggingar.
| samreemi vid gildandi skilmala, gr. 2.12, er leyfilegt ad byggja svalir og
Utbyggingar at fyrir byggingarreit um allt ad 180cm fyrir ofan 1.haed, sja medf.
snid H-H og K-K hér ad nedan. Utbyggingar mega vera jafnt gétumegin sem
inngardsmegin og mega vera allt ad 50% af hushlid ( & hverri haed) en svalir
eru an takmarkana.
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Leikskoli

Eldri hugmyndir um mdégulega stadsetningu leikskola a 16dinni eru lagdar til
hlidar.

Samgongumat

Unnid hefur verio samgéngumat, sem fylgir deiliskipulagstillégu reitsins.
Samkveemt pvi munu eldri akvaedi skipulagskilméla sveedisins breytast, hvad
vardar fidlda bilasteeda & 168. Utreikningar samgéngumats leida til faekkunar
bilasteeda i samanburdi vid upphaflega skilméala sveedisins.

Undirgdng ad inngarai

Gera skal rad fyrir undirgdbngum ad inngardi fra a.m.k. tveimur adliggjandi
goturymum. Stadsetning og fjoldi akvardist nanar & hénnunarstigi. Mikilveegt er
ad koma a tengingu gegnum inngardinn med rimgodum undirgdngum
midleegt & breidstraetid Arnarhlid / Snorrabrautaras. Oheimilt verdur ad loka
gonguleidum / undirgbngum vid baedi Hlidarenda og Arnarhlid svo adgengi
almennings haldist tryggt og 6heft um inngardinn.

Ad 00ru leyti gilda eldri skilmalar og uppdreettir.

Virdingarfylist, f.h. Hlidarenda ses, kt. 681113-0290

Kristjan Asgeirsson arkitekt
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Samgongumat - reitur A & Hlidarenda
Vegna breyttra forsendra ibudaruppbyggingar

Inngangur

VSO Radgjof vann samgéngumat fyrir Hlidarenda ses. vegna breytingar a deiliskipulagi &
reit A & Hlidarenda. Reiturinn liggur & milli Hlidarfétar og Arnarhlidar og er stadsettur &
svaedi 1 i reglum Reykjavikur um bila- og hjélasteedi. Fyrirhugud uppbygging & reitnum er
allt ad 175 ibGoir asamt 2.250 fermetrar af verslunar- og pjénusturymum & jaréheed.
Samgongumat VSO fyrir reit A, er dags. febriar 2024.

Sidan samgdngumatid var gefid Gt, hefur verid akvedio ad hver ibudartegund skuli ekki
vera meira en 35% af heildarfjlda ibuda a reit A. Einnig hefur verid tekinn fram
lagmarksfjoldi ibuda & reitnum i fijorum steerdarflokkum. Akvedid hefur verid ad ibudir &
reit A skulu uppfylla skilyrdi samkveemt mynd 1.

Mynd 1 Leyfilegt hlutfall ibGda i hverjum steerdarflokk & reit A & Hlidarenda.

Hlidarendi ses. 6skadi eftir pvi ad VSO skodi hvort og pa hvada ahrif st akvérdun hafi &
nidurstdour samgdéngumats reitsins.

Reglur um fj6lda bila- og hjolasteeda i Reykjavik

Unnid var eftir reglum um fjélda bila- og hjolasteeda i Reykjavik. bar, i t6flu 1, er gefin upp
viomidunarfjéldi bilasteeda fyrir mismunandi ibldasteerdir m.t.t. stadsetningar innan
borgarinnar. [ téflunni er vidmidunarfjoldi bilasteeda & svaedi 1 fyrir 3 herbergja ibudir 0,75
bilastaedi & ibud. Viomidunarfjoldi bilastaeda fyrir 4+ herbergja® ibadir er einnig 0,75
bilasteedi & ibud. P4 fa allar almennar ibuadir 0,1 gestastaedi, sem vidmid.

I samgéngumatinu var pvi ekki gerdur greinarmunur & ibadum fram yfir 3 herbergi par
sem engar ndkveemar upplysingar lagu fyrir & peim timapunkti.

1 ibudir sem eru 4 herbergja eda steerri

VSO0.is
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Hvort steerri ibudum sé skipt upp i tvo flokka, p.e. 3 herbergja og 4+ herbergja, eda ekki
hefur pvi engin ahrif a nidurstédur samgdéngumats par sem badir steeréarflokkarnir fa jafn
morg vidmidunarbilastaedi.

3 Forsendur samgongumats

Forsendur samgdngumats voru ad ekki var tilgreint nakveem bléndun ibuda a reitnum, en
p6 var vié geré samgéngumatsins gert rad fyrir ad minni ibudir verdi 45% af ibudum a
reithum, p.e. eins herbergja (studio) og tveggja herbergja ibudir. Jafnframt var gert rad
fyrir ad ibudir 3 herbergja eda steerri vaeri 55% af ibudum a reit A.

| samgéngumatinu er pvi gert raé fyrir eftirfarandi:
e eins herbergja ibudir eru 22,5% ibuda, sem jafngildir 39 ibudum
e tveggja herbergja ibudir eru 22,5% ibuda, sem jafngildir 39 ibudum
e briggja herbergja eda steerri ibudir eru 55% ibuda, sem jafngildir 97 ibuéum

4 Samanburdur

Pegar bornar eru saman mynd 1 og forsendur samgéngumats VSO, ma sja ad paer ryma
ageetlega saman. A téflu 1 hafa veri® settar upp lagmarkskréfur og hamarkskréfur sem
sja ma i mynd 1. Asamt tilsvarandi ibudafjélda, m.v. ad byggdar verdi allar leyfilegar
ibudir, p.e. 175 ibudir.

Sja ma ad buid er ad akveda staerdir 45% ibuda a reit A, p.e. lagmarkshlutfall peirra
jafngildir 79 ibudum. Einnig hefur verid akvedid ad hamarksfjéldi ibuda af hverri tegund
er 61 ibud ( 175*35% = 61,25). ibudaruppbygging a reit A kemur pvi til med ad liggja a
innan marka heimiladrar uppbyggingar, sem ma sja i téflu 1.

Tafla1: Heimil ibudaruppbygging

Hlutfall ibuda Tolugildi ibudafjolda*
Lagmarksfjoldi Hamarksfjoldi Lagmarksfjoldi  Hamarksfjoldi
1 herbergi 0% 35% - 61
2 herbergi 15% 35% 26 61
3 herbergi 15% 35% 26 61
4 herbergi 10% 35% 18 61
5+ herbergi 5% 35% 9 61
Heild 45% 79

ﬁﬁlur namundadar ad naestu heilu t6lu.

i toflu 2 hafa mork leyfilegrar uppbyggingar verid sett upp. Fyrra deemié synir
uppbyggingu, ef akvedid veréur ad nyta heimildir, p.e. ad hamarksfjéldi minni ibuda veréa
byggdar. Seinna daemid synir uppbyggingu, ef akvedid verdur ad nyta heimildir til ad
byggja sem flestar stérar ibudir.

VSO RADGJOF 2
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Tafla 2: Heimil uppbygging eftir aherslum*

Ahersla a litlar Ahersla a Mismunur i
ibudir storar ibudir fijolda
1 herbergi 35% (61) 0% (0) 61
2 herbergi 35% (61) 15% (26)™ 35
3 herbergi 15% (26) 15% (27)™ 1
4 herbergi 10% (18) 35% (61) 43
5+ herbergi 5% (9) 35% (61) 52
Heild 100% (175) 100% (175)

* Hér er verid ad taka deemi ur morkum Ieyﬁegrar uppbyggingar — pé er ekki verid ad leggja il pa uppbyggingu.

** 26 ibudir eru 14,9% - 27 ibudir eru 15,4%

Pegar heimil og moguleg ibudaruppbygging 3 herberga eda steerri ibuda er tekin saman,
fellur hun & milli 53 ibuda (26+18+9=53) og 149 ibuda (27+61+61=149), eda 30% til 85%

af aeetladri uppbyggingu.

Forsenda samgongumats VSO um ad 55% ibuda verdi 3 herbergja eda steerri, fellur pvi
vel innan marka heimilads fjélda ibuda i peim staerdarflokkum. Pvi er ekki porf a ad
breyta samgéngumati vegna nyrra viémida (sbr. mynd 1).

VSO RADGJOF
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