HUSALEIGUSAMNINGUR
um skrifstofuhdsnzedi i H6fdatorgi, Reykjavik

1. AJdilar samnings.

Framkvaemdasvid Reykjavikurborgar, f.h Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609,
Skulatini 2, Reykjavik, i skjali pessu nefnt leigutaki, og H6fdatorg ehf., kt. 681205-
3220, Lyngasi 4, 110 Reykjavik, i skjali bessu nefndur leigusali, gera med sér
eftirfarandi samning um leigu skrifstofuhlsnaedis | hdsinu Borgartun 10-12 &
Hofdatorgi, Reykjavik, fyrir borgarstofnanir, s.s. framkvaemdasvid, skipulags- og
byggingarsvid og umhverfissvid, Bilastaedasjod, Upplysinga- og teeknimidstos,
Pjénustumidst6d Midborgar og Hlida og simaver.

2. Skilgreiningar.
i samningi bessum koma fyrir eftirfarandi hugték sem hafa bad merkingu sem & eftir
greinir:

Hid leigda: Hid leigda husnaesi - eins og pad er skilgreint | samningi
pessum, baedi hisnaesi og hlutdeild i sameign.

Sameiginleg sveedi: L6d og mannvirki, p.a.m. bilakjallari, sem @aetlud eru til
sameiginlegra nota og falla ekki undir atvinnu- og ibddarhisnaedi |

sereign.
Rekstrarfélagis: Félag sem annast rekstur og vidhald hisnaedis | eigu Hofdatorgs
ehf. og rekstur sameiginlegra sveeda 3 Héfdatorgi.
Sameiginleg 168: L68 Hoéfdatorgs sem er undir stjérn Rekstrarfélagsins.
Samskiptareglur: Samskiptareglur Rekstrarfélagsins og peirra sem leigja

atvinnuhlsnaedi & Héfdatorgi.

3. Upphaf og lok leigutima, forleiguréttur.

3.1. Leigutimi.

Upphaf leigutima er pann 1. oktéber 2007 og lykur honum &n uppsagnar pann 30.
september 2032.

Leigutaki getur dskad eftir aframhaldandi leigu og skal hann ba lysa pvi yfir vid
leigusala ad minnsta kosti ari adur en hasaleigusamningi lykur ad hann o6ski eftir
aframhaldandi leigu. Skulu adilar pa freista bess ad nd samkomulagi um efni nys
leigusamnings enda hyggist leigusali leigja hi® leigda Ut afram.

3.2. Forleiguréttur.

Leigutaki hefur forleigurétt ad hinu leigda eftir ad umsémdum leigutima samkvaemt
leigusamningi pessum lykur.

Forleiguréttur skal bodinn leigutaka skriflega, og skulu fylgja upplysingar um bodid
leiguverd sem leigusala hefur borist i hia leigda. Leigutaki skal gefa leigusala skriflegt
svar vid pvi, innan 30 daga fra pvi hann hefur méttekid bod um ad neyta forleiguréttar,
hvort hann vilji nyta sér forleigurétt ad hinu leigda, med pbeim kjdérum sem fram koma |




leigutilbodi. Hafi svar ekki borist innan tilgreinds tima, telst leigutaki hafa hafnad rétti
sinum.

4. Hid leigda.

4.1. Skilgreining hins leigda.

Med samningi pessum skuldbindur leigusali sig til a& leigja Ut og leigusali sig til a&
leigja af leigusala eftirfarandi hisnaedi sem er hiuti af atvinnuhtsnaeai Héféatorgs, med
peim skilmalum sem greinir i samningi pessum.

Steerd hins leigda er hér dzetlud og verdur endanlega dkvedin samkvaemt botnflatarmali
skréningartéflu hdssins:

1. haed: 500-650 m? fyrir afgreidslu, méttéku og adstéau til kynninga.

2. - 4. hzd: 4.500-5.350 m? fyrir almenna skrifstofustarfsemi.

kiallari: 500-1.000 m® _fyrir geymslur, adstdédu Bilastzedasiéds og teekjaver.
Alls deetlad:  5.500-7.000 m? sameign innifalin.

Pegar leigutaki hefur 1ati® teikna starfsemi sina inn i hasid | samradi vid leigusala og
eigi sidar en 1. april 2007, skulu stzerdir hins leigda liggja fyrir.

Hid leigda er hasd breytingum sem leigusali kann ad gera & hoénnun hussins og
sveedisins i heild, par til hénnun og byggingarframkvaemdum & Héfdatorgi er ad fullu
lokid.

4.2. Fylgiskjol.
Eftirfarandi skj6l sem fylgja samningi bessum teljast hluti hans:

Fskj. A: Teikningar sem syna stadsetningu hins leigda i B1.
Fskj. B: Skilalysing hins leigda.
Fskj. C: Samskiptareglur milli Rekstrarfélagsins og leigutaka.

5. Astand vid upphaf leigu, notkun, medferd og skil ad leigutima loknum.

5.1. Afhending.
Leigusali dzetlar a8 afhenda leigutaka hid leigda pann 01.10.2007.

5.2. Astand hins leigda vid upphaf leigu.
Leigusali mun afhenda leigutaka hid leigda i samraemi via skilalysingu, sja fskj. B.

Telji leigutaki hid leigda ekki i umsdmdu astandi, eftir ad hann hefur tekid vid pvi, skal
hann tilkynna leigusala pad skriflega begar i stad og eigi sidar en innan tveggja vikna
frd pvi hann fékk hisnaesid afhent. Uttekt fer ekki fram & astandi hins leigda nema
annar hvor adilinn dski eftir pvi. Skal Gttekt pa fara fram eigi sidar en pegar hlsnz:did

er afhent,

5.3. Notkun hins leigda.

Um notkun leigutaka & hinu leigda fer eftir samningi pessum og samskiptareglum.
Gildandi samskiptareglur leigusala vid leigjendur fylgja samningi pessum og eru hluti af
honum (fskj. C).

Leigutaka er kunnugt um aé sameiginleg sveedi og 168 er undir stjérn leigusala og ad 6l
notkun pess, vidhald og annad er bvi tengist er had akvérdunum leigusala. Leigutaka
0g adilum & hans vegum er Sheimilt ad nota sameiginlegt rymi svaedisins sem ekki



fellur undir hid leigda, an sampykkis leigusala. Leigutaki skuldbindur sig til ad fara i
einu og 6llu eftir fyrirmaelum leigusala vardandi notkun sameiginlegs sveedis og I6dar,
eins og nanar er tilgreint i samningi pessum. Leigutaka er kunnugt um ad leigutékum
hdsnzedis undir veitingastarfsemi & jardhaed hussins er veittur sérstakur afnotaréttur &
3 metra breidu sveedi Gt fra gluggahlid leiguryma peirra & jardheed, sem snyr ad
Hofdatorgi, til nytingar i samraemi vid pann hluta af starfsemi vidkomandi leigutaka,
sem lytur ad veitingastarfsemi.

Leigutaki skal eiga rétt & bilastaedum i samraemi vid akvaesi deiliskipulags Hoféatorgs,
pbar sem gert er rdd fyrir 1 staedi & 30-50 m?2 fyrir bygginguna, ofanjardar og i
bilakjallara.

5.4. Medferd a leigutima.

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda og haga afnotum i samraemi vid umsamin
afnot bess. Auk pess skuldbindur leigutaki sig til ad fara ad fyrirmaelum
brunamalayfirvalda, heilbrigdisyfirvalda, Vinnuettirlitsins, Loggildingarstofu og annarra
opinberra eftirlitsadila & hverjum tima, vardandi starfsemi i hinu leigda sem og greida
pann kostnad sem af sliku kann ad hljotast.

Verdi hid leigéa eda fylgifé pess fyrir tjoni af véldum leigutaka, starfsmanna eda
annarra sem leigutaki hefur leyft adgang, afnot eda umgang aé hudsnaedinu, skal
leigutaki pegar i stad gera radstafanir til ad baeta Gr tjéninu. Vanreeki leigutaki pessar
skyldur sinar er leigusala heimilt a3 lata fara fram vidgerd & kostnad leigutaka.

5.5. Skil leiguhisnaedis.

Vid lok leigutima skal leigutaki skila hinu leigda i sambeerilegu astandi og hann ték vid
bvi, a8 hoféu samradi vid leigusala nema um annad hafi verid sérstaklega samid milli
leigusala og leigutaka. Allar fastar innréttingar, banadur, annar en sérteekur blnadur |
motuneyti, og ljés, nema sértaekur lysingarbinadur i fundaherbergjum sem ekki er
hluti lofta, eru eign leigusala ad samningstima loknum.

Leigutaki ber 6skerta bdtadbyrgd & allri ryrnun husnaedisins eda spjdllum & pvi ad svo
miklu leyti sem slikt telst ekki edlileg afleiding venjulegrar eda umsaminnar notkunar
hidsnaedisins.

5.6. Adgangur starfsmanna leigusala.

Starfsménnum leigusala og verktdékum & hans vegum er &skilinn réttur til ad fara um
allt atvinnuhlsnaedid, par med talid hid leigda, sé slikt naudsynlegt vegna reksturs,
vidhalds og endurbéta & eignunum, vegna sameiginlegra kerfa og lagna, eftirlits og
annarra starfsskyldna peirra. Starfsmenn leigusala skulu veita leigutaka heefilegan
fyrirvara vegna ofangreinds og syna fyllstu tillitssemi umgengni.

6. Hasaleiga og rekstrarkostnadur.

6.1. Fjarhzed og greidsla hasaleigu.

Husaleigu ber ad greida fra og med afhendingardegi hins leigda sem hér er dsetladur
01.10.2007.

Husaleiga & manudi midad vid efri mérk staerdarforsenda skv. gr. 4.1 (7.000 m2) er kr.
12.986.500-, télfmilljénirn|'uhundruaéttatiuogsexbtﬁsundogfimmhundrua 00/100.
Virdisaukaskattur leggst ekki & leiguvera.

Afnot af bilastaeedum, baesi ofan jardar og i bilakjallara, eru innifalin i leiguverai.




Husaleiga midast vid byggingarvisitélu og breytist med henni til haekkunar & eins
manadar fresti. Grunnvisitala samnings pessa er byggingarvisitala fyrir september
2006. Verdi byggingarvisitala 16gd af & leigutimanum &n bess ad i stadinn komi énnur
visitala byggingarkostnadar til Gtreiknings verdbéta munu leigusali og leigutaki & pvi
timamarki semja um hvada verdbétagrunnur taki vid dtreikningi verdbéta hdsaleigu.

Med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 51/1988 um virdisaukaskatt med sidari
breytingum leekkar hlsaleiga eftir 20 ar fra undirritun samnings pessa um 14% fra
beirri leigufjarhaed sem pa verdur i gildi.

Leigutaka ber ad standa skil & husaleigu ménadarlega fyrirfram og er gjalddagi
leigunnar 1. dagur hvers nybyrjads manadar fyrir viskomandi manud. Greidsla skal innt
af hendi innan 15 daga fré gjalddaga, ad 68rum kosti reiknast drattarvextir af
vanskilaskuld hverju sinni frd gjalddaga. Husaleiga er innheimt med dtsendum
greidslusedli af halfu leigusala en kostnadur vegna greidslusedils greidist af leigutaka.

Leigutaki sampykkir fyrir sitt leyti ad frjdls skréning skv. reglugerd nr. 577/1989 gildi
um hid leigda. Leigusali skal tilkynna leigutaka pad med haefilegum fyrirvara ef hann
hyggst seekja um frjdlsa skraningu og hvenaer hin tekur gildi.

6.2. Rekstrarkostnadur.

Leigutaka ber ad standa straum af rekstrarkostnadi hins leigda og rekstrarkostnaai
sameiginlegra svaeda svo sem hér greinir:

6.2.1 Rekstrarkostnadur hins leigda.

Leigutaki skal greida allan kostnad vegna reksturs hins leigda sem unnt er ad sérgreina,
Svo sem raestingu, sorphirdu og -eydingu; upphitun, rafmagn og kalt vatn.

Leigutaki skal alfarid annast og kosta allt vidhald hinnar leigdu einingar sinnar ad
innanverdu, svo sem innréttinga, gélfs, lofts og veggja. Einnig ytri hlidar skilrims, er
afmarka eininguna fra sameiginlegum sveaedum, par med talid hurdir, gluggar og gler.
Ennfremur ad annast vidhald & éllum 16gnum og lagnakerfum innan einingarinnar, sjé
p6 nidurlag 2. mgr. gr. 6.2.2.

6.2.2 Rekstrarkostnadur sameiginlegra svaeda.

Leigutaki skal fra upphafi leigutima greida hlutdeild hins leigda i sameiginlegum
vidhalds- og rekstrarkostnadi vegna sameignar i hisnaedi auk sameiginlegs sveaedis og
I6dar. Hlutfall leigutaka af heildaritgjéldum hussins skulu azetladar | samrami vid
eignaskiptalysingu husnaedisins.

Leigusali sér um allt vidhald 4 vytra byrdi byggingarinnar ad undanskildum
inngangshurdum i hdsid, opnanlegum fégum og hurdabdnadi peim tengdum, sem telst
til rekstrarkostnadar sameignar hissins. A3 sama skapi telst vidhald & sameiginlegum
kerfum lagna til rekstrarkostnadar sameignar hussins.

6.2.3 Innheimta kostnadar

Greida skal rekstrarkostnad samkvaemt (tsendum innheimtusedlum, innan 15 daga fra
gjalddaga, ad 68rum kosti reiknast drattarvextir af vanskilaskuld hverju sinni fra
gjalddaga.

Rekstrarkostnadur skal innheimtur einu sinni & &ri, ad jafnadi fyrir lok jani ar hvert fyrir
yfirstandandi ar, en ndi Utleiga hlisnaedis einungis til hluta ars skal kostnadur einungis
innheimtur fyrir pd manudi sem leigan & sér stad.

Endurskodad yfirlit yfir rekstrarkostnad skal gert fyrir lok ars hvers og ber pa leigutaka
ad greida bad sem a vantar, hafi raunverulegur kostnadur verid hzerri en daetlad var.
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Hafi hann ofgreitt verdur ekki um endurgreidslu ad raeda heldur skal umframgreidslan
ganga upp i greidslur fyrir naesta ar.

6.3. Gjaldfallnar greidslur.

Ef leigutaki greidir ekki leigu og/eda adrar samningsbundnar greidslur & réttum
gjalddogum, bar med talid til Rekstrarfélagsins, skal leigutaki greida drattarvexti af
gjaldfélinum greidslum eins og peaer eru & hverjum tima. Drattarvextir skulu vera
samkveemt akvordun Sedlabankans & hverjum tima.

Sja einnig gr. 11 um uppségn og riftun samnings.

6.4. Fasteignaskattur og fasteignatengd gjold.
Leigusali greidir fasteignaskatt og holraesagjald af hinu leigda.
Leigutaki greidir vatnsgjald og sorpgjald af hinu leigda.

7. Sala hins leigda, framleiga.

Sala hins leigda er ekki hdd sampykki leigutaka. Vid sélu framselur leigusali eignarrétt
sinn ad hinu leigda til kaupanda sem kemur i einu og 6llu i hans stad fra 0g med
umsémdum afhendingardegi eignarinnar. Kaupandi yfirtekur &l réttindi og skyldur
leigusala samkveemt samningi pessum en réttindi og skyldur leigutaka skulu hvorki
aukast né minnka.

Leigutaka er heimilt ad framleigja hid leigda med skriflegu sambpykki leigusala. Slikt
sampykki skal veitt svo fremi sem starfsemi framleigutaka samrymist peirri starfsemi,
sem gert er rad fyrir i hisinu, p.e. skrifstofustarfsemi, b.m.t. skrifstofustarfsemi
annarra stofnana Reykjavikurborgar.

8. Starfsemi leigutaka.

Starfsemi leigutaka er skrifstofustarfsemi & vegum Reykjavikurborgar. Leigutaka er
adeins heimilt ad reka pa starfsemi i hinu leigda sem getid er um i samningi pessum og
i samreemj vid peer reglur sem leigusali hefur sett eda kann ad setja sidar um starfsemi
i Hofdatorgi. Leigutaki skal f4 sampykki leigusala &8ur en hann breytir i nokkru fra lystri
starfsemi i hasinu.

9. Innréttingar, hénnun, Gtlit og breytingar & hisnaedi.

9.1. Hénnun og utlit hins leigda.

Leigutaki kostar sjélfur ad 6llu leyti paer innréttingar sem honum eru naudsynlegar til
ad hefja starfsemi i hinu leigda, sbr b6 umsamid afhendingarastand, sbr. fskj. B.

Oll hénnun innréttinga og utlit reksturs, bar med talin auglysingaskilti og ytra Gtlit &
hinu leigda skal hannad i samrasdi vid leigusala. Hénnun skal vera | samraai vid
hénnudi @ vegum leigusala, nema leigusali sampykki annad. Hoénnun skal falla ad
atlitshénnun sveedisins i heild. Leigutaki skal avalit leggja teikningar af innréttingum og
atliti asamt verkfreediteikningum fyrir leigusala til sampykkis, adur en rédist er |
framkveemdir.

Leigusali ma, ad undangenginni skriflegri vidvérun, lata fiarleegja auglysingaskilti og
annad sem leigutaki kemur fyrir, i andst6du vid grein pessa ad mati leigusala, alfarid &
kostnad leigutaka, eda leggja fyrir leigutaka ad gera slikt hié sama. Einnig ma leigusali,
a kostnad leigutaka, gera videigandi lagfaeringar vegna pess rasks sem kann ad hafa
ordid eda leggja fyrir leigutaka ad gera slikt hid sama.



9.2. Breytingar.

Allar breytingar & innréttingum og (tliti hins leigda, & leigutima, eru hadar sampykki
leigusala og skal fara a® &kveedum i gr. 9.1. eftir pvi sem vid & um samrad vid
leigusala um h&nnun breytinga.

10. Ymis akvaedi.

10.1. Vatryggingar.
Leigusali mun tryggja hid leigda med 16gbodnum brunatryggingum.

10.2. Kostnadur af samningagerd.
Hvor adili um sig skal bera kostnad af samningsger&inni.

10.3. Agreiningur.

Ef agreiningur kemur upp um tdlkun eda framkvaemd samnings pessa munu adilar
leggja aherslu & ad leysa pann agreining med samkomulagi. Naist ekki samkomulag
skal ddmsmal vegna agreiningsins rekid fyrir Héradsdém Reykjavikur.

10.4. Husaleiguldg.

Um 6nnur atridi en pau sem tilgreind eru i samningi pessum sérstaklega, svo sem um
rétt til riftunar, skulu dkvaedi hisaleigulaga nr. 36/1994 gilda. Verdi um vanefndir a&
reeda af halfu leigutaka sem heimila leigusala riftun samnings pessa, skal leigutaki
baeta leigusala allt sannanlegt og edlilegt tjén sem er ad rekja til vanefndanna.

10.5. Breytingar og vidbaetur vid samninginn.

Hverskyns breytingar og vidbaetur vid samning bennan skulu vera skriflegar og
sambpykktar af badum asilum. Breytingum skal pinglyst 4 sama hatt 0g samningnum
sjalfum,

10.6. Veiting upplysinga og tranadur.

Leigusali hefur heimild, fr& og med undirritun leigusamnings bpessa, til ad upplysa
opinberlega um ad samningur hafi verid gerdur, an bess ad upplysa um einstok atridi
hans, enda er bad pattur i markadssetningu svaedisins og badum adilum til hagsbéta.

Fjarhagsmalefni samnings pessa, p.m.t. leigufjarhaed i gr. 6.1, eru trunadarmal milli
adila og skal farid med pau skv. 5. gr. upplysingalaga nr. 50/1996. Leigutaki sampykkir
b6 ad leigusala sé heimilt ad veita figrmdgnunaradilum sinum hvers kyns upplysingar
um leigusamninginn og efndir hans.

11. Uppsdgn og riftun samnings.

Leigutaki telst hafa fyrirgert leigurétti sinum samkvaemt samningi pessum ef hisaleiga
og rekstrargjéld eru ekki greidd & réttum gjalddaga, fari illa med hid leigda eda vanefnir
leigusamning pennan i verulegum atridum. Eftir 30 daga vanskil er leigusala heimilt ad
rifta leigusamningi adila enda hafi hann &dur sent leigutaka skriflega grei&sludskorun
med 14 daga fyrirvara par sem leigusali hefur tiltekid ad hann hygdist beita
riftunarheimild yrai dskoruninni ekki sinnt. Eftir riftun leigusamnings er leigusala heimilt
ad ryma huasnadid an frekari vidvérunar og leigja pad 6drum. Allan kostnad vid ad
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ryma hdsnaedid, flytja og geyma eigur leigutaka ber leigutaki. Drattarvextir reiknast &
vanskil ef leigufjarhaed hefur ekki verid greidd a eindaga.

Ad pvi marki sem ekki er sérstaklega kvedid & um ad framan gilda ad 6aru leyti dkvaedi
hasleigulaga nr. 36/1994 um heimildir leigusala og leigutaka til riftunar og annarra
vanefndalrraeda.

Samningur bessi er gerdur i premur samhljéda eintékum, einu fyrir hvorn

samningsadila og einu til pinglysingar sem vardveitt skal af leigusala. I pinglystu skjali
skulu fjarhagsupplysingar (b.m.t. leigufjarhaed) teknar (t.
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INNGANGUR

Yfirlit

Hofbatorg er ein 168 sem afmarkast af Borgartini, Hofdatini, Skulagétu og Skulattni. A 168inni verur
stadsett husnaedi fyrir atvinnustarfsemi dsamt [budabyggd. Byggingar & Héfdatorgi ver8a sex talsins.
Undir allri 168inni er gert rad fyrir bilakjallara @ tveimur haedum. Adkoma ad bilakjallara er &formud fra
Haéfdatani og Skulatuni.

Opin svaedi munu na yfir allt a8 50% af heildarfleti Hof8atorgs. Ol starfsemi 4 jar6heed Hofdatorgs midast
vid ad skapa midbeejarkjarna sem mun pjona jafnt ibuum, starfsfolki, nagronnum og gestum. Opnu
svaedin skapa umgjord fyrir fidlbreytilegt manniif sem mun eiga sér samastad innan um matséiustadi og
kaffihus, verslanir og pjonustu. Glerskalamir sem tengja byggingar veita skjél og skapa rymi fyrir ymsar
uppakomur og menningartengda vidburdi.

Oll uppbygging & Haféatorgi og rekstur svaedisins ver8ur undir einni stiorn. Med pvi verdur tryggt akvedio
samraemi og gott heildaryfirbragd.

bessari skilalysingu er @tlad ad skilgreina geedastig og tfeerslur fyrir byggingu vid Borgartin 10-12, nefnd
B1, med nanari lysingu & einstékum pattum vardandi gerd og fragang. Skilalysingin er 16g6 til grundvallar
vid akvordun & pattum sem eru innifaldir i leiguverdi og gefur glégga mynd af hvada gaedastig er &
framkvaemdinni.

Velji leigutaki ad ganga fra rymum med 6drum haetti en hér er lyst verdur st kostnadaraukning sem
leigutaki ber og af breytingum hlyst metin sérstaklega f hvert skipti.

Innra skipulag

Byggingin, sem er um 14.300 m? er 6 hada steinsteypt bygging auk léttrar inndreginnnar pakhadar og
kjallara & tveimur haedum, atladur fyrir geymslur og taeknirymi. Bygaingunni fylgir tilheyrandi hluti i tveggja
haeda bilageymslu par sem efri haedin er auk bilasteeda hugsud sem adkoma fyrir pjonustu og adfong.
Hver haed i byggingunni er um 1.785 m? bruttd. Gert er rad fyrir verslun og pjénustustarfsemi & 1. haed en
skrifstofum & 2. — 6. haed sem og & um 1.200 m? inndreginni pakhaed. Salarhaed i kjdllurum er um 3.0 m, &
1. h&ed er salarhaed 4.8 m og a 6drum haedum 3.4 m. Lagnaleidir fyrir ofan kerfisloft eru sveigjanlegar par
sem loftaplotur eru an burdarbita.

Byggingin er einangrud og kleedd ad utan med gluggakerfi Ur &li ad nordanverdu en einangrud og kleedd
med granltpldtum & 6drum hlidum. Allur fragangur a8 utan er vandadur og midast vié géda endingu og

litla vidhaldspor.

Adalinngangar i stigahts eru tveir, stadsettir & nordurhlid byggingarinnar. Inngangar eru med vindfangi.
Inngangar asamt lyftum og stigum mynda pjénustukjarna fyrir bygginguna. | hvorum pjénustukjarna eru
tveer 13 manna lyftur med flutningshrada 1.6 m/s. Lyfturmar eru eetladar til folksflutninga en geta einnig
tekié Europalettu vegna minni adfanga. A vestur- og austurhlid eru fittastigar fyrir bygginguna. A paki er
gert rad fyrir pakgardi fyrir inndregna pakheed asamt adgengi ad taekniblinadi.

Skipting i rymi og starfsstodvar milli haeda er sem her segir:

Bilageymsla Bilastzedi. //
Kjallarar -2 og -1 Geymslur, taeknirymi, sorp og almenn rymi. %/

1. hed Verslun og pjénusta, almenn rymi.
2.-6. hed Skrifstofustarfsemi, almenn rymi.
Inndregin bakhaed Skrifstofustarfsemi, pakgardur og adgengi ad taeknibnadi. %
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BURDARVIRKI

Grundun og burdarkerfi byggingarinnar
Byggingin er grundud & kidépp og byggd upp med stad- og forsteyptum einingum.
Lodrétt burdarkerfi eru forsteyptar kulupldtur med jarnbentu asteypulagi sem hvila & steyptum sulum fyrir

midju og vid Utvegg ad noranverdu en annars stadar a steyptum uUtveggjum. Lé&rétt vidnamskerfi
byggingarinnar er reiknad sem skel med plétum & haedarskilum.

Létt pakhaed verdur byggd Ur veegistifum stalrdmmum med lidtengdum undirstédum | tveggjum og fyrir
midju rymi. Stéalbygging verdur stifud med krossstifum sem verda kiseddar af.

Gert er rad fyrir ad haegt verdi ad byggja pakkerfi Ur gleri og stéli yfir hluta torgs sem B1 og adliggjandi
byggingar standa vid.

LAGNIR OG LOFTRASING

Fraveitulagnir

Fraveitukerfi er | samraemi vid IST 68. Lagnir | j6rd eru PVC-plastrér innan grunns og steinsteypt rér i [60.
Lagnir innanhtss verda hefbundnar og einangradar. Gert er rad fyrir votkjérnum a 6llum haedum.
Lagnaleidir eru i léttum veggjum, yfir kerfisloftum og | lagnastokkum.

Neysluvatnslagnir

Lagnir fyrir heitt og kalt vatn eru i samreemi vid IST 67. Lagnir eru hefdbundnar og einangradar. Gert er
rad fyrir vatnsfeedingu ad brifataekjum i votkimum og ad brunaslongum. Lagnaleidir eru i 1éttum veggjum,
yfir kerfisloftum og i lagnastokkum.

brifataeki

Handlaugar og upphengd salerni eru (r 1. fiokks hvitu postulini. Golfnidurfoll med gegnumstreymi eru |
Ollum snyrti- og reestiherbergjum. Krémud bléndunarteeki og stoppkranar eru & vatnstengingu allra
prifataekja. Brunasléngur & hjéli eru & 6llum haedum néleegt fidttaleidum, eda par sem byggingaryfirvdld

segja til um.

Hitakerfi

Lagnir eru ar hefdbundnum stélrérum. Stofnlagnir eru einangradar en dreifi- og tengilagnir utanaliggjandi
an einangrunar. Lagnaleidir eru aimennt utanaliggjandi bakvid ofna og lagnarennur par sem pad & vid.
Stofnlagnir eru { lagnastokkum og yfir kerfisloftum.

Loftreesing

Loftreesing er samkvaemt kréfum byggingameglugerdar. Vélreent ttsog verdur fra lokudum rymum svo sem :
snyrtingum, reestingum og geymslum. Onnur rymi eru loftraest gegnum opnanleg fég. /////
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RAFKERFi - LAGSPENNA

Raflysing

Lysing innandyra er ad mestu med glyjulittum fliriémpum. Lamparnir verda innbyggdir i kerfisloft par sem
pad 4 vio. Lysing verbur ad 68ru leyti skv. stadli Ljésteeknifélags [slands. Styring & lysingu ver8ur med
EIB (Instabus kerfi) eda sambeerilegu styrikerfi. Slik kerfi gefa mikinn sveigjanleika og filbreytta
notkunarméguleika.

Neydarlysingu verdur komid fyrir og einnig UT-Idmpum skv. reglugerd. Lysing ver8ur vi$ innganga.

Utisvaedi verda med videigandi lysingu skv. hdnnun arkitekts. Lysingu utanhiss er styrt med liosnema og
klukku.

Raflagnir

Adaltafla hussins er i inntaksrymi. Greinitoflur verda & hverri haed. Vid hvert vinnuplass verda prir tenglar.
Midad er vid ad rofar og tenglar verdi ad mestu stadsettir i lagnarennum & Gtvegg. Allar lagnaleidir inn &
opin svae0di verda i kerfisloftum. Allir rofar og tenglar verda innfelldir og tenglar verda med jardtengingu.
Gert er rad fyrir sveigjanleika i lagnaleidum med strengstigum og lagnastokkum, pannig ad audvelt verdi
ad koma fyrir 6llum rafkerfum sem svara auknum kréfum leigienda. Rymi verSur fyrir fjarskiptalagnir i

stokkum og stigum.

Allar stofnlagnir i hisinu eru adgengilegar. Steerd kvislar, skapa og bunadar & hadum er midud vid
hef8bundna skrifstofustarfsemi.

aki
Ekki er gert rad fyrir ad i6gd séu tii teeki eda bunadur i eidhis, skrifstofurymi, fundaherbergi eda adrar
starfsstodvar.

Lyftur

Tveer lyftur ver8a i hvorum pjonustukjarna. Lyftur ver8a af hefSbundinni gerd med gler i baki sem snyr ad
gluggahlio. Lyfturnar ver8a 13 manna med 1.000 kg burdargetu og med godum flutningshrada (1.6 m/s).
Lyfturnar uppfylla alla gildandi stadla og reglugerdur.

—7
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RAFKERF| - SMASPENNA

Almennt

Télvulagnir og tenglar verda & kostnad leigutaka en leigusali leggur til lagnaleidir s.s. strengstiga. Petta
gildir einnig um énnur smaspennukerfi s.s. innbrotavidvérunarkerfi, abgangskortakerfi, og dyrasima- og

Joftnetskerfi.

Brunavidvorunarkerfi
Uppsetning brunavidvorunarkerfis er & hendi leigusala og verdur i samreemi vid IST EN 54 og
byggingarreglugerd.

FRAGANGUR INNANHUSS

Almennt

Gert er rad fyrir a8 hiusnaedi verdi fullfragengid an sérsmidadra innréttinga sem leigutaki barf vegna
starfsemi sinnar, p.e. afgreiéslubord, vinnustodvar, skapa og hillur. Fragangur og efnisval midast vid
hef6bundid skrifstofuhtisnaedi.

Adalinngangar og almenn rymi

Allur fragangur i adalinngdngum og almennum rymum verdur vandadur. A gélfum verBa granitflisar.
Veggir og loft ver8a émedhdndladir sjonsteypufletir.

Geymslur og teeknirymi i kjallara

Golf ver8a vélslipud og malud. Steyptir veggir verda maladir. Léttir veggir verda maladir gifsveggir. |
loftum verda kerfisloft par sem vid a.

Hreinlatisadstada

A golfum ver8a mattar leirfiisar. Veggir ver8a fiisalagdir med flisum | kringum &lagssvaesi. Adrir hlutar
steyptra veggja verda sandspartiadir og maladir. Léttir veggir verda méladir gifsveggir. [ loftum verda
kerfisloft.

Skrifstofurymi

Gert er rad fyrir ad lokud skrifstofurymi verdi ad hamarki 25% heildargoiffiatar skrifstofurymis. Allur
fragangur skrifstofurymis ver6ur midadur vid hefdbundna skrifstofustarfsemi. A golfum ver8ur linoleum
golfdikur eda sambeerilegt golfefni. Steyptir veggir verda sandspartiadir og maladir. Léttir veggir verda
kerfisveggir. | loftum verda kerfisloft med hljé8isogi, t.d. Middlepoint eda sambaerilegt.

Stigar og pallar
Stigar og pallar  pjonustukjarna eru steyptir. A stigum og péllum verda granitflisar,

Innihurdir /
%/f

Hurdir ryma verda sponlagdar og lakkadar med karmafellum.

Leigutaki leggur til hofudlykiakerfi og binad fyrir hid leigha rymi. Leigusali mun setja bunadinn upp. )
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Merkingar
Merkingar utan- og innanhuss ver8a 4 kostnad leigutaka og i samradi vi6 leigusala og hénnudi hans.

FRAGANGUR UTANHUSS

Fragangur utanhiss

Husid er einangrad ad utan og klatt med eldsprengdu graniti sem gefur matta aferd. Pak veréur Duobak
eda sambzrilegt og fergt med vélusteini. S4 hluti sem er hluti adgengis fyrir bakhaed verdur hellulag8ur
eda kleeddur trépallur.

Gluggar eru alkerfisgluggar. Burdarkerfi alkerfisglugga vid anddyri og lyftustokk er ad hiuta Ur stali.
Adalinngangur er alkerfi med llgler hurdum. HefSbundnar al/gler hurdir eru i itvegg norburhiiéar.

Gler byggingar er solstédvunargler og er hannad med auknar kréfur | huga hvad var@ar einangrun,
orkuhleypni og umhverfishavada.

L6o
L6 skilast fullklarud sem her segir:

Bilastaedi eru malbikud og merkt med malingu. Gongusvaedi umhverfis bygginguna eru hellulégd og
snjobraedd. Bilastaedi fyrir fatlada eru snjobreedd. Magn af braeddum fleti midast vié ad afrennsli se
fullnytt. Gert er rad fyrir groédurreitum & 16dinni og verda tré og grédur i bedum.
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MED HUSALEIGUSAMNINGI MILLI FRAMKV/EMDASVIDS REYKJAVIKURBORGAR OG
HOFDATORGS EHF.
UM ATVINNUHUSNAEDI A HOFPATORGI, REYKIAVIK

SAMSKIPTAREGLUR
LEIGUTAKA 0G REKSTRARFELAGS A HOFDATORGI.

pessar samskiptareglur gilda & milli Rekstrarfélags & Hofdatorgi og leigutaka a
Hofdatorgi;

Rekstrarfélagi® er félag um rekstur sameignar eigenda fasteigna a Hoféatorgi.
Samkvaemt pinglystri kvod & fasteignir vid Hofdatorg, fer Rekstrarfélagid med rekstur og

vidhald fasteigna & Hofdatorgi.

Leigutaki er sd sem hefur med hondum skrifstofustarfsemi, verslunarrekstur’,

veitingarekstur eda hvers kyns adra pjonustustarfsemi i par til gerdu huisnaedi a

sveedinu.

Samskiptareglur pessar kveda & um starfsemi leigutaka i pvi hisnaedi sem hann hefur a
leigu auk vidhalds og umgengni um hid leigda sem og & svaedinu i heild.

Rekstrarfélaginu skal heimilt ad bzeta vié eda breyta pessum reglum ef pess gerist porf
ad mati stjornar félagsins. Adur en slik vidbdt eda breyting er gerd, skal haft samrad vio
leigutaka og pess gaett | hvivetna ad breytingin raski ekki starfsemi leigutaka f

Esae o anmaiin WA e o
HuSIitaZoliiu,
Starfsemin.

Leigutaki skal sja svo um ad ekki sé rekin onnur starfsemi i hisnaesi pvi sem hann hefur
til radstofunar en heimilt er samkvaemt leigusamningi. Einnig ad sja um ad
atvinnustarfsemi hans i hisinu sé rekin i samraemi vi$ gédar venjur og studla pannig ad
sem mestri verslun og vidskiptum fyrir heildar atvinnuhisnaedid a svaedinu.

Hann skal sja um ad i hasnadinu séu hentugar innréttingar, svo og pau hisgégn og
ahoéld sem naudsynleg eru rekstrinum og geeta pess a& halda peim vel vid.

Hann skal:

s hafa hina leigdu einingu opna & peim tima, sem Rekstrarfélagi® sampykkir, en
lagmarksafgreidslutimi er sameiginlegur. Undantekning kann a& verda gerd um
veitingastadi og pa pjonustuadila, sem samkvaemt opinberum reglugerdum hafa

adra afgreidslutima.

o ekki setja skilti, auglysingar, plakét, tilkynningar eda pess hattar & glugga, sulur
eda i sameiginleg svaedi, nema med sambykki Rekstrarfélagsins. Dreifing a
auglysingamidum | sameign og & bilasteedum er o6heimil, nema med leyfi

Rekstrarfélagsins.

o halda verslunargluggum vel upplystum og hafa smekklegar véruutstillingar i
peim. Fara skal eftir rddleggingum Rekstrarfélagsins, telji hann ad gera burfi

betrumbeetur par 4. ,//
L

Va
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o ekki selja, syna eda bjoda vorur & sameiginlegu svaedi nema m’ea sambykki

Rekstrarfélagsins.  Ennfremur ad nota ekki eda leyfa notkun & neinskonar
sjalfsdlum og spilakéssum { eda vié hisnzedid.

hafa adeins & lager | hisnaedinu vérur, sem atlad er ad bjoda par til sélu. Aa‘eins
skal nota til skrifstofuhalds og annarrar starfsemi pad hisnaedi sem telst edlilegt

midad vid starfsemi rekstraradila.

ferma og afferma vorur 4 peim stad og tima sem Rekstrarfélagio ékveaur’.
Oheimilt er ad taka upp vérur eda geyma vorur, innréttingar eda adra muni a
sameiginlegu svaedi nema med sérstoku leyfi fré Rekstrarfélaginu.

» Ekki halda utsélu nema & timabilinu 1. janGar til 15. febrdar og 1. juli til 31.
agust ar hvert. Rekstrarfélagid akvardar nanar timasetningu Utsala innan bessa
timaramma. Félagid getur feert til upphaf og lok utsélutimabila i einstékum til-
vikum. Rymingarsala og ttsala & 68rum timum er had leyfi Rekstrarfélagsins.

o tilkynna 6ryggisgaeslu hdssins um vinnu, ferdir sinar og viddvél i hisneedinu ad
kvéld- og neeturlaqi. betta gildir um alla sem starfa fyrir rekstraradila, p.e. stjorn-

endur, starfsmenn, idnadarmenn, prifafélk o.fl.
o lata Rekstrarfélaginu i té upplysingar um pd starfsmenn sem hafa heimild til ad

og neeturlagl. Oheimilt er a8 vera med samkvaemi !

i | hafiaa s Rl s I A1A
vera i hisnaedinu ad kvold- og nesturlagi. Cheim
hdsinu, nema med sampykki Rekstrarfélagsins.

<

Vidhald, lagfaeringar og breytingar.

Leigutaki skal sjd um og kosta innréttingar & hinu leigda, { samreemi vié pann rekstur
sem hann hyggst hafa i hdsnadinu. Adur en innréttingavinna hefst skal leigutaki leita
sampykkis Rekstrarfélagsins fyrir innréttingum og hénnun, eins og nanar er kvedid a um
i leigusamningi milli agila.

Leigutaki skal annast vidhald hinnar leigdu einingar sinnar ad innanverdu i samraemi vio
akveedi leigusamnings par um.

Leigutaki skal ekki breyta tengingum vid stofnlagnir eda brunavidvérunarkerfi, nema
med sampykki Rekstrarfélagsins. Ennfremur skal hann geeta bess ad hitastig i
vatnslégnum fari ekki nidur fyrir 5 gradur & celsius.

Allar breytingar og endurbzetur & hinu leigda eru hadar sampykki Rekstrarfélagsins.
Adur en vinna vid breytingar og endurbaetur hefst skal leigutaki leggja fram til
sampykktar teikningar, b.d&.m. verkfraediteikningar og sérstaka verkazetlun til
Rekstrarfélagsins. Rekstraradila ber ad fara eftir peim aaetlunum og teikningum eins og
baer eru sampykktar, vid lagfeeringar og breytingar. Skipuleggja skal vinnu vid
lagfeeringar og breytingar & hldsnadinu pannig ad ekki valdi truflun fyrir naestu einingar
eda sameign & venjulegum verslunartima.

Ef sampykkis er ekki leitad hjd Rekstrarfélaginu og/eda ekki er farid eftir sampykktum
deetlunum og/eda teikningum, eda truflunum valdid hja 6drum rekstraradilum eda i
sameign, er Rekstrarfélaginu heimilt ad stédva framkveemdirnar begar [ stad, allt 3
kostnad og abyrgd leigutaka.

Almenn umgengni.

Leigutaki skal lata vidhalda og préfa bruna- og slékkvikerfi innan hinnar leigdu einingar i
samraemi vid kréfur brunamalayfirvalda. Honum er oheimilt ad flytja i hisnzedid eda

2
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geyma par eldfim efni eda hafa par til sélu varning, sem bannadur er samkvaemt
stéaludum skilmalum brunatryggjenda.

Leigutaki skal gaeta pess ad yfirhlada ekki golf eda burdarvirki umfram bu’raargetu, sem
tilgreind er af hénnudum bygginganna. Hann skal hvorki setja upp ut,iloftnet fyrir
sjonvarp eda Utvarp né leggja lagnir um sameign, nema med leyfi Rekstrarfelagsins.

Leigutaki skal geeta pess ad adhafast ekkert innan hidsneedisins sem verda ma 6drum
atvinnurekendum eda vidskiptavinum til truflunar og/eda ama. Hann skal geaeta pess ad
ldta ekki hdvada, tonlist, reyk, matarlykt né mengadar lofttegundir berast fré husneedi
bvi sem hann hefur & leigu. Hann skal halda hisnadinu hreinu og prifalegu ad utan sem
innan. Einnig neer akvaedi petta til brifa & gluggum ad innan og utan sem og sameign

sem fylgir hinu leigda.

Leigutaki skal ganga snyrtilega fré ollu rusli og losun i samreemi vid fyrirmeeli
Rekstrarfélagsins.  Oheimilt er ad skilja rusl eftir i sameign hisnaedisins eda
sameiginlegu svaedi. Allt almennt rusl skal setja i ruslagdma hussins. Rusl sem ekki ma
setja | pressugama, s.s. timbur, jérn, byggingairgang, oliur, lyf o.fl. skal vidkomandi
leigutaki sj@ um ad koma beint i méttékustdd Sorpu, & eigin kostnad.

Annad.

Leigutaki skal sjd svo um ad starfsmenn hans leggi adeins bifreisum sinum a
bifreidastaeedum sem Rekstrarfélagid Uthlutar ad héféu samradi vid leigutaka, en hvorki
a staedum sem einungis eru eetlud vidskiptavinum né & stzedum sem merkt eru sem

vorumottaka.

Leigutaki skal hlita pvi @d Rekstrarfélagid geti med heefilegum fyrirvara [ati®
framkveema, & kostnad leigutaka bad, sem hann vanrakir ad gera samkvaemt reglum
bessum, sambykktum félagsins, gildandi hisaleigusamningi og byggingarlysingu.

Leigutaki skal hlita pvi ad Rekstrarfélagid |ati fjarleegja, & dbyrgd og kostnad leigutaka,
vorur, muni, innréttingar, skilti o.fl., sem hann hefur komid fyrir i hisnaedinu sem hann
hefur til rédstéfunar og & sameiginlegu svaedi, an tilskilins leyfis, eda hlita pvi ad stjornin
geri honum aé greida adstédugjald fyrir munina.

Leigutaki skal hlita pvi ad Rekstrarfélagi® beiti hann féviti vegna brota & samskipta-
reglum bessum, | samraemi vid akvaedi | sampykktum rekstrarfélagsins, leigusamningum
og afnotasamningum, enda hafi leigutaki ddur fengid advérun um ad féviti verdi beitt

vegna brota & samskiptareglunum.

Leigutaki skal hlita breytingum & samskiptareglum bessum samkveemt akvordun
Rekstrarfélagsins hverju sinni, sem tekin skal a8 héféu samradi vid leigutaka.

Samskiptareglur pessar, sem gilda um alla rekstraradila atvinnuhlsnaedis | H6fdatorgi,

hafa verid sampykktar af stjéorn Héfdatorgs ehf. og taka peer gildi gagnvart einstokum
leigutdkum vid undirritun peirra a leigusamningi um atvinnuhtisnadi 8 Héfdatorgi.
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MED HUSALEIGUSAMNINGI MILLI FRAMKVAMDASVIBS REYKJAVIKURBORGAR 0G
HOFPATORGS EHF.
UM ATVINNUHUSNAEDI A HGFPATORGI, REYKIAVIK

SAMSKIPTAREGLUR
LEIGUTAKA OG REKSTRARFELAGS A HOFPATORGT.

Pessar samskiptareglur gilda & milli Rekstrarfélags 3 Héfdatorgi og leigutaka &

Héféatorgi;

sameignar eigenda fasteigna 3 Hofdatorgi.

Rekstrarfélagid er félag um rekstur
fer Rekstrarfélagid med rekstur og

Samkvamt binglystri kvéd & fasteignir vid Héfdatorg,
vidhald fasteigna & Héfdatorgi.

um  skrifstofustarfsemi, verslunarrekstur,

Leigutaki er s3& sem hefur med hoénd
ustustarfsemi [ par til gerdu hlsnadi &

veitingarekstur eda hvers kyns adra pjén
sveedinu,

pessar kveda & um starfsemi leigutaka i pvi hisnasdi sem hann hefur &

Samskiptaregiur
S 09 umgengni um hid leigda sem og & svaediny i heild.

leigu auk vishald

yting er gerd, skal haft samras vi3

ad mati stjérnar félagsins. Adur en slik viabét eda bre
raski ekki starfsemi leigutaka

leigutaka og pess gett i hvivetna as breytingin
hisnaesdinu.

Starfsemin.

Leigutaki skal sjd svo um ad ekki sé rekin 6nnur starfsemi | hisnaeai bvi sem hann hefur
til radstéfunar en heimilt er samkvaemt leigusamningi. Einnig ad sjd um a3
atvinnustarfsemi hans i hisinu sé rekin i samraemi via gédar venjur og studla bannig as
sem mestri verslun og vidskiptum fyrir heildar atvinnuhdsnzeais 4 svadinu.

jd um ad i husnadinu séu hentugar innréttingar, svo 0g pau hisgégn og

Hann skal s
pess a& halda peim vel vis.

ahéld sem naudsynleg eru rekstrinum 0g geeta

Hann skal:

e hafa hina leigau einingu opna & peim t
lagmarksafgreidsiutimi er sameiginlegur.
veitingastadi og p3 bidnustuadila, sem sa
adra afgreidslutima. _

* ekki setja skilti, auglysingar, plakét, tilkynningar eda pess hattar 3 glugga, stlur
eda | sameiginleg svadi, nema mesd sambykki Rekstrarfélagsins. Dreifing &
auglysingamidum | sameign og & bilast=dum er 6heimil, nema mes leyfi
Rekstrarfélagsins. )

e halda verslunargluggum vel upplystum og hafa smekklegar vérudtstillingar |
beim. Fara skal eftir radleggingum Rekstrarfélagsins, telii hann ad gera burfi

betrumbaetur par 4.

ima, sem Rekstrarfélagis sampykkir, en
Undantekning kann ad verda gerd um
mkvaemt opinberum reglugerdum hafa
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€gu sve=di nema med sampykki

* ekki selja, syna eda bjéda vérur 3 sameiginl
eda leyfa notkun & neinskonar

Rekstrarfélagsins.  Ennfremur ad nota ekki
sjélfsélum og spilakéssum | eda vid hisnzsis.

* hafa adeins 4 lager | hisnaedinu vérur, sem atlad er ad bjéda par til solu. Adeins
skal nota til skrifstofuhalds Og annarrar starfsemi pad hisnaesi sem telst edlilegt
midad vi® starfsemi rekstraradila.

« ferma og afferma vérur 3 beim stad og tima sem Rekstrarfélagia akveaur.
Oheimilt er ad taka upp vérur eda geyma vérur, innréttingar eda adra muni &
sameiginlegu svaedi nema med sérstéku leyfi fra Rekstrarfélaginu.

¢ Ekki halda Gts6lu nema & timabiliny 1. jandar til 15. febriar og 1. jali til 31,
agust ar hvert. Rekstrarfélagid dkvardar nanar timasetningu Utsala innan bessa
timaramma. Félagia getur faert til upphaf og lok Gtsélutimabila | einstékum til-
vikum. Rymingarsala og (tsala & 63rum timum er has leyfi Rekstrarfélagsins.

* tilkynna 6ryggisgaeslu hussins um vinnu, ferdir sinar og viddvol [ hisnzsinu as
kvold- og neturlagi. petta gildir um alla sem starfa fyrir rekstraragila, p.e. stjorn-

endur, starfsmenn, idnadarmenn, brifafélk o.fl.

pplysingar um pa starfsmenn sem hafa heimild til ad

» lata Rekstrarfélaginu | té u
Oheimilt er ad vera med samkvami i

vera | hdsnadinu ad kvéld- 0g neeturlagi.
hidsinu, nema mes sampykki Rekstrarfélagsins.

Vidhald, lagfaeringar og breytingar.

Leigutaki skal sjd um og kosta innréttingar 4 hinu leigda, i samraemi vid pann rekstur
sem hann hyggst hafa { hisnasinu. Adur en innréttingavinna hefst skal leigutaki leita
sambpykkis ‘Rekstrarfélagsins fyrir innréttingum og honnun, eins og nédnar er kvesia 4 um
f leigusamningi milli aaila.
Leigutaki skal annast vishald hinnar leigdu einingar sinnar a3 innanverdu i samrami vid
akvedi leigusamnings par um,

agnir eda brunaviavérunarkerﬁ, nema

LeigUtaki skal ekki breyta tengingum vid stofnl
hann geeta bpess ad hitastig |

med sampykki Rekstrarfélagsins.  Ennfremur skal
vatnslégnum fari ekki nidur fyrir 5 gréddur & celsius.

r & hinu leigda eru haaar sampykki Rekstrarfélagsins.
Adur en vinna vis breytingar og endurbaetur hefst skal leigutaki leggja fram ti]
sampykktar teikningar, b.a.m. verkfreediteikningar og sérstaka verkdeetlun  til
Rekstrarfélagsins. Rekstraradila ber ad fara eftir peim datlunum og teikningum eins og
baer eru sampykktar, vi& lagfeeringar og breytingar. Skipuleggja skal vinnu via
lagfeeringar og breytingar & hisnzesinu bannig ad ekki valdi truflun fyrir naestuy einingar

eda sameign & venjulegum verslunartima. '

Allar breytingar 0g endurbaetu

g/eda ekki er faria eftir sémbykktum
did hjd 6d8rum rekstraradilum eda i
ramkvemdirnar begar | stad, allt &

Ef sampykkis er ekki leitad hja Rekstrarfélaginu o
deetlunum og/eda teikningum, eda truflunum val
sameign, er Rekstrarfélaginu heimilt aa stdédva fi

kostnad og &byrgs leigutaka.

Almenn umgengni.

Leigutaki skal |3ta vishalda og profa bruna- og slokkvikerfi innan hinnar leigdu einingar |

samrami vid kréfur brunamdlayfirvalda. Honum er Sheimiit aa flytia i hisnzsis eds
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geyma bar eldfim efni eda hafa par til sélu varning, sem bannadur er samkvaemt
stédludum skilmalum brunatryggjenda.

Leigutaki skal gzeta pess ad yfirhlada ekki golf eda burdarvirki umfram burdargetu, sem
tilgreind er af hoénnudum bygginganna. Hann skal hvorki setja upp Utiloftnet fyrir
sjénvarp eda (tvarp né leggja lagnir um sameign, nema med leyfi Rekstrarfélagsins.

Leigutaki skal geeta pess ad adhafast ekkert innan hlsnadisins sem verda ma 63rum
atvinnurekendum eda vidskiptavinum til truflunar og/eda ama. Hann skal geeta bess ad
lata ekki hdvada, ténlist, reyk, matarlykt né mengadar lofttegundir berast fré hisnzedi
pvi sem hann hefur & leigu. Hann skal halda hisnadinu hreinu og prifalegu ad utan sem
innan. Einnig naer akveedi petta til prifa & gluggum ad innan og utan sem 0g sameign

sem fylgir hinu leigda.

Leigutaki skal ganga snyrtilega fra 6llu rusli og losun { samreemi vid fyrirmaeli
Rekstrarfélagsins. Oheimilt er a3 skilja rusl eftir i sameign hlsnedisins eda
sameiginlegu svaedi. Allt almennt rusl skal setja { ruslagdma hussins. Rusl sem ekki ma
setja i pressugdma, s.s. timbur, jérn, byggingatirgang, oliur, lyf o.fl. skal vidkomandi
leigutaki sja um ad koma beint | méttékustdd Sorpu, & eigin kostnasd.

Annad.

Leigutaki skal sj& svo um ad starfsmenn hans leggi adeins bifreidum sinum &
- bifreidasteedum sem Rekstrarfélagid Uthlutar ad hofdu samradi vid leigutaka, en hvorki
& stadum sem einungis eru etlud vidskiptavinum né & stedum sem merkt eru sem

vérumbdttaka.

Leigutaki skal hlita pvi ad Rekstrarfélagid geti med haefilegum fyrirvara I4tia
framkvaema, & kostnad leigutaka bad, sem hann vanraekir ad gera samkvamt reglum
pbessum, sampykktum félagsins, gildandi hisaleigusamningi og byggingarlysingu.

Leigutaki skal hlita pvi ad Rekstran‘élagf'a Iati fjarleegja, & dbyrgd og kostnad leigutaka,
vorur, muni, innréttingar, skilti o.fl., sem hann hefur komia fyrir [ hisnadinu sem hann
hefur til rédstéfunar og & sameiginlegu svaedi, an tilskilins leyfis, eda hlita bvi ad stjoérnin

geri honum ad greida adstédugjald fyrir munina.

Leigutaki skal hlita pvi ad Rekstrarfélagi® beiti hann féviti vegna brota & samskipta-
reglum pessum, { samraemi vid dkvaai i sampykktum rekstrarfélagsins, leigusamningum
og afnotasamningum, enda hafi leigutaki d8ur fengid advérun um ad féviti verdi beitt

vegna brota & samskiptareglunum.

Leigutaki skal hiita breytingum & samskiptareglum pessum samkvaeemt akvérdun
Rekstrarfélagsins hverju sinni, sem tekin skal a8 héf8u samradi vid leigutaka.

Samskiptareglur bessar, sem gilda um alla rekstraradila atvinnuhlsnaedis i Hofdatorgi,
hafa verid sampykktar af stjérn Hofdatorgs ehf. og taka peer gildi gagnvart einstékum
leigutékum vid undirritun peirra & leigusamningi um atvinnuhdsnaedi 4 Hofdatorgi.
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um breytlngu a husalelgusamnmgl um skrifstofuhlGsnzedi
i hasi B1 vid Hofdatorg

Framkvaemdasvid Reykjavikurborgar, f.h. Reykjavikurborgar, kt. 530269-
7609, Skulatuni 2, Reykjavik, i skjali pessu nefnt leigutaki, og Héfdatorg ehf.,
kt. 681205-3220, Lynghalsi 4, 110 Reykjavik, i skjali pessu nefndur leigusali,
gera med sér eftirfarandi vidauka um breytingu & husaleigusamningi adilanna,
dags. 16. mars 2007, um leigu skrifstofuhtsnaedis i Borgartini 10-12 & Héfdatorgi
(“leigusamningurinn”).

Vidauki pessi er gerdur i tilefni af akvoérdun leigutaka um ad taka & leigu
vesturenda og midhluta 5. haedar hussins, til vidbdétar pvi rymi sem kvedid er &
um i gr. 4.1 i leigusamningnum.

1. Staero hins leigda

Grein 4.1 i leigusamningnum breytist pannig ad steerd hins leigda eykst og vid
beetist oIl séreign i vesturenda og midhluta 5. haedar byggingar B1, alls um 970
fermetrar, auk tilsvarandi hlutdeildar i sameign hussins.

Steerd hins leigda er hér dezetlud og verdur endanlega &kvedin samkveemt
botnflatarmali skraningartdflu hdssins.

2. Afhending

Akvaedi gr. 3.1 i leigusamningi um upphaf og lok leigutima gilda einnig um
vidbdtarleigurymi samkvaemt vidauka pessum.

3. Fjarhz=ed og greidsla husaleigu.

Hlsaleiga @ manudi fyrir hid leigda skal vera kr. 2.400 & hvern leigdan m2 skv. 1.
gr. vidauka pessa. Virdisaukaskattur leggst ekki & leiguverd. Afnot af bilastaedum,
baedi ofan jardar og i bilakjallara, eru innifalin i leiguverai.

Hisaleiga midast vié byggingarvisitélu og breytist med henni til haekkunar & eins
manadar fresti. Grunnvisitala samnings pessa er byggingarvisitala fyrir september
2006.

Med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 51/1988 um virdisaukaskatt med sidari
breytingum laekkar hisaleiga eftir 20 ar fra greidsludegi 1. leigugreidslu, um 14%
fra peirri leigufjdrhaed sem pa verdur i gildi.

Husaleigu ber ad greida frd og med afhendingardegi hins leigda skv. 2. gr.
vidauka pessa.

4, Ymislegt

Leigusamningur adila med peim breytingum, sem leidir af vidauka pessum, gildir
afram ad 6dru leyti dbreyttur.




Husaleiga midast vid byggingarvisitélu og breytist med henni til haekkunar & eins
manadar fresti. Grunnvisitala samnings pessa er byggingarvisitala fyrir september
2006, 351.4 stig.

Med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 51/1988 um virdisaukaskatt med sidari
breytingum laekkar husaleiga eftir 20 ar fra greidsludegi 1. leigugreidslu, um 14% fra
beirri leigufjarhaed sem pa verdur i gildi.

Husaleigu ber ad greida fra og med upphafi leigutima skv. 2. gr. vidauka pessa.

4, Ymislegt

“Leigusamningurinn” med peim breytingum, sem leidir af vidauka pessum, gildir
afram ad 6dru leyti dbreyttur.

Vidauki pessi er gerdur i premur samhljoda eintékum, einu fyrir hvorn samningsadila
og einu til pinglysingar.

Reykjavik, 26. oktober 2007

Fyrir he ofdatorgs ehf.:. Fyrir hénd Reykjavikurborgar;

Vottar ad réttri dagsetningu, undirritun og fjarraedi adila:
(/.
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Vidauki nr. 2

um breytingu & hGsalelgusamningl um skrifstofuh(snaedi
i hisi B1 vid Hifdatorg

Framkveemdasvi® Reykjavikurborgar, f.h Reykjavikurborgar, kt. 530269-7609,
Skualatuni 2, Reykjavik, [ skjall pessu nefnt leigutaki, og Héfatorg ehf., kt. 681205-
3220, Lynghdlsi 4, 110 Reykjavik, i skjall pessu nefndur leigusall, gera med sér
eftirfarandi vidauka nr. 2 um breytingu & hisaleigusamningi adilanna, dags. 16. mars
2007, um leigu skrifstofuhtisnzedis | Borgartini 10-12 (bygging B1l) & Hofdatorgi
(“leigusamningurinn”).

Vidauki pessi, sem er gerdur | framhaldi af vidauka, dags. 02.07.2007 um vesturenda
og midhluta 5. haedar byggingar Bl og sem stadfestur var af borgarradi pann
12.07.2007, er um ad Reykjavikurborg taki & lelgu vidbétarrymi | kjallara B1,
afganginn af 5. haed, alla 6. heaed og alla 7. haed hussins, til vidbétar pvi rymi sem
kvedid er & um | gr, 4.1 | leigusamningnum og 1. gr. vidauka, dags. 02.07.2007.

1. Stzerd og afhendingaréstand hins leigda

Steaerd hins leigda f byggingu B1 samkvaemt grein 4.1 | “leigusamningnum” og 1. gr.
vidauka, dags. 02.07.2007, eykst og vid baetist eftirtalid vidbstarleigurymi:

» Rymi | kjallara huissins, &zetlud stzerd: um 800 fermetrar, séreign og
tilheyrandi samelgn. Um afhendingardstand visast til skilalysingar kjallara
med “leigusamningnum”.

*  Afgangur 5. haedar, austurendinn, desetlud stzerd: um 739 fermetrar, séreign
og tilheyrandi sameign. Um afhendingarédstand visast til skilalysingar 2.-4.
haedar med “leigusamningnum”.

= Ol 6. hzed hussins, deetlud steerd: um 1859 fermetrar, séreign og tilheyrandi
sameign. Um afhendingarastand visast til skilalysingar 2.-4. hae8ar med
“lelgusamningnum”.

» Ol 7. hzed hissins, 4eetlud steerd: um 1210 fermetrar, séreign og tilheyrandi
sameign. Haedin skilast med fullfrdigengnum utveggjum og paki ad utanverdu
en med bllu dinnréttud, p.a. goif eru véislipud, Gtveggir elnangradir og ad
hluta gipsklseddir ad innan sbr. niverandi dstand sem leigutaki hefur kynnt
sér, og loft einangrud en éfrdgengin ad 68ru leytl.

Steerd hins leigda er hér deetlud og verdur endanlega &kvedin samkveemt
botnflatarmali skrdningartéfiu huassins.

2. Leigutimi

Akvaedi gr. 3.1 i “leigusamningnum” um upphaf og lok leigutima gilda einnig um
vidbétarleigurymi samkveemt vidauka pessum.

3. Fjarhzed og greldsla hisaleigu.

Husaleiga & mdnudi fyrir vidbétarlelgurymi skv. 1. gr. vidauka pessa skal vera sem
hér segir:

= Vidbétarrymi | kjallara: kr. 1.855 & hvern lelgdan m?2 { séreign og tilheyrandi
sameign,

* 5. 09 6. haed: kr. 2.400 & hvern leigdan m2 | séreign og tilheyrandi sameign,

» 7. heed: kr. 2.400 & hvern leigan m2 [ séreign og tilheyrandi samelign.

Virdisaukaskattur leggst ekki & framangreint leiguverd. Afnot af bflastze8um, beesi
ofan jardar og i bilakjallara, eru innifalin | lelguverdi.
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Husaleiga midast vi8 byggingarvisitslu og breytist med hennl til haekkunar & eins
ménadar frestl. Grunnvisitala samnings pessa er byggingarvisitala fyrir september

2006, 351.4 stig.

Med visan til 2. mgr. 16. gr. laga nr. 51/1988 um virdisaukaskatt med sidarl
breytingum laekkar hisaleiga eftir 20 &r fré greldsludegi 1. leigugreidsiu, um 14% fra
beirri leigufjdrhaed sem pé verdur | gildi.

Husalelgu ber ad greida fré og med upphafi leigutima skv. 2. gr. vidauka pessa.
4, Ymislegt

“Leigusamningurinn” med pelm breytingum, sem leldir af vidauka bessum, gildir
éfram ad 68ru leytl dbreyttur.,

Vidauki pessl er gerdur | premur samhlj6da eintdkum, elnu fyrir hvorn samningsadila
og einu til pinglysingar.

Reykjavik, 26. oktéber 2007

Fyrir h dfdatorgs ehf, Fyrir hénd Reykjavikurborgar:
> 6‘%2 —

Vottar ad réttrl dagsetningu, undirritun og fjérrae8i adlla:
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