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Heimilisfang/l6darheiti  Bergpérugata 18

Umsaekjandi er i umbodi eiganda
Umsaekjandi Hefur kynnt sér gildandi deiliskipulag
Erindid fjallar um Breytingu & deiliskipulagi

Stutt lysing & erindi

Breyting pessi a deiliskipulagi "Skolavorduholt, breyting & deiliskipulagi” tekur til 163ar vid Bergporugétu 18. Felur breytingin i sér
eftirffarandi: Byggingarreitur Bergpdrugotu 18 er feerdur um 1,2 metra til vesturs. Beaett er vid heimild i skilmalum um ad

Gtitréppur megi fari allt ad 0,8 metra Gt fyrir byggingarreit a breiddina og ad hluta utan byggingarreits Gt ad Bergpérugatu. Vakin er
athygli & a0 fjarlaeg®d til husa a adliggjandi l66um (Bergporugétu 16A og 20) er minni en 6 metrar. Taka skal tillit til pess vid
brunah6nnun hussins.

Medfylgjandi gogn og
upplysingar vardandi

umsokn ¢ par sem vid a
b Uppdreettir

Lysandi nafn SKOLAVORDUHOLT-B18_1-af-1-2021-04-15.pdf
skjals



SKOLAVORDUHOLT

Breyting a deiliskipulagi vegna Bergpérugétu 18

UR GILDANDI DEILISKIPULAGI, mkv. 1:500

Hiuti af gildandi deiliskipulagi "Skolavorduholt, breyting & deiliskipulagi”, sampykkt i skipulagsradi pann 16. mai, 2018. Auglyst i B-deild

stjornartidinda pann 24. mai, 2018

TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI, mkv. 1:500

Reykjavikurborg

UR GILDANDI SNIBI, mkv. 1:500
Snid 1-1 Asynd Bergporugata, mkv. 1:500
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UR GILDANDI GREINARGERBD:

8.3.1 Hisgerd

Heimilt er a6 byggja tveggja haeda ibadarbyggingu, tvaer
haedir, efri heed ma hafa lagt risbak. Ibadasvalir mega
fara Gt fyrir byggingareit um allt ad 0,8 metra.
Svalagangur er ekki heimiladur.

Einstaka minnihattar byggingarhiutar s.s. pakskegg og
gluggafragangur sem felur i sér utkrogun mega fara 0.3
m Gt fyrir byggingareit. Skyggni yfir inngangi ma fara allt
26 0,5 mera dt fyrir byggingareit.

Leggja skal aherslu & vistveen byggingarefni og -adferdir.
Flest hisin | gotunni eru murhudud ad utan eda med
méladri steypu. Markmid skipulagsins er ad halda i pa
gdtumynd sem fyrir er. Efnisval og heildaryfirbragd hiss
skal vera hlylegt og i samraemi vid niverandi byggd.
Daemi um kleedningar bygginga er steypa, murhadun,
timburklaedning og baruklzedning. Steypa og mirhidun
eda sambeerileg efni skulu bekja a.m.k. 70% af
heildarfleti byaginga. Ekki er heimilt ad nota slétta eda
Ieesta malmklzeOningu eda flisar. Kynna skal &form um
uppbyggingu i formi fyrirspurarteikninga i mkv. 1:100
eda 1:200 sem skal leggja inn il skipulagsfultria og
umhverfis- og skipulagsrads til sampykklar par sem ol
meginatriéi byggingar koma fram, p.4.m: fjsldi og steer6
ibuda; hénnun, efnisval, uppbrot byggingar og
160arhsnnun.
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Paknali20°

GREINARGERD

8.3.1 Hisgerd

Heimilt er a6 byggja tveggja haeda ibadarbyggingu, tver
ir, efri hzed ma hafa lagt risbak. bidasvalir og
titroppur mega & breiddina fara Gt fyrir byggingarreit um
allt ad 0,8m. Utitroppur skal fella ad utiiti hu

mega ad hiuta vera utan byggingareits it ad
Bergborugotu

Svalagangur er ekki heimiladur.

Einstaka minnihattar byggingarhiutar s.s. pakskegg og
gluggafragangur sem felur i sér utkrégun mega fara 0,3
m it fyrir Skyggni yfir inngangi ma fara allt

LYSINGU A BREYTINGU:
Breyting bessi a deiliski ji olavo
Felur breytingin i sér eftirfarandi:

Byggingarreitur Bergborugétu 18 er feerdur um 1,2 metra til vesturs.

breyting & deiliskij i" tekur til I6dar vid Bergporugétu 18.

20 0,5 metra Gt fyrir byggingareit.
Leggja skal dherslu & vistveen byggingarefni og -adferdir.
Flest hisin | gotunni eru marhidud ad utan eda med
maladri steypu. Markmid skipulagsins er a0 halda i b4
gdtumynd sem fyri er. Efnisval og heildaryfirbragd huss
skal vera hiylegt og { samrzemi vid nuverandi byggd.
Dzemi um klzedningar bygginga er steypa, marhudun,
timburklaedning og baruklzedning. Steypa og mirhidun
eda sambeerileg efni skulu pekja a.m k. 70% af
heildarfleti bygginga. Ekki er heimilt ad nota slétta eda
Ieesta malmklzeGningu eda flisar. Kynna skal aform um
uppbyggingu i formi fyrirspurarteikninga | mkv. 1:100
eda 1:200 sem skal leggja inn il skipulagsfullira og
umhverfis- og skipulagsrads til sampykktar par sem ol
meginatridi byggingar koma fram, b.a.m: fjoldi og steerd
ibuda; honnun, efnisval, uppbrot byggingar og
168arhénnun.

Beett er vid heimild i skilmalum um ad atitréppur megi fari allt ad 0,8 metra Gt fyrir byggingarreit & breiddina og ad hluta utan byggingarreits at ad Bergporugatu.
Vakin er athygli 4 ad fjarlaegd til husa & adliggjandi 16dum (Bergporugétu 16A og 20) er minni en 6 metrar. Taka skal tillit til pess vid brunahénnun hissins.
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c0000c  Kvdd um adkomu gangandi

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengi hefur medferd i
samrzemi vi6 kvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga r. 123/2010
var sampykkt i

pann 20_ogi

pann 20_
Tillagan var grenndarykynnt fré 20_ med
athugasemdafresti til 20_

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt | B-deild

Stjérnartisinda pann 20_
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Breyting a deiliskipulagi
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USK Skipulag

Fra: Jéhanna Margrét Jénsdéttir_

Sent: midvikudagur, 23. juni 2021 08:01

Til: USK Skipulag

Efni: Athugasemdir vid breytingar a deiluskipulagi vegna Bergpdrugotu 18
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Gdédan dag,

Mig langar ad motmeela breytingu a deiluskipulagi vid Bergpdrugotu 18, sem voru tilkynnt med bréfi pann
19/05/21. Eftir ad hafa skodad petta med fagfolki, pa eru petta rokin fyrir métmaelunum.

Faersla @ husinu naer Bergporugotu 16A hefur ahrif & skuggavarp til hins verra, i umhverfi sem er nu pegar
pbrongt og pétt fyrir asamt brunavérnum.

Byggingin, eins og heimild er sampykkt fyrir na lokar pegar fyrir morgunsadlina ad hluta. Ekki er dhugi fyrir
ad bygginguna nser med enn meiri skuggadhrifum a gard Bergpdrugotu 16A og stofuglugga ibuda og
adaliverurymi.

Meiri sambrunahatta verdur af byggingunni ef fjarleegd er minnkud enda er vakin sérststok athygli a pvi a
deiliskipulagsuppdraettinum. Ekki er tekid i mal ad heimilia pessa tilslokun a fjarlaegd a milli bygginga enda
fyrirséd ad ekki verdur brunaveggur til vesturs heldur opnanlegir gluggar ibuda nybyggingar.

Langar lika ad benda @ med pessum breytingum erum vid ibdarnir @ Bergpdérugotu 16A komin med pessa
nybyggingu "inn i stofu hja okkur" og med pvi badi verid ad ryra verdmaeti okkar eignar og lifsgaedin vid ad
eiga sma einkalif sem er engan vegin asattanlegt ad okkar halfu.

kv.
Jéhanna Margrét Jonsdottir
ibud : F2008530 (010101)



USK Skipulag

Fra:
Sent:
Til:
Efni:

Eftirfylgniflagg:
Flaggstada:

Sigurjén Karason _
midvikudagur, 23. juni 2021 20:08

USK Skipulag

Athugasemd vid skipulag i kynningu vegna Bergporugéotu 18

Fylgja eftir
Flaggad

Med dreifibréfi dagsettu 19. mai 2021 var mér, dsamt maka minum Sonju Gudlaugsdottur (hér i cc), tilkynnt um
tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Skélavérduholts vegna I68arinnar nr. 18 vid Bergpdrugotu.

Teljum vid ad umraedd tillaga ad breytingu 4 168inni ad Bergpdrugotu 18 muni valda okkur sem eigendum ad ibud a
annarri haed a Bergpdrugdtu 16a toluverdu auknu éhagraedi. bvi er krafist ad umraedd tillaga verdi ekki sampykkt.

Viljum vid koma eftirfarandi athugasemdum & framfaeri:

a) Skuggamyndun

{ fyrsta lagi mun breytingin 4 |68inni ad Bergpdrugotu 18 leida til pess ad aukinn skuggi verdur & ibud okkar.
Med uppfeerdu deiliskipulagi er ni pegar um ad raeda skuggamyndun sem ekki er til stadar i dag en med
breytingunni verdur skuggavarpid ennpa meira a fasteignina okkar sem og gerd. Ein helsta dstaeda pess ad
vid Sonja tokum pa akvordun i desember 2017 ad fjarfesta i ibudinni 4 Bergpdérugotu 16a var einmitt hversu
bjort ibadin veeri en hidn er med stéra glugga til sudurs og i dag er mjog takmorkud skuggamyndun fra
naerliggjandi byggingum. Ennfremur itrekum vid ad pessi vidbotarfaersla a fyrirhugudu hisnaedi eykur
skuggavarp a adaliverurymi eignanna a Bergpdrugotu 16a.

Vid petta leekkar notagildi gardsins stérlega en gardurinn er i sameign alla ibua 4 Bergpérugotu 16 og 16a og
i honum eru stér og tignarleg tré.

b) Brunahaetta og ndlaegd

Meiri sambrunahaetta verdur af byggingunni ef fjarlaegd er minnkud, enda er vakin sérstok athygli a pvi a
deiliskipulagsuppdrattinum. Ekki er tekid i mal ad heimila pessa tilslokun & fjarleegd 4 milli bygginga enda
fyrirséd ad ekki verdur brunaveggur til vesturs heldur opnanlegir gluggar ibuda nybyggingarinnar. Ennfremur
eru ekki flottaleidir greidar Ur eigninni & Bergpdérugotu 16a par sem adeins nylega hefur verid veitt heimild
a0 beaeta vid svolum 4 husid.

c) Pétting byggdar & kostnad nuverandi ibua

AJ lokum er i adalskipulagi Reykjavikurborgar maelst til ad pétting byggdar midist vid ad ekki verdi minni en
60 ibudir pr. hektara en ljost er ad svaedid sem umlykur Bergporugétu 14-20 er langt umfram pad hlutfall.

Tillagan sem nu er til umsagnar er pess edlis ad hun dregur ur lifsgeedum og virdi fasteigna nudverandi ibda i
gbétunni @ medan tilvonandi ibdar i nr. 18 og 20 eiga ad fa aukid rymi. Su afstada er baedi dsanngjorn og
6edlileg i ljési pess ad ekki vaeri verid ad skerda nein réttindi, rymi eda lifsgaedi tilvonandi iblda heldur haekka
mogulega ardsemi verktaka a kostnad nuverandi ibua hverfisins.

Med visan til alls framangreinds teljum vid hina auglystu tillégu ad breytingu a deiliskipulagi Skdlavérduholts brjota
gegn logvordum hagsmunum okkar sem eigendur ibudar ad Bergpdrugotu 16.a.

Er pvi itrekud krafa okkar um ad umraedd tillaga verdi ekki sampykkt.

pa askiljum vid okkur rétt til ad skila frekari gognum og roksemdum malinu til studnings.

Virdingarfyllst,

Sigurjon Ernir Karason & Sonja Gudlaugsdottir



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

dags. 21.7.2021
Vardar: Bergporugata 18, breyting a deiliskipulagi

Ad lokinni grenndarkynningu er 16gd fram ad nyju umsdkn a2f arkitekta ehf. dags. 23. april 2021
vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Skélavérduholts vegna l6darinnar nr. 18 vid Bergbdrugétu. |
breytingunni felst ad byggingarreitur er faerdur til vesturs dsamt pvi ad beaett er vid heimild i skilmala
ad utitroppur megi fara ut fyrir byggingarreit, samkvaemt uppdr. a2f arkitekta ehf. dags. 15. april
2021. Tillagan var grenndarkynnt fra 25. mai 2021 til og med 23. juni 2021. Eftirtaldir sendu inn
athugasemdir: J6hanna Margrét Jonsdoéttir dags. 22. juni 2021 og Sigurjon Ernir Kdrason og Sonja
Gudlaugsdottir dags. 23. juni 2021. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjora &
embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrda 25. juni 2021 og er nu lagt fram ad nyju.

Eftirtaldir sendu athugasemdir, 2 bréf/netpéstar:
1. Joéhanna Margrét Jonsdottir, télvupdstur dags. 23. juni 2021.
2. Sigurjén Ernir Karason og Sonja Gudlaugsdottir, télvupdstur dags. 23. juni 2021.

Athugasemdir/abendingar bréfanna eru i megin atridum eftirfarandi:

1. Gerd er grein fyrir ahyggjum og danaegju vardandi aukid skuggavarp med tilfeerslu
byggingarreits naer Bergpdrugotu 16a. Bent er a ad ahrifin muni na til adaliveruryma
ibida sem og sameiginlegs gards.

Svar: Vid umreedda breytingu ma gera rad fyrir einhverri breytingu a skuggavarpi.
Ahrifin af breytingunum eru b6 éveruleg umfram d8ur sampykkta skilmala sbr.
skuggavarp a uppdreetti. Aukid skuggavarp fellur ad mestu a gluggalausan austurgafl
hussins vid 16a.

2. ,Meiri sambrunahaetta verdur af byggingunni ef fjarlaegd er minnkud, enda er vakin
sérstbk athygli @ pvi d deiliskipulagsuppdreettinum. Ekki er tekid i mdl ad heimila pessa
tilslékun @ fjarlegd ¢ milli bygginga enda fyrirséd ad ekki verdur brunaveggur til vesturs
heldur opnanlegir gluggar ibuda nybyggingarinnar. Ennfremur eru ekki fléttaleidir
greidar ur eigninni @ Bergpdrugétu 16a par sem adeins nylega hefur verid veitt heimild
ad beeta vid svélum d husid.”

Svar: A uppdraetti er vakin athygli 4 ad fjarlaegd eftir breytingu verdi minni en 6
metrar. Enn fremur er tekid fram ad taka skuli tillit til pess vid brunahénnun hussins.
Breytingin heimilar ekki undanpagu fra kréfum eda reglum um brunavarnir né
heldur 6drum krofum sem kvedid er & um i byggingarreglugerd.

3. Bent er a tilmaeli adalskipulags Reykjavikur vid ad pétting byggdar midist vid ad ekki verdi
leegra hlutfall ibuda pr. hektara en 60. Bent 4 ad svaedid i kringum Bergpdérugdtu 14-20 er
langt umfram pad hlutfall.

Svar: bau tilmaeli sem visad er i eru eingdngu vidmid um lagmark, ekki er kvedid a
um hdmark.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

4. ,Langar lika ad benda d med pessum breytingum erum vid@ ibuarnir ¢ Bergporugétu 16A
komin med pessa nybyggingu "inn i stofu hjé okkur" og med pvi baedi verid ad ryra
verdmeeti okkar eignar og lifsgaedin vid ad eiga smd einkalif sem er engan vegin
dseettanlegt ad okkar hdlfu.”

Svar: Ekki er fallist & ad breytingarnar séu til pess fallnar ad ryra verdmeeti eignar vid
Bergbdrugotu 16a. Ekki er talin dsteeda til ad etla ad adstaedur til einkalifs breytist
verulega umfram nugildandi skilmadla, né heldur umfram pad sem buast ma vid i
béttu umhverfi i midborg. Eigendur fasteigna i péttbyli geta avallt veenst pess ad
einhverjar breytingar verdi gerdar i ndnasta umhverfi, sem geti haft i for med sér
einhverja skerdingu 4 hagsmunum. Einnig bent 4 ad skv. 51. gr. skipulagslaga, 4 sa
sem synt getur fram a tjon vegna gildistoku skipulags e.a. rétt 4 bétum ar
sveitasjodi.

Nidurstada:
Lagt er til ad nlverandi tillaga verdi sampykkt ébreytt.

Magnus Jonsson,
f.h. skipulagsfulltrdans i Reykjavik
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