Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 2. oktéber 2020 / 1JBG

UMSOGN
Vardar: Bergstadastraeti 37 — athugasemdir og svér

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrda fra 7. juli 2020 par
sem sott er um leyfi fyrir adur gerdum loftstokkum upp ur paki og til ad byggja yfir pa a paki huss a 166 nr. 37
vi0 Bergstadastraeti. Erindi var grenndarkynnt fra 18. agust 2020 til og med 15. september 2020. Eftirtaldir
sendu athugasemdir: Olina Salome Torfadéttir dags. 9. september 2020 og Heida Jéhannsdéttir dags. 15.
september 2020. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjéra @ embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltrua
18. september 2020 og er nu lagt fram ad nyju.

Uppdraettir voru grenndarkynntir fra 18. agust 2020 til og med 15. september 2020.
Eftirtaldir sendu athugasemdir:

Olina Salome Torfadéttir dags. 9. september 2020 og
Heida Johannsdéttir dags. 15. september 2020.

SAMANTEKT:
Almennt ganga athugasemdir hagsmunaadila ut a:

= Heilsuégnandi hdvadamengun ut fra veitingastarfsemi sem er ndatengd hotelrekstrinum
fyrir naesta ndgrenni ibuabyggdar.

= Mikid onaedi i formi lyktar vegna utbldsturs fra eldhusi.

= Almenn sjdnmengun vegna bunadar ¢ paki bakbyggingar hételsins.

Efnislegar athugasemdir sem barust eru eftirfarandi:

Athugasemdir Olinar Salome Torfadéttur dags. 9. september 2020

1. Rakin er forsaga allt til 2007 pegar utblastursutbunadi var komid fyrir a paki vidbyggingar hételsins
3,4 m fra 16damorkum Odinsgétu 24a, beint fyrir framan glugga 4 jardhad og fyrstu haed hussins og
er mjog havadasamur. Kalla hefur purft a I6greglu vegna pessa og ekki hefur verid haegt ad opna
glugga a vesturhlid hdssins sem snyr ad paki vidbyggingar hoételsins vegna havada og
lyktamengunar:

Arthugasemdir minar
Eg eigandi 160ar Odinsgstu 24a og eigandi hussins sampykki ekki leyfi fyrir
adur gerda loftstokka (eldhusviftur) Hotel Holts.

Eg sampykki par af leidandi ekki byggingu , litillar yfirbyggingu” smahysis
yfir ,,adal itblasturutbiinadinn™ 4 paki hotelsins sem aldrei var sétt um
byggingarleyfi fyrir.

Eg sampykki ekki 6ryggishandrid sem um getur i greinargerd titgafu 2 fra 11.
april 2019 og kemur ekki fram a teikningum.

1.1.

- bad gekk mikid 4 sumarid og haustid

| 2018 pegar tvaer vidbyggingar nedar a
pakinu voru framlengdar til hlidar vid
svarta loftstokkinn (eldhusviftuna). ba

| var ekki haegt ad vistast utan né
innanhuss. Fyrirspurn um hvad staedi til
og hvort leyfi veeri til stadar er en pa
osvarad. A myndinni ma einnig sja ad
efsta lag paks vidbyggingarinnar er tjoérupappi ofan a trépak.
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Svar: Samkvaemt upplysingum fra skilmalaeftirliti byggingarfulltria Reykjavikurborgar var um
Oleyfisframkvaemdir ad raeda par sem ekki var sott um byggingarleyfi 4 framkveemdum a paki. Uppdraettir
hénnuda a pessum hluta bygginganna eru reyndarteikningar af dordnum hlut, p.e. framlengdum maenispékum.

Adrar dleyfisframkvaemdir varda eldhusviftur og Utblastursbinad eins og bent er a i athugasemdinni. begar
upp kemst um éleyfisframkvaemdir, pa er uppbyggingaradilum avalt gefinn kostur 4 ad sakja um byggingarleyfi
fyrir dordnum framkvaemdum skv. medalhofsreglu 12. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993. Umsaekjendur sem
jafnframt eru eigendur hételsins og byggingarfulltrii hefdi dneytanlega att ad lata pessar dleyfisframkvaemdir
sem snua ad framlengdum maenispokum fylgja med i grenndarkynningu skipulagsfulltrida. Skipulagsfulltrii
telur ad umraeddar dleyfisframkvaemdir vid maenispokin tvo hafi hverfandi skipulagsleg ahrif a hagsmunaadila,
t.a.m. i formi aukins skuggavarps og annarra ipyngjandi byrdir sem geeti skert lifsgaedi peirra.

« Hér ma sja ,,adal
utblastursbunadinn” sem er i dag
6loglega naleegt 10darmorkum
Odinsgotu 24a og narliggjandi
huss. Par ma lika sja svortu
eldhusviftuna og adra minni sem
eru einnig mjoég havadasamar og er

na bedid um leyfi fyrir.

Svar:  Jardhaed niverandi hételbyggingar naer nu pegar ad [6darmérkum bakléda vid Odinsgétu. bad er mat
skipulagsfulltria ad stadsetning hljod-dempandi yfirbyggingar / skylis yfir niverandi eldhasviftur /
innblasturssamstaedu hafi ekki ibyngjandi grenndarahrif at fra skipulagslegu horfi.

Hins vegar hefur verid kvartad yfir viftum fra baedi pvottahusi og eldhusi skv. upplysingum fra Heilbrigdiseftirliti
Reykjavikur. Samkvaemt upplysingum fra radgjofum hénnuda (tdlvupdstur 1. oktdber 2020) er uppi adgerd sem
a ad leysa havada- og lyktarmengun:

1. Utsogsblasari STEF sem er nu stadsettur & pakinu yfir eldhtsinu verdur fjarlaegdur. Nyr bldsari sem er
lagvaerari verdur nina stadsettur uppa paki hételbyggingar. Utsog fra eldhdsi er pannig leitt i
heilsodnum loftstokki upp upp fyrir pak. Jafnfram er ozon taeki komid fyrir i husi a paki og er pvi deelt
inni stokkinn og eydir pannig matarlykt og fitu i Utblaestri. Stokkurinn parf pessa lengd til pess ad
ozonid virki.

2. Skylid myndar skjdl fyrir innblasturssamsteeduna. Skylir fyrir taekjabunadi og l6gnum fyrir vedri og
vindum og verdur fallegra ad sja ur fjarleegd.

3. HIj6d sem nu kemur frd innblasturssamstaedu mun minnka verulega og er markmidid ad vera undir 50
dB a laegra pakinu vid skylid sem snyr ad nzerliggjandi hdsum.
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4. pétting vid bak og frarennsli verdur betra. A teikningu blad 003 er minnst & STEF blasarann sem texta
vid hlidina 4 skyli a leegra paki og hann mun hverfa.

Auk pessarar adgerdardzetlunar til umbdta bidur Skipulagsfulltrdi um itarlega hljédvistarskyrslu sem
lysir niverandi astandi, p.e. hljédmaelingu midad vid ndverandi horf svo haegt sé ad bera saman vid
bzer adgerdar sem raktar eru ad fram til umbéta, p.e.:

e  Rannsdkn sem lysir ndverandi astandi, p.e. hljéd- og lyktarmengun midad vid ndverandi horf eftir
ad nuverandi utbudnadur var settur upp i 6leyfi.

e  Slik rannsékn faeri fram med baedi hljédmaelingartekjum og einnig med svokalladri skynmaelingu.

e [ skyrslunni vaeri lagt mat & adgerdarazetlun / drbaetur sem radgjafi hénnudar hefur utlistad (sja
atridi 1 - 4 ad ofan) og voru grenndarkynntar.

1.3.
Pad sem styour athugasemdir minar og akvoroun mina er Byggingarreghugerd nr.
112/2012. Stzerd pessarar ., litlu yfirbyggingu” verdur am.k. 11m2 og 5.5 m ad
lengd og 2.0 m 4 breidd og 1.95 m 4 haed sem gerir haed upp a 3.5 m fra jardvegi
ladar Odinsgotu 24a og 2.1 m fra lodamerkum Odinsgstu 24a samkveemt
innsendum teikningum. Byggingin kemur alfarid til med ad skyggja a birtu i
ib1id 4 jarohzd og 1. haed hussins og hluta lodarinnar.

Svar: Erfitt er ad fallast & ad ny yfirbygging innblasturssamstaedu sem og ny samstaeda Utblasturs- og
hreinsibuinad varpi skugga innan 168ar O8insg6tu 24a par sem nu pegar standa byggingar i vegi fyrir
sélargeyslum. I tilfelli vestursélar ad sumarkveldi skyggir ntverandi hételbygging & yfirbygginguna nyju svo vart
verdur breyting fra niverandi horfi hvad vidvikur Odinsgdtu nr. 24a. Bent er & ad ny fallvorn (grindverk) sem
sja ma & snidi og neer utan med pakkanti jardhaedar vid I68amérk er sntia ad Odinsgétu, er 1éttbyggd og i raun
vart steerri ad umfangi en handlisti sem pydir ad aukid skuggavarp telst vera dverulegt.
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© =% Uppfaerdir adaluppdrattir hénnudar, dags. 19.02.2016,

utgafa 3, syna afst6du nagrannahusa gagnvart hreinsibuinadi og loftstokk.

i

Afst6dumynd. Uppfeerdir aéaruppdraettir hénnudar dags. 19.02.2016, utgafa 3.
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Mynd af éleyfisframkvaemdum teknar af starfsmonnum skilmalaeftirlits a skrifstofu byggingarfulltria vorid
2017.

1.4.

Eg tel ad ,,adal atblastursbinadinn™ og hina loftstokkana eigi ad fjarleegja par
sem peim var prykkt nidur 4 sinum tima an allra leyfa og ad aform eiganda Hotel
Holts samraemis ekki kréfum heilsu- og umhverfisverndar i dag par sem hér er
um ad raeda pétta ibiia byggo.

Svar: Gildandi Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 heimilar starfsemi veitingastadar og gististadar
samkvaemt landnotkun - ibtidarbyggd (iB) - par sem Bergstadastreetid stendur vid adalgotu ibudarbyggdar.
Hinsvegar er rétt ad a medal skilyrda fyrir baedi rekstrar- og starfsleyfi fyrir slika starfsemi, ad husnadi og
bunadur sé i samraemi vid Utgefid byggingarleyfi og starfsemin ma heldur ekki valda 6naedi samkvaemt
reglugerd nr. 941/2002.

Samkvaemt upplysingum fra Heilbrigdiseftirlit Reykjavikurborgar hafa starfsmenn Heilbrigdiseftirlitsins stadfest
kvartanir vegna 6nzdis fra pessum dleyfisbunadi, og ekki er til sampykkt byggingarleyfi fyrir honum.
Heilbrigdiseftirlitid hefur stadid i peirri tr ad byggingarfulltrai, skilmalaeftirlitid, hefdi gert kréfur um ad pessi
bunadur yrdi fjarlaegdur. Sem fyrr segir i svari 1.1. er uppbyggingaradila hinsvegar avalt gefinn kostur 4 ad
saekja um byggingarleyfi fyrir dordnum framkvamdum skv. medalho6fsreglu 12. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993.
bar sem ekki er i gildi deiliskipulag yfir reitinn sem [68in er hluti af, heimila skipulagslég grenndarkynningu skv.
1. mgr. 44. gr. skipulagslaga a sendir pa skipulagsfulltrdi hagsmunaadilum byggingarleyfisuppdreetti til
kynningar, p.e. i grenndarkynningu.

1.5.

A0 lokum vil ég benda a ad 61l
gogn sem fylgdu pessar grenmdarkynningu voru i 6llu formi illa lesileg og vantadi
t.d. sneidteitkningar af fyrirthugadri | litlu yfirbyggingu.”

Svar: Teikningar i formi adaluppdratta geta verid floknir og snunir fyrir almenning sem er évanur ad
ryna i teikningar. Grenndarkynntir uppdreettir syna hinsvegar greinilega ad sneidmynd er tekin i loftstokkinn
nyja sem og yfirbygginguna nyju.

2.
Vardandi kynningu a fragangi a loftstokkum & paki huss a 166 nr. 37 vid Bergstadastraeti, oska
eigendur ad Bergstadastraeti 43 eftir pvi ad samhlida fragangi framkveemdanna verdi fjarlasgd
fiogur stér fiskkér sem stadid hafa a paki vidbygginar hussins um nokkurt skeid. Af pessum kerjum
er sjonmengun auk pess sem heetta gesti skapast af foki kerjanna i miklum vindstyrk.
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Svar: Tekid er undir athugasemdir pessar. Rekstaradilum Hoétel Holts ber ad fara ad med gat og
virdingu fyrir nagrenninu, og misbjéda ekki ndgronnum sinum, jafnvel pegar utanadkomandi adilar
(husasmidir) bera hluti upp a pak timabundid, t.a.m. fiskikor undir verkfeeri og fleira.

Myndir af dleyfisframkveemdum teknar af starfsménnum skilmalaeftirlits sidsumars 2018.

Nidurstada:

Skipulagsfulltrui gerir ekki skipulagslegar athugasemdir vid malid sbr. umsdgn ad ofan og uppfeerda
adaluppdreetti.

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

[ vorumee |

ST 150 14001

Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
6



