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Bergstadastraeti 29 i Rvk, mhl. 02 nybygging — stadgreinir: 0-1-1184413

a) Nybyggingin er tveggja haeda med kjallara. Han stendur aftast a

bakléd niverandi hiss og myndar framhald* af husi a adliggjandi 168

nr. 31a. Nybyggingin tekur mid af hlutféllum pess hass hvad vardar

haedir og breidd. Midad er vid ad i nybyggingunni verdi 2 ibudir, ein &

hvorri heed. [ kjallara eru geymslur og pvottaadstada fyrir ibGdimar.

[ noréurenda hussins er is padan sem ir eru i ibudir
og i kjallara.

b) Steerdir
Bruttéfermetrar = 226,7 m?
Brattérammetrar = 682,4m3
Kjallari = 76,7m? / 207,2m?3

1.hzd = 77,2m2 / 209,8m*
2. haed = 76,6m? / 250,1m*

c) Lo 8 og nyti
Lé8in er 405,6m? ad steerd. Niverandi hus er 212,7m2.
Nytingarhlutfall aé nybyggingu medétalinni er 1,08.
A 166inni er gert rad fyrir einu staedi i dag. Ekki er gert rad fyrir
vidbo dum vegna nybyggi innar.
i d) Burdarkerfi
! Hasid verdur ad likindum grundad a pida, med stadsteyptum
sokklum og 120mm pykkri botnplétu. Undir botnplétu og medfram
soékklum er 100mm einangrun.
Utveggir hissins eru 180mm pykkir ur steypu og veggir umhverfis
: - : 3 stigahus eru stadsteyptr ir 150mm pykkri steypu. Goélfplata & milli
- kjallara og 1. haedar er 200mm pykk en plata milli ibida er 220mm til
ad tryggja goda hljédvist. Svalir eru steinsteyptar. bakid er
hedfbundid timbursperrupak, med 9" sperrum og 12mm krossvid ofan
a peim.
e) Efnisval utanhuss.
Allir Gtveggir eru Ur sjonsteypu og p.a.l. einangradir ad innan. A
vesturhlid hussins er gert rad fyrir nettum listum ur VIROC eda
sambaerilegu, 6brennanlegu efni. A véldum stodum fara listamir fyrir
glugga sem sitja djupt i veggnum en a 68rum st6éum liggja peir ad
gluggum sem liggja framarlega i veggjum. Me? tid og tima ma gera
rad fyrir ad klifurjurtir geti vaxié upp eftir listunum par sem pad a vié.
Med pessu méti er dregid ar synileika hissins a baklédinni og pad
verdur nokkurs konar hluti af bakgardinum.
bakid er klzett tvéféldum, nidurbreeddum pappa.
Allir gluggar og hurdir eru ar hardvidi. Allt gler er samlimt
9 einangrunargler. [ gélfsidum gluggum og glerhuréum er dryggisgler.
12
. o f) Gerd handrida
- ) Svalahandrid eru ur polyhidudum stalrimlum. Stigahandrid og
handrid kringum op & 2. haed eru ur stalrimlum. Haed handridéa kemur
fram & teikningum.
Q) Einangrun byggingarhluta.
U-gildi Gtveggja er 0,35
U-gildi atveggja ad jardvegi er 0,26
U-gildi paks er 0,18
U-gildi glugga er 1,3
. : PR U gildi hurda er 1,5
nuverandi gardveggur & milli husa i -
framlengdur og lagfeerdur 5050 U gildi botnpldtu er 0,25
g "[" —_—— = 1" 0 Fragangur innanhuss
o/ § 3 Allir Gtveggir eru einangradir ad innan med 100mm
v‘ﬁ- 3 steinullareinangrun, marhidadir og maladir. Innveggir sem skilja ad
s [|lO793 op A ™ . stigahus og ibudir/kjallara eru stadsteyptir og maladir. Pessir veggir
1D50 300 318017 5 0 gluggi i uppfylla El 60 eldv.kréfu. Aérir innveggir eru Gr tvofdldu gipsi 8 70mm
§ 156718 & P, § 1,9m hzeé blikkgrind, fylitri med steinull.
= 2 de - | fra golfi bakid er einangrad med 220 mm steinull sem naer nidur ad nedri brin
J = i W1 | lista sem festir eru nedan i sperrur. bannig er loftun i pakinu aukin
N 2,371 = = ofan vid einangrun. nedan & einangrun kemur rakavarnarlag, pa
H raflagnagrind og ad lokum loftaklzedning.
10, I S a Allar innanhussklzedningar eru i flokki 1.
2 - Iy Almennt eru veggir sandspartladir og maladir.
| 1200 g N Innihurdir eru almennt spénlagdar.
o 7 § § Golf eru ymist malud, parket- eda flisaléga.
< £
§ 3 3 i) Lagnaleidir
i S K:22,60 © = £ 9:( fiaz Innték allra lagna eru i taeknirymi i kjallara vié nordurgafl. Padan
R = rx D " D dreifast lagnir i gélIfi og veggjum um hasié.
2 300 4450 % || L 4450 400 Hasid er loftreest & nattarulegan hatt en med vélraenu dtsogi fra
3 - ¥ votrymum og eldhisum efri haeda og 6llum gluggalausum rymum i
e — £ao|[Sa00_ | =< Kjallara.
L § s)ﬁ?ur og eldhus — r § stofur og eldhus Husid er hitad upp med midstédvarofnum.
298 m? o 29,6 m? : .
I § v M )] Brunavamir
Rl 2 < | {9203 Rl 8 [budir eru sérbrunahdlf og adskildar fra stigahisi mes EI60 veggjum
gl 8 | o 8 & og EI30CS hurdum.
2|~ e bar sem bil 4 milli glugga er undir 1.2m vié haedarskil eru E30 ridur i
O 0 = O 0
J o 3 o Ur hvorri ibud eru 2 fléttaleidir. Annars vegar um stigahis og hins
Nl 5!\ = 9—‘\ vegar Ut & svalir & 2. haed og Ut um franskar svalir* & 1. haed. Handrié
% a svolum nedri haedar er a I6mum pannig ad pad ma opna eins og
§ E—lli i 2 —Hﬁ hlié. Ur kjallara eru 2 fiéttaleidir, um stigahts og ut um bjérgunarop fra
- 3230 1100 £ K & 3230 1100 sameign sem opnast i litla gryfju padan sem komast ma beint Gt i
J S 12 3 = 1165 3 121 ard.
[ g herb. 2 herb. Reykskynjarar eru i geymslum, i ibidum og i pvottahusi i kjallara. Vié
3 § | 7.8m? 3 N— o 7,7 m? inngdngudyr ibida og i kjallara eru slokkvitaeki.
3
A\tsy‘l ;n A\tSA}m g) H l k) Algild hénnun.
g SN ] ol =) T 1 H bar sem um nybyggingu i mjég grénu hverfi er ad reda er
L] o L 1 o naudsynlegt ad adlaga bygginguna pvi umhverfi sem han er i, p.m.t
* m haedarsetningu nzerliggjandi hisa. Nybyggingin tekur mid af
I P g haedarlegu baklédarinnar nr. 29 og haedarlegu hussins nr. 31 vié
§ /3R 2 2 2 Bergstadastreati. Af pessum sokum er hsinu lyft fra jordu og upp & 1.
A L& S b 3 & haed eru 5 uppstig. b.a.l. uppfyllir husié ekki kréfur um algilda hénnun.
falvorn a 8
§ 16mum svefnherb. - vefnherb. )] Erégangur 16dar. " . ; " i
R 2 N J 2 eitast verdur vid ad koma hisinu fyrir med sem minnstu raski a
§ i 3 § 143 msrgo § il || § 14:3m Elo0 nuverandi 168 sem er vel gréin. Naudsynlegt er ad fjarizegja einhver
s = 3~ e == tré en flest peirra storu trjda sem pryda l68ina standa afram. Adkoma
S — 8 S ——— ad nybyggingu er medfram nordanverdum l6darmaérkum, eftir
upb 100mm bil o P— hellulagdri stétt.
AL 1. haed [ husinr. 31 - Gsinr. 31
a milli hasa
m) Sorp
Soprtunnum verdur komid fyrir vid noréanverd l6darmérk, medfram
stétt.
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Grima arkitektar
Laugavegi 178
105 Reykjavik

) Reykjavik 11. jantiar 2019
MI201812-0084/6.06/4719-5410-5411

Efni: Bergstadastraeti 29, Reykjavik - nybygging 4 bakl6d

Med tolvuposti 20.12.2017 6skadi Sigridur Olafsdottir arkitekt eftir aliti
Minjastofnunar fslands 4 tillogu ad nybyggingu 4 bakl6d Bergstadastraetis
29. Med erindinu fylgdu uppdreettir Grimu arkitekta dags. 8.10.2018, sem
syna tvilyfta byggingu ad 16damérkum Bergstadastraetis 29 og Odinsgétu
18 B og C. Leitad er alits Minjastofnunar & pvi hvernig nybygging falli ad
beim byggingum.

Samkveemt fasteignaskra Pjédskrar Islands er hisid Odinsgata 18 C reist
arid 1919 og er bvi fridad vegna aldurs samkveemt 29. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012. Byggingarar Odinsgétu 18 B er f{
fasteignaskra skrdd 1924, en til er brunavirding fra rinu 1919 sem gefur til
kynna ad husid hafi ba pegar verdi risid og ef svo er b4 er pad einnig fridad
vegna aldurs. Leyfi Minjastofnunar parf ef 4 ad breyta fridudu husi, flytja
bad eda rifa.

Ekki hefur verid gerd hisakénnun 4 reitnum og pvi ekki verid lagt mat 4
vardveislugildi hisa og gétumynda. Minjastofnun hefur kannad heimildir
og samkvaemt brunavirdingu fra 1934 kemur fram ad hisi (sem b er talid
18B en nt telst 18C skv. upplysingum fra Borgarségusafni) sem pa var fjos
og hlada hafi verid breytt 1 ibtidarhts.

Tillaga Grimu arkitekta ad nybyggingu 4 16dinni Bergstadastrati 29 gerir
rad fyrir ad byggt verdi ad vegg a l6damdrkum og par med verdi lokad fyrir
glugga sem nd eru 4 vesturhlid hiisanna Odinsgétu 18 B og 18 C. Soguleg
hefd er fyrir pvi ad ekki séu gluggar 4 veggjum htisa sem standa ad
l6damorkum og er bad { samraemi vid reglur um eldvarnir 4 peim tima er
htsin 4 baklédunum vid Odinsgétu 18 (B og C) voru byggd. Pvi ma telja
naer vist ad gluggar vesturhlid peirra séu ekki hluti af upphaflegri gerd
htsanna en ekki finnast heimildir um hvenaer gluggar hafa verid gerdir 4
bann vegg hiisanna sem liggur ad l6damorkum.
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Minjastofnun
Islands

The Cultural
Heritage Agency
of Iceland

Umbhverfis- og skipulagssvid
Minjavordur Reykjavikur og
nagrennis

Sudurgata 39

101 Reykjavik

(354) 570 13 00
www.minjastofnun.is

Kennitala: 440113-0280

Gudny Gerdur
Gunnarsdoéttir
Minjavordur Reykjavikur og
nagr.
gudnygerdur@minjastofnun.is



Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemdir vid tillogu Grimu
arkitekta um nybyggingu G l6dinni Bergstadastraeti 2. Tillagan tekur
mid af naerliggjandi bakhiisum hvad vardar staerd og hlutfoll og er i
samrami vid byggdamynstur G svaedinu.

Virdingarfyllst,

—

Gadny Gerdyf Gunnarsdottir W

minjavordur Reykjavikur og nagrennis

Afrit sent:
Skipulagsstofnun

Afrit sent 1 toluupdsti
Sigridur Olafsdottir (sigga@grima.is)
Gudmundur Adalsteinsson (gudmundur.adalsteinsson@crayon.com)

Borgarsogusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Skipulagsfulltriainn { Reykjavik (skipulag@reykjavik.is)

Vakin er athygli 4 pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru dkvardanir
Minjastofnunar Islands skv. 20., 23., 24., 28., 42. og 43 gr. somu laga endanlegar &
stjérnsyslustigi og ekki keeranlegar til zedra stjérnvalds.

Jafnframt er vakin athygli & pvi ad skv. 21. gr. stjérnsyslulaga nr. 37/1993 getur adili mals

6skad eftir skriflegum rokstudningi stjérnvalds fyrir Gkvérdun hafi slikur rékstudningur ekki

Sfylgt dkvorduninni pegar hiin var tilkynnt. Beidni um rékstudning fyrir dkvordun skal bera
fram innan 14 daga fra pvi ad adila var tilkynnt Gkvordunin og skal stjérnvald svara henni
innan 14 daga fra pvi hun barst.
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Bergstadastraeti 29 i Rvk, mhl. 02 nybygging — stadgreinir: 0-1-1184413

a) Nybyggingin er tveggja haeda ad storu leyti en nyrsti hluti hennar er
ein haed. Han stendur aftast & bakl6d naverandi hdss og myndar
Jframhald“ af hisi a adliggjandi 160 nr. 31a. Nybyggingin tekur
mid af hlutféllum pess hiss hvad vardar breidd en er laegra, sem
nemur upphakkudum kjallara hass 31a. Midad er vid ad i nybygging-
unni verdi 2 ibudir. A nedri haed er 2ja herberbergja ibid med
rimgodu svefnherbergi og opnu stofu/eldhdsrymi. Pvottaadstada er i
badherbergi (undir stiga). A efri haed er studioibid par sem mégulegt
er ad stuka af svefnkrok. bvottaadstada er einnig i badherbergi
pessarar ibudar.
ibudirnar eru med sameiginlegan inngang padan sem stigi liggur upp
& efri haed. | sameigninni er geymsla fyrir ibGdirnar.

b) Steerdir
Brattéfermetrar = 128,6m?2
Brattéorammetrar = 396,4m3
1.heed =77,1m2 / 216,5m3
2. heed =51,5m2 /164,6m3

c) Lédarsteerd og nytingarhlutfall
L6oin er 405,6m? ad steerd. Naverandi hus er 212,7m?2.
Nytingarhlutfall ad nybyggingu medtalinni er 0,84.
A'168inni er gert rad fyrir einu steedi i dag. Ekki er gert rad fyrir
vidbétarstaeedum vegna nybyggingarinnar.

d) Burdarkerfi
HUsid verdur ad likindum grundad a puda, med stadsteyptum
sOkklum og 120mm pykkri botnpldtu. Undir botnplétu og medfram
sokklum er 200mm einangrun.
Utveggir hissins eru 180mm pykkir Gr steypu og veggir umhverfis
stigahUs eru stadsteyptr ar 150mm pykkri steypu. Gélfplata milli ibuda
er 220mm til ad tryggja géda hljédvist. Svalir eru steinsteyptar. bak
2ja haeda hlutans er hedfbundid timbursperrupak, med 9" sperrum og
12mm krossvid ofan & peim. Leegra pakid er steinsteypt med
einangraun og vatnsvarnarlagi ofan & steypu.

e) Efnisval utanhuss.
Allir Gtveggir eru Ur sjonsteypu og p.a.l. einangradir ad innan. A
vesturhlid hdssins er gert rad fyrir nettum listum ar VIROC eda
sambeerilegu, 6brennanlegu efni. A véldum stédum fara listarnir fyrir
glugga sem sitja djupt i veggnum en & 6drum stédum liggja peir ad
gluggum sem liggja framarlega i veggjum. Med tid og tima ma gera
rad fyrir ad klifurjurtir geti vaxid upp eftir listunum par sem pad & vid.
Med pessu méti er dregid Ur synileika hussins a baklédinni og pad
verdur nokkurs konar hluti af bakgardinum.
bakid er kleett tvofoldum, nidurbreeddum pappa.
Allir gluggar og hurdir eru ar hardvidi. Allt gler er samlimt
einangrunargler. I golfsidum gluggum og glerhurdum er éryggisgler.

f) Gerd handrida
Svalahandrid eru ar polyhtidudum stalrimlum. Stigahandrié og
handrid kringum op & 2. haed eru Ur stalrimlum. Haed handrida kemur
fram & teikningum.

0) Einangrun byggingarhluta.
U-gildi utveggja er 0,35
U-gildi utveggja ad jardvegi er 0,26
U-gildi paks er 0,18
U-gildi glugga er 1,3
U gildi hurda er 1,5
U gildi botnplétu er 0,25

h) Fragangur innanhudss
Allir itveggir eru einangradir ad innan med 100mm
steinullareinangrun, marhddadir og maladir. Innveggir sem skilja ad
stigahUs og ibudir/kjallara eru stadsteyptir og maladir. bessir veggir
uppfylla El 60 eldv.kréfu. Adrir innveggir eru Ur tv6fdldu gipsi & 70mm
blikkgrind, fylltri med steinull.
bakid er einangrad med 220 mm steinull sem naer nidur ad nedri brdn
lista sem festir eru nedan i sperrur. Pannig er loftun i pakinu aukin
ofan vid einangrun. nedan & einangrun kemur rakavarnarlag, pa
raflagnagrind og ad lokum loftakleedning.
Allar innanhlssklaedningar eru i flokki 1.
Almennt eru veggir sandspartladir og maladir.
Innihurdir eru almennt spoénlagdar.
Golf eru ymist malud, parket- eda flisalogo.

i) Lagnaleidir
Inntok allra lagna eru i sameiginlega geymsla med adgengi fra
stigagangi. Padan dreifast lagnir i golfi og veggjum um husid.
Husid er loftreest & nattdrulegan hatt en med vélraenu Utsogi fra
votrymum og eldhisum. Gert er rad fyrir gélfhita i hdsinu.

)] Brunavarnir
ibadir eru sérbrunahdlf og adskildar fra stigahtisi med EI60 veggjum
og EI30CS hurdum.
bar sem bil & milli glugga er undir 1.2m vid haedarskil eru E30 radur i
gluggum.
Ur hvorri ibud eru 2 fl6ttaleidir. Annars vegar um stigahts og hins
vegar Ut & svalir & 2. haed og Gt um rennihurdir & 1. haed.
Reykskynjarar eru i geymslu og f ibddum. Vid inngdngudyr ibGda og i
kjallara eru slokkviteeki.

k) Algild hénnun.
bar sem um nybyggingu i mjog grénu hverfi er ad raeda er
naudsynlegt ad adlaga bygginguna pvi umhverfi sem hin er i og p.a.l.
er golfflotur tiltdlulega litill og erfitt ad koma pvi vid ad uppfylla ytrustu
krofur algildrar honnunar. b.a.l. er éskad eftir undanpagu fra krofu um
algilda hénnun i hasinu.

) Fragangur l6dar.
Leitast verdur vid ad koma husinu fyrir med sem minnstu raski &
naverandi 166 sem er vel groin. Naudsynlegt er ad fjarleegja einhver
tré en flest peirra stéru trjaa sem pryda l6dina standa afram. Adkoma
ad nybyggingu er medfram nordanverdum l6darmoérkum, eftir
hellulagdri stétt.

m) Sorp
Soprtunnum verdur komid fyrir vid nordanverd I6darmork, medfram
stétt.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 24. mai 2019 / 1BG

Vardar: Bergstadastraeti 29 - athugasemdir og svor

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 23.
oktéber 2018 par sem sott er um leyfi til byggja mhl. 02 sem er tveggja haeda steinsteypt ibudarhus
med kjallara 4 160 nr. 29 vid Bergstadastraeti. Erindi var grenndarkynnt fra 5. névember 2018 til og
med 3. desember 2018. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir: Hiseigendafélagid f.h. Telmu Hrund
Jéhannesdadttur dags. 29. névember 2018, Brynja Adalsteinsdoéttir dags. 30. névember 2018, Berglind
Sigurdardottir f.h. eigenda ad Bergstadastraeti 31A og Helga Berglind Atladottir og Bjarni Mar
Bjarnason dags. 1. desember 2018, Sigurdur Atli Atlason dags. 2. desember 2018 og Hallddra
Jénsdéttir, Sigurdur Pall Arnason, isold Jakobsdéttir og Benedikt Ottar Snaebjérnsson dags. 3.
desember 2018. Einnig er lagdur fram uppdrattur/snidmyndir GRIMA-arkitekta dags. 21. desember
2018 og umsdgn Minjastofnunar islands dags. 11. jantar 2019. Jafnframt eru lagdir fram lagfeerdir
uppdaettir GRIMA-arkitekta ehf. dags. 16. mai 2019. Erindinu var visad til umsagnar verkefnisstjéra a
embeettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 7. desember 2018 og er nu lagt fram ad nyju.

Inngangur:

Tillaga su er var grenndarkynnt var unnin i kjolfar umsagnar skipulagsfulltria dags. 1. 12. 2017 vegna
fyrirspurnar sem gerdi rad fyrir téluvert meira byggingarmagni / I6gun og umfangi byggingar (skv.
uppdrattum Grimu arkitekta ehf. dags. 9.11.2017). { umsdgninni kom m.a. fram ad uppbygging 4 163
nr. 29 myndi ad endingu hvila 4 heildstaedri skilmalayfirlysingu sem taeki mid af uttekt
Borgarsogusafns Reykjavikur a reitnum. Embaetti skipulagsfulltria hefur enn sem komid er ekki i
hyggju ad vinna heildsteett deiliskipulag yfir reitinn og vegna pessa liggur umsoégn Borgarsogusafns
ekki fyrir. Farid var su leid ad grenndarkynna byggingarleyfi 4 héfsamari tillogu en kom fram i
fyrirspurn dags. 1.12.2017.

Yfirlitsmynd skv. FYRRI fillégu Grimu arl&tekta ehf. ad uppbyggingu a bakléd dags. 9.11.2017

[ vorumHE |
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Umhverfis- og skipulagssvid

Tillagan var auglyst fra 5. november 2018 til og med 3. desember 2018.
Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir:

Huseigendafélagid f.h. Telmu Hrund Jéhannesddttur dags. 29. névember 2018,

Brynja Adalsteinsdottir dags. 30. névember 2018,

Berglind Sigurdardottir f.h. eigenda ad Bergstadastreeti 31A og Helga Berglind Atladottir og Bjarni
Mar Bjarnason dags. 1. desember 2018,

Sigurdur Atli Atlason dags. 2. desember 2018,

Halldéra Jonsdoéttir, Sigurdur Pall Arnason, isold Jakobsdéttir og Benedikt Ottar Snaebjérnsson dags.
3. desember 2018.

SAMANTEKT:
Almennt ganga athugasemdir hagsmunaadila ut a:
e afdrif glugga & I6damérkum Odinsgétu 18b og 18c annarsvegar, og Bergstadastraeti 29
hinsvegar
e dhyggjur yfir hdum aldri og bagu dstandi hisa sem liggja ad nybyggingu, sér i lagi kjallara
nybyggingar en ljost er ad sprengja verdur klépp burtu ¢ framkveemdartima
e aquknu skuggavarpi d adliggjandi 68ir

Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

1. Athugasemd Huseigendafélagsins (Tinnu Andrésdéttur, 16gfr.) f.h. Telmu Hrund
Jéhannesdéttur ad 0dinsgotu 18b par sem farid er fram & ad byggingarleyfi fyrir
nyframkvamdum vid Bergstadastraeti 29 verdi hafnad.

o ,Telma vill koma pvi @ framfaeri ad hun sé moétfallin umraeddri tilldgu um byggingu
hus ad Bergstadastraeti 29 med peim afleidingum ad lokad verdi fyrir
badherbergisglugga i ibid hennar. b4 mun verdgildi eignarinnar minnka ef lokad yrdi
fyrir gluggann, enda er ibudin adeins 38,2 fm og pvi spilar gluggi ibudarinnar mikid
hlutverk i litlu rymi.” ba er rakid ad fyrri eigandi hussins hafi endurnyjad husid arid
2014 s6kum myglu. Brugdist var vid pvi vandamali med pvi ad setja glugga a
badherbergi ibudarinnar. Gluggi pessi pjonar jafnframt tilgangi sem bjérgunarop sbr.
9.5.5. gr. byggingarreglugerdar nr. 112/2012.

Svar: Umraeddur gluggi & husinu nr. 18b vid Odinsgotu er ekki 4 sampykktum uppdrattum og hefur
bvi ekki hlotid sampykki byggingaryfirvalda. Embaettinu er ekki kunnugt um pinglyst gégn um
sampykkta kvod sbr. athugasemd. Tilvist umraedds glugga skapar pvi athugasemdaradila engin
réttindi og eru pvi ekki gerdar athugasemdir vid ad byggt verdi & |6darmorkum / upp ad husinu &
umraeddri bakl4d.

e Bent er dad grunnurinn a hdsinu sé ur holsteini, sem jafnframt er i veggjum hussins,
en hann er jafngamall hdsinu og verdur pvi 100 ara eftir aramot.

Svar: Rétt er ad minna 4 ad 4 medal skilyrda samkvamt byggingarreglugerd er ad skradir séu
abyrgdaradilar 8 framkvaemd og ad verktrygging fra tryggingarfélagi sé til stadar a6ur en
byggingarleyfi er Utgefid med heimild til framkvamda.

e Huseigandafélagid aréttar f.h. Telmu Hrundar ad 4 160 Bergstadastreetis 29 voru
framkvaemdar dleyfisframkvaemdir: hjélabrettapallur og bilskir & baklda.
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Umhverfis- og skipulagssvid

Svar: Oleyfisframkvaemdir I6darhafa Bergstadastraetis 29 sem raktar eru { bréfi byggingarfulltria fra
22. september 2014 eru malinu évidkomandi.

2. Athugasemdir Halldéru Jonsdéttur, Sigurdur Pals Arnasonar, isoldar Jakobsdéttur og
Benedikts Ottars Snabjornssonar vegna Odinsgétu 18c par sem farid er fram a ad
byggingarleyfi fyrir nyframkveemdum vid Bergstadastreeti 29 verdi hafnad.

° Eign okkar ad Odinsgdtu 18C er lagreist his & einni had, parhiis med Odinsgdtu 18B byggt
1919. Tveir gluggar a vesturhlid eignar okkar sntia ad Bergsstadastrasti 29,
svefnherbergisgluggi og stofugluggi. Lagt er til ad fyrirhugud bygging risi alveg upp vid okkar
eign og mun fyrirhugud bygging loka fyrir gluggana bannig ad engin loftun og engin
dagshirta basrist inn i pessi rymi i eign okkar og adeins nyti dagsbirtu fra gluggum sem eru &
austurhlid hussins.

Svar: Umraeddir gluggar & husinu nr. 18c vid Odinsgotu er ekki & sampykktum uppdrattum og hafa
pvi ekki hlotid sampykki byggingaryfirvalda. Embaettinu er ekki kunnugt um pinglyst gégn um
sampykkta kvod sbr. athugasemd. Tilvist umraeddra glugga skapar pvi athugasemdaradila engin
réttindi og eru pvi ekki gerdar athugasemdir vid ad byggt verdi upp ad husinu 4 umraeddri [68.

hd Fyrirhugad er tveggja haeda his og kjjllari ad auki. Fyrirhugad byggingasvaedi er & kldpp og
bvi nassta vist ad sprengja pyrfti fyrir kjallara, i bad minnsta brjéta kléppina upp med
storvirkum taekjum. Allt { kring eru gémul his og er grunnur hissins Odinsgdtur 18C og 18B
ur holsteini sem er jafn gamall hdsinu eda 100 ara a nassta ari.

Svar: Rétt er ad minna 48 ad 4 medal skilyrda samkvaemt byggingarreglugerd er ad skradir séu
abyrgdaradilar 4 framkveemd og ad verktrygging fra tryggingarfélagi sé til stadar 40ur en
byggingarleyfi er utgefid med heimild til framkvaemda.

o Ad lokum viljllm vid nefna ad a lod Bergstadastratis 29 voru framkvamdar
dleyfisframkvamdir sem byggingarfulltria er kunnugt um og er dskad eftir pvi ad
byggingarfulltrii adhafist vegna malsins.

Svar: Oleyfisframkvaemdir I68arhafa Bergstadastraetis 29 sem raktar eru i bréfi byggingarfulltria fra
22. september 2014 er malinu évidkomandi.

3. Athugasemdir Berglindar Sigurdardottur f.h. eigenda ad Bergstadastraeti 31A og Helgu
Berglindar Atladottur og Bjarna Mas Bjarnasonar par sem pau métmaela hardlega
ofangreindri tilogu.

e bau benda a ad husid ad Bergstadastraeti 31a sé steinsteypt en litid eda ekkert
jarnbent og standi @ klépp. Vegna byggingar kjallara nybyggingar verdur ad fjarleegja
klopp (allt ad 3 metrum) fast nidur med adliggjandi gaflvegg hlssins sem mun
skemma eda eydileggja pann hluta huissins. Benda pau a ad skélplagnir fra hdsinu
séu gébmul steinsteypt ror.

Svor: Kjallari nybyggingar inniheldur pvottahus og tveer geymslur. Fjarlaegja ma kjallara nybyggingar
og koma fyrir pvotti og geymslu ofanhada og par med draga ur haettu 8 skemmdum adliggjandi
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bygginga, p.m.t. Bergstadastraeti 31a. Rétt er ad minna & ad 4 medal skilyrda samkvaemt
byggingarreglugerd er ad skradir séu abyrgdaradilar & framkvaemd og ad verktrygging fra
tryggingarfélagi sé til stadar adur en byggingarleyfi er Utgefid med heimild til framkvaemda.

e [ 06dru lagi telja ofangreindir hagsumaadilar ad verid sé ,,...ad klessa fjérda husinu inn
i husapyrpingu sem fyrir er, sem er skipulagslega vont og ekki réttleetanlegt par sem
pessi pétting byggdar muni ryra verdgildi adliggjandi hisa og valda auknu 6nadi i
hverfinu.”

Svor: Ekki er haegt ad fallast 4 ad verid sé ad pétta byggd likt og hugtakid er almennt notad
samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Lédarhafi Bergstadastraetis 29 hefur rétt 4 ad kanna
hug borgaryfirvalda og naestu ndgranna sinna til framkveemda innan eigin I6dar. Minjastofnun
islands aliktadi eftirfarandi dags. 11. jantar 2019 vardandi uppbyggingu innan um naverandi byggd &
reithum:

*  Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemdir vid tillogu Grimu
arkitekta um nybyggingu G 16dinni Bergstadastreeti 2. Tillagan tekur
mid af neerliggjandi bakhisum hvad vardar steerd og hlutfoll og er i
samraemi vid byggdamynstur G svaedinu.

4. Athugasemdir Sigurdar Atla Atlasonar og Brynju Adalsteinsdéttur métmaelir pessum
byggingarframkvamdum m.a. vegna skerts ttsynis asamt toluvert auknu skuggavarpi a 160
fasteignar 0dinsgo6tu 16. Sigurdur Atli bendir enn fremur 4 6naedi af nylegum
framkvaemdum vid Odinsgotu 14 og 14b svo vart sé 4 batandi tveggja hada nybygging &
bakldd Bergstadastreaetis 29 par sem fyrir er stor, vel byggt og fallegt hus a framléad.

Svor: Honnudur hefur 4 fyrri stigum i samvinnu vid embeetti skipulagsfulltrda dregid téluvert ur
byggingarmagni fra fyrstu tillogu sem hlaut ekki brautargengi embeettisins. Eftir stendur hds sem er
rétt ramir 5 m a breidd og svarar til huss ad Bergstadastreaetis 31a i baedi formi og staerd. Grunnflotur
huss er einungis 78 m2.

Réttur borgarbua til utsynis er vikjandi réttur i steekkandi borg sem tekur edli malsins breytingum i
aranna ras. O8ru mali gegnir um skert birtustig. Rétt er ad téluvert skuggavarp er af tveggja haeda
nybyggingu vid l[6damork Odinsgdtu 16 og 16b vid jafndaegur, en sidur & sumarsélstddum.

Embaettid telur engu ad sidur rétt ad koma til méts vid athugasemdir I63arhafa / ibta vid Odinsgdtu
16 og leggur til ad dregid verdi Ur umfangi nybyggingar.
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Nidurstada:

[ kjolfar grenndarkynningar & byggingarleyfi vegna nybyggingar innst & 168 Bergstadastraetis nr. 29, er
lagt er til ad dregid verdi Ur umfangi og steerd nybyggingarinnar samkvaemt uppfaerdum
adaluppdrattum honnudar dags. 16.05.2019:

e ad dregid verdi Ur byggingarmagni (rikjandi) svo komid sé til mots vid hagsmunaadila
adliggjandi 16da vardandi rask 4 byggingartima kjallara, haed nybyggingar og
skuggavarp sem af henni hlyst

e ad nybyggingin verdi ein stok ibud eda tveer misstorar / minni ibudir i stad tveggja
jafnstorra ibuda, an nidurgrafins kjallara

e ad l6darhafi Bergstadastraetis nr. 29 fjarlaegi allar dleyfisbyggingar a 16dinni (pall og
bilskur)

e adgat skal hofd vid gerd hussins med tillit til aldur bygginga peirra sem liggja ad
|68armorkum umreeddrar byggingar

Bruttd steerd nybyggingar: 128 m2 (i stad 240 m2 skv. grenndarkynntri tillogu).
Nytingarhlutfall I6dar ad nybyggingu medtalinni: 0.84 (i stad 1.1 skv. grenndarkynntri tillogu).

f.h. skipulagsfulltria Reykjavikur
Ingvar Jon Bates Gislason, arkitekt

Vidauki — UPPDRATTIR OG MYNDIR:

.,

Snid 1
1:200
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Snid 4 Snid 3
1:200 1:200

Snid i land : snidmyndir gegnum 16dir milli Bergstadastraetis 29 — 31a og Odinsgotu 18 a,b, og c,
unnar ad dsk embaettis skipulagsfulltria i kjélfar athugasemda hagsmunaadila 21.12.2018
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K:28.97 Bergstadastraeti 29, nybygging Bergstadastraeti 31
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Asynd til vesturs

Asynd nybyggingar / framhlid - grenndarkynnt tillaga dags. 8.10.2018

K:28.87 Bergstadastraeti 31

Wi R
LALLE

Bergstadastrasti 29, nybygging
K 27,30

i

Asynd til vesturs
Asynd nybyggingar / framhlid - uppfeerd tillaga dags. 16.05.2019

Langsnio i nybyggingu bversnio i nybyggingu Snié A
Langsnid nybyggingar til vinstri - uppfaerd tillaga dags. 16.05.2019. bversnid nybyggingar skv.
tillégu dags. 16.05.2019 (fyrir midju) og pversnid grenndarkynntrar tillégu dags. 8.10.2018 til haegri

Asynd til nordurs Asynd til noréurs

Snid nybyggingar - uppfaerd tillaga dags. 16.05.2019 til vinstri og grenndarkynnt tillaga dags.
8.10.2018 til haegri

VOTTUN HE
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