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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 30. september 2019 / 1JBG
UMSOGN

Vardar: Bergstadastraeti 27 - athugasemdir og svor i kjolfar grenndarkynningar

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrda frd 5. mars 2019
par sem sott er um leyfi til ad flytja fridad timburhds um lengd sina til sudurs a nyjan steinsteyptan kjallara,
endurgera og innrétta tveer ibudir og til ad rifa, endurbyggja og steekka steinhis sem fyrir er 4 166 og innrétta
atta ibudir a 160 nr. 27 vid Bergstadastraeti, samkvaemt uppdrattum Glamu-Kim dags. 26. febrdar 2019. Einnig
eru lagdir fram skyringaruppdraettir Glamu-Kim dags. 14. mars 2019.

Jafnframt eru lagdir fram uppfaerdir adaluppdraettir dsamt uppfaerdum skuggavarpsuppdrattum Glamu-Kim
dags. 10. september 2019, vidbdtargogn (framhlidar/gotumyndir) dags. 25. september 2019 og uppfaerdar
gotumyndir 6dags.

Erindi var grenndarkynnt fra 15. april 2019 til og med 13. mai 2019. Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:
Steinunn Sveinbjarnardottir, Helga Vélundardéttir, Mimir Volundarson og Lind Vélundardéttir dags. 4. mai
2019, Gudrun Jarprudur Baldvinsddttir og Hildur Heimisdéttir dags. 5. mai 2019, Asdis Thoroddsen dags. 11.
mai 2019, Sigridur Hallddérsddttir dags. 11. mai 2019, Steinunn Stefansdéttir dags. 12. mai 2019, Anna Ldéra
Larusdottir dags. 13. mai 2019, Katrin Rés Gymisddttir f.h. eigenda ad Bergstadastraeti 28 dags. 13. mai 2019,
Katrin Ros Gymisdéttir f.h. Ranarhdls ehf. dags. 13. mai 2019, Baldur Hédinsson og Anna Helga Jonsdottir dags.
13. mai 2019 og Huseigendafélagid f.h. Telmu Huld J6hannesdéttur dags. 13. mai 2019. Einnig er 16gd fram
umsogn skipulagsfulltrda dags. 30. september 2019.

Tillagan var auglyst fra 15. april 2019 til og med 13. mai 2019.
Eftirtaldir adilar sendu inn athugasemdir:

Steinunn Sveinbjarnardottir, Helga Voélundardéttir, Mimir Volundarson og Lind Volundardoéttir dags. 4. mai
2019,

Gudrun Jarpradur Baldvinsdéttir og Hildur Heimisdottir dags. 5. mai 2019,
Asdis Thoroddsen dags. 11. mai 2019,

Sigridur Halldorsdéttir dags. 11. mai 2019,

Steinunn Stefansdoéttir dags. 12. mai 2019,

Anna Lara Larusdottir dags. 13. mai 2019,

Katrin Ros Gymisdadttir f.h. eigenda ad Bergstadastraeti 28 dags. 13. mai 2019,
Katrin Rds Gymisdéttir f.h. Ranarhdls ehf. dags. 13. mai 2019,

Baldur Hédinsson og Anna Helga Jonsdottir dags. 13. mai 2019 og
Huseigendafélagid f.h. Telmu Huld Jéhannesdéttur dags. 13. mai 2019.

SAMANTEKT:
Almennt ganga athugasemdir hagadila ut a:

e Réskun gétumyndar

e uppbyggingu i samhengi vid skilmdla gildandi adalskipulags

e Husafridun

e Edliog umfang uppbyggingar: endurbygging eda nybygging

e Notkun - almennar ibudir eda skammtimaleiguibudir / gistirymi

e  Byggingarmagn

e  Bilastaedakréfur

e Jardrask - dhyggjur yfir hdum aldri / bdgu dstandi hisa sem liggja i ndgrenni I6dar nr. 27, sér i lagi
vegna framkvaemda d kjallara nybyggingar

e Auknu skuggavarpi é adliggjandi 168ir
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Umhverfis- og skipulagssvid

Efnislegar athugasemdir sem barust eru i meginatridum eftirfarandi:

1. Athugasemdir Steinunnar Sveinbjarnardoéttur, Helgu Vélundardottur, Mimis Volundarsonar og
Lindar Vélundardoéttur dags. 4. mai 2019:

1.1

Adalskipulag Reykjavikur

Bent er & ad sott hafi verid um byggingarleyfi fyrir byggingarframkveemdum vid Bergstadastraeti nr.
27 pratt fyrir ad hvorki sé til stadar gildandi deiliskipulag né hverfisskipulag og pvi gildi skilmalar
adalskipulags:

Bergstadastreeti er hluti af elstu byggd borgarinnar. bessi byggd vard ad mestu til skipulagslaust.
Mikill hluti husanna eru timburhts & hl6dnum hdsgrunni en a horni Bjargarstigs og Bergstadastraetis
eru prir steinbeeir, alfridadir, enda einstdk deemi um slika hisagerd. (Pall V. Bjarnason. 2014)

Svar: bad er rétt hermt eftir ad tekid er mid af akveedum gildandi adalskipulags ef engu deiliskipulagi
er til ad dreifa. Akvaedi og reglur gildandi

¢ T\ Adalskiplags Reykjavikur (AR2010-2030)
N BN\ \ eru po oftar en ekki i edli sinu almennir,
/ N\ \ . .
' s \ og jafnvel sett fram sem markmid enda
( ;/(\ v \ e . . . .
2 y \ deiliskipulagi gert ad dypka dkvaedi

gildandi adalskipulags med
skilmalasetningum yfir reiti um leid og
S takid er tillit til stadhatta reitsins hverju
N sinni vid veitingu hlunninda i formi
N heimilda er varda byggingarmagn,
\\_ ”// nytingarhlutfall, byggingarreita og haedir

Hverfisvernd ,.innan Hringbrautar” hisa

Hinu ségulega skipulagi byggdarinnar med sinum
gétum, torgum, opnu rymum og byggingareitum verdi ekki raskad

Engu deiliskipulagi er til ad dreifa i tilfelli
enduruppbyggingar 4 163 nr. 27 vid
Bergstadastraeti og pvi vandi sérfraedinga
hja embaetti skipulagsfulltria nokkur vid
ad meta uppbyggingu og breytingar innan
einstakra 160a er ad lokum ratar inn til
embeettis byggingarfulltria med
formlegum haetti sem
byggingarleyfisumsdkn. Nanar er vikid ad
pessu atridi i svari vid athugasemd nr.
1.3.

Mynd 3. Svaedid innan Hringbrautar er skilgreint sem verndarsveedi skv.
hverfisverndardkvaedum skipulagslaga (bindandi stefna).

Skyringarmynd 3 ur AR2010-2030 — nanar verdur vikid ad verndarakveedum hverfisverndar,
byggdamynsturs, svaedisverndar og husverndar i svari nr. 1.2

1.2
Um elstu hverfi borgarinnar gildir ad pau byggja hvorki a deiliskipulagi né hverfisskipulagi og pvi
hvorki til deili- né hverfisskipulag fyrir bennan hluta Bergstadastraetis. Par til buid verdur ad gera
hverfisskipulag gildir pvi Adalskipulag Reykjavikur.
i Adalskipulagi borgarinnar er fjallad sérstaklega um verndun bygg&ar og um préun byggdar i naesta
nagrenni midborgarinnar. Eins og sja ma a korti  bls. 37 i Gtgefnu Adalskipulagi Reykjavikur er
Bergstadastraeti 27 & sveedi par sem breytingar eru hadar markmidum um borgarvernd.

Svar: A sama hatt og rakid er i svari 1.1 ad ofan, pa eru dkvaedi og skilmalar gildandi adalskipulags
AR2010-2030 almennir og i raun markmid pegar kemur ad préun og verndun nuverandi byggdar.

v
ST IS0 14001 Borgarttin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
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Verndun sveeda og byggdamynsturs o 1551450 o " A 5 \‘ ‘ \t f‘
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Mynds tirog his hi gotumy : ’ &\ SNTHEN / VS AR
Verndun svaeda og byggdamynsturs skv. skyringarmynd 5 AR_2010-2030 (bls. 167) t.v.

Svadisvernd og verndun byggdamynsturs skv. uppdraetti ir pemaheftinu Hiusvernd i Reykjavik t.h. sem

birtist fyrst vid gildistoku Adalskipulags Reykjavikur 1996-2016

Borgarvernd:

Ordid Borgarvernd ekki sett fram sem hugtak i sjalfu sér i gildandi adalskipulagi heldur kaflaheiti, 6llu heldur
undirkaflanum Borg fyrir folk sem er tilheyrir A-hluta AR2010-2030 (Meginmarkmid og framtidarsyn). bar er
kvedid a um ad styrkja eigi stadbundin, séguleg og listreen sérkenni i husagerd og skipulagi, sem gefa Reykjavik
sérstédu medal borga. (vefutgafa bls. 165, https://reykjavik.is/sites/default/files/adalskipulag/10-

borg fyrir folk.pdf).

bemahefti Arbaejarsafns - Hasvernd i Reykjavik:

Med hlidjén af svari 1.1, verda sérfraedingar a skrifstofu skipulagsfulltrda ad leita dypri og frekari leidbeininga
eftir akvaedum og skilmalum vid mat a uppbyggingu par sem deiliskipulag er ekki fyrir hendi, sér i lagi a
vidkvaemum svaedum likt og i bingholtunum. [ pvi ljdsi er pemahefti Arbaejarsafns fra arinu 1996 Husvernd i
Reykjavik (sem birtist fyrst vid gildistoku Adalskipulags Reykjavikur 1996-2016) mikilveegt studningsrit a
skrifstofu skipulagsfulltraa.

Gildi og viomid umraetts pemaheftis eru allt fra pvi ad vera stefnumarkandi leidbeiningar yfir steerri reiti
(byggdarmynstur) yfir i ipbyngjandi kvadir er taka mid af I6gum um menningarminjar (nr. 80/2012) yfir fridud /
fridlyst hus og mannvirki. Stefnumaorkun pessi var afram leidbeinandi vid gerd deiliskipulags skv. AR2001-2024
og eins nugildandi adalskipulags AR2010-2030.

Hverfisvernd: Undir markmidasetningum hverfisverndar gildandi adalskipulags (bls. 166 i kaflanum Borg fyrir
félk og undirkaflanum Borgarvernd) er visad i gildi og vidmid umraetts pemaheftis Arbaejarsafns:

Stefna sem kemur fram i heftinu Hisvernd i Reykjavik. Svaedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar** dsamt
uppfaerdu hdsverndarkorti (breytt flokkun), gildir afram og verdi grundvéllur ad endurskodun & afmaérkun
og skilgreiningum einstakra verndarsvaeda i hverfisskipulagi og deiliskipulagi innan Hringbrautar.

* Lista yfir deiliskipulagsreiti og einstdk hus sem njota ekki verndar samkvaemt vidkomandi deiliskipulagi, er ad finna i Vidauka C9.

** Heftid Husvernd i Reykjavik var upphaflega fylgirit med adalskipulaginu 2001-2024 og fylgdi sidan einnig adalskipulaginu
2001-2024. [ AR2001-2024 segir:,Stefnumérkun i ...Hasvernd i Reykjavik...” er 4fram leidbeinandi vid gerd deiliskipulags.” Med
pessu akvaedi er |6gd ahersla 4 ad stefna heftisins, t.a.m. sértaek akvaedi um verndun einstakra svaeda, gildi 4fram og verdi l6gd
til grundvallar vid motun nanari stefnu um verndun i hverfisskipulagi svaedanna innan Hringbrautar. Almenn verndarakvasdi
sem koma fram i heftinu eru hinsvegar innifalin i almennri stefnu um borgarvernd i adalskipulaginu og heildraenum
hverfisverndarakvaedum um svadid innan Hringbrautar.

L6d nr. 27 vid Bergstadastraeti er sem fyrr segir i svari nr. 1.1 innan marka svaedis sem nytur hverfisverndar
,innan Hringbrautar”, er gengur (likt og verndun byggdamynsturs) Gt 4 ad vardveita og styrkja baedi sdguleg og
fagurfraedileg einkenni, t.a.m. svipmot og haedir husa (hamark 5 haedir). Med 6drum ordum, samkvaemt

VOTTUN HE
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fyrrgreindum verndarakvaedum skulu breytingar m.a. taka mid af maelikvarda byggdar og hlutféllum hisa a
reitnum / ndnasta umhverfi.

Verndun byggdarmynsturs, svadisvernd og verndun gétumynda:

{ fyrrgreindu pemahefti Arbaejarsafns nytur reiturinn Bergstadastraeti, Bjargarstigur, Odinsgata, Baldursgata
verndar i ljésgulum flokki, p.e. verndun byggdamynsturs sem falla sem fyrr segir undir almenn
borgarverndarakvaedi. Verndarakvaedi byggdamynsturs na til verndunar einstakra svaeda eldri byggdar innan
reitsins fremur en einstakra bygginga. Lagt er upp med ad byggingar (uppbygging eda nybygging) taki mid af
meelikvarda byggdar og hlutfollum hudsa sem fyrir er.

A hasverndarkorti sem fylgdi pemahefti Arbasjarsafns er gerdur skyr greinarmunur (6likt skyringarmynd nr. 5
ad ofan ur gildandi adalskipulagi) a annarsvegar verndun byggdamynsturs_(ljésgulur litur — vidtaekari vernd) og
hinsvegar verndar verndun svaeda (milligulur litur — sértaekari vernd) par sem heilsteypt og rétgroin byggd
stakstaedra ibuidarhusa er rikjandi (sbr. fastmoétadar husaradir vid Eiriksgotu, Leifsgotu og Egilsgotu). Verndun
gotumyndar ma m.a. nefna hdsar6d vid Njardargotu nr. 27-49. Sértaekasta verndin og jafnframt su sem er mest
rikjandi er htisverndun 20. aldar bygginga og hus er njéta aldursfridunar.

pad er faglegt mat skipulagsfulltria ad enduruppbygging su er var grenndarkynnt 4 163 nr. 27 vid
Bergstadastraeti sé innan marka og vidmida byggdarmynsturs a reitnum. Aukning 4 byggingarmagni er nokkud
en ekki ipyngjandi og a sér samsvorun innan reitsins sbr. ibuda- og byggingarmagn 4 16dum nr. 7 og 7a vid
Baldursg6tu (samtals 10 ibUdir med samtals nytingarhlutfall 1,88 & badum 168um) og a 160 nr. 44 vid
Bergstadastraeti (samtals 7 ibudir med nytingarhlutfall 1,04).

Ekki er haegt ad fallast 4 ad ein dkvedin husagerd, t.a.m. steinbagjir, sé ekki rétthaerri en 6nnur hisagerd a
reitnum er horft er til verndunar byggdarmynsturs. Sama a vid um timburhusaarfinn eda 20.-aldar steinhus.
pad er mat skipulagsfulltria ad enduruppbygging su er var grenndarkynnt & 160 nr. 27 vid Bergstadastraeti sé
innan ndverandi ramma byggdamynsturs a reitnum.

1.3

Bent er & 6samraemi vid fyrri afgreidslu embaettis skipulagsfulltria a nybyggingaraformum a I68inni,
a0 umradd framkvamd sé afdrifamikil breyting a svaedinu sem kalli @ hisakonnun a reitnum fra
Bjargarstig ad Hellusundi:

i umségn skipulagsfulltria um framkvaemdir 4 pessari |68 dagsett 9. jantar 2014 kemur fram a8
»€kki er haegt ad fallast a nybyggingaraform a |03 Bergstadastraetis 27 an gerdar husakannanar sem
kannar vardsveislugildi byggdarinnar heild.”

Svar: Sem fyrr segir eru markmid borgarverndar gildandi adalskipulags almenn og vidtaek er kveda
m.a. & um vistveena hugsun (m.a. samgongum), virdingu fyrir félki og natturu (allt fra strandlengjunni til
ferdamannastada) og tengingar milli borgarhluta. Stefnan markar m.6.0. meginlinur hins manngerda
umhverfis, m.a. ad byggdin skuli almennt ekki ad vera haerri en 4-6 hadir.

Samkvaemt skipulagslégum 123/2010 er I66arhafa heimilad ad leggja inn adaluppdreetti og saekja um
byggingarleyfi fyrir framkvaemdum til byggingarfulltria sem felur skipulagsfulltrda til grenndarkynningar fyrir
hagsmunaadilum par sem engu gildandi deiliskipulagi er til ad dreifa, sbr. 44. skipulagslaga nr. 123/2010. Slik
adgerd kallar pé vissulega a forvinnu uppbyggingaradila / hdnnuda og sérfraedinga hja skrifstofu
skipulagsfulltria sem vega og meta umfang uppbyggingar i samhengi vid niverandi byggd a reitnum likt og l6g
kveda 4 um. [ slikri vinnu er einnig horft til skilmala gildandi deiliskipulags naestu reita ef peim er til ad dreifa.

{ umsogn skipulagsfulltria (dags. 2.2.2019) er vitnad i afstodu Borgarségusafns vegna fyrri tillagna &
uppbyggingu a 16dinn (sbr. umsagnir dags.9.1.2014 og 12.8.2016) ad eeskilegt veeri ad gera husakénnun og
hugsanlega fornleifaskraningu @ reitnum adur en afstada yrdi tekin til breytinga sem safnid taldi pa
veigamiklar. Farid verdur fram & ad itarlegri hisakonnun fari fram a 166 nr. 27 vid Bergstadastraeti a6ur en
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byggingarleyfi verdur sampykkt. Rétt er ad halda pvi til haga ad skipulagsfulltrii hafnadi fyrri tillégum ad
uppbyggingu sem hann taldi vera Ur tengslum vid yfirbragd reitsins.

Embeetti skipulagsfulltrua er ekki skylt ad fara eftir aliti Borgarsogusafns vegna uppbyggingar i skipulagslegu
tilliti. Embaetti skipulagsfulltria telur eins og malum er hattad ekki forsvaranlegt ad stodva uppbyggingu, t.a.m.
i Pingholtunum, & medan vinna vid utfeerslu hverfisskipulags midborgar hefur ekki hafist.

1.4
Husafridun

Fyrirhugadar eru umfangsmiklar dypkunarframkvaemdir vid gerd kjallara a svadi sem er umkringt
fridudum hasum.

i Bergstadastraeti er ad finna heillega gdtumynd fra pvi fyrir 1950. Hdsin umhverfis
framkvaemdalodina eru fridud og samkvaemt korti Borgarvefsjar gildir pad einnig um Bergstadastraeti
27. Bergstadastraeti 21, 22 og 24 eru fridlystir steinbasir, hladnir fyrir meira en hundrad arum.
Bergstadastraeti 25, 25b, 26, 26b, 27 og 29 eru fridud timburhus a hl6dnum grunni, jardrask i
kringum

bau his getur valdid 6afturkraefum skada og krefst pess ad gerd sé husakonnun a svadinu adur en
framkvaemdir hefjast.

Svar: Rétt er ad husin umhverfis 66 nr. 27 vid Bergstadastraeti eru almennt aldursfridud. Um pau gilda
stifar kvadir ef eigendur hyggja & breytingar a husi sinu, flytja eda rifa. | pessu samhengi er rétt ad halda til
haga jakvaedri umsoégn Minjastofnunar islands, dags. 19. mars 2019, um flutning aldursfridads hiss byggt 1899
innan l6dar nr. 27 vid Bergstadastraeti og breytingar a pvi:

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemd vid flutning Bergstadastreatis 27 innan
[6dar og breytingar d husinu samkvaemt adaluppdrdattum Glamu-Kim arkitekta frd
26. febriar 2019. Timburhusid nr. 27 hefur ddur verid faert og samkvamt tillogunni
mun husid njéta sin betur i gotumynd Bergstadastraetis sem stakstaett hus. Tekid er
tillit til tilmaela Minjastofnunar { umségn 26. jini 2017 um ad hiadinn veggur fram
vid gotu haldist og ad efni Ur sékkli verdi endurnytt sem klaedning utan d nyjan
sokkul. Ekki var gerd athugasemd vid gerd nys inngangs d gétuhlid { umségn 26.
juni 2017. Su afgreidsla malsins stendur en engu ad sidur vaeri pad enn betri lausn
ef ganga maetti inn [ ibud G adalhaed af svélum d bakhlid. Med pvi héldist gétuhlid
htissins nanast ébreytt, ef fra er talinn stakkadur kvistur.

Ef gatan Bergstadastraeti er skodud i heild kemur heldur gloppdtt mynd i ljés. Skv. pemahefti Arbaejarsafns er
bent 4 einstok hus med listraent gildi vid Bergstadastraeti nr. 72, 74-74A (heimili listamanna) og hus vid
Bergstadastraeti nr. 70 (byggt 1958) par sem syna skal sérstaka adgdt vid hénnun breytinga og vidbygginga.
Hus pessi eru 6ll vid sud-austur enda Bergstadastraetis (milli Njardargotu og Bardnstigs). Einungis er bent 3 eitt
timburhs & reit nyrst 4 Bergstadastraeti 4 163 nr. 9 (dsamt Odinsgétu 3, 5, 8, 8A og 8B) med sérstakt
umbhverfisgildi (svaedisvernd / verndun gétumynda). L6d vid Bergstadastraeti nr. 27 liggur midja vegu milli
fyrrgreindra reita i nagrenni vid steinbaei, timburhus, steinhus og nyrri byggingar, jafnvel storbygginguna Hoétel
Holt steinsnar fra sem er reyndar fridlyst 20. aldar bygging. i ljdsi pessa, eins og hefur komid fram i svari nr. 1.2
er ekki haegt ad fallast & ad ein sérstok husagerd 4 reitnum sé rétthaerri en 6nnur og enduruppbygging a 168 nr.
27 vid Bergstadastraeti falli inn i nokkud margbrotinn heildarsvip reitsins.

i pessu samhengi er einnig dhugavert ad skoda gildandi deiliskipulag 1.180.2 (Hallveigarstigur, Bergstadastraeti,
Spitalastigur, Ingdlfsstraeti, samp. 26.06.2003). Gildandi deiliskipulagi var breytt 26.06.2003 yfir 168 nr. 12 vid
Bergstadastraeti. [ skilmalatéflu eru t.a.m. heimildir fyrir auknu byggingarmagni og haekkun huss pratt fyrir ad &
168inni standi fridadur steinbaer, Brenna, fra 1919.

Samkvaemt bemahefti Arbaejarsafns var ekki [6gd til verndun gétumynda, husrada og hisa med umhverfisgildi
(dokkgulur litur) & peim reit sem 168 vid Bergstadastraeti nr. 27 stendur a. | pvi samhengi ma benda & ad
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einungis reiturinn nyrst 4 Bergstadastreeti (Odinsgata nr. 3, 5, 8, 8a og 8b og Bergstadastraeti nr. 9) féllur undir
pennan verndarflokk.

NU hagar svo til ad byggdin & reitnum sem 168 nr. 27 stendur & er nokkud mismunandi ad staerd og gerd. A
nagrannaldd nr. 29 sunnan vid timburhus a 168 nr. 27 stendur aldursfridad timburhus byggt 1902. ba tvo
steinhus gegnt 168 nr. 27 sem eru sambyggd, stadsteypt med hvitmaludum mur. Rétt sunnar vid |6dina stendur
Hétel Holt 4 168 nr. 37. Fjdldi ibuda 4 168 er einnig mismunandi. A nokkrum stédum eru sma stakstaed hus 4 168
med lagu nytingarhlufalli. Annarstadar, 4 |66um nr. 28, 28a og 28b eru samtals 10 ibudir, a 166 nr. 44 samtals 7,
allar vid Bergstadastraeti. A hornld nr. 7 og 7a vid Baldursgétu eru samtals 10 ibGdir innan sama reits med
hzerra nytingarhlutfalli (1,88) en uppbygging a 168 nr. 27 vid Bergstadastreeti.

Embaetti skipulagsfulltria telur rétt ad koma nokkud til méts vid athugasemdir hagsmunaadila. Vid endanlega
afgreidslu byggingarleyfis verdur dregid ur byggingarmagni og verdur p.a.l. laegra nytingarhlutfall 8 16dinni en
pad sem birtist i grenndarkynntri tillégu (1,68), p.e. 1,58 (sja nidurstédur).

Hvad vidvikur mogulegum skemmdum 4 nagrannahidsum a framkvaeemdartima er rétt ad taka fram ad
samkvaemt byggingarreglugerd er pess krafist ad skradir séu dbyrgdaradilar a framkvaeemd og ad verktrygging
fra tryggingarfélagi sé til stadar 4dur en byggingarleyfi er utgefid med heimild til framkvaemda.

Likt og rakid er i svari 1.3 hefur skipulagsfulltrdi ekki upp aform um ad framkvaema deiliskipulag a reitnum og
mun pvi ekki radast i gerd hisakonnunar yfir reitinn. Gert er rad fyrir ad hverfisskipulag yfir midborgina muni
taka @ heimildum er vardar vidbétarbyggingarmagn, vidbyggingarreiti og haedir hisa, og sér embaetti
skipulagsfulltria pvi fram 4 ad dregid verdi verulega Ur grenndarkynntum byggingarleyfisumséknum.

1.5-6

[ fjordu grein laga um menningarminjar fra drinu 2012 er fjallad um byggingararf. bar kemur fram a8
til byggingararfs teljist medal annars hidsapyrpingar og gétumyndir. Bygg&akjarninn a horni
Bjargarstigs og Bergstadastreetis er einstakt deemi um pad hvernig byggd proadist a fyrstu arum
borgarinnar. Pad er stor adgerd ad breyta byggingum a pessu sveedi sem vardar ekki adeins ibua a
sveedinu. https://www.althingi.is/lagas/149a/2012080.html

[ Adalskipulagi Reykjavikur er fjallad sérstaklega um blandada byggs. bar kemur fram i
markmidskafla

,Ahrif a adliggjandi byggd verdid dgmarkud. Sérstaklega verdi horft til dhrifa 4 hverfi og gétumyndir
Med verndargildi.” (Is. 30.)

Svar: Athugasemdin lysir helst byggdarmynstri likt og um fornt busetulandslag vaeri ad raeda sem hafi
stadid dsnortid til lengri tima. Vissulega standa eldri stakstaed hus, steinbaeir jafnt sem minni timburhds i bland
vid steinsteypubyggingar fra um 1930 til dagsins i dag vid Bergstadastraeti, en eins og kemur fram i svari vid
athugasemd 1.4 er ekki haegt ad fallast 4 ad einhver ein héfudeinkenni umfram 6nnur i ndverandi
byggdarmynstri reitsins sé réttheaerri en 6nnur, olikt t.a.m. hisrédum vid Eiriksgotu likt og kom fram i svari vid
athugasemd 1.2. Haegt er ad fallast 4 ad pad sé stér adgerd ad breyta byggingum a svaedinu: pad er mat
skipulagsfulltrda ad breikkun & ndverandi fotspori steinbyggingar 4 168 nr. 27 vid Bergstadastraeti sé pratt fyrir
allt innan edlilegra marka.

A reitnum standa stakstaed timburhs & reitnum (likt og rakid er i svari 1.4) sem og steinsteyptar byggingar (nr.
28 og 28a). bad er faglegt mat skipulagsfulltrda ad I68arhafi l68ar nr. 27 vid Bergstadastraeti geti i 6llum
adalatridum lagt i enduruppbyggingu a I68inni likt og grenndarkynntir uppdraettir syna par sem bzdi form og
byggingarmagn fellur vid ndverandi byggdarmynstur reitsins an pess ad markmid gildandi adalskipulags um
hverfisvernd fari i uppnam, svo sem:

e svipmoti naestu husa

e raski gotumyndar og grunnmynstri byggdarinnar
e sogulegu skipulagi randbyggdarinnar

e malikvarda og hlutfall husa a adliggjandi reitum
e virdi stefnu um hadir husa
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1.7

A bladsidu 165 i Adalskipulagi Reykjavikur er fjallad sérstaklega um borgarvernd. Par sem ahersla er
|6g8 & ad endurnyjun byggdar i grénum hverfum borgarinnar skuli midast vid ségulega vidd hennar
og geett sé ad pvi ad byggingarsogulegt samhengi rofni ekki. Sérstaklega er kvedid & um ad ekki skuli
raska heildarsvipméti gréinna hverfa. Breytingar eins og peer sem fram koma @ myndum af
Bergstadastresti sem nu eru i grenndarkynningu strida gegn pessum ordum.

i markmidum a8 borgarvernd stendur i A8alskipulagi Reykjavikur:

»Gamlar byggingar skulu vardveittar a@sinum stad. Ef hreyfa a vid eldri byggingum skal feera fyrir pvi
sterk rok i tillégu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig hin nyja byggd samraamist
markmidum borgarverndarstefnu.” (bls. 165). | bessum or8um i Adalskipulagi borgarinnar felst skyr
krafa um ad gert verdi hverfisskipulag um sveedid og pbar med husakénnun adur en farid er i
framkvaemdir sem fela i sér flutning @ hdsinu nimer 27 vid Bergstadastraeti.

pad er mat okkar a8 fyrirhugud bygging a Bergstadastrasti 27 gangi pvert a 6ll markmid
Reykjavikurborgar vardandi borgarvernd eins og henni er lyst i gégnum fra Reykjavikurborg sjalfri.
Han er of stér i umhverfinu, hin er of hd og byggingarmagn a 168 er of mikid. Byggingarframkveemdir
med tilheyrandi jar8raski getur haft dafturkreefar afley8ingar fyrir fridlyst hladin has.

Svar: Eins og kemur fram i svari nr. 1.2. og 1.3 er pad faglegt mat skipulagsfulltria ad geett hafi verid
ad byggdarmynstri reitsins vid gerd niverandi adaluppdratta. | nidurstédu umsagnar skipulagsfulltria (dags.
14.2.2018) var gefin heimild 4 ad halda pridju haed steinhuiss en um leid skilja & milli steinbyggingar og hins
fridada timburhuss. Med peim haetti taldi skipulagsfulltrii ad gétumynd Bergstadastreetis yrdi gert haerra undir
hofai ef timburhUsid ydri aftur staksteett og par af leidandi allar fjérar hlidar hussins fengi upprunalegt
gluggadeili. Ekki er lagst gegn inndreginni pakhaed a enduruppbyggdu steinhusi likt og grenndarkynntir
uppdraettir syna. ibGd innan ramma inndreginnar pakhaedar svarar til risibidar undir pakmaeni (med eda an
kvista) likt og niverandi horf steinbyggingar synir.

{ nidurstdodum umsagnar (dags. 14.2.2018) var maelt med ad trappa nidur vidbStarbyggingarmagn steinhussins
sem skipulagsfulltrui telur hafa verid ndd med géddum arangri 4 gotuhlid sem og sudurhlid steinhuss. Eins er
dregid Ur nybyggingarmassa naest gétu med svélum sem skornar eru i formid. Geett hefur verid ad haed
enduruppbyggts steinhuss sé hin sama og ndverandi steinhuss. Skipulagsfulltrdi hefur sampykkt ad
vidbotarbyggingarmagn sé utfzaert innan l6dar og ibudum fjolgad. Skipulagsfulltrii vann ndid med hénnudum
vid ad fella asynd hussins ad naestu husum, t.a.m. baru-form marsins sem er verdur litadur hvitri steypu.

Faersla a aldursfridudu timburhusi sem verdur stakstaett hds 4 nyjum hasgrunni innan [68ar (naest [6damorkum
nr. 29) og breytingar a pvi husi i att til fyrra horfs, er talin vera af jafnt Minjastofnun islands (sja svar 1.4 vid
athugasemd) og Skipulagsfulltria til verulegra béta fyrir gotumyndina.

Rétt er ad halda pvi til haga ad timburhusid hefur adur verid flutt ur stad innan l6dar likt og kemur fram i
umsdgn Minjastofnunar islands. Skiplagsfulltrii telur rétt ad koma til méts vid athugasemdir hagsmunaadila
med pvi ad sdokkva enduruppbyggdu steinhusi nidur um 25 cm og jafnframt feera pad fra gétu um halfan metra
(innar & 168) og auk pess draga inndregna pakhaed naest gotu inn undir breidd niverandi steinhuss. Vid petta
minnkar byggingarmagn um 6,3 m2 og nytingarhlutfall verdur 0,58. Timburhus verdur einnig laekkad a grunni
um 17, 5 cm. frad grenndarkynntum uppdrattum (sja myndir i vidauka).

1.8
Jardrask

Samkvaemt teikningum er gert rad fyrir kjallara i badum hdsunum a Bergstadastraeti 27. Vid gerd
kjallara verdur umtalsvert inngrip i jardveg par sem hverfid er byggt a isaldarkl6pp. Husin i kringum
sem ymist eru fridud eda fridlyst eru byggd a hlodnum grunni. Pad mun aldrei ganga bétalaust fyrir
sig ad fara i kjallaraframkvazmdir a svaedinu. Hér er um ad raeda vidkvaamt naerumhverfi sem ekki ma
vid sliku jardraski og sprengingum sem pvi fylgir.
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Ljost er ad gerd verdur krafa um dGttektir & ollum hdsum i kringum Bergstadastastreeti 27 ef af
framkvamdum verdur. beirri krofu mun fylgja krafa um bétarétt, ef ad framkvaemdir raska
vidkvamum hlédnum kjollurum i naestu hiisum med 6llu pvi raski sem ljést er ad verdur vegna
fyrirhugadra framkvamda.

Svar: Ekki er haegt ad fallast 4 pa fullyréingu ad aldrei muni ganga bdtalaust fyrir sig ad fara i
kiallarframkvaemdir @ sveedinu. Eins og kom fram i svari vid athugasemd 1.4 er uppbyggingaradili bundinn
skilyrdum samkvaemt byggingarreglugerd ad skra abyrgdaradila a8 framkveemdinni og ad verktrygging fra
tryggingarfélagi sé til stadar adur en byggingarleyfi er Utgefid med heimild til framkveemda. Embaetti
skipulagsfulltrda getur ekki sett krofu a uppbyggingaradila ad gerd verdi uttekt a 6llum hdsum kringum
Bergstadastreetin 27. Edlilega fylgjast I68arhafar naerliggjandi husa med og leggja sjalfir fram krofu gegn
framkvaemdaradila um boétarétt telji peir dstaedu til.

Ahyggjur vegna timalengd framkvaemda eru skiljanlegar, en i gildi er sampykkt borgarrads fra 1. september
1998 sem kvedur 4 um ad utanhuss- og I6darfragangi skuli vera lokid eigi sidar en innan tveggja dra fra utgafu
byggingarleyfis ad vidlégdum dagsektum sbr. greinar nr. 2.4.7 og 2.9.2 i byggingarreglugerd nr. 112/2012.
Athugasemdaadilum er vakin athygli 4 ad i gildi er reglugerd um havada nr. 724/2008 sem hefur pad ad
markmidi ad koma i veg fyrir eda draga ur skadlegum ahrifum af véldum havada. Reglugerdin gildir fullum
fetum fyrir verklegar framkvaemdir, en i vidauka med reglugerdinni, toflu IV, eru sérstaklega settar fram
takmarkanir @ moérkum fyrir hdvada vegna framkveemda 4 ibudarsvaedum og i nagrenni peirra. Settar eru fram
timatakmarkanir og er pad Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur sem fer med eftirfylgni reglugerdarinnar og gripur til
adgerda sé peirra porf. Ad 60ru leyti ber verktaki abyrgd a framkvaemdum og gilda par almennar reglur um
skadabotarrétt.

1.9

Endurbygging eda nybygging

i bréfi fra skipulagsfulltria kemur fram ad sétt er um leyfi til pess ad rifa, endurbyggja og staekka
steinhtisid 4 168 nr. 27 vid Bergstadastraeti. Samkvamt idordasafni Arnastofnunar felur endurbygging
i sér ad hus verdi faert til fyrra horfs eda gert vid pad mea tilliti til upprunalegrar gerdar.

Svar: Honnudir beita illu heilli mismunandi hugtokum / ordum i byggingarlysingu grenndarkynntra
adaluppdratta: ,nybygging”, ,endurbygging”, ,enduruppbygging”, ,endurbygging” og ,,endurnyjun“ auk
lysingarordsins endurgert. Ordid ,endurnyja“ skyrir sig sjalft og ordid endurbygging hefur verid notad i nokkud
vidtaekum skilningi vardandi medferd a eldri hisum og hefur sa skilningur verid lagdur i pad ad verid sé ad gera
breytingar og/eda endurbaetur & viskomandi husi, sbr. pyding ordsins i donsku, restauration og i ensku
restoration. | enskri ordabdk er ordid skilgreint svona: vidreisn, endurreisn, vidgerd; the restoration of ancient
buildings og i dénsku: vidgerd, standsetning. Endurgerd hefur vissulega verid notad um ad endurreisa hus i
somu mynd, eftir ad nidurrif hefur verid sampykkt.

Fallist er a ad vaentanlegar framkvamdir vid steinhdss & 168 nr. 27 vid Bergstadastraeti komast naest pvi ad vera
enduruppbygging @ 168 par sem almennt er um ad raeda nybyggingu 4 160 eftir nidurrif ndverandi steinhuss
naest gotu. Hugtakid endurgerd / standsetning lysir gleggst veentanlegum endurbdétum og faerslu vid
timburhusid.

Ekki er haegt ad fallast 4 a0 um edlisbreytingu sé ad raeda eda ad visvitandi blekkingum a grenndarkynntum
uppdrattum sé beitt og heldur ekki stigsbreytingu, @ pvi hvort um sé ad reeda endurbyggingu eda nybyggingu
par sem skyrt var tekid fram i byggingarlysingu ad naverandi steinhus naest gotu yrdi rifid og annad steinhus
byggt i stadinn. Sem fyrr segir vaeri edlilegast i ljési framangreindra atrida ad fallast & hugtakid
enduruppbyggingu og verdur texta byggingarlysingar breytt i pa veru vid endanlega utgafu byggingarleyfis.

1.10

Haa vidbyggingin vid Jesuprent sem stridir gegn lagreistri byggd Pingholtanna var a sinum
tima reist i leyfisleysi. Leyfi hafdi verid gefid arid 1945 fyrir steinsteyptri vidbyggingu og
sidar leyfi gefid til pess ad haekka hana um eina had. bridja hadin og risid eru pvi byggd i
trassi vid paverandi skipulagsyfirvold ef marka ma sogu hussins.

ST IS0 14001 Borgarttin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
8



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Svar: Sampykkta adaluppdraetti af ndverandi steinbyggingu naestu goétu a 166 nr. 27 vid
Bergstadastraeti ma finna i skjalasafni byggingarfulltria. A uppdraetti sampykktum 31. mai 1945 er synt Gtlit
vaentanlegrar steinbyggingar, prjar haedir og ris, i fullri breidd og eins utlit pess hluta sem atlad var ad byggja i
fyrsta afanga nyrst a 160, tveer haedir asamt risi, sja uppdratt:
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Adaluppdrattur af storbyggingu vid gotu a 169 nr. 27 vid Bergstadastraeti, sampykktur 31. mai 1945

Eins syna sampykktir adaluppdraettir fra 14. jini 1951 fullar prjar haedir nordurhluta (ntdverandi horf
steinbyggingar) asamt kvistum & rishaed. Sidasti sampykkti adaluppdrattur yfir husid er fra 12. oktdber 2010, af
grunnmynd, 3. og rishad. Raunar hefur allt fra 1984 verid uppi aatlanir ad staekka eda breyta ndverandi
steinhusi, um pad vitna sampykktir adaluppdraettir i skjalasafni byggingarfulltrda. Skipulagsfulltria er pvi ekki
ljést hvad att er vid meintum oleyfisframkvamdum sbr. athugasemd.

1.11

A teikningu sem send var til grenndarkynningar na er ekki ad sja nokkur merki um fyrri vidbyggingu
Jestiprents sem er & premur ha2dum og med risi og pvi er ekki haagt ad lita 4 fjdlbylishusid a
teikningunni sem endurbyggingu a nokkurn hatt. Par er um fjogurra hada nybyggingu ad raeda i einu
af elstu hverfum borgarinnar par sem ahersla er |6gd a lagreista byggd. Haed hissins byggir a8 had
htiss sem aldrei var lokid vid en slikar vidbyggingar eru hluti af peirri sérkennilegu byggd sem
einkennir bingholtin. A grundvelli pess ad hahysi eigi ekki heima f I&greistri byggd leggst paverandi
borgarminjavordur gegn brottflutningi eda nidurrifi hassins arid 1989.

Med pvi ad kalla nybyggingu pa sem teikningin synir endurbyggingu er visvitandi beitt blekkingum i
ordnotkun til ad villa um fyrir félki. Sama gildir um medfylgjandi télvumyndir af husinu og
naerumbhverfi, par eru Bergstadastraeti 26 synt helmingi lengra en pad i rauninni er sem hefur villandi
sjénraen ahrif.

Svar: Likt og kemur fram i svari 1.9 vid athugasemd ber ad harma hugtakarugling i byggingarlysingu
grenndarkynntra adaluppdratta. Hins vegar er ekki er haegt ad fallast 4 ad priggja haeda bygging med
inndreginni pakhaed sé beinlinis ha bygging enda undir vidmidum hverfisverndar gildandi adalskipulags sem er
fimm haedir. Feera meetti rok fyrir pvi sjdonarmidi ad byggdarmynstursvernd reitsins fangi - ad vissu leyti -
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ruglingslegt byggdarmynstur reitsins i ségulegu samhengi hlutanna og par med fjélbreytileikanum eins og hann
birtist a reitnum, pvi eins og kemur fram i svari 1.2 hafa aldursfridadir steinbaeir og timburhus ekki staerra vaegi
en seinni tima stadsteypt huds a reitnum.

112

Med pvi ad kalla nybyggingu pa sem teikningin synir endurbyggingu er visvitandi beitt blekkingum i
ordnotkun til ad villa um fyrir folki. Sama gildir um medfylgjandi tolvumyndir af hisinu og
naerumhverfi, par eru Bergstadastraeti 26 synt helmingi lengra en pad i rauninni er sem hefur villandi
sjonraen ahrif.

Svar: [ svari nr. 1.11 vid athugasemd er rakin hugtakanotkun honnuda i byggingarlysingu annarsvegar
og hinsvegar raunverulegur asetningur I6darhafa med uppbyggingunni.

Skipulagsfulltrdi harmar ad tolvugerd mynd af gétumynd Bergstadastraetis sem fylgdi med adaluppdrattum
sem aukagagn til upplysingar synir ekki med o6llu rétta framhlid timburhuss a 166 nr. 26 vid gotuna, en a
myndinni ma sja fjora glugga a Utvegg i stad tveggja likt og raunin er. Full breidd timburhussins samhlida
gotunni er po rétt par sem inngangur niverandi huss fra gétu er dreginn inn 4 168. Likt og i tilviki
hugtakanotkunar i byggingarlysingu er ekki er haegt ad fallast 4 ad um visvitandi blekkingu sé ad raeda. Steerd,
hlutfoll og fyrirferd t.a.m. timburhidsanna innbyrdis a I6dum nr. 27 og nr. 29 er rétt a télvumyndinni.
Fjarviddarmyndir sem pessar geta po6 seint varpad harréttu eda raunverulegu ljési a veruleikann.

1.13

Gistirymi
i Bergstadastraeti 27 er rekid gistiheimilid Inga's New Guest Apartments. Eigendur htissins hafa
fengid leyfi til pess ad reka par gistiheimili til arsins 2021. Med pvi ad fidlga litlum ibdidum i hasinu er
astaeda til pess ad aetla ad hugmyndin sé ad auka gistirymi a svaedi par sem stefnt er ad pvi ad hla ad
ibiabyggd. ,,Midborgirm vida um heim horfa nt upp a pad ad ibtarnir eru horfnir & braut og
ferdamenn hafa tekid yfir. Pad hefur veruleg dhrif 3 dsynd og anda hverfismidborgarinnar pegar

ibudir breytast fra pvi ad vera heilsdrshusnadi ibda i ad vera timabundid athvarf fyrir ferdamenn.
Slik préun dregur verulega Gr geedum hverfis midborgarinnar.” Adalskipulag Reykjavikur bls. 191.)

Med auknum moguleikum a gistirymi er pvi farid pvert gegn markmidum Reykjavikurborgar vardandi
hverfismidborgir eins og pad er sett fram i greinargerd med adalskipulagi.

Svar: Landnotkunareiningin bingholt (sem naer fra Njardargotu i sudri, Séleyjargotu og Laufasvegi |
vestri og Békhlddustig, Hallvegarstig og Skélavérdustig i austri) er skilgreind sem ibudarbyggd (iB). Flatarmal
atvinnuhuisnaedis a reitnum er 23.465 m2, verslun/skrifstofur 8.210 m2, idnadur 308 m2 og sérhaeft hlisnaedi
14.951 m2. Ekki er haegt a0 fallast & pa dramatisku svidsmynd sem athugasemdaradilar draga upp ad ofan
vegna mogulegs gistirymis & 168inni, synist [68arahaf svo um ad leigja ibddirnar ut ad o6llu eda hluta til skamms
tima i einu.

Pad er kappsmal skipulags- og byggingarfulltria Reykjavikurborgar ad halda yfirsyn yfir stadsetningu og fjélda
gististada og gistiryma i borginni, ekki sist innan ibdabyggdar, ad heilu ibudahverfin verdi ekki undirlogd
gististarfsemi og verdi fyrir vikid einsleit. Medal annars af peirri astaedu er ad finna i gildandi adalskipulagi
AR2010-2030 adalgétur ibudarbyggdar. Bergstadastreeti er ein slik, merkt raudri linu, sja mynd ar AR2010-
2030:

VOTTUN HF

Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
10

IST IS0 14001



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Adalgoétur ibudarbyggdar merktar raudri linu samkvamt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

Lédarhafi Bergstadastraetis nr. 27 hefur likt og adrir I6darhafar i gétunni, eda annarstadar i borginni vid
sambeerilegar gotur, fullan rétt a ad nyta eigin fasteign undir gististarfsemi, p.e. seekja um gististarfsemi i flokki
Il — Gististad an veitinga, allt arid, svo fremi 6ll tilskilin leyfi séu til stadar. Hvorki skipulags- né byggingafulltrui
hefur heimild né astaedu til ad draga ur rétti I66arhafa i pa veru ad banna skammtimaleigu vid veitingu
byggingarleyfis.

Hverfismidborgin, eins og hugtakid er sett fram i gildandi adalskipulagi AR2010-2030, snyr m.a. ad starfsemi vid
gotuhlidar (p.e. virkar gotuhlidar og horn) styringu starfsemi (kvétar), markmidum um gongugotur auk
sérakvaeda um starfsemi innan skilgreindrar landnotkunar svaeda M1a, M1b og M1c. bad er hapid ad gera
uppbygginguna a 160 nr. 27 vid Bergstadastraeti tortryggilega 4 peim forsendum ad skammtimaleiga ibuda i
huasinu muni kollvarpa iblabyggdinni og naerumhverfinu sbr. athugasemd.

1.14
Byggingarrymi
,,Gerd er athugasemd vid gridarlegt byggingarmagn a reitnum sem gengur pvert 6nnur hus i
hverfinu“
IST 10 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
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A korti i Borgarvefsja mé sja ad & reitnum sem um reedir er byggd med péttasta moti. Pingholtin eru
béttbylasta hverfi midborgarinnar. bar er pvi ekki dstaeda til bess ad auka byggingarrymi. A teikningu
ma sja ad efsta haed hissins sem nu er rishad er stlud sem inndregin haed, par med er byggingin
visvitandi hakkud og byggingarmagn aukid sem peirri hazkkun nemur. Teikningar syna auk pess ad
aformud nybygging nzer lengra inn a 16dina en st sem fyrir er.

Svar: Ekki er haegt ad fallast & pa fullyrdingu ad verid sé ad faera |60arhéfum gridarlegt byggingarmagn
sbr. svoérnr.1.2,1.3 og 1.4.

1.15
Bilastzedi

i tilldgu ad breytingu 4 Bergstadastraeti 27 er gert r4d fyrir einu bilastaedi & 160 hissins. NG eru par
bilastaedi fyrir 4-5 bila sem gestir gistihdssins nyta. | tilldgunni er ibidum fjdlgad en bilasteedum

faekkad a svaedi par sem bilastadi vid gotu eru gjaldskyld og mikid nytt baadi af iblum og gestum
midborgarinnar.

i byggingarreglugerd er fjallad um fjdlda bilastaeda vid ibGdir. bar kemur fram ad fylgja skuli
deiliskipulagi pegar akvedinn er fjoldi bilastada sem fylgir nybyggingu. Eins og fram hefur komid er
ekki til deiliskipulag/hverfisskipulag fyrir umraeddan hluta Bergstadastraetis. A teikningu sem send
var til grenndarkynningar vegna Bergstadastrastis 27 kemur fram ad byggingunni muni fylgja eitt
bilastaedi fyrir fatlada svo sem getid er um i grein 64.4 { byggingareglugerd. A teikningunni ma hvergi
sja pau bilastadi sem getid er um i grein 64.3 en par kemur fram ad hverri ibGd skuli fylgja ad
minnsta kosti eitt bilastaedi. Vid Bergstadastrasti eru morg has sem ekki hafa adgang ad eigin
bilastaedi enda um sogulega byggd ad raeda sem ad mestu byggist upp ddur en bilar urdu megin
ferdamati i Reykjavik. Bilastadin a svadinu eru a graenu gjaldsvaedi bilasteedasjods. Pad ma ljost
vera ad med auknum fjdlda ibida i gdtunni fa=kkar enn peim bilastazdum sem ibdar skipta & milli sin.
Fiolgun ibada i fyrirhugudu hasi er pannig ipyngjandi fyrir ibta og iblaeigendur i hverfinu.

Svar: Fjoldi steeda undir einkabil i neerumhverfinu, p.e. i borgarlandinu, getur aldrei einn og sér verid
radandi pattur i uppbyggingu og préun borgar. Einkabillinn er einungis einn af mérgum ferdamatum.
Samkvaemt dkvaedum gildandi adalskipulags er peim sem kjdsa adra ferdamata en einkabilinn, svo sem
fotgangandi, 4 reidhjoli eda sem farpegi i streetisvagni, einnig gert hatt undir hofdi. Allt fra gildistoku AR2010-
2030 hefur verid unnid ad framgangi fjdlbreyttra feréamatavenja sem gefa aftur borgurunum og gestum
borgarinnar raunverulegt val og aukin lifsgaedi @ margan hatt. Samkvamt akvaedum gildandi adalskipulags geta
ibuar bingholtanna frekar en adrir borgarbuar ekki gengid ad bilastaedi visu undir einkabilinn i borgarlandi.

Vid sampykkt nyrra reglna yfir bila- og hjélasteedastefnu borgarinnar i borgarradi 10. jandar 2019 eru vidmid
um bilastaedi almennt leegri en i gildandi adalskipulag AR2010-2030. Uppbyggingaradilar og skipulagsfulltrui f.h.
borgaryfirvalda geta sammaelast um notkun pessara vidmida. Pad er val og jafnframt dhzetta
uppbyggingaradila hversu vel gengur ad selja ibudir med eda an sér-bilstaeda innan l6dar, eda hvort
vaentanlegur kaupandi gerist afhuga ibudakaupum ef hann parf ad leita sér ad staedi undir einkabilinn {
borgarlandinu / naestu gétum i samkeppni vid adra ibda a svaedinu / reitnum.

Samkvaemt grenndarkynntum adaluppdrattum er gert rad fyrir samtals 10 ibddum & 16dinni: 4 studié-ibadum
og 5 tveggjaherbergja ibudum og einni fjdgurra herbergja ibud. Vid utreikning kemur i 1jés ad vid laegri viomid
bila- og hjdlastaeedastefnu er gert radd fyrir einu bilastaedi fyrir allar studid-ibadirnar, tvo bilastedi vegna 5
tveggja herbergja-ibuda og eitt vegna einnar fjogurra herbergja iblidar, samtals 4 bilastaedi i borgarlandi vegna
uppbyggingar 4 160 nr. 27 vid Bergstadastraeti. Ekki er haegt ad fullyrda i ljési aukinnar umhverfisvitundar og
aukinni medvitund borgaranna a fjolbreyttum lifsmata an einkabils i borginni ad veentanlegir ibdar a [68inni
munu allir seekjast eftir ad eiga einkabil.

Byggingarreglugerd kvedur einungis 8 um bilastadi vegna hreyfihamladra sem getur ymist verid stadsett innan
I68ar eda i borgarlandi vid 16darmork (kafli 6.2. 4.gr.). Midad er vid eitt bilastaedi & hverja 10 ibadir (tafla 6.01).
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2. Athugasemdir Gudrunar Jarprudar Baldvinsdéttur og Hildar Heimisdéttur dags. 5. mai 2019: lagst er
eindregid gegn pvi ad framkvamdir a I16dinni verdi leyfdar.

2.1-2

[ adalskipulagi Reykjavikur er fjallad sérstaklega um verndun byggdar og préun byggdar { naesta
nagrenni midborgarinnar. Eins og sja ma a korti a bls. 37 i greinargerd adalskipulagsins er
Bergstadastreeti 27 a svaedi par sem breytingar eru hadar markmidum um borgarvernd. Stor hluti
byggdarinnar vid Bergstadastreeti fellur a kortinu undir verndun svaeda og byggdamynsturs.

Borgarstjorn Reykjavikur hefur markad skyra stefnu um vernd byggdamynsturs vid Bergstadastraeti
med adalskipulaginu 2010-2030 og bvi vaeri veiting leyfis til bess ad flytja og breyta fridudu husi a
l6dinni Bergstadastraeti 27 og leyfi til pess ad byggja nytt, steinsteypt hus a 108inni brot a
stefnumorkun adalskipulagsins.

Svar: | svorum vid athugasemdum nr. 1.1 og 1.2 er fjallad itarlega um markmid gildandi adalskipulags
er snta ad hverfisvernd og verndun byggdarmynsturs og hvernig pau falla ad uppbyggingu a reitnum. i svari 1.4
er fjallad itarlega um uppbyggingu a 168 nr. 27 vid Bergstadastraeti med tilliti til akveeda um husavernd. |
svorum nr. 1.7 og 1.9 er fjallad itarlega um endurgerd nuverandi timburhuss a [6dinni, en pad er alit
skipulagsfulltrda ad husid muni 66last fyrri reisn eftir ad framkvaemdir verda yfirstadnar.

2.3

b& er rétt ad vekja athygli a umségn skipulagsfulltria Reykjavikurborgar um framkvamdir a [68inni
fra 9. januar 2014, en par kemur fram ad ,ekki er hagt ad fallast a nybyggingaraform 3 168
Bergstadastraetis 27 an gerdar hdsakdénnunar, sem kannar vardveislugildi byggdarinnar i heild”. (Sja
fylgiskjal 1.)

Husakénnun hefur ekki farid fram a svaedinu sl. fimm ar og pvi maetti 2tla ad umsdgn
skipulagsfulltria gildi enn.

Svar: Umraedd umsogn skipulagsfulltrda er dagsett 9. jandar 2014. Syn skipulagsfulltrda tekur mid af
adstaedum og stadhattum & hverjum tima. i svari nr. 1.3 eru faerd rok embaettisins fyrir ad grenndarkynna
byggingarleyfisumsdknina pratt fyrir ad ekki hafi farid fram formleg hdsakénnun a reitnum. Hinsvegar var
6skad eftir aliti Minjastofnunar islands & enduruppbyggingu & 168inni (steinhuss) og feerslu fridads timburhuss
innan l6dar (dags. 26.6.2017, leidrétt 2.2.2018) og enn aftur er akvedid var ad skilja @ milli timburhuss og
steinhuss skv. niverandi tillogu sem var grenndarkynnt (dags. 19.3.2019):

Minjastofnun Islands gerir ekki athugasemd vid flutning Bergstadastratis 27 innan
[6dar og breytingar d husinu samkvaemt adaluppdrattum Glamu-Kim arkitekta frd
26. febriar 2019. Timburhisid nr. 27 hefur adur verid faert og samkvaemt tillégunni
mun hisid njéta sin betur { gétumynd Bergstadastrzetis sem stakstaett his. Tekid er
tillit til tilmaela Minjastofnunar i umségn 26. jini 2017 um ad hladinn veggur fram
vid gotu haldist og ad efni ur sékkli verdi endurnytt sem klaedning utan d nyjan
sokkul. Ekki var gerd athugasemd vid gerd nys inngangs d gotuhlid i umsiogn 26.
juni 2017. St afgreidsla mdlsins stendur en engu ad sidur veeri pad enn betri lausn
ef ganga maetti inn [ tbud d adalhzed af svélum G bakhlid. Med pvi héldist gotuhlid
htissins ndnast 6breytt, ef fra er talinn staekkadur kvistur.

Minjastofnun islands er stjornsyslustofnun sem annast framkvaemd minjavérslu i samraemi vid akvaedi laga um

menningarminjar og eru alitsgerdir hennar jafnan mikilvaegar an pess p6 ad binda hendur skipulagsfulltraa.

2.4

Vid Bergstadastraeti er ad finna heillega gétumynd fra pvi fyrir 1950 og mérg hdsanna i kringum
Bergstadastraeti 27 eru fridud og njéta pvi verndar samkvamt VII. kafla laga um menningarminjar nr.
80/2012. HUsi8 Bergstadastraeti 27 er sjalft fridad, sbr. kort i Borgarvefsja:
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Svar: [ svari nr. 1.4 er fjallad itarlega um gétumynd Bergstadastraetis. Ekki er haegt ad fullyrda ad gatan
i heild sinni beri einkenni heillegrar gotumyndar sem skyrir hvers vegna svaedisvernd naer ekki yfir reitinn:
husagerd reitsins sem 163 nr. 27 vid Bergstadastreeti er hluti af (og eins byggingar er standa a |66um nord-
vestan megin vid Bergstadastraeti (gengt 160 nr. 27)) er di fjolbreytt en a peim reit stendur m.a. stérbygging
Hétel Holts.

25
i markmidum ad borgarvernd stendur i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030:

,Gamlar byggingar skulu vardveittar a sinum stad. Ef hreyfa a vid eldri byggingum skal faera fyrir pvi
sterk rok i tillégu ad deiliskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig hin nyja byggd samramist
markmidum borgarverndarstefnu.

Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi lagadar ad einkennum byggdarinnar og verdi adeins heimiladar
sé synt fram & ad paer séu til bdta fyrir heildarsvip byggdarinnar.””

Sé pessari stefnumarkun adalskipulagsins fylgt ,ba eru minni likur & ad byggd verdi storkarlaleg
mannvirki sem raska hinu fingerda ségulega mynstri“® vid Bergstadastrazti.

Svar: bad er faglegt mat skipulagsfulltrda ad uppbygging 4 16dinni sé til bota fyrir gtumyndina.
Umségn Minjastofnunar islands deilir sému skodun sbr. umségn stofnunarinnar, sja svar nr. 1.4.

2.6

Samkvamt teikningum, sem fylgdu erindi skipulagsfulltria Reykjavikurborgar, er gert rad fyrir kjallara
undir badum hlsunum a Bergstadastraeti 27. Vid gerd kjallara verdur umtalsvert inngrip i jardveg par
sem hverfid er byggt a isaldarklépp. Husin i kring, sem ymist eru fridud eda fridlyst, eru byggd a
hlé8num grunni. Hér er um ad reeda vidkvemt naarumhverfi sem ekki ma vid sliku jardraski og
sprengingum sem pvi fylgir.

Ef framkvamdir verda leyfdar er gerd krafa um ad fram fari Gttekt & husunum i kring, svo meta megi
bau ahrif sem framkvamdirnar geta haft 4 undirstédur annarra husa i nagrenninu ad peim loknum.
bad mun aldrei ganga bétalaust fyrir sig ad framkvaemdir & 168inni ad Bergstadastraeti 27 spilli 68rum
hdasum.

Svar: Brugdist er vid somu fullyrdingum (vegna uppbyggingar a I60 nr. 27 vid Bergstadastraeti muni
fylgja slikt jar8rask ad framkvaemdir muni aldrei ganga botalaust fyrir sig) i svari nr. 1.8.

2.7

i bréfi skipulagsfulltria kemur fram ad sétt er um leyfi til pess ad rifa, endurbyggja og stazkka
steinhusid 4 168 nr. 27 vid Bergstadastraeti. Samkvaemt idordasafni Arnastofnunar felur endurbygging
i sér ad huas verdi feert til fyrra horfs eda gert vid pad med tilliti til upprunalegrar gerdar.
Bergstadastraeti 27 a sér langa ségu. bar var um arabil rekin Prentsmidja Jons Helgasonar sem keypti
husid arid 1915. bar voru medal annars prentud kristileg rit og pvi hefur nafnid ,Jestprent” lo8ad vid
husid.

Svar: Likt og kemur fram i svari nr. 1.9, harmar skipulagsfulltrii ad i byggingarlysingu adaluppdratta
komi fram misvisandi hugtakanotkun. bad er von skipulagsfulltria ad hagsmunaadilar geti fallist (likt og
uppdraetti syna) & hugtokin enduruppbygging er vardar steinhisid og endurgerd er vardar timburhusid.

2.8

Saga hussins er vardveitt a Borgarségusafni Reykjavikur (sja fylgiskjal 2, gétuheiti er misritad i
fyrirsdgn). Par ma sja ad haa vidbyggingin sem stridir gegn lagreistri byggd Pingholtanna var a sinum
tima reist i leyfisleysi. Leyfi hafdi verid gefid arid 1945 fyrir steinsteyptri vidbyggingu og sidar leyfi
gefid til pess ad haskka hana um eina hzad. Par med er komid leyfi fyrir tveimur haedum i vidbyggingu.
bridja hadin og risid eru pvi byggd i trassi vid paverandi skipulagsyfirvéld.

A teikningu sem send var til grenndarkynningar nu er ekki ad sja nokkur merki um fyrri vidbyggingu
LJesuprents” og pvi er ekki haegt ad lita a fjolbylishusid a teikningunni sem endurbyggingu & nokkurn
hatt. Par er um fjégurra haeda nybyggingu ad raeda i einu af elstu hverfum borgarinnar par sem
ahersla er 16gd 4 lagreista byggd. Haed hussins byggir @ had huss sem aldrei aldrei var lokid vid enda
byggt i peirri haed i leyfisleysi og hefur stadid sem slikt i 74 ar og pvi ordid hluti af peirri sérkennilegu
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Svar: [ svari nr. 1.10 er fjallad um l6gmaeti ndverandi steinhuss & 163inni. Ekki er haegt ad merkja ad
pridja haedin hafi verid reist i leyfisleysi sbr. sampykkta uppdraetti hja embeaetti byggingarfulltrda. Likt og kemur
fram i svari nr. 1.4 stendur hvorki til ad rifa ad flytja timburhusid af sému 168 og pad hefur stadid a fra upphafi.
Tekid er undir nidurlag i umségn borgarségusafns (fylgiskjal 2 med athugasemd) vegna aldurs hussins og
pydingu fyrir umhverfi sitt: skipulagsfulltrii heféi aldrei sampykkt nidurrif eda brottflutning vegna vaentanlegra
uppbyggingar a 16dinni.

2.9

i Bergstadastraeti 27 er rekid gistiheimilid Inga's New Guest Apartments. Eigendur hussins hafa fengid
leyfi til pess ad reka par gistiheimili til arsins 2021. Med pvi ad fjdlga litlum ibadum i husinu er astazda
til pess a8 aetla ad hugmyndin sé a8 auka gistirymi a svaedi par sem stefnt er ad pvi ad hlua ad
iblabyggd. Og enn vitnum vid til adalskipulags Reykjavikur: ,Midborgir vida um heim horfa nu upp a
pad ad ibuarnir eru horfnir & braut og ferdamenn hafa tekid yfir. Pad hefur veruleg &hrif & asynd og
anda hverfismidborgarinnar pegar ibUdir breytast fra pvi ad vera heilsarshisnzdi ibua i ad vera
timabundid athvarf fyrir ferdamenn. Slik préun dregur verulega (r gaadum hverfismidborgarinnar.®

Svar: itarlegt svar vid smu athugasemd ma finna ad ofan i svari nr. 1.13. Gatan Bergstadastraeti er fra
gatnamotum Njardargotu ad Hallvegarstig / Skdlavordustig flokkud sem adalgata ibudarbyggdar sem heimilar
ibudareigendum ad leigja ut eignir sinar til skemmri tima allt arid svo fremi 6l leyfi séu til stadar.

2.10

A korti i Borgarvefsja ma sja ad a reitnum sem um raedir er byggd med péttasta méti. bingholtin eru
béttbylasta hverfi mi@borgarinnar. Par er pvi ekki astaeda til pess ad auka byggingarrymi. A teikningu,
sem fylgdi erindi skipulagsfulltria, ma sja ad efsta had hussins sem nu er undir sud er tlud sem
inndregin had, par med er byggingin visvitandi haekkud og byggingarmagn aukid sem peirri haskkun
nemur. Vid métmalum auknu byggingarmagni a svadinu.

Svar: Ekki er haegt ad fallast 4 ad verid sé ad feera I6darhofum gridarlegt byggingarmagn sbr. svor nr.
1.2, 1.3 og 1.4., auk pess sem vidlika byggingarmagn (nytingarhlutfall) finnst 8 68rum I68um vid gétuna.

211

i byggingarreglugerd er fjallad um fjlda bilastzeda vid ibadir. Par kemur fram ad fylgja skuli
deiliskipulagi pegar akvedinn er fjéldi bilastaeda sem fylgir nybyggingu. Eins og fram hefur komid er
ekki til deiliskipulag fyrir umraaddan hluta Bergstadastrastis. A teikningu sem send var til

grendarkynningar vegna Bergstadastratis 27 kemur fram ad byggingunni muni fylgja eitt bilastzdi
fyrir fatlada, svo sem getid er um i grein 64.4 { byggingareglugerd. A teikningunni ma hvergi sja pau
bilastzdi sem getid er um i grein 64.3 en par kemur fram ad hverri ibd skuli fylgja ad minnsta kosti
eitt bilastzedi. Vid Bergstadastraeti eru mérg hds sem ekki hafa adgang ad eigin bilastaedi enda um
stgulega byggd ad reeda sem ad mestu byggdist upp adur en bilar urdu meginfer8amati i Reykjavik.
Bilastaedin a sveedinu eru a graenu gjaldsvaedi bilastaedasjods. Pad ma ljost vera ad med auknum
fidlda ibuda i gbétunni fazkkar enn peim bilasta8um sem ibuar skipta & milli sin.

Svar: Ahyggijur ibua a reitnum og umhverfis hann eru ad vissu leyti skiljanlegar, bilastaedi i borgarlandi
(vid gbtu eda annarstadar) eru ekki dprjétandi. Fjoldi bilastaeda i borgarlandinu (eda skortur & peim) geta
aldrei ein og sér verid radandi pattur i uppbyggingu og préoun borgarinnar likt og komid er ad i svari nr.
1.15. [ svarinu er einnig ad finna akvaedi vardandi fjélda bilastaeda i tengslum vid uppbyggingu & 163
(fiolgun ibuda). Rétt er ad minna a ad byggingarfulltrii getur komid fyrir bilasteedum fyrir hreyfihamlada i
tengslum vid uppbyggingu innan 16da i borgarlandi.

3. Athugasemdir Asdisar Thoroddsen dags. 11. mai 2019.

3.1

Byggdin sem fyrir er er gréin, med gérdum og sogu; pad loftar a milli husanna og ljés hefur verid
nagilegt. Parna er hinsvegar aztlad ad troda inn i gétumyndina klunnalegum karakterlausum
steinkumbalda, of storum i samanburdi vid litlu husin i kring:

v
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Storhysio myndi skyggja 4 his hinum megin vid gétuna sem er med 6llu étaekt.
(A einni myndinni var his nr. 26 synt staerra en pad er, svo stérhysid syndist ekki
eins yfirgengilegt. Svo vantadi inn 4 adra teikningu hus nr. 26B, sem fengi pé 4
sig skugga. Svo parna er verid ad syna falska mynd af fyrireetlunum).

Svar: Seint verdur full satt medal borgarbta vid uppbyggingu a 166um { grénum hverfum. Oskir
I68arhafa vegna uppbyggingar a [68inni vid Bergstadastreeti nr. 27 hefur i nokkur ar legid 4 bordi
skipulagsfulltrda. Lagst var gegn fyrri tillogum (sbr. umsagnir dags. 9.1.2014, 12.8.2016, 2.2.2017, 14.2.2018)
s6kum steerdar og framandleika nyrra bygginga vid sitt nanasta umhverfi.

[ sidust umsdégn embeettisins fra 26.10.2018 var tekid jakveett i hugmyndir hénnuda sem afram voru préadar i
samradi vid embeetti skipulagsfulltria og var su tillaga grenndarkynnt. Tillagan er ad mati baedi sérfraedinga
embeettisins og honnuda metnadarfull hvad vardar utlit 4 enduruppbyggdu steinhusi (utfeersla a
byggingarformi og eins fragangi Utveggja). Skipulagsfulltrui taldi mikilvaegt ad skilja ad byggingarnar tvaer naest
gotu svo lofta maetti @ milli bygginganna. ba verdur hid fridada timburhus endurgert likt og kemur nanar fram i
svarinr. 1.7 og 1.9.

3.2
(A einni myndinni var his nr. 26 synt stzerra en pad er, svo stérhysid syndist ekki
eins yfirgengilegt. Svo vantadi inn 4 adra teikningu hus nr. 26B, sem fengi p6 4
sig skugga. Svo parna er verid ad syna falska mynd af fyrireetlunum).

Svar: Tekid er undir pa athugasemd ad honnudir hafa ekki gert ad fullu grein fyrir adsteedum aftast a
168 nr. 26 (hus nr. 26B) med sama haetti og annara nagrannaldda a reitnum. Skipulagsfulltrii fér fram 4 vid
hoénnudi peir uppfaerdu skuggavarpsuppdraetti svo haegt vaeri ad meta ahrif skuggavarps. Nidurstédur syna ad
aukning & skuggavarpi er nokkud a jafndaegri en innan marka sem telja megi edlilegt svo lengi borg eigi ad geta
vaxid og prdast med timanum (sja myndir undir nidurstédur ad nedan).

33
Utsend grenndarkynningargogn barust ekki hagsmunaadila

Pad var tilviljun ein a0 mér barst afrit af bréfi dagsettu 15.04.2019 vardandi
leyfisveitingu byggingar 4 100 Bergstadastraetis 27, pott ég sé eigandi ibtidar {
hisi sem malid vardar. Par sem engar myndir hafa borist hef ég ekki heldur getad
kynnt sambylisfolki minu petta mal. Fer ég fram 4 pad ad fa umraedd gogn send
hid fyrsta.

Svar: Skipulagsfulltrui sa ekki astaedu til ad verda vid beidninni par sem kynningargégn rétudu i
hendur athugasemdaradila sbr. innsendar athugasemdir. i skjalasafni skipulagsfulltria er afrit af bréfi dags. 10.
4. 2019 er var sent til vibkomandi hagsmunaadila:

Revijavik 1042018

Asdis Thoroddsen
BargstaBastrasti 284
101 Ravlgasik

A embasttis afpraificlufendi sloipulassfulltria 20, mars 2019 var 1éa 8 fram tillaga barsem
sott or wm levfi til a8 flytja frifad timburhts vm lensd sima Gl ssiurs 4 mjan
steinsteyptan lgallara, endurzen o imnette tver thobir og bl 28 06, endurlnzzjaog
staldea steintmiz sem fyrir or 3 168 of innedtta dtta ibiBir 3 168 or. 27 W@
BargstaBastreti, sambovemt medfdgjand sm=ldndem teiningum vppdritum og
sluzzavarpl.

Meb visan til 2. mgr. 44 gr. laga or. 123/2010 er =ftinéldum hag smunaafilum gefinn
kostur 3 28 i sig vm tilldzuma:

Hiseigendum 28 Bergstafastrat 2424B, 25, 23B.26, 26B, 28, 28A, 20 oz 31A,
Ofimszdte 144 14B, 16, 168, 13, 184, 185 og 13C.
Bent slal i a8 ledgutaler hisn=Biz i ofengreindum 1oBum teljast =inniz  Hl

hagsmuemaafila oz sdole issizendvr lopna tilléguna frir pam.

Manari vpplisinzar erp weittar ja slipulagsfullinia, vedeefmisston = Ingvar Jon B.
Gislason.

Fomning hefet bann 15, apeil nl o slal athvzasemdem viB ofansleifa tilléen komid
til skipulagsfulltria slrifleea ofa 4 netfangid slipulag(@revigavilis =izl sifler en 13.
mai 2019

Fh skipulazsfiolltria
Insvar JonB. Gisla=on.
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4. Athugasemdir Sigridar Halldorsdottur dags. 11. mai 2019

4.1
Gotumynd og steerd steinbyggingar i samhengi vid niverandi bygga:

Gotumynd yroi skemmd af hvitum, stérum klumpi, sem trodid er nidur i gréna
byggd med sdgu. Steerdin er yfirgengileg og a skjon vid litlu hisin sem eru {
grennd. Adeins er hugsad um pad eitt ad hafa byggingarmagnid sem mest, en
ekki er hugad ad ttliti gétunnar. A einni myndinni er hus nr. 26 jafnvel synt
staerra en pad er i raun og veru til ad gera samanburdinn skarri. Sem telst pa
falsmynd.

Svar: Likt og kemur fram i svari 1.7 kostadi toluverda yfirlegu ad fella uppbyggingu og aukid
byggingarmagn sem best ad naesta umhverfi [63ar nr. 27. A pad m.a. vid um efnisval & ytra byrdi steinhuss, svo
sem efni og baru-aferd og eins fyrirkomulagi 4 auknu byggingarmagni. Horft var til 1jdss litar 4 steinbyggingum
gegnt 160 nr. 27 i pvi samhengi.

Skipulagsfulltrdi harmar mistdk vid gerd prividar télvumyndar par sem farid var frjalslega med framhlid a
timburhdsi nr. 26 en par voru fjérir gluggar syndir naest gotu i stad tveggja. Bedid var um lagfeerda mynd af
somu adstaeedum og er pad mat skipulagsfulltrda ad mynd med fjérum gluggum hvorki minnki steinhuss né
staekki @ 160 nr. 27 eda villi um fyrir hagsmunaadilum. Ummal huss 4 160 nr. 26 er hid sama hvort sem
gluggarnir eru tveir eda fjorir (sja myndir i vidauka). bvi er ekki haegt ad fallast 4 ad um falsmynd sé ad reeda pd
vissulega hafi raunveruleikanum ekki verid gerd korrrétt skil ad pessu eina leyti.

4.2

Morgunsoélin yroi tekin af hlisum gegnt stérhysinu, sem er afleitt og 6ttast ég ad
min ibud falli einnig i pann skugga. Pa vantar a eina teikninguna hus nr. 26B, sem
b6 myndi falla i skugga fyrirhugada huissins. Pad er pa 6nnur félsk mynd.

Gamla prentsmidjuhusid pyrfti ad vikja, sérkennilegt his, sem vert vaeri ad laga.

Svar: Ein staerstu ahrifin sem uppbygginging hefur a sitt ndnasta umhverfi er aukid skuggavarp a
nagrannlédir gegnt 160 nr. 27. bad er hinsvegar mat skipulagsfulltria ad skuggavarpid er mest 4 jafndaegri
begar sélargangur er jafnan stuttur og sélin lagt 4 lofti (pa sést til hennar 4 morgunstundum). ibdar i grénum
hverfum geta ekki vaenst pess ad naesta byggd taki engum breytingum fra peim degi flutt er i hverfid. Vandi
skipulagsfulltria felst i pvi ad geeta hagsmuna heildarinnar, l6darhafa sem hyggur a breytingar / uppbyggingu &
eign sinni, nagranna og eins huglaegari pattum likt og byggingararfinum i staerra soégulegu ljosi.

Pad er 4 valdi I68arhafa / eiganda ad akveda og leggja mat a hvort byggingar i hans eigu taki breytingum, nema
strangar kvadir innan skipulags sem og akvaedi laga um svadis- og hisavernd eda menningarsjéonamid taki yfir.
Minjastofnun islands hefur skorid Gr um slik alitaefni sbr. svar nr. 2.3 ad ofan.

4.3

Til ad byggja slikan klump, pyrfti ad sprengja vikum ef ekki manudum saman
nidur { isaldarkléppina, sem veeri ekki hollt 6drum hisum og fraveitulégnum i
kring. Fyrir utan pa stodugu truflun sem nagrannar yrou fyrir.

Ekki sést gloggt a teikningum hvad fyrir liggur vardandi bilastadi nema ad eitt
eigi ad baetast vid. En ef gert er rad fyrir bilasteedum i kjallara klumpsins, pyrfti
ad sprengja enn dypra og lengur.

Ef petta hus ris 4 pessum stad, er pad modgun vid nagranna, sogu hverfisins og
yfirbragd. Folk 4 a0 geta buio i fridi fyrir agangi fjarfestingarfélaga.

Svar: [ svari nr. 1.8 yfir veentanlegt jardrask kemur fram dbyrgd framkveemdaradila & medan
uppbygging 4 160 4 sér stad. Ekki er gert |itid ur ahyggjum nagranna um mogulega fylgikvilla, en uppbygging og
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endurnyjun innan gréinna hverfa a sér stad allstadar i borgum erlendis, ellegar veeri um algera kyrrstédu ad
reda.

{ svari nr. 1.15 er rakin stefna Reykjavikurborgar yfir fjclda bilastaeda i borgarlandinu, eins akvaedi gildandi
byggingareglugerdar sem kveda einungis a um fjolda bilastaeda undir hreyfihamlada. Ekki er gert rad fyrir
bilakjallara @ 160 nr. 27 vid Bergstadastreeti. bad er midur ef upplifun folks 8 uppbyggingunni sé mdédgun vid
nagranna, sogu hverfisins og yfirbragd, en vert er ad minna a ad fridudu timburhusi a 168inni verdur gert hatt
undir hofai.

5. Athugasemdir Steinunnar Stefansdéttur dags. 12. mai 2019

5.1

i fyrsta lagi métmeli ég hvernig ad kynningunni er stadid. [ minu hisi barst adeins einum eiganda af fjorum
bréf frd skipulagsfulltria um malid, Sigridi Halldérsdéttur 4 1. haed. T pvi bréfi var henni ekki falid ad kynna
mdlid fyrir 60rum ibtium huassins. Ad minu mati er otaekt ad sveitarfélagid leggi pd dbyrgd a einn ibda hiss
ad koma gégnum frd sveitarfélaginu til medeigenda sinna, hvad pd pegar vidkomandi ibda er ekki falin su
dbyrgd med formlegum heetti.

Svar: | svari nr. 3.3 koma fram verklagsreglur sem skipulagsfulltrui vidhefur pegar uppdraettir og dnnur
gbgn eru send Ut til hagsmunaadila, hvort heldur um er ad raeda nytt deiliskipulag, breytingu a gildandi
deiliskipulagi eda byggingarleyfisumsdkn er krefjast grenndarkynninga. Vissuleg er pessi stada bagaleg og
raunar um einsdeemi ad reeda. | skjalasafni skipulagsfulltria eru afrit af bréfum allra hiseiganda i hisi nr. 28A
vid Bergstadastreeti er fengu send grenndarkynningargégn: skipulagsfulltrda pykir bagalegt ad gégnin hafi ekki
borist hagsmunaadilum.

Skipulagsfulltrui telur pad hvorki vera i verkahring eda a abyrgd ibua borgarinnar ad upplysa eda midla gégnum
til samborgara sinna.

5.2

Vardandi framkvamdirnar sjalfar pa fagna ég pvi ad standa skuli til ad gera eitthvad vid audu 16dina milli
Bergstadastraetis 27 og 29. Malarplan a heilli 168 { midborg er ekki til prydi.

Eg métmeli ad steinhtisid vid Bergstadastraeti 27 sé haft til vidmidunar vardandi had nybyggingarinnar.
Pad hus er eins og slys 1 gétumyndinni og skagar upp tr hisarédinni.

A0 minu mati hefdi dtt betur vid ad setja adflutt gamalt timburhis 4 audu 16dina eda byggja par nytt hus
svipadrar haedar og Bergstadastraeti 27 og 29. Ligreist og nokkud sundurlaus byggd er einkenni pessa hluta
Bergstadastraetis og nerliggjandi gatna. I nokkra aratugi 4 20. 6ld var litil virding borin fyrir eldri hisum
hverfisins og islenskri byggingarsogu yfirleitt. Afleiding pess er ad sums stadar er pessi gétumynd brotin
med nyrri, haerri og sterri hisum. Fyrirhugud framkvamd vid Bergstadastraeti 27 er meira { peim anda en {
anda virdingar fyrir peim smdu Reykjavikurhisum sem einkenna sem betur fer enn hverfid. Loks finnst mér
skjota skokku vid d timum aukinnar medvitundar um umhverfismal ad taka huds af grunni sinum og flytja
pad til um eina hislengd. Pad er séun 4 peningum og tima, auk pess sem pad eykur kolefnisspor
framkv@mdarinnar.

Svar: Almennt hefur vighorf almennings jafnt sem fagmanna vardandi timburhusaarifinn breyst a
pann hatt ad ekki er talid forsvaranlegt ad flytja timburhusin milli I66a eda baejarhluta likt og gert var fyrr &
timum. Pad ma po segja a maoti ad su radagerd hafi bjargad morgum timburhdsunum fra glétun.

Pad ma med nokkrum rétti fallast 4 ad ndverandi steinhuss vid gotu a 16dinni nr. 27 sé skipulagsslys. P6 er
vandasamt ad deema um hart fyrri kynslédir manna par sem verdmaetamat breytist jafnan milli kynsléda. Vid
préun umraeddrar uppbyggingar var leitast vid ad milda asjénu gétumyndarinnar um leid og 6skum l6darhafa a
uppbyggingu veeri maett. Jafnvel heyrast peaer raddir sem vilja vardveita skipulagsslys sem petta, ad
steinbyggingin hafi 68last sinn pegnrétt 4 medal bygginga fra 6rdum timabilum. Hendur skipulagsfulltrda eru
bundnar af mismunandi stigum verndarakvaeda sem eiga mismunandi vid um reiti pé peir kynnu ad vera i
nagrenni vid hvor annan likt og rakid er fyrr i svorum nr. 1.2 og 1.4.
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Athugasemd @ umhverfisahrifum vegna faerslu timburhussins innan 168ar pyrfti ad igrunda betur svo haegt veeri
ad gefa fullnaegjandi svar. Fyrr i athugasemdinni var stungid upp 4 pvi ad setja adflutt gamalt timburhus a
I6dina, vaentanlega i stad steinbyggingar sem er téluvert meira rask.

6. Athugasemdir Onnu Laru Larusdéttur dags. 13. mai 2019

6.1
Motmeelt er endurbyggingu og staekkun steinhiss med atta ibidum.

Undirritud, Anna Lara Larusdéttir, kt. 080353-4489, ibui og eigandi hussins nr. 26
B vid Bergstadastraeti i Reykjavik, métmeeli ofangreindri tillégu og krefst pess ad
hun verdi felld eda dregin til baka.

Astaeda pessarar afstédu minnar er m.a. byggd a teikningu er synir ad fyrirhugud
bygging skyggir 4 alla s6l. Gardurinn minn mun ekki njota neinnar soélar.

Svar: Visad er i svar 3.2 vid sogum athugasemd. Ekki er haegt ad fallast @ ad gardurinn muni ekki njéta
neinnar sélar. Hinsvegar eykst skuggavarp a jafndaegri ardegis. Skipulagsfulltrudi for fram a vid honnudi ad faera
steinbygginguna aftar a 16dina sem nemur halfum metra og eins laekka bygginguna i landinu sem nemur 0,25
m. Timburhus var laekkad i landinu sem nemur 17,5 cm. b4 var pakhaed dregin saman naest gotu, allt til ad
koma til méts vid hagsmunaadila sem verda fyrir auknu skuggavarpi (sja breyta skuggavarpsuppdraetti i
vidauka).

6.2

petta mun ryra verulega verdgildi hiiss mins ad mati kunnugra, fasteignasala o.fl
.er ég hef leita til. £visparnadurinn liggur i fasteigninni.

Svar: Ekki er gert litid Ur ahyggjum borgarbua yfir eignum sinum par sem avisparnadur meginporra
folks liggur i fasteignum. Erfitt er ad fallast a8 roksemdir vardandi meinta verdryrnun eigna, en bent skal a8 ad
skv. 1. mgr. 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, "Batur vegna skipulags og yfirtaka eigna i skipulags- og
byggingarlogum", a sa sem synt getur fram a tjon vegna gildistoku skipulags e.a. rétt 4 botum Ur sveitasjédi, en
grein pessi er svohljédandi: “Nu veldur gildistaka skipulags pvi ad verdmaeti fasteignar laekkar,
nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun nytist ekki til
sdmu nota og adur og a pa sa sem synt getur fram 4 ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sékum rétt 4 bétum ar
sveitarsjodi eda rikissjodi eftir atvikum vegna landsskipulagsstefnu eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til
sin”. Telji athugasemdaradili ad sinum rétti hallad skal hann beina krofu til borgarstjornar.

6.3

b4 ma og geta pess og hefur pad einnig ahrif & afstédu mina ad bygging svona
stérhysis med 8 ibGidum mun hafa verulegt umferdarvandamal i fér med sér og
er pad pé zerid fyrir. Ekkert liggur fyrir hvernig eigi a0 leysa bilastaedisvandamal.

Svar: Bent er a svar nr. 1.15 vegna ahyggna yfir mégulegum bilastaedavanda. Bent er a vidauka um endanlegan
fiolda ibuda i steinbyggingunni fra adur grenndarkynntum gégnum.

7. Athugasemdir Katrinar Résar Gymisdoéttur f.h. eigenda ad Bergstadastraeti 28 dags. 13. mai 2019.
Moétmeelt er mikilli havadamengun medan a framkvaeemdum stendur, umferdarpunga stérra
vinnuvéla med tilheyrandi raski og bilastaedavanda sem mun stéraukast.

7.1
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Fyrir hond Bergstadstraetis 28 er pvi motmaelt ad grafinn verdi kjallari undir allt husid ad
Bergstadastreeti 27. Er pad gert vegna peirra gifurlegu dpasginda sem af pvi leidir fyrir ibua ad
Bergstadastreeti 28. Jardvegsvinnan sem parf ad fara i vegna kjallarans er mjog mikil og veldur
miklu 6naedi sem ibuarnir verda fyrir vegna naleegdarinnar.

Til vara er farid fram a ad ekki verdi leyft ad sprengja fyrir kjallaranum vegna heettunnar sem pad
getur valdid fyrir Bergstadastraeti 28 sem er 3ja haeda hus fra arinu 1918. Sprengingarnar geta
haft verulegar ahrif a undirstodur pess. Fer ég pvi fram a ad ef kjallari verdur leyféur ad pa verdi
hoggvid fyrir honum og einungis héggvid a virkum dégum a milli kl @ og 16.

Svar: Bent er @ svar nr. 1.8 vegna jardrasks a framkvamdartima. Ekki er dregid ur dhyggjum ndagranna
vegna pessa. Byggingarfulltrii getur sett framkveemdaradila skordur hvenaer dags vinna vid grunninn fer fram,
og eins beint tilmalum til framkvaemdaradila ad leita samrads vid naestu nagranna vid utfeerslu.

Ahyggjur vegna hugsanlega timafrekra framkvaemda eru skiljanlegar, en i gildi er sampykkt borgarrads fra 1.
september 1998 sem kvedur 8 um ad utanhuss- og l6darfragangi skuli vera lokid eigi sidar en innan tveggja ara
frad utgafu byggingarleyfis ad vidlogdum dagsektum sbr. greinar nr. 2.4.7 og 2.9.2 i byggingarreglugerd nr.
112/2012. Vakin er athygli athugasemdaadila 4 ad i gildi er reglugerd um havada nr. 724/2008 sem hefur pad
ad markmidi ad koma i veg fyrir eda draga ur skadlegum ahrifum af véldum havada. Reglugerdin gildir fullum
fetum fyrir verklegar framkvaemdir, en i vidauka med reglugerdinni, toflu IV, eru sérstaklega settar fram
takmarkanir @ morkum fyrir hdvada vegna framkvaemda 4 ibudarsvaedum og i ndgrenni peirra. Settar eru fram
timatakmarkanir og er pad Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur sem fer med eftirfylgni reglugerdarinnar og gripur til
adgerda, sé peirra porf. Ad 60ru leyti ber verktaki dbyrgd a framkvaemdum og gilda par almennar reglur um
skadabotarrétt.

7.2

Til vara er lika fari® fram a ad ef kjallari verdur sampykktur er farid fram a bastur 8 medan a
framkvaamdum stendur pvi sékum nalaegdar vid pessar miklu jardvegs framkvaemdir pa kemur
til med ad vera erfitt ef ekki vonlaust ad leigja Ut husid. En husid hefur verid leigt til erlendra
haskolakennara og erlendra nemenda sem koma hingad til lands vegna nams eda vinnu i eina
namsoénn eda meira. Einnig er farid fram a baetur vegna skemmda sem kunna ad verda a
husinu vegna framkvaemdanna.

Svar: Likt og kemur fram i svari nr. 4.3 og adur i svari nr. 1.8 yfir vaentanlegt jardrask kemur fram
abyrgd framkveemdaradila @ medan uppbygging 4 160 a sér stad. Ekki er gert litid ar dhyggjum nagranna um
mogulega fylgikvilla, en uppbygging og endurnyjun innan grdinna hverfa a sér stad vidsvegar i borgum erlendis,
ellegar vaeri um algera kyrrstodu ad raeda.

Uppbyggingaradila verdur gert ljost um ahyggjur nagranna eftir ad athugasemdir barust i kjolfar
grenndarkynningar um abyrgd og skyldur sem hann ber 8 framkveemdartima og eins mogulegar skadabaetur
sem kunna ad hljétast af.

7.34

Pa er pvi métmeaelt ad Bergstadastrasti 27 verdi 4 haedir. Pvi til dherslu viljum vid benda a
umsdgn minjastofnunar fra 2.2 2018 par sem jakveett var tekid i ad leekka steinvidbyggingu fram
vid gbtu og tengja hana nybyggingu sem samrymist betur maelikvarda byggdar a reitnum.

Oska ég eftir pvi ad Minjastofnun geri hiisakénnun og leggji heildstaett mat & vardveislugildi
hiusa og gétumynd Bergstadastraetis 25 - 29. En skv upplysingum fra Minjastofnun Islands pa
er lika verid ad vinna ad tillégu ad uppbyggingu a Bergstadastraeti 29.

i Umsogn Minjastofnunar islands fra pvi 11. Jantiar 2019 vegna Bergstadastrastis 29 kemur
fram ad ekki hefur verid gerd husakénnun a reithum og pvi ekki verid lagt mat a vardveislugildi
husa og gétumynd.

Svar: Skipulagsfulltrui ték afstodu med nuverandi tillogu (sem var grenndarkynnt) med umségn
14.2.2018, en bar segir ad betur faeri ad skilja husin tvo ad. A méti var uppbyggingaradila heimilad ad halda
pridju haed steinhuss sem telst adalhaed en med peim skilyrdum ad adlaga pyrfti form steinbyggingarinnar ad
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adsteedum. Faglegt mat sérfraedinga a skrifstofu skipulagsfulltrda er ad samlif timburhuss og steinhuss gafl vid
gafl geri gotumyndina a pessari 160 sidri ad geedum olikt tveimur steinsteyptum husum gafl vié gafl (sbr.
Bergstadastraeti nr. 28 og 28A). Vid pad ad skilja ad husin tvo i sundur munu pau njota sin til fullnustu. Med
pessari afstodu var horfid fra fyrri tillogu sem syna husin tvd samfost (skv. uppdrattum hénnuda dags.
29.11.2017), en peirri tillogu var hafnad:

/T\ it 20 BergsiaBasirati aftir breytingar
miee: 1200

Tillaga honnuda skv. uppdrattum dags. 29.11.2017 sem skipulagsfulltrii hafnadi med umségn dags.
14.2.2018

{ umsdgn Minjastofnunar islands dags. 19.3.2019 kom fram anaegja med pessa tilhégun: , Timburhusid nr. 27
hefur verid feert og samkvaemt tillégunni mun husid njota sin betur i gétumynd Bergstadastraetis sem staksteett
hus.

Fjérda haedin telst ekki adalhaed enda er hun inndregin og svarar til pakhaedar. ibudar-pakhaed ma Gtfera
undir manispaki med kvistum likt og & niverandi steinhusi, eda sem inndregna haed dregna fra Gtveggjum
hussins, en slik Utfeersla er vidtekin venja / adferd innan Mddernisma i byggingarlist.

Hvad vardar uppbyggingu a nagrannaldd nr. 29 vid Bergstadastraeti (skv. uppdrattum Grimu arkitekta
8.10.2018) b4 er rétt hermt ad Minjastonfun islands (umsdgn dags. 11.1.2019) treysti sér ekki til ad taka
afstodu til vardveislugildis husa og gotumynda an undangenginnar hisakonnunar a reitnum. Eigi ad sidur
kemur fram i nidurlagi sému umsagnar ad Minjastofnun islands gerir ekki athugasemdir vid tilldguna og taldi
hana vera i samraemi vid byggdamynstur a svaedinu hvad steerd og hlutfoll vardar.

Visad er i svor 1.3. og 2.3. vardandi akvordun skipulagulagfulltrda Reykjavikur ad heimila tillogugerd a
uppbyggingu innan |6dar sem yrdi grenndarkynnt an formlegrar hisakénnunar a reitnum enda er ekki verid ad
deiliskipuleggja heilan reit heldur einungis grenndarkynna uppbyggingu 4 einni [66.

7.5

Pvi er lika métmeelt ad fjdldi ibuda verdi aukinn svo mikid a [6dinni an pess ad til komi ny
bilasteedi en pess ber ad geta ad pegar er mikill bilastaedisvandi a sveedinu og bilastaedahusid a
horni Bergstadastraetis og Skoélavérdustigar 16ngu fullt og bidlisti eftir ad fa steedi par mérg ar.

Svar: Bent er @ svar nr. 1.15 vegna staeda undir einkabila og stefnu Reykjavikurborgar i peim malum.

8. Athugasemdir Katrinar Résar Gymisdéttur f.h. Ranarhdls ehf. dags. 13. mai 2019
Moétmeelt er mikilli havadamengun medan a framkvaeemdum stendur, umferdarpunga stérra
vinnuvéla med tilheyrandi raski og bilastaedavanda sem mun stéraukast.
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8.1-3
Fyrir hdnd Bergstadstraetis 25 pa er pvi motmeelt ad grafinn verdi kjallari undir allt husid ad
Bergstadastraeti 27. Er pad gert vegna peirra gifurlegu opasginda sem af pvi leidir fyrir ibua ad
Bergstadastreeti 25. Bergstadastreeti 25 er litid fridad hus a hlddnum grunni sem stendur mjég
nalaegt Bergstadastraeti 27. Jarévegsvinnan sem parf ad fara i vegna kjallarans er mjog mikil og
litla husid ad Bergstadastresti 25 i mikilli heettu asamt miklu 6naedi sem ibuarnir verda fyrir
vegna nalaegdarinnar.

Til vara fer ég fram a ad ekki verdi leyft ad sprengja fyrir kjallaranum vegna heettunnar sem pad
getur valdid fyrir Bergstadastraeti 25 sem eins og adur segir stendur a hl6édnum grunni.
Sprengingarnar geta haft verulegar ahrif 4 undirstédur pess. Fer eg pvi fram a ad ef kjallari
verdur leyféur ad pa verdi hoggvid fyrir honum og einungis héggvid a virkum dégum a milli kI 9
og 16.

Til vara er lika farid fram a ad ef kjallari verdur sampykktur er farid fram a baetur a medan a
framkveaemdum stendur pvi sékum nalaegdar vid pessar miklu jardvegs framkvaemdir pa kemur
til med ad vera erfitt ef ekki vonlaust ad leigja ut husid. Einnig er farid fram a bastur vegna
skemmda sem kunna ad verda a husinu vegna framkvaemdanna.

Svar: Bent er 4 svor nr. 7.1. og 7.2 vid pessum athugasemdum.

8.4
A l6dinni Bergstadastraeti 25 stendur fallegt tré sem er alveg vid [d8armaérkin. Tréd er liklega fra
bvi um aldarmétin 1900. Oska ég bess ad farid verdi mjdg varlega og lédarframkvaemdir
lagmarkadar til ad skemma ekki tred. Einnig er oskad eftir pvi ad par sem einungis eru 250cm
fra lodarmérkum Bergstadastraetis 25 ad gluggalausum gafli Bergstadastraetis 27 ad avalt verdi
tryggt ad Bergstadastraeti 25 hafi ad lagmarki 50cm sveedi ut fyrir sina 106 til ad sinna
vidhaldsverkum a girdingu sem fyrirhugad er ad setja upp sumarid 2019.

Svar: Lodarhafar nr. 25 vid Bergstadastraeti hafa réttmaetar ahyggjur af tré sem sendur a sudverstur
hluta [68arinnar. Bakléd nr. 25B hefur adgengi ad gétunni innan eigin 168ar eftir u.p.b. 2,5 metra breidri tréd.
Verktaka er ekki heimilt ad fara ut fyrir l68armork Bergstadastraetis nr. 27 4 medan framkvaemdir standa yfir an
sampykkis I68arhafa nagrannléda, i pessu tilfelli nr. 25B. Framkvaemd vid grunn vaentanlegs steinhuss skal pvi
utfeera i fullu samradi vié I68arhafa nr. 25 og 25B vid Bergstadastreeti, ekki minnst ef framkveemdaradili verdur
naudugur kostur ad fara timabundid Gt fyrir [66armork nr. 27.

8.5
Pa er pvi motmeelt ad Bergstadastraeti 27 verdi 4 haedir. bvi til aherslu viljum vié benda a
umsogn minjastofnunar fra 2.2 2018 par sem jakvaett var tekid i ad laskka steinvidbyggingu fram
vid gotu og tengja hana nybyggingu sem samrymist betur maelikvar8a byggdar a reitnum.
Oska ég eftir pvi ad Minjastofnun geri htisakonnun og leggiji heildsteett mat & vardveislugildi
husa og gétumynd Bergstadastreetis 25 - 29. En skv upplysingum fra Minjastofnun Islands pa
er lika veri® ad vinna ad tillégu ad uppbyggingu a Bergstadastrasti 29.
| Umségn Minjastofnunar islands fra pvi 11. Jantar 2019 vegna Bergstadastraetis 29 kemur
fram ad ekki hefur verid gerd husakdnnun a reitnum og pvi ekki verid lagt mat a varéveislugildi
husa og gétumynd.

Svar: Bent er @ svor nr. 7.3-4 vid pessum athugasemdum.

8.6
Pvi er lika motmeelt ad fjdldi ibuda verdi aukinn svo mikid a lodinni an pess ad til komi ny
bilasta=di en pess ber ad geta ad pegar er mikill bilastaedisvandi a svaedinu og bilastaedahusid a
horni Bergstadastreetis og Skolavordustigar 16ngu fullt og bidlisti eftir ad fa staedi par morg ar.
Svar: Bent er & svor nr. 7.5 vid pessum athugasemdum.
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9. Athugasemdir Dr. Baldurs Hédinssonar og Dr. Onnu Helgu Jénsdéttur dags. 13. mai.

9.1

Eg. Baldur Hédinsson, og eiginkona min, Anna Helga Jénsdottir, eigendur og ibtiar Bjargarstigs 12 {
Reykjavik gerum athugasemd vid ad hafa ekki fengid kynningu 4 tillogu um leyfi til framkvaemda vid
Bergstadastreeti 27. Um 15 metrar eru {rd steinsteiptu hisi 4 Bergstadastraeti 27 ad l6damorkum Bjargarstigs
12 og teljum vid pvi ad vid séum augljéslega hagsmunaadilar pegar kemur ad framkvaemdum 4 160 vid
Bergstadastraeti 27.

Litlar sem engar upplysingar er ad finna um framkvaemdirnar nema Srfaar linur um embeattisafgreidslufund
a https://fundur.reykjavik.is. Par kemur fram ad sétt sé um leyfi til ad steekka steinhis 4 16dinni, sem okkur
finnst ekki standast neina skodun.
Svar: Fyrstu hagsmunaadilar teljast peir sem eiga adliggjandi |6dir en adrir I66arhafar [60a sem liggja

handan gotu, i pessu tilfelli Bergstadastraeti. bad var mat skipulagsfulltrda vid akvérdun um grenndarkynningu

ad lédarhafi l6dar nr. 12 vid Bjargarstig félli utan vid ofangreinda skilgreiningu og pvi ekki augljos

hagsmunaadili. Skipulagsfulltrui hefur eigi ad sidur skilning 8 ad 166arhéfum I68ar nr. 12 vid Bjargarstig sé

umhugad um sitt naesta umhverfi og svarar innsendum athugasemdum lédarhafa.

A vefsidu Reykjavikurborgar, undir pjénustudalki skipulagsmala er listi yfir 6l skipulagsmal sem eru i kynningu,
hvort heldur auglysingu eda grenndarkynningu. Einnig ma nalgast upplysingar fra fundargerdum
skipulagsfulltrda eins og bent er a i athugasemdinni.

Eins og kemur fram i svari nr. 1.3 pa er samkvamt skipulagslogum 123/2010 I68arhafa heimilt ad leggja inn
adaluppdreetti og seekja um byggingarleyfi fyrir framkvaemdum til byggingarfulltrda sem felur skipulagsfulltraa
til grenndarkynningar fyrir hagsmunaadilum.

9.2
Bjargarstigur 12 er fridad timburhus sem 4 sér yfir 100 dra sdgu likt og hisin vid Bergstadastraeti 25 og 25b,
Bergstadastrati 29 og Bergstadastraeti 33. Timburhtsid vid Bergstadastraeti 27 fellur fullkomlega inn { pessa
gotumynd sem hefur verulegt byggingarségulegt gildi. Hid sama verdur ekki sagt um steinhusid vid
Bergstadastrati 27, si bygging raskar peim heildarsvip sem timburhusin vid Bergstadastrati fra Hétel Holti
ad horni Bjargarstigs mynda.

Stekkun steinhussins a4 Bergstadastreeti 27 er pvi { algerri métségn vid 61l markmid um borgarvernd {
Adalskipulagi Reykjavikur.

Svar: Bent er a itarleg svor nr. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4 og 1.5-6 vid pessum athugasemdum.
10. Athugasemdir Huseigendafélagsins f.h. Telmu Huld J6hannesdéttur dags. 13. mai 2019.

10.1-3

Temla vill koma pvi 4 framfeeri ad hin sé moétfallinn umraeddri tillsgu um byggingu hus ad
Bergstadarstrati 27. Framkvamdir peer sem 6skad er eftir eru mjog umfangsmiklar 4 afar
sméum reit. Umferd, bilastzdavandi og annad 6nadi mun aukast til muna ef framkvamdin
verdur sampykkt. Pa liggur fyrir ad framkvamd bessi taka langan tima med tilheyrandi
havadamengun. Getur 6nedid leitt af sér riftun leigusamnings ad Odinsgdtu 18B og par
afleidandi tekjumissi fyrir leigusala. Pa beinast grunsemdir ad pvi ad ibudirnar 8 munu vera
leigdar 1t til skammtimaleigu en til pess ma geta ad Obinsgata er ein af peim gotum
Reykjavikurborgar sem hafa allt ad 70% skradra eigna hja Airbnb skv. rannsékn dr. Anne
Cécile Mermet, borgarlandfradings en rannséknin var framkvaemd fyrir Hofudborgarstofu
med styrk fra Ferdamalastofu og Ibiidarlanasjodi.

Ef umraedd framkvaemd verdur sampykkt af yfirvoldum pratt fyrir métmeli ndgrannaléda
er pess hér med krafist ad sett verdi kvod a umraeddar ibadir ad 6heimilt sé ad leigja per
at til skammtimaleigu enda audséd ad hlutfall eigna a skra i skammtimaleigu éedlilega hatt.
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Svor: Ekki skal dregid ur 6naedi sem hlyst 6hjakvaemilega af framkvaemdum sem pessum i grénu hverfi
likt og Pingholtunum. Svar nr. 1.15 4varpar athugasemdir er snua ad bilasteedum og svar 7.1 vid
havadamengun vinnuvéla 8 medan a framkveemdum stendur.

Eins og rakid er i svari nr. 1.13 er gatan Bergstadastreeti skilgreind sem adalgata ibudarbyggdar og 168arhdfum

pvi heimilt ad leiga fra sér ibudir til skammtimaleigu. Medan svo er geta borgaryfirvéld ekki sett kvadir 4
I68arhafa sem gerir peim dkleyft / dheimilt ad leigja fra sér ibudirnar til skammtimaleigu.

Nidurstada

Lagt er til ad byggingarleyfi verdi sampykkt med eftirfarandi breytingum:

Grenndarkynntir uppdreettir Endanlegir uppdreettir til sambykktar
Byggingarmagn dags. 26.02.2019: Byggingarmagn sem satt er um / svor vid athugasemdum:
Brutto flatarmal: 812,4 m2 Brutto flatarmal: 806,1 m2
Nytingarhlutfall: 1,68 Nytingarhlutfall: 1,58
Fjoldi ibuda 4 16d: 10 Fjoldi ibtida a 160: 8
4x studié-ibudir 2x studid-ibudir
5x tveggjaherbergja ibudir 3x tveggja herbergja ibudir
1x fjogurraherbergja ibud 2x priggja herbergja ibudir

1x fjdgurra herbergja ibud
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Vidauki / myndir
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A0 ofan: rétt mynd af framhlid huss vid Bergstadastreeti nr. 26 (til haegri 8 mynd)
Ad nedan: rong mynd af framhlid huss vid Bergstadastraeti nr. 26 skv. grenndarkynntum uppdrattum

[ vorumHE |

Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
25

ST 150 14001



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Ad ofan: framhlid steinhuss vid Bergstadastraeti nr. 27 eftir 0,5 m fzerslu aftar a 169, sokkt 25 cm nidur og
pakhzed dregin saman
Ad nedan: framhlid huss vid Bergstadastraeti nr. 27 samkvamt grenndarkynntum uppdrattum
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Ad ofan: framhlid steinhuss vid Bergstadastraeti nr. 27 eftir 0,5 m faerslu aftar a 169, sokkt 25 cm nidur og
pakhaed dregin saman
Ad nedan: framhlid huss vid Bergstadastraeti nr. 27 samkvaemt grenndarkynntum uppdrattum
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Umhverfis- og skipulagssvid

Bergstadastrati 27
Skuggavarp = afndaegur 20 mars = 23 sept,

Jafndamgur 20 mars - 23 sept - Kl. 13,30 Jafndergur 20 mars

/ / L/
23 sepl - 4. 13.30 JainGagur 20 mars = 23 sept. - K. 13.30

12, 4gdst 2019 « brayting & innlogdum adaluppdréttum

Minnkun & unang hesanna sem hafur Shef & Ssynd og skuggavarp.
Steinhisd e fat inn | |55na um 500mem cg vid pad minnkar fyrsts ramdin um 2,304,
Hasif er einrig lekkad | landiny um 250mm og efets hadin minnkad um 4,0m?,
Heildar Smkioan fermefra verbur i 6,3m?,

Fribads timburrJsid er kekad f landinu um 175mm,
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Umhverfis- og skipulagssvid

Bergstadiastrati 27
Skuggavan - sumarsdlsiiaur 21, jini

Sumarsalsiidur 21 fini - kl, 10,00

s 1B8UF 21 jiri - . 10,00

Sum

Eftir = byggingar

s -
~—
. ™,

Edtir - brayting 4 inn|égéum adaluppdra

P A A i S
/ fA LT

Sumarsilstadur 21 joni=k. 13,30

Surarsilstadur 21 jOni= kL 13,30

12, dgust 2019 = breyting 4 innlogdum adaluppdrittum

Pinnkun & umizng Flsanna sem hedr ghof & Sxgnd og skuggavarp,
Shainhid o Tt inn | Rl um S00mm cg 8 pad minnkar frsts haedin um 2,307,
Hiad e enrig |ekkad | Jands 2500 &g 4,02,
Hesldar Bk fermetra verur pvi 8,3m?,

Fridatia timbur-esid er lakead [ landinu um 175mm,

VOTTUN HE

IST 10 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
30



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Bergstadastrati 27
Skuggavarp, axanometria =nokior valn sjénarhom og timar

Fyrir=ridverandi stada

. 3

R
o

1. e i 1 .
»

iy

Sumarsblsiidur 21 jini- K, 13,30

Eftir=bygaingar samivemt innlégdum adalupadratum

shuggi minnkar miflad v rdverandi astand

Sumansdlstodur 21 jind- K 13,30

Eftir = breying a innlogdum adaluppdrasium
lédamari sett inn 23,08,2013

skuggi breylis! midad id innlagada
aBakgodretli en b o varl sprileg!
4 passari mnd

Sumarsalstodur 21 jini= k. 13,30

[ Fyrir - niverand stafa
J68amérk sett inn 23,08,2013

Jafndasgur 20 mars - 23 sept - K, 10,00

Eftir- bygaingar samicesamt innlggdum alaluppdnatiam

Eraying & skugna mided vis niveranal dsiand

Jafdagur 20 mars - 23 sept - &, 10,00

[ERiF = breyling & innligfum adalipaasitim
|48amark sett inn 23,09,2013

b
skuggi mmriar midad vl innlagala adeluppdrati

Jafndegur 20 mars - 23 sapt. - kI 10,00

Bergstadastrat 27
Skuggavarp, axanometria = nokiour valn siénarhorm og timar

12, Agist 2019  breyting & innlogdum adaluppdrittum

Winnkun & umiarg Piaanna sem et bl & Ssjnd og skuggavar.

Steinhisid e fert inn | 8 um S00mm og vill pad minnkar fyrsta haedin um 2,367,
Hasith er einvig aekkad | landing um 250mm og efsta haedin minnksd um 4,0mé,
Heildar ko formedva verbur pyi 6,3m?,

Frifiata timburrisié er kaksad [ landinu um 175mm,

Fyrir = ndverandi stada

Sumarsdlelédur 21 jni - ¥, 15,00

Eftir = bygaingar samvaeml inlogdum adaluppdratium

skuggi meniar midad vid nbwerand Sstang
Gur 21 jini - k. 16,00

Eftir- braytirg & innligfum sdaluppdratium

{ *’- - = \
/ . L ol
\ skuggi minnkzr misal v innlagada

ahalppdrestti

D lekifur 21 jini=kL 16,00
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12, glst 2019 = breyting & innlégdum adaluppdrittum

Minmiis & umbangi hisanna sem hefur ahril b dsped og skuggaan,

Steinivisilt ar fer o0 [168ina um S00mm og vid bali minnkar fyrsta haebin um 2,3m?,
Husii er sinnig lakiad [landinu um 25Imm og afsta hadn minnkud um 4,0m?,
Hailzar fadun fermatra wertur b 637,

Fridaia fmburhisil ar |#kkad | landing um 175mm,
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