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Reykjavik 21.02.2020/gej

Vardar: Baldursgata 10, grenndarkynnt breyting a deiliskipulagi, samantekt a athugasemdum,
svor og nidurstada.

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltria fra 8.
oktéber 2019 par sem sott er um leyfi til ad byggja haed ur timbri, kleedda barujarni, ofan & niverandi
has & 168 nr. 10 vid Baldursgétu. Einnig er lagdur fram skuggavarpsuppdr. Teiknistofunnar Odinstorgi
ehf. dags. 14. névember 2019. Erindi var grenndarkynnt fra 5. nvember 2019 til og med 3. desember
2019 og fra 18. desember 2019 til og med 20. januar 2020. Erindinu var visad til umsagnar
verkefnisstjéra a embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 24. ja ntar 2020 og er nu lagt fram ad nyju.

Erindi var grenndarkynnt fra 5. ndvember 2019 til og med 3. desember 2019 og fra 18. desember
2019 til og med 20. januar 2020.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:
Gudran Asta Gudmundsdéttir, formadur hisfélagsins ad Baldursgétu 12, dags. 28. névember 2019,
Gudran Kristjansdottir og Avar Kjartansson dags. 1. desember 2019, Fridpjofur Hogni Stefansson,
Signy Osk Davidsdottir, Sigurjon Gisli Helgason og Péra Jénsdéttir dags. 3. desember 2019 og Hildur
Gudmundsdattir dags. 17. januar 2020.

Athugasemdir / svor:

1. Huseigandi ad Urdarstig 3 segir hus sitt verda meira adprengt vid haekkun Baldursgétu 10 og
komi auk birtuskerdingar og minna naedis ibta par sem fleiri gluggar og svalir hafi yfirsyn yfir
gard peirra.

2. Husfélagid Baldursgdotu 9 gerir athugasemd um ad verid sé ad beeta 3ju haed ofan a
Baldursgotu 10 par sem pad samreemist ekki i gamalgronu hveri ad standa i nybyggingum og
béttleiki sé pegar ordinn of mikill og haed hussins muni skerda birtu.

3. Formadur f.h. husfélagsins Baldursgétu 12 gerir athugasemd vid ad haekkun hussins
Baldursgdtu 10 hafi ahrif & byggdamynstur a reitnum. Skylt sé ad vinna deiliskipulag og
husakdnnun purfi ad liggja fyrir.

4. Huseigendur ad Nonnugdotu 4 gera athugasemdir vid heed huss, birtuskerdingu og
utsyniskerdingu. Kvoldsol i gardi muni skerdast og innsyn a einkasvaedi aukast. Spurt er hvort
haekkun hussins verdi fordeemisgefandi fyrir ofandbyggingar annarra husa t.d. vid Urdarstig.

Sameiginleg umsagn/ svar vid ofangreindum athugasemdum:

Midborg Reykjavikur einkennist af péttri byggd og bingholtin af fremur l&greistri péttri byggd eins og hér
um reedir. Flest husin & adliggjandi gotureitum eru 1-2 haedir & kjallara med ymist hau nytanlegu risi eda
lagreistu maenispaki. Einstaka hus eru mun heerri og einhver eru leegri. Baldursgata 10 er ein haed a
kjallara med lagu risi og er pad mat skipulagsfulltria ad heekkun hussins um eina haed sé héfleg. Krafa
um ad endurgerd hussins samhlida, i samraemi vid upprunalega gerd, er til pess fallin ad beeta asynd
hussins og adlaga betur ad gétumynd og byggdamynstri.

Vid heaekkun hussins breytist nytingarhlutfall r 0,58 i 0,8 en medal nytingarhlutfall & svaedinu innan
Baldursgotu, Bergstadastraeti, Nonnugdtu og Bragag6tu er 0,97. P6 svo ad nytingarhlutfall sé ekki
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algildur meelikvardi pa er ekki her verid ad heimila breytingar sem vikja fra peim meelikvarda sem er
rikjandi i hverfinu, baedi hvad vardar haed og umfang.

Par sem ekki er til deiliskipulag er heimilt ad grenndarkynna byggingarleyfisumsoknir i samraemi vid 44.
gr. Skipulagslaga nr. 123/2010 um grenndarkynningu en par segir: “Pegar sott er um byggingar- eda
framkvaeemdaleyfi fyrir framkveemd sem er i samraemi vid landnotkun, byggdamynstur og péttleika
byggdar i pbegar byggdu hverfi og deiliskipulag ligqur ekki fyrir eda um er ad reeda Gverulega breytingu &
deiliskipulagi skal skipulagsnefnd lata fara fram grenndarkynningu.”

Ekki hefur verid gerd husakonnun fyrir svaedié en byggingarnefndarteikningar voru sendar Minjastofnun
til umsagnar en husié er byggt 1926. | umsdgn Minjastofnunar segir m.a. ,Fragangur ytri klsedningar,
glugga, pakbrina, dyra og svala skal taka mid af upphaflegum stil hussins og einkennandi deililausnum
barujamskleeddra husa. Teikningar af svblum, pakkanti og fragangi glugga skal senda Minjastofnun til
umsagnar og sampykktar.

Ekki er fallist & athugasemdir um birtuskerdingu vegna hakkunarinnar enda er hér um lagreista byggd
ad reeda og 12-20 metrar i pau hus sem telja likur & slikum ahrifum.

Almennt er ekki 6skad skuggavarps eftir kl. 18. bvi er mogulegt ad kvoldsol muni skerdast litilshattar &
nyrsta hluta [6dar vid Nonnugdtu 4 en par stendur hatt tré fyrir (ca. 12 metrar), i sjonlinu ad Baldursgétu
10, sem auk pess er til pess falli® ad kasta skugga a 168 Nonnustigs 4. Haeedamismunur i landi vinnur
auk pess gegn skuggaahrifum almennt, en Baldursgata 10 stendur ca. 2.5 metrum laegra i landi en
Nonnustigur 4.

NIDURSTADA:

Ekki er gerd athugasemd vid ad grenndarkynnt byggingarleyfisumsékn fyrir haekkun hussins vid
Baldursgdtu 10 verdi sampykkt.

Fh skipulagsfulltrians i Reykjavik
Gudlaug Erma Jonsdottir arkitekt/verkefnisstjori.
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