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sundastraeté til midborgarinnar,
eda jafnvel stinga sér til sunds!

ad fa sér géngutdr
med hundinn sinn og
njéta Utsynis og
solarlags um leid.

Stina litla er anzegd ad
purfa ekki ad fara yfir
stora gétu & leidinni &
leikvéllinn

Siggi byr i Artinsholtinu en
hjolar ad Krossmyrartorgi og
tekur Iéttlestina i midborgina.

Jon vinnur hja Islenskum
fjallaleidsguménnum og
er anaegdur med nyjan
gard og snyrtilegra
umhverfi.
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1. DEILISKIPULAG

Skilmalar fyrir hisbyggingar og mannvirki @ 16d eru i almennum skilmalum
asamt i sérskilmala fyrir hverja 16d. Gerd er par grein fyrir notkun og
starfsemi, heedum husa, byggingarreitum, uppbroti o fl.

Hamarks byggingarmagn loda er gefid upp i skilmalatdflu, hls.11 asamt
steerd loda, haed hisa, nytingu og starfsemi, fjolda ibada og bilasteeda a
vidkomandi l6d.

1.1 HONNUN OG UPPDRAETTIR

Husbyggingar og mannvirki 4 1680 skulu vera i samraemi vid
deiliskipulagsskilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt, meeli- og heedarbldd og
gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.

Meelst er til bessad uppbyggingu a lodum er kynnt med eftirfarandi haetti:

¢ Sem undanfari adaluppdratta er fyrirspurnarerindi  lagt fyrir
skipulagsfulltria — frumh@nnun uppdreettir i mkv. 1:200 eda 1:100,
har sem gerd er grein fyrir meginhugmynd ad uppbvggingu og atliti
bygginga asamt heedarsetningu hasa, fyrirkomulagi 163a, inngéngum,
innkeyrslum 1 bilakjallara og tengsl vid almenningsrymi. bar skal
koma fram val a byggingarefnum. Sérstaklega skal gera grein fyrir
ofanvatnslausnum, gordum, pakgdrdum, groédurfari og tridraekt.
Fyrirspurnarerindi parf ad berast nokkru 3dur en endanleg htnnun.

¢ Samhlida adaluppdrattum og 1 hyggingarlysingu er gerd grein fyrir
bvi hvernig ymis almenn akvaedi skilmala skila sér i tillbgunni. Att er
vid t.d. ad byggingareitur sé syndur greinilega a grunnmyndum og
sneidingum, hvernigib(dir skiptast hlutfallslega i ibGdagerdir, Gtkrogun
hushlida og sterd regngardar. Vardandi pessa pzetti veeri gott ad gera
skyringarmyndir og feda téflur pannig ad god yfirsyn sé um pessa paetti
vid afgreidslu umsokna.

+  Séruppdrattur unnin af landslagsarkitekt fyrir skipulag l6dar skal fylgja
byggingarleyfisumsokn. A uppdreetti landslagsarkitekt skal gera grein
fyrir ofanvatnslausnum, gérdum, pakgordum, grodurfari ogtrjaraekt.

Skipulags- eda byggingafulltrii getur leitad umsagnar deiliskipulagshtfunda
vegna afgreidslu einstakra byggingarleyfisumsokna og framkvaemda
a innvidum og almenningsrymum. Saekja skal um byggingarleyfi fyrir
ollum framkveemdum, einnig minnihattar framkveemdum utanhiss sem
undanpegnar erubyggingarlevfi skv. lidumd-jigr.2.3.5byggingarreglugerdar.

1.2MAELI-OGHADARBLOD, LODPIROGBYGGINGARREITIR
Gefin verda Ot maelibldd i samraemi vid deiliskipulag sem syna l68armork,
lodarsteerdir, byggingarreiti, innkeyrslur og kvadir eftir pvi sem vid a svo sem
lagnakvadir veitustofnanna og umferda- og adkomukvadir.

Byggingarreitir eru syndir a meeliblddum og skulu byggingar vera ad dllu leiti
innan peirra nema annad sé sérstaklegatekid framiskilmalum. Almennt hafa
l6dir byggingarreit upp ad lodamorkum og eru med bindandi byggingarlinu.
Byggingarreitir eru rofnir fra 8llum hlidum loda til ad audvelda adgengiinni
inngarda og draga (r skuggavarpi i gotu- og gardrymi.

Bindandi byggingarlina pydir ad ekki megi rjifa byggingu a pvi svedi sem
bindandi byggingarlina afmarkar nema annad sé tilgreint i skilmalum.

Lodir eru hnitsettar 4 meeliblddum. Gerdur er fyrirvari um ad vid gerd
meeliblada geti ordid smavaegilegar breytingar fra deiliskipulagsgognum, t.d.
vardandi lodarsteerdir og lodarmork. Videigandi kvadir koma fram a
meeliblodum.

Haedarbldd syna gbtu- og gangstéttarhaedir vid lodarmork (G). A
hadarblddum koma fram stadsetningar og haedir frarennslis- og vatnslagna
og kvadir um inntok veitustofnana. Lodarhafi ber ad fylgja G télum sem synd
erua hadarbladi.
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2 FORSENDUR

2.1 LANDNYTING, BYGGINGARMAGN OG PETTLEIKI
Deiliskipulagssvaedid Art(nshfda vid Ellidaarvog, sveedi2 er 28 ha. ad staerd
og gerir rad fyrir ibidabyggd, skélum og blandadri byggd asamt tilheyrandi
naerpjonustu.

Gert er rad fyrir 214.000 m? nybygginga ofanjardar (A + B rymi). Auk pess
ma gera rad fyrir allt ad 84.838 m? i nidurgrofnum eda half-nidurgréfnum
kidllurum sem nyta masem bilageymslur ogstodrymi. Gerter rad fyrir20.400
m? fari i leik- og skélastofnanir og 10.200 - 11.100 m? fari i atvinnustarfse mi
(verslun og pjonustu). Heildarfioldi ibauda a skipulagssvedinu er 1.917 -
1.938.

NOverandi byggingar 4 svaedinu eru 8.483,7 m2 og reiknad med ad peer vikji.
i sérskilmalum hverrar I6dar ke mur fram hamarks byggingamagn, haed hsa,

fjoldi ibGda og bilasteeda, starfsemi, krofur um Gtfeerslu gardryma, uppbrot
bygginga og adrar kvadir.
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Mynd 5. Landnotkun

2.2 UMHVERFISADSTADUR - NUVERANDI ASTAND
Deiliskipulagssveedin eru ad mestu leiti a niverandi landi, en p6 er gert rad
fyrir landfyllingum vid nordurenda svaedis 2.

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af nlverandi Artanshofda til austurs,
Ellidaam til vesturs og athafnasveedi steypustodvar til sudurs. Til nordurs snyr
deiliskipulagssveedid til sjavar, en gert er rad fyrir ad naverandi landfylling
steekki (t i sjo6.

Nordan vid deiliskipulagssveedid er fyrirhugud frekari landfylling samkveemt
rammaskipulagi Ellidaarvogs - Artinshofda.
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2.5 LANDMOTUN, EFNISTAKA OG EFNALOSUN
Deiliskipulagid gerir grein fyrir landmaétun, haedarsetningum ogendanlegum
fragangi yfirbords. Gefin verda (t haedar- og maelibldd fyrir allar lodir.
Heedarlinur gatna eru leidbeinandi og fylgja heedarbreytingum i landi med
naudsynlegri adlogun til ad tryggja afrennsli yfirbordsvatns og uppfylla
kréfur med tilliti til ferlimala.

Deiliskipulagssvaedid er ad mestum hluta a naverandi a landfyllingu og ad
hluta til er um nyja landfyllingu sem er um 3 ha. ad steerd ad reeda. Gera
ma rad fyrir ad naverandi fyllingu verdi raskad vegna veitukerfa i jordu,
bilakjallara og kjallara.

Reynist vera mengadur jardvegur 3 lodum skipulagssveedisins skal gera
videigandirastafanir til hreinsunar, sja nanar kafla 1.6 i Almennri greinargerd
fyrir sveedi 1 0g sveedi 2.
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3 GADI BYGGDAR OG BYGGDARMYNSTUR
3.1 MARKMID UR ADALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2040

Honnun ibadarhisnzdis parf ad skoda i samhengi vid heildarskipulag
vidkomandi hverfis, pau umhverfisgaedi og pjonustu sem i bodi eru i nzesta
nagrenni og pa byggd sem er fyrir eda aformud er a nzerliggjandi sveedum.

Vid motun byggdar parf ad huga ad geedum sem eru innan ibudanna og
utandyra i peim rymum sem myndast milli hisanna og setlud eru til Gtiveru,
samveru og leiks.

Umfang uppbyggingar, alkvordanir um hzdir hisa og byggingarform i
deiliskipulagi, purfa avallt ad taka mid af fjolmorgum atridum sem snerta
umhverfisgeedi; svo sem dagsbirtu inni sem (ti, skuggavarps, Gtsynis,
loftreestingar, loftgaeda, hljodvistar og sdlrikra og skjolgodra gardsveeda og
annarra (tisvee da.

Hreint loft, god dagshirta og neegt solarljos, god loftreesting, Gtsyni til
nattirunnar og naleegd vid fallegan grodur gerir okkur gott likamlega og
andlega og eflir lydheilsuna i samfélaginu. Lydheilsan er einnig had pvi ad
umhve rfid sé fjdlbreytt, litrikt og idi af mannlifiog ad verslun, grunnpjonusta,
afpreying og starfsemi séu i gongufeeri vid heimilid og drvi pannig hreyfingu
og samveru i almenningsrymum hverfisins (Or Adalskipulagi Reykjavikur
2040).

3.2 YFIRBRAGP BYGGDAR 0G GADPI [BUPARHUSNEDIS
0G NERUMHVERFI

Utfeersla skipulagsins einkennist af sterkri aherslu a vandad yfirbragd
almenningsryma, borgarmidad gatnakerfi og heildstaedar gdtumyndir med
vistvaenum dherslum. Borgarlinan er helsta lifed hverfisins, en umhverfis
bidstodina er gert radfyrir ad blond un verslunar, pjonustu ogibadarhisnzdis
skapi vettvang mannlifs og menningar innan hverfisins.

Skipulagid gerir almennt rad fyrir 3 - 5 haeda randbyggd med skjolgodum
inngdraum og fidlbreyttum almenningsrymum. ibadarhisnaedi skulu hafa
adalinngang fra gotu og Gtgengi r stigahlsi ad gardi. Adgengi skal vera
inn i gard fra dllum attum. pakform eru almennt flot og 106gd grédurpekju.
Yfirbragd bygginga skal vera fjdlbreytt i aferd, haedum huisa og uppbroti.
Tryggja skal fjdlbrevtileika i lit eda efnisvali innan lodar. bvi er ekki heimilt ad
tveer eda fleiri byggingar innan lodar hafi sama yfirbordsefnii sama lit. Geedi
og sjdifbarar hdnnunarlausnir verdi dvallt hdfd ad leidarljosi.

Almenningsrymi er mikilveegur pattur i samfélagi par sem asynd og hdnnun
peirra hafa ahrif a upplifun og dryggistilfinningu oklar.

Grunn- og leikskolalodir verda aberandi i hverfinu og gegna margphattu
hlutverki.

3.3 SKUGGAVARP

Byggingar eru ad mestu 3 - 5 hada his, flest umhverfis skjolgoda og
inngarda. Hugad var ad stad- og haedarsetningu h(sa til ad takmarka
skuggamyndun a 16dum a peim tima ars pegar sol nytur helst. Logd er
ahersla a skjolmyndun og heppilega afstodu til solar 1 inngdrdum med pvi
ad stadsetja leegstu byggdina i sudvestur horni hvers reits. Byggd ris pvi
fra sudvestri til nordausturs. A vdldum stédum ris byggdin hzerra, allt ad 7
haedum en par eru hzedir inndregnar til ad minnka skuggavarp.

Skuggavarp bygginga hefur verid skodad med filliti til skugga i inngdrdum
a jafndaegrum, 1.mai og a sumarsolstodum eins og myndir a naestu sidum

syna.
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3.5 STADAREINKENNI INNAN HVERFIS
Deiliskipulagssveedid skiptist i prj sveedi Gtfra legu og byggdarmynstri sem
hefur sin stadareinkenni.

3.5.1 NES

Nes ber einkenni sem byggd vid sjo par sem naervera vid strandlinuna og
Ellidahdfn gefur byggdinni einstakan stadaranda. Annars vegar er um ad
reda randbyggd sem nytur naleegdar vid bryggjukant og votlendi og hins
vegar staksteed punkthis stadsett i sameiginlegum gardi sem myndar
samfellt landslag baedi innan l6dar og vid adliggjandi borgarland og strénd.

Byggdamynstrid er tvennskonar:

e 3-5hadarandbyggd sem nytur naleegdar vid bryggjukant og votlendi.

e A-7 heeda staksteed punkth(s stadsett i sameiginlegum gardi sem
myndar samfellt landslag beaediinnan l6dar og vid adliggjandi borgarland
vid Ellidaa.

Logd er ahersla a ad hvert punkthus hafi sin sérsteedu einkenni og ad ekki
verdi endurtekning a milli bygginga i (tfaerslum og efnisvali, sja kafla 6.1.6.

Mynd 26. Nes byggdarmynstur
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3.5.2 VOGUR
Vogur samanstendur af péttri 3 - 5 haeda randbyggd naest Seevarhofda sem
verdur smagerdari pegar naer dregur Ellidaam.

Byggingar neest Ellidaam geta verid Gfeerdar sem fjolbyli eda radhus.

Logd er ahersla & aukinn finleika og uppbrot i Gtfeerslum bygginga eftir pvi
sem vestar dregur og forgarda.

Gardrymi skulu Gtfeerd pannig ad samfellt landslag myndist milli 16dar og
adliggjandi borgarlands vid arbakkann. Visad er til Honnunarhandbok
Ellidaarvog Art(nshdfda hvad vardar Gtfeerslur.
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3.53 HLiD

HIid er pétt 3 - 7 haeda randbyggd sem nytur gods af nalaegd vid stoppistod
Borgarlinu. Byggdin einkennist af peim landhalla sem er & sveedinu og
trappast nidur til nordvesturs.

i ljosi péttleika og landhalla er sérstaklega mikilvaegt ad atfeerslur bygginga
hamarki geedi med tilliti til adgengi ad dagsbirtu og gedi gardryma, sja
nanar kafla 3.6.1.

Bilasteedi eru ad mestu leiti nedanjardar og eru i bilasteedakjallara fyrir
almenning.

CA40 reitur ‘O’ laga bygging, ibudir hissins mun hysa fjdlbreyttan hop félks,
fjdlskyldur, namsmenn og eldri borgara. Auk pess verda veitingastadir,
verslanir og leikskoli i byggingunni. I midju hennar er stér gardur med
stadbundnum plontutegundum, grj6ti og landslagi.
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3.6 SKOLAR OG LEIKSKOLAR

A skipulagssvaedinu eru tvaer skélalodir sem tengjast saman med samfelldu
greenu sveedi medfram Art(nshdfda. A graena sveedinu er nattGrustigur sem
gegnir lykilhlutverki fyrir gangandi og hjolandi vegfarendur til ad geta farid a
milli skélana i 6ruggu umhverfi an bilaumferdar.

Gert er rad fyrir ad pok skolabygginga verdi nytt sem virk ttirymi skolalodar.
Auk pess er gert rad fyrir ad sjalf skolabygging grunnskéla eldri deilda
verdi nytt til ad tengja deiliskipulagssvaedid vid byggdina uppi a hofdanum
med briartengingu yfir @ pak skélans og stollunum i formi byggingarinnar.
Adstada fyrir fristundarstarf verdur i skéla fyrir yngri nemendur.

Gert er rad fyrir premur stadsetningum fyrir leikskéla a skipulagssveedinu.
Einn leikskolinn deilir 168 med skola fyrir yngri nemendur sydst a svaedinu.
Hinir leikskélanrir deila 16dum med ibadar, verslunar og pjonustuldédum
og er annar stadsettur beint 8 moti skéla eldri deilda og hinn vid bidstod

Borgarlinu.

Mynd 36. Skdli og leikskdli fyrir yngri nemendur
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3.6.1 HONNUN SAMEIGINLEGRA LEIK- OG DVALARSVAEDA
Tryggja verdur ad byggdin og umhverfid milli hisanna beri med sér graent
og manneskjulegt yfirbragd. Dvalar- og leiksvaedi séu ramgod og solrik og
falli vel ad markmidum um bzetta lydheilsu, meira adladandi ibadarbyggd
og barnveenna umhverfi. Gaett verdi sérstaklega ad lagmarkshlutfall l16dar
sé grodur- og dvalarsvaedi og vid motun byggdar verdi hugad sérstaklega ad
skjolmyndun.

Leidarljos Gr Adalskipulagi Reykjavikur sem huga parf ad er ad helmingur
leiksveedis barna og onnur dvalarsvaedi utandyra, innan 16da sem og a
sameiginlegum sveedum, geti notid sélar ad lagmarkii 5 klukkustundir pann
1. mai (milli kl. 09 til 17). MOgulegt er po6 ad vikja fra pessu viomidi ef synt er
fram & naleegd vid vondud og solrik Gtisvaedi i naesta nagrenni, sja kafla 3.3.

Honnun og (tfersla skal taka mid af blagrenum ofanvatnslausnum,
grodurpekiju, liffreedilegri fjdlbreytni og uppfylla kréfur um algilda hdnnun
ogadgengi fyrir alla og falli vel ad Leiksvae dastefnu Reykjavikurborgar.

Kvod um leiksvaedi er innan flestra 16da, auk pess sem gert er rad fyrir
leiksvaedum a borgarlandi vid gongugotu og a aherslustodum vid strondina.
Jafnframt er gert rad fyrir ad grunn- og leikskolalodir pjoni sem leiksvaedi.

Aninga- og torgsveedi 4 borgarlandi eru einnig i tengslum bidstdd Borgarlinu
og aherslustadi vid sjoinn.

i Rammaskipulagi Ellidadrvogs og Artinshdfda er gert rad fyrir stérum
hverfisgardi a Geirsnefi en pad tilheyrir ekki pessu skipulagi.

Visad er til Honnunarhandbékar Ellidaarvogs ArtGnshdfda hvad vardar
Gtfeersluralmenningsryma, gotur, stigaogopinsveedisemeruieiguogumsjon
Reykjavikurborgar. Einnig skal fara eftir leidbeiningum Reykjavikurborgar;
Almenningsrymi, opin svaedi, borgar- og hverfisgardar, dvalar- og leiksvaedi
ogtorg.

Fylgja skal reglugerd 942/2002 um 0Oryggi leikvallateekja og leiksvaeda og
eftirlit med peim. Leiktaeki purfa ad uppfylla krdfur i stddlum iST En 1176 og
ist En 1177 sja nanar kafla 5.1 i Almennri greinargerd.
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3.7 PJONUSTA INNAN HVERFIS OG VIRKAR FRAMHLIDAR
Eitt af markmidum Adalskipulag Reykjavikur er ad flétta saman
atvinnustarfsemi og ib(darbyggd til ad draga almennt Gr fjarlaegd milli
vinnustada og heimila. Med blondun byggdar er verid ad gleeda ibGahverfi
meira lifi og skapa fjdlbreytni innan hverfisins. Mikilveegt er pvi ad
ibGdarbyggd sé i nagrenni vid atvinnukjarna sem heimila atvinnustarfsemi
og ibtdarhlsnzedi og ad skapa rymri heimildir um starfsemi og pjonustu
innan ibadarhverfa.

pjonusturymi eru bindandi a jardhaedum l6da F, G, J, R, S 0og Y, sja nanar
sérskilmala hverra I63ar. A 168 F er gert rad fyrir fjdlbreyttu atvinnuhtsnaedi
med matvoruverslun ad lagmarki 1000 m2 og er stadsett vid bidstod
Borgarlinu.

Taka skal sérstakt tillit til mdguleika a utfeerslu virkra, gagnseerra framhlida
ogadgengis fra gotu.
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4.2 SAMGONGUKERFI OG UMFERDARMANNVIRKI
Utfaersla skipulagsins einkennis af sterkri dherslu a vandad yfirbragd
almenningsryma, borgarmidad gatnakerfi, heildsteedar gotumyndir og
vistvaenar aherslur.

Seevarhdfdi og Storhdfdi eru megin umferdarleidir i gegnum sveedid, en ol
umferd bila og almenningssamgangna inn og Ut af skipulagssvaedinu fer um
pessar tveer gdtur. Umferdarhradi a Saevarhdfda og Storhofda verdur 40
km/klst Gatnamét Storhidfda og Seevarhtfda eru staerstu gatnamét innan
svaedisins og verda pau ljosastyrd.

Borgargdtur eru lykilgdtur i hverfinu og hafa margpaett hlutverk. paer
njota forgangs sem almenningsrymi og umferdaraed fyrir alla ferdamata.
Seevarhdfdi og Storhofdi eru horgargdtur med grodurbeltum sem munu
nytast til medhondlunar ofanvatns. Hjolastigur er beggja vegna Saevarhifda
og Storhdfda, en auk pess liggur hjdlastigur me dfram Ellidaam.

Adrar gotur innan hverfissins eruymist hisagdtur, botnlangar eda vistgotur
med 10 - 30 km/klst hamarkshrada, bilasteedum i gtu, samsida og/eda
pvert a gbtu, trjagrodri, hjolasteedum og gangstéttum naest byggingum.
Grodurbefti eru med markvissu millibili @ milli bilasteeda sem munu nytast
til medhdndlunar ofanvatns.

Utfzerslur botnlangagatna skulu taka mid af snjémokstri og ad & vetrum verdi
mo gulegt ad rydja snjo Ut a green svzedii borgarlandi vid enda botnlanga.

Ol helstu gatnamét verda upphakkud og med 6dru efni en gdturnar sjalfar.
bad audveldar pverun gangandi og hjolandi auk pess sem pad leekkar
umferdarhrada.

Nota skal lysingu vid gotu sem veitir vegfare ndum dryggistilfinningu, um leid
ogliosmengun er haldid i lagmarki. Byggt skal a vidmidum sem gefin eru upp
i kafla 6 um ljosvist i almennri greinargerd fyrir svaedi 1 0g 2.

bess er geett ad storir bilar, svo sem ratur og streetisvagnar, hafi greidan
adgang umhverfis skola.

Svaedi fyrir vdrumottdku og adkomu sorphirdubila skal Otfeera med peim
heetti ad Oryggi vegfarenda sé tryggt og ad athafna- og snliningssveedi
storra okutaekja pveri ekki eda samnyti gdngu- og hjblaleidir. Athafna- og
sniiningssveedi storra dkutaekja skal ekki vera inni @ almennum bilastadum.

Vid hénnun gatna skal hafa eftirfarandi ad leidarljosi:

. Draga skal ir havadiamengun vegna umferdar med vali a videigandi
yfirbordsefni og lagum umferdarhrada.

. Reetur og kronur trjaa skulu fa fullnzegjandi plass i gbturyminu.

. Gotulysing skal vera vondud og tryggja goda lysingu

almenningsryma an pess ad trufla ibda.

Skilmalar um inn- og Gtakstur a l6dir koma fram i sérskilmalum loda og a
mee libladi.
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4.3 GONGU OG HJOLALEIPIR

Gongu- og hjolatengingar innan hverfis og yfir Ellidaarvog eru eins og best
verdur 4 kosid. Gongu- og hjélatengingar innan hverfis munu bjoéda upp a
stystu leid & milli stada tilad hvetja til notkunar virkra ferdamata og gangandi
og hjolandi umferd verdur iforgangi.

Gert er rad fyrir sérstokum hjolastigum i gdéturymum borgargatna og ad
almennt verdi upphaekkadar gongu- og hjdlapveranir yfir gotur.

Vid honnun gongu- og hjolaleida skal taka tillit til vedurfarslegra adsteedna
allra arstida, til ad mynda med tilliti til halla og mogulegrar snjosofnunar.

SN
Mynd 43. Fyrirmyndir géngu- og hjdlaleidir
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4.4 STEDPI FYRIR BILA OG HIOL | GOTUM OG
ALMENNINGSRYMUM

Adalskipulag Reykjavikur leggur aherslu a vistveenar samgdngur og ad draga
Ur veegi einkabilsins. peirri stefnu er framfylgt med pvi ad takmarka fjdlda
bilastaeda 4 skipulagssveedi Artinshdfda vid Ellidadrvog, sveedi 2.

Gert er rad fyrir gjaldskyldum bilakjollurum, opnum almenningi, @ 6
16dum & deiliskipulagssveedinu. bessi bilasteedakjallarar pjona storum
hluta bilastaedaparfar deiliskipulagssveedisins en vegna peirra er ekki
gert rad fyrir bilasteedum innan skilgreindra l6da sem eru i nalaegd vid
ofangreind bilastaedakjallari. Gerd er krafa um deilibila i samrae mi vid Bila-
og hjolasteedareglur Reykjavikur i dllum bilakjollurum sem adgengilegir
eru almenningi. Gera skal rad fyrir adstodu til rafhledslu i bilakjdllurum i
samraermi vid krofur byggingarreglugerdar.

Almennt er gert rad fyrir bilasteedum i goturymum og kjollurum undir
husagdrdum og pannig dregid Or fyrirferd einkabilsins.

Gert er rad fyrir ad bilastaedi vid gotur geti ordid gjaldskyld og verda pau i
eigu og umsjon Reykjavikurborgar. bau eru hugsud sem almenn bilasteedi
vidskiptavina, gesta og ibla hverfisins. Hluti peirra reiknast p6 inn i
bilasteedabokhald adliggjandi 16da. Bilastaedi i goturymi skulu vera med
gegndreepu yfirbordi, t.d. helluldgn, grassteini eda 6drum slitsterkum,
hripandi einingum. Ekki ma nota mél eda annad yfirbordsefni sem heaetta er
4 ad dreifist a akbrautum og bilastaedum.

Oheimilt er ad sérmerkja bilastaedi i gdtu akvednum l6dum eda fasteignum.
Fjoldiog gerd bilasteeda fyrir hreyfihamlada skal vera skv. byggingarreglugerd
sem hlutfall heildarfjolda bilastaeda i vidkomandi bilakjallara eda vidkomandi
gotureit. Skilmalar um kvadir bilasteeda koma fram i sérskilmalum l6da.

Hjolasteedi verda i goturymum vid bilasteedi en auk pess er kvod um
hjolasteediinnan l6da. Nanar er fjallad um hjolasteedi innan l6da i skilmalum
um mannvirki a 164.
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5 MEDHONDLUN OFANVATNS

Adferdafreedi blagreenna ofanvatnslausna er ofanvatn medhodndlad med
fjolbreyttum heetti i kedju sveeda adur en pad er leitt i vidtaka.

Ofanvatnskedjunnier skipt i prja meginhlekki:
e Hlekkur 1 - medhdndlun innan l6dar

¢ Hlekkur 2 - innan hverfis

o Hlekkur 3 - ijadri byggdarinnar.

Hlekkur 1 - Innan I6dar:

L6dir skulu vera hannadar med pad ad marki ad regngardar, grodurpok og
onnur grodurpekja sé nytt til pess ad lagmarka magn ofanvatns sem rennur
af yfirbordi 1603, sja nanar kafla6.2.3.

Almennt fa 168ir eina heimaedatengingu sem tekur vid yfirfalli staerri
rigningarvidburda ad undanskildum l6dum vestan Seevarhofda naest
Ellidaanum en par er midad vid ad oll medhondlun ofanvatns verdi an
nedanjardarregnvatnskerfis, sja hlekk 2 —innan hverfis.

Hlekkur 2 - Innan hverfis:
Hreinsun ofanvatns fra gotum og gangstéttum fer fram i tvenns konar
blagreenum ofanvatnslausnum stadsettum i géturyminu:

Regnbed: Regnbed eru stadsett med j6fnu millibili i ldgpunktumi goturymum
og safna yfirbordsvatni sem siast i gegnum groédur og sandldg nidur ijardveg
eda i drenrdr sem er tengt i brunn. Brunnurinn er svo einnig med yfirfalli
sem er tengt vid ofanvatnslogn i gotu og tekur vid steerri Grkomuvidburdum.

Ofanvatnsrasir: grodurrasir/deeldir medfram langhalla gatna, i middeilum
eda nedan vid pverhalla gatnasnida. Afrennsli af gétum er hleypt inn i
ofanvatnsrasirnar i nidurfelldum kantsteini og rennur & yfirbordi og siast i
gegnum grodur eda nidur i jardveg par sem vatn hreinsast adur pvi er hleypt
ividtaka eda naesta hlekk i ofanvatnskedjunni.

Mida skal vid ad fyrstu 5mm af afrennsli fra gdtum, gangstigum og
6drum hordum flotum séu leiddir i regnbed og ofanvatnsrasir. Steerri
arkomuvidburdir eru leiddir i regnvatnslagnir sem eru lagdar i helstu gétur
sveedisins. Gert er rad fyrir ad engar regnvatnslagnir verdi stadsettar i
gotum vestan Saevarhofda. Afrennsli af peim gotum og [6dum verdur leitt
a yfirbordi i lautum, rasum og stokkum/raesum undir gangstéttir og adrar
pveranir ad lautum a greenum sveedum i jadri byggdarinnar vid Ellidaarnar.
Sja nanar mynd 52. Skyringarmynd af regnvatnskassa i géturymi.

Landmotun og grodur i regngdrdum og mideyjum tekur mid af islenskum
adstaedum og alagi fra 6hreinindum fra gdtum, salti og snjo og getur verid
blanda af mél, steinum, hardgerum fjdlaerum pléntum, runnum og trjam.
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6.1.1 HEDIR HUSA OG DYPT HUSKROPPA

Salarhaed8 1 Tkddarhisnadi skal ekki vera minni en 3,0 m. Salarhzed
atvinnuhusnaedis skal vera a.m.k. 4,0 - 4,5 m en skal po vera i haed sem
hentar til adgengis beint fra gotu, sja kafla 3.7. Fyrstu haed ibidahisa sem
ekki eru med atvinnurymum a jardhaed skal lyft fra gotu um 0,5-12 m
eda ad haedarkota inngards ofan a bilakjallara bar sem pad a vid. Med pvi
myndast upphaekkadur sékkull undir ibadabyggingum fra gangstétt. Dypt
hiskroppa ma ekki vera meira en 13,0 m fyrir utan svalir nema annad komi
fram i sérskilmalum lodar.

I sérskilmalum eru gefnar upp hamarks heedir hisa og mega efstu brinir
og bakkantar ekki fara upp fyrir tilgreindar hamarkshaedir. Heimilt er ad
Iyftuhus, tae knibanadur o.p.h. fari allt ad 1,5 m upp fyrir hamarkshzed hiss.
Slikar pakbyggingar skulu veraiad lagmarki 2 m fjarleegd fra atvegg og skulu
vera ad hamarki 5% pakflatar vidkomandi byggingar.
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6.1.2 INNGANGUR OG ADGENGI
Allt ibadarhasnzaedi i randbyggd skal hafa adalinngang fra gbotu ogallar ibadir
skulu jafnframt hafa adgang ad gardrymi i gegnum stigahuas. Punkthas hafa
adgengifra gongustig. Taka skal mid af reglum umalgilda hénnun og adge ngi
fyrir alla vardandi hdnnun og fragang vid innganga hisnzedis.

bar sem gerd er krafa um virkar framhlidar skal 60% gotuhlidar
atvinnuhtsnadis hafi glugga ad gotu sem henti fyrir atvinnustarfsemi eins
og verslun og hjonustu, sja nanar i sérskilmalum lodar. Gerd er krafa um ad
rymi & jardhaed sem sndi Ot ad bidstdd borgarlinu vid Storhdfda hysi verslun
eda pjonustu.

6.1.3 KIALLARAR OG BiLAKJALLARAR

Bilakjallarar skulu vera ad mestu leyti nedanjardar i samraemi vid snid i

sérskilmalum. Byggingarheimildir nedanjardar eru tilgreindar sérstaklega,

har med talid flatarmal bilakjallara. Heimilt er ad nyta nedanjardarrymi fyrir

bilakjallara, sto@rymi, taeknirymi og geymslur en ekki fyrir iverurgmi. Sja
SKYRINGAR: nanar i sérskilmalum lodar.
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6.3 ADGENGI SLOKKVILIDS OG NEYDARBILA

Vid hdnnun bygginga og 16da skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og
neydarbila. Sérstaklega skal gera grein fyrir bjorgunarsvedi umhverfis
peer byggingar sem eru haerri en 4 haedir. Sveedin skulu (tfeerd pannig ad
korfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli & peim ma ekki
vera meiri en 1:20. Taka skal tillit til adkomu slokkvilids vid hénnun inngarda
par sem bjorgunarsveeda er porf. ba purfa bjorgunarsveedin ad pola pad
alag sem veenta ma fra bjorgunartaekjum, s.s. punktalag fra undirstodum
korfubils. bar sem um er ad reeda lokada inngarda er adgengi korfubila
slokkvilids ad peim 6mogulegt. Gera skal grein fyrir adkomu sldkkvilids og
neydarbila i byggingarleyfisumsokn.

6.4 MEDPHONDLUN URGANGS

Medhondlun Grgangs fra deiliskipulagssveedinu skal uppfylla gildandi
reglugerdirummedhodndluntrgangsoggildandisampykktirReykjavikurborgar
um medhdndlun Grgangs. Stadsetning djupgamasamstaedna er po ekki
i fullu samraemi vid peer, en akvedid var ad gera i sumum tilvikum 16dir i
goturyminu fyrir peer i stad pess ad setja paer inn a 16dir.

Reykjavikurborg sinnir sorphirdu heimilistirgangs og hefur umsjon med
rekstri grenndarstodva.

Urgangur fra heimilum

A skipulagssveedinu verdur sorpflokkun og hirda Grgangs fra heimilum
Gtfeerd med djipgamum nema annad komi fram i sérskilmalum. Gera skal
rad fyrir 5 Grgangsflokkum; blandadur Grgangur, pappir og plast.

Djlpgamar eru stadsettir ymist innan l6da eda 4 sérstokum fylgilodum.
Stadsetning fylgiloda fyrir djupgama er bindandi, en stadsetning
djipgama innan l6da er leidbeinandi. Fylgilodir og djupgamar eru syndir a
deiliskipulagsuppdraetti og skyringauppdraetti.

Utfaersla djipgama skal koma fram & adaluppdrattum og par skal koma
fram Gtlistun & hvada hasnaedi hver djipgamaeining muni koma til med
ad pjonusta og fioldi ibada a bak vid hverja djipgamaeiningu. Adgengi
fra adliggjandi gotu skal vera greitt. Djupgamar skulu uppfylla krofur iST-
EN13071 og vera adgangsstyrdir.

Hafa skal samrad vid Skrifstofu umhverfisgseda hja Umhverfis- og
skipulagssvidi Reykjavikurborgar vardandi Gtfeerslu djapgama.

Tryggja skal ad nzegt rymi verdi til stadar fyrir sorphirdubil pannig ad hann
standi ekki (it @ gangstétt. Jafnframt skal akstursleid ad djupgamum pola 25
tonna bil.

Urgangur fra atvinnuhtisnaedi

Vid allt atvinnuhGsnaedi a deiliskipulagssveedinu skal gera rad fyrir
sorpgeymslum i samraemi vid fyrirhugadan rekstur. Sorpgeymslur
atvinnuhGsnadis skulu vera innan byggingareits og i aflokudum rymum sem
skulu innbyggdar i byggingar.

Grenndarstodvar
A skipulagssveedinu eru stadsettar tveaer grendarstddvar. Reykjavikurborg
sinnir sorphirdu a heimilisGrgangi og hefur umsjon med rekstri
grenndarstodva.
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