Skipulags- og samgongurad
8. desember 2021

Ellidadrvogur/Artinshofdi - Svaedi 1: Krossamyrartorg

Athugasemdir og svor

AJ lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltria ad deiliskipulagi fyrir Ellidadrvog/Artunshofda,
svaedi 1. - Krossamyrartorg 4 Artinshofda. Svaedid er um pad bil 16 ha ad steerd. Tillagan gerir rad fyrir uppbyggingu um 1570 ibuda, skdla,
verslunar- og pjonustusvaedi vid Krossamyrartorg, almenningsrymum, borgarlinu og borgarlinust6d. Samhlida skipulagsgerdinni er unnid ad
vistvottun skipulagsins samkveemt forsendum vistvottunarkerfisins BREEAM Communities.

Tillagan er 16gd fram til sampykktar i samraemi vid eftirfarandi gogn radgjafa fra Arkis arkitektum og ASK arkitektum:

* Almenn greinargerd fyrir svaedi 1 (og svaedi 2), dags. 4. juni 2021 og sidast uppfeerd 3. desember 2021

» Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 166 fyrir svaedi 1, dags. 4. juni 2021 og sidast uppfaerdir 3. desember 2021.
* Deiliskipulags- og skyringaruppdraettir, dags. 4. juni 2021 og sidast uppfeerdir 3. desember 2021.

Einnig er 16gd fram Honnunarhandbdk fyrir opin svaedi, inngarda og almenningsrymi dags. 4. juni 2021, unnin af Landslagi, samgéngumat
Verkis dags. juni 2021 og sidast uppfaert 1. desember 2021, Hisakdnnun fyrir Artinshofda svaedi 1-4 dags. april 2021, hljédvistarskyrsla Verkis
dags. mai 2021, umhverfisskyrsla Verkis dags. mai 2021 og mengunarrannsokn Verkis dags. mai 2020.

Tillagan var auglyst fra 7. juli 2021 til og med 31. dgust 2021. Eftirtaldir sendu athugasemdir/umsogn: Veitur dags. 18. agust 2021, Stefan

Auddlfsson f.h. Tak-Malbik ehf. dags. 31. 4gust 2021, Samtok um billausan lifstil dags. 31. 4gust 2021 og Arni Davidsson dags. 31. agust 2021.
Einnig er 16gd fram fornleifaskraning Borgarsdgusafns Reykjavikur, skyrsla nr. 212 og umsogn skipulagsfulltria, dags. 3. desember 2021.

w

Reykjavikurborg
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Athugasemdir og svor

Tillagan var auglyst fra 7. juli 2021 til og med 31. agust 2021.
Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir/umsogn:

Veitur, dags. 18. agust 2021

Stefan Auddlfsson f.h. Tak-Malbik ehf., dags. 31. agust 2021
Samtok um billausan lifstil, dags. 31. agust 2021

Arni Davidsson, dags. 31. agust 2021
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1. Bréf Veitna, dags 18. agust 2021

*  Umfjollun um dreifistodvar rafmagns sem gert er rad
fyrir a svaedinu.

* Dreifistodvarymi a reitum 8, 9A, 9B, 9C, 10B og 11
verda hluti af byggingunni sem pau tilheyra.

* Veitur leggja til skilmala um dreifistodvar i byggingum
annarra. (Stadsetning, uppbygging, adgengi, kostnadur,

rekstur)

* Dreifist6d vio Reit 1 verdur 4 eigin 160 (4m x 4m)

* Logd ahersla @ mikilvaegi pess ad unnid verdi i gédu
Samra’ai Og a6 Veitum beriSt upply,Singar um a,form Og aﬁﬁﬂ;ﬂﬂgﬁ.g@;ﬂzzns [ ] Niverandi dreifistédvar rafmagns (vikjandi) ®
timasetningar svo haegt sé ad huga ad faerslu og Mynd dr skilmdlahefti deiliskipulags (Kafli 6.6)
styrkingu lagna par sem pess er porf.
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Svar:

* Tekid undir mikilveegi pess ad unnid verdi i godu samradi vid Veitur.

* Mikilveegt er ad a0 dreifistodvar falli vel ad byggd. Leidbeinandi stadsetning
beirra synd a uppdraetti.

* Reit 13 (160 fyrir dreifistod vid Reit 1) beett vid skilmalatoflu i kjolfar auglysingar.

* Kostnadarpatttaka Veitna og kostnadarskipting adila lytur somu reglum og a
00rum uppbyggingarsvaedum i Reykjavik. Atridi er varda kostnad og rekstur ekki R
hluti af gerd deiliskipulags. 1123/

* Texta baett vio skilmala (Kafla 6.6.) vegna athugasemda fra Veitum:

Deiliskipulagssvaedid - 168ir

,Dreifistédvarymin sem byggd verda d reitum 8, 9A, 9B, 9C, 10B og 11 verda hluti af byggingunni sem pau tilheyra
og munu Veitur ekki eiga rymid né eignast pbad. AGkoma vinnutaekja og starfsmanna skal vera tryggd @ 6llum timum
sOlarhringsins fyrir rekstur og vidhald. Afnotaréttur af dreifistédvarymi og umferdarréttur um I6dina og réttur til ad
grafa nidur jardstrengi, er kvéd d husi og 160 og i gildi allan pann tima sem Veitur starfreekja dreifistéd i husinu.
Veitur hafa heimild til ad setja nidur og vidhalda I6gnum og strengjum @ 160 og ganga um sameign eins og rekstur
dreifistodvarinnar krefst hverju sinni.

Lédarhafi skilar ryminu til Veitna samkvaemt kréfum Veitna.

Stadsetningar og umfangs dreifistédva skal getid i eignaskiptasamningi.

Dreifistod a reit 1 verdur a eigin 168. Lodin verdur 4 x 4 m ad staerd og verdur adkoma ad vera tryggad fra gotu svo
heaegt sé ad sinna vidhaldi.”
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2. Bréf Stefans Audolfssonar f.h. Tak-Malbik ehf.

Gerd er athugasemd vid ad deiliskipulagssvaedid fer inn
fyrir mork [68arinnar Malarhofda 10, samanber mynd.

Lagt er til ad deiliskipulagi pess hluta sem fer inn a [6dina
verdi frestad.

Svar:

Athugasemdin vardar ekki deiliskipulagssvaedid sem um STADGREINIR
raedir (svaedi 1) heldur deiliskipulagstillogu fyrir sveedi 2 sy

sem auglyst var samhlida. LANDEIGNARNUNER
110453
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3. Bréf Samtaka um billausan lifstil, dags. 31. agust 2021

BILA- OG HJOLASTADASTEFNA

Sett er fram su skodun ad margt maetti betur fara i tillogunni m.a. m.t.t. markmida

Reykjavikurborgar i samgongum og adalskipulagi. REGLUR UM FJOLDA
: . : . BiLA- OG HIOLASTADA
Eftirfarandi fullyrdingar/skodanir settar fram: i REYKJAVIK

a) Bilastaedi d yfirbordi eru of mérg. Metnadur vaeri ad utryma peim alveg.

b) Bilastaeedakjallarar eru of margir og verda hvati fyrir ibua til ad eiga bil. beir
auka umfang og kostnad sem mun endurspeglast i ibudarveradi. f

Reykjavikurborg

Svar: Fjoldi bilastaeda i tillogunni er unnin Ut fra peim reglum sem settar eru fram i
Bila- og hjdlastaedastefnu Reykjavikurborgar (hluti af adalskipulagi).

BILASTADI HJOLASTADI

SVEDI | SVAEDI I SVAEDI | og Il

s | oo [ iees | e |

(steedi/bid)

Vidmia

[BUPARHUSNAEDI

Fjoldi bilasteeda aaetladur ut fra viomidunargildi sem tekur mid af stadsetningu i ey [ 05 L on o ]

borginni. Bilasteedum getur fj6lgad eda faekkad fra vidmidunargildinu eftir G = I N N ’
adstaedum og skal pad rokstutt sérstaklega. Mestu skiptir adgengi ad CTHN NN T N
almenningssamgdngum, txekifaeri til samnytingar bilastaeda, adgengi ad deilibilum vammamabini® ey |0 [ 07 L o7 | )

og su samgéngustefna sem fyrirhugud er a viokomandi uppbyggingarreit. Hidkrnar. og A 201 gkt i

dvalarheimili® Fjblda starfsmannastada skal meta hverju sinni.
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Taekifeeri til ad faekka bilasteedum eru helst a:
1. Steerri byggingareitum eda hverfum.
2. Byggingarreitum med blandadri landnotkun.
3. | ndgrenni vid gdédar almenningssamgongur.

Deiliskipulagssvaedid fellur undir allar prjar skilgreiningarnar
og pvi var unnid samgongumat. (Verkis, dags. juni 2021,
uppfeert 1. desember 2021).

| samgdngumati er metid med markvissum haetti hvernig
deiliskipulagstillogur leitast vid ad na markmidum
Reykjavikurborgar um breyttar ferdavenjur a nyjum
uppbyggingarsveedum.

Eitt meginstefid i tilldgunni er ad studla ad eins godri Bilastae0i nedanjordar Opinbiastadahis  [] Sleseymsir  []  jaglsturibiageymsior

>a mnYtI ngu_ bilasteeda ,Og kOStUI" e_r'._A reitu m,8’ 9' 10 ,Og 11ler Mynd 1 - Deiliskipulagssvaedid: Samnytanlegir kjallarar syndir med dekkri lit. Gert er
ge rt rao fyr|r a0 90% bilastaeda i kJO”U rum seu samnytan Ieg . rdd fyrir ad um 68% allra bilastaeda a deiliskipulagssveedinu verdi samnytanleg.
(Sja Mynd 1.)
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Deiliskipulagsaztlunin er einn afangi af nokkrum sem deetladeraéd =~ R i N
radast i a naestu arum i samraemi vid rammaskipulag og adalskipulag.

Gert er rad fyrir pvi ad samnytanleg bilastaedi i bilakjollurum a
deiliskipulagssveedinu komi einnig til med ad nytast vid
samgongumat og Utreikninga a bilastaedaporf neerliggjandi
uppbyggingarsvaeda, sér i lagi 4 préunarreitum 5 og 8 (sja mynd 2).

Heildarfjoldi bilasteeda a sveedi 1 tekur pannig mid af pvi ad mun 2 e | S '
fleiri ibuar en ibuar sveedis 1 munu nota sameiginlegu bilakjallarana A =
a deiliskipulagssvaedinu i framtidinni. = 1)) 8

Adferdafraedin vid Utreikninga a fjolda og fyrirkomulag bilasteeda a | 8 17
skipulagssvaedinu er framsyn og tekur fullt mid af Bila- og

hjdlastaedastefnu borgarinnar, vistvaenum samgonguhattum s.s.
Borgarlinu, straetisvognum og hjdlreidum.

Mynd 2. Afangaskipting skipulags- og annarra préunarsvaeda
Ekki er fallist a ad bilastaedi a svaedinu séu of morg.
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Auglyst tillaga:

., . Lé8 Staerd Haedir ibudir Starfsemi | Valkveett | Samtals: | B-rymi: | Samtals: NHL Kjallari (4) Heild NHL168a | Fjsldiibuda | Bilasta=di | Hjélastaedi
FO rsen d ur er va raa sta rfse mi a reitum 10 A B C 16ar (1) | hisa | (Arymi) | (Arymi) | (Arymi) | (A rymi) (A+B rymi) | ofanjardar | (A+B rymi) | (A+B rymi) hémark: | hamark | lsgmark (6):
7 = (2) (3) (5):
. ’ . oo 7 . m? m* m? m? m? m? m? m? m? Fjoldi Fjoldi Fjoldi
h afa veri 6 en d urmetnari kJ (0] |fa r au g|y5| nga r Og 1 4.808 | 47h+3K | 12.600 0 0 12600 | 1.000 | 13.600 28 6.000 19.600 4,1 145 85 280
2 3735 | 47h+3K | 9500 0 0 9.500 300 10.300 2,3 4,500 14.800 4,0 110 65 210
4 H 4 : H : H 3 4327 | 36h+2K | 11400 0 600 12.000 | 1.000 | 13.000 3,0 5500 18 500 a3 140 a5 263
sérskilmalar pessara reita hafa verid lagfeerdir til e oL : : ;
, , . . .. . . 5 3600 | 3-7h+2K | 8600 0 600 9.200 300 10.000 2,7 4,000 14.000 3,8 105 10 203
a 6 S ke r pa a rym r| s k| Ig re | n | n gu be | rra |" Sta rfse m | 6 3.824 | 3-6 h+2K 9,900 0 600 10.500 800 11.300 3,0 4.000 15.300 4,0 120 50 223
7 5.997 [ 47h+3K [ 12.200 0 1.400 13.600 | 1.000 | 14.600 24 6.500 21.100 3,5 150 90 297
4 4 B 5463 |4-11h+3K| 11.000 5.000 7.800 23.800 | 1.400 | 25.200 4,6 17.500 42.700 738 160 350 360
sem ba rma b roa. 9A 5546 | 3-8h+3K 0 11.900 2.000 13.900 100 14.000 25 8.000 22.000 4,0 10 170 506
9B 5254 |4-14h+3K| 12.500 7.000 3.300 22.800 | 1.100 23.900 45 11.500 35.400 6,7 150 250 547
ac 4513 | 2-13h+3K| 11.000 5.000 2.800 19.800 900 20.700 16 11.500 32.200 71 140 250 396
10A | 2817 | 36h#2K | 7.200 0 0 7.200 600 7.800 238 3.000 10.800 3,8 90 30 170
. . . . 108 | 5734 | 3-7h+2K 0 18.300 0 18.300 400 18.700 33 10.000 28.700 5,0 0 145 544
Sa mgO ngu m at h efu rveri 6 u p pf& rt tl I samraeamis 10C 5184 | 28h+2K 0 8.400 3.400 11.800 300 12.100 23 7.000 19.100 3,7 0 100 132
, , , 11 4347 [39h+3K [ 6.600 5.800 0 13.400 600 14.000 3,2 8.000 22.000 51 30 0 223
1 1 1 1N 1A 1 12A 4351 | 46h+3K | 9.600 600 500 10.700 300 11.500 2,6 5.000 16.500 3,8 115 70 236
V|6 rymrl Skl Igrelnlngu Og ha markaJ0|d| bllas.t&aa 128 | 2.801 | 46h+3K | 4.600 300 0 4,900 400 5.300 19 3.000 8.300 3,0 55 30 106
, re . . . . Alls | 73.126 126.700 | 64.300 | 23.000 | 214.000 | 12.000 | 226.000 115.000 | 341.000 1.570 1.960 4.696
a deiliskipulagssveedinu hefur verid lagferdur til
(1)  Endanleg staerd l63a getur breyst vid gerd maliblada Stadi i gotu (gjaldskyld): 240
H M ~ (2)  Verslun, pjénusta, skrifstofur, stofnanir og nnur atvinnustarfsemi Heildarfjéldi steeda S1: 2.200
Sa m r& m IS VI 6 en d u rs koaaa Sa mgongu mat' 3) Notkunarflokkur er valkvadur, ymist sem ibdir eda fyrir atvinnustarfsemi. Par af samnytanleg : 1.514
II 6 ’ . . | bll k” f kk Lagf&ra t|”aga:
BI a St& u m I Sa m e Igl n egu m I a JO u ru m & a r [X-1.] Staerd |6dar | Ha=dir hisa 1budir Starfsemi |Valkvastt (A|Samtals: (A| B-rymi: Samtals: NHL Kjallari (4) Heild NHF [68a | Fjoldi ibida | Bilastad Bilastaedi:

f , , e eny e (1) (Arymi) | (Argmi) (2)| rymi) (3) rymi) (A+B rymi) | ofanjardar | (A+B rymi) | (A+B rymi) hamark: | hamark (8% | samnytanleg |Ifzmark (6):
3 um 140 lystri till
ba r m e u m ra a ug ys rl I Og u Og m? m? m? m? m? m? m? m? m? Fjoldi Fjoldi Fjoldi Fjoldi
s s . . 1 4.808 47h+3K | 12.600 0 0 12.600 1.000 13.600 28 6.000 19.600 41 145 35 0 280
b | | a St& 6 u m a yf' rb 0 ra | f& k ka r u m 40 . 2 3.735 47h+3K 9.500 0 0 9.500 800 10300 28 4.500 14.800 4,0 110 65 0 210
3 4327 36h+2K | 11400 0 500 12.000 1.000 13.000 3,0 5.500 18.500 43 140 85 0 263
’ , , . . . 4 735 0 0 0 0 0 0 0 0,0 0 0 0,0 0 0 0 0
M e 6 I:)V] a 6 f& k ka b | | a St& 6 um a yf| r bo ra | er ko mi 6 5 3690 | 37h+2K | 8600 0 600 9.200 800 10.000 2,7 4,000 14.000 38 105 40 0 203
6 3.824 3-6h+2K 9.900 0 500 10.500 800 11.300 3,0 4,000 15300 4,0 120 50 0 223
7 5.997 47h+3K | 12200 0 1.400 13.600 1.000 14.600 24 6.500 21.100 35 150 90 0 297

ré
tl I mots Vi 6 at h u ga sem d | r. 8 5463 | 411he3k | 11000 | 5.000 7800 | 23800 | 1400 | 25200 45 17500 | 22.700 7.8 160 340 306 360
0

11.900 2.000 13.900 100 14.000 25 8.000 22.000 4,0 10 140 126 506

9A 5546 3-8h+3K
98 5254 | 414h+3K | 12500 7.000 3.300 22.800 1.100 23.900 45 11.500 35.400 67 150 250 235 547
9C 4513 | 213h+3K | 11000 5.000 2.800 19.800 900 20.700 46 11.500 32.200 7.1 140 250 225 3%
, 10A 2817 36 h+2K 7.200 0 0 7.200 500 7.800 28 3.000 10.800 3,8 90 0 0 170
. 7 A 4 . 108 5734 37 h+2K 0 18.300 0 18.300 400 18.700 33 10.000 28.700 5.0 0 121 109 544
|ta rl eg rl u tS ky rin g u m a h u g myn d afr& 6 | 10C 5.184 2-8h+2K 0 8.400 3.400 11.800 300 12.100 23 7.000 19.100 37 0 64 58 132
11 4.347 3.9 h+3K 5.600 5.800 0 13.400 500 14.000 3.2 8.000 22.000 5.1 80 = 126 223
[4 4 H H H H 124 4.351 46 h+3K 9.600 600 500 10.700 800 11.500 26 5.000 16.500 38 115 70 0 236
bilasteedamala fyrir sveedid og samraemi vid R L T I T - - S B | I |
13(7) 16 1 0 16 0 16 0 16 1.0 0 16 1,0 0 0 0 0
S a m go n g u m at h efu r Ve rl 6 b &tt Vi 6 S ki I m a’ Ia ( Kafl a Alls 73.142 126700 | 64.316 23.000 | 214.016 12.000 | 226.016 115.000 | 341.016 1570 1.820 1.175 4.696
, . Sta=dii gotu (gjaldskyld): 200
4 4 Bllastaa'l) Heildarfjsldi steeda S1: 2,020
. . (1) Endanleg steerd l6da getur breyst vid gerd meeliblada Pbar af samnytanleg ca. 1.375
(2) Verslun, pjénusta, skrifstofur, stofnanir og énnur atvinnustarfsemi Hlutfall samnytanlegra steeda: 68%

(3) Notkunarflokkur er valkveedur, ymist sem ibddir eda fyrir atvinnustarfsemi.
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Auglyst tillaga, dags. 4. juni 2021:
Skipulagsuppdrattur hefur jafnframt verid uppfaerdur: ' \* QK/ - | K=29.0— W \

Hvert og eitt bilastaedi a yfirbordi er ekki lengur teiknad
nakvaemlega upp i goturyminu.

Endanlegt fyrirkomulag hornréttra og samsida bilasteeda
i goturymi raedst i frekari honnun og utfaerslu gatna ut
fra algildri honnun og adgengis- og oryggismalum.

Reynt verdur eftir fremsta megni ad setja samsida
bilastaedi par sem pvi verdur vid komid.

Lagfeerd tillaga, dags. 4. juni 2021 sidast uppfaerd 3. desember 2021:

‘I QK/ L =29.97 -—'_-!: \
1 }- _____- = 1 —

Djupgamar, bilastaedi, hjél, grédur.




. / 4 ’ . . . / Skipulags- o) 70 — 8. d ber 2021
Ellidadrvogur / Artinshofdi — Svaedi 1: Krossamyrartorg PR O SAmGERaHTas = 2, geemer

Athugasemdir og svor

c) Goturnar i hverfinu eru of breidar og margar. Mun leida til hdhradaaksturs og
hvetur til bilferda.

4. juni 2021

Svar: Oll umferd er skipuldgd a forsendum gangandi og hjolandi umferdar sem
verdur i forgangi. Oll pjdnusta, verslun og skdlar dsamt Borgarlinustdd er i
gongufaeri og allt skipulag hverfisins tekur mid af pvi. Skipulagid gerir rad fyrir
haegakstri um allt hverfid.

d) [stad pess ad hafa allar pessar gétur maetti gera breida og fallega géngustiga
0g gangstéttar og nyta yfirbordid a fjélbreyttari vequ (kaffihus, matarvagnar,
utileiksveedi, gongustigar, hjolastigar, litlir gardar, bekkir, hornbudir og torg).

Svar: Honnunarhandbdk sem fylgir tillégunni synir Utfaerslur almenningsryma,
gatna, stiga og opinna svada. Markmidid med handbdkinni er ad skapa lifveenlega
byggd par sem folk er i fyrsta forgangi, byggd sem er félagslega, umhverfislega og
efnahagslega sjalfbaer. Endanleg utfaersla og breidd gatna raedst i frekari honnun. ELLIBAARVOGUR|ARTUNSHOFDI
Ahersla er 16gd 4 ad 61l umgjord og almenningsrymi borgarhlutans geti bodid upp
a fjolbreytta nytingarmoguleika og pjonustu vid ibua. Medfram génguleid til og
fra Borgarlinustod er gert rad fyrir verslun og annarri pjénustu.

I
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e) Skipuleggja eetti hverfid m.t.t pess ad Borgarlinan, adrar
almenningssamgongur og léttir fararmatar eru framtidin.

Svar: Tillagan var unnin m.t.t. pess ad Borgarlinan, adrar almenningssamgongur
og fjolbreyttir ferdamatar fléttist og fari vel saman og séu framtidin.

Jafnframt benda Samték um billausan lifsstil @ eftirfarandi:

* Spurt hvernig tillagan fellur ad markmidum adalskipulags,
samgéngusdttmalans, loftslagsdaetlunar og graena plansins.

[ nyjum hverfum er taekifeeri til pess ad bua til graent borgarskipulag til
framtidar. Ad koma folki frekar en bilum @ yfirbordid, ad hvetja folk til
pess ad ferdast um hjolandi, hlaupandi eda i almenningssamgoéngum
frekar en i einkabilnum.

[ daetluninni er taekifaeri til pess ad sleppa einfaldlega bilastaedum baedi
ofan- og nedanjardar og/eda koma bilum fyrir i midlaegum
bilastaedahusum og greida umferd innan hverfa fyrir alla adra
samgéngumadta en einkabilinn.

Svar: Tillagan samramast 6llum ofangreindum abendingum.
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4. Bréf Arna Davidssonar, dags. 31. agust 2021
Settar eru fram eftirfarandi athugasemdir/skodanir:

a) Ekkier ytt neegjanlega undir samnytingu bilastaeda milli ibuda og pjonustu og bent d ad
frekar aetti ad skipuleggja pau innan hverfa en innan I6da/reita.

b) Bilastaedi eiga helst ad vera i sérstékum bilastaedahusum eda samsida gétum sidur i
bilakjollurum undir husum, til ad bilastaedi moti ekki husagerd og skipulag. Kjorid er ad
hafa bilasteedahus medfram stofnbrautum til ad baeta hljédvist i hverfum og stytta
akstursvegalengdir.

Svar: Eitt megin stefid i deiliskipulagstillégunni er ad studla ad eins gdédri samnytingu bilastaeda
og kostur er. A reitum 8,9,10 og 11 er til ad mynda gert rad fyrir 90% samnytingu staeda i
samnytanlegum bilastaedahtsum, alls 1175 bilasteedi. [ gdtu er gert rad fyrir allt ad 200
bilasteedum sem 6ll eru samnytanleg. 68% allra bilastaeda a deiliskipulagssvaedinu eru pannig
samnytanleg.

Engar stofnbrautir liggja i gegnum svaedid og eingdngu gert rad fyrir haegakstri 6kutaekja.
Bilastaedakjallarar eru stadsettir midsvaedis a skipulagssvaedinu til ad fa sem besta samnytingu.
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c) Bilakjallarar undir husum eiga ekki ad vera breidari en byggingin yfir kjallaranum til ad
gardar og leiksvaedi verdi nytileg og vistleg.

Svar: Deiliskipulagid gerir rad fyrir regngérdum par sem haegt er ad koma peim fyrir. Krofur
um regngarda koma fram i sérskilmalum hvers reits. Regngardur er grodursveedi med
tengingu viod jardveg p.e.a.s. ekki ofan a 6gegndraepu yfirbordi eins og pokum eda
bilakjollurum. bPannig verda til betri reektunarskilyrdi fyrir fjolbreyttan gréodur i inngérdum
hidsa sem nytast ibdum sem dvalar- og leiksvaedi.

d) Allar ibudir eetti ad selja dn bilastaedis. Ef bilasteedi eru seld d ad gera pad sérstaklega og
dn tengingar vid ibud eda fasteign. betta er til ad laekka ibudaverd og til ad notendur
greidi fyrir pjonustuna en ekki adrir.

Svar: Ein meginahersla skipulagsins snyr ad pvi ad studla ad sem mestri samnytingu bilastaeda
og ad allt bilastaedabdkhald sé i samraemi vid samgdngumat og Bila- og hjolastaedastefnu
Reykjavikur. [ pvi ljési er 16gd ahersla 4 ad halda sérmerktum bilasteedum i lagmarki. Sem fyrr
segir er gert rad fyrir ad um 68% allra bilastaeda a deiliskipulagssvaedinu séu samnytanleg.
Gert er rad fyrir pvi ad ibuar hafi val um ad kaupa sér ibud a skipulagssvaedinu an pess ad
henni fylgi sérmerkt staedi. Pess ma geta ad heildarfjoldi bilastaeeda sem ekki eru samnytanleg
er adeins um 40% af heildarfjolda ibuda a deiliskipulagssvaedinu.
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e) Oll bilastaedi ad 6dru leyti settu ad vera med gjaldskyldu. bad er
langtimaleigu fyrir ibua og starfsfolk eda med skammtima

gjaldskyldu. betta er lykilatridi til ad koma i veg fyrir offjarfestingu i -"J ,
bilastaedum. o k|
Svar: Gert er rad fyrir ad oll sameiginleg bilastaedi a yfirbordi og i # . i
kjollurum verdi gjaldskyld. g U
SO sewes DO g33822888333333800,,
f) Ldgmark 5-10% yfirbords aetti ad vera klaett med trjdgrédri sem T NA
getur tekid ut fullan véxt til ad skapa vistlegt umhverfi i hverfum og K1Y ai “ e st e
draga ur medalvindi og sviptivindum. AT * @ s, amemtgrstusetirodum
Svar: Logd er rik ahersla a grodur og greent umhverfi almenningsryma a
deiliskipulagssveedinu. Skv. hénnunarhandbdk fyrir Artinshofda er gert
rad fyrir ad staerri gotutrjam verdi plantad med taktfostum haetti asamt
ofanvatnsbedum med natturulegum grédri, m.a. bldmstrandi plontum 2 b
og berjarutmum i bland vid sigreenar plontur sem gefa tilfinningu fyrir @é é =
arstidum. Ahersla a grodur og gotutré mun skapa vistlegt umhverfi
almenningsryma og skapa god og skjolszel dvalarsvaedi. eokmsami s o e

Geeta parf ad syn milli vegfarenda.

Ur kaflanum ,,Gétutré” i Hénnunarhandbdk
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g) Ef byggdir eru storir reitir d ad gera rad fyrir géngu og hjdlaleidum i
gegnum pa sem henta fyrir ferdir folks til ad samgéngur gangandi og
hjolandi verdi paegilegri, dhugaverdari og dfangastadir adgengilegri.

Svar: Tillagan gerir rad fyrir fjolbreyttum gonguleidum um svaedid og til og fra
almenningssamgoéngum, skdélum, verslun og pjonustu o.s.frv. Leidirnar liggja
baedi medfram gotum og er fléttad inn i byggdina, torg og almenningsrymi sem
og green svaedi. Logd er ahersla @ prepalausar tengingar i gegnum inngarda.

h) Jardheaedir eiga helst ad bjoda upp a liflegt umhverfi, bar sem pad a vid,
t.d. pjonustu, verslun, idnfyrirtaeki, veitingastadi, kaffihus, leikskola eda
eitthvad annad. [ ibudarhisum, par sem pad d vid, sttu ad vera ibudir d -

jardhaed, med forgordum. betta er til ad skapa liflegt og adladandi rymi i - [FEFB m
fyrir alla. Lokud rymi med bilasteedum eda bilastaedakjallarar aettu ekki ad g\ﬂ gﬂ = ED @ S
vera d jar8haedum. )i

Svar: bjonustustarfsemi er skilyrt a voldum st6dum i byggdinni. Mat fér fram a
raunhaefu frambodi a8 pjonusturymum m.t.t. byggdarinnar. Gott pykir ad flétta
hana inn i byggdina en ekki ma ofmeta porf a8 henni. Logd er ahersla @ ad
byggdin sé péttust og pjonustan mest naest almenningssamgongum.

Virkar gdtuh[iaar Virk gotuhli i3-kvod L | Virk gotuhlid-zaskileg e
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i)  Fdar innkeyrslur aettu ad vera inn @ 160 eda reit. Koma aetti i veg fyrir ad su hlid
I6dar sem snyr ad gétu verdi ein samfelld innkeyrsla. Visst hlutfall I66ar sem snyr
ad gotu gaeti verid kleett grodri.

Svar: Ekki er keyrt inn og ut af [6dum (eda reitum) heldur inn i gétur/géturymi sem
liggja umhverfis paer. Byggdamynstrid er borgarmidad randbyggdarskipulag par sem
hds leggjast ad gotu og mynda pannig goturymid. Adeins er gert rad fyrir einni
innkeyrslu i bilakjallara & hverjum reit. [ skilmalum er skyrt kvedid & um ad
innkeyrslurnar skulu vera lokadar og felldar inn i byggingarmassann. Gert er rad fyrir
ad hver gotuhlid sé brotin upp med 1-2 rofum i bygginguna sem opnar fyrir birtu og
flaedi gangandi inn i inngardana.

j) Rétt getur verid ad skipuleggja rekstur bilastaeda i hverfinu ad hluta eda 6llu leyti
i sérstoku félagi eda félogum sem sjai um utanumhald, pjonustu, eftirlit og
dlagningu aukastédugjalda og stodvunarbrotagjalda. Virkt eftirlit og utanumhald
er mjog mikilveegt til ad tryggja reglufylgd med bilastaedum.

Svar: Gert er rad fyrir ad um 68% bilastaeda a skipulagssvaedinu verdi samnytanleg en
rekstrarform sameiginlegra bilastaedakjallara er ekki hluti af deiliskipulagstillogunni.
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Nidurstada
Auglyst tillaga, dags. 4. juni 2021:
i 1 SK ~ | =/79.0— \
Tillagan hefur verid lagfeerd i kjolfar auglysingar og er nu l|- U L e = -:-.-.-'-—-'!-\ | —
sett fram i uppfaerdum gognum dags. 4. juni 2021 og \. — = e el _ = 15,20

sidast uppfeert 3. desember 2021.

Lagfaeringar eru i meginatridum eftirfarandi:

Uppdrattur og skyringarmyndir:

e Adalskipulagsuppdrattur uppfaerdur til samraemis
vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 _ o )

e GOtundfnum baett inn a deiliskipulagsuppdratt n ﬁfgfaera\;'il(/aga dags. 4. juni ZOZI_ZSﬂUpraera 3 fi‘ember2021:

e Framsetningu bilastaeda, djupgama og graenna ‘\_ k — — -
svaeda i goturymi breytt til ad undirstrika ad —— R
endanlegt fyrirkomulag radist vid frekari honnun og
utfeerslu gatna.

‘L-_"_..--—-—_

Almenn greinargerd fyrir svaedi 1 (og 2):
e Skerpt a almennum atridum er varda m.a.
orkunytingu, medhondlun Urgangs og adgengismal Djupgamar, bilastaedi, hjol, grédur.
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Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki & 160 fyrir svaedi 1:

e Forsendur er varda starfsemi a reitum 10A,B,C endurmetnar
og skerpt a rymri skilgreiningu peirrar starfsemi sem par ma
brda. Samgongumat endurskodad til samraemis vid rymri
skilgreiningu og bilastaedafjoldi a deiliskipulagssvaedinu
lagfaerdur til samraemis vid endurskodad samgdngumat.
Skilmalatafla uppfeerd.

e tarlegri Utskyringu & hugmyndafraedi bilasteedamala og
samraemi bilastaedabdkhalds vid endurskodad samgongumat
baett vid skilmala (Kafla 4.4. Bilastaedi).

o L&0 fyrir dreifistod baett inn i skilmalatoflur, til samraemis vid
auglystan deiliskipulagsuppdratt, og texti i kafla 6.6
lagfaerdur i kjolfar athugasemda fra Veitum.

e Umfjollun um regngarda lagfeerd i greinargerd og krofur
samraemdar milli reita i sérskilmalum.

o Sérskilmalar fyrir reiti 9A, 9B og 9C lagfaerdir og samrymdir
hvad vardar moguleika 3 tilfeerslu bilastaedaheimilda milli
reita, vindgreiningar og kynningu adaluppdratta.
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Lagt er til a0 tillagan verdi sampykkt eins og hun er sett fram i
eftirfarandi gognum, p.e. med lagfeeringum a auglystri tillogu:

e Almenn greinargerd fyrir svaedi 1 (og sveedi 2), dags. 4. juni
2021 og sidast uppfeerd 3. desember 2021.

e Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 160 fyrir sveedi 1,
dags. 4. juni 2021 og sidast uppfaerdir 3. desember 2021.

e Deiliskipulags- og skyringaruppdraettir, dags. 4. juni 2021 og
sidast uppfeerdir 3. desember 2021.
pa fylgir tillogunni uppfaert samgongumat, dags. 4. juni 2021 og

uppfeert 1. desember 2021.

[tarlegt yfirlit yfir lagfaeringar i kjolfar auglysingar eru listadar i
uppfaeréum gégnum.



Ellidaadrvogur / Artinshofdi — Sveedi 1: Krossamyrartorg

Athugasemdir og svor

Skipulags- og samgéngurdd — 8. desember 2021

ARTUNSHOFB| SVAEBDI 1

bl Lo g Vidia L5 e e Bonpariiou

Yfirlit yfir lagfaeringar: Almenn greinargerd:

EFTIRFARANDI BREYTINGAR HAFA VERID GERDAR | NOVEMBER 2021 | KIOLFAR ATHUGASEMDA EFTIR AUGLYSINGU:

o Adalskipulagsuppdrattur hefur verid uppfaerdur til samraemis vid Adalskipulag Reykjavikur 2040
«  Tilvisanir i fylgiskjol hafa verid uppfardar

o Texti vardandi mengunarhettu i kafla 1.6 hefur verid uppfeerdur.

o Lagmarks golfkoti hefur verid skilgreindur i kafla 1.7

o Texti hefur verid uppfaerdur i k 5 Landmotun, efnistaka og efnislosun

.

.

Krofum vardandi orkunytingu bygginga hefur verid batt inn i kafla 8.
Krofur vardandi medhondlul trgangs hafa verid skilgreindar nanar i koflum 8.4 og 8.4.1
Krofur vardandi adgengismal hafa verid skyrdar f ymsum koflum greinargerdarinnar

Yfirlit yfir lagfeeringar: Skilmalahefti:

Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a greinargerd i névember 2021
i kjélfar athugasemda eftir auglysingu

attur hefur verid til samreemis vid i kjavikur 2040.

Ny gotundfn hafa verid sett inn & videigandi stadi samanber tillsgu sem sampykkt var [ skipulags- og
samgdnguradi pann 3. névember 2021.

Sérskilmalar fyrir reiti 9A, 9B og 9C lagfeerdir og samrymdir had vardar maguleika a tilfzerslu
il imilda milli reita, vindgreini og kynningu adaluppdratta.

Sérskilmalar fyrir reiti 10A, 10B og 10C lagfaerdir til ad skerpa & rymri skilgreiningu peirrar starfsemi sem
par ma préa.

Umfjdllun um regngarda lagfaerd i grei og krofur milli reita i sér

itarlegri honnunarvidmidum fyrir djiipgdma baett vidh og heimild fyrir grenndarstsd vid 18jugard sett i
sérskilmala fyrir reit 4.

Akvaedi um burdarvirki bilakjallara undir inngdrdum gerd skyrari til ad pola m.a. grédurkassa med meiri
Jjardvegsdypt.

Framsetning heilmilda fyrir bilastzedi og krafna um samnytingu beirra er lagfeerd og hamarksfoldi st=da
lzekkadur litillega til samraemis vid endurskodad samgséngumat.

i kafla 4.4, bilasteedi, er beett vid itarlegri lysingu 4 hugmyndafreedi bilastedamala fyrir sveedia og
i hennar vid endurskodad 0 at.

Tilvisanir i hénnunarleidbeiningar Reykjavikurborgar hvad vardar hjélreidar og hamarkshrada baett vid.
Ymsar minnihéttar lagfaeringar & uppdrattum til samraemis vid greint og fr ingu bil; dai
gotu breytt.

Atridi vardandi uppgroft, enduvinnslu og vistfraedigreiningu aréttud | texta.

Lod fyrir dreifistdd beett inn i skilmalatéflur og texti i kafla 6.6 lagfeerdur i kjdlfar athugasemda fra
Veitum.

Dagsetningar a skyrslum og fylgigdgnum uppfeerdar m.t.t. breytinga 4 beim gognum.

Yfirlit yfir lagfeeringar 4 uppdreetti
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Eftirfarandi breytingar hafa verid gerdar a greinargerd i november 2021
i kjolfar athugasemda eftir auglysingu
»  Adalskipulagsuppdrattur hefur verid uppfaerdur til samraemis vid Adalskipulag Reykjavikur 2040.

* Ny gdtundfn hafa verid sett inn a videigandi stadi samanber tilldgu sem sampykkt var i skipulags- og
samgonguradi pann 3. november 2021.

+  Sérskilmalar fyrir reiti 94, 9B og 9C lagfaerdir og samrymdir hvad vardar moguleika a tilfeerslu
bilasteedaheimilda milli reita, vindgreiningu og kynningu adaluppdratta.

s Sérskilmalar fyrir reiti 10A, 10B og 10C lagfardir til ad skerpa & rymri skilgreiningu peirrar starfsemi sem
bar ma proa.

*  Umfjéllun um regngarda lagfeerd i greinargerd og krofur samraemdar milli reita i sérskilmalum.

» [tarlegri hdnnunarvidmidum fyrir djipgama baett vid og heimild fyrir grenndarstd vid 18jugard sett §
sérskilmala fyrir reit 4.

»  Akvadi um burdarvirki bilakjallara undir inngérdum gerd skyrari til ad pola m.a. grédurkassa med meiri
jardvegsdypt.

*  Framsetning heilmilda fyrir bilastaedi og krafna um samnytingu peirra er lagfzerd og hamarksfjdldi steda
leekkadur litillega til samramis vid endurskodad samgéngumat.

» [kafla 4.4, bilastzedi, er bastt vid itarlegri lysingu & hugmyndafraedi bilastadamala fyrir svaedid og
samrami hennar vid endurskodad samgodngumat.

» Tilvisanir i hdnnunarleidbeiningar Reykjavikurborgar hvad vardar hjdlreidar og hamarkshrada beett vid.

*  Ymsar minnihattar lagfeeringar & uppdrattum til samraemis vid ofangreint og framsetningu bilastzeda i
gotu breytt.

s Atridi vardandi uppgréft, enduvinnslu og vistfraedigreiningu aréttud i texta.

»  Lod fyrir dreifistdd beett inn i skilmalatdflur og texti i kafla 6.6 lagfaerdur i kjolfar athugasemda fra
Veitum.

» Dagsetningar a skyrslum og fylgigbgnum uppfaerdar m.t.t. breytinga a peim gégnum.
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| eftirfarandi t6flu kemur fram vidmid um fjolda bilasteeda &
sve0i 1 og mogulegir peettir til feekkunar peirra skv.
endurskodudu samgongumati. [ nedstu linu kemur fram
endurskodadur heildarfjoldi bilasteeda a deiliskipulagssvaedinu,
ad medtdldum peim bilasteedum sem ztlad er ad munu einnig
bjona naerliggjandi svaedum:

Matspaetir - Fiodi bilastmda | Moguleg fkhun | Fiplgi
1.961

393 1.568

51 1.517

67 1.450

136 1.314

Heildarfjoldi ad viobaettum 2020 (par af 1.375 samnytanleg)

samnytingarsteedum fyrir naerliggjandi
svaedi
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Lagfaeringar i kjolfar auglysingar utskyrdar:

e Breyttar forsendur a reitum 10A,B,C leidir til uppfeerds samgongumats

* Heildarfjoldi bilasteeda lagfeerdur til samraemis vid uppfeert samgdéngumat. Skilmalatafla uppfaerd. (Feekkun bilastaeda a
yfirbordi/i borgarlandi kemur til méts vid athugasemdir)

« ftarlegri Utskyringum & hugmyndafraedi og Utreikningum 4 bilasteedum baett vid Kafla 4.4. Bilastaedi.

* Lagfeerdur uppdrattur m.t.t. framsetningar a bilasteedum, djupgdmum og greenum svaedum. (Nanari Utfeersla raedst vid frekari
honnun.)

Lagfaeringar i kjolfar auglysingar eru i meginatridum:

Endurmetnar forsendur a reitum 10ABC

e Skerpt a rymri skilgreiningu peirrar starfsemi sem par ma proa

 Samgongumat endurskodad m.t.t. pess.

* Leidir til faekkunar & bilastaedum & svaedinu (Ur 2200 { 2020):
* Faekkun um 140 bilastzaedi i sameiginlegum kjollurum (fyrst og fremst @ Reit 10B)
e Faekkun um 40 bilastaedi a yfirbordi

* Hugmyndafraedi 4 bak vid bilastaedi utskyrd betur i skilmalum (kafla 4.4.)
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c) Goturnar i hverfinu séu of breidar og ad pad muni leida til
hahradaaksturs og hvetja ibua enn frekar til ad ferdast a bilum.
Akstursgoturnar settu ad vera prengri og faerri, en pad hvetur
folk til pess ad horfa ut fyrir kassa einkabilsins og byr til 6ruggara
samgonguumbhverfi a yfirbordinu.

Svar: Allt umferdarskipulag a svaedinu er skipulagt a forsendum
gangandi og hjélandi umferdar sem verdur i forgangi. Ol
bjonusta, verslun og skélar asamt Borgarlinustodvum eru i
gongufeeri og allt skipulag hverfisins tekur mid af pvi. Endanleg
utfeersla og breidd gatna verdur utfeerd i honnun a vidkomandi
goturymi en skipulagid gerir rad fyrir haegakstri um allt hverfid.
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d) | hverfinu vaeri haegt ad gera breida og fallega gongustiga og gangstéttar, i stad pess ad
hafa allar pessar gotur veeri haegt ad nyta yfirbordid a fjolbreyttari vegu svo sem fyrir
kaffihus, matarvagna, utileiksvaedi, gongustiga, hjolastiga, litla garda, bekki, hornbudir og
torg.

Svar: Vid tillogugerdina var unnid markvist ad pvi ad oll umgjord og almenningsrymi
borgarhlutans geti bodid upp a fjolbreytta nytingarmoguleika og pjonustu vid ibua
borgarhlutans. Fjolbreyttar gonguleidir lidast um svaedid og stydja vid og undirstrika
landslagseinkenni, svo sem hamarinn, og tengja pau vid fleedi hagaeda
almenningssamgangna. Medfram gonguleid til og fra Borgarlinustod er jafnframt gert rad
fyrir verslun og annarri pjénustu. Deiliskipulagstillogunni fylgir ennfremur
honnunarhandbdk par sem syndar eru utfaerslur almenningsryma, gatna, stiga og opinna
sveda. Markmidid med handbdkinni er ad skapa lifvaenlega byggd par sem folk er i fyrsta
forgangi, byggd sem er félagslega, umhverfislega og efnahagslega sjalfbeer.
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f) Skipuleggja atti hverfid m.t.t pess ad Borgarlinan, adrar almenningssamgongur og léttir fararmatar eru framtidin.

Svar: Tillagan var unnin m.t.t. pess ad Borgarlinan, adrar almenningssamgongur og fjolbreyttir ferdamatar fléttist og
fari vel saman og séu framtidin.

Jafnframt er bent er a eftirfarandi:
Spurt er hvernig tillagan falli ad markmidum adalskipulags, samgongusattmalans, loftslagsazetlunar og greena
plansins.
Bent er a@ ad i nyjum hverfum sé taekifeeri til pess ad bua til graent borgarskipulag til framtidar. A0 koma folki
frekar en bilum a yfirbordid, ad hvetja folk til pess ad ferdast um hjolandi, hlaupandi eda i
almenningssamgdngum frekar en i einkabilnum.
[ pbessum nyju daetlunum sé taekifeeri til pess ad sleppa einfaldlega bilasteedum baedi ofan- og nedanjardar og
/eda koma bilum fyrir i midleegum bilasteedahisum og greitt umferd innan hverfa fyrir alla adra samgdéngumata
en einkabilinn.

Svar: Tillogurnar samraemast 6llum ofangreindum abendingum.
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4. Bréf Arna Davidssonar, dags. 31. agust 2021

Settar eru fram eftirfarandi athugasemdir/skodanir:

a) Ekki pykir ytt naegjanlega undir samnytingu bilastaeda milli ibuda og pjonustu og bent a8 ad frekar atti ad
skipuleggja pau innan hverfa en innan l60a eda reita.

b) Bilastaedi eiga helst ad vera i sérstokum bilasteedahisum eda samsida gotum sidur i bilakjollurum undir
husum, til ad bilastaedi moti ekki husagerd og skipulag. Kjorid er ad hafa bilastaeedahus medfram
stofnbrautum til ad baeta hljédvist i hverfum og stytta akstursvegalengdir.

Svar: Eitt megin stefid i deiliskipulagstillogunni er ad studla ad eins gdédri samnytingu bilastaeda og kostur er
bar sem um er ad reeda mjog blandada byggd ibuda, pjonustu og atvinnu, sér i lagi vid fyrirhugada
borgarlinust6d og @ midkjarna svaedisins vid Krossamyrartorg. Tillagan gerir rad fyrir mikilli samnytingu
staeda og samnytanlegum bilakjollurum par sem bléndun byggdar er sem mest. A reitum 8,9,10 og 11 er
til ad mynda gert rad fyrir 90% samnytingu steeda i samnytanlegum bilasteedahusum, alls 1175 bilastaedi. |
gotu er gert rad fyrir allt ad 200 bilasteedum sem 6ll eru samnytanleg. 68% allra bilastaeda a
deiliskipulagssveedinu eru pannig samnytanleg. (Sja mynd 1.) Engar stofnbrautir liggja i gegnum svaedid og
eingongu gert rad fyrir haegakstri 6kutaekja. Bilastaedakjallarar eru stadsettir midsvaedis a skipulagssveaedinu
til ad fa sem besta samnytingu a 6llu svaedinu.
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c) Bilakjallarar undir husum eiga ekki ad vera breidari en byggingin yfir kjallaranum til ad gardar og leiksvaedi verdi
nytileg og vistleg.

Svar: Deiliskipulagid gerir rad fyrir regngéroum par sem heaegt er ad koma peim fyrir. Krofur um regngarda koma fram i
sérskilmalum hvers reits. Regngardur er grédursvaedi med tengingu vid jardveg p.e.a.s. ekki ofan a 6gegndraepu
yfirbordi eins og pokum eda bilakjollurum. Pannig verda til betri reektunarskilyrdi fyrir fjdélbreyttan grédur i inngérdum
hidsa sem nytast ibuum sem dvalar- og leiksvaedi.

d) Allar ibudir atti ad selja an bilastaedis. Ef bilasteedi eru seld a ad gera pad sérstaklega og an tengingar vid ibud eda
fasteign. betta er til ad leekka ibudaverd og til ad notendur greidi fyrir pjonustuna en ekki adrir.

Svar: Ein meginahersla skipulagsins snyr ad pvi ad studla ad sem mestri samnytingu bilasteeda og ad allt
bilasteedabdkhald sé i samraemi vid samgéngumat og Bila- og hjdlastaedastefnu Reykjavikur. | pvi ljési er 16gd ahersla a
ad halda sérmerktum bilasteedum i lagmarki. Sem fyrr segir er gert rad fyrir ad um 68% allra bilastaeda a
deiliskipulagssveedinu séu samnytanleg. Gert er rad fyrir pvi ad ibudar hafi sannanlega val um ad kaupa sér ibud a
skipulagssveedinu an pess ad henni fylgi sérmerkt staedi. Pess ma geta ad heildarfjoldi bilasteeda sem ekki eru
samnytanleg er adeins um 40% af heildarfjolda ibuda a deiliskipulagssvaedinu.
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e) Oll bilasteedi ad 6dru leyti settu ad vera med gjaldskyldu. bad er i langtimaleigu fyrir ibda og starfsfolk eda med
skammtima gjaldskyldu. betta er lykilatridi til ad koma i veg fyrir offjarfestingu i bilasteedum.

Svar: Gert er rad fyrir ad 6ll sameiginleg bilastaedi a yfirbordi og i kjollurum verdi gjaldskyld.

f) Lagmark 5-10% yfirbords atti ad vera klaett med trjagrddri sem getur tekid ut fullan voxt til ad skapa vistlegt
umbhverfi i hverfum og draga ur medalvindi og sviptivindum.

Svar: Log0 er rik dhersla @ grédur og graent umhverfi almenningsryma a deiliskipulagssvaedinu.

Skv. hdnnunarhandbdk fyrir Artinshofda er gert rad fyrir ad steerri gétutrjam verdi plantad med taktféstum heetti dsamt
ofanvatnsbedum med natturulegum grédri, m.a. blomstrandi plontum og berjarunnum i bland vid sigraenar plontur
sem gefa rymunum tilfinningu fyrir arstidum. Ahersla & grédur og gdtutré mun skapa vistlegt umhverfi almenningsryma
og skapa gd0d og skjodlszel dvalarsvaedi.

g) Ef byggdir eru storir reitir a ad gera rad fyrir gongu og hjolaleidum i gegnum pa sem henta fyrir ferdir folks til ad
samgongur gangandi og hjélandi verdi paegilegri, ahugaverdari og afangastadir adgengilegri.

Svar: Tillagan gerir rad fyrir fjolbreyttum gonguleidum um svaedid og til og fra almenningssamgongum, skolum, verslun
og pjénustu og 60rum ahugverdum stodum innan skipulagssveedisins. Leidirnar liggja baedi medfram gotum og er
fléttad inn i byggdina, torg og almenningsrymi sem og green svaedi. Logd er ahersla 4 ad tengingar i gegnum
inngarda/randbygg0da reiti séu prepalausar til ad tryggja gott flaedi fyrir reidhjél, hlaupahjél, barnavagna o.s.frv.
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h) Jardhadir eiga helst ad bjéda upp a liflegt umhverfi, par sem pad a vid, t.d. pjonustu, verslun, idnfyrirtaki,
veitingastadi, kaffihus, leikskdla eda eitthvad annad. | ibGdarhisum, par sem pad 4 vid, settu ad vera ibudir 3
jardhaed, med forgordum. betta er til ad skapa liflegt og adladandi rymi fyrir alla. Lokud rymi med bilastaedum
eda bilastaedakjallarar settu ekki ad vera a jardhadum.

Svar: Skilmalar tillogunnar eru pannig ad skilyrt er ad pjonusta sé a voldum stodum i byggdinni. Mat foér fram a
raunhafu frambodi a pjonusturymum m.t.t. byggdarinnar. Gott pykir ad hafa pjonustu fléttada inn i byggdina en
hinsvegar er ekki gott ad ofmeta porf & henni. A svaedinu 6llu er 16gd dhersla & ad byggdin sé péttust og
bjonustan mest tengt almenningssamgangnaleidum.

i) Faar innkeyrslur settu ad vera inn 4 160 eda reit. Koma aetti i veg fyrir ad su hlid I160ar sem snyr ad gotu verdi
ein samfelld innkeyrsla. Visst hlutfall |6dar sem snyr ad gotu geeti verid klaett grédri.

Svar: Skipulag byggdarinnar er pannig hattad ad ekki er keyrt inn og Ut af [l66um eda reitum heldur inn i
gotur/goturymi sem liggja umhverfis vidkomandi |68 eda reit. Byggdamynstrid er borgarmidad
randbyggdarskipulag par sem hus leggjast ad gotu og koma pannig til med ad mynda goturymid. Adeins er gert
rad fyrir einni innkeyrslu i bilakjallara a hverjum reit og i skilmalum er skyrt kvedid @ um ad innkeyrslurnar skulu
vera lokadar og felldar inn i byggingarmassann. Tillagan reiknar jafnframt med pvi ad hver gétuhlid sé brotin upp
med 1-2 rofum i bygginguna, sem opnar fyrir birtu og fleedi gangandi inn i inngardana og byggdina.
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j) Rétt getur verid ad skipuleggja rekstur bilastaeda i hverfinu ad hluta eda 6llu leyti i sérstoku
félagi eda félogum sem sjai um utanumhald, pjonustu, eftirlit og alagningu aukastédugjalda og

stodvunarbrotagjalda. Virkt eftirlit og utanumhald er mjog mikilvaegt til ad tryggja reglufylgd
med bilastaedum.

Svar: Gert er rad fyrir ad um 68% bilasteeda a skipulagssvaedinu verdi samnytanleg en
rekstrarform sameiginlegra bilastaedakjallara er ekki hluti af deiliskipulagstillogunni.
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Nidurstada:

Lagfaeringar @ gognum i kjolfar auglysingar eru i meginatridum eftirfarandi:

Uppdrattur og skyringarmyndir:

e Adalskipulagsuppdrattur uppfeerdur til samraemis vid Adalskipulag Reykjavikur 2040

e GoOtundfnum baett inn a deiliskipulagsuppdratt

e Framsetningu bilastaeda, djupgama og greenna svaeda i goturymi breytt til ad undirstrika ad endanlegt
fyrirkomulag radist vid frekari hénnun og utfaerslu gatna

Almenn greinargerd fyrir sveedi 1 (og 2):
e Skerpt a almennum atridum er varda m.a. orkunytingu, medhondlun Urgangs og adgengismal

Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 169 fyrir svaedi 1:

e Forsendur er varda starfsemi a reitum 10 A, B, C endurmetnar og skerpt a rymri skilgreiningu peirrar starfsemi sem
bar ma préa. Samgéngumat endurskodad til samraemis vid rymri skilgreiningu og bilasteedafjoldi a
deiliskipulagssveaedinu lagfeerdur til samraemis vid endurskodad samgéngumat. Skilmalatafla uppfaerd.

e tarlegri utskyringu & hugmyndafraedi bilasteedamala og samraemi bilasteedabdkhalds vid endurskodad
samgongumat beett vid skilmala (Kafla 4.4. Bilastzedi).

o LA0 fyrir dreifistod baett inn i skilmalatoflur, til samraemis vid auglystan deiliskipulagsuppdratt, og texti i kafla 6.6

| D o e A ELECLY I o T P D oA Y N T
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Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt eins og hun er sett fram i
eftirfarandi gognum, p.e. med lagfaeringum a auglystri tillogu:

e Almenn greinargerd fyrir sveedi 1 (og sveedi 2), dags. 4. juni
2021 og sidast uppfaerd 3. desember 2021.

e Skilmalar fyrir husbyggingar og mannvirki a 160 fyrir sveedi 1,
dags. 4. juni 2021 og sidast uppfeerdir 3. desember 2021.

e Deiliskipulags- og skyringaruppdraettir, dags. 4. juni 2021 og
sidast uppfeerdir 3. desember 2021.

pa fylgir tillogunni uppfeert samgéngumat, dags. 4. juni 2021 og
uppfaert 1. desember 2021.

Itarlegt yfirlit yfir lagfeeringar i kjdIfar auglysingar eru listadar i
framangreindum gégnum.



