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Skyrsla og aritun stjornar

Arsreikningur Aflvaka hf. er gerur { samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Tap var a rekstri félagsins 4 arinu 2020 ad fjarhad 419 pus. kr. Eignir namu i arslok 11 millj. kr. samkvamt
efnahagsreikningi og eigid fé var 11 millj. kr. Visad er til arsreikningsins um radstofun hagnadar.

Engin starfsemi var i félaginu a arinu 2020 og engir starfsmenn storfudu hja félaginu.

[ upphafi ars sem og 1 arslok skiptist hlutafé¢ félagsins pannig ad Reykjavikurborg & 54,5%, Orkuveita Reykjavikur
37,9% og Faxafloahafnir sf. 7,6%.

Stjorn Aflvaka hf. stadfestir hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2020 med undirritun sinni.

Reykjavik, . mai 2021

Stjorn Aflvaka hf.
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Rekstrarreikningur arsins 2020

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2020 2019
Rekstrargjold 3
Annar rekstrarkostnadur ..., 9 506.351 17.500
Rekstrargjold 506.351 17.500
Fjarmunatekjur og fjairmagnsgjold
Fjarmunatekjur / (fjarmagnsgjold) ........ccoceeeeevincenenne. 10 86.907 193.060
Fjarmagnslioir 86.907 193.060
Rekstrarnidurstada (419.444) 175.560
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Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
31.12.2020 31.12.2019
Ahzttufjarmunir og adrar eignir
MAIVETK ..ot 6 176.665 176.665
Eignarhlutar i 68rum félogum .........cccoooevinieiennnen. 7 1.925.000 1.925.000
Ahzttufjarmunir og adrar eignir 2.101.665 2.101.665
Veltufjarmunir
AOTar KIOfur ..o 11 9.192.527 9.123.520
Veltufjarmunir 9.192.527 9.123.520
Eignir samtals 11.294.192 11.225.185
Skuldir og eigid fé
Eigio fé
8
HIUtAfE ... 8.010.000 8.010.000
Logbundinn varasjodur .. 882.638 882.638
Oradstafad eigid fé ....o.vvvvrveeereeereereeresree s 1.913.103 21BB0 541
Eigio fé 10.805.741 11.225.185
Skammtimaskuldir
Ymsar skammtimaskuldir ...........c..ccocooveoerrrrerrrreeennn. 488.451 0
Skammtimaskuldir 488.451 0
Skuldir og Eigid fé samtals 11.294.192 11.225.185
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Sjoostreymisyfirlit arsins 2020

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2020 2019
Rekstrarhreyfingar

Hagnadur (Tap) Arsins .........ccccceeveerereeienienieeeenieneenes (419.444) 175.560
Veltufé fra (til) rekstrar (419.444) 175.560
Skammtimakrofur, breyting ..........ccooevievieniiinen. 32.814 (24.958)
Skammtimaskuldir, breyting ..............ccccevevincnnnne 488.451 0
Handbzrt fé til rekstrar 101.821 150.602

Fjarmégnunarhreyfingar

Reykjavikurborg, vidskiptastada ............cceeevereenene (101.821) (150.602)
Fjarmognunarhreyfingar (101.821) (150.602)

Breyting 4 handbzeru fé 0 0
Handbzert fé i arsbyrjun 0 0
0 0

Handbzert fé i arslok

Arsreikningur Aflvaka hf. 2020
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Skyringar

Starfsemi

1. Aflvaki hf. er hlutafélag og starfar a4 grundvelli laga nr. 2/1995 um hlutafélog.
Reikningsskilaadferdir
Innlausn tekna

2. Tekjur eru feerdar i arsreikninginn pegar krofuréttur myndast.

Lotun gjalda

3. Utgjold eru faerd i arsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

4. Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Starfsmannamal

5. Hja Aflvaka hf. starfadi enginn starfsmadur 4 arinu 2020.

Ahzettufjarmunir og adrar eignir

6. Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Milverk
Heildarverd 1.1.2020 .......ccoouioieiiiriiieiinienecisteee ettt ettt ettt ettt ettt sae s eseebeenenaene 176.665
Heildarverd 31.12.2020 176.665
7. Hlutabréfaeign félagsins greinist pannig i arslok:
Eignarhluti Nafnverd Kaupverd
Malbikunarstddin Hof0i hf. ........cooooeiiiiiiiieeeee 1% 1.925.000 1.925.000
1.925.000 1.925.000
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Skyringar

Eigio fé
8. Yfirlit um eiginfjarreikninga
Loégbundinn Oraostafad Samtals
Stofnfé varasjoour eigio fé
Stada 1.1.2020 ..c.ooveveeiereeeeeeee 8.010.000 882.638 2.332.547 11.225.185
Lagt i varasjod .......ccccceveevenieeeeeennenne. 0.000 0.000 0.000
Hagnadur arsins .......c..ccccevveveneceenene (419.444) (419.444)
Eigio fé 31.12.2020 .....ccceruvreercruerernenns 8.010.000 882.638 1.913.103 10.805.741
Sundurlidanir
31.12.2020 31.12.2019
9. Annar rekstrarkostnadur:
Adkeypt SErfradird0gjOf ..........cooviviiiiiiiiiiicce e 488.451 0
ANNAT KOSTNADUL ..ottt ettt ettt st eaenaes 17.900 17.500
Annar rekstrarkostnadur alls. 506.351 17.500
10. Fjarmunatekjur:
VaxtateKjur 0g VEIOD UL .........cccuiriririiniinieiinienteieteneeie et 114 65
Vaxta@Oold ....cveiuiieieieeieeee e e 0 0
Ardur af hIutafJareign .....cocoooveviniiiiiiiic e 86.793 192.995
Fjarmunatekjur alls, 86.907 193.060
31.12.2020 31.12.2019
11. Adrar krofur:
ReyKjaviKurbOrg .....cceerveieiiniiiiiiiicicine s 9.173.433 9.071.612
Rikissjodur, fyrirframgreiddur fjarmagnstekjuskattur .............c.cccoceeie. 19.094 51.908
Adrar Krofur alls 9.192.527 9.123.520

reikningur Aflvaka hf. 2020



Arsreikningur
Faxafl6ahafna sf.

2020
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Efnisyfirlit

Bls.
Aritun hafnarstjéra 0g hafnarstiOrNar ..o 2-3
AN ENAULSKOBANAR ..ottt en st s e s e 4.5
Rekstrarreikningur 41508 2020 ..o s s e 6
Efnahagsreikningur 31. desember 2020 ... s 7-8
Sj60streymi arsins 2020 9
SKYLINEAL v . 10- 15

Stjérn Faxafléahafna sf.:

Adalmenn

Kustin Soffia Jonsdattir, formadur
Dantel Ottesen

Marta Gudjénsdottir

Magnis Smani Snorrason

Ragnar B. Szmundsson

Skah Helgason

Dérdis Loa Porhallsdottir

Ormn Pérdarson

Varamenn

Bjorgvin Helgason

Déta Biort Gudjonsdottir
Hildur Bjérnsdottir
Karitas Jonsdottir

Lilja Bj6tg Agastdottir
Pawel Bartoszek

Sabine Leskopf
Valgerdur Sigurdardottir
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Aritun hafnarstjora og hafnarstjornar

Faxafl6ahafnir sf. annast rekstur hafna og hafnarsvada a Akranesi, Borgarnesi, Grundartanga og
Reykjavik.

Arsreiknjngurinn er { meginatridum gerdur eftir sému retkningsskilaadferdum og drid adur.

Samkvaemt rekstrarreikningi nam hagnadur félagsins 391 milljkr. Eigid fé félagsins { lok ars nam
um 14.876 mullj.kr., en nam um 14.917 milljkr. { byrjun ars. Hafnarstjorn leggur til ad 4 arinu
2021 verdi ekki greiddur Ut ardur vegna afkomu 2020 til hluthafa. A& 6dru leyti visast tl
arsreiknings vardandi fjairhagsstodu félagsins og rekstur pess 4 lidnu ari.

Stodugildi hji Faxafléahofnum sf. voru ad jafnadi 79 og launagreidslur félagsins namu um 965
millj.kr. 4 arinu.

Rekstur drsins 2020 endurspeglar ahrif faraldurs COVID-19 veirunnar 4 starfsemi félagsins.
Koma skemmtiferdaskipa til landsins var ninast engin og hafdi pad pé nokkur ahnf i tekjur
félagsins auk pess sem innflutningur var minni en 4 fyrra 4r. Félagi® hefur gripid til ymissa
arreda til ad koma tl méts vid vidskiptavini sina ma par m.a. nefna frestun 4 greidslu husaleigu
ad uppfylltum dkvednum  skilyrdum, timabundin lekkun farpegagjalda hvala- og
nattaruskoOunarfyrirtekja, timabundin lekkun 16daleigu og timabundin lekkun gjaldskra fyrir
drattarbatinn Magna. Einnig hefur félagid gripid til adgerda sem mida ad bvi ad verja
lausafjarstodu félagsins og koma félaginu i gegnum timabundna nidursveiflu. Félagid hefur ekki
begid neina opinbera styrki eda nytt nein Grraedi stjérnvalda vegna COVID-19. Ekki er fyrirséd
um hvenzr draga muni Gr dhrifum faraldursins 4 starfsemi félagsins en 4ztlanir stjérnenda
félagsins gera rad fyrir ad aframhaldandi rekstur pess sé tryggdur.

britt fyrir dhrf COVID-19 3 starfsemi félagsins er fjarhagstada bess stetk og ad mati
hafnarstjérnar og hafnarstjora hafa ekki komid fram visbendingar vid undirritun arsreilningsins

ad vafi kunni a0 leika 4 rekstrarhzfi félagsins.

Eignarhlutur eigenda Faxafléahafna sf. er eftirfarandi:

ReykjaviKutrbOLZ oo s 75,5551%
AKIANESKAUPSTAGUL ooovooeeeeeeee e s 10,7793%
HvalfJardarsveil ..o s 9,3084%
Borgarbygd .o s 4,1356%
SkotradalShIepPUL oo s 0,2216%
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Aritun hafnarstjéra og hafnarstjornar, framhald

Visad er til arsreiknings um radstofun hagnadar og breytingar 4 eigin fé félagsins.

Hafnarstjéri og hafnarstjorn stadfesta hér med arsreikning Faxafléahafna sf. fynr 4rid 2020 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 19. mars 2021

Q&e\ et T corvnd =Bt

Hafnarstjori:

Faxafloahafnir sf. - Arsreikningur 2020 3



Aritun 6hadra endurskodanda

Til stybérnar og eiganda Faxafléahafna sf.

Alie

Vid héfum endurskodad arsreikning Faxafléahafna sf. fyrir 4rid 2020. Arsteikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfitlit um heildaraftkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjé6dstreymisyfitlit,
upplysingar um mikilvagar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad drsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstodu félagsins 31. desember 2020 og
afkomu pess og breytingu 4 handbaru £ 4 drinu 2020, 1 samreemi vid 16g um arsreikninga.

I samraemi vid dkvedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um Arsreikninga stadfestum vid ad {1 skyrslu
stjdrnar sem fylgir drsreikningl pessum eru veittar par upplysingar ad lamarki sem par ber ad veita {
samrami vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram { skyrngum.

Grundvdéllur fyrir aliti

Endursko®ad var i samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA) en ninar er gerd grein fyrir
abyrgd okkar { kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum ikvedi sidareglna endurskodenda 4
fslandi og teljumst pvi 6hid félaginu. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad nzgilegra og
videigandi gagna til 2d byggja alit okkar 4.

Adrar upplysingar

Stjorn og framkvaemdastjoti eru dbyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt drsreikningi sem
60tum upplysingum. Adrar upplysingar taka til upplysinga 1 arsskyrslu, p6 ekki arsreiknings og aritun
6h4ds endurskodanda. Alit okkar nar ekki til upplysinga { 4rsskjrslu eda annarra upplysinga sem félagid
gefur Gt. Stadfestum vid pvi ekki per upplysingar sem bar er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst
han { yfirlestt 4 efni drsskyrslunnar og athugun 4 pvi hvort um verulegt ésamremi sé ad raeda milli
hennar og arsreikningsins, hvort upplysingar i drsskyrslu séu 1 andstodu vid par upplysingar sem vid
héfum aflad vid endurskodun okkar eda hvort 1 arsskyrslunni séu verulegar villur.

Abyrgd stjornenda 4 arsreikningnum

Stjorn og hafnarstjéri eru dbyrg fyrr gerd og framsetningu arsreikningsins { samremi vid lég um
arsreikninga. Stjomn og hafnarstjérl ern einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti vid gerd og framsetningu
arsreikningsins, pannig a0 hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og hafnarstjéri dbyrg fyrir mad 4 rekstrarhaefi félagsins. Ef vafi leikur
a rekstrarhaefi skal gerd grein fyrir pvi { arsreikningl med videigandi skyringum og greint fri pvi hvers
vegna akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema
dkvedid hafi verid a0 leysa félagid upp eda hatta starfsemi, eda engir adrir raunhzefir kostir fyrir hendi en
ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Faxafléahafnir sf. - Arsreikningur 2020 4



Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla nagjanlegrar vissu um ad drsreikningurinn sé 4n verulegra annmarka, hvort
sem et af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur { sér alit okkar. Nagjanleg vissa er
nokkud hatt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkvaemd er { samrami vid alpjédlega
endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu par til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef paer getu haft dhrif 4 fjirhagslega dkvardanatéku notenda
arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvamd er i samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla, beitum
vid faglegu mati (e. professional judgment) og vidhofum faglega tortryggni (e. professional skepticism).
Eftirfarandi er einnig hluti af endurskodun okkar 4 arsreikningi félagsins:

- Greina og meta hattuna 4 verulegti skekkju { arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, skipuleggja og framkvaema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri hzttu og 6flun
endurskodunatgagna sem eru nzgjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan 4 a0 uppgotva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skeklju vegna mistaka par sem
sviksemi getur falid { sér samsean, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreikningsins, ad einhverju
sé viljandi sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

- Afla skilnings 4 innra eftirliti, ekki 1 peim tilgangi ad veita dlit 4 virkni innra eftirlits félagsins, heldur {
peim tlgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir.

- Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar ern, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
retkningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhzft.

- Meta hvort forsendan um rekstrarhafi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort
adstzdur séu (il stadar sem gaetu valdid vafa um rekstrathafi. Ef vid teljum a0 vafi leiki 4 rekstrarhzefi
ber okkur ad vekja sérstaka athygli 4 videigandi skyringum drsreikningsins i dritun okkar. Ef slikar
skytingar eru Sfullnegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir 4
endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningn Aritunar. Atburdir eda adstzdur eftir
dagsetningu aritunar geta pannig valdid évissu um rekstrarhafi félagsins.

- Meta hvort 4rsreikningurinn gefi glégga mynd af unditliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja
mat 4 framsetingu, uppbyggingu og innihald drsreikningsins med tilliti tl gléggrar myndar,
skytingum par 4 medal.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um 4dztlad umfang og
timasetningu endurskodunatinnar auk veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par 4 medal
verulega annmatka 4 innra eftirliti, ef vid 4.

Vid lysum pvi yfit ad vid uppfyllum dkvxdi sidareglna er vardar Shadi. Vid hofum komid 4 framfer
upplysingum um tengsl eda adra patt sem gzetu haft hrif 4 hadi okkar og hvada varidarridstafanir vid
hofum studst vid til ad tryggja Shadi okkar, ef vid 4.

Fytir hond Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 19. mars 2021

V/Cfﬁ/é/}émém?

Theodét S.§fgurbergsson
16ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2020

Fjarhagsaatlun
Skyr. 2020 2020 2019
Rekstrartekjur
Vorugiold .o, 1.180.028 1.503.148 1.357.112
Aflagiold 162.842 170.000 143.630
Skipagjold 305.879 502.755 491.135
Farpegagjald ..o 5.739 62.576 70.710
Eignatekjur ..o 1.007.033 999.576 987.876
Hafnarpjonusta ... 461.221 671.905 695.312
Siglingavernd ... 216.751 339.219 356.983
At tekjur o 145.779 0 18.507
2 3.485.272 4249179 4.121.264
Rekstrargjold
Hafnatvirki oo 645.992 763.216 676.624
R Y <) A 493.694 553.377 480.584
Hafnarpjonusta oo 691.899 653.388 654.577
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur ... 421.395 423.978 407.011
Siglingavernd ... 264.781 303.454 298.168
ATFSKATHE s 2,5 748.285 880.000 741.076
 3.266.046 3.577.413 3.258.040
Hagnadur fyrir fjairmagnshidl ..o 219.225 671.766 863.225
Fjarmagnslidir
Vaxtatekjur og verob@tur ... 19.933 45.000 63.858
Vaxtagiold og verSbEtUT .......oooooovossesesor (33972 350000  ( 45.525)
Ardur af eignarhlutum 1 f16gum ..o 0 0 5.608
GengiSmUNUL .oceviieeceenseceeeens e eesnesnaeees 2 1.199 0 ( 4.336)
(12841 10000 19.605
Hagnadur af reglulegni starfsemi ..o, 206.384 681.766 882.830
Oreglulegir lidir
Hagnadur vegna solu 4 hafstgubati ... 184.956 0 0
184.956 0 0
Hagnadur arsins .....cccveceerveniennssnerennienenninnenn. 391.340 681.766 882.830
Faxafiéahafnir sf. - Arsreikningur 2020 6 Fjarhedir eru { pis k.



Efnahagsreikningur

Eignir
Skyr. 2020 2019

Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir: 2,5
Fasteignir og 1691t ....... 2.663.189 2.666.251
Hafnir og mannvirki 9.694.716 9.501.943
GAMAKETTT 1ertevireieiiiet sttt ses st 615.989 595.852
Bitar, bifre1dar, ahold 0g taeki .ooovvveveeeic 1.233.679 175.444

14.207.573 - 12.939.491

Ahzttufjirmunir og langtimakrofur:

Eignarhlutir { 68rum félogum 78.950 78.950
LangtimakeOfur ..o e 152.413 172.425
- 231.363 _ 251.376

Fastafjarmunir - 14.438.936 13.190.866

Veltufjarmunir

Skammtimaktofur:

Naesta ars og gjaldfallnar afborganit ... 2,7 125.828 263.142

Vidskiptakréfur 306.717 348.125

ADBIAL REOTUL oottt et st ettt 4.808 820.221

Handbert fé: 2

S168ur 0g banKaINNSTROUL ..o.ovvieeverieee et 564.968 - 1.404.059
Veltufjarmunir 1.002.321 2.835.547
Eignir samtals 15.441.258 16.026.414

Faxafléahafnir sf. - Arsreikningur 2020 7 Fjarhadir eru 1 pis.kr.



31. desember 2020

Skuldir og eigio fé

Skyr.
Eigio fé 8
OLAOStAfAd @IZIO & .oovvrrriserroviisie e
Eigid fé samtals
LLangtimaskuldir
Langmaskildin ... 9
Langtimaskuldir
Skammtimaskuldir
Nzesta ars afborganir langtimaskulda ..o, 9
VIOSKIPIASKULAIL oovovieciicecicecc e
Vmsat skammtimaskuldir
Skammtimaskuldir
Skuldir samtals
Skuldir og eigid fé samtals
Skuldbindingar utan efnahagsreiknings ......c.cocoieniieiiiiiiinniiinnnnen. 10
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2020

14.876.441
14.876.441

0
358.934
205.883
564.817

564.817

15.441.258

2019

14.916.701
14.916.701

568.497
568.497

94.749
308.179
138.288
541.216

1.109.713

16.026.414

Fjarhedir eru { ps.kr.



Sjodstreymi arsins 2020

Fjarhagsaztlun
Skyr. 2020 2020 2019
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur 4rsing ..o 391.340 681.766 882.830
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymi:
ALSKITHE v 5 748.285 880.000 741.076
(Soluhagnadus) tap ..o, ( 250.295) 0 ( 5.785)
Verdbatur og gengismunur langtimalana ............... 19.920 0 19.259
Verdbztur langtimakrafna ... { 12.089) 10.000 ( 14.340)
897.161 1.571.766 1.623.038
Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimaks6fur, lekkun (haekkun) ... 45.695 0 ( 54.108)
Skammtimaskuldir, hakkun (lekkun) ... 118.350 0 ( 174.476)
164.045 0 ( 228.583)
Handbeert fé fra rekstri 1.061.207 1.571.766 1.394.455
Fjarfestingarhreyfingar
Keyptir varanlegir rekstrarfjairmunic .....ooveveenennnes ( 1.340.283) ( 1.850.000) ( 2.209.711)
Seldir varanlegir rekstrarfjarmunic ......oocoovvveveinenne. 221.145 0 26.365
Fignarhlutat, breyting ..., 0 0 53.518
Lbdasala (16datthlutun) 164.191 120.000 104.202
Veitt skuldabréfaldn ... ( 112.075) ( 96.000) ( 78.151)
Afborganir langtimakrafna oo 281491 280.000 269.965
Fjatfestingathreyfingar ( 785.531) ( 1.546.000) ( 1.833.813)
Fjarmognunarhreyfingar
Greiddar afborganir langtimalana ..., ( 683.166) ( 94.000) ( 94.289)
Greilddur ardur ..o ( 431.600) ( 385.000) ( 694.500)
Fjarmégnunarhreyfingar ( 1.114.766) ( 479.000) ( 788.789)
Hazxkkun (laekkun) 4 handberu fé ...l ( 839.090) ( 453.234) ( 1.228.147)
Handbeert £& { Arsbyrjun oo 1.404.059 1.404.059 2.632.205
Handbztt fé i arslok ...ooveviinvinvniiiiiniiniineninnn, 564.968 950.825 1.404.059
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Skyringar

Starfsemi

1. Faxafléahafnir sf. annast rekstur hafna og hafnarsveda 4 Akranesi, { Borgarnesi, 4 Grundartanga og i Reykjavik.
Reikningsskilaadferdir
Grundvoliur reikningsskilanna

2. Arsreikningurinn er gerdur { samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstadureikninga.  Arsteikningurinn er byggdur 4 kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sdmu
reikningsskilaadferd og and adur. Fjarhzdir eru { islenskum krénum. Arsreikningurinn er hluti af samsteduarsreikning
Reykjavikurborgar.

Eftitfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskitaadferdum félagsins.
Mat og akvardanir

i samremi vid lég um arsreikninga ber stjérnendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga alyktanir og taka dkvardanir
sem hafa dhrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gjold a reikningsskiladegi. Pad sama gildir um abyrgd stjérnenda vardandi
upplysingar { skjringum arsteiknings. Vid mat og alyktanir byggja stjérnendur 4 reynslu og ymsum 6drum pittum sem
taldir eru videigandi og mynda grundvéll dkvardana sem teknar eru um bokfart verd cigna og skulda sem ekld liggur
fyrir med 66rum hatti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru fardar 4 pvi timabili sem pzr eiga sér stad.
Verdlags- og gengisviémid

Afallinn gengismunur og ver8bztur 4 hofudstdl eigna og skulda eru ferdar { drsreikninginn. Verdtryggdar eignir og
skuldir eru ferdar midad vid visitolur sem toku gildi 1. jantar 2021. Eignir { erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i
islenskar krénur 4 sidasta skrida kaupgengi i drslok og skuldir i erlendum gjaldmidlum i islenskar kroénur 4 sidasta skrada
solugengi i arslok.

Fjarmagnslidir
Fjarmagnslidir eru ferdir 1 rekstrarreikning 4 pvi timabili sem peir falla til.
Skraning tekna

Tekjur af leigu og pjénustu eru ferdar pegar til peirra hefur verid unnid. Hignatekjur ern feerdar begar bjonustan hefur
verid innt af hendi. Tekjur af leigu og pjénustu er framsettar i rekstrarretkningi a8 teknu tilliti til afslatta.

Lotun gjalda

Utgjold eru faerd { drsreikninginn 4 bvi timabili sem til peitra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.
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Leigusamningar

Leigusamningar eru flokkadir sem rekstrarleigusamningar og leigugreidshur gjaldfaerdar 4 pvi timabili sem pzer tilheyra.
Skattamal

Félagid er undanpegid tekjuskattskyldu og hafnarsjédir eru undanpegnir hvers konar skottum af hafnarmannvirkjum.
Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjirmunir eru fardir tl eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftit eru reiknadar
sem fastur hundradshluti midad vid axtladan nytingartima rekstrarfjirmuna par til ad nidurlagsverdi er nad. Awxtladur
nytingartimi greinist pannig:

FASTEIGIIE vttt bR 40 ar
LOBIL 0 @AMNAKEIIL oonvieeiite bbb R 25 ar
Hafnir 0g mannivirki ..o 10-254ar
Bifreidar, batar, Ahold 0g tKL ..ot 5-10 ar

Eignarhlutir i félogum

Eignarhlutar { félogum eru metnir 4 kostnadarverdi ad teknu tlliti 6l mdurferslu til ad mata hugsanlegu tapi i
framtidinni.

Bignarhlutar { détturfélogum eru ekki fardir m.v. hlutdeildaradferd og ekki gerd samstzda par sem ahrif félaganna eru
dveruleg.

Langtimakrofur

Langtimaktofur eru ferdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds retknadar
upp midad vid gildandi gengi eda visitdlu { lok timabilsins eftir pvi sem w19 4.

Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur ern ferdar 4 nafnverdi ad fradreginni nidurferslu til a0 mzta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurferslan et byggd 4 mati 4 tapsdhzttu gagnvart einstokum krofum og kréfunum { heild. I rekstrarreikningi drsins eru

gjaldferdar 25,7 millj. kr. vegna hakkunar nidutfershu, par af er sérstok nmidurfarsla 20 mill. kr. vegna dvissu vegna
ferdapjonustufyrirtakja. Nidurferslan er dregin fra vidskiptakréfum { efnahagsreikningi.

Handbzrt fé

Sj6dur og bankainnstzdur teljast til handbars fjar { efnahagsreikningi og vid gerd sjédstreymis.

Skuldbindingar

Skuldbindingar eru fazrdar upp { efnahagsreikningi ef liklegt bykir ad félagid verdi fyrir fjarhagslegum ttgjéldum {
framtidinni vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hxgt er 20 meta fjarhxd hennar med 4reidanlegum hetti.
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l.angtimaskuldir

Langtimaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds retknadar
upp midad vid gildandi gengi eda visitolu i lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjéld vegna langtimalana eru fard til
gjalda 4 pvi timabili sem pau tilheyra. Lintokukostnadur vegna nyrra lina er faerdur til gjalda a lantékuari.
Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldit eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.

Laun og launatengd gjold

3. Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2020 2019
TUALIL oottt ettt et bt e s ee e reb e bt e bbb a st a R o8 er e s A A e h ettt et et ettt bbb b bR R Rt nacacen 965.012 880.551
Moétframlag T HEEYLISSJOO .oivviiviiiiiiiieiiie it 147.671 131.675
Onnur launatengd gIOld ... - 87.264 82.381
Laun og launatengd gjold samtals ... 1.199.947 1.094.607
Medalfjoldi starfsmanna umreiknadut { heilsarsstOrf ..o 79 78

Laun til stjornar og hafnarstjéra namu 46,2 milly. kr. 4 4rinu 2020 (2019; 36,2 millj. kr.). Nyr hafnarstjori var radinn 4 drinu

Laun og tengd gjold sundurlidast pannig 4 lid1 i rekstarretknings: 2020 2019

Hafnarvirki 189.484 161.705
Eignagjold 27.517 26.400
HADAIPIOMUSEA oveoeeeemcei et st b 656.002 613.724
Skrifstofu- 0g sHONUNATKOSMAGUL ovivrvviriciiceni e 275.708 252.924
SIGHNEAVEIIIA 1ooivieeeec s 51.236 39.855
Laun og launatengd giold samtals ... 1.199.947 1.094.607

Nidurfaersla vidskiptakrafna

4 Vidskiptakrofur eru ferdar nidur i drsreikningnum og nemur nidurfarslan 50,7 millj.kr. Hér er ekki um endanlega afskrift
28 r2da heldur et myndadur métreikningur sem mata 4 peim kréfum sem kunna ad tapast og er hann dreginn fra
Sinnheimtum krofum { arslok { efnahagsreikningi.

Nidurfersla krafna gremist pannig:

2020 2019
Nidurfaersla T ArSDYLJUN oo s 25.035 31.446
Tapadar KEOLUL A AFINU .ot 0 (10.870)
Gialdfeerd nidurfaersla 8 AHNU .o 25.701 4.459
Nidurfaersla { arslok 50.736 25.035
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Varanlegir fastafjarmunir

5. Varanlegir rekstrarfjirmunir og afskriftir greinast pannig:

Batar,
fjarhaedir 1 pus. kr. Fasteigr%i_t ©8 Flatnix °8 Gatnakerfi bifreif);r, Sam tals
16dir mannvigki 4hold og teki
Heildarverd 1.1. 2020 ... 7.992.450 20.792.916 1.060.224 1.276.670 31.122.260
Afsknfad Adur ..o [ 5.326.198) [ 11.290.973) | 464.372) ( 1.101.226) ( 18.182.769)
2.666.251 9.501.943 595.852 175.444 12.939.491
Vidbétd arnu. ..o 196.924 753.415 82.645 1.118.425 2.151.409
Selt og nidurlagt 4 Anu.....oovennnns ( 80.328) 0 ( 18.895) ( 35.818) ( 135.041)
Afskrifad g dtinu ... (. 119.659)  ( 560.642) ( 43.613) ( 24.371) (_748.285)
Heildareign 31.12. 2020................. 2.663.189 9.694.716 615.989 1.233.679 14.207.573
Heildarverd 31.12.2020.................. 8.109.0406 21.546.331 1.123.974 2.036.905 32.816.256
Afskrifad samtals 31.12.2020 ....... ( 5.445.857) ( 11.851.615) (  507.985) ( 803.226) ( 18.608.683)
Heildareign 31.12. 2020................. 2.663.189 9.694.716 615.989 1.233.679 14.207.573
Afskriftarhlutfoll ... 2,5-4% 4-10% 4% 10 - 20%

Fasteignamat og vatryggingamat eigna félagsins greinist pannig:
Fasteignamat Vatryggingamat

fjdarhaedir 1 pus. kr. 31.12. 2020 31.12. 2020
Fasteignir . 6.236.350 6.025.636
LUOBIL oveveireueisiereiteeee et ses sttt et e et R s Rt £ttt 38.494.369 0
0 1.437.101
0 770.335
44.730.719 8.233.072

Ahzttufjarmunir og langtimakrofur
6. Eignarhlutar i 60rum félégum greinast pannig:

Eignarhlut Nafnverd Bokfert verd
Aflvaki hf., Reykjavik ..o 7,6% 608 719
Halakot ehf., Reykjavik ..o 100,0% 2.000 2.000
Vatnsveitufélag Hvalfjardarsveitar sf., Akranes ... 50,0% 25.500 75.481
bjénustum. Grundartangasvedi, Grundartanga ..o, 0 750
28.108 78.950

Faxafléahafnir sf. er helmingseigandi a8 Vatnsveitu Hvalfjardarsveitar sf., en tilgangur félagsins er dflun vatns vegna
starfsemi 4 Grundartanga og i svonefndu Hagamelshverfi. Skuldbindingar Vatnsvertu Hvalfjardarsveitar { 4rslok nema
um 1,1 millj.kr. Faxafléahafnir bera beina, 6skipta og 6takmarkada abyrgd 4 skuldbindingum félagsins.
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7. Yfitdit um langtimakrofur: 2020 2019

SKUIBADIEL .ottt bbbt as s s s s 278.240 435.568
Nasta 48 AfDOLZANIL o.cvoeeeceeciicr s ( 125.828) ( 263.142)
Langtimakrofur i efnahagsreikningi samtals 152.413 172.425

Langtimakr6fur greinast pannig:

Verdtryged lan bundin INVT til verdtrygingar ..o 278.240 435,568
278.240 435,568

Afbotganir langtimakrafna greinast pannig 4 nastu ar:

ALD 2021 / 2020 cooieerieieceesrienesinseee st 125.828 263.142
ALiB 2022 / 2021 oot 76.689 101.303
ALiD 2023 / 2022 oo e 43.266 51.709
A8 2024 / 2023 oooooteeeeeesscoessoes e 23.175 19.413
AL 2025 / 2024 ocooeeeerecricerisns e s 9.282 0
LangtimakrOfur samitals ..o 278.240 435.568
Eigid fé

8. Yfitlit um 6radstafad eigid fé:

fdrhaedir { piis. kr. 2020 2019

Oradstafad eigld f€ 1 upphafl AXS oo 14.916.701 14.728.371

Greiddur ardur ( 431.600) ( 694.500)

Hagnadur arsins 391.340 882.830

Oridstafad e1gi8 fE 110K ALS oot 14.876.441 14.916.701

Langtimaskuldir

9. Yfirlit um langtimaskuldir: 2020 2019

Lifeyrissjodur VerzIUNarmanng ...ttt b 0 663.246
0 663.246

Langtimaskuldir greinast pannig: Vextir

Verdtryggd lAn OnnuL oo 2,30% 0 663.246
0 663.246
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Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig 4 naestu ax: 2020 2019

AL 2020 7 2020 oo ee e e e e e r e 0 04.749
AL 2022 7 2021 oo seees e eeesess s es s es s ssesese st 0 04,749
ALIB 2023 7 2022 oovooeeeeeeeeeeeeeeeeeees e es ettt es e seee ettt er e 0 94,749
ALIB 2024 7 2023 oot ee e et eee et ees et er e () 94.749
ALB 2025 / 2024 oottt 0 94.749
ATIOENIO STVAT cocvasumvnunnns ity st S /2 ok VA S iR vossisb SR sesais P s i suees 0 189,499

{) 663,240

Langtimaskuldir alls oo

Skuldbindingar utan efnahagsreiknings
Verksamningar
10. Skuldbindingar vegna verksamninga sem 6lok1d er um dramétin namu um 51,1 milly. kr. 1 drslok 2020.

Tengdir adilar
Skilgreining 4 tengdum adilum

11. Eigendur og félog tengd peim, stjérnarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.
Hlutt af peim adilum sem skilgreindir eru sem tengdir adilar eiga almenn vidskipti vid félagid. Skilyrdi og skilmalar
vidskiptanna voru sambearileg vid pad sem gerist { vidskiptum vid 6tengda adila og eru pessi vidskipti bvi flokkud sem
slik.
Tekjur fra Reykjavikurborg og systurfélégum 4 arnu 2020 nidmu um 25,7 milljkr. Kaup 4 vérum og bjdnustu af
Reykjavikurborg og systurfélégum namu um 3719 milljkr. 4 drinu og af 6drum tengdum adilum um 13,0 milljkr 4

arinu. Vidskiptaskuldir vid tengd félog namu 53,8 millj. kr. { drslok. Auk pess er fart 4 medal langtimakrafna skuldabréf 4
hendur Reykjavikurborg, sem bokfaert er 4 12,0 millj. kr. par af nema nzasta ars afborganir 8,9 millj. kr.

boknun til endurskodenda

12. boknun til ytri endurskodenda félagsins 4 drinu 2020 nam 3,0 milly. ke. (2019: 3,9 mully. kr.).
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Sundurlidanir

Rekstrartekjur Fjathagsdzetlun
2020 2020 2019
Vorugjold
Almenn vOTugiold ..o 1.060.111 1.352.971 1.225.550
VOrugjold Ol ......evvveererieirecerccicneieseieerecems s 119.917 150.177 131.562
Vorugjold 1.180.028 1.503.148 1.357.112
Aflagjold
AAZION e 162.842 170.000 143.630
Aflagjsld 162.842 170.000 143.630
Skipagjold
LeStargold ..o 92.983 194.967 184.370
Btyggiugiold .o 181.627 288.841 277.284
Legugiold oo 31.269 18.947 29.481
Skipagjsld 305.879 502.755 491.135
Farpegagjald
Farpegagjald ......o.oomee e 5.739 62.576 70.71_0
Farpegagijald 5.739 62.576 70.710
Eignatekjur
LABALEIZA evvrmcereeeiereieeeecec e seesi e 643.794 643.703 640.734
Hafnarbakkalelga ... 83.884 67.862 66.296
Leiga 4 geymslusvadum 3.743 2.682 3.369
Leiga 4 drattarbrautum 9.352 15.375 17.560
HASAlEIZA oo 266.261 269.954 259.918
Eignatekjur 1.007.033 999.576 987.876
Hafnarpjonusta
Hafnsaga ..o 82.780 174.906 165.221
Festargjold 62.106 97.375 100.654
Hafnségubatar 194.391 256.250 274.542
VIGHE Ol oo 31.474 33.489 40.267
RAfMAGN oo 72.720 79.536 78.757
VALNSAIA cvovvveieisieirsemeiensseee sttt eseese et eoses s s 17.751 30.349 35.871
Hafnarpjonusta 461.221 671.905 695.312
Siglingavernd
SKIPAVELNA ooviireceecccc s 18.759 52.326 57.208
Farmvernd oot 197.594 243.535 254.850
Fathegavernd ... 398 43.358 44925
Siglingavernd 216.751 339.219 356.983
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Sundurlidanir

Fjarhagsaatlun
Adrar tekjur 2020 2020 2019
Séluhagnadur fastafjirmuna 0 0 5.785
Adrar tekjur 145.779 0 12.721
Adrar tekjur 145.779 0 18.507
Rekstrargjold
Hafnarvirki
Hafnarvirki 552.929 655.159 567.845
B2KIStOO v 22.229 23.630 32.146
Rafmagn .o s 59.576 71.520 66.073
VAL ettt et e 11.257 12.907 10.560
Hafnarvirki 645.992 763.216 676.624
Eignagjold
Land, 168it Og GOTUL ..ooovciiiiciiccce s 164.744 198.664 155.880
Huseignir 328.950 354.713 324.704
493.694 553.377 480.584
Hafnarpjonusta
Haffisaga ..o 204.108 186.872 198.067
BALAT oottt esee bt 416.333 428.545 377.876
Onnur hafnarpjénusta 71.459 37.971 78.634
Hafnarpjénusta 691.899 653.388 654.577
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur
HafnatrsOIm oo 27.060 29.040 25.716
HafnarskrifStofa oo 312.002 323.938 292.645
Rannsoknir, radgjof ofl. .............. 27.076 15.000 24.474
MINJavarsla oo 799 1.000 2.438
UmhVerfiSSTEfNa ....vivrieiiercecirmrietesises s esen e receeacs 2.794 3.000 4.814
Markads- og kynningarmal ... 16.540 28.000 29.125
Framlog til £Elaga ..o, 9.424 18.000 19.027
ALSKtifadar KESfur o 25.701 6.000 4.459
Jafnlaunavottun ... e s 0 0 4.314
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 421.395 423.978 407.011
Siglingavernd
SKIPAVEInd ..o s 6.698 28.538 40.863
Farmvernd ..o 174.969 197.000 178.279
ANNAT KOSTNAGUT oot 83.114 77.916 79.025
Siglingavernd 264.781 303.454 298.168
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Skyrsla og aritun stjérnar og

framkvemdastjora

Félagsbustadir er hlutafélag i eigu Reykjavikurborgar og sinnir 16gbundnu verkefni 4 svidi hiisnaedismala fyrir
hond eiganda sins. Kjarnastarfsemi Félagsbustada er uppbygging, eignarhald, kaup, sala, rekstur, vidhald og ttleiga
a félagslegu ibtidarhisnaedi i samraemi vid reglur Reykjavikurborgar par um. { 6llum hverfum borgarinnar eru
félagslegar leiguibtidir sem atladar eru fjolskyldum og einstaklingum undir tilteknum eigna- og tekjumorkum, auk
leiguibida fyrir aldrada og félk med fotlun.

Starfsemin tekur m.a. mid af hiisnaedisazetlun Reykjavikurborgar, en par er dhersla 16gd 4 ad tryggja félagslegan
margbreytxlelka og fjolbreytni { hverfum borgarinnar og gert rad fyrir ad 5% alls ibudarhisnzedis sé félagslegt
leiguhtisnzaedi. [ samreemi vid pa stefnu leggja Félagsbustadir aherslu 4 ad dreifa leiguibidum sem jafnast um
borgina.

Samkveemt eigandastefnu skal rekstur félagsins vera fjarhagslega sjalfbeer. Ollum hagnadi félagsins, p.m.t.
upps6fnudum hagnadi i formi eignamyndunar, skal einungis radstafad til vaxtar, vidhalds eda til nidurgreidslu
lana. Reykjavikurborg er eini eigandi félagsins og fer borgarsjédur Reykjavikur med 99,99% hlutafjar en
velferdarsvid Reykjavikurborgar 0,01%.

Starfsemi arsins og fjarhagsleg stada

Rekstur Félagsbiistada gekk vel 4 drinu 2020. Tekjur ndmu 4.661 m.kr. 4 méti rekstrargjoldum ad fjarhaed 2.512
m.kr. Afkoma fyrir matsbreytingar og verdbztur langtimaldna nam 1.068 m.kr. Verdbaetur nimu 1.524 mkr. og
bvi var tap fyrir matsbreytingar 456 m.kr. Matsbreyting fjarfestingaeigna, 1.742 m.kr., og 6reglulegar tekjur vegna
s6lu eigna til eigin nota, 157 m.kr., hafa b6 pau 4hrif ad heildarhagnadur nemur 1.443 m.kr. 4 4rinu.

Nénar greint pa ndmu rekstrartekjur Félagsbustada 4 4rinu 2020 4.661 m.kr. sem er aukning um taep 3,5% milli
ara en 4,8% undir azetludum tekjum arsins. Ahrif COVID19 voru 6veruleg 4 tekjustreymi arsins. Heildarhagnadur
arsins 2020 nam 1.442 mkr. sem skyrist af heekkun fasteignamats 4 arinu. Hagnadur fyrir matsbreytingar
fiarfestingareigna og verdbeaetur nam 1.068 mkr. samanborid vid 794 mkr. arid adur. Matsbreyting
fjarfestingareigna nam 1.742 m.kr. en var 4.790 m.kr. arid 4dur.

Rekstrargj6ld ndmu 2.512 m.kr. sem er aukning um lidlega 3,6% fra fyrra ari. Verdbolgan 4 4rinu 2020 nam 3,6%.
Laun og launatengd gjold namu 323,8 m.kr. en pad er aukning um rimlega 9% fra milli ara. Arsverk voru lidlega
25 og stodugildi { lok ars 25. Fjarmagnsgjold arsins namu 1.082 m.kr. samanborid vid 1.292 m.kr. 4rid adur.
Leaekkun fjarmagnsgjalda um 18% er vegna endurfjsrmégnunar 4 eldri 6hagstadum lanum og betri vaxtakjara hja
steersta lanveitanda félagsins.

Faraldur kérénaveiru sem geisad hefur & arinu 2020 hefur haft veruleg 4hrif 4 efnahagspréun hér 4 landi.
Faraldurinn hefur b6 haft 6veruleg ahrif 4 rekstur félagsins 4 drinu 2020. Félagid hefur ekki pegid neina opinbera
styrki eda nytt nein trraedi stjornvalda vegna COVID-19. P4 hefur ekki verid endursamid um neina lanaskilmala
vegna faraldursins. Ahrif 4 virdisryrnun eigna og eda gangvirdismat sem rekja ma til faraldursins eru hverfandi og
6gna ekki rekstri eda efnahag félagsins um fyrirsjaanlega framtid.

A arinu 2020 baettust vid 127 leigueiningar { eignasafn félagsins, sem er taeplega 90% af pvi sem azetlanir gerdu
rad fyrir. Heildarfjarfesting { fjarfestingareignum nam 4.993 m.kr. sem er um 25% aukning fra arinu 4dur.

A arinu héfust framkvaemdir vid byggingu tveggja sex {bida hiisa, vid Arland 10 og Stjérnugréf 11, og verdur peim
lokid 4 fyrri hluta ars 2021. Undirbuningur st6d yfir vegna bygginga briggja minni fjslbylishtsa vid Vesturgstu 67,
Rokkvatjorn 3 og Hagasel 23, en pad sidastnefnda verdur fyrsta svansvottada hisid sem Félagsbiistadir byggja.
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Skyrsla og aritun stjérnar og framkvaemdastjora, frh.:

Samkvaemt efnahagsreikningi nema eignir Félagsbustada 100.461 m.kr. i arslok, en par af nema fjarfestingareignir
99.103 m.kr. Eigio fé nam i arslok 48.819 m.kr. og par af er 3.240 m.kr. i hlutafé. Eiginfjarhlutfall félagsins i arslok
2020 var 48,6% samanborid vid 50,4% arid 2019.

{ arslok 2020 namu skuldir félagsins 48.682 m.kr. og jukust um 7,8% milli ara. Skuldbindingar vegna stofnframlaga
rikis og Reykjavikurborgar ndmu 2.908 m.kr. & 4rinu en pad er aukning um 1.313 m.kr. fra fyrra ari.

Fjarmognun

A arinu 2020 voru haldin tvo skuldabréfattbod i félagslegum skuldabréfaflokki Félagsbustada. Utgafan var med
einfaldri abyrgd Reykjavikurborgar. Heildaritgafa & arinu nam 5.250 m.kr. ad nafnvirdi. Fjarmagnid var nytt til
fjarfestinga og endurfjarmognunar eldri skulda.

Ahattumat og sjalfbaerni

Breytingar urdu i aheettunefnd & arinu og hefur nefndin tekid ahaettustefnu og aheettumat félagsins til
endurskodunar. Unnid var ad gero sjalfbaernistefnu a arinu og verdur hun afgreidd af stjérn a 6drum arsfjéroungi
arsins 2021.

Pjonusta og titleiga ibtida

Félagsbustadir leigja ut hatt { 3.000 leigueiningar, sem eru ad langsteerstum hluta i eigu félagsins. Um 71% telst til
almenns félagslegs leiguhisnaedis, 14% til ibuda fyrir fatlad folk, 13% til ibuda fyrir aldrada og riflega 2% fyrir
heimilislausa.

A arinu 2020 var tthlutadi velferdarsvid Reykjavikurborgar 449 ibuidum, ymist til nyrra leigjenda eda vegna
flutninga leigjenda milli félagslegra leiguibtida.

Tegund hiisnadis ﬁthlulg:l 2:; ﬂutnirgl;l; Samtals
Almennt félagslegt leiguhtisnaedi - 187 87 274
Pjéonustuibidir aldradra 66 10 76
Husnaedi fyrir fatlad folk 47 22 69
Husnaedi fyrir heimilislausa 20 2 22
Afangaheimili 8 0 8
Uthlutanir samtals 328 121 449

Vegna leigjendaskipta voru standsettar um 400 ibudir og yfir 600 leigusamningar gerdir vid nyja leigjendur, vegna
flutninga { annad hisnaedi og framlenginga leigusamninga.

Stjérnarhaettir

Stjorn Félagsbustada hf. leggur aherslu 4 géda stjdrnarheetti og fylgir, Leidbeiningum um stjérnarheetti fyrirtaekja”
sem gefnar eru 1t af Vidskiptaradi islands, Nasdaq OMX Iceland og Samtokum atvinnulifsins. Frekari upplysingar
um stjorn og stjornarheetti er ad finna a vefsiou Félagsbustada. Upplysingar um helstu ahaettupaetti félagsins, stefnu
og styringu er ad finna i stjérnarhattayfirlysingu og i skyringu 16 med arsreikningnum.

Ofjarhagsleg upplysingagjof

[ samraemi vid 16g um arsreikninga birtir félagid upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & préun,
umfang, stédu og ahrif félagsins i tengslum vid umhverfismal, félagslega peetti og stjornarheetti. Skyrsla um
o6fjarhagslega upplysingagjof er fylgiskjal med arsreikningnum.
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Skyrsla og aritun stjérnar og framkveemdastjora, frh.:

Yfirlysing stjérnar og framkvamdastjéra

Arsreikningur Félagsbustada er gerdur i samremi vid alpjodlega reikningsskilastadla, eins og peir hafa verid
sampykktir af Evrépusambandinu, og vidbotarkrofur { 16gum um arsreikninga.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit stjornar og framkvaemdastjéra ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af
rekstrarafkomu arsins 2020, eignum, skuldum og fjarhagsst6du pann 31. desember 2020 og breytingu 4 handbzeru
fé & arinu 2020. Jafnframt er pad élit stjornar og framkvaemdastjora ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og
framkveemdastjéra geymi gléggt yfirlit um préun og drangur i rekstri félagsins, stédu pess og lysi helstu
aheettupattum og 6vissu sem félagid byr vid.

Stjorn og framkvaemdastjori Félagsbustada hf. stadfesta hér med 4rsreikning félagsins fyrir 4rid 2020 med
undirritun sinni.

Stjérn og framkvaemdastjori leggja til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.
Reykjavik 25. febrtiar 2021

Stjorn:

%j%’éﬂ THwsdithe

Framkvaemdastjori:
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aritun 6haos endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa { Félagsbustddum hf.
Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vid hofum endurskodad arsreikning Félagsbustada hf. (,félagio”) fyrir arid 2020. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstéou félagsins 31. desember 2020 og afkomu bess og
breytingu & handbaeru fé & arinu 2020, i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og beir hafa verid staofestir af
Evrépusambandinu og vidbotarkrofur sem koma fram { {slenskum 16gum og reglum um arsreikninga skraora félaga.

Grundvéllur alits

Endurskodad var { samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir abyrgd okkar { kaflanum
Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum dkvaedi sidareglna endurskodenda 4 Islandi og teljumst pvi 6had félaginu. Vid teljum ad
vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Lykilatridi endurskodunar
Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu vio endurskodun okkar &
arsreikningi félagsins arid 2020. Pessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & arsreikningnum og hofo til hlidsjonar vid

a) Mat og tilvist fjarfestingareigna
Sja umfjollun { skyringu 6 og skyringu 19.a um mikilveegar reikningsskilaadferdir.

Vid hofum skilgreint fjarfestingareignir sem lykilatridi vid endurskodun okkar par sem um matskenndan lid er ad raeda, steersta
einsaka lid reikningsskilanna og matsbreyting fjarfestingareigna hefur veruleg A&hrif & rekstrarafkomu félagsins.
Fjarfestingarfasteignir eru metnar 4 gangvirdi { reikningsskilunum { samreaemi vid IAS 40, breyting 4 gangvirdi & milli &ra er feert
i rekstrarreikning. Vid gangvirdismatid er i grunninn studst vid fasteignamat 4 eignum i eigu félagsins verdleiorétt til loka
arsins, en fasteignamat midast vid verdlag i febriiar. Fasteignamatid er p6 leidrétt vegna kvada sem a eignunum kann ad hvila.
Eignir i byggingu er metnar 4 kostnadarverdi pangad til peer fa gilt fasteignamat.

Vid héfum yfirfarid utreikninga 4 gangvirdismati og fasteignamat eignasafnsins og lagt mat a forsendur stjérnenda um ahrif
kvada sem 4 eignasafninu kunna ad hvila. ba hofum vid fengid yfirlit yfir eignir { eigu félagsins fra bj6dskra islands og stadfest
heild og tilvist fasteigna. Vio hofum einnig sannreynt nyfjarfestingar og eignfeerdan framkveemda- og fjarmégnunarkostnad
vegna standsetningar ibtida, medal annars med skodun 4 undirliggjandi fylgiskjolum. P4 héfum vid yfirfarid innra eftirlit er
tengist fjarfestingareignum og kannad virkni pess.

Vid yfirférum skyringu { arsreikningi og 16gdum mat & hvort peer uppfylltu skyringakréfur reikningsskilastadla.

Adrar upplysingar

Stjorn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi sem og 4 6drum
vettvangi. Alit okkar neer ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur 1t en tilgreint er hér ad ofan. Adrar upplysingar eru
m.a. skyrsla stjornar sem fylgir arsreikningi, stjornarhattaryfirlysing og énnur 6fjarhagsleg upplysingagjof. Stadfestum vid pvi
ekki paer upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst hin { yfirlestri & efni og innihaldi og athugun a pvi
hvort um verulegt 6samrzemi sé ad reeda milli peirra og arsreikningsins.

[ samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad { skyrslu stjérnar sem fylgir
arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita samkveemt 16gum um arsreikninga og koma
ekki fram i skyringum.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjora a arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjéri eru &byrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins { samremi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og beir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og lég um arsreikninga. Stjéorn og
framkveaemdastjéri eru einnig byrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu arsreikningsins, bannig ad hann sé 4n verulegra
annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd drsreikningsins er stjorn og framkvamdastjéri abyrg fyrir mati 4 rekstrarhaefi félagsins. Ef vafi leikur 4 rekstrarhafi
skal gerd grein fyrir pvi { 4rsreikningsins med videigandi skyringum og greint fra pvi hvers vegna akvedid var ad beita
forsendunni um rekstrarhzfi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema dkvedid hafi verid ad leysa félagid upp eda heetta
starfsemi, eda engir adrir raunheefir kostir fyrir hendi en ad gera pad.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla nagjanlegrar vissu um ad 4rsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af véldum
sviksemi eda mistaka og ad gefa it 4ritun sem felur { sér 4lit okkar. Nzegjanleg vissa er nokkud hatt stig vissu, en bad tryggir
ekki ad endurskodun sem framkveemd er { samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar
skekkjur séu beer til stadar. Skekkjur geta ordid til vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef peer geetu haft ahrif &
fidrhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er { samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, beitum vid faglegu mati (e.

professional judgment) og vidhofum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi er einnig hluti af endurskodun
okkar & arsreikningi félagsins:

e (Greina og meta heettuna 4 verulegri skekkju { drsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi, skipuleggja og
framkveema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flun endurskodunargagna sem eru nagjanleg og
videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan & ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva
ekki skekkju vegna mistaka par sem sviksemi getur falid { sér samseri, skjalafals og misvisandi framsetningu
arsreikningsins, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

*  Afla skilnings 4 innra eftirliti, ekki f peim tilgangi ad veita 4lit 4 virkni innra eftirlits félagsins, heldur peim tilgangi ad
skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir.

®  Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningshaldslegt mat
stjornenda sé raunhaeft.

e Meta hvort forsendan um rekstrarhzfi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhzfi eda hvort adstaedur séu til stadar
sem gaetu valdid vafa um rekstrarhzfi. Ef vid teljum ad vafi leiki 4 rekstrarhzefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli &
videigandi skyringum arsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi ber okkur ad vikja fra
fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir 4 endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu dritunar.
Atburdir eda adstadur eftir dagsetningu aritunar geta pannig valdid évissu um rekstrarhafi félagsins.

®  Meta hvort drsreikningurinn gefi glsgga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat a framsetningu,
uppbyggingu og innihald arsreikningsins med tilliti til gloggrar myndar, skyringum par 4 medal.

e Afla endurskodunargagna er varda verulegar einingar innan arsreikningsins til ad geta l4tid { lj6s alit 4 arsreikningi. Vid
erum dbyrg fyrir skipulagi, umsjén og framkveemd endurskodunar félagsins og berum ein abyrgd 4 aliti okkar 4 félaginu.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um A&ztlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu { endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirliti,
ef vid 4. Vid hofum afhent stjérn og endurskodunarnefnd endurskodunarskyrslu par sem gerd er grein fyrir bessum atridum og
er hiin { samraemi vid aritun pessa.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Abyrgd endurskodanda, frh.:

Vid hofum ekki veitt félaginu neina pa pjénustu sem telst 6heimilt ad veita samhlida endurskodun i samreemi vid
16g um endurskodendur. Vid héfum einnig afhent stjérn og endurskodunarnefnd yfirlysingu pess efnis ad vid
uppfyllum akvaedi sidareglna er vardar 6heedi. Vid hofum jafnframt komid & framfeeri upplysingum um tengsl eda
adra paetti sem geetu haft 4hrif 4 6haedi okkar og hvada varidarradstafanir vid hofum studst vio til ad tryggja 6haedi
okkar, ef vid a.

Af beim atridum sem vid upplystum stjorn og endurskodunarnefnd um 16gdum vid mat 4 hvada atridi h6fou mesta
pydingu i endurskoduninni 4 yfirstandandi 4ri og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid gerum grein fyrir
bessum atridum i 4ritun okkar nema log og reglur heimila ekki slika upplysingagjof. [ undantekningartilfellum
kunnum vid ad greina ekki fra slikum atridum ef vid metum bad svo ad neikvaedar afleidingar af slikri
upplysingagjof vegi pyngra en hagsmunir almennings af upplysingunum.

Vid vorum skipadir endurskodendur i kjélfar utbods & endurskodunarpjénustu { juli 2018 og er petta pvi pridja
samfellda reikningsarid par sem vid erum endurskodendur félagsins.

f.h. Grant Thornton endurskodunar ehf.

Reykjavik, 25 februar 2021

Q. STV 4V \/)5«/55 an)

J. Sturla Jénsson
Loggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

arsins 2020

Rekstrartekjur
Leigutekjur

Adrar tekjur

Rekstrargjold
Rekstur og vidhald eignasafns:
Rekstur fasteigna

Vidhald og framkvaemdir

Fasteigna- og brunaboétaidgjold

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur:
Laun og launatengd gjold

Annar skrifstofu- og stjérnunarkostnadur

Framlag { afskriftareikning vidskiptakrafna

Rekstrarhagnadur

Fjarmagnsgjold og fjarmunatekjur
Vaxtatekjur

Vaxtagjold

Afkoma fyrir matsbreytingar og verdbaetur langtimalana

Verdbeetur langtimalana

Hagnadur (tap) fyrir matsbreytingar

Matsbreyting fjarfestingareigna

S6luhagnadur eigna til eigin nota

Heildarhagnadur arsins

Skyr.

Skyringar & bladsidum 12 - 25 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

2020 2019
4.299.800 4.158.041
361.451 342334
4.661.250 4.500.376
491.750 450.257
1.043.715 1.041.228
513.405 473.631
323.794 295.941
140.807 109.613

( 1558) 43.340
2511914 2.414.010
2.149.336 2.086.366
44.407 16.459

( 1.126.005) ( 1.308.349)
( 1.081.598) ( 1.291.890)
1.067.738 794.476

( 1524132) ( 1.088.037)
( 456393) ( 293561)
1.741.627 4790373
157.483 0
1.442.716 4.496.812
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Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Skyr. 2020 2019
Eignir
Fjarfestingareignir 6 99.103.263 92.126.708
Eignir til eigin nota 7 245.829 219.167
99.349.092 92.345.875
Langtimakrofur 41.313 39.658
Fastafjarmunir 99.390.404 92.385.533
Vidskiptakrofur .9 68.288 61972
Krafa & eiganda 17 0 0
Krafa 4 rikissj60 vegna stofnframlaga 12 105.634 130.445
Adrar skammtimakrofur 169.582 49.584
Hallveigarstigur 1, i séluferli 7 0 47517
Handbeert fé 10 727.334 1.058.753
Veltufjarmunir 1.070.837 1.348.270
Eignir samtals 100.461.241 93.733.804
Eigid fé
Hlutafé 3.240.267 3.093.051
Matshaekkun fjarfestingareigna . 54.173.691 52.220.085
Ojafnad eigio fé (8.594.412) (_ 8.083.520)
Eigio fé 11 48.819.546 47.229.617
Skuldbindingar
Stofnframlog fra riki og sveitarfélagi 12 2908523 1.594.810
Skuldbinding vegna l4daleigusamninga 6,14 51.244 22.726
Skuldir
Langtimaskuldir 13 46.620.844 42.818.284
Skuld vid lanastofnun 15 385 28.943
Skuldir vegna fasteignakaupa 15 539.268 487.264
Afallnir vextir 116.039 129.165
Neesta ars afborganir langtimaskulda 13 1.066.672 841.260
Adrar skammtimaskuldir 336.390 404.222
Skuld vio eiganda 17 2.331 177.512
Skammtimaskuldir 2.061.085 2.068.366
Skuldir samtals 48.681.928 44.886.650
Eigio fé og skuldir samtals 100.461.241 93.733.803
Vedsetningar 6

Skyringar a bladsidum 12 - 25 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. jantar til 31. desember 2020

2020

Eigio fé 1. jantar 2020
Hlutafjaraukning
Heildarhagnadur timabilSins ...
Eigid fé 31 desember 2020 .....oumvvrrrrrrserssssinns

Arid 2019

Eigiod fé 1. januar 2019
Hlutafjaraukning
Heildarhagnadur arsins

Eigid fé 31. desember 2019 ........ccooooorvrcvrvmsnsnnns

Skyringar 4 bladsidum 12 - 25 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

Matshakkun
fjarfestingar- Ojafnad Eigio fé
Hlutafé eigna eigid fé samtals
3.093.051 52.220.085 8.083.520) 47.229.617
147.215 147.215
1.953.607 510.892) 1.442.714
3.240.267 54.173.691 8.594.412) 48.819.546
3.001.000 47.326.684 7.686.930) 42.640.753
92.051 92.051
4.893.401 396.589) 4.496.812
3.093.051 52.220.085 8.083.519) 47.229.616
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Sjodstreymisyfirlit arid 2020

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur samkveemt rekstrarreikningi

Afskriftir eigna til eigin nota

Hrein fjirmagnsgjold
Matsbreyting fjarfestingareigna

Soluhagnadur eigna til eigin nota

Innheimtar vaxtatekjur

Greidd vaxtagjold

Fjarfestingarhreyfingar
Fjartesting i tjartestingareignum

Fjarfesting i eignum til eigin nota

Sala & eignum til eigin nota

Krafa 4 rikissj6d v/stofnframlaga

Krafa 4 tengda adila (Borgarsj6dur), breyting

Fjarmognunarhreyfingar
Innborgad hlutafé

Stofnframlog fra riki og sveitarfélagi
Tekin ny langtimalan

Uppgreidsla langtimaldna

Afborganir langtimaléna

Skuldir vegna fasteignakaupa, breyting
Skammtimalan, breyting

Skyr.
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
7
6
Veltufé fra rekstri an vaxta og skatta
Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (heekkun) leekkun
Skammtimaskuldir, haekkun (laeekkun)
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda
Handbeert fé fra rekstri
6
7
Fjarfestingarhreyfingar
13
13
Fjarmognunarhreyfingar

(Leekkun) haekkun a handbaeru fé

Handbeert fé i arsbyrjun

Handbeert fé i lok timabils

Adrar upplysingar
Veltufé fra rekstri

Skyringar 4 bladsidum 12 - 25 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.

2020 2019
1.442.716 4.496.812
18.661 5944
2.605.730 2.379.927

( 1.741.627) ( 4.790.373)
(_ 157.483) 0
2.167.997 2.092.310

( 126314) 24.190
( 67.820) 88.623
( 194.134) 112.813
40.817 15.682

( 1.125582) ( 1.291.181)
( 1.084.766) ( 1.275.499)
889.097 929.624

( 4.993.383) ( 4.007.066)
( 45322) ( 184.722)
205.000 1374
24811 (  1985)

(_ 175.181) 260.285
( 4984075) ( 3.932.114)
147.215 92.051
1.107.593 478306
5.439.043 9.400.000

( 2.001.116) ( 4.215.909)
( 952622) ( 824510)
52.004 45903

( 28559) (_ 929.649)
3.763.559 4.046.192

( 331.419) 1.043.702
1.058.753 15.049
727.334 1.058.751
1.083.231 816.811
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Skyringar

1. Félagio
Félagsbustadir hf. (félagid) er islenskt hlutafélag. Hofudstddvar félagsins eru ad Ponglabakka 4, Reykjavik.
Félagid er fasteignafélag med aherslu 4 fjarfestingar og utleigu fasteigna i Reykjavik. Félagid er détturfélag
Reykjavikurborgar sem er med logheimili ad Tjarnargétu 11 { Reykjavik. Félagid er undanpegid alagningu
tekjuskatts.

Grundvéllur reikningsskilanna

Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastodum sé fylgt

Arsreikningur félagsins er gerdur { samraemi vid alpj6dlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu.

Stjérn félagsins stadfesti arsreikning félagsins 25. febrtiar 2021.

b.  Grundvéllur matsadferdoa
Arsreikningurinn er gerdur 4 grundvelli kostnadarverds, ad pviundanskildu ad fjarfestingareignir eru metnar
4 gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat 4 gangvirdi { skyringum 6 og 21a.

c.  Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins. Allar fjarhaedir eru
birtar i pusundum kréna.

d. Mat og dkvardanir
Gerd arsreikningsins i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjiornendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa 4hrif 4 beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir
eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru { stédugri endurskodun. Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi
timabili sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa 4hrif 4.

Upplysingar um mikilveeg atridi, par sem 6vissa i mati og mikilveegi 4kvardana vardandi
reikningsskilaadferdir hefur mest ahrif 4 skrddar fijarhadir i arsreikningnum er ad finna { eftirfarandi
skyringum:

Skyring 6 - mat fjarfestingaeigna

Vid akvérdun gangvirdis er byggt 4 forsendum sem hadar eru mati stjérnenda a préun ymissa patta
framtidinni. Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

3. Akvordun gangvirdis
Nokkrar reikningsskilaadferdir félagsins og skyringar krefjast mats & gangvirdi, badi fyrir fjareignir,
fiarskuldir og adrar eignir og skuldir. Upplysingar um forsendur vid akvordun 4 gangvirdi eigna eda skulda
eru { skyringum um vidkomandi eignir og skuldir.

4. Leigusamningar
Félagid hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna félagsins. Leigusamningar eru ad jafnadi tengdir
visitdlu neysluverds og er meirihluti leigusamninga 6timabundnir med 3 til 12 manada uppsagnafresti.
Nytingarhlutfall fjarfestingareigna { eigu félagsins er um 96,8%.
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Skyringar, frh.:

5. Laun oglaunatengd gjold

Laun og launatengd gjold greinast pannig: 2020 2019
Laun 264.007 241.788
Lifeyrissjodsgjold 32.837 31171
Onnur launatengd gjold 26.950 22.982
Laun og launatengd gjold samtals 323.794 295.941

Starfsmannafjoldi félagsins greinist pannig:

Medalfjoldi starfsmanna & arinu umreiknad { Arsverk ... 25 23
Stoougildi { lok arsins 25 23
Laun og hlunnindi stjérnar og stjérnenda greinist sem hér segir: 2020 2019
Laun stjérnar (3) * 6.251 5.856
Sigriin Arnadéttir, framkvaemdastjori 20.826 20.287
AOTIT SOTNENAMT {3))uc0551simwsssssssnsessesssasessssisessssssasssssesssans ssess asssssssssssssssissssosssissussszisasss 44.052 40.116

71.129 66.259

* Allir stjérnarmenn njéta somu launa nema stjérnarformadur sem faer tv6fold laun medstjérnanda.

6. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast 2020 2019
pannig:

Kostnadarverd 1.1. 39.906.624 35.876.048
Vidbot a arinu * 5.022.948 4.030.576
Kostnadarverd fyrir matshakkun 44.929.571 39.906.624
Matsheekkun 1.1. 52.220.085 47.326.684
Matsbreyting arsins 1.953.607 4.893.401
Matshaekkun 31.12.2019 54.173.692 52.220.085
Bokfeert verd 31.12.2019 99.103.263 92.126.709

Fjarfestingar { fjarfestingareignum greinast

pannig:

Keyptar eignir 4 arinu 3.811.831 3.613.451
Seldar eignir a timabilinu 0 ( 45.000)
Eignfeerdur framkvaemdakostnadur & drinu 1.080.429 328.424
Eignfeerdur fjarmognunarkostnadur 4 arinu 101.123 110.191
Lédarleigusamningar 29.565 23.509

5.022.948 4.030.576

Allar fjarfestingareignir félagsins eru ibtidarhisnaedi i Reykjavik.
*Viobot 4 drinu innifelur auk fjarfestinga, 160aleigusamninga ad fjarhaed 29.565 pus. kr. sem hreyfa ekki fé.

Matsbreyting i rekstrarreikningi greinist svo:

Matsbreyting fjarfestingar 4 arinu 1.953.607 4.893.401

Matsbreyting skuldbindingar vegna 30% stofnframlaga (211980) ( 103.028)
1.741.627 4.790.373

Mat fjdrfestingareigna

Vid matid a fjarfestingareignum félagsins er studst vid fasteignamat fasteignaskrar Pjodskrar [slands.
Samkveemt upplysingum fra fasteignaskra Pjédskrar Islands er fasteignamat gangverd sem zetla ma ad eign
hefdi haft i kaupum og s6lum. Matid er gert { mai manuodi ar hvert og midast vio verolag i febriar sama ar. Hid
nyreiknada mat tekur gildi i arslok. Fasteignamat tekur baedi til htiss ogl6dar og skiptist i hiismat og 160armat.
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Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir, frh.:
Mat fjdrfestingareigna
Fasteignamatid er haekkad { samraemi vid heekkun visitélu ibadarverds i fjolbyli 4 hofudborgarsvadinu fra
febraar 2020. Fra febraar til arsloka 2020 hefur visitalan haekkad um 6,14%. Visitalan er visbending um
bréun & verdi iblida og hver veentanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju
fasteignamati naesta ars. Fasteignamatid er p6 leidrétt vegna kvada sem 4 eignunum kann ad hvila. Eignir {
byggingu eru metnar a kostnadarverdi pangad til beer f4 gilt fasteignamat.

Breytingar 4 fasteignamati fjarfestingareigna eru feerdar undir lionum matsbreyting fjarfestingareigna og
skuldbindinga f rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Vedsetningar og dbyrgdir
A fasteignum félagsins hvila pinglyst ved til tryggingar skuldum sem voru ad eftirstodvum 25.395 m.kr. {

arslok 2020 (2018: 27.445 m.kr.). Til vidbétar hefur félagid undirritad tvé tryggingarbréf vid vidskiptabanka
sinn samtals ad fjarhaed 2.620 m.kr. sem einnig eru tryggd med vedi i fasteignum félagsins.

Fasteignamat og vdtryggingaverd

Fasteignamat fjarfestingareigna sem er { gildi i arslok 2020 nam 94.800 m.kr. (2019: 89.484 m.kr.).
Brunabé6tamat fjdrfestingareigna nam 4 sama tima 68.402 m.kr. (2019: 63.640 m.kr.).

7. Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota greinast pannig:

Fasteignir Ahold og Samtals
teki
KOStNA0ArVerd 1.1. ...ceveeseeeeessessseesssessessssseesessssessssssssssesssssssnn senns 177.671 51.745 229.416
VIODOT & ATINU wovrrerrrvesevesssssssssesseessssssssssssssssssesseeseesssssesssssssssssen enes 35.881 9.441 45.322
SCIEAATIN wusussosssinissmssiniosmmissisiieiiassussmsmssssssssesasseessarassssssssssspassenns 0 0 0
Kostnadarverd 31.12 213.552 61.186 274.738
Afskrifad 1.1. 0 10.249 10.249
Afskrifad 4 arinu 8.706 9.955 18.661
Feert it vegna selt 4 arinu : 0 0 0
Afskrifad 31.12. 8.706 20.203 28.909
Békfaert verd 31.12.2019 177.671 41.496 219.167
Békfaert verd 31.12.2020 204.846 40.983 245.829

Skrifstofur Félagsbuistada eru fluttar i nytt hiisnaedi ad Ponglabakka 4 en gamla skrifstofuhtsnadid ad
Hallveigarstig 1 var selt & arinu 2020 og flokkadist medal veltufjsrmuna { efnahagsreikningi vid arslok 2019.
Bokfaert verd a Hallveigarstig 1 { 4rslok 2019 nam 47,5 m.kr.

Fasteignamat og vdtryggingaverd

Fasteignamat fasteigna til eigin nota nam 82,1 m.kr. i arslok (2019: 79,2 mkr.) Brunabétamat eignarinnar
nam 4 sama tima 140,5 m.kr. (2019: 140,5 m.kr.).

8. Langtimakrofur

A eignalidinn langtimakréfur er feerd krafa 4 Bimenn hsf, en félagio hefur gert samning vid p4a um buseturétt
a fasteignum. Blseturéttur er samkvaemt 16gum skilgreindur sem eignarhlutur i ibid, ad jafnadi 10% af
verdmeeti ibidarinnar. Logskradur eigandi {bidanna er Bimenn hsf. Vid s6lu a buseturétti f4 Félagsbistadir
hf. endurgreitt upphaflegt framlag 4samt verdbdtum.

Arsreikningur Félagsbustada 2020 15 Fjdrhaedir i pusundum kréna



Skyringar, frh.:

9. Vioaskiptakrofur
Vidskiptakrofur nema 203,3 m.kr. ad kréfuvirdi i arslok (2019: 221,5 m.kr.). Vidskiptakrofur eru feerdar nidur
um 135 m.kr. { rslok (2019: 160 m.kr.). Breyting nidurfeerslunnar 4 arinu greinist pannig:

2020 2019
Nidurfaersla { ArSHYTJUN ..o sssssss cessssens 160.000 130.000
Tapadar krofur a arinu ( 23.442) ( 13.340)
Framlag { afskriftareikning 4 arinu ( 1.558) 43.340
Nidurfaersla i arslok 135.000 160.000

10. Handbeert fé
Sj6our og bankainnstaedur teljast til handbaers fjar.

11. Eigio fé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkvaemt sampykktum pess er 3.240 m.kr. Hver hlutur er ein kréna ad nafnverdi.
Eitt atkveedi fylgir hverjum hlut { félaginu.

Matsbreyting fjdrfestingareigna
Matsbreyting fjarfestingareigna er synd sérstaklega medal eigin fjar.

Ardur

Ekki var greiddur ardur til hluthafa 4rid 2020. Markmid félagsins er ad starfa { pagu almenningsheilla og skal
6llum hagnadi félagsins, p.m.t. uppséfnudum hagnadi i formi eignamyndunar, einungis radstafad i pagu pessa
markmids félagsins.

Eiginfjdrstyring
Stefna félagsins er ad eiginfjarstada pess verdi pad sterk ad stjérnendur hafi svigrim til athafna komi til 4falla
i ytra umhverfi s.s. leekkandi htisnaedisverd eda veruleg vanskil leigugreidsina.

Félaginu ber ekki ad fylgja ytri reglum um lagmarks eiginfjarstoou.

12. Skuldbindingar

Skuldbindingar félagsins greinast pannig: 2020 2019
Stofnframlog fra riki og sveitarfélagi med endurgreidslukvod 2.625.992 1.449.433
Vidbétarframlag fra riki an endurgreidslukvadar 282.531 145.378

2.908.523 1.594.811

Félagio hefur mottekid stofnframlég sem riki og Reykjavikurborg hafa veitt i samraemi vid 16g 52/2016 um
almennar i{budir. Ferd er skuldbinding vegna stofnframlaga sem bundin eru endurgreidslukvod en
stofnframldgin skal endurgreida ad loknum lanstima fjarmégnunar, vid breytingu a notkun eignarinnar eda
vid s6lu hennar. Stofnframlég an endurgreidslukvadar eda par sem hverfandi likur eru & ad komi til
endurgreidslu eru feerd { gegnum rekstrarreikning med reglubundnum heetti 4 lanstima fjarmognunar.

Hluti af stofnframlogum fra riki eru 6greidd i lok timabilsins, 105,6 m.kr. (2019: 130,4 m.kr.) eru feerdar sem
krafa 4 rikio.
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Skyringar, frh.:

13. Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir: 2020 2019
Verdtryggo skuldabréf:
Hisnaedis- og mannvirkjastoflun, VEXHr 2,35% ......mmmsseeessmsssssessseeesseseessesseen 22.337.272 24.029.092
Lanasj6dur sveitarfélaga, vextir 2,60% 9.817.897 9.723.909
FEL 04 1, vextir 4,00% 442.108 465.896
FB100366, vextir 2,79% 2.011.175 1.963.934
FB100366u, vextir 2,85% 262.650 259.108
FB100366 SB, vextir 1,79% 11.888.993 6.400.631
Jéfnunarsjédur sveitarfélaga, VEXHr 2,000 .......ouuummrereeummssessessssssessesssseessesesssssees seeseees 784.211 802.798
47.544.306 43.645.368
Overdtryggd skuldabréf:
[slandsbanki, breytilegir VEXHI Nt 3,779 ..vooooeooesesesessssssssmsmsssssessssesssee 378.133 389.714
Afallareikningur (YfirverdsreikningUuI) .. miececeeesssessessesssssesssesssssesseesssssssssss seeseens ( 234924) (  375.538)
Langtimaskuldir samtals, b.m.t. naesta ars afborganir 47.687.515 43.659.544
Naesta ars afborganir (1.066.672) ( 841.260)
Langtimaskuldir { efnahagsreikningi samtals 46.620.844 42.818.284

Framangreind vaxtahlutfoll eru vegnir medal virkir vextir { samraemi vid gildandi vaxtakjor lana { arslok 2020.

[ 4rslok eru langtimalan sem voru ad eftirstddvum 25.395 m.kr. (2019: 27.445 m.kr.) tryggd med vedi i
fasteignum. Langtimaldn sem voru ad eftirstsdvum 21.707 m.kr. (2019: 16.125 m.kr.) eru tryggd med abyrgd
Reykjavikurborgar.

Yfirverd og eignfeerdur lantokukostnadur ad fjarhaed 234,9 mkr. (2019: 375,5 m.kr.) er feerdur til lekkunar
a langtimalanum félagsins.

Afborganir langtimaskulda greinast pannig 4 naestu ar:

2020 2019
Arid 2020 841.260
Arig 2021 1.066.672 976.693
Arid 2022 1.089.113 997.764
Arid 2023 1.112.266 1.019.527
Arid 2024 1.136.158 1.042.006
Arid 2025 1.160.812 1.064.981
Sidar 42.357.418 38.092.851
Langtimaskuldir samtals, b.m.t. naesta 4rs afborganir 47.922.439 44.035.082
Breyting vaxtaberandi skulda & drinu greinist pannig:

2020 2019
Hreyfingar med greidsluahrif
Vaxtaberandi skuldir 1. jantar 43.688.489 39.157.002
Tekin ny langtimalan 5.439.043 9.400.000
Uppgreidsla langtimaléna (2.001.116) ( 4.215.909)
Afborganir ( 952.622) (  824.510)
Ny skammtimaldn og afborganir af skammtimaldnum (28945) ( 929.649)

46.144.849 42.586.934

Hreyfingar an greidsluahrifa
Verdbaetur og gjaldfaerd affoll lana 1.542.667 1.101.555
Vaxtaberandi skuldir 31. desember 47.687.516 43.688.489
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14. Leigusamningar
Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga um 163ir sem félagio leigir og eru metnir hafa ¢vissan
liftima.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig:

L6dir

Leigueignir
Stada 1.1.2020 23.509
Vidbaetur 29.565
Stada 31.12.2020 ... 53.075
Leiguskuldir
Stada 1.1.2020 23.499
Vidbaetur 29.565
Afborganir leiguskulda 206

52.858
Skammtimahluti faerdur medal annarra skammtimaskulda ( 1.614)
Skuldbinding vegna l6daleigusamninga 31.12.2020 51.244
Fjarhaedir i rekstrarreikningi
Vaxtagjold af leiguskuldum 875
Fjarhaedir i sjédstreymi
Greidd vaxtagjold af leiguskuldum 875

15. Skammtimaskuldir
Félagid skuldar lanastofnun samtals 0,4 m.kr. Jafnframt skuldar félagido 539,3 m.kr. vegna fasteignakaupa. A
arinu 2020 er stefnt ad pvi ad greida pessar skammtimaskuldir, en handbaert fé { arslok er 727 m.kr.

16. Styring fjarhagslegrar ahaettur
Yfirlit
Eftirfarandi ahaetta fylgir fjarmalagerningum félagsins:
e Mdtadiladheetta
e Lausafjaraheaetta
o Markadsdheetta
e Rekstrardhaetta

Hér eru veittar upplysingar um framangreindar dhaettur, markmio, stefnu og adferdir félagsins vid ad meta
og styra dhaettunni, auk upplysinga um eiginfjarstyringu bess.

Stjorn Félagsbistada ber dbyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med 4heettustyringu m.a. med hlidsjén af
dhattustefnu félagsins. Ahaettunefnd starfar { umbodi stjérnar og gefur hin stjérn reglubundid skyrslu um
virkni og framkvaemd aheettustyringar dsamt mati & hagnytu gildi aheettustefnunnar. Stjornin hefur falid
fjarmalastjora félagsins umsjon med daglegri ahaettustyringu.

Markmid félagsins med dheettustyringu er ad uppgotva og greina dhaettu sem pad byr vid, setja viomid um
ahaettutoku og hafa eftirlit med henni. Ahaettustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til ad endurspegla
breytingar & markadsadstaedum og starfsemi félagins.
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16. Styring fjarhagslegrar dhaettu, frh.:

Métadiladhaetta
Motadiladhzetta er tilkomin vegna ahzttu af fjarhagslegu tapi ef fjsrmalastofnun sem Félagsbustadir eiga
vidskipti vid eda adrir métadilar { samningum geta ekki stadid vid skuldbindingar sinar.

Samningar vid fjarmdlastofnun

Vid gerd samninga vid fjarmalastofnun skal stefnt ad pvi ad métadilinn sé med gott lanshzefismat. Jafnframt
skal hugad ad samningum sem takmarka métadiladhaettu { slikum tilfellum, reynt skal eftir fremsta megni ad
kanna fjarhagslega getu métadilans.

Vidskipta- og adrar skammtimakrdofur

Motadiladheetta er heettan & fjarhagslegu tapi félagsins ef vidskiptamadur eda métadili i fjarmalagerningi
getur ekki stadio vid umsamdar skuldbindingar sinar. Métadiladhzetta er lagmorkud med pvi ad leigjendur
greidi 1 manadar leigu fyrirfram.

Félagid hefur & undanféornum drum lagt dherslu & innheimtu leigutekna med téluverdum arangri en
innheimtuhlutfall undanfarin 5 ar hefur ad medaltali verid yfir 97,5%. Félagid hefur undanfarin ar unnid med
Motus, vardandi innheimtu leiguskulda par sem reglulega er farid yfir innheimtuarangur og stada innheimtu
aleigukrofum félagsins greind f samhengi vid pbad sem almennt gerist hja sambaerilegum adilum. P4 er einnig
farid yfir proun undanfarinna timabila og rynt i samhengi vid almennt efnahagsastand. Jafnframt fylgist
innheimtustjéri med innheimtudrangri i hverjum manudi. Einnig er unnid med velferdarsvidi
Reykjavikurborgar, sem tithlutar {bidum félagsins, vardandi uppgjér 4 vanskilum leigjenda félagsins sem eiga
{ erfidleikum med ad standa i skilum sokum fjarhags- og félagslegrar stodu.

Félagid myndar nidurfeerslu vegna daetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfaerslan
er { meginatridum sérstok nidurfeersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfzersla med tilliti til
aldurs krafna, sem ekki hefur verid tengd einstokum vidskiptaménnum. Almenn nidurfersla er akvedin med
tilliti til innheimtus6gu sambeerilegra krafna.

Mesta mogulega tap félagsins vegna fjareigna er bokfeert verd peirra, sem var eftirfarandi { arslok:

Skyr. Bokfert verd

2020 2019

Langtimakrofur 8 41.313 39.658

VIOSKIPLAKIOFUL oo sssssssssssssssssssssssssesesssssssssss csseneees 68.288 61.972

Adrar skammtimakroéfur 169.582 49.584

Krafa 4 eiganda 16 0 0

Krafa 4 rikissj6d vegna stofnframlaga .........meeesecesensessss oo 105.634 130.445

Handbeert fé 727.334 1.058.753

Samtals 1.112.150 1.340.412

Virdisryrnun

Aldur vidskiptakrafna var eftirfarandi { arslok: Nafnverd Nafnverd

krofu Nidurfeersla krofu Nidurfaersla

2020 2020 2019 2019

Gjaldfallid innan si@asta ars ..., 119.669 61.212 97.217 49.597

Gjaldfallio 1 - 2 ar 39.320 29.490 57.407 43.055

Gjaldfallid 3 ar og eldra 44.298 44.298 67.348 67.348

203.288 135.000 221972 160.000
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16. Styring fjarhagslegrar dheettu, frh.:

Lausafjdrdheetta

Lausafjaraheetta er haettan 4 pvi ad félagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem paer
gjaldfalla. Markmid félagsins er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf naegt laust fé til ad meeta
skuldbindingum sinum eftir pvi sem peer gjaldfalla og fordast pannig ad skada ordspor félagsins. Félagid hefur
undanfarin ar lagt aherslu 4 ad jafna méanadarlegar greidslur skuldbindinga félagsins p.m.t. atborganir af
lanum { takt vid innheimtu tekna og vinna hlaupandi greidsludaetlun til 12 manada i peim tilgangi ad sja fyrir
og styra greidslufladi félagsins og lagmarka pannig lausafjarahaettu félagsins.

Til ad draga frekar tr endurfjarmoégnunaraheettunni stefnir félagid a ad hafa lanasafn sitt sem fjélbreytilegast,
en i dhettustefnu er skuldsetning b6 takmorkud vid 16ng skuldabréf sem hafa greidsluferli i takt vid
tekjustreymi félagsins. Félagid hefur gefid ut skuldabréf sem skrad eru hja NASDAQ OMX fsland.

Félagid er ekki med samning um skammtimalan (6nytt lansheimild 2019: 2.471 mkr.)

Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtéldum aaetludum vaxtagreidslum, greinast pannig:

31. desember 2020 Bokfaert Umsamid Meira
verod sjodstreymi Innan ars 1-24r 2-5ar en5ar

Fjarskuldir sem ekki

eru afleidur:

Vaxtaberandi skuldir 47.687.516 70.122.351 2.173.205 2.171.118 6.486.663  59.291.364

Vidskiptaskuldir og adrar

skammtimaskuldir 878.373 878.373 878.373 0 0 0
48.800.813 71.000.724 3.051.579 2.171.118 6.486.663  59.291.364
31. desember 2019 Bokfaert Umsamid Meira
verd sjodstreymi Innan ars 1-24r 2-54ar en5ar
Fjarskuldir sem ekki
eru afleidur:
Vaxtaberandi skuldir 43.688.489 69.610.454 2.086.426 2.186.189 6.524.851 58.812.988

Vidskiptaskuldir og adrar
skammtimaskuldir 1.068.998 1.068.998 1.068.998 0 0 0
45.132.638 70.679.452 3.155.424 2.186.189 6.524851 58.812.988

Félagid er med l6daleigusamninga undir fjarfestingareignir { eigu félagsins. Litur félagid 4 ad
l16daleigusamningarnir gildi 4 liftima eignanna og pvi lok peirra 6viss. Veent 16daleiga 4 arinu 2021 er 1,6 m.kr.

Markadsdheetta

Markadsahaetta er ahaettan 4 tapi vegna breytinga { gengi vaxta, verdbolgu eda vaxtaalagi. Markadsahaettu er
jafnan skipt i undirflokka par sem ahrif mismunandi steerda & markadi eru skilgreind frekar. Midad vid
nuverandi efnahagsreikning er markadsidhatta Félagsbistada einkum rakin til breytinga 4 véxtum og
verdbolgu en dhaetta vegna annarra patta er minni.

Arsreikningur Félagsbustada 2020 20 Fjdrhaedir i pusundum krona



Skyringar, frh.:

16. Styring fjarhagslegrar dhzaettu, frh.:

Vaxtadhaetta

Vaxtaaheetta er dheettan & pvi ad breytingar i voxtum hafi neikvaed ahrif a afkomu fyrirtaekisins. beim
tilfellum sem um breytilega vexti er ad reeda er dhaettan falin 1 pvi ad vextir haekki 4 markadi. [ tilfelli fastra
vaxta 4 skuldir er markadsahzttan falin i pvi ad vextir laekki i framtidinni og fyrirtaekid beri heerri
fjarmagnskostnad en ef um breytilega vexti veeri ad raeda.

Vaxtaberandi skuldir félagsins er baedi med breytilegum og fostum véxtum. Vaxtaberandi fjirmalagerningar
med breytilegum v6xtum greinist pannig:

Bokfaert verd
2020 2019
Overdtryggdar fjarskuldir med breytilega vexti 378.133 389.714
378.133 389.714

Breyting 4 voxtum & uppgjérsdegi um 100 punkta hefdi breytt afkomu um 3,8 m.kr. (2019: 4,0 m.kr.) Félagio
a ekki fiareignir med breytilegum voxtum. Allar adrar skuldir félagsins eru med verdtryggda fasta vexti.

Verdbdlgudhzetta

Verdbolguahzetta er rakin til mismunar 4 verdtryggdum eignum og skuldum. Misraemi par 4 milli veldur pvi
ad bréun verdbodlgu getur haft neikveed ahrif 4 afkomu fyrirtekisins. Sterstur hluti af skuldum Félagsbuistada
erverdtryggdur og pvi hefur verdbolgustig ahrif a b4 greidslubyrdi { framtidinni. Verdtryggdir leigusamningar
Félagsbustada virka sem nattiruleg vorn gegn verdtryggdum skuldum og par med er greidslufledi af eignum
og skuldum hvorutveggja verdtryggt.

Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 47.544 mkr. (2019: 42.445 mkr.) eru verdtryggdar midad vid visitdlu
neysluverds. Aukning verdbdlgu um eitt présentustig hefdi laekkad afkomu félagsins um 475 m.kr. (2019: 445
m.kr.). Leekkun verdbélgu um eitt présentustig hefdi aukid afkomu um sému fjarheaed. Greiningin byggir a pvi
ad allar adrar breytur haldist 6breyttar.

Gangvirdi
Samanburdur a gangvirdi og bokfaerdu verdi:
Gangvirdi og bokfeert verd fjareigna og fjarskulda greinast pannig:

Bokfaert

verd Gangvirdi
Fjareignir greinast pannig: 2020 2020
Langtimakrofur 41.313 41.313
Skammtimakroéfur 343.503 343.503
Handbaert fé 727.334 727.334
1.112.150 1.112.150

Fjarskuldir greinast pannig:
Vaxtaberandi skuldir 47.922.439 47.947.249
Adrar skammtimaskuldir 994.413 994.413
48.916.852 48.941.662
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16. Styring fjarhagslegrar aheettu, frh.:
Markadsdheetta, frh.:
Rekstrardheetta
Rekstrarahztta er skilgreind sem heettan 4 neikveedum ahrifum 4 afkomu fyrirtaekisins vegna 6fullneegjandi
upplysingakerfa, stjornunarlegra mistaka, 6fullnagjandi eftirlits, lagalegrar ahzttu, svika og mannlegra
mistaka. imyndarahztta er skilgreind sem haettan & neikveedum ahrifum 4 afkomu fyrirteekisins vegna
neikvaedrar imyndar i augum vidskiptavina, métadila, hluthafa eda eftirlitsadila. Eftirlit med rekstrarahzettu
er { hondum fjarmaladeildar.

Fylgst er grannt med ollum rekstrardhaettum { fyrirtaekinu og peer maldar med reglubundnum hzetti.
Langtimamarkmid er ad halda tapi vegna rekstrarahattu i lagmarki. Allar deildir bera megin dbyrgd a
styringu rekstrardhaettu eigin deildar. Fjarmaladeild ber abyrgd a ad préa stefnu { rekstrarahaettumalum og
maela rekstrarahettu auk pess ad bera abyrgd & skyrslugjof til framkveemdastjora og stjornar.

bad er stefna félagsins ad styra rekstrarahattu med hagkveemum heetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad
vernda ordstir pess, jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkvaedi og skdpunargafu starfsmanna.

Til ad draga ur rekstrarahaettu er medal annars komid & videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med
vidskiptum og fylgni vid 16g, unnid reglulegt mat a dheettu, starfsmenn bjalfadir, verkferlar skipulagdir og
skradir og keyptar tryggingar pegar vio a.

17. Tengdir adilar
Skilgreining d tengdum adila
Eigandi og systurfélog félagsins, stjornarmenn, stjornendur og nanir fjdlskyldumedlimir beirra, og félég sem
peir rada yfir teljast til tengdra adila.

Vidskipti vid tengda adila
Tekjur fra eiganda namu 801 m.kr. 4 arinu 2020 (2019: 805 m.kr.) en kaup & vérum og pjonustu fra eiganda
og systurféldgum namu 909 m.kr. 4 sama timabili (2019: 591 m.kr.).

Skammtimaskuld vid eiganda nam { arslok 2,3 m.kr. (2019, skammtimaskuld: 177,5 m.kr.)

Upplysingar um laun stjérnar og framkveemdastjéra koma fram f skyringu nr. 5.

Félagsbiistadir gerdu samning vid Reykjavik um kaup 4 88 fasteignum samtals ad fjarhaed 1.703 mkr.
Afhending eignanna for fram { april 2017 og hefur verid gerdur samningur vid Reykjavikurborg um leigu
eignanna fra sama tima. Vid akvérdun kaupverds var midad vid gildandi fasteignamat ad fradregnum dzetludu
vidhaldi eigna ad fjarhaed 268 m.kr. sem skal sinna & naestu 5 arum. Ef vidhaldskostnadur verdur leegri pa hafa
Félagsbustadir skuldbundid sig til pess ad greida Reykjavikurborg mismuninn.

Onnur vidskipti vid tengda adila er 6verulegur pattur i starfsemi félagsins. Verdlagning i slikum vidskiptum
er sambarileg og i 68rum vidskiptum hennar.

18. boknun endurskodenda
béknun til endurskodenda félagsins 4 arinu 2020 nam 4,7 m.kr. (2019: 5,0 m.kr.) par af 4,7 m.kr. (2019: 5,0
m.kr.) vegna endurskodunar og kénnunar.

19. Onnur mal
i juli 2017 undirritadi félagid samkomulag vid Bjarg ibiidafélag hses um samstarf um byggingu ibida fyrir
Félagsbiistadi. Azetladur heildarkostnadur félagsins verdur um 1.650 m.kr. en um 100 mkr. standa eftir
6uppgerdar vid arslok 2020. Fyrstu 48 ibdirnar voru athentar sidla ars 2019. Azetlad er ad sidasti afangi
samningsins um 26 ibudirnar verdi afhentar { jini 2021 og samningsgreidslur falli til 4 arunum 2020 og 2021.

Um mitt 4r 2019 undirritadi félagid samkomulag vid Bjarg ibidafélag hses um samstarfum byggingu 52 ibuda
fyrir Félagsbustadi. Aetladur heildarkostnadur félagsins verdur um 1.600 m.kr. um 1.290 mkr. hefur pegar
fallid til vio arslok 2020.
A 4rinu 2020 undirritadi félagid samkomulag vid Bjarg ibtidafélag hses um samstarf um byggingu 39 ibtida
fyrir Félagsbustadi. Aeetladur heildarkostnadur félagsins verdur um 1.250 m.kr. um 440 mkr. hefur pegar
fallid til vio arslok 2020.
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20. Breytingar & mikilveegum reikningsskilaadferdum
Samstaedan beitir IFRS 16 leigusamningar fra 1. jantiar 2019.

IFRS 16

Samkvaemt fyrri reikningsskilaadferdum skilgreindi félagid vid gildistoku samnings hvort hann veeri eda
innihéldi leigusamning samkvaemt IFRIC 4 Akvérdun um hvort samningur inniheldur leigusamning. Félagio
metur ni hvort samningur sé eda innihaldi leigusamning samkveaemt nyrri skilgreiningu a leigusamningi.

Vid upptéku IFRS 16 valdi félagid ad nyta sér pad praktiska trraedi ad halda sig vid fyrra mat 4 pvi hvada
vidskipti eru leigusamningar. Félagid beitti pvi IFRS 16 adeins a4 pa samninga sem adur hofdu verid
skilgreindir sem leigusamningar. Samningar sem hofdu ekki verid skilgreindir sem leigusamningar
samkvamt IAS 17 og IFRIC 4 voru ekki endurmetnir. Af pvi leidir ad skilgreining 4 leigusamningi samkvaemt
IFRS 16 hefur adeins verid beitt 4 samninga sem voru gerdir eda var breytt fri og med 1. jantiar 2019.

Félagio hafoi adur ekki skilgreind 16darleigusamninga vegna 168a sem fasteignir félagsins standa 4 sem
leigusamninga samkveemt eldri reglum. Af peim sokum og ad félagid nytti sér pad hagnyta Grreedi ad
endurskilgreina ekki eldri samninga hafdi innleiding IFRS 16 engin ahrif 4 upphafsefnahagsreikning arsins
2019. Af peim s6kum eru reikningsskilaadferdum IFRS 16 einvérdungu beitt 4 16daleigusamninga sem gerdir
eru eftir 1. jantar 2019.

Félagid leigir ut fjarfestingarfasteignir sinar, par med talid fasteignir { sinni eigu og leigueignir. Félagid hefur
flokkad pessa leigusamninga sem rekstrarleigusamninga. Félagid sem leigusali parf ekki ad gera breytingar
vio yfirferslu i IFRS 16.

21. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er lyst hér a eftir hefur verid beitt med samraemdum haetti fyrir 611 timabil sem
koma fram { arsreikningum félagsins. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann
birtar & grundvelli bess hversu videigandi og mikilvaegar beer eru fyrir lesandann. bad pydir ad upplysingar
sem metnar eru hvorki mikilvaegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a. Fjdrfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir sem eru i eigu félagsins til ad afla leigutekna. Fjarfestingareignir eru faerdar
4 gangverdi { samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS).

[ upphafi eru fjarfestingareignir bokadar 4 kostnadarverdi, sem er sett saman af kaupverdi og 6llum beinum
tgjdldum sem stafa af undirbuningi fasteignarinnar til fyrirhugadra nota, p.4.m. kostnadur sem tilkominn er
vegna kaupa 4 fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til { kjélfar kaupa 4 fjarfestingareign, sem betir vid,
endurnyjar, eda pjonustar fasteign er adeins eignfeerdur ef hann uppfyllir almennar kréfur um heimild til
eignfeerslu samkveaemt reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldferdur pegar til hans er stofnad.
Samkvaemt bessu er kostnadur sem fellur til vegna vidgerda og vidhalds fasteigna ekki innifalinn { bokfaerdu
virdi fjarfestingareigna heldur er hann gjaldferdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad. Hins vegar,
er kostnadur sem fellur til vid verulegar endurbaetur & pvi sem fyrir er i fasteigninni, eignferdur 4
fjarfestingareignina 4 peim tima sem kostnadurinn fellur til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli kréfur um heimild
til eignfaerslu samkveemt reikningsskilareglum.

S6luhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur 4 hakferdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til
soluhagnadar og er mismunurinn ferdur { rekstrarreikning undir lidnum séluhagnadur (-tap) af
fjarfestingareignum.

Eftir ad kaup fjarfestingareigna hafa verid bokferd, pa stydst félagid vid fasteignamat fasteignaskrar
Pjodskrar Islands vid mat eigna. Upplysingar um matid er ad finna { skyringu 6.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hin flokkud sem rekstrarfijsrmunur og gangvirdi hennar 4
endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilunum.
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21. Mikilveegar reikningsskilaadferdir, frh.:

b.

il.

iil.

d.

Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru feerdar til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum.

Hagnadur og tap af s6lu eigna til eigin nota er mismunur 4 s6luandvirdi peirra og bokfaerdu verdi.

Afskriftir eru reiknadar af afskrifanlegri fjarhaed, sem er kostnadarverd eda endurmetid kostnadarverd ad
fradregnu nidurlagsverdi. Afskriftir eru reiknadar linulega midad vid daetladan nytingartima einstakra hluta
rekstrarfjsrmuna. Aztladur nytingartimi greinist pannig:

Fasteign 50 éar
Ahold og taeki 4,5-64ar

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin 4 uppgjorsdegi og breytt ef vid a.

Fjdrmdlagerningar

Fjarmalagerningar eru feerdir a gangvirdi vid upphaflega skraningu i bokhald. bPegar fjormalagerningar eru
ekki metnir 4 gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur ferdur til haekkunar 4
virdi peirra vid upphaflega skraningu i bokhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmalagerningar sem ekki
eru afleidusamningar feerdir med peim haetti sem greinir hér 4 eftir.

Vidskiptakréfur, adrar kréfur og handbaert fé

Um er ad raeda fjareignir med fostum eda dkvardanalegum greidslum sem ekki eru skradar 4 virkum markadi.
Sj6dstreymi peirra samanstendur eingéngu af hofudstdlsgreidslum auk vaxta pegar vid a. Slikar eignir eru {
upphafi feerdar 4 gangvirdi ad vidbaettum 6llum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru
fjareignirnar feerdar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun.

Fjdrskuldir
Upphaflega eru fjarskuldir skradar 4 gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. [ kjolfar upphaflegrar
skraningar eru pessar fjarskuldir skradar 4 afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og nett6 fjarhaedin er synd i efnahagsreikningi pegar félagid hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman fjarhaedum og fyrireetlanir félagsins eru annad hvort ad gera samningana upp
nett6 eda 4 sama tima.

Hlutafé
Hlutafé er flokkad sem eigid fé. Beinn kostnadur vegna ttgafu hlutafjar er feerdur til laekkunar 4 eigin fé.

Kaup d eigin hlutum
begar félagio kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtoldum beinum kostnadi, feert til laekkunar 4 eigin fé.
Pegar eigin hlutir eru seldir er eigid fé hakkad.

Virdisryrnun

Félagid beitir einfaldri virdisryrnunaradferd vegna krafna sinna i samraemi vid heimild IFRS 9 enda eru
kréfurnar almennt med stuttan greidslufrest og fela ekki { sér fjirmoégnun af hendi félagsins. I pvi felst ad
félagid byggir nidurfeerslu krafna a veentu tapi a liftima krafnanna. Félagid byggir mat sitt 4 veentu tapi 4
sogulegum upplysingum, ytri pattum og vaentingum til framtidarhorfa.
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e.

J-

Leigusamningar

Félagid ferir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignin er upphaflega ferd 4
kostnadarverdi, sem er upphafleg fjarhead leiguskuldarinnar ad teknu tilliti til leigugreidslna sem hafa fallid
til fyrir eda & upphafsdegi samningsins, beins kostnadar vid 6flun leigueignarinnar og aztlads kostnadar vid
ad taka nidur og fjarleegja eignina, eda til pess ad feera eignina eda umhverfi hennar { samt horf ad loknum
leigusamningi, og ad fradregnum leiguilvilnunum sem samstadan hefur fengid.

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samstaedan leigir fra pridja adila 16dir undir
byggingar. Leigueignir sem félagid faerir vegna pessara leigusamninga eru feerdar sem fjarfestingareignir
samanber skyringu 6 og eru paer metnar & gangvirdi 4 hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar
upphaflega midad vid nivirdi leigugreidslna sem eru 6greiddar 4 upphafsdegi. Leigugreidslur eru ndvirtar
med pvi ad nota innbyggda vexti i leigunni ef unnt er ad dkvarda pa vexti med audveldum heetti. Ef svo er ekki,
eru leigugreidslur nivirtar med pvi ad nota vaxtakjor samstedunnar 4 nyju lansfé. Eftir upphafsdag eru
leiguskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, par sem leigugreidslum
er skipt upp { vaxtagjold, sem eru feerd i rekstrarreikning, og afborganir leiguskulda ef vid 4, sem eru fzerdar
til leekkunar & leiguskuldum i efnahagsreikning. Endurmat leiguskuldbindingar er fert til hakkunar
leigueignar. Lédaleigusamningar eru metnir gilda 4 liftima vidkomandi eigna og pvi leigutimi peirra 6viss.
Leigueignir eru faerdar medal fjarfestingareigna og ekki afskrifadar.

Félagid feerir ekki upp leigueign og leiguskuld vegna leigusamninga sem ekki hofdu verid skilgreindir sem
leigusamningar fyrir 1. jantiar 2019.

Félagio skilgreinir pa leigusamninga sem pad er leigusali { sem rekstrarleigusamninga.

Tekjur
Leigutekjur af fjarfestingaeignum eru faerdar linulega i rekstrarreikning 4 leigutima vidkomandi eignar. Adrar
tekjur eru feerdar pegar peer falla til.

Rekstrarkostnadur fjdrfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur begar hann fellur til og innifelur medal annars
fasteignagjold, vatryggingar og vidhald.

Matsbreyting fjdrfestingareigna
Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru ferdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i
rekstrarreikningi.

Soluhagnadur (-tap) fjdrfestingareigna

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur 4 békfzerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til
solukostnadar og er mismunurinn feerdur i rekstrarreikning undir lidnum innleystur hagnadur / tap af
fjarfestingareignum.

Fjdrmunatekjur og fjdrmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum p.m.t. af bankainnstaedum og krofum. Vaxtatckjur cru facrdar {
rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum og verdbétum af lantéku og 6drum fjarmagnskostnadi.
Lantokukostnadur er feerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.
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Skyringar, frh.:

21. Mikilveegar reikningsskilaaoferoir, frh.:
k. Starfspdttayfirlit

Upplysingagjof til stjiérnenda félagsins inniheldur ekki starfspattayfirlit. Félagid skilgreinir rekstur sinn sem
einn starfspatt.

. Upptaka nyrra reikningsskilastadla
Stadlar sem ddludust gildi fyrir reikningsdr sem héfust 1. jantiar 2020 eda seinna.
baer breytingar 4 alpjédlegum reikningsskilastodlum sem téku gildi fra 1. januar 2020 hafa ekki ahrif a
reikningsskil félagsins. Alpjédareikningsskilaradio hefur gefid Ut nyja alpjodlega reikningsskilastadla og gert

breytingar 4 sto0lum sem ekki hafa enn tekid gildi. Ekki er buist vid ad paer breytingar hafi ahrif 4 reikningsskil
félagsins.

- Breytingar 4 tilvisunum til hugtakaramma alpj6dlegra reikningsskilastadla.
- Skilgreiningu a fyrirtaeki (breyting a IFRS 3).

- Skilgreining & mikilvaegi (breytingar 4 IAS 1 og IAS 8).

- IFRS 17 Vatryggingasamningar.
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Stjérnarhattayfirlysing

Stjorn og starfshaettir stjérnar

Stjorn félagsins leggur aherslu 4 ad vidhalda g6dum stjérnarhattum. Stjérnendur félagsins taka mid af
Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirteekja, 5. itgafu, gefnum 1t af Vidskiptaradi [slands, Samtékum atvinnulifsins
og Kauphéll [slands hf. { mai 2015. Félagid fylgir einnig dkveedum er varda stjérnarheetti fyrirtaekja i 16gum um
hlutafélég nr. 2/1995, um drsreikninga nr. 3/2006, sampykktum félagsins og starfsreglum stj6rnar. Félagid er med
skrad skuldabréf { Kauphdll [slands og fylgir peim reglum sem gilda um skrad félog. Sampykktir félagsins kveda
einnig & um fyrirkomulag ymissa patta i starfseminni og eru adgengilegar 4 vefsidu pess dsamt peim logum sem
gilda um félagid.

Stjornarhzttir félagsins samramast i meginatridum akvadum Leidbeininga um stjérnarhzetti fyrirtaekja. Fravik
félagsins skyrast af umfangi pess og eignarhaldi, en Reykjavikurborg er eini eigandi félagsins og tilnefnir stjérn.
Hja félaginu hafa pvi ekki verid skipadar tilnefninganefnd og starfskjaranefnd. Pa birtir félagid ekki tilteknar
upplysingar & vefsiou { tengslum vid hluthafafundi. Upplysingarnar eru adgengilegar hluthafa félagsins { samraemi
vio 16g og sampykktir.

Stjorn félagsins er skipud premur stjornarménnum en ekki er skipud varastjérn. Stjorn er kjérin a adalfundi
félagsins til eins ars i senn. Tilnefningar til stjornarsetu koma fra eiganda félagsins, Reykjavikurborg. Stjérnin kys
sér formann og varaformann og skiptir ad 6dru leyti sjalf med sér verkum.

Stjorn ber meginabyrgd a starfsemi félagsins og fer med adsta vald i malefnum pess & milli hluthafafunda
samkvaemt 16gum og sampykktum félagsins. Meginhlutverk stjérnar er ad sja til pess ad naegilegt eftirlit sé haft
med bokhaldi og medferd fjairmuna félagsins, ad hafa yfirumsjén med starfseminni og eftirlit med stjornendum.
Stjorn sér um radningu og uppsogn framkveemdastjéra og metur frammistddu hans reglulega. b4 tekur stjérn
6venjulegar og mikilshattar dkvardanir { rekstri félagsins og sér til pess ad bad starfi i samraemi vid gildandi 16g og
reglur.

Stjorn hefur sett sér starfsreglur sem eru adgengilegar 4 www.felagsbustadir.is. Par er ad finna lysingu 4 valdsvidi
stjornar, verksvidi stjérnar gagnvart framkveemdastjéra, reglur um skiptingu starfa innan stjérnarinnar,
fundarskop, hafi stjérnarmanna, pagnarskyldu, upplysingagjéf framkvaemdastjéra til stjornar og fleiri pztti er
varda framkveemd starfa stjérnarinnar. Stjorn hélt 13 fundi 4 4rinu 2020 auk adalfundar sem settur var { mars og
framhaldid { mai. Stjérn var endurkjérin 4 adalfundinum og hana skipa:

e Haraldur Flosi Tryggvason, stjérnarformadur, faeddur arid 1966. Haraldur tok seeti i stjorn félagsins pann
25. mars 2015. Hann er starfandi 16gmadur og medeigandi LBM Mandat slf. Hann er stjérnarmadur {
Landsbréfum hf.

e Heida Bjorg Hilmisdéttir, feedd arid 1971. Heida Bjorg tok sati i stjérn félagsins 6. september 2018. Hin
er borgarfulltrii, formadur Velferdarrads og varaformadur Samfylkingarinnar. Hin hefur fjslbreytta
reynslu tr stjérnarstorfum beedi fyrirtaekja og grasrétarfélaga, menntud naeringarradgjafi, med préf i MBA
og jakveedri salfraedi.

e Laufey Lindal Olafsdéttir, faedd 1974. Laufey t6k seeti { stjorn Félagsbustada bann 6. september 2018. Hiin
er med BA-profi i stjornmalafreedi fra Hi og MA gradu i blada- og fréttamennsku vid sama skéla. Laufey
situr { stjorn Félags einstaedra foreldra og i stjorn EAPN (European Anti-Poverty Network) 4 fslandi fyrir
hond pess félags.

Stjornarformadur er 6hadur félaginu og eiganda pess. Medstjérnendur eru tengdir félaginu annar sem leigjandi og
hinn borgarfulltrii og formadur Velferdarrads. Stjornarmenn eiga ekki beina eda ébeina eignarhluti { félaginu.
Stjornarmenn hafa ekki hagsmunatengsl vid helstu vidskiptaadila, samkeppnisadila eda stéra hluthafa. P4 gegna
stjornarmenn ekki 68rum storfum fyrir félagid en stjérnarstorfum.

Framkveemdastjori félagsins er Sigriin Arnadéttir, faedd arid 1960. Han ték vid starfi framkvaemdastjora pann 15.
oktober 2018. Sigrin er med meistaragradu i salfredi og dipléma i leidtogapjalfun. Hin var 4dur bajarstjori {
Sandgerdisbze { tvo kjortimabil 2010 til 2018 og framkveemdastjéri Rauda kross Islands fra 1993 til 2005.
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Stjornarhattayfirlysing, frh.:

Framkveemdastjori hefur med hondum stjérn & daglegum rekstri félagsins. Hann situr fundi stjérnar og ber ad
framfylgja peim akvordunum sem teknar eru af stjorn. Framkvaemdastjori kemur fram fyrir hond félagsins i 61lum
malum er varda venjulegan rekstur. Framkveemdastjori skal sja um ad bokhald félagsins sé { samreemi vio 16g og
a0 fjarreidur pess séu med tryggum haetti. Honum ber ad tryggja a0 stjorn fai reglulega nakveemar upplysingar um
fjarmal, uppbyggingu og starfsemi félagsins.

Stjorn ber dbyrgd 4 fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits og dhaettustyringar hja félaginu. Markmid stjérnar med
innra eftirliti og dhaettustyringu er ad studla ad pvi ad félagio ndi markmidum sinum vardandi tilgang og skyldur
félagsins, afkomu, areidanlegar fjarhagsupplysingar og samkveemt l6gum og reglum. Framkvemdastjori ber
abyrgo a pvi ad stefnu stjérnar um innra eftirlit og dheettustyringu sé fylgt i starfseminni. Hann skal sja til pess ad
helstu dhaettur séu audkenndar, greindar, metnar og peim styrt meo fullneegjandi heetti. Stjorn skipar dheettunefnd
sem hefur eftirlit med pvi ad vidhlitandi adferdir séu notadar vio dhattustyringu og ad aheettustefnu stjérnar sé
fylgt. Framkveemdastjori leggur ahaettuskyrslu reglulega fyrir stjérn. Stjorn fylgist einnig med virkni innra eftirlits
og Aahaettustyringar 1 gegnum upplysingagjof fra innri endurskodanda, ytri endurskodanda og
endurskodunarnefnd stjérnar.

Stjorn hefur falid innri endurskodun Reykjavikurborgar ad annast innri endurskodun hja félaginu. Hlutverk innri
endurskodunar er ad veita stjorn 6hada stadfestingu og radgjof og leggja mat 4 og beeta virkni innra eftirlits og
aheettustyringar hja félaginu.

Félaginu ber, sem titgefanda skuldabréfa sem skrad eru i kaupholl, ad starfraekja regluvorslu. Hlutverk regluvardar
er ad hafa umsjon med ad reglum um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja sé framfylgt. Regluvorour
hefur einnig med hondum samskipti félagsins vid Fjarmalaeftirlitid og Kaupholl {slands hf. Regluvérdur félagsins
er Kristinn Karel J6hannsson, fjarmalastjori félagsins.

Stjorn a samskipti vio hluthafa i samraemi vid dkveedi laga, sampykkta og starfsreglna stjérnar. Stjérnarmenn skulu
vera sjalfstaedir { storfum sinum og standa vord um hagsmuni félagsins { samraemi vid akvaedi laga um hlutafélog
nr. 2/1995 og starfsreglur stjérnar. Hluthafafundur fer med adsta vald { malefnum félagsins samkvemt l6gum og
sampykktum pess. A hluthafafundi fara hluthafar med akvordunarvald sitt i malefnum félagsins. Hluthafafundur
er einnig meginvettvangur fyrir upplysingagjof stjornar til hluthafa. Adalfund félagsins skal halda fyrir lok mars
hvert ar og taka par fyrir mal sem 16g og sampykktir félagsins kveda 4 um.

Reglulega eru haldnir fundir med velferdarsvidi Reykjavikurborgar i tengslum vid préun eignasafns félagsins. ba
er haldinn fundur arlega med Reykjavikurborg par sem rekstraraaetlun félagsins til fimm ara er 16go fram og
stadfest. Stjorn skal upplysa eigendur um évenjuleg eda veigamikil atridi i rekstri félagsins pott pau kalli ekki &
akvordun af halfu eigenda. Oski borgarstjérn Reykjavikur eda einstakir fulltriar eftir upplysingum fré félaginu skal
beidni um paer komid 4 framfeeri 4 vettvangi borgarrads og beint til stjérnar eda framkveemdastjéra. Hvad vardar
adra upplysingagjof stjérnar til hluthafa skal fylgja l1ogum og 60rum stjérnvaldsfyrirmeelum og reglum um birtingu
fjarhagsupplysinga.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Ofjarhagsleg upplysingagjof Félagsbiistada

Samkvaemt 9. tl. 2. gr. arsreikningalaga eru Félagsbuistadir eining tengd almannahagsmunum og uppfyllir pvi
krofur skv. d-1id 66. gr. somu laga um 6fjarhagslega upplysingagjof.

Vidskiptalikan Félagsbiistada

Tilgangur Félagsbistada er ad tryggja frambod af félagslegu leiguhtisnadi i Reykjavik. [budir félagsins eru
stadsettar { 6llum hverfum borgarinnar og @tladar fjélskyldum og einstaklingum undir tilteknum eigna- og
tekjumorkum, auk leiguibida fyrir aldrada og félk med fotlun. Félagsbistadir eru i ndnu samstarfi vid
Velferdarsvid Reykjavikurborgar sem sér um ad meta umséknir um félagslegt leiguhtisnadi og uthluta peim
ibidum sem lausar eru hverju sinni. begar Githlutun hefur farid fram taka Félagsbustadir vid hefdbundnu hlutverki
leigusala. Alla tid hefur verid 16g0 rik ahersla 4 ad leiguverd {btida Félagsbiistada sé vidradanlegt fyrir leigjendur.
Um 92% af tekjum félagsins eru leigutekjur.

Mikil umraeda 4 sér stad 4 heimsvisu um sjalfbaerni, hvort sem er 6j6fnud eda loftslagsbreytingar eda adra peetti.
Tenging er a milli pessara pétta par sem aukin ahrif af loftslagsbreytingum geta ytt undir aukinn 6j6fnud, t.d. ytt
undir fjélgun loftslagsfléttamanna. Samkveemt OECD hefur meeldur 6jéfnudur aldrei verid hzarri. Medaltekjur
rikustu 10% innan OECD eru niu sinnum heerri en fateekustu 10% mannfjoldans. 6 jéfnudurinn sé meiri 4 {slandi
en almennt innan OECD b4 er hann til stadar. Vegna efnahagslegra &hrifa af COVID-19 parf sérstaklega ad huga ad
0j6fnudi og m.a. hvort bidlistar eftir hiisnaedi hja Velferdarsvidi Reykjavikurborgar lengjast. Milli dranna 2019 og
2020 feekkadi umsakjendum 4 bidlista eftir félagslegu leiguhtisnadi um 22%. Faraldurinn hefur haft 6veruleg
ahrif a rekstur Félagsbiistada a drinu 2020 og félagid hefur ekki begid neina opinbera styrki eda nytt nein trradi
stjérnvalda vegna COVID-19.

A arinu 2019 gafu Félagsbustadir Gt félagsleg skuldabréf (e. Social Bonds) sem skrad voru i kauphéll. Pau félagslegu
skuldabréf voru adeins 6nnur til pess ad vera skrad { kauphéll 4 Nordurlondunum. Utgafa peirra markadi frekari
skuldbindingu Félagsbiistada vid sjalfbeera préun 4 fslandi. Vid itgafu pessarar 6fjarhagslegu upplysingagjafar er
unnid ad ahrifaskyrslu fyrir 4rid 2020 vegna félagslegra skuldabréfa.

Eins og fram kemur { dhrifaskyrslu vegna félagslegra skuldabréfaitgafu, var medalleiguverd um 61% midad vid
almennan. P4 beettust vid 127 leiguibudir & arinu 2020. Til pess ad uppfylla hlutverk sitt og studla ad peim
mannréttindum ad hver einstaklingur hafi adgang ad mannsemandi hibylum, vinnur félagid markvisst ad pvi ad
auka frambod leiguibida og ad leiguverd verdi afram téluvert undir markadsvirdi.

Par sem Félagsbiistadir eru einn steersti fasteignaeigandi 4 {slandi er aukin 4byrgd 4 ad peer {btdir sem félagio 4,
rekur og byggir taki einnig mid af umhverfismalum og loftslagsbreytingum. [ pvi felst ad greina med itarlegri heetti
bar dhattur sem stedja ad eignasafninu og leigutokum. P4 verdi { rikari meeli horft til umhverfispatta vid
nybyggingar og rekstur med pad ad markmidi ad gera byggingar graenni samkvemt alpjédlegum vidmidum og
draga ur losun grédurhusalofttegunda hvort sem er & byggingartima, i rekstri peirra eda vid enda liftima, t.d.
nidurbrot fasteigna.

Stefnur Félagsbiistada sem tengjast 6fjarhagslegum upplysingum og sjalfbaerni:

e Sjalfbeernistefna (heildstaed stefna sem aetlad er ad komi { stad nokkurra af niiverandi stefnum, htin verdur
birt a fyrsta arsfjordungi 2021)

Ahzttustefna

Eineltis- og areitnistefna (heildsteed sjalfbeernistefna tekur vid)
Innkaupastefna

Mannaudsstefna (heildstaed sjalfbaernistefna tekur vid)
Personuverndarstefna

Sidareglur

Umhverfisstefna (heildsteed sjalfbaernistefna tekur vid)
Upplysinga- og skjalastefna

Upplysingaéryggisstefna (heildstaed sjalfbeernistefna tekur vid)
Utvistunarstefna

Pjonustustefna
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Félagid er med til stadar upplysinga- og skjalastefnu og upplysingaoryggisstefnu sem eetlad er m.a. ad tryggja gogn
og upplysingar félagsins.

Félagsbustadir toku stort skref 4 arinu 2020 um heildstaeda endurskodun og stefnumétun & sjalfbeernimalum
félagsins. Félagsbtistadir unnu UFS uppgjor fyrir drin 2017-2019 { samstarfi vid KPMG/CIRCULAR Solutions.
Samvinnan er hluti af dreidanleikakénnunarferli sem snyr ad UFS pattum félagsins og tryggir bannig, eins og kostur
er, areidanleika utreikninga og ad framsetningu upplysing auk pess ad leidbeina félaginu um framfylgni vio
alpjédlegar leidbeiningar eins og ,Greenhouse Gas Protocol” vid ttreikning loftslagsahrifa og ,Nasdaq ESG
Guidelines”. Vid gerd skyrslunnar si KPMG um adstod vid gagnasofnun, utreikninga, framsetningu
lykilmeelikvarda, uppsetningu skyrslunnar og kom 4 framfeeri til Félagsbustada abendingum um pad sem bzeta
meetti. Vinna KPMG f6] ekki { sér stadfestingarvinnu eda endurskodun.

A arinu 2021 munu Félagsbustadir setja sér heildsteda sjalfbaernistefnu d&samt markmidum og adgerdaraaetlun {
umhverfis- og loftslagsmalum, félagslegum battum og stjornarhattum. Nedangreind markmid munu bvi

veentanlega einhverjum breytingum a arinu 2021.

Umhverfis- og loftslagsmal

Meginahaettur Lykilmalikvardar Arangur Markmid
o Ahrif loftslags- e Heildarlosun e Félagsbustadir hafa o Félagsbustadir hafa pad ad
breytinga 4 eignir. grodurhusalofttegun sett sér greena markmidi ad koma & fot
o Umhverfisahrif { da midad vid innkaupastefnu. umhverfis-stjérnunarkerfi
virdiskedjunni. uttakssteerd. e Fyrsta Svansvottada bar sem haegt er ad styra,
o Agangura o Gren bygging hefur verid bera saman og fylgja eftir
nattirulegar innkaupastefna. honnud fengid umhverfisgeedum a boradi
audlindir. e Fjoldi vottadra Svansvottun fra vid orku- og vatnsnotkun,
e Loftgaedi innanhss. bygginga. Umhverfisstofnun. milli bygginga.

e Markmid um ad e Malning og gélfefni o Skilgreina raunhaefar
minnka losun grédur- sem notud eru { adgerdir til ad na
husalofttegunda. fasteignum eru markmidid um 40% minni

e Fjoldi svansvottud eda losun
lifsferilsgreininga & umhverfisvaen. grédurhusalofttegunda arid
byggingum. e Félagsbustadir hafa 2030 midao vid ario 2017.

e Heildarfjarmagn sem néd utan um losun { Verdi komid til
arlega er fjarfest i fasteignasafninu sinu framkveemda eigi sidar en
loftslagstengdum sem snyr ad 2023.
innvidum, seiglu og orkunotkun, e Gera glufugreiningu &
vorupréun. vatnsnotkun og umfangi 3, byggda &

urgangi. gognum fra

Félagsbutistooum.

e Greina dheettur
lofslagsbreytinga, t.d. vegna
haekkunar sjavarmals og
ofsavedurs, og aukinnar
losunar, s.s. setningu
utblasturs- og
umhverfistengdra laga og
reglna.

e Fjolga umhverfis-vottudum
byggingum.

e Félagsbustadir vinna nti ad
undirbuningi
kolefnisjofnunar félagsins.

Félagslegir baettir

Meginahattur Lykilmaelikvardar Arangur Markmid

e Félagsleg ahrif e Hlutfall midgildis o Hlutfall midgildis e Velja Heimsmarkmid til ad
virdiskedjunni, t.d. launagreidsina karla launagreidslna karla starfa eftir med dherslu &
ad launakjor og midgildis og midgildis hvar Félagsbustadir geta ad
starfsmanna og launagreidsina launagreidsina haft jakvaed ahrif og dregio
verktaka séu { kvenna. kvenna er 0.95 ur neikveedum ahrifum.
samraemi vid o Azetlun um jafnrétti konum { vil. o Fylgt eftir med
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launatoflur
stéttarfélaga.

mannaudur og

stodnun { heefni og

e Heilsa og 6ryggi
starfsfolks og °

e Einsleitur °

frampréun °
starfsfolks. °

verktaka. .

og fjolbreytileika.

Fjoldi leigjenda sem
Félagsbustadir eiga i
vidskiptum vid.
Slysaskraning.
Vidhorfskénnun
medal vidskiptavina.
Medalleiguvera.
Stefna gegn barna-

Kynjahlutfall i
stjornunarstédum er
jafnt milli karla og
kvenna.

Stefna gegn barna- og
naudungarvinnu sbr.
innkaupareglur.
Fjoldi leigueininga er
2911.
Medalleiguverd er

adgerdarazetlun um
hvernig Félagsbustadir
hyggjast vinna ad véldum
Heimsmarkmidum.
Jafnlaunavottun liggi fyrir
arinu 2022.

Gera stefnu um heilsu og
vellidan leigjenda.

Auka upplysingar um
vinnuvernd og gera peer

e Samskipti vid og/eda 129.092 kr. adgengilegri.
naersamfélagio. naudungarvinnu Engin slys & félki
voru skrad a arinu.
Utgéfa félagslegra
skuldabréfa 4 arinu
2019 asamt utgafu
ahrifaskyrslna.
Stjornarhaettir
Meginahaettur Lykilmaelikvardar Arangur Markmid
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Rekstraryfirlit og helstu kennitolur

Rekstrarar
Fjarheaedir eru a verdlagi hvers drs i millionum kr.

Rekstrartekjur ...
Rekstrarkostnadur ..o
p.a. orkukaup og flutningur ..........ccccoiiiiiii

EBITDA .t
AFSKIIFLE <o
Rekstrarhagnadur EBIT ........ccccoiiiiiiiiinic e

Sjédstreymi

Innleystar vaxtatekjur ...,
Greidd vaxtagjold ..........cccoeeiieiiiiie e
Handbaert fé fra rekstri ...,
Veltufé fra rekstri ......c.ooeiieeiii e

Lausafé

Bundnar innstaedur og markadsverdbréf ...
Handbaert f& ........oveiiie e
Oadregnar lANAINUL ..........cooveeeeeeeeeee e

Lausafé samtals .............ceeeeiiiiiiiiicccee e

Kennitolur

Eiginfiarhlutfall ............cccocoiiiiii e,
Veltufjarhlutfall® ...,
Nettd skuldir / handbeert fé fra rekstri ..........cccocvvvvvveeennns

Vaxtapekja (Handb.fé fra rekstri - vaxtagjéld)/vaxtagjoéld

ROCE ...

*an alafleidu
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Orkuveita Reykjavikur er sameignarfyrirtaeki sem starfar a grundvelli laga nr. 136/2013 um Orkuveitu Reykjavikur.
Samstedan veitir pjonustu i gegnum félég sin sem reka orkuver, rafveitu, hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu og
gagnaveitu a pjonustusveedi sinu.

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), eins og beir hafa veri®
stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkréfur sem koma fram i islenskum 16gum og reglum um arsreikninga
félaga med skrad skuldabréf. Hann hefur ad geyma arsreikning Orkuveitu Reykjavikur og détturfélaga pess.

Hagnadur af rekstri samstaedunnar a arinu 2020 nam 5.628 milljonum kr. (2019: hagnadur 6.916 milljénir kr.).
Heildarafkoma samstaedunnar & arinu 2020 nam 8.827 millionum kr. (2019: 22.972 milljénir kr.). Samkveemt
efnahagsreikningi namu eignir samsteedunnar 394.164 millionum kr. i arslok (31.12.2019: 369.884 milljonir kr.). Eigid
fé nam 188.126 milljonum kr. i &rslok (31.12.2019: 182.299 milljonir kr.) og er eiginfjarhlutfall samstaedunnar 47,7%
(31.12.2019: 49,3%).

bann 30. september 2019 birti Orkuveita Reykjavikur fjarhagsspa i fréttakerfi Nasdaq Iceland. Samkvaemt spanni
var gert rad fyrir ad tekjur arsins 2020 yréu 48,7 milljardar kréna er raunin er 48,6 milljardar krona eda 0,1 milljardi
kréna leegri en aazetlad var. Rekstrarkostnadur var aaetladur 18,7 milljardar en raunin vard 19,2 milljardar eda 0,5
milljorédum kréna haerri en aaetlad var sem rekja ma til heerri flutningskostnadar raforkuflutnings vegna veikingar
krénu, aukinna raforkukaupa og haerri kostnadar sem rekja ma til Covid-19.

Fjarfesting arsins i rekstrarfiarmunum nam 16,8 milljoréum en fjarhagsspain gerdi rad fyrir 19,7 milljérédum, ad teknu
tilliti til aukinnar fjarfestingar vegna vidspyrnuverkefna ad fjarhaed 2 milljaréar sem sampykkt var pann 8. april 2020.
Helstu astaedur leegri fjarfestingar ma rekja til seinkunar & endurbyggingu husneedis OR ad Baejarhalsi 1, feerri
vinnsluholum vegna betri stodu gufuforda i virkjunum auk pess sem nokkrum fjarfestingaverkefnum Veitna seinkadi
a arinu.

{ upphafi arsins sem og i arslok voru eigendur médurfyrirtaekisins prir, en peir eru: Eignarhluti
REYKJAVIKUIDOIG ...ttt et e et e bt e e st e e bt e nn e e e e e e e e ene e e ennee 93,539%
AKIaNESKAUPSTAOU ........ooiiiiiii et e e s e sae e s ne e s ne e e 5,5628%
BOrgarby g0 ... ..o e e 0,933%

Stjérn Orkuveitu Reykjavikur leggur til vid adalfund ad greiddur verdi ardur til eiganda a arinu 2021 vegna
rekstararsins 2020 ad fjarhaed 4.000 milljonir kr. Visad er ad 6oru leyti til &rsreikningsins vardandi radstofun
hagnadar og adrar breytingar a eigin fé.

Upplysingar um arangur, ahattu og 6vissupaetti

Veitur

Veitur ohf. hafa skrifad undir viljayfirlysingu til ad tryggja ad uppbygging rafmagnsinnvida Veitna taki tillit til parfa
almenningssamgangna og annarra vistveenna ferdamata. Tilgangurinn er ad félagid leggi sitt af mérkum til ad
lagmarka samfélagslegan kostnad vid orkuskipti i samgéngum a [slandi.

Veitur aforma ad innleida snjallvaeedda meela hja ollum vidskiptavinum sinum a neestu arum og tengja vid
hugbunadarkerfi. L6gd er ahersla & markmid Veitna m.a. um snjalla og stafreena framtid, aukna sjalfbaerni og
skilvirka pjonustu vid vidskiptavini. Markmidin rima vid pa framtidarsyn er birtist i stefnum Veitna um hagnytingu
upplysingateekni i starfsemi fyrirteekisins, stédugar umbeetur i umhverfismalum og ad pad er framsaekid pekkingar-
og pjonustufyrirtaeki sem leggur grunn ad lifsgaedum og virkni samfélagsins.

Hja samstaedu OR eru kortlégd ahrif loftslagsvar & starfsemi samstaedunnar. Ahersla er 16g8 & veitukerfin og adlégun
ad meiri irkomuakefd, leysingum, breytingum & hitastigi og sjavarbordshaekkun. | pvi sambandi fylgist vatnsveitan
med Orverumengun i neysluvatni i rauntima pannig ad unnt sé ad bregdast vid og tryggja gaedi pess. Sjalfvirkar
frumuflaedissjar, sem gefa samfellda syn & magn 6rvera og breytingar a fiélda érvera i neysluvatni, voru teknar i
notkun a arinu. Meelitaekid, sem kallad hefur verid tritlateljari innanhuss hja Veitum, er hid eina sinnar tegundar sem
framkveemir sjalfvirkt allt ferli frumufleedimaelingar, p.e. allt fr4 synatdkunni sjélfri og ad veflausnum sem sja um
midlun a nidurstédum greininga til notandans. Ennfremur leggur hitaveitan mat a eftirspurn eftir heitu vatni til
framtidar og baetta nytingu pess til ad tryggja afhendingaréryggi. Pessi verkefni eru i senn moétvaegisadgerdir og
adlogun vegna loftslagsvar sem Veitur vinna ad i samstarfi vid sveitarfélog.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Veitur, frh.

Vatnsbdl Vatns- og fraveitu eru prettdn og er vatnid notad & hofudborgarsveedinu og a Vestur- og Sudurlandi.
Markvisst hefur verid unnid ad vatnsvernd, 68rum forvornum og eftirliti til ad tryggja gaedi vatnsins. Fylgst er med
vatnsverndarsvaedum, par & medal flutningi a oliu, bensini og 6&rum varasémum efnum i Heidmork. Slys og atvik
vegna haettulegrar hegdunar innan vatnsverndarsvaeda eru skrad, fjallad um pau og radist i Urbaetur eftir pvi sem vid
a. Til ad fyrirbyggja mengunarslys tekur starfsfélk Veitna og verktakar sem vinna ad framkveemdum 4
vatnsverndarsvaedum umhverfisnamskeid adur en framkvaemd hefst. bessi krafa er sett fram i Utbodsgégnum.

| jantar 2021 urdu framkvaemdir 4 vegum Vatns- og fraveitu vid Sudurgdtu i Reykjavik pvi valdandi ad stofnlégn
vatns or i sundur og vatn flaeddi inn i byggingar Haskéla Islands. Verid er ad endurnyja Iégnina og veggur lokahuss,
sem stydur vid hana, var rofinn of snemma i verkinu. Par sem enn var prystingur a I6gninni fér hin i sundur a
samskeytum med pessum afleidingum. Atvikid er liti® alvarlegum augum innan félagsins og er pegar hafin ryni &
verklagi og samskiptum allra sem ad framkvaeemdum a vegum fyrirtaekisins koma. Sja nanari skyringu 37 med
arsreikningi samstaedu OR.

Carbfix

Undir lok ars 2019 stadfesti eigendafundur OR pa akvordun stjornar fyrirtaekisins ad stofna opinbert hlutafélag um
kolefnisbindingaradferdina Carbfix, sem nytt hefur verid vid Hellisheidarvirkjun med gédum &rangri sidustu ar. Dr.
Edda Sif Pind Aradéttir, sem var adur verkefnisstjori Carbfix verkefnisins um arabil, styrir nyja félaginu.

Carbfix taeknin getur nyst til ad storminnka losun koltvioxids i andrumsloft frd ymiss konar framleidslu- og
idnadarstarfsemi. betta nyskopunarverkefni er prydilegt deemi um hvernig samfélagsleg markmid i umhverfismalum
fara saman vid vidskiptalega hagsmuni og betri tlur i rekstrarbokhaldinu.

A sinu fyrsta starfsari hefur Carbfix baedi unnid ad frekari préun og Utfaerslum & taekni Carbfix og unnid ad pvi ad
gera taeknina adgengilega 6llum sem geta og vilja nyta hana i barattunni gegn loftslagsvanni. | agust skrifudu baedi
ON og Carbfix undir timamoéta samninga vid svissneska fyrirtaeki® Climeworks sem sérhaefir sig i ad fanga
koltvisyring ur andrumsloftinu. Samningarnir leggja grunn ad nyrri verksmidju vié Jardhitagard6 ON sem mun fanga
4.000 tonn af CO, ur lofti arlega og farga med Carbfix adferdinni. betta eru mikilvaeg skref i barattunni gegn hlynun
jaréar en i fyrsta sinn verda pessar brautridjandi teekninyjungar sameinadar i verkefni af pessari staerdargradu.
Verkefnid geeti haft urslitaahrif pegar kemur ad pvi ad na markmidum Parisarsamkomulagsins.

Carbfix hefur vaki® mikla og alpjédlega athygli um allan heim & arinu. A sidasta ari vann fyrirtaekid tvenn virt og
alpjédleg verdlaun fyrir framlag sitt i barattunni gegn hamfarahlynun, Keeling Curve verdlaunin og Ruggero Bertani
European Geothermal Innovation verélaunin, auk pess ad hljéta umhverfisverélaun Reykjavikurborgar 2020. ba var
fiallad um fyrirtaekid i fjdlImérgum midlum vida um heim, til a® mynda the Guardian, BBC, PBS, The Economist og i
vinszelum heimildarmyndapattum Zac Effron a Netflix.

Orka nattarunnar

Breytingar i stafraenni teekni eru gridarlega 6rar og margar nyjar stafraenar leidir i bodi til ad eiga i samskiptum vid
vidskiptavini. Kannanir syna ad félk vill almennt geta nalgast pjonustu i gegnum netid hvar sem er og hvenzer sem er
og mikilveegt fyrir pjonustufyrirteeki ad sinna pvi kalli. Orka nattdrunnar (ON) leggur aherslu & pessa vegferd og eetlar
sér m.a. ad beeta framleidsluferli med aukinni sjalfvirkni, nyjum moguleikum til eftirlits og betri akvardanatoku.

Orka natturunnar hof ad byggja upp hradhledslunet fyrir rafbila hringinn i kringum landidé arié 2014. Sidan pa hefur
hledsluhegdun rafbilaeigenda og afkastageta hradhledsina og rafbila breyst mikid samhlida fjélgun peirra. Verdskra
hledslunets ON hafdi pé verid ébreytt fra opnun eda par til ny verdskra tok gildi 1. jandar s.l. sem tekur mid af breyttri
hledsluhegdun islenskra rafbilaesigenda og aukinni afkastagetu hledslustédva rafbila.

Loka purfti Jardhitasyningu Orku nattdrunnar i Hellisheidavirkjun af soéttvarnarasteedum en lokunartiminn var vel
nyttur m.a. til pess ad uppfaera og endurbaeta ymislegt & syningunni.

Vidskiptavinir Orku nattdrunnar voru anaegdastir af vidskiptavinum allra raforkusala & fslandi samkvaemt nidurstédu
{slensku ansegjuvogarinnar 2020 sem voru kynntar af Stjérnvisi i lok janGar. Petta er i pridja sinn, og annad arid i
r6d, sem ON kemur best Ut Ur pessari maelingu & anesegju vidskiptavina.

Samsteeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2020 5



Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Orka nattarunnar, frh.

ON leggur mikla &herslu & graena nyskdpun i starfsemi sinni. | Jarhitagardinum vid Hellisheidarvirkjun er fjdlbreytt
starfsemi sem midar ad pvi ad fullnyta afurdir Hellisheidarvirkjunar & abyrgan og umhverfisveenan hatt og auka um
leid verdmaetaskdpun a svaedinu. ON leggur aherslu & ad skapa vettvang fyrir 6nnur fyrirtaeki sem hafa ahuga a
starfsemi sem studlar ad jardvarmatengdri nyskdpun og beettri nytingu jardvarmaaudlindarinnar. Samstarfsfyrirtaeki
ON par eiga pad sameiginlegt ad vera brautrydjendur i graenni nyskoépun.

ON, i samstarfi vid OR og Carbfix, nytir Carbfix adferdina til ad minnka utblastur med gédum arangri i daglegum
virkjanarekstri. Med notkun Carbfix teekninnar mun ON ekki adeins na markmidum sinum um kolefnishlutleysi innan
tiu ara heldur hefur pad einnig sparad stoérar fjarhaedir med pvi ad nota pessa nyju teekni Carbfix til ad farga
brennisteinsvetni, sem er baedi ddyrari og betri adferd en su sem var adur notud.

Aukin binding a koltvioxidi i bergi vid Hellisheidarvirkjun og vid Nesjavallavirkjun med Carbfix adferdinni mun vega
pyngst i ad minnka losun grédurhusalofttegunda fra samsteedunni. Orkuskipti i bilaflota fyrirteekisins skiptir einnig
miklu mali dsamt hagnytingu koltvioxids i Jardhitagardi vid Hellisheidarvirkjun. Kolefnislosun & framleidda einingu
rafmagns og heits vatns hja virkjunum Orku nattdrunnar hefur laekkad fra 2015 og er nu 8,3 g CO, igildi a
kiléwattstund.

Gagnaveita Reykjavikur - Ljésleidarinn
Gagnaveita Reykjavikur, sem & og rekur Ljésleidarann, vinnur étullega ad pvi markmidi stjérnvalda ad island verdi
ad fullu ljésleidaraveett sem fyrst.

Ljosleidarinn neer na til allra heimila i péttbyli Képavogs, Seltjarnarness, Gardabaejar, Hafnarfjardar, Mosfellsbeejar
og Reykjavik. Sveitarstjérar peirra sex sveitarfélaga sem eru a héfudborgarsvaedinu taka a méti stadfestingu pess
efnis fr& Gagnaveitu Reykjavikur. Sveitarféldgin rydja brautina i stafreenni pjonustu vié ibla og i patttdku peirra i
stjorn sveitarfélaganna i gegnum netid. Ljdsleidaravaeding stydur einnig vid atvinnulif, eflir nysképun med &flugum
innvidum og er grunnur ad fimmtu kynslod farsimakerfa.

Yfir 120.000 heimili & islandi eru nu tengd ljésleidara alla leid eda sem nemur 82% allra heimila. | dag nyta 65,9%
heimila tenginguna, sem er haesta hlutfall i Evrépu. Enn & eftir ad tengja um 20.000 heimili & islandi. Sé eingdngu
midad vid aeetlanir Gagnaveitu Reykjavikur um uppbyggingu ljésleidara verda um 90% heimila tengd arid 2023.

Innra eftirlit

Stefnumidadir stjérnarheettir, virk innleiding aheettustefnu og peirra stefna sem tilgreindar eru i eigendastefnu OR og
sampykktum félagsins eru til pess fallnar ad efla innra eftirlit. Innri eftirlitskerfi eru reglulega tekin Gt i innri og ytri
Uttektum par sem virkni peirra er stadfest. Ef i ljos kemur i kjolfar Uttektar ad urbota sé porf, pa er brugdist vid peim.
Ahaettustyring sem er hluti fiarmalasvids OR veitir félaginu pjénandi forystu og gegnir eftirlitshlutverki annarar
varnarlinu. Fjallad er um aheettustyringu, rekstraraheettu og adrar ahaettur i starfsemi OR reglulega a stjérnarfundum.
ba fer Innri endurskodun med fjarmala- og stjornsyslueftirlit hja OR i umbodi stjornar. [ pvi felst ad Innri endurskodun
leggur mat & og hefur pad ad markmidi ad baeta virkni ahaettustyringar, eftirlitsadferda og stjérnahatta.

| skyringum 27 til og med 31 med arsreikningi er ad finna upplysingar um ahaettustyringu Orkuveitu Reykjavikur.

Stjornarhaettir

Um meginstarfsemi Orkuveitu Reykjavikur (OR) gilda 16g nr. 136/2013. Stjérnarheettir OR eiga ad tryggja
fagmennsku, hagkveemni, raddeild, gegnseei og abyrgd i rekstrinum. Sameignarsamning og eigendastefnu ma sja a
vef OR, www.or.is. Pa hefur stjorn OR auk stjorna détturfélaga i samstaedunni sett sér itarlegar starfsreglur auk
sidareglna sem einnig er ad finna a vef OR.

Sidareglur OR byggja a heidarleika, sem er eitt af gildum Orkuveitu Reykjavikur. Sidareglurnar eru skradar og
opinberar og eiga ad hjalpa starfsfélki ad lata heidarleika, virdingu og jafnrétti einkenna 6ll samskipti hvort sem er vid
vidskiptavini, samstarfsfolk, stjorn, verktaka eda adra hagsmunaadila.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Stjornarhaettir, frh.

Starfsreglur OR taka mid af sidareglunum, Leidbeiningum um stjérnarhaetti fyrirtaekja, sem gefnar eru at af
Vidskiptaradi islands, Nasdaq OMX Iceland ehf. og Samtékum atvinnulifsins og handbok stjsrnarmanna, dtgefinni af
KPMG. Um détturféldg gilda sampykktir hvers félags og starfsreglur stjérna peirra. Stjorn Orkuveitu Reykjavikur hefur
skipad starfskjaranefnd og hefur tilnefnt fulltria i endurskodunarnefnd Reykjavikurborgar.

OR leggur mikla aherslu a jafnrétti og gengur jafnréttisstefna félagsins ut a skuldbindingu um stédugar umbaetur i
jafnréttismalum. Félagid leggur mannréttindarakvaedi stjérnarskrarinnar til grundvallar jafnréttisstefnu sem midar ad
pvi ad meta einstaklinga ad eigin veréleikum og ad peir fai notid jafns réttar. Jafnréttisstefnan byggir a gildum og
heildar stefnu OR og er sett fram til samreemis vid eigendastefnu fyrirtaekisins.

Stjorn OR leggur aherslu a gegnseei i storfum sinum og fundargerdir stjérnarfunda auk fundargagna, sem ekki rikir
um tranadur, eru 8llum adgengilegar & vef fyrirtaekisins. | fundargerdirnar eru medal annars skradar allar akvardanir
stjornar og stjornarmenn hafa rétt a ad boka stuttlega um afstdédu sina til einstakra mala.

Launakjor starfsfolks og samskipti vid stéttarfélog

Eigendastefna OR kvedur a um ad laun stjérnenda skuli standast samanburd vid sambazerileg storf, p6 ad teknu ftilliti
til pess ad fyrirteekid er i eigu opinberra adila. Launakjor stjornenda og annars starfslids Orkuveitu Reykjavikur skulu
ekki vera leidandi & vinnumarkadi. | engum radningarsamningum stjérnenda eda annars starfsfélks Orkuveitu
Reykjavikur er ad finna beina tengingu & milli launa og tiltekinna meelikvarda i rekstrinum, hvorki fjarhagslegra né
annarra. Fjarhaed stjérnarlauna, launa forstjéra og framkveemdastjora innan samstaedu er tilgreind i arsreikningi OR.

OR & adild ad Samtdkum atvinnulifsins i gegnum adild sina ad Samorku, samtdkum orku- og veitufyrirtaekja. OR
semur vid verkalydsféldg i samvinnu vid SA. OR & ennfremur i ymsum 88rum samskiptum vid stéttarféldg. Starfsfolki
er frjalst ad vera i pvi stéttarfélagi sem pad kys eda standa utan stéttarfélags eftir pvi sem reglur vinnumarkadarins
maela fyrir um.

Verklag vid kaup a vorum og pjonustu

bad er stefna OR ad beita opnum utbodum vid kaup & vorum, pjonustu og verkframkveemdum og ad hagsteedasta
tilbodi sé tekid. Ad 6drum kosti skal beita lokudum utbodum, verdfyrirspurnum medal sem flestra, beinum
samningum eda beinum innkaupum. Hversu hagstaed tilbod eru er oft metid med tilliti til fleiri patta en verds. bar a
medal eru 6ryggismal, umhverfismal og pa eru akvaedi i utbodsgdgnum til ad berjast gegn kennitdluflakki.

Innra eftirlit og gaedakerfi

Stjérnendur OR, framkvaemdastjérar og forstédumenn bera abyrgd a innra eftirliti hver & sinu svidi. Ferli og umbaetur
bera 4byrgd & ad innri eftirlitskerfi OR séu virk. Geedakerfi OR njota éhadrar vottunar ytri adila. OR fylgir st6dlum
Samtaka innri endurskodenda um framkvaemd innri endurskodunar. Innri endurskodun Reykjavikurborgar gegnir
hlutverki innri endurskodanda OR. Innan OR starfar regluvérdur sem hefur eftirlit med upplysingagjof til Kauphallar
og Fjarmalaeftirlits.

Hja OR er skrad verklag um medferd mala pegar aetla ma ad starfsmadur eda stjérnandi hafi broti® gegn reglum
fyrirteekisins eda hafi ordid uppvis ad sviksemi i starfi. Verklagsreglan er 6llu starfsfolki adgengileg. Vakni grunur um
brot ber ad tilkynna pad naesta yfirmanni eda innri endurskodanda fyrirtaekisins sem ber ad upplysa um pad en geeta
tranadar vid medferd slikra upplysinga, par med talid ad geeta leyndar um nafn tilkynnanda.

Abyrgd a audlindum

Orkuveitu Reykjavikur er falin mikil 4byrgd & peim audlindum sem hun nytir. Abyrgdin felst i pvi ad vinna eftir
hugmyndafraedi sjalfbeerrar préunar og pvi ad tryggja sjélfbeera nytingu, pad er ad komandi kynslédir bui vid sému
teekifeeri og nulifandi kynslodir til ad nyta audlindirnar og ad unnt sé ad stadfesta ad pannig sé ad verki stadid. OR
skuldbindur sig til pess ad leita farsaella lausna par sem audlindanyting i almannapagu er vegin og metin i samhengi
vid adra hagsmuni. OR mun verja audlindirnar fyrir haettum og agengni, vegna peirrar abyrgdar sem fyrirteekinu er
falin. OR starfar eftir umhverfis- og audlindastefnu, sem birt er a vef fyrirtaekisins, www.or.is, og nytur éhadrar
vottunar skv. ISO 14001. tarleg grein er gerd fyrir umhverfispattum starfseminnar & arinu 2020 i arsskyrslu OR 2020,
a slodinni arsskyrsla2020.or.is.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Abyrgé a audlindum, frh.
Stjorn Orkuveitu Reykjavikur hefur akvedid ad leggja sérstaka aherslu a fimm af 17 Heimsmarkmidum Sameinudu
pjédanna i starfsemi samsteedunnar.

5 JAFNRETT) E HREINT VATH 0G 1 ABGERBIRT
KYNIANNA HREINLETISABSTABA LOFTSLAGSMALUM

Samhlida samsteeduarsreikningi Orkuveitu Reykjavikur sem kemur Ut 12. mars 2021 er gefin Ut arsskyrsla OR 2020.
i skyrslunni er gerd grein fyrir stjornarhattum félagsins. Arsskyrsla er aritud af 6shadum sérfraedingum & svidi fjarmala,
umhverfismala, félagsmala og stjérnhatta auk stjornarmanna Orkuveitu Reykjavikur og forstjéra. Arsskyrslan er gefin
Ut a netinu og hana verdur ad finna hér: https://arsskyrsla2020.or.is.

Stjorn

Stjéorn OR er samkveemt 16gum um fyrirteekid skipud sex fulltrdum, fimm kjérnum af borgarstjéorn Reykjavikur og
einum kjornum af baejarstjorn Akraness. Borgarbyggd hefur aheyrnarfulltria i stjérn. Borgarstjérn Reykjavikur kys
formann og varaformann stjérnarinnar ar hépi fulltria Reykjavikurborgar. Stjérn ber dbyrgd a fiarmalum og rekstri
OR. Tveer nefndir starfa & vegum stjérnar OR; Endurskodunarnefnd og Starfskjaranefnd.

Samhlida arsreikningi gefur OR ut arsskyrslu 2020 par sem m.a. er gerd nanari grein fyrir stjornarhattum OR.
Skyrsluna er ad finna a slédinni arsskyrsla2020.or.is.

Ofjarhagslegar upplysingar

Samhlida arsreikningi pessum gefur Orkuveita Reykjavikur Ut arsskyrslu 2020. Skyrslan er sampaett og unnin i
samraemi vid leidbeiningar Nasdag OMX Nordic. | henni er gerd grein fyrir stjérnarhattum, umhverfismalum,
starfsmannamalum og félagsmalum eins og krafa er gerd um i Idgum nr. 3/2006 um arsreikninga. | skyrslunni er
einnig gerd grein fyrir vidskiptalikani OR samstaedunnar, helstu vidskiptaferlum og hagsmunaadilum ad rekstrinum. |
henni er gerd grein fyrir mannréttindastefnu OR og hvernig OR spornar vid svikum og mutum. Pa eru i henni avorp
stiérnarformanns og forstjéra. | vidauka med arsreikningi & bls. 64 er gerd nanari grein fyrir 6fjarhagslegum
upplysingum.

Skyrslan er aritud af 6hadum sérfreedingum & svidi fijarmala, umhverfismala, félagsmala og stjornhatta auk
stjornarmanna Orkuveitu Reykjavikur og forstjora.

Vegna Covid-19 veirunnar er ljost ad faraldurinn muni hafa ahrif 4 efnahagslif islands og heimsins. OR gerir
reglulega alagsproéf par sem gert er rad fyrir gengisfalli, laekkun alverds og verdbdlgu. Sjodsstada er sterk um pessar
mundir og er i dag um 30,7 milljardar kr. jafnframt hefur félagié adgang ad lanalinum ad fjarhaed 11,3 milljardar kr. Gt
arid 2020. Félagid er vel rekstrarheeft og getur vel tekid a sig aféll um fyrirsjdanlega framtid. Vegna edlis
starfseminnar, ad veita heimilum og fyrirtaekjum grunnpjénustu, eru ahrif samdrattar i efnahagslifinu a tekjur
félagsins takmorkud.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveaemt bestu vitneskju stjornar og forstjora Orkuveitu Reykjavikur er arsreikningur samsteedunnar i samraemi vid
alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og vidbétarkréfur sem koma
fram i islenskum I6gum og reglum um arsreikninga félaga med skrad skuldabréf. Ad Aaliti stjérnar og forstjéra gefur
arsreikningurinn glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samsteedunnar 31. desember 2020 &samt
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbzeru fé & arinu og lysir helstu ahaettupattum og dvissu sem
samsteedan byr vid.

Stjérn Orkuveitu Reykjavikur og forstjori stadfesta hér med arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2020.
Reykjavik, 12. mars 2021.

| stjérn fyrirtaekisins:

Brynhildur Davidsdottir
Gylfi Magnusson

Sigridur Rut Juliusdottir
Hildur Bjérnsdéttir

Eyp6r Laxdal Arnalds
Valgardur Lyngdal Jénsson

Forstjori:

Bjarni Bjarnason
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjornar og eigenda Orkuveitu Reykjavikur.

Aritun a samstaeduarsreikning

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samsteeduarsreikning Orkuveitu Reykjavikur (hér eftir ,samstaedan®) fyrir arid
2020. Samsteeduarsreikningurinn hefur ad geyma yfirlysingu stjérnar og forstjéra, rekstrarreikning, yfirlit um
heildarafkomu, efnahagsreikning, yfirlit um sjédstreymi, eiginfijaryfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir
og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samsteeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samsteedunnar a arinu 2020, efnahag
hans 31. desember 2020 og breytingu @ handbaeru fé a arinu 2020, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins
og peir hafa veri® sampykktir af Evrépusambandinu og islensk I16g og reglur um éarsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir &byrgd okkar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum &kvaedi sidaregina endurskodenda & islandi og teljumst pvi 6had
samsteedunni. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar
a.

Lykilatridi endurskodunarinnar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu vié endurskodun okkar &
arsreikningi samstaedunnar arid 2020. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun a samsteeduarsreikningnum og hofd
til hlidsjénar vid akvérdun & videigandi aliti & honum. 1 aritun okkar latum vid ekki i lj6s sérstakt alit & hverju peirra fyrir
sig.

Eftirfarandi atridi teljum vid vera lykilatridi i endurskodun okkar:

Skyring a lykilatridi i endurskoduninni Hvernig var brugdist vio lykilatridi i endurskodun

Mat framleidslu- og veitukerfis

Sem hluti af endurskodun okkar férum vid yfir
adferdafreedi félagsins vid mat a framleidslu- og
veitukerfa og samkveemni pess vid alpjddlega
reikningsskilastadla.

Sja umfjéllun um mikilveegar reikningsskilaadferdir i
skyringu 38 (d) bls. 55-56 og skyringu 12 a bls. 28-30:

Vid héfum skilgreint mat framleidslu- og veitukerfa sem
lykilatridi vid endurskodun okkar vegna arsins 2020. Veitu-
og framleidslukerfi samsteedunnar eru metin atfra
afskrifudu endurstofnverdi i samraemi vid akvaedi IAS 16.

Vio férum yfir ferli samsteedunnar vid endurmatidé og
virdisryrnunarprof. Vid féorum einnig yfir virkni likana
sem samstaedan notar vid matid.

bad felur i sér ad lagt er mat a breytingu

byggingarkostnadar samskonar eigna og baedi stofnverd Vi 16gdum mat & forsendur stjornenda med

og uppsafnadar fyrningar eru endurmetnar i samraemi vid samanburdi vid opinberar upplysingar par sem pad a

peer breytingar. vid. | peim tilvikum par sem forsendur byggja ekki &
opinberum upplysingum 16géum vid sjalfsteett mat a
forsendur stjérnenda.

Samsteedan framkveemir virdisryrnunarprof a

reikningsskiladegi og faerir virdisryrnun a eignirnar ef ) . . .

nidurstadan er si ad nlvirt tekjustreymi eignanna er Vid pessa skodun var verdmatssérfraedingur notadur til

legra en bokfzert virdi peirra. Einnig getur endurmat  adstodar.

eignnanna aldrei ordi heerra en sem nemur nuvirtu

tekjustreymi peirra.
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Aritun 6hadra endurskodenda, frh.:

Forsendur sem notadar eru vid endurmati® og
virdisryrnunarpréfid byggja & mati stjornenda og eru ad
hluta til hugleegar. bPar sem eignfaerd framleidslu- og
veitukerfi eru verulegur lidur i samsteedudrsreikningnum
getur hver breyta i forsendum haft veruleg ahrif a afkomu
og efnahag samstaedunnar. Vinna okkar nadi baedi til
mats a endurmati og virdisryrnun framleidslu- og
veitukerfa.

Innlausn tekna

Sja umfjdllun um mikilveegar reikningsskilaadferdir i
skyringu 38 (j) a bls. 55 og skyringu 3 a bls. 28-30:

Tekjur af s6lu og dreifingu & raforku og heitu vatni eru
innleystar midad vid meelingar inna kerfin ad teknu tilliti til
orkutapa sem eiga sér stad i dreifikerfum. Mismunur & pvi
magni sem kemur inna kerfin ad fradregnum tépum og
reikningsfaerdi notkun myndar timabilsleidréttingu sem er
feerd a reikningsskiladegi.

Sokum pess ad tekjuskraning i lok arsins er byggd a
aztlun  stjornenda er akvedin odvissa bundin i
tekjuskraningu er snyr ad lotun tekna og tilvist. Af peim
sOkum beinum vid sjonum okkar sérstaklega ad lotun
tekna i endurskoduninni, auk annarra
endurskodunaradgerda er snua ad tekjuinnlausn.

Vid endurskodun & tekjum hoéfum vid lagt mat a
eftirlitspeetti i tekjukerfum samstaedunnar. ba héfum vid
profad akvedna eftirlitspaetti er snia ad skraningu
tekna. Vid héfum skodad og lagt mat &
télvueftirlitsumhverfi samstaedunnar par sem vid héfum
medal annars farid yfir hvernig adgangsstyringum er
hattad inn i fjarhagskerfi og i undirkerfi er snia ad
tekjuskraningu.

Vid héfum beitt gagnaendurskodunaradgerdum par
sem vid héfum m.a. yfirfarid afstemmingar a undir og
yfirkerfi, bedid um stadfestingu dkvedinna vidskiptavina
a motteknu magni raforku og heitu vatni, veltu og stédu
i vidskiptamannabodkhaldi i arslok. Vid héfum einnig
sko®dad innborganir eftir aramotin par sem ekki fékkst
stadfest stada fra vidskiptavinum.

Vid hofum einnig framkveemt greiningaradgerdir par
sem vid héfum borid saman vid veentingar okkar vid
raunverulega tekjuskraningu hja samstaedunni.

Mat & innbyggdum afleidum

Sja umfjollun um mikilveegar reikningsskilaadferdir i
skyringu 28 (c) bls. 43-44 og i skyringu 17 a bls. 33, og
umfjéllun um prepaskiptingu gangvirdis i skyringu 32 a
bls. 48-49.

Innbyggd afleida i raforkus6lusamningum er feerd i
efnahagsreikning par sem verd akvedinna
raforkusamninga vid stérnotendur eru bundnir vid alverd.
bar sem sala a rafmagni og alver®d er ekki natengd gera
reikningsskilastadlar kréfu um ad aheettan er snyr ad
tengingu vid alverd sé metin sérstaklega.

Innbyggda afleidan telst vera pridja preps fjarskuld en mat
a slikum fjarmalagjoérningi er had forsendum stjérnenda
sem og ytri pattum. Sékum pess hversu vidkvaemt matid
er gagnvart breytingum i forsendum par sem hver breyta i
forsendum matsins getur haft veruleg ahrif & afkomu og
efnahag samsteedunnar teljum vid pessa aheettu vera
verulega og pvi lykilpattur i endurskoduninni.

Vid endurskodun okkar yfirférum vid verdmatsadferdir
samsteedunnar og samkveemni vid alpjodlega
reikningsskilastadla.

Vid yfirférum ferli samstaedunnar vid greiningu og mat &
forsendum sem notadar vid gangvirdismat asamt pvi
ad yfirfara verdmatslikbn sem studst er vid og
endurreiknudum virdi afleidunnar midad vid upplysingar
sem vid 6fludum.

Vid pessa skodun var verdmatssérfreedingur notadur til
adstodar.
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Aritun 6hadra endurskodenda, frh.:

Adrar upplysingar

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi sem 68rum
upplysingum. Alit okkar nzer ekki til annarra upplysinga sem félagi® gefur Gt en tilgreint er hér ad ofan. Adrar
upplysingar eru t.a.m arsskyrsla samsteedunnar, skyrsla stjérnar og framkveemdastjéra (ekki umfram pad sem alit
okkar segir til um hér ad nedan) og dendurskodadra stjérnarhattaryfirlysingu samstaedunnar. Stadfestum vid pvi ekki
pbaer upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst han i yfirlestri a efni og innihaldi og athugun a pvi
hvort um verulegt 6samreemi sé ad reeda milli peirra og arsreikningsins.

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i yfirlysingu stjérnar og
forstjora sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita i skyrslu stjérnar
samkvaemt I6gum um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora a arsreikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins i samreemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa veri® sampykktir af Evropusambandinu og 16g um arsreikninga. Stjérn og
forstjori eru einnig abyrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi félagsins. Ef vid &, skulu
stjorn og framkveemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhaefi og hvers vegna akvedid var ad beita
forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjérn og framkvaemdastjoéri hafi akvedid
ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa méguleika en ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu &rsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla neegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanleg vissa er nokkud hatt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkveemd er i samraemi vid
alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif & fjarhagslega akvardanatéku notenda
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla beitum vid faglegu
mati (e. professional judgement) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi atridi eru
einnig hluti af endurskodun okkar a arsreikningi félagsins:

Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkvamum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim heettum og 6flum endurskodunargagna
sem eru neegjanleg og videigandi til ad byggja éalit okkar a. Heettan & ad uppgdtva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri,
skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri
eftirlitsadgerdéum.

Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaeft.

- Oflum skinings & innra eftirlit, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits félagsins.
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Aritun 6hadra endurskodenda, frh.:

Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi
skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullneegjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri
aritun. Nidurstada okkar byggir @ endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad
sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid évissu um rekstrarhaefi félagsins.

- Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi gldgga mynd af undirliggjandi viéskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar me# tilliti til gloggrar myndar.

- Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna, vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta latié i
lié6s 4&lit & samstaeduarsreikningi. Vid erum abyrgd fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samsteedunnar. Vid berum ein abyrgd a aliti okkar & samstaedunni.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aaetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka a innra
eftirliti sem komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Vié héfum afhent stjérn og endurskodunarnefnd endurskodunarskyrslu par sem gerd er grein fyrir pessum atridum og
er hun i samraemi vid aritun pessa.

Vid hofum ekki veitt félaginu neina pa pjonustu sem telst dheimilt ad veita samhlida endurskodun i samraemi vid 16g
um endurskodendur. Vid héfum einnig lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur
sidareglna um 6hzedi og héfum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda 6nnur atridi sem gaetu mégulega haft ahrif
a 6haedi okkar og par sem videigandi er, hvada varnir vid héfum til ad tryggja 6heedi okkar.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, 16géum vid mat & hvada atridi héfou mesta
pydingu i endurskoduninni a yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid lysum pessum atridum i
aritun okkar nema 16g og reglur leyfa ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i einstaka tilfellum pegar endurskodandinn
metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem neikveaedar afleidingar af slikri upplysingagjof eru taldar vega
pyngra en hagsmunir almennings af upplysingunum.

Vid vorum kjornir endurskodendur félagsins a adalfundi pann 24. april 2020 en petta er pridja samfellda reikningsariod
par sem vid erum endurskodendur félagsins.

fyrir hénd Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 12. mars 2021.

Davi® Arnar Einarsson, 16ggiltur endurskodandi,

J. Sturla Jonsson, l6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur 2020

Skyr. 2020 2019

REKSIrartKjUr .......ooeeieeee e s 4 48.619.545 46.569.730
S To] [F] g E=Te [0 F=To 1 U AP OPUPPPN 6.978 396
Rekstrartekjur samtals 48.626.523 46.570.126

Orkukaup 0g orkUFIUtNINGUE .......cooiiiiiiiieiee e ( 5.793.122) ( 5.658.834)
Laun og launatengd gjold ...........ooieiiiiiiiiee e 7 7.750.009) ( 6.871.986)
Annar rekstrarkOStNAGUI ............cooiiiiiiiiii e ( 5.629.196) ( 5.867.087)
Rekstrargjold samtals ( 19.172.327) ( 18.397.906)

Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir (EBITDA) ........ccccoccmmmiccciereessscceeeeessennes 29.454.196 28.172.219
N ] 44111 SRR 9 ( 13.056.194) ( 12.121.294)
Rekstrarhagnadur (EBIT) ........ccccciiiiiccimiiniicccscresss s sssee s s s s sss e e s smsn e ene e 16.398.002 16.050.925
VaXEBEEKJUL ..ot 313.417 416.293
[V £= 4 e 0] o [ RSP ( 7.642.896) ( 7.194.532)
Onnur gjéld af fjareignum og fArskuldUM ...........c.ccoveveereeeeeeeeeeee e, ( 3.522.869) ( 2.019.003)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samtals 10 ( 10.852.347) ( 8.797.242)

ANrif RIUtd@ldarfElaga ........c.ooviveeeeeee et 15 4137 544)
Hagnadur fyrir tekjuskatt 5.549.792 7.253.139

TEKJUSKALIUN ...t e e e e e e e e e e e e anees 11 78.298 ( 336.769)
Hagnadur arsins 5.628.090 6.916.370

Skyringar a bls. 19-63 eru 6adskiljanlegur hluti &rsreikningsins.
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Yfirlit um heildarafkomu 2020

Skyr. 2020 2019
HAGN@OUE ArSINS ...ttt 5.628.090 6.916.370
Onnur heildarafkoma
Lioir faerdir beint a eigido fé sem munu ekki vera feerdir sidar i rekstrarreikning
Endurmat, haaKKUN .......cooee et e e e e e 0 14.922.393
Tekjuskattur af endurMati ............oooiiiiiiiiii e 0 ( 2.102.110)
0 12.820.283
Lidir feerdir beint a eigio fé sem gaetu verid fardir sidar i rekstrarreikning
Gangvirdisbreytingar fjareigna a gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu ................... 16 706.413 1.364.646
PYBINGANMUNU ...t et 23 2.492.019 1.870.935
3.198.432 3.235.581
Onnur heildarafkoma eftir SKatta ..............cccoceveveveieeeeeeceeeeeeceeeee e 3.198.432 16.055.863
HEIldarafkoma .........oooii e 8.826.522 22.972.234

Skyringar a bls. 19-63 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Eignir

Varanlegir rekstrarffarmunir ...
OfNISIEGAT QIGNIT ...ttt
L@IGUEIGN .ttt ettt e e e e e e et e e e e e naneeae s
Eignarhlutar i hlutdeildarfélOgum ..........c.ceeoiiiiiiiiii e
Eignarhlutar i 83rum fElOGUM ........coiiiiiiii e
AhgettuvarnarSamniNGar .............ccoooioeeeeeeeee et
TekjuskattSINNEIGN ........ooiii e

71 e o] | PR UURPRRRRRPI:
VIOSKIPIAKIOTUL ..ot e
AhgettuvarnarSamniNGar .............ccoooieeeeeeeee et
Adrar skammtimakrofur ...
Fyrirframgreiddur KOStNadUT ............cc.ueiiiiiiiiiiee e
Bundnar innstaedur og markadsverdbréf ...
L F=TaTe] 07T 4 0 = RSP

Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Eigio fé

Endurmatsreikningur varanlegra rekstrarfjarmuna ..............cccccoiiiiie.
Bundinn hlutdeildarreikningur .............eeeieieiiiiiiie e
Bundid eigid fé vegna Prounar ............ooiiiiiiiiie e
GangVirGiSreiKNINQUI ........cccoiiiiiiiieee et e e
(=Y o1 aTe =T 010 o 10 ] RSP
Oradstafad @Igid 8 .......ceveveeeeceeeeeeeeceeeeee e e e ee s ee et en s enen e

Skuldir

Vaxtaberandi SKUIAIM ...........ooioiiiiii e
LeIQUSKUIA ...ttt e e e e e nree e e e
Lifeyrisskuldbinding .........cooiiiiiiiieie e
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ...........cccoeeiiiiiiic e
AhgettuvarnarSamniNGaAr .............ccooiioeeeeeeeee et
Tekjuskattsskuldbinding .............oooiiiiiiii e

ViOSKIPIASKUIAIN ......eeiieiiieeee e
Vaxtaberandi SKUIAIM ...........ooiiiiiiii e
LeIGUSKUIA ...ttt e e e e e e ntee e e e e
Innbyggdar afleidur i raforkusdlusamningum ...........cccceeeeviiiieeeeecciieee e
AhzettUvarnarSamMNINGAT ............cocoieeeeeeeeeee e
Fyrirframinnheimtar teKjUr ............cccouviiiiiiie e
Tekjuskattur til greidsIu ........eeeieiiiie
Adrar skammtimaskuldir .........ooouiiiiiiiee e

Skammtimaskuldir samtals

Skuldir samtals

Eigio fé og skuldir samtals

Skyringar a bls. 19-63 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

Skyr.

20
21
18
21

22
22

23

24
14
25
17
18
19

24
14
17
18

11
26

31.12.2020 31.12.2019
337.493.229 328.956.132
2.837.133 2.498.099
2.590.642 2.488.863
81.389 73.753
5.922.680 5.216.267
509.904 229.072
6.675.003 4.879.759
356.109.980 344.341.945
1.249.674 1.195.475
5.439.828 4.915.008
45.399 388.451
404.863 368.978
227.706 184.464
14.866.902 9.833.014
15.820.051 8.657.025
38.054.423 25.542.415
394.164.403 369.884.360
89.478.008 93.186.474
60.207.208 48.585.813
108.308 0
5.467.000 4.760.587
4.903.838 2.411.820
27.961.627 33.354.772
188.125.988 182.299.466
152.350.925 138.955.006
2.472.960 2.355.873
659.027 723.084
4.907.730 5.307.027
571.981 613.778
14.662.897 14.679.794
175.625.520 162.634.563
2.822.579 2.926.455
19.349.528 15.064.107
167.953 153.878
1.048.651 1.372.302
846.690 317.233
541.288 149.735
1.847.570 1.693.071
3.788.635 3.273.550
30.412.895 24.950.331
206.038.415 187.584.894
394.164.403 369.884.360
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Eiginfjaryfirlit 2020

Endurmats- Bundinn Bundid
reikningur hlutdeildar- eigio fé v. Gangvirdis- bydingar- Oradstafad Samtals
rekstrarfjarm. reikningur préounar reikningur munur eigio fé eigio fé

Arid 2020
Eigid fé 1. jantar 2020 ..........cceeciieiiieeeie e 93.186.474 48.585.813 0 4.760.587 2.411.820 33.354.772 182.299.466
Gangvirdisbreytingar fjareigna i gegnum heildarafkomu ... 706.413 706.413
PYSINGarMUNUN ..o 2.492.019 2.492.019
Hagnadur Arsins ..........cccceveeeeiiiiiiee e 5.628.090 5.628.090
Heildarafkoma ...........ccoeriiiiiee e 0 0 0 706.413 2.492.019 5.628.090 8.826.522
Innlausn endurmats vegna afskrifta .............cccccooeeininnns ( 3.708.466) 3.708.466 0
Hlutdeild i hagnadi déttur- og

hlutdeildarfélaga umfram mottekinn ar® .............c..c...... 11.621.394 11.621.394) 0
Bundid eigid fé vegna prounar ...........ccccceeiiiiiii i 108.308 108.308) 0
Greiddur @rdUT .......cooiiee e 3.000.000) ( 3.000.000)
Eigid fé 31. desember 2020 ..........cocceeivieiiiiie e 89.478.008 60.207.208 108.308 5.467.000 4.903.838 27.961.627 188.125.988
Arid 2019
Eigid fé 1. jantar 2019 .......ociriiie e 83.821.060 42.972.671 0 3.395.941 540.882 30.096.679 160.827.232
Leidrétting 8 stOOU 1.1, ...oooiiiiiie e ( 21.564) 21.564 0
Endurmat, haekKun ...........ooeueeeiiiiiieeeee e, 14.922.393 14.922.393
Tekjuskattsahrif af endurmati ............cccoooviiiiie ( 2.102.110) ( 2.102.110)
Gangvirdisbreytingar fjareigna i gegnum heildarafkomu ... 1.364.646 1.364.646
PYBINGarMUNUN ......ooiiiiiiieeeee e 1.870.938 1.870.938
Hagnadur Arsins ..........cccceveeiiiciiiiee e 6.916.370 6.916.370
Heildarafkoma ...........ccoeiiiiiii e 12.798.719 0 0 1.364.646 1.870.938 6.937.931 22.972.234
Innlausn endurmats vegna afskrifta ..............ccccccoeeveeeen. ( 3.433.305) 3.433.305 0
Hlutdeild i hagnadi déttur- og

hlutdeildarfélaga umfram moéttekinn ard ......................... 5.613.142 5.613.142) 0
Greiddur @rdUT ........oeiiee e 1.500.000) ( 1.500.000)
Eigid fé 31. desember 2019 .......ccoooiieeiiieeee e 93.186.474 48.585.813 0 4.760.587 2.411.820 33.354.772 182.299.466
Skyringar a bls. 19-63 eru 6adskiljanlegur hluti &rsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 2020

Skyr.

Rekstrarhreyfingar

HagNAOUE ArSINS ......cooiieiiiei ettt e e e et e e e e s eaaeeeeaeenes
Leidrétt fyrir:

Fjarmunatekjur og flarmagnsgjold ..........cccoiiiiiiiiiiie e 10
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ............cccoooiiiiiii e 15
TEKJUSKALEUT ..o 11
N ] N 1 ] RO 9
Yol 18] g =Yoo= To 10T =1 o] o b= PSPPSR
Lifeyrisskuldbinding, (laekkun) haekKun ...

Birglir, NBEKKUN ... e e e e e e e e
Skammtimakrofur, (haekkun) laekKun ...
Skammtimaskuldir, haekKUN ..........oouuueieiiieeeeeeee e

INnNborgadar VaxtateKjur ............oooe oo
Greidd vaxtagiOld .........ooouiiiiie e
MOLEEKINN @IOUT ...ttt e e e e ente e e eneeas
Greidslur vegna annarra fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda ...............cccccoovernee
Greiddir SKAtAr ... ..o e

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfesting i varanlegum rekstrarffarmunum ..............ccccooeiiiiii i, 12
Fjarfesting i 6efnislegum eignum ............cccceiiiiiiiiie e 13
Séluverd varanlegra rekstrarfiarmuna ............ccceeiiiiii e
Fjarfestingar i hlutdeildarfélogum ..............ccoviiiiiiiiiiiie e

Sala & eignarhlutum i fFEIOQUM .......c.eiiiiiiii e
Breyting @ bundnum inNIANUM ..o
Breyting @ markadsverdbréfum ...

Fjarmognunarhreyfingar

Tekin Ny [angtimalan ... 24
Afborganir [angtimaskulda ............coccoiiiiiiiii e 24
Greidslur vegna gjaldeyriSVarna ...........coceeeeiiiiiniec e

(€ 1=T o (o 0] =1 o 1§ | SRS 23
Afborganir [eigUSKUIAA ... 14

Haekkun (laekkun) @ handbaeru fé ...

Handbaert fé i Arsbyrjun ...
Ahrif gengisbreytinga & handbaert f& ...........c.oovovoeeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Handbaert fé § Arslok ... 22

Fjarfesting og fjarmoégnun an greidsluahrifa
Fjarfesting i varanlegum rekstrarffarmunum ..............ccccooeiiiiii i
Skammtimaskuldir, breyting ..........ooooiiiiiiiie e

Adrar upplysingar
VElUFE fra reKSII ..o 36

Skyringar a bls. 19-63 eru 6adskiljanlegur hluti &rsreikningsins.

2020 2019
5.628.090 6.916.370
10.852.347 8.797.242

( 4.137) 544
( 78.298) 336.769
13.056.194 12.121.294
( 6.978) ( 396)
( 61.057) 42.980
29.386.161 28.214.803
( 54.199) ( 175.668)
( 601.636) 895.581
599.287 58.929
29.329.613 28.993.646
396.760 337.231

( 4.940.326) ( 5.372.708)
88.119 55.713

( 11.742) 327.848
( 1.710.389) ( 1.477.262)
23.152.033 22.864.467
( 15.986.233) ( 18.537.372)
( 699.222) ( 772.281)
17.000 9.713

( 3.500) ( 7.000)
0 12.472

( 4.000.000) 500.000
( 154.324) ( 2.286.016)
( 20.826.279) ( 21.080.484)
29.965.498 16.966.850
( 22.225.138) ( 19.145.055)
( 37.743)  ( 484.429)
( 3.000.000) ( 1.500.000)
( 93.187) ( 144.238)
4.609.429 ( 4.306.872)
6.935.183  ( 2.522.888)
8.657.025 10.988.087
227.842 191.827
15.820.051 8.657.025
( 98.773) ( 65.139)
98.773 65.139
22.357.403 21.683.679
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Skyringar

1. Félagid

Orkuveita Reykjavikur (OR) er sameignarfyrirteeki sem starfar a grundvelli laga nr. 136/2013 um Orkuveitu
Reykjavikur. OR er med héfudstddvar a islandi ad Baejarhalsi 1 i Reykjavik. Samstaedureikningur OR geymir
arsreikning modurfyrirteekisins og détturfélaga pess, (sem visad er til i heild sinni sem ,samstadunnar”) og
hlutdeild i hlutdeildarfélogum. Samsteeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur er hluti af samsteeduarsreikningi
Reykjavikurborgar.

Samstaedan veitir pjonustu i gegnum détturféldég sin sem reka orkuver, rafveitu, hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu
og gagnaveitu a pjonustusvaedi sinu.

2. Grundvéllur reikningsskilanna
a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa
verid stadfestir af Evropusambandinu og vidboétarkréfur sem koma fram i islenskum légum og reglum um
arsreikninga félaga med skrad skuldabréf.

Stjorn stadfesti og heimiladi birtingu arsreikningsins 12. mars 2021.
Fjallad er um reikningsskilaadferdir samsteedunnar i skyringu 38.

b. Starfraekslu- og framsetningargjaldmidill

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i islenskum kréonum, sem er starfraekslugjaldmidill OR. Allar fiarhaedir
eru birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

c. Matsadferdir

Reikningsskil samstaedunnar eru gerd a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad hluti varanlegra
rekstrarfjarmuna hafa verid endurmetnir til gangvirdis, innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum,
eignarhlutar i 68rum féldgum og adrar fjareignir og fjarskuldir eru feerd & gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid
mat & gangvirdi i skyringu 38 med arsreikningi 2020.

d. Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Gerd samstaeduarsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrifin af breytingum eru faerd & pvi timabili sem
breyting er gerd og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif a pau.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem dvissa i mati og mikilvaegi akvaréana vardandi reikningsskilaadferdir
hefur mest ahrif & skradar fjarheedir i reikningsskilunum, er ad finna i eftirfarandi skyringum:

- skyring 12 - varanlegir rekstrarfjarmunir (endurmat dreifi- og framleidslukerfis og mat a virdisrynun)
- skyring 16 - eignarhlutir i 66rum félégum (mat forsenda vid utreikning gangvirdis eignarhluta flokkadra til
s6lu)

- skyring 17 - innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum (mat forsenda vid Utreikning gangvirdis)

- skyring 18 - aheaettuvarnarsamningar (mat forsenda vid utreikning gangvirdis)

- skyring 19 - tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding (mat a skattalegum framtidarhagnadi a
moti yfirfaeranlegu tapi)

- skyring 28 - markadsahaetta
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Skyringar

3. Starfsemi og tekjuskraning samstaedufélaga

Eftirfarandi eru upplysingar um starfsemi samsteedufélaga. Sundurlidun tekna eftir afurdum er ad finna i
skyringu nr. 4 og tekjur eftir starfspattum i skyringu nr. 5.

Vorur og pjonusta Edli, timasetning tekjuinnlausnar og greidsluskilmalar

a. Sala a rafmagni ON Power ohf. og Orka nattirunnar ohf. annast framleidslu og sélu a
rafmagni og Veitur ohf. dreifa rafmagni skv. gjaldskra. Tekjur af sélu og
dreifingu & raforku eru faerdar i rekstrarreikning samkveemt maeldri
afthendingu til kaupenda a timabilinu og fostu gjaldi. Gjaldskra fyrir dreifingu
raforku er had tekjumérkum sem gefin er at af Orkustofnun i samraemi vid
raforkulég nr. 65/2003. Vid tengingu a nyju hasnaedi vid veitukerfi raforku og
vid endurnyjun a tengingu, er innheimt sérstakt gjald til ad meeta kostnadi
vegna nyrra kerfa e®da endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjoldum eru
feerdar i rekstrarreikning vid tengingu. Vidskiptakrofur vegna s6lu a rafmagni
hafa alla jafna 30 daga greidslufrest og er gjalddagi sa sami og eindagi.
Einstaka samningar vid akvedna vidskiptavini geetu verid med &dru
greidslufyrirkomulagi en pad er frekar undantekning.

b. Sala 4 heitu vatni Veitur ohf., ON Power ohf. og Orka nattdrunnar ohf. annast framleidslu a
heitu vatni og Veitur ohf. annast dreifingu & heitu vatni. Tekjur af sélu og
dreifingu @ heitu vatni eru feerdar i rekstrarreikning samkvaemt meeldri
afthendingu til kaupenda a timabilinu og féstu gjaldi. Vid tengingu & nyju
hasnaedi vid veitukerfi hitaveitu og vid endurnyjun & tengingu, er innheimt
sérstakt gjald til ad meeta kostnadi vegna nyrra kerfa eda endurnyjunar
peirra. Tekjur af tengigjoldum eru feerdar i rekstrarreikning vié tengingu.
Vidskiptakrofur vegna sélu a heitu vatni hafa alla jafna 30 daga greidslufrest
og er gjalddagi sa sami og eindagi. Einstaka samningar vid akvedna
vidskiptavini geetu verid med 6d6ru greidslufyrirkomulagi en pad er frekar
undantekning.

c. Sala a koéldu vatni OR Vatns- og fraveita sf. annast éflun og dreifingu a kéldu vatni. Tekjur af
s6lu a koldu vatni taka mid af steerd husnaedis sem er tengt kerfum, auk
fasts gjalds sem er feert linulega yfir timabil. Légbundin takmérkun a efri
morkum gjaldskrar félagsins er 0,5% af fasteignamati. Ad auki eru tekjur
feerdar samkveemt meeldri notkun & koéldu vatni hja tiltekinni
atvinnustarfssemi. Vi tengingu a nyju husnaedi vid veitukerfi vatnsveitu og
vid endurnyjun a tengingu, er innheimt sérstakt gjald til ad meeta kostnadi
vegna nyrra kerfa eda endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjoldum eru
feerdar i rekstrarreikning vid tengingu. Vidskiptakrofur vegna sélu & kdldu
vatni hafa alla jafna 30 daga greidslufrest og er gjalddagi sa sami og
eindagi. Einstaka samningar vid akvedna vidskiptavini geetu verid med 66ru
greidslufyrirkomulagi en pad er frekar undantekning. Vatns- og fraveitugjold
eru innheimt & fyrstu 9 manudum arsins en tekjunum er dreift jafnt a allt arid
reikningshaldslega.
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3. Starfsemi og tekjuskraning samstadufélaga, frh.

Voérur og pjonusta Edli, timasetning tekjuinnlausnar og greidsluskilmalar

d. Fraveita OR Vatns- og fraveita sf. annast rekstur fraveitu. Tekjur fraveitu taka mid af
steerd husneedis sem er tengt kerfum, auk fasts gjalds sem er feert linulega
yfir timabil. Logbundin takmérkun & efri moérkum gjaldskrar er 0,5% af
fasteignamati. Vid tengingu & nyju husnaedi vid veitukerfi fraveitu og vid
endurnyjun a tengingu, er innheimt sérstakt gjald til ad maeta kostnadi vegna
nyrra kerfa eda endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjéldum eru faerdar i
rekstrarreikning vid tengingu. Vidskiptakrofur vegna fraveitu hafa alla jafna
30 daga greidslufrest og er gjalddagi sa sami og eindagi. Einstaka
samningar vid akvedna vidskiptavini geetu verid med 68ru
greidslufyrirkomulagi en pad er frekar undantekning. Vatns- og fraveitugjold
eru innheimt a fyrstu 9 manudum arsins en tekjunum er dreift jafnt a allt arid
reikningshaldslega.

e. Adrar tekjur Gagnaveita Reykjavikur ehf. sér um rekstur gagnaflutningskerfis. Tekjur af
gagnaflutningskerfi eru feerdar vid afhendingu a voru og pjénustu. Um er ad
reeda samkeppnisrekstur sem er undir eftirliti Post- og fjarskiptastofnunar.
Orkuveita Reykjavikur sér um leigu a husnzedi og bunadi, tilfallandi sélu a
sérfraedipjonustu og fleiru. Leigutekjur eru feerdar linulega i rekstrarreikning
a leigutimanum og adrar tekjur vid afhendingu a voru eda pjonustu.
Vidskiptakrofur vegna annarra tekna og leigutekna hafa alla jafna 30 daga
greidslufrest.

4. Tekjur af voru- og pjonustusélu

Tekjur samsteedunnar af sélu a vérum og pjonustu sundurlidast pannig: 2020 2019
RAIMAGN. .. 19.692.020 19.383.914
[ (=T L o R SS 14.134.120 12.789.501
KAIE VAIN....c e 3.441.212 2.890.309
[ =YY - TSR 5.839.857 5.594.225
o= T (=Y [ ORI 5.519.314 5.912.178
Tekjur af vOru- og pjonustusdlu samtals............cocceeiiiiiiiiiinec e 48.626.523 46.570.126
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5. Starfspattayfirlit
Starfspeettir og midlar

Starfssvaedi félaga i samsteedu Orkuveitu Reykjavikur eru einkum a héfudborgarsveedinu, en naer auk pess til
Sudur- og Vesturlands. Samsteedan skiptist i prja starfspeetti, Orkusala og framleidsla, Veitur og adra
starfsemi.

Orkusala og framleidsla annast framleidslu & rafmagni og varmaorku i orkuverum, raforkusélu til stéridju og
smasolu auk reksturs og nyframkveemda vegna gotulysingar.

Veitur sja um dreifingu rafmagns, varmaorkuvinnslu & laghitasveedum og dreifingu varmaorku fra
laghitasveedum og jardvarmavirkjunum, vatnséflun og dreifingu a kéldu vatni og fraveitustarfsemi.

Onnur starfsemi nezer yfir rekstur gagnaflutningskerfis, leigu hlsnsedis og bunadar, tilfallandi sélu
sérfreedipjonustu og fleira. Einnig préun og utbreidslu CarbFix kolefnisbindingaradferdarinnar med pad ad
markmidi ad draga ur losun grodurhusloftegunda og sporna gegn loftlagsbreytingum.

Samstaedan er tekjuskattsskyld, nema sa hluti starfseminnar sem lytur ad rekstri vatnsveitu og fraveitu, sem er
hadur 16gum nr. 32/2004 um vatnsveitur sveitarfélaga og I6gum nr. 9/2009 um rekstur fraveitna. Rekstur
hitaveitu er hadur orkuldgum nr. 58/1967, m.a. um ardsemi. Sa hluti raforkurekstursins sem fellur undir
sérleyfisrekstur samkvaemt raforkulégum nr. 65/2003 er hadur tekjumérkum samkveemt akvérdun

Orkustofnunar.
Mioaill Opinberar kvadir
Um sérleyfisveitur gildir ad radherra stadfestir
Hitaveita gjaldskra og hun o&6last gildi vid birtingu i
Stjérnartidindum.

Orkustofnun er send gjaldskra til stadfestingar. Birta
skal gjaldskra opinberlega.

Samkeppni er um orkusdlu og pvi eru
Rafveita, framleidsla verdbreytingar & orkuhluta rafmagnsverds ekki
hadar sampykki stjérnvalda.

Légbundin takmorkun a efri morkum gjaldskrar er

Rafveita, dreifing

Vatnsveita 0,5% af fasteignamati. Birta skal gjaldskra i
Stjérnartidindum.

Fraveita Gjaldskra skal standa undir 6llum kostnadi. Birta
skal gjaldskra i Stjérnartidindum.

Gagnaveita Samkeppnisrekstur sem er undir eftirliti Pést- og

Fjarskiptastofnunar.

Vidskiptavinir sem hafa veruleg ahrif a tekjur samstaedunnar

Einn vidskiptavinur Orkusoélu og framleidslu hefur veruleg ahrif a fjarhaed heildartekna samstaedunnar a arinu
2020 vegna kaupa & rafmagni til stéridju. Tekjur samsteedunnar fra pessum vidskiptavini, namu 6.157
milljonum kr. eda 12,7% af heildartekjum. (2019: 5.903 milljonir kr. eda 12,7% af heildartekjum).
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5. Starfspattayfirlit, frh.

Starfspattaupplysingar eru birtar eftir innri upplysingagjof OR. Starfspaettir sem eru birtir eru Veitur, sem samanstanda af veiturekstri samstaedunnar i heitu og kéldu vatni,
dreifingu rafmagns og fraveitu, Orkusala og framleidsla vegna samkeppnisreksturs i framleidslu og s6lu rafmagns og heits vatns auk Annarrar starfsemi sem synir rekstur
modurfyrirtaekisins, Gagnaveitu Reykjavikur og Carbfix. Moédurfyrirtaekid sér um pjénustu vid dotturfélog, leigu hisnaedis og bunadar og fleira. Gagnaveita Reykjavikur sér
um rekstur gagnaflutningskerfis og Carbfix vinnur ad préun og utbreidslu CarbFix kolefnisbindingaradferdarinnar med pad ad markmidi ad draga Ur losun
grédurhusloftegunda og sporna gegn loftlagsbreytingum. Vid gerd starfspattayfirlits er notast vid sému reikningsskilareglur og samsteedan notast vid og lyst er i skyringu

38.

Rekstrarstarfspaettir - svid
Arid 2020

Tekjur fra pridja adila ............ccveviieiiiii
Tekjur innan samstaedu ..........ccoovveeiiiiiieiiee e
Tekjur starfspatta ..........coooeviieeiiie e
Rekstrargjold starfspatta ...........ccccoieeeiiiii e
Rekstrarhagnadur starfspatta, EBITDA ..........ccccoeveeeiiiieeenn.
F N 5] 411 PSR
Afkoma starfspatta, EBIT ...
Fjarmunatekjur og fjiarmagnsgjold ............ccccoeveeeiiiieeeeeicinee.
Ahrif hlutdeildarfélaga ............cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen,
TeKJUSKAttUL ......eeiiiiiiieeeee e
Hagnadur (tap) Arsins ..........cooiiiiie oo

Arid 2019

Tekjur fra pridja adila ...........coovevieeieiiiieiie e
Tekjur innan samstaedU .........cooeeeieiiiiiiiiiceeeee e
Tekjur starfspatta ...........ccoocviiieiiice e
Rekstrargjold starfspatta ...
Rekstrarhagnadur starfspatta, EBITDA .........cooooiiieiiiiieeen.
ATSKIIFLE e
Afkoma starfspatta, EBIT ...
Fjarmunatekjur og fjiarmagnsgjold ............cccooiiiiiiiiieiieeee.
Ahrif hlutdeildarfélaga ............cocoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeene
TeKJUSKAtUN ...
Hagnadur (tap) @rsins ........coocvviiieeeiieeeee e

Orkusala Onnur Jofnunar- Beiting

Veitur og framleidsla starfsemi feerslur IFRS 16* Samtals
30.980.893 14.415.534 3.230.096 0 48.626.523
5.019.268 10.222.671 8.018.632 23.260.572) ( 0)
36.000.161 24.638.205 11.248.728 23.260.572) 48.626.523
19.733.603) ( 13.582.972) ( 9.282.989) 23.260.572 166.665 ( 19.172.327)
16.266.558 11.055.233 1.965.739 0 166.665 29.454.196
5.750.380) ( 5.293.309) (  1.892.632) 0 119.873) ( 13.056.194)
10.516.178 5.761.925 73.107 0 46.792 16.398.002
3.933.205) ( 2.432.032) ( 5.135.512) 724.576 76.174) ( 10.852.347)
0 0 4.137 0 4.137

935.595) ( 691.996) 1.967.101 262.200) 989 78.298
5.647.379 2.637.896 ( 3.091.167) 462.376 28.393) 5.628.090
28.888.456 14.179.522 3.502.147 0 46.570.126
4.014.286 4.726.898 8.343.194 17.084.378) ( 0)
32.902.742 18.906.420 11.845.341 17.084.378) 46.570.126
17.941.848) ( 8.274.973) ( 9.427.386) 17.084.378 161.923 ( 18.397.907)
14.960.894 10.631.448 2.417.955 0 161.923 28.172.219
5.430.576) ( 4.946.765) ( 1.633.149) 110.805) ( 12.121.294)
9.530.318 5.684.683 784.807 0 51.118 16.050.925
3.043.492) ( 2.630.320) ( 1.688.965) 1.362.459) 72.006) ( 8.797.242)
0 0 ( 544) ( 544)

732.959) ( 602.751) 478.803 512.285 7.854 ( 336.769)
5.753.866 2.451.612 ( 425.899) 850.175) 13.035) 6.916.370

Upplysingar sem stjérnendur horfa til vegna starfspatta taka ekki mié af reglum IFRS 16.
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5. Starfspattayfirlit, frh.

Rekstrarstarfspeettir - svio, frh. Orkusala Onnur Beiting
Veitur og framleidsla starfsemi Jofnunarfeerslur IFRS 16* Samtals

Efnahagur (31.12.2020)

Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir .................... 170.907.579 134.658.796 34.763.987 0 340.330.362
LeIgUEIGNIT ....veiiie e 2.590.642 2.590.642
F o= 1= o [ o1 SR 17.299.445 9.017.863 180.282.563 ( 155.356.472) 51.243.399
394.164.403
Vaxtaberandi skuldir ...........ccccoiiiiiiii e 63.350.425 59.115.637 171.700.453 ( 122.466.062) 171.700.453
LeigUSKUII ..o 2.640.913 2.640.913
ABFAr SKUIIE ..o 13.438.843 9.820.903 37.631.920 ( 29.194.617) 31.697.049
206.038.415
Fjarfestingar
Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir .................... 9.894.685 3.790.152 3.099.391 0 16.784.228

Efnahagur (31.12.2019)

Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir .................... 166.763.273 131.123.708 33.567.250 0 331.454.232
LeIgUEIGNIT ..eveiiee et 2.488.863 2.488.863
o] =T =Y Fo o SR 17.485.349 10.956.734 158.713.621 ( 151.214.439) 35.941.265
369.884.360
Vaxtaberandi SKUIIr .............cccoveiiiiiiieiiecec e 62.611.008 57.530.973 154.019.113 ( 120.141.981) 154.019.113
LeIQUSKUIIN .....c.veeeieeciiecieete e 2.509.752 2.509.752
ABFar SKUIIN ..ot 12.867.235 13.439.264 31.664.028 ( 26.914.498) 31.056.029
187.584.894
Fjarfestingar
Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir .................... 9.959.235 4.867.051 4.548.507 0 19.374.792
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6. Greining a rekstri jardvarmaorkuvera

Upplysingar um afkomu a framleidslu raforku og heitu vatni sbr. 5. mgr. 41. gr. laga nr. 65/2003:

Raforka Heitt vatn Raforka Heitt vatn
2020 2020 2019 2019

Jardvarmavirkjanir
TEKJUN e 9.978.521 4.181.425 9.745.898 3.972.998
Rekstrargjold ............oooioiiiiiiieiieeeee e ( 2.184.318) ( 1.074.388) (  2.260.428) ( 985.692)
AFSKIE e ( 3.611.269) ( 1.639.636) (  3.405.497) ( 1.492.114)
Afkoma fyrir fjarmagnsgjold ...........cc.cccoeeeivveenen.n. 4.182.934 1.467.401 4.079.973 1.495.191
Ardsemi fjarfestingar ..........ccccooiiiiie 4.,2% 4,4% 4,3% 4,8%

Hellisheidarvirkjun og Nesjavallavirkjun eru blandadar virkjanir, par sem baedi er framleitt heitt vatn og raforka.

Vid skiptingu & sameiginlegum kostnadi er midad vid skiptireglu Orku natturunnar og ON Power sem Orkustofhun
hefur hafnad. Orkustofnun er skylt Idgum samkveemt ad setja félogunum nyjar skiptireglur i kjélfar héfnunarinnar,
sem stofnunin hefur ekki gert enn. Uns Orkustofnun setur félégunum nyjar skiptireglur pa er afkoma miéla midud
vid skiptireglur Orku natturunnar og ON Power sem ekki hafa verid sampykktar af Orkustofnun.

7. Laun og launatengd gjold

2020 2019
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
6= 15 o SRR 7.289.655 6.531.982
Motframlag i lIfEYMSSJOD .......uveeieeeieeiiiiiiiie et e e 938.688 866.243
Breyting lifeyrisskuldbindingar ............ccooiiiiiiiii e ( 27.574) 73.843
Onnur launatengd GIOI ..........cooveeeieeeeeeeeee et 630.105 597.684
Laun og launatengd gjold samtals ............cccueiiiiiiiiiiii e 8.830.874 8.069.752
Laun og launatengd gjold eru pannig faerd i arsreikninginn:
Gjaldfaert i rekstrarreikningi .......ooooeeieiii e 7.750.009 6.871.986
Eignfeert & framkvaemdir ........c.oooiiiiii e 1.080.866 1.197.767
Laun og launatengd gjold samtals ............ccueiiiiiiiiiiii e 8.830.874 8.069.752
Starfsmannafjoldi:
FiOIdi ArSVEIKA .......eveeiiiieee et e e e e e e e e e as 612 602

Starfskjor stjorna, forstjéra og framkveemdastjora modurfyrirtaekis og détturfélaga greinast pannig:

Laun stjiornar mOBUITYIIrtEEKIS .........oeiiiiiiiiiiiie e 17.149 19.274
Laun forstjora mOBUrfyrirtaekis .........coocoueiiiiiiieiiie e 31.899 31.634
Laun fijdgurra framkveemdastjora modurfyrirtaekis (prir fyrir 1.10.2019) .................. 105.911 86.220
Laun fidgurra stjorna dotturfélaga (prjar arid 2019) .....cvvvevviiiiiiiie e, 12.318 14.915
Laun fidgurra framkveemdastjéra dotturfélaga (prir arid 2019) .....ccovveviieeiiiienenes 106.141 80.889

273.418 232.932

Samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2020 25 Fjarhaedir eru i pasundum kréna



Skyringar

8. Poknun greidd til endurskodanda

2020 2019
Poknun vegna endurskodunar arsreiknings og kénnunar arshlutauppgjora .......... 20.323 19.056
Onnur pjonusta greidd til endursko8anda ...............cceeevevereeverceeereeeeeee e, 3.463 1.375
Samtals poknun greidd til endurskodanda ...........c.cccoooveiiiiiie i 23.786 20.431

9. Afskriftir og virdisryrnun

2020 2019
Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig:
Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna, sbr. skyringu 12 ...........ccccciiiiiiiiiiiee e 12.576.132 11.736.785
Afskriftir defnislegra eigna, sbr. skyringu 13 .........oooeiiiiiiiii e 360.189 273.704
Afskrift leigueignar, sbr. SKYNINQU 14 .........ooiiiiii e 119.873 110.805
Afskriftir og virdisryrnun faerd i rekstrarreikning ..........cccccceeeeiiiiiiiiee e 13.056.194 12.121.294

10. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

2020 2019
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtatekjur af 1anum og Krofum ............ooooiiiiiiiii e 313.417 416.293
Vaxtagjold og greiddar verdbaatur ...........ooooviiiiiiiiii e ( 4.337.988) ( 4.738.400)
ARAIINGT VEIBDEEIUL ...t ( 2.658.020) ( 1.779.693)
Abyrgdargjald til €Igenda 1) .........c.cvovrcueueeeeeieeeeee et ee et ( 646.888) ( 676.439)
Vaxtagjold SAMLAIS ......cooeiiiiiiiieee e ( 7.642.896) ( 7.194.532)
Gangvirdisbreytingar innbyggéra afleida i raforkusélusamningum ...........ccccoeeeeee. 722.948 ( 1.362.459)
Gangvirdisbreytingar fjareigna til SOIU ..........ccoiiiiiiiiiii e 0 5.078
Gangvirdisbreytingar fjareigna og fjarskulda & gangvirdi i gegnum rekstur ............. 879.564 586.648
Gangvirdisbreyting dhaettuvarnarsamninga ...........cccccovvieieiniiei e ( 549.880) ( 230.800)
Uppgjor dhaettuvarnarSamuninga ..........cceeeeeiieiiiiiiee e ( 43.742) ( 122.306)
(C7=TaTo 1] 0418 o 10 USRS ( 4.619.877) ( 950.877)
ATBSTEKJUT .ttt e 88.119 55.713
Adrar tekjur (gjold) af fjareignum og fjarskuldum samtals ............ccccccovvieeeeeiiicnnnns ( 3.522.869) ( 2.019.003)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samtals ... ( 10.852.347) ( 8.797.242)

1) Samstaedan greiddi abyrgdargjald til niverandi og fyrrverandi eigenda OR vegna abyrgda sem peir hafa veitt &
skuldir samstaedunnar samkveemt akvoréun adalfundar OR arid 2005. Gjaldid er & arsgrunni, 0,85% (2019:
0,89%) & lan vegna sérleyfisstarfsemi og 0,61% (2019: 0,60%) & lan vegna samkeppnisstarfsemi. Utreikningur
gjaldsins er gerdur midad vid stédu lana i lok hvers arsfiérdungs. Abyrgdargjaldid nam samtals 647 milljonum kr.
a arinu 2020 (2019 : 676 milljonir kr.) og er feert 8 medal vaxtagjalda.

Gangyvirdisbreytingar gegnum rekstur

Vid mat & gangvirdi 6skrédra fjareigna og fjarskulda er beitt vidurkenndum verdmatsadferdum sem er lyst i
skyringu 38. Gangvirdisbreyting sem faerd er til tekna i rekstrarreikningi vegna pessa nemur samtals 1.053
milljonum kr. & &rinu 2020 (2019: gjaldfeersla ad fjarhaed 1.002 milljonir kr.). Gangvirdisbreytingar sem tilheyra
fijareignum og fjarskuldum sem flokkadar eru a stigi 3 er tekjufeersla ad fjarhaed 1.429 milljionum kr. & arinu 2020
(2019: gjaldfeersla 5 milljénir kr.).
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11. Tekjuskattur

Félég i samstaedunni eru tekjuskattsskyld vegna starfsemi sinnar i samreemi vid 2. gr. laga nr. 90/2003 um
tekjuskatt fyrir utan ad rekstur vatnsveitu og fraveitu er undanpeginn tekjuskatti.

Modurfyrirtaekid er i 37,6% skatthlutfalli en 6nnur skattskyld félog samstaedunnar hafa 20% skatthlutfall.

Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning greinist pannig: 2020 2019
Tekjuskattur til greidsIUu .......vveeeeee s 1.847.570 1.693.071
Breyting & frestudum tekjuskatti ..o ( 1.925.868) ( 1.356.302)
(Tekjufeerdur) gjaldfaerdur tekjuskattur ............cccvveiiieiiiiie e ( 78.298) 336.769
Virkt skatthlutfall greinist pannig: 2020 2019
Hagnadur arsins fyrir tekjuskatt ...........cccoooiiiiiiiiii, 5.549.792 7.253.139
Tekjuskattur skv. skatthlutfalli médurfyrirtaekis ..... 37,6% 2.086.722 37,6% 2.727.424
Anrif skatthlutfalla détturfélaga .............cccccevenee... ( 26,7%) ( 1.480.390) ( 17,3%) ( 1.256.754)
Anrif breytinga 4 mati 4 nytingu

yfirfeeranlegs taps ........cccccoiiiiiiiiiii 0,0% 0 ( 0,4%) ( 26.082)
Oskattskyld starfsemi vatnsveitu og fraveitu ........ ( 12,9%) ( 716.278) ( 14,6%) ( 1.059.885)
Anrif gengismunar vegna mismunandi

starfreekslugjaldmidla i samstaedunni ............... 0,37% 20.677 0,01% 940
o 4T T | O SURROTRN 0,20% 10.970 ( 0,67%) ( 48.874)
Virkur tekjuskattur ..........ccocoveeviinincnicnce ( 1,4%) ( 78.298) 4,6% 336.769

Tekjuskattur faerdur beint a eigio fé

Frestadur skattur 2020 2019
Fellur til vegna tekna og gjalda sem feerd eru beint yfir a eigid fé

Tekjuskattsahrif af endurmati ...........oocoeiiiiiiii e 0 2.102.110
Frestadur tekjuskattur samtals ..........ccoooiiiiiiiiii 0 2.102.110
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12. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Framleidslu- Veitu- Adrar Adrir lausa-
2020 kerfi kerfi fasteignir fjarmunir Samtals
Heildarverd
Stada i arsbyrjun .............ccccee 286.821.727 333.939.325 8.588.468 3.698.076  633.047.596
Vidbaetur a arinu ..........ccccoooons 6.384.782 8.894.595 586.423 219.205 16.085.006
bydingarmunur ..........ccccceeinen. 5.829.966 0 0 0 5.829.966
Selt og aflagt & arinu ................... ( 2.366.948) 21.206 118.888) ( 662.992) ( 3.127.622)
Stadaiarslok ..o, 296.669.526 342.855.126 9.056.003 3.254.290 651.834.946
Afskriftir
Stada i arsbyrjun ............cccuee. 120.910.890 180.405.224 686.648 2.088.703 304.091.464
Afskrifad a arinu ...........ccccceeeennn. 6.632.187 5.405.879 152.152 385.914 12.576.132
bydingarmunur ............ccccoecennee. 791.721 0 0 0 791.721
Selt og aflagt & arinu ................... ( 2.347.628) 3.791 120.793) ( 652.969) ( 3.117.600)
Stada i arslok .........coeeiiiiiinnns 125.987.170 185.814.894 718.007 1.821.647 314.341.717
Bokfaert verd
Bokfeert verd 1.1. 2020................ 165.910.837 153.534.101 7.901.820 1.609.374  328.956.132
Bokfeert verd 31.12.2020............. 170.682.357 157.040.232 8.337.996 1.432.643 337.493.228
2019
Heildarverd
Stada i arsbyrjun ............ccceeee. 260.440.447 305.542.948 8.254.030 3.296.922 577.534.348
Vidbeetur a arinu ........coovvvvvennnn, 7.892.160 9.945.634 333.211 431.505 18.602.511
bydingarmunur ............ccccoecennee. 4.144 473 0 0 0 4.144.473
Selt og aflagt & arinu ................... 0 0 0 ( 30.352) ( 30.352)
Endurmat, haekkun .................... 14.344.647 18.450.743 1.227 0 32.796.617
Stadaiarslok ..........cccoeoeneiinnnn, 286.821.727 333.939.325 8.588.468 3.698.076  633.047.596
Afskriftir
Stada i arsbyrjun ............ccceeee. 107.220.489 164.524.931 546.567 1.659.502 273.951.489
Afskrifad a arinu ...........ccccceeeennn. 6.077.989 5.068.983 139.577 450.236 11.736.785
bydingarmunur ............ccccoeeennee. 550.001 0 0 0 550.001
Selt og aflagt & arinu ................... 0 0 0 ( 21.035) ( 21.035)
Endurmat, haekkun .................... 7.062.411  10.811.309 504 0 17.874.224
Stadaiarslok ..........cccoooeniiinnnn, 120.910.890 180.405.224 686.648 2.088.703 304.091.464
Bokfaert verd
Bokfeert verd 1.1. 2019................ 153.219.958 141.018.017 7.707.463 1.637.421 303.582.858
Bokfeert verd 31.12.2019............. 165.910.837 153.534.101 7.901.820 1.609.374  328.956.132
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12. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.

Endurmat
Vid endurmat eru vidkomandi eignaflokkar metnir til gangvirdis. Endurmat er faert & sérstakan endurmatsreikning

medal eigin fjar ad fradregnum tekjuskatti samanber skyringu 38 d. Endurmatid er unnié af sérfreedingum innan
samsteedunnar.

Endurmat var sidast framkvaemt i viokomandi kerfum samkvaemt eftirfarandi toflu:

Dagsetning
endurmats
Framleidslukerfi:
[ LT L7 | o N 30.9.2019
=1L V=1 {3 T 30.9.2019
L= 0= o | T PRSPPI 31.12.2018
Dreifikerfi:
[ LT L7 | o N 30.9.2019
[0 1 Y= (o PO 30.9.2019
= 1Y/ | o= LU 30.9.2019
RAIMEGN ettt et e e eas 30.9.2019
GagnafUININGUE ... e s 31.12.2015

Gangvirdi framangreindra eigna er akvardad ut fré4 afskrifudu endurstofnverdi. bPad felur i sér ad lagt er mat a
breytingar a byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og baedi stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetnar i
samraemi vid peer breytingar. Vid pennan utreikning var studst vid opinberar upplysingar og rauntdlur ur bokhaldi
samsteedunnar um verdbreytingar a kostnadarlidum og tekid tillit til asetlunar um vaegi hvers kostnadarlidar i
heildarkostnadi vid byggingu samskonar eigna. Kostnadarlidir og hlutfallslegt veegi peirra var akvardad af
sérfreedingum samstaedunnar. Einnig er litid til nidurstddu virdisryrnunarpréfs og endurmat ekki feert umfram vaent
navirt framtidarsjodstreymi af vidkomandi eignum. Veitukerfi fyrir heitt vatn, kalt vatn, fraveitu og rafmagn eru nytt
i starfsemi sem er had sérleyfi og tekjumork mida fyrst og fremst vid breytingar a byggingarvisitolu. Tekid er tillit til
pess vid dkvordun gangvirdis pessara kerfa. Endurmat flokkast undir stig 3 af gangvirdi, en stigin eru nanar
utskyrd i skyringu 32.

Upplysingar um endurmetnar eignir i arslok Framleidslu- Veitu-

kerfi kerfi Samtals
31.12.2020
Endurmetid bokfaert Verd ...........ccccvveviieiiii e 170.682.357 157.040.232  327.722.589
Par af ahrif endurmats ..............occovveeiiiei e ( 49.995.549) ( 55.203.793) (105.199.342)
Bokfaert verd an endurmats ............ooevvviiiiiiiiiiiiiiiieeeee s 120.686.808 101.836.439 222.523.247
31.12.2019
Endurmetid bokfaert Verd ............ccocoveeiiiiiieiicee e 165.910.837 153.534.101  319.444.939
Par af ahrif endurmats ............coccovvieiii i ( 51.331.512) ( 57.341.666) (108.673.177)
Bokfaert verd an endurmats ...........oooeveviiiiiiiiiiiiiiiieeeee s 114.579.326 06.192.436 210.771.762
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Virdisryrnunarprof
Virdisryrnunarprof voru gerd fyrir veitu- og framleidslukerfi virkjana midad vid stédu eigna i lok september 2020 til
ad stadfesta hvort baedi eignir i notkun og helstu eignir i byggingu standi undir vaentu framtidarsjodstreymi.
Virdisryrnunarpréf eru framkvaemd a hvern og einn midil fyrir framleidslukerfi og veitukerfi sem er minnsta
sjodskapandi eining.

Endurheimtanleg fjarhaed hvers midils var metin ut fra notkunarvirdi. Notkunarvirdi var akvaréad a pann hatt ad
navirda azetlad framtidarfjarstreymi midad vid aframhaldandi nytingu midlanna. Fjarstreymi var byggt a
rekstrardeetlun neestu fimm éara. Vid mat & nytingarvirdi byggja stjornendur a &eetlun um framtidar préun
starfseminnar, byggt er a badi ytri og innri upplysingum.

Studst var vid eftirfarandi forsendur vid mat a notkunarvirdi:

Arid 2020
Veitukerfi Framl.kerfi
Hitaveita Rafmagn Vatnsveita Fraveita virkjana
Medalvoxtur tekna 2021-2025 ... 0,0% 1,9% 1,3% 1,6% 0,98%
Framt.voxtur m.t.t. verdlagspr. .... 0,5% 0,7% 0,4% 0,3% 0,0%-6,8%
EBITDA medalvoxtur 2021-2025 -1,8% 1,4% 4,7% 4,9% 0,11%
Veginn fjarmagnskostnadur ........ 3,7% 3,7% 4,0% 3,8% 4,35%-7,85%
Arid 2019
Veitukerfi Framl.kerfi
Hitaveita Rafmagn Vatnsveita Fraveita virkjana
Medalvoxtur tekna 2020-2024 ... 1,3% 1,7% 4,7% 0,9% 1,1%
Framt.voxtur m.t.t. verdlagspr. .... 0,6% 0,7% 0,7% 0,7%  0,0%-6,54%
EBITDA medalvoxtur 2020-2024 2,3% 3,1% 6,4% 0,7% -1,4%
Veginn fjdrmagnskostnadur ........ 4,0% 4,0% 4,3% 4,1% 4,22%-7,83%

Ekki eru likur & virdisryrnun hja Veitum né Virkjunum bpar sem umframvirdi er til stadar. Prof fyrir
rafmagnsframleidslu er p6 neemt fyrir breytingum a lykilforsendum. Ef avoxtunarkrafa haekkar um 0,1 présentustig
en 6drum forsendum er haldid 6breyttum pa laekkar umframvirdi rafmagnsframleidsiu um 7,1 milljarda kréna. Ef
ad 4eetlud EBITDA er 1% leegri a ari ut aeetlunartimabilid en 6drum forsendum er haldid obreyttum reiknast
virdisryrnun i rafmagnsframleidslu um 4,3 milljarda kréna. | hvorugu tilfelli kemur pé til virdisryrnunar.

Fasteignamat og vatryggingavero

Fasteignamat peirra eigna samsteedunnar sem metnar eru fasteignamati nam 32.241 milljdnum kr. i arslok 2020
(2019: 32.849 milljonum kr.). Brunabdétamat eigna samsteedunnar er 48.117 milljonir kr. & sama tima (2019:
45.023 milljonir kr.). Medal pessara eigna eru fasteignir sem eignfaerdar eru medal framleidslukerfa og dreifikerfa.
Vatryggingaverdmaeti eigna samsteedunnar er 402.885 milljénir kr. i &rslok 2020 (2019: 397.366 milljonir kr.).

Skuldbindingar
Samsteedan hefur gert innkaupa- og verksamninga vegna framkvaemda vid framleidslu- og dreifikerfi. Eftirstodvar
pessara samninga eru i arslok 1.903 milljonir kr. (2019: 2.628 milljonir kr.).
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13. Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir greinast pannig:

2020
Heildarverd

Stada i arsbyrjun ...
Vidbaetur @ arinu .........cceoeveeeiiiieeee,
Seltog aflagt a arinu ..............cocnnnn.

Stadaiarslok ......ccceeeeveeeviiiiiieieeeeeeee,

Afskriftir

Stada i arsbyrjun ...
Afskrifad @ arinu ........cccccoviiiiiicieee
Selt og aflagt & &rinu ...........cccoeeernneen.

Stada i arslok ........ooovvvevveveeeiieeeieieiiinnas

Bokfaert verd

Bokfeert verd 1.1. 2020 ......coevvvvvveeveenes
Bokfaert verd 31.12.2020 ..........ccuueee...

2019
Heildarverd

Stada i arsbyrjun ...,
Vidbaetur a arinu ........cccceeeeeeieiiie.

Stadaiarslok ......ccceeeeeeeeviiiiieieeeeeeee,

Afskriftir

Stada i arsbyrjun ...
Afskrifad & arinu ...

Stada i arslok ........coevvvvvveeeveeieeeieeeiiinins

Bokfaert verd

Bokfeert verd 1.1. 2019 ...ooovvvvveveeeeeees
Bokfaert verd 31.12.2019 ........ooeevvveeee.

14. Leigueignir og leiguskuldir

Hita-

réttindi Hugbunadur  Préunareignir Samtals
1.427.031 3.020.288 0 4.447.319
................ 0 563.838 135.385 699.222
0 ( 55.440) 0 55.440)
1.427.031 3.528.686 135.385 5.091.101
457.768 1.491.451 0 1.949.219
0 360.189 0 360.189
0 ( 55.440) 0 55.440)
457.768 1.796.199 0 2.253.968
969.263 1.528.837 0 2.498.100
969.263 1.732.486 135.385 2.837.133
1.427.031 2.248.007 0 3.675.038
0 772.281 0 772.281
1.427.031 3.020.288 0 4.447.319
457.768 1.217.747 0 1.675.515
0 273.704 0 273.704
457.768 1.491.451 0 1.949.219
969.263 1.030.260 0 1.999.523
969.263 1.528.837 0 2.498.100

Sjé lysingu a reikningsskilaadferédum i skyringu 38 t.

Samstaedan leigir fasteignir og 16dir. bessir leigusamningar eru til mis langs tima en yfirleitt med mdguleika a
endurnyjun i lok leigutimans. Sumir leigusamningar innifela vidbotar leigugreidslur sem eru byggdar a breytingu a
tilteknum visitélum. Samstaedunni er 6heimilt ad gera samninga um framleigu vegna ékvedinna leigusamninga.

Samstedan kys ad faera ekki

leigueignir og

leiguskuldir vegna skammtimaleigusamninga og vegna

leigusamninga um eignir med lagt verdgildi. Samsteedan gjaldfeerir leigugreidslur vegna pessara leigusamninga

linulega a leigutima.
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14. Leigueignir og leiguskuldir, frh.

Leigueignir greinast pannig:

2020 2019
Leigueignir
Stada i ArsDYIJUN ... 2.488.863 2.571.612
Vidbeetur vegna nyrra eda framlengdra samninga @ arinu ...........ccccocceeeeniienennee. 53.454 9.248
Verdbaetur af I@IGUEIGN .......coiiiiiiiee e 168.198 18.808
AFSKIFHI AISINS ...eeeeieeeeee e s ( 119.873) ( 110.805)
Y=o L= T IR 1= (o S SRR 2.590.642 2.488.863
Fjarhaedir feerdar i rekstrarreikning:
F N 5] 41 1 =11 [0 T=1 o [T PRSI 119.873 110.805
Leiguskuldir greinast pannig:

2020 2019
Leiguskuldir
Stada i ArsbYIJUN ... 2.509.752 2.571.612
Haekkun vegna nyrra eda framlengdra samninga @ arinu ...........cccocceveviineeenineenn. 53.454 9.248
RV £= D4 £ Te (o] Lo [ SRS 76.174 72.006
Greiddar leiguskuldir @ @riNU ..........cccooiiiiiiiii e ( 166.665) ( 161.923)
Heekkun vegna visitolubindingar leigugreidsina ...........cccoccceeeiiiiiiiiie e, 168.198 18.808
Y=o L= T IR- =1 (o SRR 2.640.913 2.509.752
Onuvirt greidslufleedi leiguskulda greinist pannig:

Innan ars Eftir 1 til 5 ar Eftir 5 ar Samtals

LeigugreiBdsIur ........oooveeeeiiee e 167.953 531.358 3.768.464 4.467.775
VaxtagreiosIur .........c.eevvvieeiiieeeee e ( 77.212) ( 275.009) ( 1.474.642) ( 1.826.863)
SaMLalS ... 90.741 256.349 2.293.823 2.640.913
Fjarhaedir faerdar i rekstrarreikning: 2020 2019
Vaxtagjold af leiguskuldUM ..........cooiiiiiiii e 76.174 72.006
Fjarheedir feerdar i sjodstreymi vegna leigugreidsina:
Vaxtapattur (settur fram i sjédstreymisyfirliti i linu "Greiddir vextir") ..............c....... 73.478 17.684
Afborgunarpattur (sett fram i sjodstreymisyfirliti i linu "Afborganir leiguskulda") .... 93.187 144.238

Flestir leigusamningar samstaedunnar um fasteignir fela i sér framlengingarheimildir sem samstaedunni er heimilt
ad nyta allt ad einu ari fyrir lok duppsegjanlegs leigutimabils. Samstaedan leggur mat & pad vid upphaf
leigusamnings hvort pad sé tali® nokkud liklegt ad han muni nyta heimildir til framlenginga. Ef verulegar
breytingar verda & adstaeedum sem eru a valdi samsteedunnar, mun han endurmeta hvort framlengingarheimildir
verdi nyttar.
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15. Eignarhlutar i hlutdeildarfélogum

2020 2019
Eignarhluti Bokfaert verd Eignarhluti Bokfaert verd
islensk Nyorka ehf. .........coocoeoveivioeiieeeeeeeeeen, 29,46% 33.235 29,88% 27.378
Netorka hf. ... 38,41% 42.138 38,41% 40.347
Orkuskolinn REYST hf. ..o 45,00% 6.017 45,00% 6.027
Samtals ... 81.389 73.753

Hlutdeild samstaedunnar i afkomu hlutdeildarfélaga var jakveed um 4.137 pusund kr. & arinu 2020 (2019: neikvaed
um 544 pusund kr.).

16. Eignarhlutar i 66rum félogum

Eignarhluti 2020 2019
Landsnet hf. 1) oo 6,8% 5.867.000 5.160.587
Adrir eignarhlutar i fElOgUM ........coooiiiiiieiie e 55.680 55.680
Eignarhlutar i 68rum félogum samtals ............cccoeceeeniieeiniiennn. 5.922.680 5.216.267

Gangvirdi eignarhluta sem flokkadir eru sem fjareignir & gangvirdi i gengum adra heildarafkomu er akvaréad med
vidurkenndum matsadferdum. Studst er vid verdmat sem framkveemd eru af 6hadum pridja adila auk mats
sérfraedinga innan OR. Gangvirdisbreyting Landsnets hf. nam 706 millionum. kr. & &rinu 2020 (2019: 1.365
milljénum kr.) og var haekkunin feerd a sérstakan gangvirdisreikning medal eigid fjar. Sja nanar i skyringu 32.

1) Samkvaemt akveedum raforkulaga nr. 65/2003 er eigendum hlutafjar Landsnets einungis heimilt ad framselja
hlutafé sitt til annarra eigenda i fyrirtaekinu, en ekki adilum utan pess.

17. Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum

2020 2019
Gangvirdi innbyggdra afleida i raforkusélusamningum i arsbyrjun ......................... ( 6.679.329) ( 5.316.869)
Breyting @ gangVirdi @ AriNU .........c.oooiiiiiiiic e 722.948 ( 1.362.459)
Gangvirdi innbyggdra afleida i raforkusélusamn. i arslok, eign / (skuld) ................ (  5.956.381) ( 6.679.329)
Skipting innbyggdu afleidanna er eftirfarandi:
Langtimahluti innbyggdra afleida, eign / (SKuld) .........cocoveeeiiiiiiiiiieeee e ( 4.907.730) ( 5.307.027)
Skammtimahluti innbyggdra afleida eign / (Skuld) .........ccooeiiiiiiiiiii (  1.048.651) ( 1.372.302)
Innbyggdar afleidur Samtals .............cooiiiiiiiiiii (  5.956.381) ( 6.679.329)
Frekari umfjéllun um innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ma finna i skyringu 28 c.

18. Ahaettuvarnarsamningar

Ahzettuvarnarsamningar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning: 2020 2019
Fastafjarmunir
AhZettUVarnarSaAMNINGAT ............ocoieeeeeee et eeeeee et 509.904 229.072
Veltufjarmunir
AhZettUVarnarSaAMNINGAT ............cooueueeeeeeeeeeeeee e e e e s e s e eeeeees 45.399 388.451
Langtimaskuldir
AhZettUVarnarSaAMNINGAT ............cccoueueeeeeeeeeeeeee e ee e ee e e s e e eeeeens ( 571.981) ( 613.778)
Skammtimaskuldir
AhZettUVarnarSaMNINGAT ............ooieeeeeee et eeeeeeee et en e ( 846.690) ( 317.233)

Ahzettuvarnarsamningar eru metnir med navirtu framtidargreidsluflaedi og markadsgdgn notud vid verdlagninguna.
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19. Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding greinast pannig:

2020 Skatteign Skattskuld Samtals
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i arsbyrjun ..........cccccooviiineninee.. 4.879.759 ( 14.679.794) ( 9.800.035)
Reiknadur tekjuskattur arsins ...........ccoeeeiiiiiiiiiie e 1.775.858 (  1.697.238) 78.620
Tekjuskattur til greidsiu .........oooveeeiii e 19.386 1.828.184 1.847.570
ABrar breytingar .......ooooo i 0 ( 114.050) ( 114.050)
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i @rslok ...........cccccoeviiiiniinenns 6.675.003 ( 14.662.897) ( 7.987.895)
2019

Tekjuskattseign (-skuldbinding) i arsbyrjun ..........ccccooviiineinenn. 3.819.233 ( 12.813.107) ( 8.993.875)
Reiknadur tekjuskattur @rsins ..., 1.048.204 (  1.384.973) ( 336.769)
Tekjuskattur til greidsiu .........ooceviiiiiieiee 12.322 1.680.749 1.693.071

Tekjuskattsahrif af endurmati 0 ( 2.085.755) ( 2.085.755)
Adrar breytingar ..........cccccevineenn. 0 ( 76.707) ( 76.707)
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i @rslok ..........ccccoeveeieeiiiicininenn... 4.879.759 ( 14.679.794) ( 9.800.035)

Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding greinast pannig & einstaka lidi efnahagsreikningsins:

31.12.2020 31.12.2019

Skatteign Skattskuld Skatteign Skattskuld
Varanlegir rekstrarfjarmunir .................ccoooeee. 788.958 ( 14.809.204) 732.841 ( 14.849.805)
Innbyggdar afleidur ............cocveeiiiiiiiieee 2.239.599 0 2.511.428 0
ABIETIBIF e 1.954.481 108.290 824.656 81.249
Anrif af yfirfaeranlegu skattalegu tapi ................... 1.691.965 38.016 810.835 113.468
Anrif af nidurfzerslu & skattalegu tapi ................... 0 0 0 ( 24.706)
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i arslok ............... 6.675.003 ( 14.662.897) 4.879.759 ( 14.679.794)

Yfirfeeranlegt skattalegt tap
Samkveemt gildandi skattal6ggjof er yfirfeeranlegt skattalegt tap nytanlegt & moéti skattskyldum hagnadi i 10 ar fra
bvi pad myndast. Yfirfaeranlegt skattalegt tap i arslok er nytanlegt sem hér segir:

2020 2019
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2009, nytanlegt til arsins 2019 ............ccccee..... - 123.530
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2016, nytanlegt til arsins 2026 ........................ - 205.368
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2017, nytanlegt til arsins 2027 ......................... 159.548 238.443
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2018, nytanlegt til arsins 2028 ........................ 41.429 41.429
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2019, nytanlegt til arsins 2029 ........................ 2.059.754 2.115.047
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2020, nytanlegt til arsins 2030 .............ccccee...... 2.429.258 -
Yfirfaeranlegt skattalegt tap i arslok ............oooo i 4.689.989 2.723.818
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2009 sem hefur verid nidurfeert ....................... - 123.530
Samtals yfirfaeranlegt skattalegt tap sem hefur verid nidurfaert ..............ccccoeeee 0 123.530

Stjérnendur hafa lagt mat & nytingu yfirfeeranlegs skattalegs taps og gert deetlanir um skattskyldan hagnad naestu
ar. Tekjuskattseign vegna yfirfaeranlegs taps er feerd upp ad pvi marki sem talid er ad pad nytist.
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20. Birgoir
2020 2019

EfNISDIrGOIr ... 1.249.674 1.195.475

Efnisbirgdir samanstanda af efni til vidhalds framleidslu- og dreifikerfa samstaedunnar. Hluti birgda er skilgreindur
sem 6ryggisbirgdir, p.e. peer birgdir sem verda ad vera til stadar til ad bregdast vid bilunum eda vidhaldi jafnvel po
veltuhradi peirra sé litill. Verdmeeti birgda er yfirfarid reglulega. Birgdir til endurnyjunar og nybygginga eru
eignfeerdar medal varanlegra rekstrarfjarmuna sem hluti af kostnadi vid eignir i byggingu.

21. Viodskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur greinast pannig i arslok: 2020 2019
Vidskiptakrofur, StOrNOENAU .........c.eeiiiiii e 838.993 730.191

VidskiptaKrofur, SMASAIA ...........oooiiiiiiii s 4.756.092 4.284.565
VidskiptaKrofur, SamMIAlS ..........oiiiiiii e 5.595.085 5.014.756
Obein nidurfeersla vegna krafna sem kunna ad tapast ..............c.ccceveveveveveeeeennn. ( 155.258) ( 99.749)

5.439.828 4.915.008

Adrar skammtimakrofur greinast pannig i arslok:

FjarmagnstekjuSKattur ............coooiiiiiiiie e 176.318 172.085
AFAIINGT VAXEEEKIUT ...ttt en e 61.334 131.247
Krofur @ StarfSMENN ........oo e e e sneee e e 4.307 2.754
ABIAr KIOTUE ...ttt e e e e et e e e e e e et eeeaaa e e nan 162.903 62.892

404.863 368.978

22. Handbert fé og markadsverdbréf

Handbeert fé, markadsverdbréf og bundin innstaeda greinist pannig i arslok: 2020 2019
Bankainnstaedur, bundnar i prja til toIf mManudi ... 6.500.000 2.500.000
MarkaBSVEIBDIES ..ottt 8.366.902 7.333.014
14.866.902 9.833.014
Handbaert fé, laust innan priggja manada .............ccccuvveeeieiiiiiiiiecee e 15.820.051 8.657.025

23. Eigio fé

Eiginfjarhlutfall samsteedunnar i arslok var 47,7% (2019: 49,3%). Avéxtun eiginfjar var jakvaed um 3,1% & arinu
2020 (2019: jakveed um 4,1%).

Endurmatsreikningur varanlegra rekstrarfjarmuna

Endurmatsreikningur samstaedunnar samanstendur af endurmatshaskkunum rekstrarfjarmuna ad teknu tilliti til
tekjuskatts. Afskriftir af endurmetna verdinu eru feerdar i rekstrarreikning og millifeeréar & sama tima af
endurmatsreikningi & 6radstafad eigid fé.

pydingarmunur

A pydingarmun er faerdur allur gengismunur sem verdur til vegna umreiknings reikningsskila starfsemi med annan
starfsraekslugjaldmidil en islenskar krénur.

Gangvirdisreikningur

Gangvirdisreikningur samanstendur af breytingum a mati a fjareignum til sélu ad teknu tilliti til tekjuskatts.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Samkveemt I6gum nr. 3/2006 ber félégum ad feera hlutdeild i afkomu déttur- eda hlutdeildarfélaga, sem feerd er i
rekstrarreikning og er umfram méttekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad uthluta, a bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fjar.

Bundio eigid fé vegna prounar

Samkveemt I6gum nr. 3/2006 ber félogum sem eignfeera préunarkostnad ad faera sému fjarhaed af 6radstofudu
eigin fé a sérstakan 1id medal eigin fjar sem Sheimilt er ad uthluta ardi af.

Oradstafad eigid fé

A arinu 2020 var greiddur ardur til eigenda ad fjarhaed 3.000 milljénir kr. (2019: greiddur ardur ad fjarhaed 1.500
milljonir kr. ).

Samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2020 35 Fjarhaedir eru i pasundum kréna



Skyringar

24. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar eru feerdar a afskrifudu kostnadarverdi. Frekari upplysingar um vaxtadheettu
og gjaldeyrisahaettu eru veittar i skyringu 28. Vaxtaberandi skuldir greinast med eftirfarandi haetti:

Langtimaskuldir 31.12.2020 31.12.2019
SKUIDir Vi TANASTOMANIT .......eveeeeceeeeeeeeecce ettt n s eeeee 90.611.094  94.785.840
Vikjandi [4n fra @IgeNAUM ..........c.oviveeieeeeeeee e 3.550.949 10.489.126
SKUIAADIETAUIGATA ...ttt en e 77.538.410  48.744.147
171.700.453 154.019.113
Naesta ars afborganir 1angtimaskulda ...............ccooceeevieeeeveeceeceeeeee e ( 19.349.528) ( 15.064.107)
152.350.925 138.955.006
Skammtimaskuldir
Naesta ars afborganir langtimaskulda ..............ccccceiieiiiiiiiiie e 19.349.528 15.064.107
Vaxtaberandi skuldir samtals ..........ccccoooiiiiiiiiii e 171.700.453  154.019.113
Skilmalar vaxtaberandi skulda
31.12.2020 31.12.2019
Lokagjalddagi Medalvextir Eftirstodvar Medalvextir Eftirstodvar
Skuldir i erlendum gjaldmidlum: i arslok i arslok
Skuldir i CHF ... 5.10.2027 0,00% 8.961.014 0,00% 9.255.023
Skuldir i EUR ...ooooiiiiiiiieiieee 19.12.2027 0,77% 20.569.184 0,68%  20.397.149
Skuldir i USD ...ccoociiiiiieieiieeene 19.11.2033 2,04% 33.949.380 3,20%  31.642.746
Skuldir i JPY ..oeeiiiiiieeee 10.5.2027 0,01% 3.107.268 0,01% 3.801.448
Skuldir i GBP ....ccccvveeiiiiieiieee 26.2.2024 1,13% 1.589.628 1,80% 1.825.255
Skuldir i SEK ..o 5.10.2027 0,06% 2.611.626 0,04% 2.613.969
70.788.101 69.535.590
Skuldir i islenskum krénum:
Verdtryggdar .......ccccveeeeieeeenneennn. 18.2.2055 2,76% 84.547.786 3,51%  71.488.523
Overdtryggdar .......c.c.ccveevvennn. 5.4.2035 2,96% 16.364.565 4,93% 12.995.000
100.912.352 84.483.523
Vaxtaberandi skuldir samtals ..........cccccooiiiiiiie 171.700.453 154.019.113
Afborganir vaxtaberandi lana greinast pannig naestu ar:
31.12.2020
A 20270 ...ttt 19.349.528
ATIG 2022 14.927.515
o 2 22 TSRS 19.046.846
AT 2024ttt ettt ettt n e e 14.967.994
AFIB 2025ttt ettt 14.734.478
S 1[0 = | RSP PRR 88.674.091
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. nasta ars afborgun ...........ccooeiiiiiiii e 171.700.453
31.12.2019
ATIB 2020, ettt ettt e ettt ettt ettt et an et et et an et et ene et ene e teneas 15.064.107
AIB 2027 ...ttt ettt et ettt et et et et e et et et et e e te et et te et en et eanete et eanean e 15.492.569
ATIB 2022ttt ettt ettt et ettt ettt n et ean e tene s 14.770.524
AFIB 2023..... ettt ettt ettt et ettt et e et et et e et ea e te et et eteetean et ennete et eanean e 15.553.737
ATIB 2024 ...t 14.507.819
S T[T | RSP 78.630.358
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborgun.............coooiiiiiiiiiiie e 154.019.113
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24. Vaxtaberandi skuldir, frh.

25.

Breyting vaxtaberandi skulda a arinu greinist pannig:

2020 2019
Hreyfingar med greidsluahrif
Vaxtaberandi skuldir 1. JANUAT ..........coooiiiiiiiii e 154.019.113  151.283.870
N V=T 0] 2= - TSP 29.965.498 16.966.850
N T ] (oI T PSR ( 22.225.138) ( 19.145.055)
Hreyfingar an greidsluahrifa
GENGISIMUNUF .eeieitiieeee e e e e ettt e e e e e e e e e e e e e e saasaeseeeeeeeeaasstseeeaaeeessssnsaeeaeeesaansnsnns 7.235.628 2.955.842
[V =T (o] oY= =Y [ PSPPI 2.705.352 1.957.605
NY TANTAKA ...t 0 0
Vaxtaberandi skuldir 31. desember ... 171.700.453 154.019.113

Abyrgdir og vedsetningar
Eigendur modurfyrirteekisins eru i hlutfallslegri abyrgd fyrir 48,7% af vaxtaberandi skuldum samstaedunnar.
Samsteedan hefur ekki vedsett eignir sinar til tryggingar & skuldum.

Fjarhagsskilyrdi lanasamninga

Lan ad fjarhaed 81.617 milljonir kr. eru med tilteknum fjarhagsskilyrdum sem snua ad hlutféllum endurgreidslutima
lana midad vid EBITDA og vaxta sem hlutfall af EBITDA. Einnig er horft til pess ad markmid aastlana séu innan
akvedinna vikmarka (31.12.2019: 64.490 milljonir kr.). Stjornendur fara reglulega yfir fjdrhagsskilyréin og er mat
stjérnenda ad ekki sé haetta 4 ad pau falli. | lok ars 2020 stédst samstaedan 6ll fijarhagsskilyrdi lanasamninga.

Lifeyrisskuldbinding

Lifeyrisskuldbinding kemur til vegna réttinda nudverandi og fyrrverandi starfsmanna samsteedunnar i
réttindatengdum lifeyriskerfum.

i arslok var &fallin lifeyrisskuldbinding samstaedunnar metin um 692 milljénir kr., navirt midad vid 2% vexti, ad
teknu tilliti til hlutdeildar i hreinni eign lifeyrissjédsins (2019: 753 milljonir kr.). Samstaedan uppfeerir
lifeyrisskuldbindinguna samkveemt mati tryggingastaerdfreedings pegar pad liggur fyrir ar hvert. Forsendur um
lifslikur eru i samreemi vid akvaedi reglugerdar nr. 391/1998 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi
lifeyrissjoda. Azetlud haskkun skuldbindingarinnar & arinu byggir & almennri haekkun launa ad teknu tilliti til vaxta.
A arinu 2020 var gerd leidrétting & skuldbindingu vegna starfsmanna sem fzerdust & milli félaga. Af pvi leidir ad
skuldbindingin leekkar milli ara og laekkunin feerist til tekna i rekstrarreikningi @ medal launa og launatengdra
gjalda. Sa hluti skuldbindingarinnar sem aaetladur er til greidslu a &rinu 2021 er feerdur medal skammtimaskulda.

2020 2019
Lifeyrisskuldbinding i rsbyrjun ..........cccoiiiiiieiiie e 753.084 710.104
Framlag vegna lifeyrisgreidsina @ Arinu ..........cccoooiereiiiee e 33.483) ( 30.863)
(Leekkun) haekkun & lifeyrisskuldbindingu @ &rinuU ............ccccoeviiiiieiiiiee e 27.574) 73.843
Lifeyrisskuldbinding I @rsIOK .........ccuvviiiiiiiiiceeee e 692.027 753.084
Langtimahluti lifeyrisskuldbindingar .............ccooiiiiiiiiii e 659.027 723.084
Skammtimahluti lifeyrisskuldbindingar ... 33.000 30.000
Lifeyrisskuldbinding i @rsIOK ...........uvviiiiiiiiieee e 692.027 753.084
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26. Adrar skammtimaskuldir

Adrar skammtimaskuldir greinast pannig i arslok: 2020 2019
Ogreidd OPINDEE GIBIA .........vucveirieiiscieisieie et 428.076 311.208
Ogreidd laun og launatengdir lIBIF ..............c.cvrruerrueuereeeeeeeeececeeeee e e ee e 1.750.339 1.436.757
AFallIN VAXIAGIONT +.....cvcvieciiiei s 751.557 746.025
Neesta ars greidslur vegna lifeyrisskuldbindingar ...........coccoeeiiiiiiiiiiii e 33.000 30.000
Gjaldfallnir aflei@usamningar® ..............cooouiiiiiiii i 740.000 740.000
o= T (U o OSSR 85.663 9.561
Adrar skammtimaskuldir SamMIals ..........cooooiiieiiiiiiii e 3.788.635 3.273.550

* Sja umfjéllun i skyringu 37.

27. Ahattustyring og fjarmalagerningar

Ahzettustefna samstaedunnar var uppfaerd og sampykkt af stjérn og eigendum Orkuveitu Reykjavikur seinni hluta
arsins 2020. Stefna stjérnar er ad i allri starfsemi samsteedunnar sé geett ad ahaettu og med pvi studlad ad
abyrgum og skilvirkum akvérdunum sem og stjérnunarhattum. Ahsettuhandbdk lysir meginmarkmidum stjérnar ad
pessu leyti. Hun skilgreinir jafnframt megintegundir dheettu, meelikvarda vid mat & peim asamt helstu adferéum,
markmidum og moérkum vid daglega ahaettustyringu samsteedunnar. Ein grunnstod aheettuhandbdkar er ad
kortleggja pa ahaettupeetti sem skipta mali i pessu samhengi, maela ahrif peirra og skilgreina asaettanleg mork vid
styringu peirra.

Akvérdunartaka og eftirlit med framkveemd ahzettustefnunnar er hja ahsetturadi. | ahaetturadi sitja forstjori OR,
framkveemdastjori  fijarmala, adstodarmadur framkveemdastjora fjarmala og forst6dumadur fjar- og
ahaettustyringar. Medal annars er fylgst med:

« ad vidhlitandi adferdir séu notadar til audkenningar og meelingar dheettu

« ad eftirlitskerfi med ahaettu séu til stadar og séu skilvirk

« ad aheettustefnu stjornar sé fylgt i rekstri Orkuveitu Reykjavikur

Fjar- og aheettustyring a fjarmalasvidi fer med umsjon og framkveemd ahaettustyringar. Markmid &haettustyringar
er ao fylgjast med, greina og styra baedi fjarhags- og rekstraraheettum samstaedunnar.

Fjarhagsleg aheetta greinist i:

» Markadsaheettu, sem fjallad er um i skyringu 28

* Lausafjarahaettu, sem fjallad er um i skyringu 29

» Métadilaahaettu, sem fjallad er um i skyringu 30

» Rekstraraheettu, sem fjallad er um i skyringu 31

28. Markadsaheetta

Markadsaheetta er haettan a pvi ad breytingar a markadsverdi erlendra gjaldmidla, alverds, vaxta og annarra
verdbreytinga hafi ahrif a afkomu samstadunnar eda virdi fjarmalagerninga. Midad vid nuaverandi
efnahagsreikning er markadsaheetta Orkuveitu Reykjavikur einkum rakin til breytinga & véxtum, gjaldmidlum,
verdbolgu og alverds en dhaetta vegna markadsverdbréfa, s.s. hluta- og skuldabréfa er minni. Ahasttan sem vegur
mest hja samsteedunni er pvi prenns konar:

a. Gjaldeyrisaheetta vegna eigna og skulda i efnahagsreikningi og sjédstreymis i erlendri mynt

b. Vaxtaahaetta vegna lana og samninga samstaedunnar i greidsluflaedi og gangvirdis fjarmalagerninga

c. Alverdsahzetta vegna alverdstengdra raforkusamninga
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28. Markadsaheetta, frh.

a. Gjaldeyrisahaetta
Gjaldeyrisaheetta er heettan & pvi ad breytingar i gengi gjaldmidla hafi neikvaed ahrif & afkomu samsteedunnar.
Gjaldeyrisahaetta er meeld sem mismunur milli eigna og skulda i hverri mynt par sem tillit er tekid til allra eigna og
skulda, framvirkra samninga og annarra afleida. Ahzettustyringu er heimilt ad nota framvirka samninga og
gjaldmidlaskiptasamninga til ad draga Ur aheettu vegna gengisbreytinga. Sampykkt hafa verid mork um
lagmarks/hamarks gjaldeyrismisvaegi i sjodstreymi til neestu 5 fjarhagséra.

Samsteedan byr vid gengisahaettu vegna sélusamninga, innkaupa og langtimalana i mismunandi gjaldmidlum.
beir gjaldmidlar sem einkum skapa gengisaheettu eru islensk kréna (ISK) evra (EUR), svissneskir frankar (CHF)
og bandariskur dollar (USD).

Af vaxtaberandi lanum samsteedunnar eru um 41% i erlendum gjaldmidlum. Samstaedan hefur gert langtima
s6lusamninga a raforku i erlendum gjaldmidlum. Vaentar tekjur vegna pessara samninga a uppgjérsdegi eru um
67.430 milljonir kr. (2019: 71.489 milljonir kr.) Su fjarhaed er byggd a framvirku verdi a ali 8 LME (London Metal
Exchange), gengi USD og langtima veentingum um verdpréun samkveemt mati CRU, 6hadum matsadila, eins og
pad liggur fyrir & uppgjorsdegi.

Gengi helstu gjaldmiéla & arinu: 2020 2019 31.12.2020 31.12.2019
Medalgengi Arslokagengi
CHF e 144,330 123,460 144,380 125,140
BEUR e 154,520 137,300 156,100 135,830
L] TR 135,270 122,650 127,210 121,100
JPY e 1,270 1,126 1,234 1,116
GBP e 173,590 156,490 173,550 159,420
SEK e 14,750 12,968 15,569 12,994
CAD e 100,950 105,710 99,910 109,590
Prong vidskiptavog S ........c.ccoeieieeeeeeeeeen, 200,920 180,974 200,456 179,696
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28. Markadsaheetta, frh.

a. Gjaldeyrisaheetta, frh.

Gjaldeyrisaheetta samstaedunnar er eftirfarandi:

Adrar
31.12.2020 CHF EUR usb JPY SEK ISK myntir Samtals
Vaxtaberandi skuldir ............ccccccoviiiiniinnns ( 8.961.014) ( 20.569.184) ( 33.949.380) ( 3.107.268) ( 2.611.626) ( 1.589.628) ( 70.788.101)
Vidskiptakrofur/(skuldir) ......oooeeveiiiiieiieees 0 217 196.989 0 ( 1.606) 113.460 ( 21.608) 287.452
Handbaert fé ..o, 260.965 809.126 4.411.361 25.911 113.225 272.975 228.289 6.121.853
Innbyggdar afleidur ...........cccooeeiiiiiiiiicee ( 5.956.381) ( 5.956.381)
Ahzettuvarnarsamningar .............ccccoevvenne.. ( 34.130) ( 829.238) ( 863.369)
Krofur/(skuldir) innan samstaedu* ................. ( 126) ( 2.066.939) ( 838.481) ( 2.905.546)
Langtimalan til tengdra adila* ...................... 45.817.850 45.817.850
Samtals aheetta yfir rekstur ..........cccceeenennee ( 8.700.049) ( 19.794.098) 7.624.262 ( 3.081.357) ( 2.500.008) ( 452.046) ( 1.382.947) ( 28.286.243)
Eigid fé détturfélags i USD** 54.907.420 54.907.420
Eignarhlutir i 66rum féldégum 5.867.000 5.867.000
Samtals aheetta yfir rekstur og eigié fé ......... ( 8.700.049) ( 19.794.098) 68.398.682 ( 3.081.357) ( 2.500.008) ( 452.046) ( 1.382.947) 32.488.177

(*) Starfraekslugjaldmidill ON Power ohf. er USD og faerist gengismunur yfir hagnad/(tap) af eignum og skuldum félagsins i ISK. Jafnframt faerist gengismunur i médurfélagi
vegna erlendra eigna og skulda médurfélagsins gagnvart détturfélagi pess, ON Power ohf.

(**) Starfraekslugjaldmidill ON Power ohf. er USD og reiknast pydingarmunur yfir eigid fé samsteedunnar vegna breytinga a gengi USD/ISK.
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28. Markadsaheetta, frh.

a. Gjaldeyrisaheetta, frh.

Adrar
31.12.2019 CHF EUR usb JPY SEK ISK myntir Samtals
Vaxtaberandi skuldir ...........cccocccoviiiiiinnns ( 9.255.023) ( 20.397.149) ( 31.642.746) ( 3.801.448) ( 2.613.969) ( 1.825.255) ( 69.535.590)
Vidskiptakrofur/(skuldir) ......oooeeveiiiiieiieees 1 | 196.658) 451.163 ( 0) 713 ( 202.639) ( 7.400) 45.181
Handbaert fé& ..o, 274.804 1.224.839 446.418 292.357 152.223 151.394 380.942 2.922.977
Innbyggdar afleidur ...........cccoceeiviiiiiiiiee ( 6.679.329) ( 6.679.329)
Ahzettuvarnarsamningar .............ccccoevvenne.. ( 109.304) ( 204.184) ( 313.489)
Krofur/(skuldir) tengdra adila ....................... ( 105.950) ( 2.939.110) 1.770.490 ( 1.274.570)
Langtimalan til tengdra adila* ...................... 44.122.941 44.122.941
Samtals aheetta yfir rekstur ..........ccccceeeene ( 8.980.218) ( 19.584.221) 3.555.153 ( 3.509.092) ( 2.461.033) 1.719.246 ( 1.451.713) ( 30.711.879)
Eigid fé doétturfélags i USD™ .......ccceeeeiieenns 51.029.008 51.029.008
Eignarhlutir i 88rum félégum ..........cccceeeerennes 5.160.587 5.160.587
Samtals aheetta yfir rekstur og eigié fé ......... ( 8.980.218) ( 19.584.221) 59.744.748 ( 3.509.092) ( 2.461.033) 1.719.246 ( 1.451.713) 25.477.716

Naemigreining
Styrking & gengi islensku kronunnar um 10% gagnvart nedangreindum gjaldmidlum hefdi breytt hagnadi (tapi) og eigin fé um eftirfarandi fiarhaedir fyrir tekjuskatt. Veiking
islensku krénunnar um 10% gagnvart framangreindum gjaldmiélum hefdi sému ahrif en i gagnstaeda att. Greiningin byggir a pvi ad allar breytur, sérstaklega vextir og alverd,

haldist dbreyttar.
Adrar
CHF EUR usb JPY SEK ISK myntir Samtals
Hagnadur eda (tap)
Arid 2020 ..o, 870.005 1.979.410 ( 762.426) 308.136 250.001 45.205 138.295 2.828.624
AriB 2019 ..o, 898.022 1.958.422 ( 355.515) 350.909 246.103 ( 171.925) 145171 3.071.188
Eigio fé

Arid 2020 ..o, 870.005 1.979.410 ( 6.839.868) 308.136 250.001 45.205 138.295 ( 3.248.818)
AriB 2019 ..o, 898.022 1.958.422 ( 5.974.475) 350.909 246.103 ( 171.925) 145171 ( 2.547.772)
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28. Markadsaheaetta, frh.
b. Vaxtaaheetta

Vaxtadhaetta, er ahaettan & pvi ad breytingar i voxtum hafi neikveed ahrif & atkomu samsteedunnar. Samstaedan
byr vid vaxtadhaettu vegna vaxtaberandi eigna og skulda og fjarmalagerninga a gangvirdi. Skuldir bera baedi fasta
og breytilega vexti og er meirihluti peirra med fasta vexti. Ahaettustyring fylgist sérstaklega med ad vaxtaahzetta sé
innan skilgreindra marka og nytir heimildir til ad styra vaxtaaheettu med afleidusamningum par sem skilgreind hafa
verid mérk um lagmarks/hamarks fastvaxtahlutfall i sjodstreymi til naestu 5 fjarhagsara. A arinu 2021 eru 82% af
gjalddégum vaxtaberandi skulda, ad teknu tilliti til aheettuvarnasamninga, med fasta vexti.

Vaxtaberandi fjareignir og fjarskuldir samstaedunnar greinast pannig:

Fjarmalagerningar med fasta vexti 31.12.2020 31.12.2019
FJASKUIGIE ..ttt e et nenenas (100.944.357) ( 83.755.223)
Fjarmalagerningar med breytilega vexti

e F= 1T (U ] Lo 1 TS UPRTR ( 70.756.095) ( 70.263.891)
Fjarmalagerningar a gangvirdi

MarkadsVerODIref ... ... .. ittt e e e e e 8.366.902 7.333.014
ANZettUVarNarSAMNINGAT ...........coeeeeee ettt ( 863.369) ( 313.489)

7.503.534 7.019.526

| eftirfarandi toflu er ad finna reiknud ahrif af breytingum vaxta & sjédstreymi til eins ars og fiarmalagerninga feerda
a gangvirdi i gegnum rekstur og sj6dstreymi ad teknu tilliti til tekjuskatts. Greiningin var unnin med sama heetti arid

2019.
Namigreining vaxta
Naemi sjodstreymis Naemi gangvirdis
100 punkta 100 punkta 100 punkta 100 punkta
31.12.2020 haekkun laekkun hakkun laekkun
Innbyggdar afleidur ...........cocoeeeiiiiiie 0 0 144.689 ( 152.710)
Eignarhlutir i félogum ... 0 0 ( 1.418.445) 2.881.957
Ahzettuvarnarsamningar .................ccocoveueeeerenennnn. 57.369 ( 57.369) 35.582 27.176
Vaxtaberandi skuldir ............cccccoriiiiiiii ( 246.943) 246.943 0 0
( 189.574) 189.574 ( 1.238.174) 2.756.423

100 punkta 100 punkta 100 punkta 100 punkta

31.12.2019 haekkun laekkun hakkun laekkun
Innbyggdar afleidur ...........cccoveevieeiie e, 0 0 155.587 ( 163.786)
Eignarhlutir i fel0gum .........ccccoveiiieiiiiieeee e 0 0 ( 1.072.618) 1.898.285
Ahzettuvarnarsamningar ............cccooeeveceeeeeeceereeenn, 86.143 ( 86.143) 262.074 ( 271.255)
Vaxtaberandi skuldir ............ccccccevieeiiiiiiiieree e ( 251.305) 251.305 0 0

( 165.162) 165.162 ( 654.957) 1.463.244
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28. Markadsaheaetta, frh.

c. Alverdsdhaetta

Alverdsahzetta er ahaetta 4 pvi ad breyting & alverdi hafi neikvaed ahrif & afkomu samstaedunnar.

A uppgjérsdegi eru i gildi tveir alverdstengdir raforkusélusamningar, einn vid Nordural vegna Grundartanga og
einn vid Nordural vegna Helguvikur. Hvad vardar saming vid Nordural Helguvik hefur afhending ad hluta hafist
med afhendingu & Grundartanga. Raforkus6lusamningar pessir eru gerdir i dollurum og er verd a rafmagni tengt
heimsmarkadsverdi a ali. Tekjur af raforkusélusamningum sem tengdir eru alverdi namu 12,7% af heildartekjum
samstaedunnar & arinu 2020 (2019: 12,7%).

Til ad draga ur alverdsaheaettu hefur Orkuveita Reykjavikur gert afleidusamninga til ad draga ur sveiflum
alverdstengdra tekna. Fjar- og aheettustyring hefur heimild til ad verja alverdsahaettu og sampykkt hafa verid

lagmarks/hamarks varnarhlutfoll til nzestu 5 fjarhagsara. A uppgjorsdegi namu varnir 60% af &astladri
alverdstengdri s6lu naestu 12 manada (31.12.2019: 52%).

Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum

Raforkus6lusamningar tengdir alverdi fela i sér innbyggdar afleidur, par sem tekjur af peim eru hadar breytingum a
heimsmarkadsverdi a ali i framtidinni. | samraemi vid akvaedi alpjodlegra reikningsskilastadla um fiarmalagerninga
hefur gangvirdi innbyggdra afleida vegna Grundartanga og ad hluta til vegna Helguvikur verid metid og feert i
reikningsskilin.

bar sem markadsverd a innbyggdum afleidum liggur ekki fyrir hefur verid lagt mat a gangvirdi peirra med
vidurkenndum matsadferdum. Akvardad hefur verid veent nuvirt greidsluflaedi samninga & uppgjérsdegi, midad vid
framvirkt verd a ali a LME (London Metal Exchange) a uppgjérsdegi og langtima veentinga um verdpréun a ali.
Langtima veentingar eru byggdar & mati CRU, 6hads matsadila, eins og pad liggur fyrir & uppgjérsdegi. Fra
navirtu greidsluflaedi a uppgjorsdegi hefur verid dregid veent nuvirt greidslufleedi samninga a uppgjérsdegi midad
vid forsendur um éalverd sem lagu til grundvallar & upphafsdegi samninga. Mismunurinn er gangvirdi afleidunnar.
Gengid er ut fra pvi ad afleidan hafi ekkert virdi a upphafsdegi samnings.

Innbyggdar afleidur orkusdlusamninga sem faerdar eru i reikningsskilin eru feerdar til eigna og skulda i
efnahagsreikningi a gangvirdi a uppgjorsdegi og gangvirdisbreyting uppgjorstimabilsins er faerd i rekstrarreikning
medal tekna og gjalda af fjareignum og fjarskuldum.
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28. Markadsahaetta, frh.
c. Alverdsahaetta, frh.

| eftiffarandi téflu er ad finna reiknud ahrif af breytingum alverds a fjarmalagerninga faerda & gangvirdi ad teknu
tilliti til tekjuskatts.

Namnigreining alverds
Namni gangvirdis

31.12.2020 10% laekkun 10% hakkun
[aT ] o)¥/e o Tor=T =i =1 (o 18 | S TP RUR R RRR ( 3.382.919) 3.382.919
AIVAINIE .ottt 309.029 (  585.965)
ST 1 = PRSPPI ( 3.073.890) 2.796.954
Namni gangvirdis
31.12.2019 10% laekkun 10% hakkun
[aT ] oo o Tor=T =i =1 (o 18 | S TP UT SRR ( 3.925.777) 3.925.777
AIVAINIE oottt 206.704 (  203.968)
SAMEAIS ... e e e e e e e e — e e e e e e aeaa—brnaaaaeeaannrn ( 3.719.073) 3.721.809

d. Onnur markadsahaetta
Onnur markadsaheetta, s.s. vaxtadlagsaheetta og hlutabréfadhzetta er takmorkud, par sem fjarfestingar i
skuldabréfum og eignarhlutum er 6verulegur hluti af starfsemi samstaedunnar ad lausafjarstyringu undanskilinni.
Virdi peirra fjareigna sem bundnar eru i sjédum eda i eignastyringu er had breytingum a markadi s.s. vegna

verdbreytinga & skuldabréfa- og hlutafjarmarkadi. Sja nanar i skyringu 29 um lausafjarahasttu.

29. Lausafjarahatta

Lausafjarahaetta er heettan a pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarhagslegar skuldbindingar sinar. Markmid
samstaedunnar er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf naegt laust fé til ad maeta skuldbindingum
sinum.

OR étti i lok arsins 15.820 milljonir kr. handbeert fé asamt pvi ad eiga innstaedur sem eru bundnar til skemmri tima
en eins ars, 6.500 milljénir kr. auk markadsverdbréfa ad fjarhaed 8.367 milljonir kr. Sjédstada OR var pvi alls
30.687 milljénir kr. i arslok 2020. A sama tima atti OR einnig ényttar lansheimildir og opnar lanalinur ad fjarhaed
11.776 milljonir kr. Samtals atti OR pannig 42.463 milljonir kr. tryggt lausafé i arslok 2020. Samsvarandi fjarhaed i
lok ars 2019 nam 28.290 milljonir kr.
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29. Lausafjarahaetta frh.

Samningsbundnar greidslur vegna fijarmalagerninga, par med taldar vaentanlegar vaxtagreidslur, greinast pannig:

31.12.2020
Samnings-
Bokfaert bundid Eftir meira
verd sjodsflaedi Innan ars Eftir 1-2 ar Eftir 2-5 ar en5ar
Fjarmalagerningar sem ekki eru afleidur
Vidskiptakrofur ..... 5.439.828 5.439.828 5.439.828 0 0 0
Adrar krofur .......... 404.863 404.863 404.863 0 0 0
Bundnar innst. ...... 6.500.000 6.500.000 6.500.000 0 0 0
Markadsverdbréf .. 8.366.902 8.366.902 8.366.902 0 0 0
Handbeert fé ......... 15.820.051 15.820.051 15.820.051 0 0 0
Vaxtaberandi
skuldir ........ccoeeeeee. (1171.700.453) ( 204.856.007) ( 22.613.652) ( 17.798.455) ( 55.995.854) (108.448.045)
Vidskiptaskuldir .... ( 2.822.579) ( 2.822.579) ( 2.822.579) 0 0 0
Adrar skuldir ......... (  3.788.635) ( 3.788.635) ( 3.788.635) 0 0 0
) (

(141.780.023) ( 174.935.577)  7.306.778 ( 17.798.455) ( 55.995.854) (108.448.045)

Fjarmalagerningar sem eru afleidur, nett6 fjareignir og fjarskuldir
Innb. afleidur i raf-
orkus6lusamn. ... ( 5.956.381) 67.430.057 7.055.996 7.187.410 22.620.445  30.566.207

Ahzsttuvarnar-

samningar .......... ( 863.369) ( 1.409.052) ( 835.698) ( 547.501) ( 25.854) 0

( 6.819.749) 66.021.005 6.220.298 6.639.909 22.594.591 30.566.207

31.12.2019
Fjarmalagerningar sem ekki eru afleidur
Vidskiptakrofur ..... 4.915.008 4.915.008 4.915.008 0 0 0
Adrar krofur .......... 368.978 368.978 368.978 0 0 0
Bundnar innst. ...... 2.500.000 2.500.000 2.500.000 0 0 0
Markadsverdbréf .. 7.333.014 7.333.014 7.333.014 0 0 0
Handbeert fé ......... 8.657.025 8.657.025 8.657.025 0 0 0
Vaxtaberandi

skuldir ........eeeeeee. (154.019.113) ( 189.602.397) ( 21.567.633) ( 18.900.312) ( 53.088.328) ( 96.046.124)
Vidskiptaskuldir .... (  2.926.455) ( 2.926.455) (  2.926.455) 0 0 0
Adrar skuldir ......... ( 3.273.550) ( 3.273.550) ( 3.273.550) 0 0 0

) (

( 136.445.093) ( 172.028.377) ( 3.993.613) ( 18.900.312) ( 53.088.328) ( 96.046.124)

Fjarmalagerningar sem eru afleidur, nett6 fjareignir og fjarskuldir
Innb. afleidur i raf-

orkus6lusamn. ... ( 6.679.329) 71.488.870 6.174.299 6.432.786 21.097.067  37.784.717
Ahzettuvarnar-

samningar .......... ( 313.489) ( 53.800) 181.726 ( 154.582) ( 80.944) 0

( 6.992.817) 71.435.070 6.356.026 6.278.204 21.016.124  37.784.717

Komi til endurfjarmégnunar langtimalana til lengingar lanstima ma gera rad fyrir ad dreifing afborgana verdi énnur
en ad ofan greinir.
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30. Motadilaahaetta

Métadilaaheetta er haettan a fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda métadili i fjarmalagerningi
getur ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Moétadiladheetta samsteedunnar er einkum vegna
raforkus6lusamninga til idnadar og afleidusamninga sem eru gerdir i ahaettuvarnarskyni. Einnig er til stadar
motadilaahaetta vegna smasdlu, en tap vegna vangoldinna krafna er 6verulegt og hefur takmoérkud ahrif a afkomu
samsteedunnar. Beitt er heimild i IFRS 15 til pess ad lita framhja fjarmdgnunarpeetti krafna sem buist er vid ad
innheimtist & innan vid ari.

Vid gerd samninga er reynt ad tryggja eftir fremsta megni ad moétadilinn sé traustur og uppgjor steerri métadila eru
skodud reglulega sem og lanshaefismat peirra.

Mesta mdgulega tap samsteedunnar vegna fjareigna er bokfeert verd peirra, sem greinist pannig:

31.12.2020 31.12.2019

VIOSKIPIAKIOTUN ...t e e e e et r e e e e e e e enaraeeeeas 5.439.828 4.915.008
Adrar skammtimakrofur ...........ooooviiii 404.863 368.978
ANZettUVarNarSAMNINGAT ...........cooveee ettt et 555.303 617.522
S U Ve [ P= T T ] €= Yo U T 6.500.000 2.500.000
=T = Lo I3V =T o] o = PPN 8.366.902 7.333.014
[ F= 1o oF=Tu i 1< YU 15.820.051 8.657.025
Y= 10 11 ¢= | 37.086.946 24.391.547

Fjareignir samkveemt sundurlidun hér ad ofan eru flokkadar a afskrifudu kostnadarverdi eda a gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning. Flokkun peirra ma sja i skyringu 33.

Mesta mdgulega tap vegna vidskiptakrafna a reikningsskiladegi eftir vidskiptavinum:

Vidskiptakrofur, StOrNOtENAU ............ooiiiiiiiieee e 838.993 730.191
VidsKiptaKrofur, SMASAIA ........cccuviiiiiee e 4.600.835 4.184.817
SAMIEAIS ..o e et e e e e e e e e e e e e e e annnaneeaaaeeaaannees 5.439.828 4.915.008

Aldursgreining og virdisryrnun vidskiptakrafna

Arid 2020 Nafnverd Virdisryrnun  Bokfzert verd
Ogjaldfallnar KFSTUF ..........c.cvevveeeeececeeeeeeeeeeeeeeeecaeeeteie e ee e e s 5.216.756 72.019 5.144.737
Gjaldfallnar krofur, 1 1il 30 dagar .........oooviieeiiiiii e 215.463 5.640 209.823
Gjaldfallnar krofur, 31 til 90 dagar ..........coooiiiiiiiieieeeee e 50.471 7.952 42.519
Gijaldfallnar krofur, eldrien 91 dagur ... 112.396 69.647 42.749
SAMEAIS <. e 5.595.085 155.258 5.439.828
Arid 2019 Nafnverd Virdisryrnun  Bokfzert verd
Ogjaldfallnar KFSTUF ..........c.cveveeeeerececeeieeeresee e et ies e ee e s 4.579.258 65.388 4.513.870
Gjaldfallnar krofur, 1 1il 30 dagar .........coovviieiiiiiiie e 241.703 4.911 236.792
Gijaldfallnar krofur, 31 til 90 dagar ...........coeveviiiiiini e 95.264 5.572 89.692
Gjaldfallnar krofur, eldrien 91 dagur ..o 98.531 23.877 74.653
SAMIEAIS <. e 5.014.756 99.749 4.915.008
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30. Motadilaaheetta, frh.

Breyting a virdisryrnun vidskiptakrafna innan arsins greinist pannig:

2020 2019
1= To L= Tt I P PP PP PR OUPPPTPI 99.749 125.264
Afskrifad a arinu 66.194 55.162
Bokfaerd virdisryrnun ( 10.685) ( 80.677)
StA08 31,12, e 155.258 99.749

Samsteedan feerir nidur vidskiptakrofur vegna aaetladrar virdisryrnunar. Virdisryrnun vidskiptakrafna er metin a
hverjum uppgjorsdegi af stjdornendum. Lagt er mat a innheimtanleika krafna, baedi almennt og sértaekt vegna
krafna sem komnar eru i talsverd vanskil. Vid mat & almennri nidurfeerslu er byggt & sdgulegri tapsreynsiu,
aldursgreiningu krafna og almennu efnahagsastandi. EKkki er talin porf & nidurfaerslu annarra skammtimakrafna.

Kréfur sem verda til vegna fraveitu og vatnsveitu eru med l6gved i fasteignum og pvi er ekki faerd nidurfeersla
vegna peirra.

Pjonustusvid samstaedunnar sér um innheimtu vidskiptakrafna og sér ad mestu um upplysingagjof til vidskiptavina
vegna peirra. Innheimta fer fram eftir vel skilgreindu ferli par sem m.a. er gaett ad samraemdu verklagi vid Urlausn
innheimtumala.

Virdisryrnun vidskiptakrafna er faerd medal annars rekstrarkostnadar i rekstrarreikningi.

31. Rekstrarahzetta
Rekstraraheetta er skilgreind sem haettan a neikveedum ahrifum & afkomu OR vegna natturuhamfara, vedurs,
skemmdarverka, hrydjuverka, O6eirda, strids, eitrunar, mengunar, bilana, eldsvoda, slysa, ofullnsegjandi
upplysingakerfa, stjdrnunarlegra mistaka, ofullneegjandi eftirlits, l6gsékna, svika og mannlegra mistaka.
Ahzettustyring metur rekstrarahaettu og fylgst er med pekktum rekstrarahsettum OR og pser maeldar med
reglubundnum heetti sé pess kostur.
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32. Gangviroi
Samanburdur a gangvirdi og bokfardu verdi
Bokfaert verd fjareigna og fjarskulda a uppgjoérsdegi er jafnt og gangvirdi peirra, fyrir utan vaxtaberandi skuldir sem
eru faerdar a afskrifudu kostnadarverdi. Bokfeert verd og gangvirdi peirra greinist med eftirfarandi heetti:

31.12.2020 31.12.2019
Bokfaert Bokfaert
verd Gangyvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir .............cccooiiiiiiiiiies 171.700.453 183.772.703 154.019.113 160.699.542

Gangvirdi vaxtaberandi skulda er reiknad nuvirdi hofudstols og vaxta, sem er afvaxtad med markadsvoxtum, auk
videigandi ahaettualags a uppgjorsdegi. Gangvirdi vaxtaberandi skulda er flokkad sem stig 2.

Vextir vid mat & gangviroi
Par sem vid & er notadur vaxtaferill & uppgjorsdegi pegar veent sjodstreymi er nuvirt. Vextirnir greinast pannig:

31.12.2020 31.12.2019
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ............ 9,58% til 10,72% 6,84% til 7,21%
Ahzettuvarnarsamningar .............cccoeveveveeeecerennan. -0,6% til 0,2% -0,4% til 1,9%
Vaxtaberandi skuldir ..........ccoccoiiiiniiiiniiniceieee, 0,45% til 3,32% 1,23% til 6,01%

Stig gangvirdis
Taflan synir fiarmalagerninga sem faerdir eru i reikningsskilin, flokkada eftir stigi gangvirdis. Stig gangvirdis eru
skilgreind ut fra verdmatsadferd a eftirfarandi hatt:

Stig 1: Uppgefin verd a virkum markadi fyrir sams konar eignir og skuldir.

Stig 2: Forsendur byggja @ 68rum breytum en uppgefnum verdum a virkum markadi (stig 1) sem unnt er ad afla
fyrir eignir og skuldir, beint (t.d. verd) eda dbeint (afleidd af verdum).

Stig 3: Forsendur gangyvirdis eigna og skulda eru byggdar a gdgnum sem ekki er unnt ad o6llu leiti ad afla a
markadi. Verdmat & eignarhlutum i féldgum er unnid af starfsménnum OR og ytri sérfraeedingum og byggir a
afkomu og opinberum gégnum um framtidartekjur og -fijarfestingar undirliggjandi eigna.

31.12.2020 Stig 1 Stig 2 Stig 3 Samtals
Eignarhlutir i fel0gum ..........cccoveiiieiiiiieee e 0 0 5.922.680 5.922.680
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ............ 0 0 ( 5.956.381) ( 5.956.381)
Ahzettuvarnarsamningar .............cocooveeveeeeeeeeeeennn. 0 ( 863.369) 0 ( 863.369)
Markadsverdbréf ... 8.366.902 0 0 8.366.902

8.366.902 (  863.369) ( 33.701)  7.469.833

31.12.2019

Eignarhlutir i félogum ..o 0 0 5.216.267 5.216.267
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ............ 0 0 ( 6.679.329) ( 6.679.329)
Ahzettuvarnarsamningar ..............cccccoeeeveeccueuenennnn. 0 ( 313.489) 0 ( 313.489)
Markadsverdbréf ... 7.333.014 0 0 7.333.014

7.333.014 ( 313.489) (  1.463.062) 5.556.464
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32. Gangvirdi, frh.

Breyting a eignum sem falla undir stig 3 greinist med eftirfarandi haetti a arinu: 2020 2019
1= To L= e SRR ( 1.463.062) ( 1.457.854)
MaLSDIEYHING ... 1.429.361 ( 5.207)
=T L= T o P SRR ( 33.701) ( 1.463.062)

Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum eru til lengri tima en tiu ara og pvi flokkadar undir 3. stig par sem
framtidarmarkadur als naer eingdngu Yfir tiu ar.

Mat a gangviroi

Hluti af fjareignum og fjarskuldum samstaedunnar eru metnar & gangvirdi. Gangvirdi pessara eigna og skulda er
akvardad samkvaemt markadsgdognum eda verdum i nylegum vidskiptum liggi pessar upplysingar fyrir. Annars er
vidurkenndum verdmatsadferdum beitt. Nanari upplysingar um gangvirdisutreikninga ma finna i umfjéllun um
pessar eignir og skuldir i skyringum nr. 16, 17 og 18.

33. Yfirlit um fjarmalagerninga
Fjareignir og fjarskuldir greinast i eftirffarandi flokka fjarmalagerninga:

31.12.2020 31.12.2019
Fjareignir og Fjareignir Fjareignir og Fjareignir
fjarskuldir a a gangvirdi fjarskuldir a a gangvirdi
Afskrifad gangvirdii igegnum adra Afskrifad gangvirdii igegnum adra
kostnadarverd rekstur heildarafkomu kostnadarverd rekstur heildarafkomu
Eignarhlutar i
félégum .............. 5.922.680 5.216.267
Innb. afleidur i
raforkus.samn. .... ( 5.956.381) ( 6.679.329)
Ahgsttuvarnir ......... 555.303 617.522
Vidskiptakrofur ..... 5.439.828 4.915.008
Adrar sk.kr. ........... 404.863 368.978
Fyrirgramgreiddur
kostnadur ............ 227.706 184.464
Bundar innst. og
markadsverdbréf .. 6.500.000 8.366.902 2.500.000 7.333.014
Handbeert fé ......... 15.820.051 8.657.025
Vaxtab. skuldir ...... (1171.700.453) ( 154.019.113)
Ahaettuvarnir ......... ( 1.418.671) ( 931.011)
Vidskiptaskuldir .... (  2.822.579) (  2.926.455)
Fyrirfr.innh. tekjur . ( 541.288) ( 149.735)
Adrar sk.skuld. ..... ( 3.788.635) ( 3.273.550)
Samtals ................ ( 150.460.507) 1.547.153 5.922.680 ( 143.743.379) 340.197 5.216.267
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34. Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila

Reykjavikurborg, stofnanir og félég undir stjorn borgarinnar, hlutdeildarfélég, stjornarmenn og lykilstjornendur
samsteedunnar eru skilgreindir sem tengdir adilar. Makar pessara adila og ofjarrada born falla einnig undir
skilgreininguna, asamt fyrirtaekjum i eigu eda undir stjérn pessara adila.

Vidskipti vid tengda adila
Framangreindir adilar hafa att i vidskiptum vid samstaeduna a arinu. Skilyrdi og skilmalar vidskiptanna voru
sambeerileg og vid 6tengda adila.

Eftirfarandi er yfirlit um helstu vidskipti vid tengda adila a arinu, asamt yfirliti um kréfur og skuldir samsteedunnar
vid pessa adila i arslok. Vidskiptum og stddum milli félaga innan samsteedunnar er eytt Ut i samstaedureikningnum
og bpvi ekki tilgreind. Upplysingarnar na ekki til sélu samstaedunnar @ hefébundnum adféngum til heimilisreksturs
vidkomandi adila.

Sala til tengdra adila a arinu var eftirfarandi: 2020 2019
REYKJAVIKUIDOIG ...coeiiiieeeeiee ettt e e et e e e e e e e e e e e nnaeee s 2.008.642 2.224.274
Stofnanir og félog undir stjérn Reykjavikurborgar ............cccooociiiiiiiiiiiiiieeeee s 660.075 594.091

[ 101 0o 111 o F=T o £=1 o To [P PU PSSO 0 170

2.668.717 2.818.535

Kaup & vérum og pjonustu af tengdum adilum a arinu voru eftirfarandi:

REYKJAVIKUIDOIG ..ottt e e et e e et e e e e e e e nnaeee s 87.808 66.682
Stofnanir og félog undir stjérn Reykjavikurborgar ............cccooociiiiiiiiiiiiiieeeee e 44537 11.471
L 110 (o L=t o =T =1 oY TSR 65.170 58.230
197.516 136.383
Kréfur & hendur tengdum adilum i arslok voru eftirfarandi:
REYKJAVIKUIDOIG ...ceiiiiiieeeiie ettt et e et e e e e e e e e e e nnaeee s 167.785 184.011
Stofnanir og félog undir stjérn Reykjavikurborgar ............cccooociiiiiiiiiiiiiieeeee s 38.605 65.356
206.389 249.366
Skuldir vid tengda adila voru eftirfarandi:
RN E= LY LU o o] o SRR 11.105 168.214
Stofnanir og félog undir stjérn Reykjavikurborgar ............cccooociiiiiiiiiiiiiiieeeee e 0 771
L 110 (o L=t o F=T o =1 o T T SR 6.994 7.000
18.099 175.985

Vaxtaberandi skuldir vid eigendur médurfyrirteekis voru eftirfarandi:

REYKJAVIKUIDOTG ...t 3.321.522 9.811.423
AKraneSKaUPSTAGUI ......ccoiiiiiiiiii et e e 196.296 579.839
BOrgarbygQo .......veeeeeeieee e 33.130 97.864

3.550.949  10.489.126

Vaxtagjold a lan fra eigendum médurfélags voru eftirfarandi:

REYKJAVIKUIDOIG ...ceiiiriieiece et 930.850 1.029.792
AKIraN@SKaUPSIAOU .........ueiiiiiiie et e et e e e e e e e e e e e e s e eaneaeeeaaeeeanas 53.847 60.803
BOrgarDYgQo ......eeeeeiiiie e 9.297 10.262

993.993 1.100.858

Abyrgdargjald greitt til eigenda er medal vaxtagjalda i ofangreindu yfirliti. Sja fjarhaedir og umfjdllun um
abyrgdargjaldid i skyringu 10. Fjallad er um laun stjérnenda i skyringu 7.
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35. Détturfélog i samstaedunni

Eignarhluti
Dotturfyrirtaeki Meginstarfsemi 31.12.2020 31.12.2019
Gagnaveita Reykjavikur ehf. Gagnaflutningar 100,0% 100,0%
OR Eignir ohf. Eignarhaldsfélag 100,0% 100,0%
Veitur ohf. Uppbygging og rekstur veitukerfa 100,0% 100,0%
Orka nattdrunnar ohf. Vinnsla og sala rafmagns 100,0% 100,0%
ON Power ohf. Vinnsla og sala rafmagns 100,0% 100,0%
OR vatns- og fraveita sf. Vatns- og fraveitustarfsemi 100,0% 100,0%
Reykjavik Energy Invest ehf. Fjarfestingafyrirteeki 0,0% 100,0%
Ulfljétsvatn fritimabyggd ehf. Undirbuningsfyrirtaeki 0,0% 100,0%
Carbfix ohf. Radgjof, rannsdknir og nysképun 100,0% 100,0%

36. Sjodstreymisyfirlit

Veltufé fra rekstri greinist pannig:

2020 2019
[ F= To b= Lo 0T =1 (] o - OO PP POPTP 5.628.090 6.916.370
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a sjodstreymi:
] 41 1] SRR 13.056.194  12.121.294
Soluhagnadur fastaffarmuna ..o ( 6.978) ( 396)
Soluhagnadur hIUtabréfa .............ooooiiiiiie e 0 ( 5.078)
L 0o L= o =T LY U SR ( 4.137) 544
Breyting lifeyrisskuldbindingar ............cccooiiiiiiiiiiie e ( 61.057) 42.980
Verdbaetur 0g gengiSMUNUE [ANEA ......coociiiiiiiiie e 7.542.116 2.826.334
INNbYGQO AflIEIBA ... ( 451.119) 850.175
TekjuskattsSKUIADINGING .....c.viieiiiii e e e erae e ( 2.221.748) ( 222.486)
Gjaldfzert vegna gjaldeyrisvarna ( 3.567) 29.395
Gangvirdisbreytingar eigna i eignastyringu ..........ccoocveveiiiiie i ( 879.564) ( 586.648)
Gengismunur af handbaeru fé ...........ccccoooiiiii i ( 149.367) ( 199.140)
o Ly T RS ( 91.460) ( 89.665)
VEIUTE fra FEKST ..t e et e e 22.357.403 21.683.679
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37. Onnur mal

Gjaldfallnir afleidusamningar

Medal annarra skammtimaskulda eru faerdir gjaldfalinir afleidusamningar ad fjarheed 740 millj. kr. Samningarnir
hafa ekki verid gerdir upp en félagid hefur stadid i malaferlum vegna peirra. | byrjun juli 2020 deemdi Héradsdémur
Reykjavikur Orkuveitu Reykjavikur i 6hag og deemdi félagid til ad greida protabui Glitnis 747 millj. kr. auk
drattarvaxta vegna uppgjors a fyrrnefndum afleidusamningum. Midad vid stdoduna pann 31.12.2020 pa er
fijarhaedin med drattarvoxtum kr. 3.238 millj. kr.

bad er mat stjornenda ad ekki sé astada til ad breyta umraeddri varidarnidurfeerslu. Forsendan er su ad
nidurstada malaferlanna liggur ekki fyrir. Petta mat verdur endurskodad eftir pvi sem tilefni er til. Démurinn tekur
ekki undir sjénarmi® OR i malinu og hefur félagid afryjad domi Héradsdoms Reykjavikur til Landsréttar.
Doémsfjarhaedin kemur ekki til greidslu fyrr en lokanidurstada démstdla liggur fyrir, hvort sem pad verdur fyrir
Landsrétti eda Haestarétti.

Vidgerd a hofudstodvum

| lok agust 2015 komu i lj6s alvarlegar rakaskemmdir 4 hisnaedi OR ad Bagjarhalsi 1. Adgerdir stjornenda OR
hafa fra upphafi midast ad pvi ad skapa folki vidunandi vinnuadstédu og hafa helstu sérfreedingar verid haféir med
i radum vid helstu akvardanir. ba hefur verid reynt ad leita skynsamlegustu leida til ad rada boét 8 skemmdum og
einnig ad grafast fyrir um orsakir peirra. Ari® 2017 var husinu lokad og starfsemin faerd annad. Akvedid var ad fara
i itarlega valkostagreiningu og sko®a pa mdguleika sem voru i stddunni. Nidurstadan var ad fjarleegja gallada
utveggi hussins, rétta pad af og endurbyggja veggina. OR vinnur med Hornsteinum arkitektum og Verkis ad
verkefninu en Utbod vegna vinnu vid endurbygginguna er nu hafid en verdtilbod hafa ekki verid opnud.

Vatnstjén hja Vatns- og fraveitu

Vatns- og fraveita stendur fyrir framkveemdum vid Sudurgdtu sem m.a. felast i endurnyjun a I6gnum. Adfararnétt
21. jantar 2021 for stofnldgn vatns i sundur med peim afleidingum ad vatn fleeddi inn i byggingar Haskola islands.
Tjonid hefur verid tilkynnt til tryggingarfélaga Vatns- og fraveitu, radgjafa og verktaka. Tjénamat hefur ekki farid
fram né mat & bétaskyldu. Vatns- og fraveita er med frjalsa abyrgdatryggingu sem tekur til skadabotaabyrgdar
sem fellur a félagié. Skilmalar peirrar tryggingar meela fyrir um 5 millj. kr. sjalfsabyrgd og 50% af fjarhaed tjons eftir
pad. bak tryggingarinnar er 300 millj. kr.

Malaferli og krofur

Pann 5. mars 2019 sendi I6gmadur Gagnaveitu Reykjavikur Simanum hf. kr6fu um fébaetur vegna tjons sem
fyrirtaekid telur sig hafa ordid fyrir vegna brots a fidlmidlalogum, sem Pdst- og fijarskiptastofnun birti akvoréun um
b. 3. juli 2018. Nemur krafan um 1,3 milljardi kréna vegna tapadra tekna, kostnadar og vaxta. Oskad var formlegra
vidbragda fra Simanum. Framangreindu bréfi svorudu I6gmenn Simans med bréfi dags. 19. mars 2019 par sem
Siminn hafnadi kréfunni alfarid. Siminn hf. héféadi domsmal a hendur Post- og fjarskiptastofnun, Gagnaveitu
Reykjavikur ehf., Syn hf. og Milu ehf. vegna akvérdunar Pést- og fjarskiptastofnunar um légbrotid. Démur
héradsdoms var kvedinn upp pann 1. juli 2020, par sem akvordun PFS var stadfest, pé6 med nokkrum breytingum
a forsendum. Malinu var afryjad til Landsréttar af Simanum hf., Pést- og fjarskiptastofnun og Syn hf. og bidur par
nu medferdar.

Ekkert hefur verid feert vegna pessarar krofu i arsreikning félagsins fyrir arid 2020.

Covid-19

Faraldur COVID-19 sem geisad hefur & arinu 2020 hefur haft ahrif 4 efnahagslif islands og alls heimsins.
Faraldurinn hefur haft éveruleg ahrif a rekstur félagsins. Sjdédsstada pess er sterk um pessar mundir og félagid er
vel rekstrarhaeft og getur vel tekid a sig aféll um fyrirsjaanlega framtid.

Feélagid hefur ekki pegid neina opinbera styrki eda nytt 6nnur Urraedi stjornvalda vegna COVID-19. ba hefur ekki
verid endursami® um neina lanaskilmala vegna faraldursins. Ahrif hans 4 fjarmalagerninga félagsins, virdisryrnun
eigna og gangvirdismat eigna og skulda 6gna ekki rekstri eda efnahag félagsins um fyrirsjaanlega framtid.
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38. Mikilvagar reikningsskilaadferdir

Reikningsskilaadferdum sem lyst er hér a eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti a ollum peim
timabilum sem birt eru i arsreikningnum og af 6llum fyrirtaekjum i samstaedunni.

a. Grundvéllur samstaedu

Dotturféloég eru pau féldg par sem samstaedan fer med yfirrdd. Samsteedan fer med yfirrad pegar hun ber
ahaettu eda hefur avinning af breytilegri ardsemi af hlutdeild sinni i félaginu og getur haft ahrif & arésemina
vegna Yyfirrdda sinna. Reikningsskil détturfélaga eru innifalin i samstaedureikningnum fra pvi ad yfirrad nast og
par til peim lykur.

Hlutdeildarfélég eru pau félég par sem samsteedan hefur veruleg ahrif a fijarhags- og rekstrarstefnu en ekki
yfirrad. Veruleg ahrif eru alla jafna til stadar pegar samsteedan raedur yfir 20-50% atkvaedisréttar.

Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum eru faerdir med hlutdeildaradferd. Hlutdeildarfélog eru upphaflega feerd a
kostnadarverdi sem innifelur vidskiptakostnad. Eftir upphaflega skraningu er hlutdeild samsteedunnar i afkomu
og heildarafkomu hlutdeildarfélaga faerd i samstaedureikninginn par til verulegum ahrifum eda sameiginlegum
yfirradum lykur.

Vidskipti milli félaga innan samsteedunnar, st6dur milli peirra og éinnleystar tekjur og gjéld sem myndast hafa i
vidskiptum milli félaganna eru felld ut vid gerd arsreiknings samstaedunnar. Oinnleystur hagnadur sem hefur
myndast i vidskiptum vid hlutdeildarfélég er faerdur til laekkunar i samreemi vid eignarhlut samsteedunnar i
félégunum. Oinnleyst tap er feert Gt med sama haetti og 6innleystur hagnadur, en adeins ad pvi marki ad
ekkert bendi til virdisryrnunar.

b. Erlendir gjaldmidlar

Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfraekslugjaldmidla einstakra samsteedufélaga a gengi
vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru feerdar & gengi uppgjorsdags. Adrar
eignir og skuldir sem feerdar eru & gangvirdi i erlendri mynt eru feerdar & gengi pess dags er gangvirdi var
akvedid. Gengismunur vegna vidskipta i erlendum gjaldmiélum er feerdur i rekstrarreikning.

Eignir og skuldir starfsemi félags samsteedunnar sem hefur bandariskan dollar (USD) sem
starfreekslugjaldmidil eru umreiknadar i islenskar krénur (ISK) midad vid gengi uppgjorsdags. Tekjur og gjold
pessarar starfsemi eru umreiknud i ISK & medalgengi arsins. Gengismunur sem myndast vid yfirfeerslu i ISK
er faerdur a sérstakan 1id i yfirliti um heildarafkomu. Pegar starfsemi med annan starfreekslugjaldmidil en
islenska krénu er seld, ad hluta til eda 6llu leyti, er tengdur gengismunur fluttur i rekstrarreikning.

c. Fjarmalagerningar

Lan, krofur og innsteedur eru faerd til bdkar a peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir, p.m.t.
fjareignir metnar a gangvirdi gegnum rekstrarreikning eru upphaflega feerdar a peim degi sem OR gerist adili
ad samningsbundnum akvaedum fjarmalagerningsins.
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38. Mikilvagar reikningsskilaadferdir, frh.

c. Fjarmalagerningar, frh.

Fjareignir eru afskradar ef samningsbundinn réttur OR ad sjédstreymi vegna fjareignanna rennur ut eda ef OR
framselur rétt til sjodstreymis af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem naest allri
peirri ahaettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst. Hluta af framseldum fjareignum sem stofnad er til eda
haldid er eftir af OR er sérgreint i arsreikningi sem eign eda skuld.

OR flokkar fjareignir adrar en afleibusamninga i eftirffarandi flokka: Fjareignir & gangvirdi i gegnum
heildarafkomu, Fjareignir metnar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning og Fjareignir a afskrifudu
kostnadarvirdi.

Samstaedan tilgreinir fjarfestingar i tilteknum eignarhlutum i 6drum félogum sem fjareignir & gangvirdi i
gegnum heildarafkomu. beer eru feerdar & gangvirdi og gangvirdisbreytingar faerdar beint & sérstakan lid
medal eigin fjar. P6 er virdisryrnun vegna fjareigna a gangvirdi i gegnum heildarafkomu og gengismunur
gjaldmidla ef um er ad raeda peningalega lidi, faerdur i rekstrarreikning. Gangvirdisbreytingar, sem feerdar hafa
verid a eigid fé, eru feerdar i rekstrarreikning pegar fjareign a gangvirdi i gegnum heildarafkomu er afskrad.

Fjareignir eru flokkadar a gangvirdi gegnum rekstrarreikning séu paer veltufjareign eda ef peer eru tilgreindar a
gangvirdi gegnum rekstrarreikning vid upphaflega skraningu i bokhald. Fjareignir eru tilgreindar a gangvirdi
gegnum rekstrarreikning ef akvardanir OR um kaup og so6lu byggjast & gangvirdi peirra i samreemi vid
skrasetta ahaettustyringu OR eda fjarfestingastefnu. Vid upphaflega skraningu er beinn vidskiptakostnadur
feerdur i rekstrarreikning pegar hann fellur til. Fjareignir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning eru feerdar a
gangvirdi i efnahagsreikning og gangvirdisbreytingar eru faerdar i rekstrarreikning.

Fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med féstum eda akvardanlegum greidslum og sem ekki
eru skradar a virkum markadi. Slikar eignir eru upphaflega feerdar a4 gangvirdi ad vidbeettum ollum tengdum
vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi metin a afskrifudu
kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a.

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi samanstanda af vidskiptakréfum og 68rum skammtimakréfum.

Til handbeers fjar telst sjédur og dbundnar bankainnstaedur sem eru til radstéfunar innan priggja manada.

OR afskréir fjarskuld pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, paer felldar nidur
eda falla ar gildi.

OR flokkar fjarskuldir adrar en afleidusamninga sem fjarskuldir & afskrifudu kostnadarverdi. Slikar skuldir eru
upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbeettum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru
pessar fjarskuldir metnar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Til fjarskulda OR annarra en afleidusamninga teljast: lantokur, vidskiptaskuldir og aérar skammtimaskuldir.

Vid upphaflega skraningu eru afleidusamningar feerdir & gangvirdi. Vidskiptakostnadur peim tengdur er faerdur
i rekstrarreikning pegar hann fellur til. Eftir upphaflega skraningu eru afleiSusamningar feerdir & gangvirdi i
efnahagsreikning og gangvirdisbreytingar eru feerdar i rekstrarreikning.
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38. Mikilvagar reikningsskilaadferdir, frh.

c. Fjarmalagerningar, frh.

Innbyggdar afleidur eru adskildar fra grunnsamningum og feerdar sérstaklega pegar efnahagsleg einkenni og
ahaetta grunnsamnings og innbyggdrar afleidu eru ekki natengd, annar gerningur med sému akvaedi og
innbyggda afleidan veeri skilgreindur sem afleidusamningur og blandadi gerningurinn er ekki metinn i heild &
gangvirdi gegnum rekstrarreikning.

d. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir, adrir en veitu- og framleidslukerfi, eru feerdir til eignar a kostnadarverdi ad
fradregnum uppsoéfnudum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadarverd samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin. Kostnadarverd varanlegra
rekstrarfjarmuna sem samsteedan byggir sjalf innifelur efniskostnad og launakostnad, annan kostnad sem
fellur til vid ad koma eigninni i notkun, auk kostnadar sem aaetlad er ad muni falla til vid nidurrif eigna. Keyptur
hugbldnadur sem er naudsynlegur til ad unnt sé ad nyta vélbunad er eignfeerdur sem hluti af peim
teekjabunadi.

Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjarmoégnunar & kostnadarverdi mannvirkja i byggingu eru eignfeerd a
byggingartima. A undirbuiningskostnad eru ekki reiknadir vextir. Eftir ad eignirnar eru teknar i notkun eru
vaxtagjold feerd til gjalda i rekstrarreikningi.

bPegar varanlegir rekstrarfjarmunir eru samsettir Ur einingum med Oolikan nytingartima eru einingarnar
adgreindar og afskrifadar midad vié nytingartimann.

Veitu- og framleidslukerfi samsteedunnar eru skrad a endurmetnu verdi i efnahagsreikningnum sem er
gangvirdi peirra @ endurmatsdegi ad fradregnum viébotar afskriftum fréa peim tima. Endurmat pessara eigna er
framkveemt med reglubundnum haetti. Allar verdmatshaekkanir vegna pessa endurmats eru faerdar a
sérstakan endurmatsreikning medal eigin fjar ad fradreginni tekjuskattsskuldbindingu. Bakfeersla & adur faeréu
endurmati vegna verdmatslaskkunar eigna er feerd til laekkunar a adur faerdu endurmati @ endurmatsreikning
ad fradreginni tekjuskattsskuldbindingu. Afskriftir af endurmetna verdinu eru feerdar i rekstrarreikning.
Innlausn endurmats vegna afskrifta er faerd af sérstokum endurmatsreikningi a éradstafad eigid fé ad teknu
tilliti til tekjuskatts. Vid sélu eda nidurlagningu eignar er sé hluti sérstaka endurmatsreikningsins sem tilheyrir
peirri eign faerdur a éradstafad eigid fé.

Gangvirdi eigna er dkvardad midad vid afskrifad endurstofnverd. Pad felur i sér ad lagt er mat & breytingar a
byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og baedi stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetid i samraemi
vid peer breytingar. Vid pennan utreikning er studst vid opinberar upplysingar og rauntdlur ur bokhaldi
samsteedunnar um verdbreytingar a kostnadarlidum og tekid tillit til aaetlunar um vaegi hvers kostnadarlidar i
heildarkostnadi vid byggingu samskonar eigna. Kostnadarlidir og hlutfallslegt veegi peirra var &kvardad af
sérfreedingum OR. Einnig er litid til nidurstddu virdisryrnunarpréfs sem framkvaemt er af sérfreedingum OR og
endurmat ekki feert umfram veent framtidarsjodstreymi af vibkomandi eignum. Dreifikerfi fyrir heitt vatn, kalt
vatn, fraveitu og rafmagn eru nytt i starfsemi sem er had sérleyfum og tekjumork mida fyrst og fremst vid
breytingar & byggingarvisitdlu. Tekid er tillit til pess vid akvérdun gangvirdis pessara kerfa.

Hagnadur eda tap af sOlu varanlegra rekstrarfjarmuna er munurinn a séluverdinu og bokfaerdu verdi
eignarinnar og er feert i rekstrarreikning. begar endurmetnir varanlegir rekstrarfjarmunir eru seldir er endurmat
peirra medal eigin fjar faert &4 6radstafad eigid fé.

Kostnadur vid ad endurnyja einstaka hluta varanlegra rekstrarfjarmuna er faerdur til eignar ef liklegt er talid ad
avinningur sem felst i eigninni muni renna til samstaedunnar og haegt er ad meta kostnadinn a areidanlegan
hatt. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.
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d. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.

Afskriftir eru reiknadar linulega sem fastur arlegur hundradshluti af kostnadarverdi eda endurmetnu
kostnadarverdi midad vid asetladan nytingartima einstakra hluta varanlegra rekstrarfjarmuna fra peim tima
sem baer eru nytanlegar. Land er ekki afskrifad. Aaetladur nytingartimi greinist pannig:

FramI@IOSIUKEI i ......coooiiiie et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e eeeaeaeaeeseaaaannsnsnrnns 7-60 ar
VEItUKEITi FAfVEITU ....eoiiiiieee et e e e e s e e e e e e aaae e e e e esnaeeaeeesnnnes 15-80 ar
VeitUKErfi NITAVEITU ... e e e e e e e e e e e e e eee e nnneneees 15-60 ar
VetUKEi VAINSVEITU ......veiiiiiiceee et e et e e e e st e e e e e st e e e e e eetaneeaeeenns 15-90 ar
A (U =T i = V=L (U PPN 15-60 ar
VetUKErTi QAgNAVEITU ......eviiiieii et e e et e e e e e et e e e e s e arae e e e e esrnaeaaeaanes 9-41 ar
ABIAr FASTEIGNIT ...ttt as 25-50 ar
ABK [AUSATJANMUNIT ... e et e e e e et e e e e e s ata e e e e e s snbaeeeaeanssneeaeaanns 3-25ar

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsver® eru endurmetin a uppgjorsdegi.

e. Oefnislegar eignir

Hitaréttindi eru faerd til eignar i efnahagsreikningi a kostnadarverdi ad fradregnum uppsoéfnudéum afskriftum og
virdisryrnun og eru faerd medal éefnislegra eigna. Hitaréttindi eru adskilin fr4 landi vid kaup.

Adrar 6efnislegar eignir eru metnar a kostnadarverdi ad fradregnum upps6fnudéum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadur sem fellur til sidar er adeins eignfaerdur ef hann eykur vaentan framtidaravinning peirrar eignar sem
hann tengist. Allur annar kostnadur er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

Afskriftir eru feerdar linulega i rekstrarreikning midad vid aaetladan nytingartima oefnislegra eigna fra peim
degi sem paer eru nytanlegar. Asetladur nytingartimi greinist pannig:

[ 18 Te] o180 F= o 10| S PO UPOSURPPRPRRRNE 5-7 ar

f.  Birgdir

Birgdir eru metnar & kostnadarverdi eda hreinu séluvirdi, hvoru sem laegra reynist. Kostnadarverd birgda
byggir a fyrst inn - fyrst Gt reglunni og innifelur kostnad sem fellur til vid ad afla birgdanna og koma peim a
pann stad og i pad astand sem paer eru i & uppgjorsdegi. Hreint séluvirdi er deetlad sdluverd i venjulegum
vidskiptum ad fradregnum azetludum kostnadi vid ad selja voru.
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g. Virdisryrnun

A hverjum uppgjérsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutlzeg visbending um virdisryrnun fjareigna. Fjareign
telst hafa ryrnad i verdi ef hlutlaegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem att hafa sér stad
benda til pess ad veent framtidarsjodstreymi vibkomandi eignar verdi leegra en adur var talid.

Virdisryrnun fjareigna sem faerdar eru a afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn & bokfeerdu verdi peirra
annars vegar og nuvirtu vaentu framtidarsjédstreymi midad vid upphaflega virka vexti hins vegar. Virdisryrnun
fiareigna a gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu er akvardad med hlidsjon af gangvirdi peirra & hverjum
tima. Samstaedan skilgreinir gangvirdisleekkun nidur fyrir kostnadarverd sem hlutlaega visbendingu um
virdisryrnun fjareigna a gangyvirdi i gegnum heildarafkomu pegar:

- um er ad reeda laekkun 15% nidur fyrir kostnadarverd eda
- gangvirdisleekkun varir i a.m.k. sex manudi.

Einstakar mikilveegar fjareignir eru profadar sérstaklega hver um sig med ftilliti til virdisryrnunar. Adrar fijareignir
eru flokkadar saman eftir lansahaettueinkennum.

Virdisryrnun fjareigna er faerd i rekstrarreikning. Uppsafnad tap af fiareignum til sélu sem feert hefur verid a
eigid fé er feert i rekstrarreikning.

Virdisryrnun er bakfaerd ef haegt er ad tengja bakfeersluna med hlutleegum heetti atburdum sem hafa ordid eftir
ad virdisryrnun var feerd. Bakfeersla virdisryrnunar fjareigna sem faerdar eru a afskrifudu kostnadarverdi og
fjareigna til sélu sem eru skuldabréf er feerd i rekstrarreikning. Bakfeersla virdisryrnunar fjareigna til sélu sem
eru hlutabréf er feerd beint a eigiod fé.

Bokfaert verd annarra eigna, ad undanskildum birgdum og tekjuskattseign, er yfirfarid a hverjum uppgjorsdegi
til ad meta hvort visbendingar séu um virdisryrnun peirra. Ef visbending er til stadar er endurheimtanleg
fijarhaed eignarinnar metin.

Endurmatsleekkun er gjaldfeerd pegar bokfeert verd eignar eda fjarskapandi einingar er haerra en
endurheimtanleg fjarhaed hennar. Fjarskapandi eining er minnsti adgreinanlegi hépur eigna sem myndar
sjodstreymi sem er ad mestu leyti 6had 6drum einingum eda hépum eininga. Virdisryrnun er gjaldfeerd i
rekstrarreikningi en sidan til hlutfallslegrar leekkunar a bdkfaerdu verdi annarra eigna sem tilheyra einingunni.

Endurheimtanleg fjarhaed eignar eda fjarskapandi einingar er hreint gangvirdi peirra eda nytingarvirdi, hvort
sem heerra reynist. Nytingarvirdi er metid midad vid asetlad framtidarsjodstreymi, sem er navirt med voxtum
fyrir skatta, sem endurspeglar mat markadarins a timavirdi peninga hverju sinni og peirri ahaettu sem fylgir
eignunum.

Virdisryrnun annarra eigna er bakfeerd ef breyting hefur att sér stad & mati sem notad var vié utreikning a
endurheimtanlegri fjarhaed. Virdisryrnun er einungis bakfeerd ad pvi marki sem nemur adur feerdri virdisryrnun
ad teknu tilliti til afskrifta.

h. Hlunnindi starfsmanna

Kostnadur vegna framlaga i idgjaldatengd lifeyriskerfi er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

Skuldbinding samsteedunnar vegna réttindatengdra lifeyriskerfa er reiknud sérstaklega fyrir hvert kerfi med pvi
ad aaetla framtidarvirdi lifeyrisréttinda sem nuverandi og fyrrverandi starfsmenn hafa aunnid sér a
yfirstandandi og fyrri timabilum. Réttindin eru afvoxtud til ad finna nuvirdi peirra og er allur 6feerdur fyrri
kostnadur og raunvirdi eigna til greidslu lifeyris dreginn fra. Arlega reiknar tryggingastaerdfradingur
skuldbindingu & grundvelli adferdar sem midast vid aunnin réttindi. Breytingar & skuldbindingunni eru feerdar i
rekstrarreikning pegar peer falla til.
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i.  Skuldbindingar

Skuldbinding er feerd i efnahagsreikninginn pegar samstaedunni ber lagaleg skylda eda hefur tekid a sig
skuldbindingu vegna lidinna atburda og liklegt er ad kostnadur vegna hennar, sem haegt er ad meta med
areidanlegum heetti, falli & samsteeduna. Skuldbindingin er metin Gt fra vaentu framtidarfjarflaedi, sem er navirt
med vdxtum sem endurspegla markadsvexti og pa ahaettu sem fylgir skuldbindingunni.

j.  Tekjur

Tekjur af s6lu og dreifingu a raforku og heitu vatni eru feerdar i rekstrarreikning samkvaemt maeldri athendingu
til kaupenda a arinu og fostu arlegu gjaldi.

Gjaldskra fyrir dreifingu raforku er had tekjumdrkum sem gefin er at af Orkustofnun i samreemi vid akveedi
raforkulaga nr. 65/2003. Tekjumorkin byggja a rauntdlum fyrri ara ar rekstri dreifiveitu, afskrift
rekstrarfjarmuna, rauntdpum i dreifikerfi og ardsemi eigin fjar. Vid akvordun tekjumarka er litid framhja
fjarmagnslidum. Gjaldskra er akvedin midad vid tekjumork og aazetlanir um raforkusolu a dreifiveitusvaedi OR.

Tekjur vegna so6lu & kéldu vatni og fraveitu taka mid af steerd husnaedis sem tengt er kerfunum, auk fasts
gjalds og eru feerdar linulega. Ad auki eru tekjur feerdar samkvaemt maeldri notkun a kéldu vatni hja tiltekinni
atvinnustarfsemi.

Vid tengingu a nyju husneedi vid veitukerfi raforku, vatns og fraveitu eda vid endurnyjun a tengingu, er
innheimt sérstakt gjald af notendum. Pessu gjaldi er eetlad ad meeta kostnadi vegna nyrra kerfa eda
endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjoldum eru faerdar i rekstrarreikning vid tengingu.

Leigutekjur eru tekjufeerdar linulega i rekstrarreikning a leigutimanum.

Adrar tekjur eru faerdar pegar til peirra er unnid eda vid afhendingu voru og pjonustu.
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k. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjoéld

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjarfestingum, ardstekjum, breytingum a gangviréi fjareigna
par sem gangvirdisbreyting er feerd i rekstrarreikning, gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum og hagnadi af
ahaettuvarnargerningum sem eru faerdir i rekstrarreikning. Vaxtatekjur eru feerdar eftir pvi sem paer falla til
midad vid virka vexti. Ardstekjur eru feerdar i rekstrarreikning a peim degi sem ardsuthlutun er sampykkt.

Fjarmagnsgjéld samanstanda af vaxtakostnadi af lantdkum, bakfaerslu nuvirdingar skuldbindinga, gengistapi
af erlendum gjaldmiélum, tapi af ahaettuvarnargerningum sem feert er i rekstrarreikning og virdisryrnun
fjareigna. Lantokukostnadur er feerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Virkir vextir eru avdxtunarkrafa sem notud er vid nuvirdingu aeetlads sjodstreymis yfir asetladan liftima
fiarmalagernings eda styttra timabil, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bokfeerdri fjarhaed
fiareignarinnar eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi.

Gengishagnadi og gengistapi er jafnad saman i rekstrarreikningi.
l.  Tekjuskattur

Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu vegna arsins og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er
faerdur i rekstrarreikning nema pegar hann vardar lidi sem eru faerdir beint a eigid fé, en i peim tilvikum er
tekjuskatturinn faerdur a pa lidi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aeetlad er ad komi til greidslu & neesta ari vegna skattskylds
hagnadar arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjorsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna
fyrri &ra. Tekjuskattshlutfall moédurfyrirtaekisins er 37,6% og détturfélaganna 20%. Rekstur vatns- og fraveitu er
undanpeginn skattskyldu.

Frestadur tekjuskattur er faerdur vegna timabundinna mismuna a bokfeerdu verdi eigna og skulda i
arsreikningnum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Utreikningur & frestudum skatti byggir & pvi
skatthlutfalli sem vaenst er ad verdi i gildi pegar timabundnir mismunir koma til med ad snuast vid, midad vid
gildandi 16g & uppgjoérsdegi. Frestadur tekjuskattur var reiknadur midad vié 37,6% fyrir modurfyrirteekid sem er
skattalega sameignarfélag og 20% fyrir dotturfélégin sem eru hlutafélog.

Tekjuskattseign er einungis feerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur verdi til
radstéfunar i framtidinni, sem unnt verdur ad nyta eignina @ moti. Tekjuskattseign er metin & hverjum
uppgjorsdegi og laekkud ad pvi marki sem talid er ad hun komi ekki til med ad nytast.

m. Starfspattayfirlit

Rekstrarstarfspattur er hluti samsteedunnar sem faest vid vidskipti og er feer um ad afla tekna og stofna til
gjalda, baedi innan og utan samsteedu. Afkoma allra starfspatta samsteedunnar er yfirfarin af stjérnendum til
ad meta frammistodu peirra.

Rekstrarafkoma starfspatta og eignir peirra samanstanda af lidum sem tengja ma beint vid hvern starfspatt og
pa lidi sem heegt er ad skipta milli starfspatta & rokraenan hatt.

Fjarfestingar starfspatta er heildarkostnadur vid kaup rekstrarfjarmuna og 6efnislegra eigna.
Verdlag solu a voru og pjénustu milli starfspatta er akvedid eins og um éskylda adila sé ad raeda.
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n. Akvordun gangvirdis

Nokkrar reikningsskilaadferdir og skyringar samsteedunnar krefjast akvordunar & gangvirdi, baedi vegna
fiarmalagerninga og annarra eigna og skulda. Fjarmalastjori ber abyrgd a 6llum mikilveegum akvérdunum um
gangvirdi, b.m.t. 3. stigs gangvirdismét. Ahzettustyring, undir stjérn fjarmalastjora, fer reglulega yfir mikilvaegar
forsendur sem eru égreinanlegar a markadi og matsbreytingar. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd fra
midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid akvérdun gangvirdis pa eru peer upplysingar nyttar til ad
stydja pa nidurstédu ad matid uppfylli krofur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par @ medal pad stig
sem slikt mat myndi falla undir. Endurskodunarnefnd samstaedunnar er upplyst um mikilveeg atridi tengd
gangviréismati.

Vid akvordun gangyvirdis eigna eda skulda notar samsteedan markadsupplysingar ad eins miklu leyti og haegt
er. Gagnvirdid er flokkad i mismunandi stig a grundvelli peirra forsenda sem notadar eru vidé matid samkveemt
eftirfarandi flokkum:

Stig 1: Skrad verd (ébreytt) a vickum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: Adrar forsendur en skrad verd samkvaemt 1. stigi sem haegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina,
ymist beint (p.e. verd) eda dbeint (p.e. afleidd af verdi).

Stig 3: Forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar a faanlegum
markadsupplysingum (égreinanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis eignar eda skuldar flokkast a mismunandi stig i
stigkerfinu, pa er gangvirdid allt flokkad & sama stigi og laegstu mikilvaegar forsendur matsins.

Samstaedan feerir tilfeerslur milli stiga i stigkerfinu i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad.

Nanari upplysingar um forsendurnar sem notadar eru vid akvoréun gangvirdis er ad finna i peim skyringum
sem paer eiga vid og i skyringu um gangvirdi nr. 32.

o. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Gangvirdi framleidslukerfa og gagnaveitukerfa sem hafa verid endurmetin er akvardad midad vid afskrifad
endurstofnverd. bPad felur i sér ad lagt er mat a breytingar & byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og
baedi stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetnar i samreemi vid peer breytingar. Einnig er litid til
nidurstédu virdisryrnunarpréfs og endurmat ekki faert umfram vaent framtidarsjodstreymi af vidkomandi
eignum.

p. Fjarfestingar i eignarhlutum i 68rum félégum og skuldabréfum

Gangvirdi eignarhluta i 66rum félogum og skuldabréfa er akvardad med hlidsjon af markadsverdi peirra a
uppgjorsdegi. Ef markadsverd er ekki pekkt byggir mat a gangvirdi a vidurkenndum matsadferdum.
Matsadferdir geta falid i sér ad studst er vid verd i nylegum vidskiptum milli 6tengdra adila. Vid beitingu
matsadferda er litid til peirra patta sem markadsadilar myndu nota vid verdmat og adferdirnar eru i samreaemi
vid vidurkenndar adferdir vid ad verdleggja fijareignir.
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q. Afleidur

Gangvirdi afleida er byggt a skradu markadsvirdi peirra, ef pad er til. Ef markadsverd er ekki til, er gangvirdid
fundi® med vidurkenndum matsadferdum.

Matsadferdir geta falid i sér ad notast er vid verd i nylegum vidskiptum & milli 6tengdra adila. Tekid er mid af
verdmeeti annarra fjarmalagerninga sem eru apekkir peim gerningi sem um raedir, studst vid adferdir til ad
meta nuvirt fiarstreymi eda adrar verdmatsadferdir sem beita ma til ad meta med areidanlegum heetti
raunverulegt markadsverdmaeti. Vid beitingu matsadferda eru allir paettir notadir sem markadsadilar myndu
nota vid verdmat og adferdirnar eru i samraemi vid vidurkenndar adferdir vid ad verdleggja fjarmalagerninga.
Samstaedan sannreynir reglulega matsadferdir sinar og profar paer med pvi ad nota verd sem fengist hafa i
vidskiptum a virkum markadi med sama gerning, an adlagana eda breytinga, eda byggja & upplysingum fra
virkum markadi.

Gangvirdi afleidusamninga sem ekki eru skradir a virkum moérkudum er akvardad med notkun matsadferda
sem eru endurskodadar reglulega af sérfrédu starfsfolki. Oll matslikén sem eru notud purfa ad vera sampykkt
og profud til ad tryggja ad nidurstédurnar endurspegli pau gogn sem notud voru.

Areidanlegasta sénnun & gangvirdi afleidusamninganna i upphafi er kaupverdid, nema gangvirdi gerningsins
sé sannanlegt med samanburdi vid énnur skrad og nyleg markadsvidskipti & sama fjarmalagerningi eda byggt
a matsadferd par sem breytur byggja eingbngu @ markadsgognum. begar slik gogn eru fyrir hendi, faerir
samstaedan hagnad eda tap & upphaflegum skraningardegi gerninga.

Gangvirdi vaxtaskiptasamninga er byggt a verdtilbodi midlara. bessi verdtilbod eru profud med tilliti il
sanngirni med pvi ad afvaxta framtidargreidslufleedi byggt a akveedum og lokadegi hvers samnings og med
pvi ad nota markadsvexti fyrir svipada gerninga a verdmatsdegi.

r. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakréfur

Gangvirdi vidskiptakrafna og annarra skammtimakrafna er meti® a navirdi veents framtidargreidsluflaedis, sem
afvaxtad er a markadsvoxtum uppgjorsdags. Gangvirdi er einungis meti® svo unnt sé ad upplysa um pad i
skyringum.

s. Fjarskuldir sem ekki teljast afleidur

Gangvirdi, sem einungis er metid vegna skyringa, er akvardad ut fra navirdi framtidarsjodsflaedis hofudstols
og vaxta og er afvaxtad med markadsvoxtum a uppgjoérsdegi.

t. Leigusamningar
Vid upphaf samnings leggur samsteedan mat a pad hvort samningur eda hluti hans feli i sér leigusamning.
Samningur er leigusamningur ad hluta eda heild ef samningurinn felur i sér rétt til yfirrada tiltekinnar eignar a
tilteknu timabili i skiptum fyrir endurgjald. Vid mat & pvi hvort i leigusamningi feli i sér yfirrad tiltekinnar eignar
notar samstaedan skilgreiningu leigusamnings i IFRS 16.
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t. Leigusamningar, frh.

Vid upphaf eda breytingu & samningi sem felur i sér leiguhluta uthlutar samsteedan endurgjaldinu a leiguhluta
a grundvelli sjalfstaeds verds hvers hluta fyrir sig. Fyrir leigusamninga um fasteignir hefur samstaedan hins
vegar kosid ad adgreina ekki leiguhluta fra 6drum hlutum samningsins og faerir p4 sem einn leigusamning.

Samsteedan feerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignin er upphaflega feerd a
kostnadarverdi. Upphafleg fjarhaed leiguskuldarinnar ad teknu tilliti til leigugreidsina sem hafa fallid til fyrir eda
a upphafsdegi samningsins, beinum kostnadi vid 6flun leigueignarinnar og asetladum kostnadi vid ad taka
nidur og fjarleegja eignina eda til pess ad faera eignina eda umhverfi hennar i samt horf ad loknum
leigusamningi og ad fradregnum leiguilvilnunum sem samstaedan hefur fengid.

Leigueignin er i kj6lfarid afskrifud linulega fra upphafi til loka leigusamningsins, nema pegar eignarhald flyst
yfir til samstaedunnar i lok leigutimabilsins eda ef kostnadarverd leigueignarinnar endurspeglar ad samsteedan
muni nyta sér kauprétt i lok leigutimabilsins. | peim tilfellum er leigueignin afskrifud & nytingartima eignarinnar.
Nytingartiminn er akvardadur med sému adferd og notud er fyrir adra fastafjarmunir samstaedunnar. Jafnframt
er virdi leigueignar leekkad reglubundid um sem nemur virdisryrnun hennar ef einhver er og leidrétt vegna
endurmats leiguskuldarinnar.

Leiguskuld er upphaflega feerd a nuavirdi ogreiddra leigugreidsina a upphafsdegi leigusamningsins.
Greidslurnar eru nuvirtar med pvi ad nota innbyggda vexti leigusamningsins, séu peir tiltaekir, en annars notar
samsteedan pa vexti sem hun faer & nyju lansfé. Ad jafnadi notar samsteedan vexti a nyju lansfé til navirdingar.

Samstaedan akvardar vexti @ nyju lansfé med pvi ad saekja vaxtaupplysingar vegna odlikra fiarmognunarleida
og gerir tilteknar adlaganir til ad endurspegla skilmala leigusamningsins og eiginleika eignarinnar sem er
leigd.

Leigugreidslur sem eru innfaldar i akvordun fjarheedar leiguskuldar samstaedunnar fela i sér eftirfarandi:

— Fastar greidslur, par med taldar leigugreidslur sem eru samkvaemt edli sinu fastar

— Breytilegar leigugreidslur tengdar voxtum eda visitdlu, upphaflega asetladar midad vid vexti eda visitdlu a
upphafsdegi

— Fjarhaedir sem gert er rad fyrir ad purfi ad greida samkvaemt hrakvirdistryggingu

— Kaupverd samkveemt kaupréttarakveedi i leigusamningi pegar samsteedan telur nokkud vist ad han muni
nyta kaupréttinn, leigugreidslur & valkveedum framlengingartimabilum ef samsteedan er nokkud viss um ad
han muni nyta framlengingarheimildir og greidslur vegna uppsagnar leigusamnings fyrir lok leigutimans, nema
samstaedan sé nokkud viss um ad nyta ekki uppsagnarheimildir.

Leiguskuldin er feerd a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta. Hun er endurmetin
pegar breyting verdur a framtidarleigugreidslum vegna breytinga a visitdlu eda voxtum, ef pad er breyting a
mati samsteedunnar & fjarhaed sem hun veentir ad verdi greidd samkvaemt hrakvirdistryggingu, ef samstaedan
breytir mati sinu a pvi hvort hin muni nyta kaupréttarakvaedi, heimildir til framlengingar eda uppsagnar
leigusamnings eda ef pad er breyting & fjarhaed leigugreidslu sem er i edli sinu fost.

Pegar leiguskuldin er endurmetin med pessum haetti pa er samsvarandi leidrétting gerd a bokfeerdu verdi
leigueignarinnar, eda leidrétting faerd i rekstrarreikning samsteedunnar ef bokfaert virdi leigueignarinnar hefur
verid faert nidur i null.

Leigueignir og leiguskuldir eru sérgreindar i efnahagsreikningi.

Samstaedan kys ad feera ekki leigueignir og leiguskuldir vegna leigusamninga um eignir ad lagu virdi og
leigusamninga sem eru til skamms tima. Samstaedan gjaldfeerir leigugreidslur vegna pessara leigusamninga
linulega a leigutima.
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Skyringar

38. Mikilvagar reikningsskilaadferdir, frh.
t. Leigusamningar, frh.

Vid upphaf eda breytingu a samningi sem inniheldur leigupatt skiptir samstaedan endurgjaldi samkvaemt
samningnum nidur a einstaka leigupaetti samningsins & grundvelli hlutfallslegs sjalfsteeds verds peirra.

bPegar samstaedan er leigusali pa er akvardad vid upphaf leigusamnings hvort um er ad reeda
fjarmdgnunarleigusamning eda rekstrarleigusamning.

Vid flokkun leigusamnings leggur samstaedan heildsteett mat a pad hvort leigusamningurinn flytji meginhluta
ahaettu og avinnings sem tilheyrir eignarhaldi hinnar undirliggjandi eignar. Ef pad er nidurstadan pa er
leigusamningurinn fijarmégnunarleigusamningur en ef ekki pa er hann rekstrarleigusamningur. Akvednir paettir
eru hluti af pessu mati eins og til daemis hvort leigusamningurinn naer yfir meginhluta nytingartima eignarinnar.

Samstaedan feerir leigugreidslur vegna rekstrarleigusamninga linulega yfir leigutimabilid og setur paer fram
medal annarra tekna i rekstrarreikningi.

39. Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir a peim sem samstadan hefur ekki ennpa innleitt

Nokkrir nyir alpjodlegir reikningsskilastadlar gilda um fjarhagsar sem byrja eftir 1. jantar 2020 en heimilt er ad
beita peim fyrir gildistoku peirra. Samsteedan hefur hins vegar ekki innleitt nyja eda breytta
reikningsskilastadla fyrr en heimilt var vid gerd pessara reikningsskila.

Ekki er buist vid ad eftirfarandi breytingar & stddlum og tulkunum muni hafa veruleg ahrif & reikningsskil
samstaedunnar.

— IFRS 17 Vatryggingasamningar

— Breytingar &4 IFRS 17 og IFRS 4 vegna gildistoku IFRS 17 Véatryggingasamninga

— Breytingar a tilvisunum til Hugtakaramma alpjodlegra reikningsskilastadla

— Hagnadur fyrir upphaf notkunar (breytingar a IAS 16)

— Ohagstaedir samningar — Kostnadur vid uppfyllingu samnings (breytingar & 1AS 37)

— Arlegar uppfeerslur IFRS stadla 2018-2020 (breytingar & IFRS 1, IFRS9, IFRS 16 og IAS 41)
— Flokkun skulda i skammtima- og langtimaskuldir (breytingar a 1AS 1)
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Ofjarhagsleg upplysingagjof (6endurskodud)

Gildi OR
Gildi OR eru framsyni, hagsyni og heidarleiki og eru pau h6fd ad leidarljosi i allri starfsemi fyrirtaekisins.

Umhverfismal

Orkuveitu Reykjavikur er falin mikil 4byrgd & peim audlindum sem hun nytir. Abyrgdin felst i pvi ad vinna eftir
hugmyndafraedi sjalfbeerrar préunar og pvi ad tryggja sjalfbeera nytingu, pad er ad komandi kynslddir bui vid sému
teekifeeri og nulifandi kynslddir til ad nyta audlindirnar og ad unnt sé ad stadfesta ad pannig sé ad verki stadid. OR
skuldbindur sig til pess ad leita farseella lausna par sem audlindanyting i almannapégu er vegin og metin i samhengi
vid adra hagsmuni. OR mun verja audlindirnar fyrir heettum og agengni, vegna peirrar abyrgdar sem fyrirtaekinu er
falin. OR starfar eftir umhverfis- og audlindastefnu, sem birt er & vef fyrirtaekisins, www.or.is, og nytur 6hadrar vottunar
skv. 1ISO 14001. itarleg grein er gerd fyrir umhverfispattum starfseminnar & arinu 2020 i arsskyrslu OR 2020, &
slédinni arsskyrsla2020.or.is.

Samfélagsleg mal

Orkuveita Reykjavikur er stort fyrirtaeki & landsvisu og par byr mikil pekking og reynsla & hagnytingu jarévarma og
00rum pattum i starfsemi fyrirteekisins. OR midlar pekkingu og beitir ahrifum i virdiskedjunni, sem hvetur til abyrgrar
umgengni vid umhverfid og jakveedra samfélagsahrifa. Gegnsaei er lykilatridi i rekstri OR og gerir fyrirteekid itarlega
grein fyrir samfélagspattum starfseminnar a arinu 2020 i arsskyrslu OR 2020, & slédinni arsskyrsla2020.or.is.

Starfsmannamal

Hja Orkuveitu Reykjavikur starfar folk med haefni til ad sinna peim verkefnum sem starfsemi fyrirtaekisins kallar 4. A
vef OR, www.or.is, er ad finna starfsmannastefnu, starfskjarastefnu og lykiltdlur starfsmannamala fyrirteekisins. OR
tryggir ad starfsmenn njéti jafnréttis, i samreemi vid jafnréttisstefnu OR og jafnréttisaasetlanir. Starfsmannastefna OR
byggir a gildum og heildarstefnu OR og er sett fram til samraemis vid eigendastefnu fyrirtaekisins. Fyrirtaekid gerir
itarlega grein fyrir starfsmannamalum & arinu 2020 i arsskyrslu OR 2020, & sl6dinni arsskyrsla2020.or.is.

Spilling, mutur og mannréttindi

Hjé Orkuveitu Reykjavikur er skrad verklag um medferd mala pegar setla ma ad starfsmadur hafi brotid gegn reglum
fyrirtaekisins eda hafi ordid uppvis ad sviksemi i starfi. Verklagsreglan er Ollu starfsfélki adgengileg a innri vef
fyrirteekisins. Par er tilgreint hvad telst fravik eda brot i starfi. Verdi starfsmadur var vid hugsanlegt brot annars
starfsmanns eda starfsmanna i starfi eda grunur vaknar um sviksamlegt athzefi eda atvik ber ad tilkkynna pad til neesta
yfirmanns. Einnig er heegt ad tilkynna hugsanleg brot eda sviksemi til innri endurskodanda fyrirteekisins. Peim sem
berast abendingar um hugsanleg brot eda sviksemi eiga ad upplysa pad en gaeta ber fyllsta tranadar vid medferd
slikra upplysinga. Logfreedingur OR veitir jafnframt radgjoéf eda lagalega adstod eftir atvikum. Stjornendur OR,
framkvaemdastjorar og forstédumenn bera abyrgd a innra eftirliti hver a sinu sviéi. Ferli og umbaetur bera abyrgd a ad
innri eftirlitskerfi OR séu virk. Gaedakerfi OR njéta 6hadrar vottunar ytri adila.

OR leggur mikla aherslu a jafnrétti og gengur jafnréttisstefna félagsins ut & skuldbindingu um stédugar umbaetur i
jafnréttismalum. Félagid leggur mannréttindarakvaedi stjornarskrarinnar til grundvallar jafnréttisstefnu sem midar ad
pvi ad meta einstaklinga ad eigin verdleikum og ad peir fai notid jafns réttar. Jafnréttisstefnan byggir & gildum og
heildar stefnu OR og er sett fram til samreemis vid eigendastefnu fyrirtaekisins.

Nanari upplysingar um o6fjarhagslegar upplysingar
Samhlida arsreikningi gefur OR ut &rsskyrslu 2020 par sem m.a. er gerd nanari grein fyrir &fjarhagslegum
upplysingum um félagid. Skyrsluna er ad finna a slédinni arsskyrsla2020.or.is

Samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2020 64



Slokkvilid hofudborgarsveedisins bs.
Samstaeduarsreikningur

31. desember 2020

Slokkvilid héfudborgarsveedisins bs.
Kt. 690500-2130
Skogarhlié 14, 105 Reykjavik



Efnisyfirlit bls.

Skyrsla og aritun stjornar 0g SIOKKVIlIASSHOIa .......ccocviiiiiiiiiieieiiiceie e
Aritun GhABS eNAUISKOBANGE .......cvcvviiiiiiiececieieiee et
REKSIrarr@iKNINGQUE .......coiiiiiiiie ettt
EfNahagSreIKNINGUI .....c..oiviiiiciecieee sttt st ste e tenreeneanen 6-
S [oT 1S3 1023 Y, 1 1 PP RPPPRP
L] Y711 T USSP 9-13

o~NOhA~wW

Samsteeduérsreikningur
31. desember 2020
Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs. 2 Allar fjarhaedir i pisundum kréna



Skyrsla og aritun stjornar og slokkvilidsstjora

Slokkvilid hofudborgarsveedisins bs. var stofnad a arinu 2000. Pad tok vid rekstri slokkvilidanna &
héfudborgarsvaedinu fra 1. jani 2000. | sampykktum byggdasamlagsins segir ad tilgangur pess sé ad vinna ad
forvérnum og veita fyrstu vidbrogd til ad vernda lif, heilsu félks, eignir og sinna 6drum lIégbundnum verkefnum.

Eigendur byggdasamlagsins eru sveitarfélogin a hofudborgarsveedinu: Reykjavik (60,8%), Képavogur (14,4%),
Hafnarfjorour (12,2%), Gardabeer (6,2%), Mosfellsbeer (4,0%) og Seltjarnarnes (2,4%).

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstaedusreikning Slékkvilids héfudborgarsvaedisins bs. og SHS fasteigna ehf.

Medalfjoldi stodugilda 2020 voru 190 en voru um 188 & &rinu 2019.
Stjérn Slokkvilidsins er skipud sex adilum, tveimur konum og fijérum korlum.

Rekstrarafgangur Slokkvilids hoéfudborgarsveedisins bs. 2020 var neikvaedur um 210 m.kr. samkveemt
rekstrarreikningi en i &eetlun fyrir &rid 2020 var gert rad fyrir jakveedum rekstrarafgangi upp a teeplega 3 m.kr.
Megin skyringar verri afkomu en &eetlad var eru annarsvegar mun meiri launahaekkanir i kjarasamningi LSS sem
sampykktur var i mai 2020 en &eetlun gerdi rad fyrir og hins vegar ahrif Covid-19 & reksturinn. Eigid fé i arslok nam
2.032 m.kr. samkvaemt efnahagsreikningi.

bad er &lit stjornar byggdasamlagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stédu pess |
arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun félagsins, komi fram i arsreikningnum.

i samningi Slokkvilids vid Sjukratryggingar islands er akveedi um ad ef upp koma alvarlegar/sérstakar adsteedur
sem samkvaemt edli madlsins falla ekki undir kréfulysinguna i samningum og leidi til verulegra utgjalda
Slokkvilidsins, er gert rdd fyrir ad adilar semji um pann vidbotarkostnad.

Slokkvilid hoéfudborgarsveedisnis hefur farid fram & vid Sjukratryggingar ad peir greidi hluta af peim atgjéldum
vegna adgerda sem farid var i til ad tryggja érofna og érugga sjukraflutninga vio krefjandi adsteedur vegna Covid-
19 faraldursins. Sjukratryggingar hafa enn ekki tekid afst6du til kréfunnar en von er & nidurstdédu/vidbrogéum fra
peim & naestu vikum.

Samningur Slokkvilidsins og Sjukratrygginga sem undirritadur var i oktéber 2014 er laus. Samningurinn var til sex
ara eda til arsloka 2020. | jali 2020 var samningurinn framlengdur um sex manudi eda til og med 30. jani 2021.
Vidreedur um nyjan samning standa nu yfir.

Stjorn og slokkvilidsstjori Slokkvilids hofudborgarsveedisins bs. stadfesta hér med arsreikning byggdasamlagsins
31. desember 2020 med aritun sinni.

Reykjavik, 26. mars 2021

Undirritun er rafreen og er ad finna & 6ftustu sidu.

Stjorn:

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Hafnarfjardarbaejar
Dagur B. Eggertsson Ro6sa Gudbjartsdottir
F.h. Képavogsbaejar F.h. Mosfellsbaejar
Armann Kr. Olafsson Haraldur Sverrisson
F.h. Gardabaejar F.h. Seltjarnarnesbeejar
Gunnar Einarsson Asgerdur Halldérsdottir

Slokkvilidsstjori

Jon Vidar Matthiasson

Samsteeduérsreikningur
31. desember 2020
Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs. 3 Allar fjarhaedir i pisundum kréna



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og stofnfjareigenda i Slokkvilidi hofudborgarsvaedisins bs.

Alit

Vid héfum endurskodad samstaeduarsreikning Slokkvilids hofudborgarsveedisins bs. (,samsteedan”)
fyrir arid 2020. Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning,
sj6dstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad samsteeduarsreikningurinn gefi gldgga mynd af fjarhagsstddu samstaedunnar a
arinu 2020, efnahag hennar 31. desember 2020 og breytingu & handbzeru fé & arinu 2020, i samraemi
vid 16g um arsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA). Abyrgd okkar samkveaemt peim
stédlum er nanar lyst i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid settar
sidareglur fyrir endurskodendur & islandi og héfum vid uppfyllt akveedi peirra. Vid teljum ad vid
endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar

Stjorn og slokkvilidsstjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi
sem og & 6drum vettvangi. Alit okkar nger ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur Gt en tilgreint
er hér ad ofan. Adrar upplysingar eru m.a. skyrsla stjornar og slokkvilidsstjora sem fylgir arsreikningi.
Stadfestum vid pvi ekki peer upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst han i
yfirlestri & efni og innihaldi og athugun & pvi hvort um verulegt 6samreemi sé ad raeda milli peirra og
arsreikningsins

i samraemi vid &kvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkvaemt
okkar bestu vitund ad i skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem
par ber ad veita i samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og slokkvilidsstjéra & samstaeduarsreikningnum

Stjorn og slokkvilidsstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduérsreikningsins i samraemi
vid 16g um arsreikninga. Stjorn og slokkvilidsstjéri eru einnig &byrg fyrir pvi innra eftirliti sem
naudsynlegt er vardandi gerd og framsetningu samstseduérsreikningsins, pannig aé hann sé an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaeduarsreikningsins eru stjorn og slokkvilidsstjéri abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarheefi
samstaedunnar. Ef vid &, skulu stjorn og slokkvilidsstjori setja fram videigandi skyringar um
rekstrarheefi og hvers vegna akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vid gerd og
framsetningu samstaeduarsreikningsins, nema stjérn og slokkvilidsstjori hafi akvedio ad leysa félagiod
upp eda heetta starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa moguleika en ad gera pad.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra
annmarka, hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun sé framkveemd i samraemi vid
alpjodlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu paer til stadar. Skekkjur
geta ordid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif & fjarhagslega
akvardanatoku notenda samsteeduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Samsteeduérsreikningur
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Neegjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun sem er framkvaeemd i samraemi
vid alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar.
Skekkjur geta oréid vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif &
fijarhagslega akvardanatoku notenda samsteeduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagoar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla,
beitum vid faglegu mati (e. professional judgment) og vid héfum faglega tortryggni (e. professional
skepticism). Eftirfarandi atridi eru einnig hluti af endurskodun okkar a arsreikningi samstsedunnar:

- Greinum og metum haettuna & verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem
er vegna mistaka eda sviksemi, hénnun og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad
bregdast vido peim heettum og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og
videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan a ad uppgétva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistak par sem sviksemi getur falid
i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu samsteeduarsreiknings, ad einhverju
sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

- Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna
videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra
eftirlits samsteedunnar.

- Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu
videigandi og hvort reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaeft.

- Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarheefi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til
stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad
verulegur vafi leiki & rekstrarheefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli a videigandi
skyringum samstaeduarsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi
purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a
endurskodunargdégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad siéur
geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid évissu um rekstrarhaefi samsteedunnar.

- Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum
og atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar
med tilliti til gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um &aetlad umfang og
timasetningu endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal
verulega annmarka & innra eftirliti sem komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

fyrir hond Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 26. mars 2021

Undirritun er rafraen og er ad finna & o6ftustu siéu
Sturla Jénsson

16ggilltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur januar til desember 2020

Samsteeda
2020 2019 Aetlun
Skyr. 2020
Rekstrartekjur
Rekstrartekjur ........cccocovveiiiieiiiiie e, 2 3.233.044 3.120.819 3.278.400
Rekstrargjold
Laun og launatengd gjold ............ccceeeneee. 3 2.796.567 2.438.657 2.627.000
Annar rekstrarkostnadur ............ccoccceeeennen. 510.217 468.020 508.200
3.306.784 2.906.677 3.135.200
Afkoma fyrir afskriftir (73.740) 214.142 143.200
AFSKIFE oo, 5 124.119 91.631 126.786
Afkoma (197.859) 122.510 16.414
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjéld)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) ........... 4 (11.814) 6.843 (13.638)
Afkoma timabilsins (209.673) 129.354 2.776
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Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Samstaeda
Eignir Skyr. 31.12.2020 31.12.2019
Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir: 5
FASTEIGNIT ..ot s 1.689.118 1.726.488
BIfr@IGAY ... 360.527 401.605
ANBIA Og TEBKI ..ottt 145.792 133.829
[ TUTo T T Vo U 11.330 7.246
2.206.767 2.269.168
Adrar langtimaeignir
Fyrirframgreidd framldg til Braar lifeyrissjoos .........cccoceeviveennnen. 3 144.855 150.884
Fastafjarmunir samtals 2.351.622 2.420.053
Veltufjarmunir
VIBSKIPtaKIOfUr ..o 7 121.991 188.810
Adrar skammtimakrofur 7 16.031 16.820
Handbaert f& ..o 8 233.094 280.563
371.117 486.193
Eignir samtals 2.722.739 2.906.245

Samsteeduérsreikningur
31. desember 2020
SI6kkvilid héfudborgarsvaedisins bs. 7 Allar fjarhaedir i pisundum kréna



Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Samstaeda
Eigid fé og skuldir Skyr. 31.12.2020 31.12.2019
Eigio fé 9
3 (0] {01 = 1.632.967 1.632.967
OjafNad @igid fE ........coeeeeeeeeeeieeeee e 399.213 608.886
2.032.180 2.241.854
Skuldir
Langtimaskuldir:
SKUIdabIéfalan ........c.coooeeiiiiiiece e 10 203.603 209.290
Skammtimaskuldir:
ViOSKIPtaskuldir .........cceooiiiiiiiiiieiiee e 48.957 116.750
Adrar skammtimaskuldir ...............cccceeeennee. L1 424.907 326.014
Neesta ars afborgun af langtimaskuldum ...............cccoceeenee. 10 13.092 12.337
486.956 455.101
Skuldir samtals 690.559 664.391
Eigio fé og skuldir samtals 2.722.739 2.906.245

Samsteeduérsreikningur
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Sjoaostreymisyfirlit jandar til desember 2020

Samstaeda
Skyr. 2020 2019
Rekstrarhreyfingar
YN0 W=V S (209.673) 129.354
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
AFSKIILE oo 5 124.119 91.631
Gengismunur 0g verdbaetur [aNa ..........cccevvvveveerie i 10 7.484 5.918
VEltUfE fra FEKSEII: .oeeieiieeie et (78.070) 226.902
(Haekkun) leekkun rekstrartengdra eigna:
KEGTUE e 73.637 (21.738)
Haekkun (leekkun) rekstrartengdra skulda:
Skammtimaskuldir .........ccccvviioiiiie e 31.100 28.537
104.737 6.799
Handbeert fé (til rekstrar) fra rekstri 26.666 233.702
Fjarfestingarhreyfingar
FASTEIGNIT ...eiiiie ettt (6.845) (5.359)
Fjarfesting 1 Difreidum ..o (3.472) (353.906)
Fjarfesting i ahdldum og bUinadi ..........ccccooviiiiiiiiinie 5 (51.401) (79.918)
(61.718) (439.183)
Fjarmdgnunarhreyfingar
Afborganir l[angtimalana ...........cccceeiiiiiiii e (12.417) (11.701)
(12.417) (11.701)
(Leekkun) heekkun & handbeeru fé (47.468) (217.183)
Handbeert fé i byrjun arsins .... 280.563 497.745
Handbaert fé i Iok timabils ........ccoooiiiiiiii 233.095 280.563

Samsteeduérsreikningur
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Skyringar

1. Reikningsskilaadferdir
a.  Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur  Slékkvilids héfudborgarsvaedisins bs. hefur ad geyma samsteedureikning byggdasamlagsins og
dotturfélaga. Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid l6g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samstaedureikninga. Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum.

Dotturfélog eru pau félog par sem félagio fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar félagid hefur vold, bein eda 6bein,
til ad stjorna fjarhags- og rekstrarstefnu doétturfélags. Arsreikningar doétturfélaga eru innifaldir i samstaedureikningi
byggdasamlagsins fra pvi yfirrdd nast og par til peim lykur.

Vidskipti milli samsteedufélaga, vidskiptastddur og oéinnleystur hagnadur sem myndast hefur af vidskiptum milli
félaganna er felldur Gt i samstaedureikningnum.

b. Innlausn tekna

Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda af tekjum fra eignaradilum, solu & pjonustu, ymsum sértekjum og
hasaleigutekjum.

C. Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir
Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur & gengi 31. desember 2020.

Rekstrartekjur og gjold i erlendum gjaldmidlum eru umreiknud & gengi vidskiptadags. Afallinn gengismunur, vextir og
verdbeetur & héfudstél eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikninginn.

d. Rekstrarfjarmunir

Rekstrarfijarmunir eru feerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar sem fastur
arlegur hundradshluti midad vid deetladan nytingartima rekstrarfijarmuna, par til nidurlagsverdi er nad.

Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti af kostnadarverdi midad vid eignarhalds- og notkunartima.

FASTEIGNIT ..ttt 50 ar
2711 (=T 1o T PRSPPI 10 &r
ANBIA OF TEEKI ....vovveeieieiietetetet ettt ettt ettt sttt ettt s st s bt a e s s s 5-10ar
HUGBUNAOUE ...ttt bttt ettt et nb e bt et sab e et e nine s 5ar

e. Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerd nidur til ad maeta almennri dheettu sem fylgir kréfueign samstaedunnar, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad raeda. Annars vegar er um ad raeda nidurfaerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid metnar
i tapsheettu og hins vegar nidurfeerslu til ad meaeta almennri ahaettu. Nidurfeerslan er dregin fra vidkomandi lidum i
efnahagsreikningi.

f. Uppgjor vid Bru lifeyrissj6d

A &rinu 2017 greiddi Slokkvilid héfudborgarsveedisins samtals 232 m.kr. i vidbétar framlag til Br lifeyrissjod. Uppgjoérid
var tilkomid vegna breytinga & skipan lifeyrismala opinberra starfsmanna. Framlag i jafnvaegissjod 60 m.kr. var
gjaldfeert 2017 en eftirstédvar eru gjaldfeerdar, annarsvegar 156 m.kr. & 30 &rum og 16 m.kr. & 20. &rum.

g. Handbeert fé

Sjodur og bankainnstaedur teljast til handbeers fjar.

Samsteeduérsreikningur
31. desember 2020
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Skyringar frh.

2. Rekstrartekjur 2020 2019
Tekjur frad eigNaradilum ............ccoiiriieie e e e sneeenees 1.700.058 1.627.152
Rikissjodur vegna SjUKraflutninga ........ccceevirenienieeee e 1.314.481 1.247.226
N = VYT & (=14 [ USSR 86.714 110.955
[ LTSz VL= o U =T S 112.673 117.293
AIMANNAVAITIE ... re s e nnn e neeneeenas 19.119 18.194

3.233.044 3.120.819
3. Laun og launatengd gjold 2020 2019
[T o TP PP PP PP PP PP PPPPPPPPPPPPPPPPRE 2.157.432 1.952.390
Launatengd gjold 0g KOSINABGU ........ccueiiiiiiiiiiiie ittt sbee e 617.491 471.190
Afallinn launakostnadur, breyting Arsins ...........cccceveeeeveeeeeeeeee e 21.644 15.077

2.796.567 2.438.657

A medal launatengdra gjalda eru gjaldfaerdar 6 m.kr. vegna uppgjors vid Bru lifeyrissjod, p.e. 5,2 m.kr. i jafnvaegissjod
og 0,8 m.kr. i vardudarsj6d. Visad er i skyringu 1 1id f, fyrir frekar umfjéllun um uppgjorié.

Medalfjoldi stédugilda hja félaginu var 190 & arinu 2020. (2019: 188 stddugildi)

4. Fjarmunatekjur og (fjfarmagnsgjoéld) 2020 2019
VaxtateKjur 0g VEIODBRIUT ........eiiiiiiieiie ittt 2.769 7.740
Vaxtagjold 0g VEIODGBIUN ........ccuiiiiiiiiiiiesie e (14.583) (13.167)
GENGISIMUNU .ttt ettt e et e e e st e st e e e e e e e e abreeeeannees 0 12.270

(11.814) 6.843

5. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Samstaeda Fasteignir Bifreidar Innréttingar, Hugbunadur Samtals
og léair ahold og teeki
Heildarverd 1.1. ........cccoveunee 2.210.323 709.049 519.931 32.363 3.471.666
Keypt & &rinu .......cccocevvenerienns 6.845 3.472 45.369 6.032 61.718
Selt A arinu ..o, 0 0 0 0 0
Heildarverd 31.12 .................. 2.217.167 712.521 565.300 38.395 3.533.384
Afskrifad 1.1. .ooooveiiiieieieenen 483.834 307.445 386.102 25.117 1.202.498
Afskrift &rsins .......cccceevvveenee. 44.215 44.549 33.407 1.948 124.119
Feert it vegna solu ................ 0 0 0 0 0
Afskrifad samtals 31.12. ......... 528.049 351.994 419.509 27.065 1.326.617
Bokfeert verd 31.12 ................ 1.689.118 360.527 145.792 11.330 2.206.767

Fasteignir samstaedunnar 31.12.2020 voru eftirtaldar:

Fasteignamat, Fasteignamat, Brunabota- Bokfaert

hus leigul6d mat verd

Skogarhlid 14 .....oooeveieiieieeceeee e 1.577.150 254.100 2.494.050 811.803
Tunguhdls 13 ..o 194.850 44.350 287.550 77.440
SKAtahraun 6 ..........ccovveeeiiiieeeiiee e 295.820 74.200 561.900 210.654

Samsteeduérsreikningur
31. desember 2020
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Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.
Skarholabraut 1 ..........cccoeveiniiiniiiieeee e 321.200 73.350 614.350 589.221

2.389.020 446.000 3.957.850 1.689.118

Heildarvatryggingarverdmeeti allra fasteigna samsteedunnar eru um 3,9 milljardar kréna.

6. Eignarhlutir i félogum

Eignarhlutur SHS i détturfélagi er faerdur samkveemt hlutdeildaradferd.

Hlutdeild Nafnverd Bokfeert verd
SHS fasteignir ehf., Skégarhlid 14, 105 Reykjavik .................... 100% 469.300 600.568
Bokfeert verd eignarhlutarins greinist pannig:
Bokfeerd stada eignarhluta i ArshyIfUN .......oceoiiiiiii e 519.412
HIULAEIIA T AfKOMIU ...ttt nne e neenree s 81.156
BOKFEero Stada 31.12.2020 .......cccuerueeieriieitinteaiie st et e te ettt ettt b bbbt e bbbt et nn e 600.568

bpann 31. desember 2020 nam skuld SHS fasteigna ehf. vid SHS bs. um 159,6 m.kr. Skuldin er tilkomin vegna
lanveitingar fra moédurfélaginu i tengslum vid uppgreidslu 6hagsteedra gengistryggdra lana.

7. Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur SHS greinast pannig: 31.12.2020 31.12.2019
ViOSKIptakrofur SHS DS. .....iiiiiiieeiec e 124.355 172.678
Nidurfaersla VIOSKIPIaKIafNa .........c.coiiiiiiiiiiii s (1.500) (1.500)

122.855 171.178
Vidskiptakrofur dOttUITEIAGA .........cueeiveiiiieiie e (864) 17.632
Vidskiptakrofur SAMSEROUNNAT ..........coiiiiiiiiii e 121.991 188.810

Vidskiptakrofur eru feerdar nidur til ad meeta almennri dhaettu sem fylgir krofueign félagsins. Hér er ekki um endanlega
afskrift ad raeda heldur er myndadur nidurfeerslureikningur, sem meeta & peim kréfum sem kunna ad tapast, og er hann
dreginn fra eignfeerdum vidskipta- og skammtimakroéfum i efnahagsreikningi. Breyting nidurfeerslureikningsins greinist
pannig:

NIBUIERISIA T ArSDYIJUN ...ttt b ettt saneenes 1.500
Tapadar Krofur & tTmMabilinUu ...........ooiii e s 7.517
Framlag i afskriftareikning (I8KKUN) .........ooiiiiiii e (7.517)
1.500
Adrar skammtimakrofur SHS greinast pannig: 31.12.2020 31.12.2019
Virdisaukaskattur ............. 5.812 3.562
Krafa & EIGENAUT ......oiiiiiiii et e e e s ab e saea e 19.119 18.194
ABTAT KTOTUT ..t 10.219 13.258
Skammtimakréfur samsteedunnar 35.150 35.014
8. Handbeert fé
Handbeert fé samstaedunnar greinist pannig: 31.12.2020
Obundnar bankaiNNStEEBUN 0g SJOBU ........ceueueuririiiieeeeeetsietetse s esesssessess s esesesesesesssss e sesesesesesssas 233.094

Samsteeduérsreikningur
31. desember 2020
Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs. 12

Allar fjarhaedir i pisundum kréna



9. Eigidfé

Yfirlit um breytingar & eiginfjarreikningum

Stofnfé Ojafnad Samtals
eigio fé
Stada i arsbyrjun 2020 ..........c.cooiiiiiiiiie e 1.632.967 608.886 2.241.854
Afkoma timabilsins (209.673) (209.673)
Stada 31.12.2020 ..cveiuiiiiiiieie i 1.632.967 399.213 2.032.180
10. Langtimaskuldir
31.12.2020 31.12.2019
Langtimaskuldir samstsedunnar greinast pannig:
Skuldir i islenskum krénum:
Lanasjodur sveitarfélaga, verdtryggt med fostum voxtum 3,19% ........cccoeveeeiiireennnns 216.695 221.627
Langtimaskuldir SAMILAIS ..........ooieiiiiiiiiii e 216.695 221.627

Fyrrgreind vaxtahlutfoll eru vegnir medalvextir viokomandi lanaflokka i samraemi vid vaxtakjor lana i arslok.

Afborganir af langtimaskuldum samsteedunnar 31. desember 2020 greinast pannig & naestu ar:

Arid 2021 13.092
Arid 2022 13.521
Arid 2023 13.956
Arid 2024 14.404
Arid 2025 14.867
ST o LA TS O TR U PRSP PP UPRPRUPN 146.854
216.695
Langtimaskuldir koma pannig fram i efnahagsreikningi:
Afborganir neesta ars, faerdar medal skammtimaskulda ...........coooveiiiiiiiiiiie i 13.092
Afborganir med gjalddaga eftir eitt &r €0@ SIOA .........coiiuiiiiiiie s 203.603
216.695
11.  Adrar skammtimaskuldir
Adrar skammtimaskuldir samstaedunnar sundurlidast pannig: 31.12.2020 31.12.2019
Ogreidd laun og launatengd QoI ............cceveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 57.753 51.488
ATGIINN FIREOKUFETIUT ..ottt 0 8.828
Afallid orlof og adrar sSkuldbiNiNGAr .........cccc.eveveveveueieeeeeeeee et 213.870 195.581
Afallinn StarfSIoKAKOSINABUS .........ccviviviveviieeceeeitsie ettt 22.891 11.693
Stadgreidsla skatta 0.fl. .......oooiiiii e 58.047 54.998
Adrar skammtimaskuldir ..... 70.697 1.777
Adrar skammtimaskuldir détturfélaga 1.650 1.648
424.907 326.014

12.  béknun til endurskodenda

A &rinu 2020 nam péknun til endurskodenda félagsins 4 m.kr.

Samsteeduérsreikningur
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13. Tengdir adilar

Eignaradilar og félog tengd peim, stjérnarnenn, stjornendur, makar peirra, 6légrada born og félog i peirra eigu eda
undir peirra stjérn teljast vera tengdir adilar félagsins: Hluti af peim adilum sem skilgreindir er sem tengdir adilar eiga
almenn vidskipti vid félagid. Skilyrdi og skilmalar vidskiptanna voru sambeerileg vid pad sem gerist i vidskiptum um
6tengda adila og eru pessi vidskipti pvi flokkud sem slik.

14. Abyrgdir

Slokkvilid hofudborgarsveedisins bs. ber abyrgd a lantokum dotturfélagsins SHS fasteigna ehf. sem namu 216,7 m.kr. i
lok timabilsins.

15.  Onnur mal

Slokkvilid héfudborgarsveedisnis hefur farid fram & vid Sjukratryggingar ad peir greidi hluta af peim Gtgjoldum vegna
adgerda sem farid var i til ad tryggja 6rofna og 6rugga sjukraflutninga vid krefjandi adsteedur vegna Covid-19
faraldursins. Sjukratryggingar hafa enn ekki tekid afstédu til kréfunnar en von er a nidurstodu/vidbrégdum fra peim &
naestu vikum.

Samningur Slokkvilidsins og Sjukratrygginga sem undirritadur var i oktéber 2014 er laus. Samningurinn var til sex ara
eda til arsloka 2020. 1 jali 2020 var samningurinn framlengdur um sex manudi eda til og med 30. juni 2021. Vidraedur
um nyjan samning standa na yfir.

Samsteeduérsreikningur
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f.h. Reykjavikurborgar
Dagur B Eggertsson

Undirritad af:

Dagur B Eggertsson
1906725739

Dags: 26.03.2021
Timi: 11:34:23
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: d84f08cf-
ee3f-4adb-94b9-
885214e12279

@

f.n. Seltjarnarness
Asgerdur Halldorsdéttir

Undirritad af:

0606565929

Dags: 29.03.2021
Timi: 08:56:35
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: d84f08cf-
ee3f-4adb-94b9-
88521412279

f.n. Kopavogsbaejar
Armann Kristinn Olafsson

Undirritad af:
Armann Kristinn

Undirritunarsioa

Asgerdur Halldérsdottir

f.h. Mosfellsbaejar

Haraldur Sverrisson

@

f.h. Hafnarfjaroar

Undirritad af:
Haraldur Sverrisson
1412617119

Dags: 06.04.2021
Timi: 14:14:51
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: d84f08cf-
ee3f-4adb-94h9-
885214e12279

Résa Gudbjartsdéttir

@

f.h. Gardabaejar
Gunnar Einarsson

Undirritad af:

R6sa Guébjartsdottir
2911653899

Dags: 26.03.2021
Timi: 11:17:54
Asteeda: Sampykkt
Signet ID: d84f08cf-
ee3f-4adb-94b9-
885214e12279

Undirritad af:
Gunnar Einarsson

Olafsson 2505554079
1707665049 Dags: 26.03.2021
Dags: 26.03.2021 Timi: 11:56:55
Timi: 12:16:40 Astaeda: Sampykkt
Astaeda: Sampykkt Signet ID: d84f08cf-
Signet ID: d84f08cf- ee3f-4adb-94b9-
ee3f-4adb-94b9- 885214e12279
885214e12279

slokkvilidsstjori f.h. Grant Thornton endurskodunar ehf.

Jon Vidar Matthiasson Jon Sturla Jénsson

Undirritad af:
Jon Sturla Jonsson

Undirritad af:
Jon Vidar Matthiasson

2807596279 1402804889
Dags: 06.04.2021 Dags: 26.03.2021
Timi: 15:04:15 Timi: 11:42:47

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: d84f08cf-
ee3f-4adb-94b9-
885214e12279

Asteeda: Sampykkt
Signet ID: d84f08cf-
ee3f-4adb-94b9-
885214e12279

@
@



Arsreikningur
SORPA Dbs.

2020



Efnisyfirlit

Skyrsla stjérnar og framkvaemdastjora ........cccecveeeieciieeecciieeeccee e,
Aritun 6hadra endursko3enda...........ccccueveveviirecverereieeeee e,
Rekstrarreikningur 2020........c.uuiiiiiiieeiiieee et
Efnahagsreikningur 31. desember 2020........cccceeveiieeiiiiieeeeciiee e
SJOOSLrEYMI 2020 ... uuiiieieiiiieeeiieeeectre e e ecrre e e et e e e e rrr e e e e entt e e e e saraeeeeanraeeean
Y SV L= | T
Fylgigogn med arsreikningi 2020.........cccoveeeeeiiiieeeciiee et e

Stjorn SORPU bs.:

Lif Magneud®ttir, stjérnarformadur
Agust Bjarni Gardarsson, varaformadur
Birkir Jon Jonsson, stjornarmadur
Bjarni Torfi Alfporsson, stjérnarmadur
Kolbran borsteinsdottir, stjornarmadur

Jona Seemundsdottir, stjornarmadur

Framkvaemdastjori:

Jon Viggo Gunnarsson

Kjornir endurskodendur

Grant Thornton endurskodun ehf.

SORPA bs. — Arsreikningur 2020



Skyrsla stjérnar og framkveemdastjora

Adalstarfsemi SORPU bs. er ad annast medhdndlun drgangs.

SORPA gegnir lykilhlutverki pegar kemur ad hringras Grgangsefna, til deemis lifdrgangs. Framleidsla &
moltu og metani gerir kleift ad endurheimta naringarefni og orku sem verda til vid nidurbrot irgangsins.
Ad heetta ad urda lifargang er ein mikilveegasta adgerdin sem vol er & pegar kemur ad loftslagsmalum pvi
aldrei er haegt ad fanga allt metanid sem verdur til i haugnum prétt fyrir s6fnun hauggass a urdunarstad.

Metan er um 60% af hauggasinu og hefur mun herri hlynunarstudul en koltvisyringur og er ad minnsta
kosti 25 sinnum oflugri grodurhusalofttegund. Neeringarefnin i moltunni geta svo ordid 6flugur lidsauki
vid skograekt eda landgraedslu og pannig hjalpad til vid ad binda koltvisyring. Nyting metans i stad
jaroefnaeldsneytis dregur jafnframt dr losun grédurhisalofttegunda, auk pess sem pad studlar ad nytingu
a innlendu og vistvaenu eldsneyti i stad innflutts jardefnaeldsneytis.

Nytjamarkadur Géda hirdisins, sem selur notadan hasbinad, og Efnismidlun Géda hirdisins, markadur
fyrir notadar byggingarvorur, vidhalda hlutum i hringrésinni og gefa peim lengri liftima. bad etti ad vera
forgangsatridi ad koma i veg fyrir ad efnividur verdi Urgangur og pessi pattur starfsemi SORPU mun fa
enn meira vaegi i framtidinni. Mikilvaegt er ad efla endurvinnslustédvarnar pvi sem stendur er smad peirra
0g adstada takmarkandi pattur a flestum stédvum. Enn fremur parf ad skoda ny vidskiptamodel og stydja
vid nyskopun, m.a. med pvi ad veita adgengi ad efnivid.

SORPA sendir fjdlmarga trgangsflokka til endurvinnslu. Endurvinnsla dregur almennt Ur notkun audlinda
og henni fylgir minni orku- og vatnsnotkun, betri nyting hraefna sem vidhaldast lengur i hringrasinni, og
minni Gtblastur grédurhisalofttegunda. Lykillinn ad pvi ad vara eda umbdir séu endurvinnanlegar reedst
b6 ekki hja SORPU nema ad litlu leyti. Mestu skiptir val & hraefni a honnunarstigi véru/umbuda og ad
pad sé endurvinnanlegt. barna getur SORPA fyrst og fremst haft ahrif med freedslu. SORPA tekur einnig
patt i préunar- og ranns6knarverkefnum sem hafa pad ad markmidi ad finna hraefnum sem felast i trgangi
nyja og betri farvegi.

Rekstur og afkoma:

Samlagid fér i gegnum endurskipulagningu a fyrri hluta ars 2020. SORPA er ad ganga i gegnum mikla
umbreytingu & vidskiptalikani sinu med gangsetningu GAJA og peirri dkvoroun ad heetta ad urda i
Alfsnesi. bessar breytingar krefjast nyrra starfshatta og pekkingar. Med pad ad leidarljosi var skipuriti
samlagsins breytt pannig ad pad endurspegladi betur parfir SORPU & svidi innkaupa,- umhverfis-,
verkefna- og framleidslustjornunar. Vonast er til ad pessar breytingar skili sér i betri rekstri og markvissari
fjarfestingum.

Fjarfestingaverkefni foru fram Ur &aetlun og til ad tryggja framgang peirra greiddu eigendur stofnframlég
til samlagsins. NG vinnur samlagid ad enn frekari adgeroum til ad tryggja betur rekstrargrundvéll pess og
tok m.a. ny gjaldskra gildi 1.1.2021 sem lidur i peim adgeroum.

Avrsreikningurinn er i dllum meginatridum gerdur eftir somu reikningsskilaadferdum og arid adur.

Samkveemt rekstrarreikningi nam tap samlagsins 144,1 millj. kr. & timabilinu. Eigid fé samlagsins i lok
timabils nam um 4.165,4 millj. kr. en nam um 3.809,6 millj. kr. i byrjun timabils. Ad 6dru leyti visast til
arsreiknings vardandi fjarhagsstodu samlagsins, rekstur pess & lidnu timabili, radstofun taps og annarra
breytinga & eiginfjarreikningum.
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Arsverk hja samlaginu voru 113 og launagreidslur samlagsins namu um 1.098,4 millj. kr. & timabilinu.

Kynjahlutfall stjérnar er jafnt, 3 konur og 3 karlar.

Préun i starfsemi félagsins og markverdir atburdir:

Sidastlidin tvé ar hefur samlagid verid med tvod stor verkefni i vinnslu p.e. byggingu a gas- og
jardgerdastddinni GAJA asamt pvi ad Mottoku- og flokkunarstédin i Gufunesi var steekkud og umfang
teekjabunadar tvofaldad. Verkefnin voru klarud & rekstrararinu og baedi GAJA og nyr tekjabunadur i
Mottoku- og flokkunarst6d tekin i notkun i agust 2020.

Miklar breytingar eru i rekstri samlagsins um pessar mundir er snla ad breyttum vinnsluferlum innan
bess, en samlagid hattir ad urda lifreenan trgang i Alfsnesi og mun lifreenn Grgangur fara i vinnslu i
GAJA, par sem ad molta og metangas er framleitt. Enn sem komid er er litil reynsla komin & rekstur gas-
og jardgerdastodina GAJU og mun nasta rekstrarar gefa samlaginu betri mynd af pvi hver nidurstadan
verdur dsamt pvi ad ferlar verdi komnir i gott horf.

Arid 2022 mun samlagid hefja Utflutning & brennanlegum drgangi og fyrir lok ars 2023 hatta ad urda
drgang & urdunarstadnum i Alfsnesi. Samlagid hefur unnid markvisst ad markadsproun metans og ljost
ad veruleg eftirspurn er eftir afurdinni i idnad og storflutninga. Samningur og viljayfirlysing um kaup &
verulegu magni & metani voru undirritud a starfsarinu.

Meginahaetta og Ovissupaettir:

Stefna og breyting stjornavalda vardandi 16g og reglur vegna Grgangsmala hafa veruleg ahrif & rekstur
SORPU. EkKi er mikill fyrirsjaanleiki a breytingum sem getur valdid pvi ad SORPA purfi ad bregdast
vid breyttum ferlum, takmérkunum og reglum um medhondlun drgangs med skdmmum fyrirvara. Slikar
breytingar geta valdid auknum kostnadi hja samlaginu og auknum fjarfestingum.

Samlagid mun heetta urdun i Alfsnesi ad fullu fyrir lok arsins 2023 og mun hefja Gtflutning & Grgangi til
orkuvinnslu 2022. Ppessum breytingum fylgir mikil 6vissa og aukinn kostnadur. Ad senda Urgang i
brennslu verdur ad likindum mun kostnadarsamara en ad urda og mun gjaldskra samlagsins haekka i beinu
samhengi vid aukinn kostnad. P& er gengisahatta mikil, dvissa um verd frd méttokuadilum og hugsanlegir
skattar og lagabreytingar i Evrépu er snyr ad innflutningi & Urgangi.

Fjarmdgnun og vaxtastig:

Vextir hafa verid lagir sioustu misseri og fari vextir haekkandi dsamt verdbolgu hefur pad ahrif & rekstur
SORPU. Samlagid er einungis fjarmagnad med lanum i islenskum krénum.

Ahrif COVID-19:

Anrif faraldurs vegna COVID-19 veirunnar & islenskt efnahagslif og fjarmalamarkadi eru vidtek og
ovissa rikir um framhaldid. Samlagid nytti Urredi stjornvalda & arinu m.a. vegna afleidinga
samkomutakmarkana og timabundinna lokana.
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Stjorn SORPU bs. og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning samlagsins fyrir rekstrararid
2020 med undirritun sinni.

Reykjavik, 26. febrdar 2021

Stjérn SORPU bs.:

Framkveemdastjori:
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjornar og eiganda SORPU bs.

Alit
Vid hofum endurskodad arsreikning SORPU bs. (,,félagid™) fyrir arid 2020. Arsreikningurinn

hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstdou félagsins 31. desember
2020 og afkomu pess og breytingu & handbeeru fé & arinu 2020, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir
abyrgd okkar i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum akvadi sidaregina
endurskodenda & Islandi og teljumst pvi 6had félaginu. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum
vid aflad nagilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Adrar upplysingar

Stjorn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med
arsreikningi sem og & 6drum vettvangi. Alit okkar nar ekki til annarra upplysinga sem félagid
gefur Ot en tilgreint er hér ad ofan. Adrar upplysingar eru m.a. skyrsla stjérnar sem fylgir
arsreikningi, arsskyrsla og onnur ¢fjarhagsleg upplysingagjof. Stadfestum vid pvi ekki peer
upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst hun i yfirlestri & efni og innihaldi
og athugun & pvi hvort um verulegt 6samraemi sé ad reeda milli peirra og arsreikningsins.

I samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um érsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu
stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita
samkvaemt 16gum um &rsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkveemdastjora & arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid
16g um arsreikninga. Stjorn og framkveemdastjori eru einnig &byrg fyrir innra eftirliti vio gerd og
framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins er stjorn og framkveemdastjéri abyrg fyrir mati & rekstrarhafi félagsins.
Ef vafi leikur & rekstrarhzfi skal gerd grein fyrir pvi i arsreikningsins med videigandi skyringum
og greint fra pvi hvers vegna &kvedid var ad beita forsendunni um rekstrarhefi vio gerd og
framsetningu arsreikningsins, nema akvedid hafi verid ad leysa félagio upp eda hetta starfsemi,
eda engir adrir raunhzfir kostir fyrir hendi en ad gera pad.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka,
hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.
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Nagjanleg vissa er nokkud hatt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkvaemd er
i samreemi vio alpjodlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til
stadar. Skekkjur geta ordid til vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer getu
haft ahrif & fjarhagslega &kvardanatoku notenda arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkveemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla,
beitum vid faglegu mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional
skepticism). Eftirfarandi er einnig hluti af endurskodun okkar & arsreikningi félagsins:

- Greina og meta hattuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, skipuleggja og framkvaema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu
og 6flun endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar &.
Heettan a ad uppgodtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki
skekkju vegna mistaka par sem sviksemi getur falio i sér samseri, skjalafals og misvisandi
framsetningu arsreikningsins, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

- Aflaskilnings & innra eftirliti, ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins,
heldur i peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdair.

- Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og
hvort reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunheft.

- Meta hvort forsendan um rekstrarheefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhafi eda
hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid vafa um rekstrarhafi. Ef vid teljum ad vafi leiki
a rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins i
aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausri aritun.
Nidurstada okkar byggir a endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar.
Atburdir eda adstedur eftir dagsetningu aritunar geta pannig valdid évissu um rekstrarhefi
félagsins.

- Meta hvort érsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og
leggja mat & framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins med tilliti til gléggrar
myndar, skyringum par a medal.

- Afla endurskodunargagna er varda verulegar einingar innan arsreikningsins til ad geta latio i
1jés alit & arsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framkveemd endurskodunar
félagsins og berum ein abyrgd a aliti okkar & félaginu.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aatlad umfang og
timasetningu endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu i endurskodun okkar, par &
medal verulega annmarka a innra eftirliti, ef vio a.

Vid lysum pvi yfir ad vid uppfyllum &kveedi sidareglna er vardar 6hadi. Vio hofum komid &
framfeeri upplysingum um tengsl eda adra petti sem geetu haft ahrif & 6haedi okkar og hvada
varudarraostafanir vio héfum studst vid til ad tryggja 6haedi okkar, ef vid a.

fyrir hond Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 26.febrtar 2021

Theoddr S. Sigurbergsson
l6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur 2020

Rekstrartekjur

PJONUSTULEKIUT ... .eeeeeiieeecciiec e
ADBar TEKJUN ...

Rekstrargjold

Laun og launatengd gjold.............c..cccoevveerinnnnns
Rekstrarkostnadur............c.cceevvvveeiiiieeeiiieee e,
ATFSKITFLIr. ..o
Hagnadur fyrir fiarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold).....................
Anrif hlutdeildarfélaga.............c.cocoevevevevevevcnnee.

TaP ArSiNS....ccoiieeiiee e

SORPA bs. — Arsreikningur 2020

Skyr.

2020 2019
3.804.730.086  3.838.693.885
3.050.070 9.518.683
3.807.780.156  3.848.212.568
1.385.225.720  1.198.070.885
2.116.145.895  2.277.361.208
308.502.109 222.565.565
3.800.873.724  3.697.997.658
-2.093.568 150.214.910
(138.830.545)  (52.609.018)
-3.208.685 (1.321.587)
(142.039.230)  (53.930.605)
-144.132.798 96.284.305




Efnahagsreikningur

Eignir
Skyr
Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir: 2,6

Gufunes MmOttOKUSEOO. ..........vvvvvveveiiiieieeenes,
Alfsnes Urdunarstds..........ocovveeveeveeeveeenennn,
Gufunes vélar og taekKi..........cccooeveriiiinneenne
Endurvinnslustoavar.............cccvvvvvvvvveveenennes.

Ahattufjarmunir og langtimak rofur:
Eignarhlutir i 68rum félogum........................ 7
Fyrirframgreiddur kostnadur........................
Bundnar bankainnstedur...............c.cceeeenne.
Fastafjarmunir

Ve ltufjarmunir

Skammtimakrofur:

ViOSKIptakrofur..........cooveveiiiiie e 2
ASrar Krofur.........coooovviiiiie
Krofur & tengd fEIOG........cvvevveeiiiiiiiii 16

Fyrirframgreiddur kostnadur........................

Handbaert fé: 2
BankainnStaa0ur.........oveveeeeee e
Ve ltufjarmunir

Eignir samtals
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2020 2019
918.112.530 563.936.478
5.552.523.327 4.919.275.081
898.443.873 883.314.031
392.391.940 408.678.382
7.761.471.670 6.775.203.972
21.128.069 24.336.754
0 0
107.578.190 40.674.566
128.706.259 65.011.320
7.890.177.929 6.840.215.292
217.827.698 155.146.186
13.658.378 58.795.814
353.336.466 237.366.614
0 150.773.091
87.238.782 441.568.409
672.061.324 1.043.650.114
8.562.239.253 7.883.865.406




31. desember 2020

Skuldir og eigio fé
Eigio fé Skyr

StOfNfé.. e, 8
Oradstafad eigid fé.........c.cevvvvvvveerreeenan,
Eigid fé samtals 9

Skuldbindingar
Skuldbinding vegna abyrgdar a urdunarstad.. 11
Skuldbinding vegna endurvinnslustodva......... 12

Skuldbindingar
Langtimaskuldir:

Skuldir vid lanastofnanir...........ccccoeeevvun.... 10

Skammtimaskuldir:

Vidskiptaskuldir............ccocoeviiiiiiiiiiennn,
Skuldir vio tengda adila................c..ccoveenee.. 16
Ymsar skammtimaskuldir................c...........
Skammtima bankalan..............ccccevveiiiiinnee,
Naesta ars afborganir langtimaskulda............ 10
Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Skuldir og eigid fé samtals

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar...... 13
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2020 2019
1.386.962.568 886.962.568
2.778.470.144 2.922.602.942
4.165.432.712 3.809.565.510

110.395.876 97.726.239
319.740.706 292.313.989
430.136.582 390.040.228
2.397.630.603 2.571.546.849
2.397.630.603 2.571.546.849
357.486.382 416.965.640
12.991.041 130.325.364
227.272.979 301.061.480
741.828.871 176.900
229.460.083 264.183.435
1.569.039.356 1.112.712.819
4.396.806.541 4.074.299.896
8.562.239.253 7.883.865.406




Sjodstreymi 2020

Handbeert fé fra (til) rekstri Skyr.
Fra rekstri:
Hagnadur af reglulegri starfsemi
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
PN 1] (11 ST 2,6

Solutap (hagnadur) fastafjarmuna.....................

Ahrif hlutdeildarfélaga..............c.coccevevevevevennee.

VErdh& U . .....oeeiiiiiiieee e
Veltufé fra rekstri

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum
Skammtimakrofur, lekkun (hekkun).................
Skammtimaskuldir, heekkun (leekkun).................

Breytingar & rekstrart. eignum og skuldum

Handbeert fé fra (til) rekstrar

Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfest i GUFUNESI.........ccovvvveeiiiec e, 6
Fjarfest i Alfsnesi og svaedisaatlun................... 6
Fjarfest i endurvinnslustédvum......................... 6

Soluverd fastafjarmuna..........cc.cccoeeviveiineenen.
Breyting bundinna innsteedna..................cceeens
Fjarfestingahreyfingar

Fjarmdgnunarhreyfingar

Abyrgdagjald viurdunarstada........................... 11
Ny langtimalan.............cccoocovvieiiiiiie e,
Greiddar afborganir langtimalana......................
Breyting & skuldbindingum endurvinnslustddva...
Stofnfjaraukning..........ccccovieiiiiiiiii e 9

Haekkun(leekkun) & handbeeru fé.................

Handbeert fé i &rsbyrjun...........coccooiiiiiinnns
Handbeert fé lok timabils.............cccccoovvivinnnenen. 2
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2020 2019
(144.132.798) 96.284.305
308.502.109 222.565.565
(2.554.648) (75.575)
3.208.685 1.321.587
56.747.910 24.147.360
221.771.258 344.243.242
17.259.163 138.138.110
491.049.889 348.836.879
508.309.052 486.974.989
730.080.310 831.218.231
(539.045.412)  (888.236.136)
(776.431.188)  (3.167.106.331)
0 0

6.975.000 987.258
(66.903.624) 40.592.491
(1.375.405.224)  (4.013.762.718)
12.669.637 13.590.603

0  2.740.000.000
(268.401.501)  (202.485.680)
46.727.151 47.533.510
500.000.000 199.999.999
290.995.287  2.798.638.432
(354.329.627)  (383.906.055)
441.568.409 825.474.464
87.238.782 441.568.409




Skyringar

Starfsemi
Fyrirtekid er skrad undir nafninu SORPA bs. i fyrirteekjaskra og pjodskra.

Byggdasamlagid heitir SORPA bs. sem stendur fyrir Sorpeyding héfudborgarsveedisins byggdasamlag.
Heimili pess og varnarping er i Reykjavik. bad er stofnad i samraemi vid akvadi IX. kafla
sveitarstjornarlaga nr. 8/1986 med sidari breytingum (nr. 45/1998) um samvinnu sveitarfélaga vio
framkveemd einstakra verkefna.

Tilgangur byggdasamlagsins er ad annast medhdndlun drgangs sbr. 16g nr. 55/2003 fyrir sex sveitarféldg
& hofudborgarsveedinu, sem 0ll eru stofnadilar ad pvi.

Reikningsskilaadferdir

Grundvoéllur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga. Arsreikningurinn er byggdur a kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur i meginatridum
eftir sému reikningsskilaadferdum og arid 4dur. Fjarhaedir eru i islenskum krénum.

Vid gerd arsreiknings ber stjérnendum samlagsins ad meta ymsa lidi arsreikningsins. Matsadferdirnar
byggja & gdadri reikningsskilavenju. Endanlega nidurstada sem verour vid innlausn eda s6lu peirra lida,
sem metnir voru, getur ordid 6nnur en nidurstada mats stjérnenda.

Eftirfarandi er samantekt & helstu reikningsskilaadferdum samlagsins.

Mat og akvardanir

I samraemi vid 16g um arsreikninga ber stjornendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga alyktanir og
taka akvardanir sem hafa ahrif & eignir, skuldir, tekjur og gjold a reikningsskiladegi. bad sama gildir um
abyrgd stjornenda vardandi upplysingar i skyringum arsreiknings. Vid mat og alyktanir byggja
stjornendur & reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll dkvardana
sem teknar eru um bokfeert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti.

Breytingar a reikningshaldslegu mati eru faerdar & pvi timabili sem paer eiga sér stad.

Verdlags- og gengisviomid

Eignir og skuldir, sem bundnar eru verdlagsvisitdlu eda gengi erlendra gjaldmidla eru feroar i
arsreikninginn midad vid verdlag eda gengi i lok timabilsins. Verdbatur og gengismunur sem myndast
eru feerd i rekstrarreikning.

Skréning tekna

Tekjur eru feerdar i arsreikninginn pegar krofuréttur myndast.

Tekjur af vorusdlu og pjonustu eru feerdar pegar til peirra hefur verid unnid. Vorusala er skrdd pegar
vorur eru afhentar eda verulegur hluti dhattu og &vinning af eignarhaldi flyst yfir til kaupanda.
pjénustutekjur eru feerdar pegar pjénustan hefur verid innt af hendi.
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Lotun gjalda

Utgjold eru feerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur
myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Eignir eru skrddar medal varanlegra rekstrarfjarmuna pegar liklegt er ad hagraenn avinningur tengdur
eigninni muni nytast samlaginu og haegt er ad meta kostnad vegna eignarinnar med areidanlegum haetti.
Varanlegir rekstrarfjarmunir eru upphaflega skrddir & kostnadarverdi. Kostnadarverd varanlegra
rekstrarfjarmuna samanstendur af kaupverdi og 6llum beinum kostnadi vié ad koma eigninni i tekjuhzeft
astand.

Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid asetladan nytingartima rekstrarfjarmuna par
til ad nidurlagsverdi er nad. Hagnadur eda tap vegna s6lu eigna er mismunur séluverds og bokfzerds verds
eigna & soludegi.

Aztladur nytingartimi greinist pannig:

GUTUNES, MOLIOKUSEOD ...veeieveeiiiie ettt e st sbe e st e e st e e s ste e e sbeeesraee e 5-254r
Alfsnes 0g Gas- 0g JArSgErdarstdd ...........c..ccoeuererreerrrsseesessssessessesseseesesssesnsenns 5-50éar
VEIAI OQ TEBKI ...vivieiicie e e 5-104r
ENdUIVINNSIUSIOOVAL ........ccveiiieiiiiiecie et st s 0-254r

Leigoar eignir

Leigusamningar, sem eru med peim skilmalum ad efnislega 6ll ahetta og avinningur sem fylgja
eignarhaldi & hinum leigdu eignum ferist yfir til samlagsins, eru flokkadar sem
fjarmognunarleigusamningar. Vid upphaflega skraningu i bokhaldi eru eignirnar feerdar & gangvirdi eda
nivirdi lagmarksleigugreidsina, hvort sem laegra reynist. A sidari reikningsskiladégum eru eignirnar
feerdar samkvaemt peirri reikningsskilaadferd sem gildir um vidkomandi eignir.

Adrir leigusamningar teljast til rekstrarleigusamninga og eru hinar leigdu eignir ekki faerdar til eignar.

Eignarhlutir i félogum

SORPA bs. & 100% eignarhlut i Metan ehf.. Ferd er hlutdeild i tapi &rsins en ekki eru gerd
samstaedureikningsskil par sem pad hefur dverulega pydingu fyrir rekstur og efnahag samsteedunnar vegna
smeedar sbr. 70. gr. laga nr. 3/2006.

Vioskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfaerslu til ad maeta peim kréfum sem kunna ad
tapast. Nidurferslan er byggd 4 mati & tapsahattu gagnvart einstokum krofum og kréfunum i heild. Obein
nidurfeersla vidskiptakrafna nam 6,8 millj. kr. i lok timabilsins. Afskrifadar tapadar vidskiptakrofur &
timabilinu voru 424 pus.

Handbeert fé

Sjodur og bankainnstaedur teljast til handbeers fjar i efnahagsreikningi og vid gerd sjdédstreymis.
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3.

4.

5.

Rekstrartekjur

Rekstrartekjur sundurlidast pannig:

2020 2019
MOtOKUGJOId.........ceevvveeiiieiieeiee e 2.619.700.907 2.814.276.433
Endurvinnsluafurdir.............ccccceevieiinnennn. 626.599.110 535.530.156
Endurvinnslustoadvar............cccccceveeiinnenne 1.532.229.334 1.285.841.236
Grenndargamar...........cceeeevveeeeiiieeeeiineeens 77.714.971 64.866.186
Utseld pJOnUSta............ccvvevererererereeeeeeerene. 70.026.199 70.023.689
ABrar tEKJUN.....vvveeieeeciee e 3.050.070 9.518.683
Nytjamarkaour............ccceeevveeiieeiieeineenns 286.374.822 324.991.656
Vinna milli deilda - eigin not........................ (1.407.915.257) (1.256.835.471)

Rekstrargjold

3.807.780.156

3.848.212.568

Rekstrargjold sundurlidast pannig:

2020
Yfirstjorn og sameiginlegur kostnadur......... 271.962.450
Skrifstofa framkvemdastjora...................... 149.302.656
Moéttoku- og urdunarkostnadur................... 2.896.561.450
Grenndargamar..........c..ccooveeeviveeeciveeeenn, 77.714.971
Rekstur Utleigds husnadis..............ccveevennns 3.643.298
Nytjamarkadur............coceeeviieeeiiiiee i, 286.374.822
Rekstur endurvinnslustdova........................ 1.532.229.334
Vinna milli deilda - eigin not....................... (1.407.915.257)

2019

191.230.274
150.063.001
2.934.475.548
64.866.186
3.365.228
324.991.656
1.285.841.236
(1.256.835.471)

3.809.873.724

3.697.997.658

Fjarmunatekjur og fjdrmagnsgjold sundurlidast pannig:

2020
Vaxtatekjur og verdbaetur.............cccceenee. 2.305.219
Vaxtagjold og verdbaetur..............c..cconne. (141.078.871)
GENGISMUNU......eeeeieiieeeeieieeesiieeeeiieeeenes (56.893)

2019

26.454.986
(79.262.786)
198.782

(138.830.545)

(52.609.018)
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Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir og afskriftir, sem reiknadar eru sem fastur arlegur hundradshluti, greinast
pannig:

Alfsnes

Gufunes urdunarstod Gufunes vélar Endurvinnslu-
fjarheadir i pas. kr. mottokustod svaedisasetiun og teeki stodvar Samtals
Heildarverd 1.1.2020............ 1.598.497 5.687.499 1.463.458 628.101 9.377.555
Afskrifad aour...........c..e..... (819.933) (767.346) (795.650) (219.422) (2.602.351)
Bokfart verd i upphafi ars.... 778.564 4.920.154 667.808 408.679 6.775.204
Vioboét & timabilinu............... 169.194 776.431 369.852 0 1.315.477
Selt og nidurlagt & timabilinu. 0 (52.780) (2.826) 0 (55.606)
Afskrifad 4 timabilinu........... (29.646) (91.281) (136.389) (16.286) (273.603)
Bokfaert verd 31.12.2020...... 918.113 5.552.523 898.444 392.392 7.761.472
Afskriftarhlutfoll 12 man....... 0-2% 0-20% 10-20% 0-4%
Afskriftir feerast eftirfarandi:
[ (0] ST 308.502
Til lekkunar & skuldbindingu vegna endurvinNSIUSTOBVA. ..............civureiiieiiiie i 16.286

324.789
Opinbert mat fasteigna i desember 2020 skiptist pannig i pus. kr.:

Fasteignamat BrunabGtamat — Bokfeert virdi
31/12/2020 31/12/2020 31/12/2020

Gufunes, MOttOKUSIOD. ... 1.339.680 1.705.300 918.113
Alfsnes, Gas- 0g Jardgerdarstos...........c.coovevrrvenenn. 251.500 0 5.552.523
EndurvinnsIustOoVar............cvvvvvveveviviiiiiiiieeee e 268.055 181.940 1.290.836

1.859.235 1.887.240 7.761.472

Vatryggingarverd véla og tekja byggdasamlagsins nam 3.482,3 millj. kr. samkvemt mati
tryggingafélagsins.

Eignarhlutir i 6drum félégum

Eignarhlutir i 6orum félégum greinast pannig:

Eignarhlutur Nafnverd Bokfert verd
Metan ehf........ooiiiic 100% 47.000.000 21.128.069
47.000.000 21.128.069
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8.

9.

Eigio fe

Reykjavikurborg

(0] 0 1Yo o (1 U PROUPRPPI
HAfNArTJOTOU ... e
(C oL o) - OSSPSR
MOSTEIISDERT ...t
SERJAIMAINES. ...t

Eigid fé 1.1.2020

Stofnfé sundurlidast pannig:

Breytingar 4 eigin fé SORPU bs. greinast pannig:

Innborgad stofnfé...........ccoeviiiiii
Hagnadur timabilSins.............cccooeiiiiiiiiiiien,
Eigid fé samtals 31.12.2020...........cccccvvrrveinennnnns

SORPA bs. — Arsreikningur 2020

Eignar - Stofnfé
hluti 31.12.2020
59,0% 818.113.104
15,0% 208.521.776
12,5% 172.886.499
6,8% 93.766.647
45% 62.641.017
2,2% 31.033.525
100,0%  1.386.962.568
Oréadstafad
Stofnfé eigio fé Samtals
886.962.568 2.922.602.942 3.809.565.510
500.000.000 0 500.000.000
0  (144.132.798)  (144.132.798)
1.386.962.568 2.778.470.144 4.165.432.712
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Langtimaskuldir:

10. Yfirlit um langtimaskuldir

Vaxtakjor
31.12.2020
[Slandsbanki.............ccoveveveveeeeeeenenineieinns NVT 2,96
Lanasjodur sveitarfélaga................coceevvnnns NVT 0,85-3,45%
Eignaleigur..........ccooveveeeeeeeeeee e OVTR 4,2%
Naesta ars afborgun langtimaskulda..............c..ccooovieiiii e,

Langtimaskuldir greinast pannig:

Skuldir vegna byggdasamlagsins.............cceerveeriieniie e
Skuldir vegna endurvinnSIUSTOOVA.............c..eeeeiiireeiiiiee e

Afborganir af langtimaskuldum félagsins greinast pannig & naestu ar.

01.01.2021 - 31.12.2021.....ccceieiieiieeiee et
01.01.2022 - 31.12.2022.......cueeiuieiiieiiieeiee et
01.01.2023 - 31.12.2023......ccueeeieeiieeiie et
01.01.2024 - 31.12.2024.......coeeiiiiiieiieeie e
01.01.2025 - 31.12.2025......ccueeieeiieeiieaiie et
ATDOIGUN SIOAK.....ecveee et
Langtimaskuldir alls..............cccooviiiiiiii e
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Eftirstodvar Eftirstoovar

31.12.2020 31.12.2019
900.000.001 994.066.842
1.689.046.404  1.768.295.157
38.044.281 73.368.285
2.627.090.686  2.835.730.284
(229.460.083) (264.183.435)
2.397.630.603  2.571.546.849

31.12.2020 31.12.2019
2.555.299.643  2.720.411.684
71.791.043 115.318.600
2.627.090.686  2.835.730.284

31.12.2020 2019

229.460.083 264.183.437
230.845.272 221.791.449
212.030.180 223.414.784
201.783.487 206.245.500
757.737.595 828.009.584
995.234.069  1.092.085.530
2.627.090.686  2.835.730.284




11.

Skuldbindingar

I samraemi vid 11. og 31. gr. laga nr. 55/2003 um medhéndlun drgangs, 10 gr. reglugerdar nr. 737/2003
um medhondlun urgangs og 17. gr. reglugerdar nr. 738/2003 um urdun urgangs, tok stjorn SORPU bs.
akvoroun um ad leggja & sérstakt gjald & urdadan Urgang til ad uppfylla akvaedi framangreindra laga og
reglugerda um abyrgd a eftirliti og voktun med urdunarstadnum i 30 &r eftir ad honum hefur verid lokad.
Gjaldid leggst & allan urdadan Grgang fra 16. juli 2009 ad telja. Abyrgdin er i samreemi vid 17. gr. lid b i
reglugerd nr. 738/2003.

Til gjalda & timabilinu eru faerdar 8,8 millj. kr. og nemur skuldbinding vegna &byrgdar & urdurnarstad i
lok timabilsins 110,4 millj. kr.

Skuldbindingar utan efnahags:

SORPA bs er med prja fasteignaleigusamninga i arslok 2020 og nema skuldbindingar vegna

peirra 54.148.070 kr. Einnig er SORPA bs med taekjaleigusamning og er skuldbinding vegna taekjaleigu
i arslok 2020 ad fjarhaed 385.259.100 kr. Samtals nema skuldbindingar utan efnahags i arslok 2020
vegna leigusamninga 439.407.170 kr.

I arslok 2020 eru i gangi tvé domsmal gegn SORPU bs. Annars vegar, var i juni 2020 pingfest ddmsmal
sem Bjorn H Halldérsson hofdadi gegn SORPU bs vegna meintrar 6ldgmeetrar uppsagnar. Domskrafa
Bjorns er ao fjarhaed 167.118.104 kr. auk vaxta og dréattarvaxta til greidsludags. Af halfu SORPU bs er
ollum krofum hafnad. Hins vegar, var i ndvember 2019 pingfest domsmal sem islenskir adalverktakar
hf. h6fdudu gegn SORPU bs til heimtu bota vegna tladra brota byggdasamlagsins & reglum um
opinber innkaup. I stefnunni krefjast islenskir adalverktakar hf. pess ad SORPA bs greidi stefnanda
beetur, adallega ad fjarhaed 189.427.756 kr. vegna atlads missis hagnadar vid ad hafa ekki fengid verkio,
en til vara ad fjarhaed 43.902.655 kr., sem er sagdur vera kostnadur stefnda af patttoku i Utbodinu.
SORPA bs krefst syknu af domskréfunum, en til vara ad peer verdi leekkadar verulega. islenskir
adlaverktakar hf. hafa fengid domskvaddan matsmann til pess ad lata meta atlad fjartjon sitt, s
nidurstada liggur ekki fyrir.
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12.

13.

Endurvinnslustddvar eru i eigu sveitarfélaganna og er feerd skuldbinding vegna peirra i bokum SORPU
bs. A moti lanunum sem tekin voru vegna endurvinnslustédva & SORPA bs. krofu & hendur

sveitarfélogunum og dregst hun fr4 skuldbindingunni.

Skuldbinding vegna endurvinnslustddva { &rsbyrjun............ccoceeveiinieninnnnn.
Krafa & sveitarfélogin, vegna langtimalana endurvinnslustédva, i arsbyrjun.......
AFSKrift & tIMabilinu. ..........oooiii
Vextir og uppreikningur langtimalana..............cccoovviiiieniniiic s
Greidslur fra sveitarfélogunum...........cccveeiiii e
Fjarfesting umfram JANTOKU. ...........ccooiiiiiiiiiiiii e

Skuldbindingin sundurlidast pannig:

EndurvinnslustOovar 1 Arslok...............cooveeiiiiiiiiie e
Langtimalan og afallnir vextir vegna endurvinnslustoova.............cccoevevveerenene,

Skuldbindingin skiptist i hlutfalli vid iblafjolda sveitarfélaga pann 31. desember 2020

ReYKIAVIKUIDOG......vve e 56,42%
KOPAVOGUI......c.vvveeeiiiie ettt s e st e e et e e s e e s tae e e anaee e 16,22%
HafnarfjOraUr........c.oooiiieiicece e 12,56%
GArGADER......eiiiiie e 7,49%
MOSTEIISDEET ...ttt 5,33%
SEIANAINES. ....eee ittt 1,99%

100,00%

Vedsetningar og abyrgdarskuldbindingar

31122020  31.12.2019
408.678.382  424.964.824
(115.318.600)  (158.976.867)
(16.286.442)  (16.286.442)
(6.811.411)  (9.334.533)
49.478.777 51.947.007
0 0
319.740.706  292.313.989
31122020  31.12.2019
392.391.939  408.678.382
(72.651.233)  (116.364.393)
319.740.706  292.313.989
31.12.2020  31.12.2019
180.384.917  164.694.898
51.845.955  47.656.342
40.165.827 37.653.154
23.942.184 21.236.379
17.026.193 15.149.119
6.375.630 5.924.096
319.740.706  292.313.989

Sveitarféldg sem standa ad byggdasamlaginu bera einfalda abyrgd & fjarhagsskuldbindingum pess
gagnvart krofuhdfum. Innbyrdis skiptist abyrgdin i hlutfalli vid ibdafjolda peirra.

Eignir samlagsins eru ekki vedsettar adrar en paer sem keyptar eru med fjarmodgnunarleigu, sja skyringu

10.
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14.

15.

16.

Onnur mal

Laun og launatengd gjo6ld

Laun og launatengd gjold greinast pannig:
2020

1.098.356.229

Launatengd gjold............oeevvviieiiiiiiiiiiiiiiiicceeeeeen 286.869.491

2019

951.650.146
246.420.739

Laun og launatengd gjold samtals.................ccevveenee. 1.385.225.720

1.198.070.885

Arsverk 113

113

Laun stjérnar og framkveemdastjéra namu 33,9 millj. kr. &rid 2020 og um 35,4 millj. kr. arid 2019

poknanir endurskodenda

péknanir endurskodenda greinast pannig:

2020 2019
ENAUrsKOOUN.......coovviiiiecieece e 2.640.995 4.710.123
ONNUIE PJONUSEA. ..o 414.700 5.290.800
INNri endurskoBUN. ........cvvvieiiicec e 3.511.310 2.690.670
Pdknanir endurskodenda samtals...............ccccvevneee 6.567.005 12.691.593
Tengdir adilar eru:
2020 2020 2020 2020
Seld pjoén. Keypt pjon. & Krofur Skuldir
Tengdir adilar 2020 & vorur vorur
Eigendur og détturfélog peirra.................... 1.837.978.947 147.371.096 264.448.304 12.045.764
Ouppgert vegna endurvinnslustédva............ 87.460.727
Ouppgert vegna grenndargama................... 286.347
Metan ehf. détturfélag SORPU bs.............. 7.373.342 6.267.272 1.427.435 658.930
1.845.352.289 153.638.368 353.336.466 12.991.041
2019 2019 2019 2019
Seld pjon. Keypt pjon. & Kréfur Skuldir
Tengdir adilar 2019 & vorur vorur
Eigendur og dotturféldg peirra.................... 1.759.016.093 138.365.973 236.409.724 40.987.930
Ouppgert vegna endurvinnslustédva............ 88.701.351
Ouppgert vegna grenndargama................... 157.184
Metan ehf. détturfélag SORPU bs.............. 6.987.289 6.093.966 799.706 636.083
1.766.003.382 144.459.939 237.366.614 130.325.364
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17.

18.

Fylgigdgn med arsreikningi 2020

Fimm &ra yfirlit samlagsins

Fimm éra yfirlit félagsins & verdlagi hvers ars (i pus.kr.):

Rekstur 2020 2019 2018 2017 2016
Rekstrartekjur............cccoovveennenns 3.807.780  3.848.213  4.171.039  3.740.026  3.325.556
Rekstrargjold............cccoocvevvennnns (3.501.372) (3.475.432) (3.431.661) (3.167.290) (2.775.873)
Hagnadur f. afskriftir.................. 306.409 372.781 739.378 572.736 549.683
ATSKIFLIr. . (308.502)  (222.566)  (211.160)  (164.256)  (148.414)
Hagnadur f. fjarm. lidi................. -2.094 150.215 528.218 408.480 401.269
Fjarmagnslioir............ccccoeeennene (142.039) (53.931) 13.937 19.155 17.353
Hagnaodur arsins............ccceevveenne. -144.133 96.284 542.155 427.635 418.622
Efnahagur 2020 2019 2018 2017 2016
Fastafjarmunur...............cccceveene 7.890.178  6.840.215 3.217.323  2.406.103  1.694.433
Veltuffarmunir...........ccocceevennnee, 672.061 1.043.650 1414921 1453950 1.538.468
Eignir samtals............ccccoevennnns 8.562.239  7.883.865 4.632.245 3.860.053  3.232.901
Bigid fé......oooviiiii 4.165.433 3.809.566  3.513.281  2.621.126  2.193.491
Skuldbindingar...........c.cccooveinenne. 430.137 390.040 348.905 310.817 273.167
Langtimaskuldir........................... 2.397.631  2.571.547 188.379 268.962 262.158
Skammtimaskuldir..................... 1.569.039  1.112.713 581.679 659.147 504.085
Eigid fé og skuldir samtals........... 8.562.239  4.883.865 4.632.245  3.860.052  3.232.901
Kennitdlur ar rekstri:

2020 2019 2018 2017 2016
Veltufjarhlutfall........................... 0,43 0,94 243 221 3,05
Eiginfjarhlutfall............................ 48,65% 48,32% 75,84% 67,90% 67,85%
Ardsemi eigin fjar.............c......... -3,61% 2,63% 17,68% 17,76% 21,10%
Skuldsetningarhlutfall................... 57,56% 67,50% 5,36% 10,26% 11,95%
Arsverk.......ccooveeeeiiiiieeien, 113 113 112 111 107
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Straeto bs.
Arsreikningur 2020

Street6 bs.
Hesthals 14
110 Reykjavik
Kt. 500501-3160



Efnisyfirlit

Bls.
Rekstraryfirlit 0g helStu KENNITOIUN...........ooiiii et 3
Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkveemadastjOra............cocviieeiiiiie i 4
Aritun OhABS ENAUISKOBANUAL ..........c.eviivirieiieietieieietetee ettt ee et es et s ettt s ettt se s s s esesesanas 6
REK ST AITEIKNINGUI . ...ttt ettt e e e e e ettt e e e e e e e e b bbb e e e e e e e e e e nbbbeeeeeaeeeaannnbeees 8
EfN@N@gSIEIKNINQUE ..ottt e ettt e e e e s e e hb bttt e e e e e e s e babb e e e e e e e e s anbabneeaaaeaaan 9
S [0 e 15 (=)0 011531 PSPPSR 11
Y24 1T = LSS OUPRPPRPR 12
Ofjarhagsleg upplysingagjof (GENAUISKOBUB).............cviveevereeereeeeteeeeeeeeeteeeeseeeeseeeeeetesesaeseteseeeeneeeenesens 17

Arsreikningur Streetd bs . 2020 2



Rekstraryfirlit og helstu kennit6lur

Rekstur 2020 2019 2018 2017 2016
Rekstrartekjur ........ccccovvveiiiiieiiiieeece 8.089.068 8.747.225 8.318.343 7.740.566 7.477.379
Rekstrarkostnadur .........ccccooceeeiiiieeenceneeeenee, (8.224.450) (8.459.385) (8.116.374) (7.562.428) (7.116.834)
EBITDA. ...ttt e (135.382) 287.840 201.969 178.138 360.545
AFSKIIEIE ... (254.954) (278.393) (276.660) (190.033)  (193.173)
1= OO (390.336) 9.447 (74.691) (11.895) 167.372
Fjarmunatekjur og fijarmagnsgjold................... (63.578) (46.328) (48.230) 22.281 12.297
ReKStrarnidurstada.........cccoovevevceeverreernnnn. (453.914) (36.881)  (122.921) 10.387 179.669
Sj6dstreymi
Veltufé (til) fra rekstri......ccccooveveiiiiieiieeee, (163.472) 268.441 183.137 200.643 375.316
Handbaert fé (til) fra rekstri.........ccccooeeeinnennn. 183.993 99.071  (765.343) 376.389 610.754
Efnahagur 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Straetisvagnar og 6nnur okuteeki .................... 1.557.367 1.757.548 1.904.597 1.361.097 1.293.142
Handbaert fé........cccveiviieeeciie e 376.515 377.133 298.817 926.089 906.878
Langtimaskuldir .........coccooeeiiiniiiieee 997.920 1.001.597 997.767 0 22.414
Kennitolur
Veegi fargjaldatekna i rekstrarkostnadi............ 25% 35% 34% 36% 37%
Eiginfiarhlutfall............ccooiiiiiieee 40% 47% 49% 64% 66%
Veltufjarhlutfall.........ccocoooiiiiiniieee 0,8 1,2 0,9 1.3 14
Langtimaskuldir/eigi®d fé.............cccccovevveennnns 77,8% 57, 7% 56,3% 0,0% 1,2%
Eiginfjarhlutfall Veltufjarhlutfall
70% 64% 66% 1,5 13 14
1,2 ’
60% a 4%
50% 400 10 08 0.9
40%
30%
20% 0.5
10%
0% 0,0
2020 2019 2018 2017 2016 2020 2019 2018 2017 2016
rekstrarkostnadi 100,0%
37% 77,8%
40% 35% 349 @ 36% o 80,0%
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkveemdastjora

Straetd bs. er byggdasamlag og er tilgangur pess ad veita almenna pjonustu a svidi almenningssamgangna. Undir
petta hlutverk fellur rekstur almenningsvagna og ferdapjénusta fatlads folks og aldradra.

Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid sveitarstjornarldg, l6g um arsreikninga og reglugerd um bdkhald,
fiarhagsaeetlanir og arsreikninga sveitarfélaga. i arsreikningnum er gerd grein fyrir reikningsskilaadferdum.

Rekstur &rsins og fjarhagsleg stada

Tap af rekstri & arinu 2020 nam 454 m. kr., samkveemt efnahagsreikningi namu eignir 3.217 m.kr. i arslok. Eigio fé
nam 1.283 m.kr. og er eiginfjarhlutfall 40%. Handbeert fé nam 376,5 m.kr. Fjéldi arsverka 2020 voru 258.

Eigendur

i upphafi arsins sem og i arslok voru eigendur byggdasamlagsins sex, en peir eru:

REYKJAVIKUIDOIG ...tttk a bt e bt e bt e ekt e ket e a bt e et e e eab e e smb e e sab e e s bbeenane et 60,30%
[0 0Tz 1Yo To 1] o= <1 OO PPPPR PP 14,60%
[ P T Eo T g Tz U e T T o =] RSP PPR 12,50%
(=TT o T= T SRR 6,24%
Y 03y (S £ o = = U 4,07%
ST Lo T Eo T =TSy o= =T TP 2,29%

Upplysingar um arangur, aheettu og 6vissupeetti

Streetd bs. aformar ad innleida nytt, rafreent greidslukerfi & arinu 2021 sem fengid hefur nafnid "Klappid". Fyrirmynd
nyja greidslukerfisins er pekkt i almenningssamgdngum vida um heim, par sem kort eda farsimi er settur upp vid
skanna pegar fargjald er greitt i vagninum. Nyja greidslukerfid mun veita adgang i Straet6 4 hdfudborgarsvaedinu og
Borgarlinu, fyrst um sinn.

Street6 bs. leggur aherslu & ad lagmarka neikveed umhverfisahrif vagnaflotans og arlega eru sett fram markmio til ad
studla ad minna umhverfisspori starfseminnar.

Straeto bs. flokkar dhaettupeetti sina i eftirfarandi :

Kjarnaahaetta: Fylgir kjarnastarfsemi eins og hun er skilgreind i eigendastefnu Streeté bs., p.e. ad ,starfreekja
almenningssamgangnapjonustu a svaedi eigenda sinna med samraemdu leidakerfi og gjaldskra.”

Fjarhagsleg éaheetta: sem skiptist i eftirfarandi undirflokka: Markadsaheetta, p.e. ahrif markadssveiflna a
fijarhagslegan styrk Straetd bs. Lausafjarahaetta, p.e. geta Straetd bs. til ad maeta rekstrarutgjéldum, standa undir
greidslubyrdi lana, sinna reglulegu vidhaldi, endurnyja vagnaflota og rddast i adrar naudsynlegar fjarfestingar.
Motadilaaheetta, p.e. ahrif hugsanlegra vanskila vidskiptavina a félagid, t.d. ad eigendur og vidskiptamenn hafi
fijarhagslega burdi til ad standa vid skuldbindingar sinar vid Straetd bs.

Rekstrardhaetta: sem felur i sér dhaettu vegna taps af 6fullnaegjandi eda goélludum innri kerfum, vegna starfsmanna
eda vegna ytri patta, s.s. lagalegrar dhaettu. Um er ad raeda ahaettu sem tengist starfsménnum, ferlum og kerfum.

Félagio hefur komid & innra eftirliti og styrir aheettu med videigandi starfaadgreiningu og skilgreindum &byrgdasvidum.
Stjorn fer yfir dhaettur félagsins & hverju ari 4samt pvi ad fa reglulega skyrslur yfir arangur. Ferlar eru til stadar til ad
tryggja eftirlit med tekjuskraningu, rekstrarkostnadi og 6drum pattum sem hafa ahrif & arsreikning félagsins. Deloitte
gegnir hlutverki innri endurskodunar.

Grunnrekstur Street6 bs. var sem adur stddugur en efnahagsleg ahrif heimsfaraldurs kéronuveiru setja hins vegar svip
sinn & rekstrarnidurstédu a arinu 2020. Samdrattur i rekstrartekjum ma rekja til peirra afalla sem samfélagid hefur
ordid fyrir vegna heimsfaraldurs. Adgerdir stjornenda voru einkum félgnar i ad tryggja 6ryggi starfsmanna og
vidskiptavina samhlida ad tryggja rekstur pannig ad sem minnst truflun yréi & pjénustu vid vidskiptavini.

Stjérnarhaettir

Stjorn og stjérnendur Straetd bs. leggja aherslu & ad godir stjérnarhaettir séu hafdir ad leidarljosi i starfsemi félagsins.
Samkveemt eigendastefnu Straet6 bs, eiga stjornarheettir ad tryggja fagmennsku, hagkveemni, raddeild, gegnseei og
abyrgd i rekstrinum. Stjérnarmenn skulu i stérfum sinum fylgja I6gum, eigendastefnu og starfsreglum stjérnar sem og
sannfeeringu sinni, geeta almannahagsmuna og hagsmuna byggdasamlagsins. ba hefur stjérn Straetd bs. sett sér
itarlegar starfsreglur auk sidareglna sem haegt er ad finna a vef Straeto.
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkveemdastjora, frh.

Straeto bs. skuldbindur sig samkvaemt jafnlaunastefnu ad tryggja éllum starfsménnum jéfn laun og kjor fyrir sému eda
jafnverdmaet storf. | samraemi vid jafnréttisstefnu Streetd bs. skal pess geett vid akvérdun launa og fridinda ad ekki sé
mismunad & grundvelli kyns eda annarra émalefnilegra patta.

Stjérn
Stjorn Straetd bs. er skipud einum fulltrta og einum til vara fra hverju adildasveitarfélagi. Fulltrdinn skal vera
adalmadur i sveitarstjorn eda framkvaemdastjori viokomandi sveitarfélags. S6mu skilyrdi gilda um varamenn sem hver

sveitarstjorn tilnefnir. Stjoérnin skiptir sjalf med sér verkum og skal formennska skiptast milli adildarsveitarfélaganna.
Kjortimabil stjérnar er 2 ar.

Ofjarhagslegar upplysingar

Samhlida arsreikningi pessum gefur Streeté bs. Gt arsskyrslu 2020. | henni er gerd grein fyrir stjornarhattum,
vidskiptalikani, umhverfis-, samfélags- og starfsmannamalum eins og krafa er gerd um i I6gum 3/2006 um
arsreikninga. i vidauka med arsreikningi a bls. 18 er gerd nanari grein fyrir 6fjarhagslegum upplysingum.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjéra

Heimsfaraldur kéronaveiru hefur haft umtalsverd ahrif & starfsemi félagsins a arinu 2020. Fargjaldasala var verulega
undir aeetlunum & &rinu og umtalsverdur halli & rekstrinum. Horfur um préun lausafjarstodu félagsins & fyrstu
manudum arsins 2021 eru neikvaedar en pykir pé synt ad préun faraldursins og samkomutakmarkanir munu rada
miklu um pa préun. Félagid hefur fengid heimild fra eigendum sinum um t6ku skammtimalansfijarmégnunar allt ad 300
m.kr. sem aetti ad tryggja vidunandi lausafjarstédu félagsins Ut ario 2021.

Pad er mat stjérnar og stjornenda ad ekki leiki vafi & rekstrarhaefi félagsins pratt fyrir neikveedar horfur og eru
reikningsskilin sett fram midad vid pa forsendu. Eigendur bera sameiginlega abyrgd a skuldbindingum félagsins og
ekkert sem bendir til annars en félagid geti stadid vid skuldbindingar sinar.

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og framkveemdastjora er arsreikningur Streetd bs. i samreemi vid 16g og reglur um
arsreikninga félaga. Ad aliti stjornar og framkveemdastjora gefur arsreikningurinn glégga mynd af eignum, skuldum,
fijarhagsstoou og rekstrarafkomu.

Stjorn og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning Straetd bs. fyrir ario 2020

Rekjavik, 9.april 2021.

Stjorn:

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Hafnarfjardarbaejar
F.h. Képavogsbaejar F.h. Mosfellsbaejar

F.h. Gardabeejar F.h. Seltjarnarnesbaejar

Framkvaemdast;jori
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjornar og eiganda Straeto bs.

Alit

Vid hofum endurskodad arsreikning Streetd bs. (félagio®) fyrir arid 2020. Arsreikningurinn hefur a8 geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstéou félagsins 31. desember 2020 og afkomu pess
og breytingu & handbaeru fé a arinu 2020, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir &byrgd okkar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vié uppfyllum akveedi sidareglna endurskodenda & islandi og teljumst pvi 6had
félaginu. Vio teljum ad vido endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt &arsreikningi sem 6drum
upplysingum. Adrar upplysingar taka m.a til skyrslu stjérnar og 6fjarhagslegra upplysinga sem fylgir arsreikningi sem
og upplysinga i arsskyrslu. Stadfestum vid pvi ekki pser upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar
felst hun i yfirlestri & efni pessara upplysinga og athugun & pvi hvort um verulegt 6samreemi sé ad raeda milli peirra og
arsreikningsins, hvort slikar upplysingar séu i andstdédu vid paer upplysingar sem vid héfum aflad vid endurskodun
okkar eda hvort i peim sé ad finna verulegar villur.

| samraemi vid akveedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu stjérnar sem fylgir
arsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita samkveemt l6gum um &rsreikninga og
koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora & arsreikningnum

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um arsreikninga.
Stjorn og framkveemdastjori eru einnig abyrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad
hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins er stjorn og framkveemdastjori abyrg fyrir mati a rekstrarheefi félagsins. Ef vafi leikur &
rekstrarhaefi skal gerd grein fyrir pvi i arsreikningsins med videigandi skyringum og greint fra pvi hvers vegna akvedid
var ad beita forsendunni um rekstrarhaefi vio gerd og framsetningu arsreikningsins, nema akvedid hafi verid ad leysa
félagid upp eda heetta starfsemi, eda engir adrir raunhaefir kostir fyrir hendi en ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.
Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar. Neegjanleg vissa er nokkud hatt stig vissu,
en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkveemd er i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni uppgotva
allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid til vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar
ef paer geetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatdku notenda arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkveaemd er i samraemi vid alpj6dlega endurskodunarstadla, beitum vid faglegu
mati (e. professional judgment) og vidhofum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi er einnig hluti af
endurskodun okkar & &rsreikningi félagsins:
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

e Greina og meta heettuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
skipuleggja og framkveema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri haettu og 6flun endurskodunargagna
sem eru neegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan & ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals
og misvisandi framsetningu arsreikningsins, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

» Afla skilnings & innra eftirliti, ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits félagsins, heldur i peim tilgangi ad
skipuleggja videigandi endurskodunaradgerair.

» Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort reikningshaldslegt
mat stjérnenda sé raunheeft.

» Meta hvort forsendan um rekstrarheefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til
stadar sem geetu valdid vafa um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli & videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnsegjandi ber okkur ad
vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu
aritunar. Atburdir eda adsteedur eftir dagsetningu aritunar geta pannig valdid 6vissu um rekstrarhzefi félagsins.

e Meta hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat a
framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins mea tilliti til gldggrar myndar, skyringum par & medal.

* Afla endurskodunargagna er varda verulegar einingar innan arsreikningsins til ad geta latid i ljés alit & arsreikningi.
Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framkveemd endurskodunar félagsins og berum ein abyrgd & aliti okkar &
félaginu.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra
eftirliti, ef vid a.

Vid lysum pvi yfir ad vid uppfyllum &kvaedi sidaregina er vardar 6haedi. Vid héfum komid & framfaeri upplysingum um
tengsl eda adra peaetti sem gaetu haft ahrif & 6haedi okkar og hvada vartdarradstafanir vid hofum studst vid til ad tryggja
6haedi okkar, ef vid a.

Fyrir hénd Grant Thornton endurskodunar ehf.

Reykjavik, 9. april 2021

Sturla Jénsson
16ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur 2020

Rauntélur Aztlun
Skyr. 2020 2019 2020

Rekstrartekjur 4
L 1o (][« [ TP PP UPRTR 15 1.746.510 2.343.818  2.513.012
Rekstrarframlog eignaradila ..........c.ccccooviviiiie i, 3.825.818 3.566.736 3.818.174
RIKISTFAMIAG ...eovvieiieeie e 28 900.000 887.200 887.200
Pant aksturspjONUSTa...........ceiiiiiiiiiiiiiee e 16 1.335.436 1.731.162 1.801.449
ABTAN TEKJUT ettt 17 281.305 218.309 189.321
Rekstrartekjur samtals 8.089.068 8.747.225 9.209.156

Rekstrargjold

REKSTITAISVIO. ... ettt ettt 19 6.116.483 5.937.159  6.222.005
SAMIEKSIUT. .ttt s bt e s e e s b e e nnee 20 772.531 791.063 822.618
Pant akStUrSPJONUSTAL .........ueieiiiiie it 16 1.335.436  1.731.162 1.801.449
Rekstrargjold samtals 8.224.450 8.459.385 8.846.072
Rekstrarnidurstada fyrir afskriftir (EBITA).......ccccceviiriienieiiceneee (135.382) 287.840 363.084
ATSKIILIE <ot 21 254.954 278.393 310.800
Rekstrarniourstada (EBIT)......ccccoviiiiiiiiiiniiiie e (390.336) 9.447 52.284

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 5
VAXEALEKJUF ..ttt e et e e 1.975 7.948 8.023
Vaxtagjold, verdbaetur 0g gengiSMUNU ..........occeeeiiiieeiiiiee e nieee s (65.554) (54.276) (60.000)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samtals (63.578) (46.328) (51.977)
Rekstrarnidurstada (453.914) (36.881) 307

Skyringar a bls. 11-16 eru 6adskiljanlegur hluti arsreiknings.
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Efnahagsreikningur 31.desember 2020

Skyr. 31.12.2020 31.12.2019
Eignir
Fastafjarmunir
Varanlegir fastafjarmunir: 7,21
Straetisvagnar 0g ONNUIr OKULEEKI ..........ccoeiiiiiiiieeiiiiiiieiee e 1.557.367 1.757.548
Innréttingar, Ahold 0g ta8Ki.......cccccvviiiiie e 57.349 88.634
HUQGDUNABUT ... e e e e e e e e snees 148.758 14.278
1.763.474 1.860.460
Aheettufjarmunir og langtimakréfur:
Fyrirframgreidd framldg til Braar lifeyriSSj0os. ........ceeeeiiiiiveereeeiiiiiiieeee e 8,22 669.948 697.831
669.948 697.831
Fastafjarmunir samtals 2.433.423 2.558.291
Veltufjarmunir
2] 10T | RSP 9,23 100.996 108.132
Skammtimakrofur: 11
VIOSKIPIAKIOTUL ...t e et 24 95.074 164.812
Krofur & tengda @0ila..........ccvvieiiiiiiiiiee e 30 133.972 418.245
Neesta ars gjaldfeersla - Bra lifeyrissjoour.........ccccovveeeiiiiee i 8,22 27.883 27.883
Adrar skammtimakrofur .........oooueiiiiiie e 25 48.938 55.273
[ E=T a0 o= Ty i =S UPPPP 13 376.515 377.133
Veltufjdrmunir samtals 783.379 1.151.478
Eignir samtals 3.216.801 3.709.769

Skyringar a bls. 11-16 eru 6adskiljanlegur hluti arsreiknings.
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Efnahagsreikningur 31.desember 2020

Skyr. 31.12.2020 31.12.2019
Eigio fé og skuldir
Eigio fé
Framlag @IgeNda ........cooi i 900.018 900.018
Oradstafad QIgId fE ......c.oveeieeieeee ettt 382.665 836.580
Eigid fé samtals 27 1.282.683 1.736.598
Langtimaskuldir
Langtimaskuldir ..........ooiiiiiiiic e 1.036.435 1.027.588
Naesta ars afborganir...........cceveiiiie i (38.515) (25.991)
Langtimaskuldir samtals 11,28 997.920 1.001.597
Skammtimaskuldir
VIOSKIPLASKUIAIN. .....eeeiiieieiiie e 491.716 496.551
Fyrirfram innheimtar teKJUr .........oooiiiiiiii e 0 73.933
Naesta ars afborganir langtimalana.............ccoceeeiiiiiieiee e 11,28 38.515 25.991
Adrar skammtimaskuldir .........ccceoovviiiiiii 26 405.967 375.099
Skammtimaskuldir samtals 936.198 971.575
Skuldir og skuldbindingar samtals 1.934.118 1.973.172
Eigid fé og skuldir samtals 3.216.801 3.709.769

Skyringar a bls. 11-16 eru 6adskiljanlegur hluti arsreiknings.
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Sjoostreymisyfirlit arid 2020

Skyr. 2020 2019
Rekstrarhreyfingar
REKSIrArNioUrSta0@ .........ccooiuuiiiiiee ittt (453.914) (36.881)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
N 1] ] 1] SRR 21 254,954 278.393
Verdbaetur 0g gengiSMUNUT..........cccuvviereee i e e e 5 35.489 26.929
Veltufé (til) fra rekstri (163.472) 268.441
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Birgdir, (haekkun) laekKun............eeeiiiiiiiii e 7.136 (6.300)
Skammtimakrdfur, (haekkun) laekkun ...........ccoeeeviiiiieeen 360.346 (306.664)
Skammtimaskuldir, haekkun (leekkun).........ccccoooiiiiiieiiiiienen (47.900) 115.712
Fyrirframgreitt framlag til Braar lifeyrissj6ds, breyting................ 22 27.883 27.883
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda 347.465 (169.370)
Handbeert fé fra rekstri 183.993 99.071
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i varanlegum rekstrarffarmunum ...........ccccooceveenne. 21 (163.542) (125.009)
Soluverd seldra rekstrarfjarmuna...........ccccooeeeeviiiee e 5.574 119.044
Fjarfestingarhreyfingar (157.968) (5.965)
Fjarmégnunarhreyfingar
Afborganir langtimalana.............cccce e 28 (26.642) (14.791)
Fjarmdgnunarhreyfingar (26.642) (14.791)
(Laekkun) heekkun a handbeeru fé (618) 78.315
Handbaert f& T ArsShyrjun ......ooviiiiiiii e 377.133 298.817
Handbaert T8 110K ArS......oooviiiiiii e 376.515 377.133

Skyringar a bls. 11-16 eru 6adskiljanlegur hluti arsreiknings.
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10.

Upplysingar um byggdasamlagid

Straetd bs. er byggdasamlag i eigu sveitarfélaga a héfudborgarsvaedinu; Reykjavik (60,30%), Képavogur (14,60%),
Hafnarfjérour (12,50%), Gardabeer (6,24%), Mosfellsbeer (4,07%) og Seltjarnarnes (2,29%). Straetd er med
hofudstodvar ad Hesthalsi 14, i Reykjavik. Arsreikningur Street6 er hluti af samstaedureikningi Reykjavikurborgar.

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er gerdur samkveemt kostnadarverdsreglu og i samraemi vid sveitarstjornarlég, l6g um arsreikninga
nr. 3/2006, reglugerd nr. 696/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga og samsteedureikninga og reglugerd
um bokhald, fiarhagséeetlanir og arsreikninga sveitarfélaga nr. 1212/2015. Arsreikningurinn er gerdir eftir sému
reikningsskilaadferdum og &rid adur.

Reikningsskilaadferoir

Mat og akvardanir

Gerd arsreiknings krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu
reikningsskilaadferéa og fjarheedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad vera
frAbrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum faerd & pvi timabili sem breyting er gerd
og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau.

Innlausn tekna
Tekjur af sélu a pjonustu og voru eru almennt faerdar pegar afthending hefur farid fram og kréfuréttur myndast.
Rekstrarframldg eru tekjufeerd pegar krofuréttur hefur myndast.

Rekstrarframlag eignaradila er innheimt eftir sampykktri fjarhagsaaetlun hvers rekstrarars.

Verdlags- og gengisviomio
Eignir og skuldir, sem bundnar eru verdlagsvisitolu eda gengi erlendra gjaldmidla, eru feerdar i &rsreikninginn midad
vid verdlag eda gengi i lok timbils. Verdbaetur og gengismunur sem myndast er feerdur i rekstrarreikning.

Lotun gjalda
Utgjéld eru feerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar
sem fastur arlegur hundradshluti midad vid deetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til 10% nidurlagsverdi er
néo.

Straetisvagnar 0g ONNUE OKULEKI ...........cceiueiiieie ettt eieeteet et eete e eteete e eaae et e see et e etestestesteaaeereens 10-13 ar
TTaTg= i e Yo =g Lo o o Yo I =Y AR 3-10 ar
HUGBUNAOUI ...ttt s st e sttt et et e s s st e s et e e et et et et et ee et e e e s s st et eeeteeenns 3ar

Langtimakrafa - lifeyrissjodur
Langtimakrafa er vegna uppgjors vio Bra lifeyrissj6d, samanber 16g nr. 127/2016, sem skiptist i framlag i
lifeyrisaukasjod, sem gjaldfeerist & 30 arum og framlag i vartdarsjod, sem gjaldfeerist & 20 arum.

Birgoir
Vérubirgdir eru metnar & kostnadarverdi eda dagvirdi, sé pad leegra

Skammtimakrofur

Skammtimakréfur eru metnar a nafnverdi og hafa verid metnar med ftilliti til tapsahaettu og eru nidurfeerdar med
Obeinni afskrift i arsreikningi. Ekki er hér um endanlega afskrift ad raeda, heldur er myndadur métreikningur sem
maeta & peim krofum sem kunna ad tapast. Breyting & nidurfeerslu sem pannig er akvedin, ad teknu tilliti til
endanlegra tapadra krafna, er feerd i rekstrarreikning.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru faerdar i efnahagsreikning i lok timabils eins og lanakjor segja til um. Naesta ars afborganir eru

faerdar medal skammtimaskulda.

Handbeert fé
Sjédur og bankainnsteedur teljast til handbaers fjar.

Fjarhagsaeetiun
Fiarhagsaaetlun er hluti arsreikningsins og er birt i rekstrarreikningi.

Tekjuskattur
Byggdasamlagio er undanpegid tekjuskattsskyldu.

Fargjold
2020 2019
Fargjold greitt af farPegum ... 1.332.255 1.920.528
Nidurgreidsla farmida aldradra 0g Oryrkja ...........cccecveeriieeeiiiieee e 106.247 153.848
NiGUrgreidsla NEMAKOIA ..........coouiiiiiiie e 308.007 269.442
1.746.510 2.343.818

Sveitarféldgin nidurgreida ferdir aldradra, 6ryrkju og nema.

Breyting er gerd & flokkun tekna pannig ad nidurgreidsla nemakorta flokkast nd undir fargjéld en var adur undir

rekstrarframlégum eigenda. Samanburdartélum er breytt i samraemi.

Aksturspjonusta fatlads félks

Tekjur 2020 2019

Framlag SVEItarfElaga ..........oooviiiiiiiiiic e 1.265.307 1.633.028

Fargjold NOENTA .........eeeeiiiiieiiee e s e e e neeas 70.128 98.134
1.335.436 1.731.162

Gjold

ABKEYPIUF @KSTUI ...ttt e e 1.330.382 1.724.964

Laun og launatengd gjold - adstodarfolk i skdlaakstri ........c.ccoveeeiiiieiiiiirennnnee. 5.055 6.198
1.335.436 1.731.162

Verktakar annast allan akstur aksturspjonustu fatlads félks. Allur bein kostnadur vid akstur umfram fargjoéld notenda

er greiddur af sveitarfélogum.

Adrar tekjur

2020 2019
Péknun - aksturspjonusta fatlads fOIKS ..........cccoviiiiiiiiii 134.176 86.886
(271 ([0 T N F-Ta o £ o)V [ T ][ PP 97.277 94.777
ABTAI TEKJUI e 49.852 36.645
281.305 218.309

Laun og launatengd gjéld
2020 2019
[T o TSSOSO PP PSP PPP PP 2.093.939 2.107.381
Motframlag i IIFEYFISSIO0 ....uveieiiiiieiiee et 301.108 264.487
TrYygOINGAGJAI ... a e e e 150.312 153.481
Onnur launatengd GJOI ..........c.coviviiviiiiiieeieieeee e 45.615 44.702
Gjaldfaert framlag til Braar [ifeyriSSJOOS .......ccoviuiviiiiiieeiiee e 27.883 27.883
Breyting & dunnu, ogreiddu orlofi ... 42.613 1.463
2.661.471 2.599.396
FJOIAI ArSVEIKA .......eeiiiiiiiee et e e e 258 248

Laun stjérnar og framkveemdastjéra félagsins namu alls um 38 m.kr. & arinu (2019: 39 m.kr.). i lok arsins stérfudu

269 starfsmenn hja Straet6 bs.

Arsreikningur Streeté bs. 2020 13 Fjarhaedir eru i pusundum kréna



Skyringar

19.

20.

21

22.

Rekstrarsvid

2020 2019

Laun og launatengd GOl ...........coooueiiiiiioiiiee e 2.158.993 2.066.381
Gjaldfaert framlag til Bruar lifeyrissjods 22.817 22.406
ABKEYPLUF @KSTUN ..ttt e e e ettt e e e e e e et e e e e e e anneaeeeaaens 2.972.992 2.799.557
ANNAr reKSrAarkOSINAOUE ........veiiiiiiie ittt 823.725 912.402
HUSNEEOISKOSINABUN ....eeeiiiiieiiiie sttt e saer e e e e e et e e enneen e e nnnes 137.957 136.414
6.116.483 5.937.159

Undir rekstrarsvid heyrir allur rekstur almenningsvagna a héfudborgarsvaedinu, par med talio, flotastyring, verksteedi
0g pvottastdd.

pPoéknun til endurskodenda arsreiknings félagsins nam kr 1,9 og innri endurskodenda 2,9 m.kr.

Samrekstur
2020 2019
Laun og launatengd gjold .........ccuiiiiiiiie e 469.540 498.934
Gjaldfeert framlag til Braar lifeyriSSJOOS .......ccooiviviiiiiieiiiiieesiee e 5.066 5.477
ANNAT TeKSTarkOSINABU .........iiiiiiiiiiiiee ettt 297.925 286.653
772.531 791.063

Undir samrekstur heyrir skrifstofu- og stjornunarkostnadur, par med talid pjonustuver sem pjénar beedi
aksturspjénustu fatlads folks og farpegum streetd.

Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Streetisvagnar og Innréttingar, Hugbdnadur Samtals
onnur dkutaeki ahold og teeki

Heildarverd 1.1.2020 .......cccceevivieeeiiiieeeiiiee e 3.618.419 318.037 91.721 4.028.176
Afskrifad A0Ur ... (1.860.870) (229.403) (77.444) (2.167.717)
Bokfeert verd 1.1 2020 ......ccovovveeeiiiieeiiieee e 1.757.548 88.634 14.278 1.860.460
VIODOt .o 0 20.161 143.381 163.542
Selt/ feert Gt og nidurlagt .........cccceeeveevieeennnen. (5.574) (5.574)
AFSKIIL o (194.607) (51.447) (18.900) (254.954)
Bokfeert verd 31.12.2020 ......coevevvivveeniieeeiien. 1.557.367 57.349 148.758 1.763.474
Afskriftahlutfoll ... 8-13% 10-33% 33%

Vatryggingaveromaeti ahalda og teekja er samtals um 263 m.kr.
Vatryggingaverdmaeeti streetisvagna og annara dkuteekja er samtals um 1.888,6 m.kr.

Fyrirframgreidd framlog til Briar lifeyrissjods

A arinu 2018 greiddi Streeté bs. samtals 1035,9 m.kr. vegna uppgjors vid Bru lifeyrissj6d. Uppgjorid er tilkomid vegna
breytinga & skipan lifeyrisméla opinberra starfsmanna sem sampykkt var a Alpingi med l16gum nr. 127/2016.
Samkveemt samkomulagi Streetd bs. vid Bru lifeyrissjod er framlagid priskipt:

- 238,1 m.kr framlag i jafnveegissjod, gjaldfeert ad fullu & arinu 2017.
-720,3 m.kr. framlag i lifeyrisaukasj60d, gjaldfaert & 30 arum fra 1. juni 2017.
-77,5 m.kr. framlag i varidasjod, gjaldfeert & 20 &rum fra 1.jani 2017

Stada i byrjun ars 725.714
(€= 1o =T A= T U ] T SR (27.883)
697.831
NaEsta ArS QJAIAFEEISIA .......cooceeiie ettt e e et e e e n e e e e e nn e e e nneeeeennnes (27.883)
T 669.948
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23. Birgdir
2020 2019
L@ [T TSRO PR PP 6.635 11.703
VAFBNIULIE .ottt 104.361 106.428
NIOUITERISIA DIFGO@ ....evvieeeeieee et e (10.000) (10.000)
100.996 108.132
Vatryggingaverdmaeti DIirgda .........ccooceeeiiiiiiiiie e 112.828 110.000
24. Vidskiptakrofur
2020 2019
VIOSKIPIAMENN L..eiiiiiiiiieie et et e e 64.912 90.771
Vidskiptamenn - aksturspjénusta fatlads folKS ...........ccccceeiiiiiiiiiic e, 16.793 21.215
Greidslukortafyrirteeki og adrar skammtimakrofur ............ccevceiniieniennieeneeen 37.769 77.226
Vartdarfaersla vioskiptakrafna ............oooooiiiiiiiiic e (24.400) (24.400)
95.074 164.812
25. Adrar skammtimakrofur
2020 2019
Fyrirframgreiddur kostnadur og flarfestingar ...........ccccvveeeiiiee e 34.774 47.474
Endurgreidsla VirdiSAUKASKALLS ..........c.eeeiiriieiiiiieiiiie e 14.164 7.799
48.938 55.273
26. Adrar skammtimaskuldir
2020 2019
AUNNIB OQrEItt OFIOF .....ovivivieiiceceeee ettt 179.826 138.074
Ogreidd laun og launatengd giold ............cccoveveeevereiieeeeeeeeeeeee e 146.138 157.230
Adrar skammtimaskuldir ...........coeeiiiiiii 80.003 79.794
405.967 375.099
27. Eigio fé
Yfirlit um eiginfjarreikninga: Eiginfjarframlag Oréadstafad Samtals
rekstraradila eigio fé
Eigid fé 1.1.2020 ....cc.eieiiiieiiiiiee et 900.018 836.579 1.736.598
Rekstrarnidurstada arsins .........ccceecveeeriieeeiiieee e (453.914) (453.914)
Stada 31.12 2020 .....ccvviiiiieiie e 900.018 382.665 1.282.683
Eignarhlutur
Gardabeer ........oovveiiii 6,24% 56.161 23.878 80.039
Hafnarfjardarbaer...........cccoveviiiiiiii e, 12,50% 112.502 47.833 160.335
KOpavogshaer.........coovueeeiiiiiiiiice e 14,60% 131.403 55.869 187.272
MOSTellSDaer .......vvviiiiii 4,07% 36.631 15.574 52.205
Reykjavikurborg...........ccococveviiineiieeee e 60,30% 542.711 230.747 773.458
Seltjarnarnesbaer........cc.cooovcvviieiiee i 2,29% 20.610 8.763 29.373
100,00% 900.018 382.665 1.282.683
28 Langtimaskuldir
Vextir 2020
Lanasjodur sveitarfélaga, VEr YOt ........ccooveevvereieriereciee e 2,50-2,57% 1.036.435
1.036.435
Afborganir langtimaskulda & naestu arum:
38.515
38.937
39.370
39.815
879.797
1.036.435
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29.

30.

31.

Rikisframlag

{ mai 2012 var &ritadur samstarfssamningur milli rikissjods og eigenda Streeté bs. og eru markmid og tilgangur
samningsins m.a. eftirfarandi:

- Ad amk tvdfalda hlutdeild almenningssamgangna i 6llum ferdum sem farnar eru & héfudborgarsveedinu
- Ad vinna ad laekkun & samgongukostnadi heimila og samfélagsins vegna umferdar og slysa

- Ad studla ad auknu umferdardryggi

- AQ studla ad samdreetti i losun grédurhuisalofttegunda i samgéngum & hofudborgarsvaedinu

Til ad na fram markmidum samningsins mun Straetd bs. fa manadarlegt framlag fra rikissjodi fram til arsins 2022.

Tengdir adilar

Eignaradilar og félog tengd peim, stjornarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Hluti af peim adilum sem skilgreindir eru sem tengdir adilar eiga almenn vidskipti vid félagio. Skilyrdi og skilmélar
vidskiptanna voru sambeerileg vid pad sem gerist i vidskiptum vid 6tengda adila og eru pessi vidskipti pvi flokkud
sem slik.

Onnur mal

Adili sem ekki var samid vid eftir atbod a akstri a héfudborgarsveedinu & arinu 2010, h6fdadi mali & hendur Straetd
bs. par sem krafist var vidurkenningar 4 skadabdtaskyldu Streetdé vegna meintrar 6l6gmeetrar og saknaemrar
hattsemi vid framkveemd Gtbodsins. Démur i malinu var kvedinn upp i Haestarétti islands 1. juni 2017, par sem
domur Héradsdoms var stadfestur, p.e. réttur stefnanda til skadabota Ur hendi stefnda vegna missis hagnadar og

kostnadar vegna péatttoku i forvali var vidurkenndur. Gjaldfeerd hefur verid varidarfeersla vegna framangreinds mals.

Nokkrir rammasamningshafar i Pant aksturspjonustu hafa keert Straetd bs. til keerunefndar Gtbodsmala. | malinu var
pess krafist ad keerunefndin lati i ljos alit sitt & skadabotaskyldu Streeté vegna meintra brota gegn skilmalum
rammasamnings vid framkveemd aksturspjonustunnar. Keerunefnd utbodsmala drskurdadi 21. jani 2016 ad Streetd
hafi brotid gegn skyldum sinum samkveemt rammasamningi vid forgangsrédun rammasamningshafa vié framkveemd
aksturspjénustunnar og kaup & aksturspjénustu af adilum utan rammasamnings. Lét keerunefndin i ljos pad alit ad
Streetd bs. veeri skadabotaskylt gagnvart keerendum, en engin afstada var tekin til umfangs hugsanlegs fjartjons
keerenda.

[ febriar 2019, barst Straetd bs. stefnur fra tveimur rammasamningshéfum sem telja ad & peim hafi verid brotid vid
framkveaemd aksturspjonustunnar. Straeto hefur falid l6gmanni sinum ad taka til varna.

Heimsfaraldur kérénaveiru hefur haft umtalsverd ahrif & starfsemi félagsins a arinu 2020. Fargjaldasala var verulega
undir dsetlunum & arinu og umtalsverdur halli & rekstrinum. Horfur um proun lausafjarstodu félagsins a fyrstu
méanudum &rsins 2021 eru neikveedar en pykir p6 synt ad préun faraldursins og samkomutakmarkanir munu rada
miklu um pa préun. Félagid hefur fengid heimild fra eigendum sinum um téku skammtimalansfiarmégnunar allt ad
300 m.kr. sem aetti ad tryggja vidunandi lausafjarstédu félagsins ut ario 2021.

Pad er mat stjornar og stjérnenda ad ekki leiki vafi & rekstrarheefi félagsins prétt fyrir neikvaedar horfur og eru
reikningsskilin sett fram midad vid pa forsendu. Eigendur bera sameiginlega abyrgd & skuldbindingum félagsins og
ekkert sem bendir til annars en félagid geti stadid vid skuldbindingar sinar.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof (6endurskodud)

Gildi Street6 bs.
Gildi Street6 bs. eru areidanleiki, samvinna og drifkraftur
Umhverfismal

Straeto bs. vill vera til fyrirmyndar og leidandi i umhverfismalum og umhverfisvernd og skuldbindur sig til pess ad draga
ar, beinum og 6beinum, neikveedum ahrifum starfseminnar & umhverfid. Arlega setja stjornendur sér maelanleg markmid
i umhverfismalum og er arangur birtur i arsskyrslu Street6 bs. Street6 bs. starfar eftir umhverfisstefnu sem birt er & vef
fyrirtaekisins, www.straeto.is

Samfélagsmal

Straetd bs. er pjonustufyrirteeki sem skal & hverjum tima midast vio ad lagmarka kostnad eigenda og samfélagsins vio
Urlausn peirra verkefna sem fyrireekinu er falid, ad teknu ftilliti til peirra vidmida sem sett eru i pjénustusyn og
umhverfisstefnu pess. Streeté bs. vill vera til fyrirmyndar i samgdnguméalum og studla ad aukinni notkun vitsvaenna
ferdamata a medal starfsmanna fyrirteekisins. Fyrirteekid leggur aherslu a vistvaena feréamata par sem peir leida til
heilsusamlegri lifsstils og minni kostnadar hja starfsménnum um leid og umhverfinu er synd meiri virding.

Starfsmannamal

Streetd bs. leggur dherslu &, sem pjénustufyrirteeki, ad hafa i pjonustu sinni starfsfélk sem byr yfir rikri pjénustulund og
hluttekningu. A vef Streetd bs., www.straeto.is, er m.a. ad finna jafnlauna-, jafnréttis- og mannaudsstefnu. itarleg grein er
gerd fyrir starfsmannamalum i arsskyrslu Straet6 bs. 2020.

Spilling, mutur og mannréttindi

[ sidareglum stjornar skal kjorinn fulltrii fordast alla hegdun sem geeti talist fela i sér ad veita eda piggja 6edlilegar
fyrirgreidslur eda muatur. Misferlishnappur er til stadar & heimasiou Streetd bs. par sem tekid er vid dbendingum sem
geetu vardad innri endurskodun sem varda misferli starfsmanna eda stjérnar.

Nanari upplysingar um o6fjarhagslegar upplysingar

Samhlida arsreikningi gefur Streetd bs. Ut arsskyrslu 2020 par er gerd nanari grein fyrir 6fjarhagslegum upplysingum um
félagid. Skyrsluna er ad finna & sl6dinni www.straeto.is
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Skyrsla og aritun stjérnar

s

Arsreikningur  bjodarleikvangs ehf. er gerdur i samremi vid 16g um &rsreikninga og settar
reikningsskilareglur.

Tap félagsins & arinu 2020 nam 16.816 pls. kr. Eignir ndmu i arslok 1.097 puas. kr. samkvaemt
efnahagsreikningi og eigid fé var neikveettt um 5.051 pus. kr.

Félagio var stofnad pann 12. juni 2019 i peim tilgangi ad starfa ad undirbldningi ad byggingu
pjodarleikvangs i Laugardal i stad Laugardalsvallar. Félaginu er &tlad ad standa ad Utbodi a parfagreiningu
vegna verkefnisins, leggja til verkefnaskipulag vid undirbuning og framkvemd verkefnisins, sjd um gerd
kostnadaraztlana og Utbodsgagna vegna verkefnisins, 4samt annarri skyldri starfsemi. Félaginu er ekki
&tlad ad skila hluthofum ardi. Engir starfsmenn stérfudu hja félaginu a arinu.

[ upphafi ars sem og i arslok skiptist hlutafe felagsins pannig ad Reykjavikurborg a 50%, Rikissjodur
Islands 42,5% og Knattspyrnusamband Islands 7,5%.

Stjorn bjodarleikvangs ehf. stadfestir hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2020 med undirritun sinni.

Reykjavik,

Stjérn bjéoarleikvangs ehf.
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Aritun 6hads endurskodanda

Endurskodandi félagsins mun arita arsreikninginn i framhaldi af aritun stjérnar félagsins.
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Rekstrarreikningur ario 2020

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2020 2019
Rekstrartekjur
Rekstrarframlog eigenda ..........ccoovveeiveienninnienceseee 29.549.675 8.473.119
Rekstrartekjur samtals 29.549.675 8.473.119
Rekstrargjold
Laun og tengd gjold ........ccooeiviieniieee e 4 6.322.608 3.573.561
Adkeypt SErfrediPjoNUSLa ........ccovvveeieririrrre e 39.994.585 4.769.415
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ...........ccoevveeeiererinennns 19.298 131.000
Rekstrargjold samtals 46.336.491 8.473.976
Rekstrarnidurstada fyrir
fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold ...........ccccoovvvccieenene. (16.786.816) (857)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur / (fjarmagnsgjold) .........ccooceevreivreieniinnns 1.723 857
FJarmagnsgjold .........ccooeivveeiieieneesesee e (30.516) 0
Fjarmagnslidir (28.793) 857
Rekstrarhagnadur (-tap) ......cocovveierinineeieiense e, (16.815.609) 0
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Efnahagsreikningur 31. desember 2020

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
31.12.2020 31.12.2019
Eignir
Veltufjarmunir
Krofur dtengda adila ........ccoooeevveeriieneinesee e 0 3.935.619
ABIAr KIOTUE ..o 126.896 189
Handbart & ... 970.634 5.038.168
Veltufjarmunir 1.097.530 8.973.976
Eignir Samtals ... 1.097.530 8.973.976
Skuldir og eigid fé
Eigio fé
HIUEAFE <o 11.764.705 500.000
Oréadstafad eigio f€ ..........coeveveerveeceereeiiereeseeeee e, (16.815.609) 0
Eigio fé (5.050.904) 500.000
Skammtimaskuldir
Skuldir vid tengda adila ..........ccoeeceevreiercieneieisee e 2.880.313 0
Ymsar skammtimaskuldir ...........o..oeveeeerreceereeeensenseeseess 3.268.121 8.473.976
Skammtimaskuldir 6.148.434 8.473.976
Skuldir og eigid fé samtals ...........cccooevriiieiniiecne 1.097.530 8.973.976
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Sjoéostreymisyfirlit 2020

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2020 2019
Rekstrarhreyfingar

Hagnadur (Tap) ArSiNS .......cccevvvreereririninieeeenesesseseeenens (16.815.609) 0
Veltufé fra (til) rekstrar (16.815.609) 0
Skammtimakrofur, breyting ..........coceeeverevnnseienniinns (126.707) (3.935.808)
Skammtimaskuldir, breyting .........cccccevevviineieieninnnns (5.205.855) 8.473.976
Handbeert fé til rekstrar (22.148.171) 4.538.168

Fjarmognunarhreyfingar
Innborgad hlutafé ... 11.264.705 500.000
Reykjavikurborg, vidskiptastada ...........cccceeeererriiirnnenes 6.815.932 0
Fjarmognunarhreyfingar 18.080.637 500.000
Breyting a handbaru fé ... (4.067.534) 5.038.168
Handbaert fé i arsbyrjun ... 5.038.168 0
Handbaert fé 1 Arslok ... 970.634 5.038.168

Avrsreikningur bjodarleikvangs ehf. 2020 7



Skyringar

1. Starfsemi

pjédarleikvangur ehf er einkahlutafélag og starfar a grundvelli laga nr. 138/1994 um einkafélog og er
félagido med adalstarfssttd i Reykjavik. Félagid var stofnad 12. jani 2019 og er tilgangur félagsins ad
starfa ad undirbdningi ad byggingu pjodarleikvangs i Laugardal i stad Laugardalsvallar. Félagid skal
standa ad Utbodi & parfagreiningu vegna verkefnisins, leggja til verkefnaskipulag vid undirbuning og
framkvamd verkefnisins, asamt annarri skyldri starfsemi.

2. Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Pjodarleikvangs ehf. er gerdur samkveemt kostnadarverdsreglu og i samraemi vid 16g um
arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Mat og akvardanir

I samreemi vid 16g um arsreikninga ber stjérnendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga alyktanir og
taka &kvaroanir sem hafa ahrif a eignir, skuldir, tekjur og gjold & reikningsskiladegi. bad sama gildir um
abyrgd stjérnenda vardandi upplysingar i skyringum arsreiknings. Vid mat og alyktanir byggja
stjornendur & reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll
dkvardana sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 66rum heetti.
Innlausn tekna
Tekjur eru feerdar i arsreikninginn pegar krofuréttur myndast.

Lotun gjalda

Utgjold eru ferd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur
myndast.

Fjarmagnslidir

Fjarmagnslidir eru feerdir i rekstrarreikning & pvi timabili sem peir falla til.

Handbaert fé
Sjodur og bankainnstadur teljast til handbeers fjér i efnahagsreikningi og vid gerd sjodstreymis.

3. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold sundurgreinast pannig:

2020 2019

Laun stjérnarmanna ............c.cccue..... 5.400.000 3.044.955
Launatengd gjold ..........ccccovevrinnnnn. 922.608 528.606
6.322.608 3.573.561

Hja bjéoarleikvangi ehf. starfadi enginn starfsmadur & arinu 2020
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Skyringar framhald

4. Eigio fé
Yfirlit um eiginfjarreikninga
Oradstafad
Stofnfé eigio fé Samtals
Sta0a 1.1.2020 ....cvveeeieiee e 500.000 0 500.000
HagNAaOUI ArSinS .......cccoveririreiennere s (16.815.609) (16.815.609)
Eigio 6 31.12.2020 ......ccccvviiiiiei e 500.000 (16.815.609) (16.315.609)

5. Tekjuskattur

Skattstofnar félagsins sem fram koma i arsreikningnum eru 0 kronur og kemur pvi ekki til greidslu
tekjuskatts a arinu 2021.
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