Reykjavik, 14. mars 2021

Reykjavikurborg,
skipulagsfulltrui

Vardar: tillbgu ad staekkun kjallara og svalir G paki hans & Aragétu 3, 102 R.

Vid undirritadir eigendur og ibdar 4 Aragétu 1 pokkum Reykjavikurborg fyrir bréf dags. 9.
febraar 2021 og teekifeeri til ad tja okkur um tillégu til staeekkunar a Aragétu 3.

Vid bendum fyrst @ ad i bréfinu stendur ad fyrirhugud vidbygging sé a sudvesturhorni hissins
Arag6tu 3 en rétt er ad huin er vid sudausturhornid.

Fyrirhugud vidbot vid Aragotu 3 liggur ekki ad 168inni & Aragdtu 1. Vidbyggingin yrdi
sennilega synileg ur okkar gardi en hun myndi ekki prengja ad okkar veru i gardinum.

A hinn béginn rifjum vid upp ad fyrir um aratug vildi granni okkar vid hinn enda gbtunnar,
eigandi Aragotu 15, byggja herbergi ofan & bilskdr sinn sem stendur innst og nedst i 168inni.
Beidninni var hafnad af Reykjavikurborg & peirri forsendu ad hverfid (Aragata-Oddagata)
veeri heild med hatt vardveislugildi sem ekki skyldi raska og pvi maetti ekki breyta dsynd
husanna.

Virdingarfyllst,

Helgi Bjornsson og Pdra Ellen bérhallsdottir
ibar og eigendur Aragétu 1



Skipulagsfulltrii
Umbhverfis- og skipulagssvid
Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Athugasemdir vegna tillogn um ad stzekka kjallara og gera svalir ofan4 paki hans a
sudvesturhorni einbylishiiss 4 160 nr. 3 vid Aragétu.

Visad er til bréfs skipulagsfulltria, dagsetts 9. febriar sl., vegna tillogu um ad stekka kjallara og
gera svalir ofand paki hans a sudvesturhorni einbylishuss 4 168 nr. 3 vid Aragétu. Undirritud eru
eigendur og iblar hussins ad Oddagotu 4. Ekki verdur hja pvi komist ad gera athugasemdir vid
framangreinda tillogu.

Hverfid sem Oddagata og Aragata mynda er um margt merkilegt og ségulegt. Husin eru reist eftir
verdlaunateikningu Bérdar Isleifssonar arkitekts sidla 4 fimmta aratug sidustu aldar. Um var ad
reeda vinningstilldgu { einni fyrstu arkitektasamkeppni hér 4 landi. Hésin eru sému gerdar og
svipmo6t hverfisins og gétumynd heildstaed og sterk. Vid pau eru einstaklega skjolszlir gardar sem
snia mot sudri. Eins og { 68rum hisum i hverfinu er ad Oddagétu 4 gengid 1t 1 gard um svaladyr
4 sudurhlid hussins. Par vid hushlidina er solrikur og skjélsall pallur sem er fjolskyldunni
dyrmeetur. Fra vordégum og fram eftir hausti steekkar hisid sem pallinum nemur og er hann {
daglegri notkun ad jafnadi. I pvi felast mikil lifsgaedi fyrir okkur. Pallurinn er afgirtur og pvi {
skjoli fra gotu og naestu géréum.

Lodirnar ad Aragdtu 3 og Oddagétu 4 liggja saman og halla til austurs svo ad husid vid Oddagétu
stendur nokkru nedar i landinu. Med fyrirhugadri vidbyggingu vid Aragoétu 3 myndi kjallari
hussins steekka ur rimum 80 fermetrum i teeplega 110. Afstada hennar til nzstu hiisa myndi gera
bad ad verkum ad hun yrdi mjog krefjandi fyrir ndgranna, einkum iba hissins ad Oddagétu 4.
Vidbyggingin myndi liggja narri [6damérkum vid Oddagétu 4 og teygja sig fram med gardinum.
Pa er gert rad fyrir svélum yfir vidbyggingunni padan sem horft yrdi nidur 4 gard og sélpall hiissins
vid Oddagétu 4.

Ljost er ad ef af framkvaemdunum yrdi myndi fjélskyldan ad Oddagétu 4 missa allt naedi 4 sélpalli
vi0 husid. Hann myndi pvi [itid nytast okkur lengur. Vid pad betist ad mikid rask myndi fylgja
framkveemdunum sem vantanlega steedu upp undir tvé 4r. Framkvamdirnar myndu pannig hafa
mikil ahrif 4 daglegt lif nzestu ndgranna til lengri og skemmri tima, einkum ibtia a8 Oddagétu 4.

Ekki er sidur mikilvagt ad lita til pess ad vidbyggingin vid Aragdtu 3 myndi raska upprunalegri
mynd hussins. Med bvi ad heimila breytingu 4 pessu husi veri skapad fordzmi sem erfitt yrdi ad
hverfa fra. Hett er vid ad fleiri hiseigendur { hverfinu myndu { framhaldinu leita eftir pvi ad staekka



his sin og breyta peim, med tilheyrandi afleidingum fyrir utlit hverfisins og gétumynd. A pad
einkum vié um nyja hiseigendur, sem munu i framtidinni festa kaup a4 hisum i hverfinu, jafnvel
med pad fyrir augum ad radast i stekkunarframkveemdir. A3 okkar mati ettu skipulagsyfirvold
fremur ad beita sér fyrir pvi ad standa vord um petta fallega og sdgulega hverfi.

Oddagotu 4, Reykjavik, 15. mars 2021

ol 7. .
n Scheving Thorsteinsson



Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 2. juli 2021

Aragata 3 — Byggingarleyfisumsodkn

Athugasemdir og svor

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi byggingarfulltrda fra 26. jandar
2021 par sem sott er um leyfi til ad staekka kjallara og gera svalir ofan & paki hans 4 sudvesturhorni einbylishuss
4160 nr. 3 vid Aragotu.

Erindid var grenndarkynnt fra 15. februar 2021 til og med 15. mars 2021. Eftirtaldir sendu athugasemdir:
e Helgi Bjornsson og béra Ellen bérhallsdéttir dags. 14. mars 2021
e Ragnheidur Hardardéttir og Jon Scheving Thorsteinsson dags. 15. mars 2021.

Athugasemdir:

ibaar ad Aragétu 1 telja ad vidbyggingin yrdi sennilega synileg Ur gardi peirra en myndi ekki prengja ad veru
peirra par. beir benda & ad fyrir u.p.b. aratug hafi ibui ad Aragotu 15 dskad eftir ad byggja haed ofan 4 bilskar
en ad erindinu hafi verid hafnad med peim rokum ad hverfid veeri heild med hatt vardveislugildi sem ekki skyldi
raska.

ibuar vekja jafnframt athygli & ad skv. bréfi sé vidbyggingin vid sudvesturhorn hissins en ad hin sé i raun vid
sudausturhorn pess.

ibGar ad Oddagotu 4 gera einnig athugasemdir. beir benda & ad hverfid sem Oddagata og Aragata mynda sé
um margt merkilegt og sogulegt. Husin séu reist eftir verdlaunateikningu Bardar isleifssonar arkitekts sidla a 5.
aratug sidustu aldar. Husin séu somu gerdar og svipmét hverfisins og gotumynd heildstaed og sterk. Fyrirhugud
vidbygging myndi raska upprunalegri mynd hussins og skapa fordeemi sem erfitt yrdi ad hverfa fra.
Skipulagsvold attu fremur ad standa vord um petta fallega og ségulega umhverfi.

Lédirnar Aragata 3 og Oddagata 4 liggja saman og stendur husid vid Oddagotu nokkru nedar i landinu.
Vidbyggingin myndi liggja naerri I66armorkum vid Oddagoétu 4 og teygja sig fram med gardinum. Afstada
vidbyggingar til naestu husa yrdi pannig mjog krefjandi fyrir ibda hussins ad Oddagotu 4. Af fyrirhugudum
svolum yrdi haegt ad horfa nidur a gard og sélpall hussins vid Oddagotu 4 og myndu ibuar pvi missa allt naedi a
pallinum. P4 myndi mikid rask og dnzdi fylgja framkveemdunum.

VOTTUN HF
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

Svor:
i kjolfar grenndarkynningar hefur umsékn verid breytt vegna athugasemda fra nagronnum.

A lagfeerdum uppdrattum Glamu-Kim (dags. 22.6.2021) hefur l6gun vidbyggingar verid breytt til ad feera hana
fjeer [60armorkum ad Oddagdtu 4 og naer hidn nu ekki lengra en sem nemur steyptum kjallaratroppum og
geymslu ndverandi huss. Fermetrafjoldi vidbyggingar (28 m2) er ébreyttur en hidn er na i 3,84 m fjarlaegd fra
|6darmérkum ad Oddagétu 4 i stad 3 m. Utveggir vidbyggingarinnar hafa ennfremur verid laekkadir um 0,4 m
(dr 3,6 mi 3,2 m). ba hefur gluggi sem adur var syndur a austurhlid vidbyggingar, ad Oddagotu 4, verid faerdur
yfir @ sudurhlid. Svalir hafa verid minnkadar verulega og i lagfeerdri umsdkn eru paer 1,6 m x 4,28 m sem telst
hefdbundin staerd fyrir svalir & Gtvegg. Svalirnar eru nu 4,4 m fra l68armérkum ad Oddagoétu 4, i stad 3 m og
gert er rad fyrir skjélvegg medfram austurhlid peirra.
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Breytt afstédumynd (dags. 22.6.2021)

SBR. NUV. VIB STOFUVEROND

SKJOLVEGGUR {

VEGGUR VIDBYGGINGAR FLUTTAR VID UTFLOT A NUVERAM
AFERD OG LITUR VERBUR SA SAMI
I

Grenndarkynntur uppdrdttur af austurhlid Breyttur uppdrdttur af austurhlid (dags. 22.6.2021)

Skuggavarpsmyndir sem syna adsteedur fyrir og eftir breytingar hafa verid unnar fyrir lagfeerda tillégu og fylgja
nu umsoékninni. Myndirnar syna ad vidbyggingin hefur litil ahrif 4 skuggavarp yfir & nagrannalddir.

Tekid er undir ad svipmot hverfisins og gétumynd séu heildstaed og sterk og hafi hatt vardveislugildi. Fara ber
varlega i breytingar par sem husin eru somu gerdar og 16dir vel grénar.

i umsdkninni er ekki um ad reeda staekkun & 1. haed (adalhaed) hussins og vidbyggingin stendur aftarlega &
|6dinni. Breytingin er pvi ekki aberandi fra gétuhlid og telst ekki hafa veruleg ahrif 4 4synd hussins eda
hverfisins. [ lagfeerdri umsdkn hefur umsaekjanda verid gert ad halda sig i peirri byggingarlinu sem ntverandi
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Reykjavikurborg

Umbhverfis- og skipulagssvid

steypt geymsla og kjallaratréppur mynda til austurs og rétt er ad mida vid pessa somu linu pegar/ef
sambezerileg erindi berast vegna annarra |68a a reitnum.

Rétt er ad vidbyggingin er vid sudausturhorn hussins (en ekki sudvesturhorn). Skipulagsfulltrai pakkar fyrir
abendinguna.

Nidurstada

Lagt er til a0 umsoknin verdi sampykkt eins og hdn er sett fram 4 lagfaerdum uppdrattum (Glama/Kim dags.
22.6.2021) en par hefur verid komid til mots vid athugasemdir sem barust a grenndarkynningartimanum.
F.h. Skipulagsfulltrda Reykjavikur

Sélveig Sigurdardoéttir
arkitekt / verkefnastjori
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Framkvamdalysing
Sétt er um leyfi til pess ad byggja 28m2 vidbyggingu vid nedri haed hussins.
Byggingarlysing

0. Almennt
Husid Aragata 3 er einbylishis & tveimur haedum.

Adgengismal: Af gétu er adgengi ad husinu um adalinngang inn a efri haed hussins.
Eignarhald: Husid er i einkaeign.

1. Lysing eignarinnar - starfsemi
Husid er einbylishus teiknad af Bardi Isleifssyni arkitekt fyrir starfsfolk haskolans. Uppdreettir dagsettir 11. névember 1946.

2. Goatuheiti og namer

Aragata 3

3. Stadgreinir

Stadgreinir: 0-1- 1630102 Landnimer: L106661
4, Byggingarefni golfa og utveggja

Golfpltur, pakplétur og Utveggir eru stadsteyptir. .

5. Byggingarefni paks

pak er stdlad timburpak.

6. Fragangur / kladning utveggja og pakflata

Utveggir eru plssadir og méladir. A paki er méalad barujam.

7. Gerd innveggja
Innveggir i hasinu eru ymist hladnir Ur vikursteini og pussadir, eda timburveggir. Nyjir innveggir eru léttir, gipspl6tukleeddir
blikkstodaveggir einangradir med steinull eda hladnir ur vikursteini og pissadir.

8. Litaval utanhuss
Utveggir eru hvitmaladir.

9. Gerd glugga
Gluggar eru timburgluggar med tvéfdldu gleri.

10. Klaoningar innanhuss - flokkur
Kleedningar innanhuss skulu uppfylla kréfur um klaedningu i flokki 2.

1. Einangrun soékkla og undir plotu
Vidbygging er einangrud undir plétu og innan a sdkkla med plasteinangrun.

12. Einangrun veggja og paka

Utveggir eru einangradir ad innan med plasteinangrun og maradir. bak er einangrad med plasteinangrun, nema nyjar svalir
sem verda einangradar med roofmate einangrun, en uppbygging svalagélfs midast vid vidsntid pappapak, med abraeddum
tvéfoldum pakduk, fargi og tyrft yfir. Vidrunarsvalir verda med timburkleedningu.

13. Lysing lagnaleida
Inntok lagna eru i kjallara. Lagnaleidir eru i golfum og veggjum.

14. Upphitun
Upphitun er med ofnum.

15. Loftreesing
Vélreen loftreesing er i lokudum rymum, annars um opnanleg fog og hurdir.

16. Brunavarnir

Husid er skilgreint sem einbylishus i notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerd. Burdarpol hussins skal uppfylla a.m.k. R30.
Loft- og veggklaedningar innanhuss skulu uppfylla kréfur um klaedningu i flokki 2. Nota skal 6brennanlega einangrun
(A2-s1,d0) vid endurbaetur.

Settir verda upp samtengdir reykskynjarar med hljédgjafa i allt hisid. ba skal velja med hlidsjon af adstaedum og stadsetja
pannig ad peir geti med sem bestum heetti skynjad og I4tid vita af eldi. Handslokkviteeki verda sett i husid.

Brunahdlfun og skipulag fléttaleida kemur fram & adaluppdrattum.

Vidhald med brunavérnum er & abyrgd eiganda hussins.

17. Kélnunartélur
Husid er gamalt og ekki er vitad um kolnunartolur.

18. Heildarsteerdir hverrar hadar i m? og m®
Ibud - kjallari 83,3m? og 214,2m3
[bad - 1. heed 147 m2 og 385,1 m3

19. Heildarstaerdir i m? og m®
Samkvaemt medfylgjandi skraningartéflu er hisid skrad:

Bruttd steerdir: 229,1 m? 672,9 m3

Steekkun kjallara eftir breytingar:
Bruttd steerdir; 28,2m2 79,2m?

20. Staero l6dar
Lodin er skrad 741m? hja bjodskra.

21. Nytingarhlutfall
Reiknast pannig : 229,1 m? / 741m2 = 0,31

22. Fjoldi bilastaeda
A 168 er bilasteedi fyrir einn bil i innkeyrslu.
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Skraningartafla: "Aragata 3 Skrasetjari: Astridur MagnUsdottir
Landnamer: ¥ L106661 Kennitala: 020383-4539
Matshlutanimer: ¥ 01 Utgafa: 4.01b Dags.: 06.01.2021
Uppskipting og lysing Staeroir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D6 D7 D8 D9 D10a D10b D11 D12 D16 D17
Lokun Rymi Notkun Hofug- Eignar- BotnfiGtur Millifi6tur Stigar Op BrttofGtur BruttofiGtur Salarheed Salarhzed Bruttd Nettofltur Birt flatarmal Reiknitala Skipta-
haed-réd texti flokkun hald m? m? m? m? m? sh<18 min max rammal m* m? m? skiptarimmals rammal m*
Matshluti 377,3 0,0 2,5 1,2 229,1 147,0 708,4 189,5 229,1 503,680
Botn 35,4
r 00 Kjallari 83,3 0,0 1,2 0,0 83,3 0,0 214,2 66,2 83,3
A F 0001 ibud N 0101 83,3 1,2 83,3 2,45 2,81 214,2 66,2 83,3 2,57 170,134
B F 0002 undir skyggni U 0101 2,0 2,0 2,45 2,45 4,9 1,8
r 01 1. haed 147,0 0,0 1,3 1,2 145,8 0,0 385,1 123,3 145,8
A F 0101 ibud N 0101 147,0 1,3 1,2 145,8 2,62 2,62 385,1 123,3 145,8 2,62 323,046
C F 0102 svalir S 0101 10,5 10,5 25,7 1,00 10,500
r 02 bakrymi 147,0 0,0 0,0 0,0 0,0 147,0 73,6 0,0 0,0
A F 0201 bakrymi F 0101 147,0 147,0 0,00 1,17 73,6
Athugasemdir
Sameignir sumra
Eignarhald
Skiptarummal
Eignar- Notkun Birt flatarmal Séreign Séreign og
hald texti m? m? sameign m*®
F 0101 ibud 2291 503,680 503,680
Alls 229,1 503,680 503,680

OLL MAL SKAL SANNREYNA A VERKSTAD ADUR EN SMiPI HEFST

Armni Kjartansson arkitekt FAI

kt: 040352-3099

Beering Bjarnar Jonsson arkitekt FAI

kt: 020464-5509

Johannes bérdarson arkitekt FAI

kt: 121057-6039

Sigbjorn Kjartansson arkitekt

kt: 121258-2269

Sigurdur Halldorsson arkitekt FAI

kt: 100857-2009

ARAGATA 3
102 Reykjavik

AFSTODUMYND, SKYRINGAR

Breyting: Teikn.nr.:
A21.01C
Utgafud.: Mkv.:
22.06.2021 1:500
Verknr: Teikn. Yfirf.
2007035 Jb

Arkitektar Laugavegi 164 ehf, 105 Reykjavik
s: 530-8100, f: 530-8101, kt: 560 496 2739
glamakim@glamakim.is, www.glamakim.is

BANNAD ER AD MZLA AF TEIKNINGUM

TEIKNINGU PESSA MA EKKI ENDURNYTA MED NEINUM HATTI AD HLUTA TIL EDA | HEILD AN SKRIFLEGS LEYFIS HOFUNDAR
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OLL MAL SKAL SANNRé‘YNA A VERKSTAD ADUR EN SMibI HEFST

Armni Kjartansson arkitekt FAI kt: 040352-3099

kt: 020464-5509

Johannes bérdarson arkitekt FAI kt: 121057-6039
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‘ kt: 121258-2269

Sigurdur Halldorsson arkitekt FAI kt: 100857-2009

ARAGATA 3
102 Reykjavik

GRUNNMYNDIR
Breyting: Teikn.nr.:
Utgafud.: Mkv.:
22.06.2021 1:100 Arkitektar Laugavegi 164 ehf, 105 Reykjavik
o s: 530-8100, f: 530-8101, kt: 560 496 2739
Verknr: Teikn. Yfirf. glamakim@glamakim.is, www.glamakim.is
2007035 Jb

BANNAD ER AD MZLA AF TEIKNINGUM

TEIKNINGU PESSA MA EKKI ENDURNYTA MED NEINUM HATTI AD HLUTA TIL EDA | HEILD AN SKRIFLEGS LEYFIS HOFUNDAR
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