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Meginmarkmid um préun
byggdar og bindandi akveedi um
landnotkun, byggingarmagn,
béttleika og yfirbragd byggdar

Uppfieerd adalskipulagsasetlun byggir a peirri syn og
stgfnumorkun sem sampykkt var med AR2010-2030
gg tok gildi i februar 2014. Valdir paettir
adalskipulagsins hafa p6 verid endurskodadir, einkum
peir sem snua ad stefnu um ibudarbyggd og blandada
byggd a ahrifasvaedi Borgarlinu innan vaxtarmarka
péttbylis.
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Meginmarkmié um préun
byggdar og bindandi
akvaedi um landnotkun,
byggingarmagn, péttleika
og yfirbragé byggdar

Uppterd adalskipulagsamtiun byggir & beirri
fnumor var med

a a0

st 990 og byggd
# dhrifasvaedi Borgarlinu innan vaxtarmarka
péttbylis.

Hvad er adalskipulag?

{ adalskipulagi er sett fram stefna um préun
borgarinnar til langrar framtidar. | adalskipulagi
er dkvedid hvar ibudarhverfin og
atvinnusvaedin eiga ad vera, hvar nyjar gétur og
stigar liggja, hvada svaedi verda tekin fra til
Utivistar og hvada svadi a ad vernda. Med
adalskipulagi eru skopud skilyrdi fyrir
aframhaldandi vexti borgarinnar og synt fram a
hvernig yfirvold aetla ad maeta vaentanlegri
fidlgun ibua og starfa. Med lagalega bindandi
deetlun um landnotkun og innvidaskipulag til
langs tima er skapad aukid gegnsai og
fyrirsjaanleiki i akvardanatoku um fjarfestingar
og framkvaemdir.

Adalskipulag fjallar p6 ekki eingdngu um hvar
megi byggja og hversu mikid, heldur einnig um
motun og yfirbragd nyrri og eldri byggdar,
almenningsryma og opinna svaeda. Hvers konar
hverfi viljum vid skapa? Hvada ferdamata
viljum vid styrkja? Hvada svaedi viljum vid
vernda? Hvernig tryggjum vid umhverfisgadi
og aukum addrattarafl borgarinnar fyrir nyja
ibua og fyrirtaeki? Hvernig vid getum gert
Reykjavik ad enn betri borg, horft jafnt til
byggdarinnar, samfélagsins og natturunnar?

Oll gogn eru a reykjavik.is/adalskipulag, sja
einnig reykjavik.is/skipulagssja

Borgin vid Sundin

Borgin vid Sundin felur i sér stefnumorkun
sem leggur dherslu a péttingu og blondun
byggdar innan vaxtarmarka péttbylis, samspil
hutsnadis og vistvaenna samgangna, sjalfbzer
og heilbrigd borgarhverfi og frambod
hutsnadis fyrir alla félagshépa

Skapandi borg

Skapandi borg felur i sér stefnumorkun um
eflingu og sérhaefingu atvinnusvaeda og
skilyrdi sem stydja vid kraftmikla
atvinnuuppbyggingu og nyskopun i
Reykjavik 8 komandi aratugum

Grana borgin

Grzena borgin felur i sér stefnumorkun sem
leggur aherslu @ hagkvaema nytingu lands og
audlinda, baett umhverfisgedi og lydheilsu,
vistveenar samgongur og verndun natturu og
kolefnishlutlausa borgarpréun

Borg fyrir folk

Borg fyrir folk felur i sér stefnumorkun er vardar
lifsgedi borgarbua og geedi i hinu manngerdu
umbhverfi borgarinnar og markmid sem setja
manneskjuna i 6ndvegi og forgangsrada i hennar

pagu.
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Grafarvogur — yfirlit breytinga

Grafarvogur

1. Gufunes Il - fjélgun ibuda og staekkun
midsvaedis (M24)

2. Fjallkonuvegur 1- ibudarreitur

3. Korpa I-lll = nyir ibadarreitir sbr. viljayfirlysing
vio Golfklubb Reykjavikur

4. Keldur. Akvednari heimildir um uppbyggingu
ibudarhverfis, fjolgun ibuda, hverfiskjarni
skilgreindur og gengid utfra nyju skélahverfi

5. Artunshofdi — Ellidaarvogur. Fjdlgun ibuda fra
eldra adalskipulagi

+ 1200-1500 / + Keldur
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Proun byggdar innan vaxtarmarka

(sja einkum kafla 3 i lll. hluta og Il. hluti)

@ Kiarnastdd (150 m og 300 m
Adrar pungamidjur almenningssamgangna
(150 m og 300 m jadar)*
[:l Uppbyggingarreitir

R Miklabraut og Sabraut i stokki
[ ] Opinsveedi

Borgarlina, skv. stadfestu svaedisskipulagi
(100 m og 200 m jadar)

Adrar lykilleidir almenningssamgangna,
ekki bindandi lega

=imim  Vaxtarmork péttbylis

*Ndkvam stadsetning stédva ekki bindandi 0

* Vaxtarmork AR midast vid vaxtarmork svaedisskipulags. Sér vaxtarmork eru utan um péttbylid i Grundarhverfi
** Nuverandi byggdasvaedi, bilastaedi, helgunarsvaedi stofnbrauta,land sem adur hefur verid radstafad undir byggingarlddir eda péttbyli. Um mat a gildi opinna
svaeda, sja umhverfisskyrslu og ennfremur Greenir innividir i skipulagi. Gdtlistar fyrir deiliskipulag og hverfisskipulag. Umhverfis- og skipulagssvid, september 2016

Megin markmid og leidarljos

ibudarbyggd og blondud byggd risi innan
vaxtarmarka til arsins 2040*

80% nyrra ibuda til 2040 verdi innan ahrifasvaedis
Borgarlinu og 80% i grennd vid 6flugan atvinnukjarna

Minnst 90% nyrra ibuda risi @ roskudum eda pegar
byggdum svaedum og ekki verdi gengid a opin svaedi
med hatt nattarufars- og /eda utivistargildi**

Yfir 90% starfa i Reykjavik verdi innan vaxtarmarka
arid 2040 og 80% nyrra starfa til arsins 2040 verdi vid
Borgarlinu

ibudarsvaedi sem njéta forgangs i hisnaedisaaetlun
verdi:

pjonad med hagaeda almenningssamgodngum (Borgarlinu,
straetisvagnaleidum sem eru med haa ferdatidni) og 60rum
vistvaenum fararmatum

verdi i grennd vid eda innan fjolbreytts atvinnukjarna

verdi i ndlaegd vid grunnskdla og ad nserpjonusta sé i bodi innan
hafilegrar gongu-eda hjolavegalengdar

verdi i gongufaeri vid matvoéruverslun og adra dagvoruverslun

verdi i grennd vid god og fjolbreytt utivistarsvadi og stigakerfi
sem pjona peim

stydji vio og styrki pa byggd sem er fyrir og efla félagslega
sjalfbaerni
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Yfir 100 byggingarsveedi

Svadi fyrir ibudarbyggd eru fjélbreytt, baedi ad sterd og
gerd; vid sjavarsiduna, i jadri opinnar nattiru, innan
péttrar og blandadrar byggdar, vid golfvoll, a efri h&adum
verslana, vid fyrirhugadar Borgarlinust6dvar, vio
groskumikla borgargarda, i géngufeeri vid framhaldsskadla, i
nasta nagrenni vid géda veitingastadi, i grennd vid
sundlaug eda lifandi borgartorg. Yfir 90% svadanna eru vid
fyrirhugada Borgarlinu eda 6flugar almenningssamgongur,
yfir 90% i gongufaeri vid grunnskdla og langflest i grennd
vid matvorubud og 6flugan hverfiskjarna. Yfir 90%
byggingarsveedanna eru a pegar roskudu svaedi eda svaedi
sem var adur radstafad undir byggd samkvamt gildandi
adalskipulagi.

Folgun ibuda samkveemt AR2040*

*Flokkar A, BogC
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Vestan Ellidada Austan Ellidada Alls

A og B: Sampykkt deiliskipulag eda langt komin i skipulagsferli, greid leid ad gera 16dir
byggingarhaefar

C: Komid skemmra i skipulagsferli og/eda meiri flaekjur i undirblningi uppbyggingar, hluti
uppbyggingar had nidurstédum Gr mati & umhverfisdhrifum

= === Stofnleidir Streeté med harri ferdationi

Vaxtarmork péttbylis 0 0,5 1
= b X D: bréunarsvaedi, fléknari akvardanataka, uppbygging had framgangi annarra framkvaemda

sem eru hadar mati & umhverfisahrifum og frumhonnun og frekari dkvardanatoku
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Skapandi borg

(sja einkum kafla 4-9 i lll. hluta og Il. hluti)

B

Fiarmédl =

“Vidskipti

Héaskalar
Visindi
Rannsdknir
Héteekni

Vérugeymslur

13nadur

Vorugaymslur
I8nodus

= 0 {03 K
RS Vo il

I

=

sl

RN

Atvinnustefna. Megin aherslur

Reykjavik styrki hlutverk sitt sem héfudborg landsins og
forystuafl i vaxandi alpjédlegri samkeppni um fyrirtaeki,
vinnuafl og ferdamenn. | Reykjavik eru helstu
atvinnusvaedi 4 hofudborgarsvaedinu og landinu 6llu,
hvort sem litid er til starfsemi & svidi hatakni og
bekkingar, haskdla, fjarmala, verslunar og pjonustu,
opinberrar stjornsyslu, menningar og lista, ferdapjénustu,
matvaelaframleidslu, flutninga eda idnadar. Styrkur
atvinnulifsins i Reykjavik er fjélbreytni pess. Skynsamlegt
er ad vidhalda pessari fjolbreytni og skapa samtimis
vaxtarskilyrdi fyrir nyjar atvinnugreinar, einkum a svidi
hataekni, greennar orkunytingar og menningar.

Leidarljosid ad tryggja aukid jafnvaegi i dreifingu starfa og
fijdlga storfum & hvern ibua, par sem frambod er litid i
dag.

Einnig er 16gd ahersla 8 ad skapa ekki 6timabaeran
brysting a ndverandi atvinnusvaedi vegna aforma um
péttingu og endurskipulagningu og pau fai haefilegan
adlégunartima og mogulegt verdi ad endurnyja starfsleyfi
i takti vid stodu byggdaprdunar, sbr. akvaedi i kafla 20.4. i
greinargerd, Adalskipulag Reykjavikur 2040
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Gatnaskipulag og adrir innvidir

(sja einkum kafla 17 i lll. hluta, einnig II. hluti og IV. hluti) Borgarlina, fyrsti afangi

Sérbreyting & adalskipulagi (rammahluti) unnin
samhlida mati @ umhverfisdhrifum og forhdnnun
fyrsta afanga Borgarlinu.

Stokkar a Miklubraut og Sxebraut

Gert er rad fyrir stokk undir hluta Miklubrautar og
hluta Seebrautar. Markmid med gerd stokka undir
viokomandi stofnbrautir eru einkum pau ad draga
ur umhverfisdhrifum umferdar og baeta
borgarbrag i adliggjandi hverfum. Stefna um
stokkalausnir a viokomandi gotukoflum (sja
péttbylisuppdratt) er sett fram med fyrirvara um
frumhonnun gatnatenginga, nidurstédur
hugmyndaleitar og mat a umhverfisahrifum.

Sundabraut

Skipulag Sundabrautar verdur tekid til
endurskodunar i sérbreytingu 4 adalskipulaginu,
samhlida mati 4 legu stofnbrautarinnar, mati a
umbhverfisahrifum framkveemdar og forhénnun
stofnbrautarinnar.

Adrar framkvaemdir

@ Mislxg gatnariBs Sja samk.omula,g um s‘l‘<ipul-ag og fjarnrjégnun
QO Aksturshra/undirgdng ¥ ul?pbygglngar a sa.mgo-nguw}nwéum a
o  Géngubra/undirgéng 7 hofudborgarsvaedinu til 15 ara, p.e. til og med

Stofrvegir arsins 2033, dagsett og undirritad, 27. september
—— Tengivégit ! 2019 af islenska rikinu og sveitarfélogunum 3
=z== Jardgong/stokkar A . 5 A S hoéfudborgarsvaedinu. Sja einnig tillogu ad ad

T e e T e 0 uppfeerdri samgongudaetiun 2020-2034.
|
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Keldur - samkeppni

Viljayfirlysingin Reykjavikurborgar og Betri samgangna:
o ad efna til samkeppni um préun Keldnalands og Keldnaholts.

o ad flyta uppbyggingu innvida tveggja Borgarlinuleida, annars
vegar fra Krossamyrartorgi ad Keldnaholti og hins vegar fra
Vogabyggd i Efra Breidholt.

o ad vinna ad samkomulagi um uppbyggingu par sem fram kemur
hvar eignarhald a landi og mannvirkjum verdur til framtidar og
hver sér um framkvaemdir og kostnad a gétum, leikskélum og
skélum og 68rum innvidum

Markmidid er ad 4 Keldnalandi risi spennandi ndtimahverfi sem
byggir & vistvaenum samgongum og studlar ad kolefnishlutlausu
borgarsamfélagi.

Stefnt er ad pvi ad pjénusta Borgarlinu hefjist samhlida afhendingu a
fyrstu 100 ibudunum. Aaetladur ferdatimi med Borgarlinu fra
Keldum i midborgina er um 20 minudtur.

Keldur eru fallegt og graent svaedi og verdur 10gd ahersla 4 ad nyta
og taka mid af natturugaedum svaedisins. barna gefst taekifeeri vid
uppbyggingu til ad nyta raektun sem er fyrir 8 sveedinu og flétta inn i
borgarumhverfid svo Ur verdi graenir borgargardar. Hverfid verdur
byggt upp i sudurhlidum borgarinnar og liggur pvi vel vid sélu.

Fyrir utan ad vera vel tengt hverfi & préunaras borgarinnar er
mikilveegt ad tengja Keldur vel vid nzerliggjandi hverfi. L6gd verdur
ahersla 4 ad sampaetta petta nyja hverfi vid adliggjandi byggd i
Grafarvogi og somuleidis a gddar tengingar yfir i Grafarholt og
Ulfarsérdal.

Stefnt verdi ad pvi ad haegt verdi ad proa deiliskipulag fyrir fyrstu

uppbyggingarreitina a svaedinu haustid 2023. Svadid i heild er
alls 116 hektarar.

https://reykjavik.is/keldur
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Gufunes

M24. Gufunes

A svaedinu er einkum gert rad fyrir starfsemi 4 svidi

afpreyingar- og kvikmyndaidnadar og pjénustu tengdri slikri
starfsemi. A svaedinu er einnig gert rad fyrir ibudarbyggd. Verslun og
pbjonusta er heimil, p.m.t. matvoruverslanir og naerpjénusta sem
bjonar byggdinni. Veitinga- og gististadir (flokkar I-11l) og (I-IV) eru
heimilir a sveedinu.

A afmorkudu svaedi naest hafnarsvaedinu er
heimilt ad gera rad fyrir haerri byggingum (9 haedir eda haerri)
samkvamt akvordun i deiliskipulagi.

Nuverandi idnadarstarfsemi sem teygir sig inna sveedid ad hluta
verdur heimil d4fram i samraemi vid gildistima leigusamnings
viokomandi fyrirtaekis. Mogulegt er ad endurnyja starfsleyfi innan
timaramma samningsins. Skoda parf skipulag 4 svaedinu i samhengi
vid skilgreiningu strandsvaedis ST2. Blikastadakrd/Geldinganes, sja
kafla 10.

14. Gufunes
Einkum gert rdd fyrir starfsemi a svidi endurvinnslu og
medhondlunar Urgangs.

[ vinnslu er rammaskipulag fyrir svaedid sem naer til
sudurhluta svaedisins. Métun pess er a grundvelli
verdlaunatillogu fyrir Gufunessvaedid. bar er horft til
bess a0 mottokust6d Sorpu verdi flutt til framtidar
litid.
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Sundabraut - viljayfirlysing 2021

Sundabraut er gridarlega umfangsmikil og
kostnadarsom framkvaemd sem mun hafa mikil ahrif a
samgongur og byggdaproun a héfudborgarsvaedinu
um langa framtid.

pvi er mikilveegt ad setja umfjéllun um hana og mat a
mismunandi kostum um legu og utfaerslu i samhengi
vid stefnumorkun um byggdaproun i mjog vidu
samhengi.

i ia o (o ‘: @ Hottavesur “-
Pad parf ad endurspeglast i veentanlegu mati a : or

umhverfisahrifum, aformudum skipulagsbreytingum
og vondudu og itarlegu samradsferli.
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Hofsvik
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Sundabraut

,Skipulag Sundabrautar verdur tekid
til endurskodunar i sérbreytingu
begar nidurstada liggur fyrir um legu
stofnbrautarinnar og vinna er hafin
vi0 frumhonnun gatnamannvirkja og
mat 4 umhverfisahrifum.” (bls. 114-
115)

yUmferdarrymd verdur mogulega
aukin a skipulagstimabilinu med
Sundabraut...” (bls. 140)
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